
Jegyzőkönyv 

a Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottság 202 1. július 8-i nyílt üléséről. 

.Jelen vannak: a jelenléti íven felsoroltak. 

Tormássi Géza: Köszöntötte a megjelenteket. Megállapította, hogy a Bizottság határozatképes, és sza­
vazásra tette fel a napirendet. 

A Bizottság a napirendet 5 igen szavazattal elfogadta. 

1. napirend: Előterjesztés a Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsághoz Nyíregyháza MJV 
szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosításával kapcsolatos állásfoglalásra a 
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapján a környezeti vizsgálat szükségességéről (MÓDOSÍTÁSOK 
VII ./2021. - 4 terület, tárgyalásos eljárás). 

Kovács Rita: Szóban részletesen ismertette az előterjesztést. 

Tormássi Géza: Ezzel előre lépünk mindegyik helyszín vonatkozásában, melyeknél a pályázatok és a 
tervezés folyamatban van. 

A Bizottság 5 igen szavazattal az alábbi határozatot hozta: 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése 
Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága 

50/2021. (Vll.8.) számú 
határozata 

Nyíregyháza MJV szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosításával kapcsola­
tos állásfoglalásra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapján a környezeti vizsgálat szükségességé­

ről (MÓDOSÍTÁSOK VII./2021. -4 terület, tárgyalásos eljárás) 

A Bizottság 

az alábbi fo lyamatban lévő rendezési terv módosítás esetében 

- tárgyalásos eljárásban MÓDOSÍT ÁSOK VII./2021. néven Nyíregyháza IMCS, Kisvasút végállomás, 
Botanikus Kert. Sóstógyógyfürdő területen történő módosítás -

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapján beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapján a kör­
nyezeti vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek. 

Amennyiben a környezetvédelemért felelős szervek véleménye ettől eltér - a Korm. rend. 5§.(1) bekez­
dése alapján - az érdekek tisztázására megbeszélést kell tartani az érintettekkel. 

Nyíregyháza, 202 1. július 8. 
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Erről értesülnek: 

1.) a Közg) ülés tagjai 
2.) a címzetes föjeg) ző és a polgármesteri hivatal belső szervezeti egységeinek yezetői 

2. napirend: Előterjesztés a \'árosstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsághoz Nyíregyháza 
19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának módosításáról 
és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI. 12.) önkormányzati rende­
let módosításához szükséges partnerségi vélemények kiértékelésének jóváhagyásáról (MÓDOSÍ­
T ÁSOK VII./2021. - 4 terület, tárgyalásos eljárás). 

Szóbeli kiegészítés. kérdés. hozzászólás nem hangzott el. így a Bizottság elnöke szavazásra tette fel az 
előterjesztést. 

A Bizottság 5 igen szavazattal az alábbi határozatot hozta: 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése 
Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága 

51/2021. (VIl.8.) számú 
határozata 

Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának 
módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI. 12.) ön­

kormányzati rendelet módosításához szükséges partnerségi vélemények kiértékelésének jóváha­
gyásáról (MÓDOSÍTÁSOK VIl./2021. - 4 terület, tárgyalásos eljárás) 

A Bizottság 

az alábbi tárgyú folyamatban lé\ Ő rendezési terv módosítás esetében 

- tárgyalásos eljárásban MÓDOSÍT ÁSOK VII. '2021. néven Nyíregyháza IMCS, Kisvasút végállomás, 
Botanikus Kert. Sóstógyógyfürdő területen történő módosítás -

a 10/2017. (II.24.) önkormányzati rendelet és az 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet alapján megtartott 
lakossági fórumra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a mellékelt kiér­
tékelést elfogadja. 

Utasítja: a Főépítészi Osztál) t a tárgyi rendezési terv módosítás eljárásának tovább folytatására. 

Felelős: Kovács Rita városi főépítész 

Határid ő: folyamatos 

Nyíregyháza, 2021. július 8. 

Erről értesülnek: 

1.) a Közgyűlés tagjai 

2.) a címzetes főjegyző és a polgármesteri hivatal belső szervezeti egységeinek vezetői 
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Városstratég a1 és Kornyezi:::tvédelmi B zottc;ághoz 

Nyíregyháza MJV szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának 
módosításával kapcsolatos állásfoglalásra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 

alapján a környezeti vizsgálat szükségességéről 
(MÓDOSÍTÁSOK Vll./2021. ~ 4 terulet, tárgyalásos eljáras) 

Tisztelt Bizottsági 

Nyíregyháza MJV Közgyűlésének Varosstratég1ai és Kornyezetvédelmi Bizottsága atruházott 
hatáskörében 4 területre vonatkozóan döntött a 117 /2005.(V.4.) sz. közgyűlési határozattal 
megállapított településszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (Vl.12.) önkormányzati 
rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának és szabályozási tervének módosításáról. 

A 2/2005 {I 11 ) Korm. rendeletben meghatarorntt környezeti vizsgálat szükségességéről a 
1ogszabá:yoan meghatározott szervektől 2021. ,lÍniuc;ában az e őzetes véleményeket 
észrevételeket megl<értuk i:őEP/1408 3/2021. úgyiratszámon (3. számú melléklet) Jeleri 
modos1tás1 t("Vezetü'11< d tárgyatásoc; eljárás keretében d szabályozási terv Nyíregyháza IMCS, 
Kisvasút végállomás, Botanikus Kert, Sóstógyógyfürdő területeken tortenő modoc;ítác;i 
J~vas atával foiy k A megkérdezett kornyezet védelmeért fe elös szak1gazgatás1 szervek nem 
tartották szükségesnek a környezet vizseálat E'lkéc;zíttetéc;ét. (2 számu melleklet) 

A 2/2001 (1 11 ) Korrn rendelet szenrit a telepulés reszterulete1re készuló telepulésrendezés1 
tervek készíté<;énél korryezet1 vizsgálat elkészítésf>nek szukségességéről cl Kozgyu!ésriek állást 
kell fog al'lld. A Kozgyulé::. b1zottságd• feladatai és hatáskörei megállap'tá->áró1 szóló 26/2019. 
(Xll 20 l Önkormdny7at r('ndelet 2. melléklet 13.5 pontJd atap1ár d Varosc;trategiai és 
Kornyezetvedelrn Btzuttsagrc; rutiazta at cl l./2005 (1 11.) Korrr 1 endelet ~ § aban 
nep;hatarozott tervekkc-, lletve prograrriokka kapc.so atm. környezeti vizsgálat szükségességére 
vonatkozó állásfoglalás k1.: la~ításat 

Nyíregyhaza 2021 JÚiius 1 

T•sztelettel: 

"Z 
•.J 

Kovács Rita 
városi főépítész 
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1 sz. rrielléklet a FŐÉP/1408-16/2021. számú előterjesztéshez 

Határozat tervezet 

Nyíregyháza Megyeí Jogú Város Közgyűlése 
Városstratégiaí és Környezetvédelmi Bizottsága 

..... /„ ..... ( ........ )számú 

határozata 

Nyíregyháza MJV szabályozási tervének és helyí építési szabályzatának 
módosításával kapcsolatos állásfoglalásra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 

alapján a környezeti vizsgálat szükségességéről 
(MÓDOSÍTÁSOK Vll./2021 4 terület. tárgyalásos eljárás) 

A Bizottság 

az alábbi folyamatban lévő rendezési terv módosítás esetében 

- tárgyalásos eljárásban MÓDOSÍTÁSOK Vll./2021. néven Nyíregyháza IMCS, Kisvasút végállomás, 
Botanikus Kert, 5óstógyógyfurdő terü'eten történő módosítás 

a 2 /2005 (1 11 ) Korm rendelet alapján beerkezett vélemenyeket megismE rte, me yek. dlapJál" d 

komyezrti v1zsgáht e keszítec;ét nem tartja szükségesnek. 

AmM·W bf'r d környezetvedelemert felelős szervei< vélemenye ettől elter a Kori""\ u d 5§.( 1) 

bekezdése alaJ,án dZ érdekek t sztázására megbeszélést kf'll tJrta'l az frintettPkkcl 

Nyíregyháza, 2021. júlíus 

l ) 1 Kozryülé-. tdg1d1 
2 ) d C l'l\Zt te• fojegyz(' ;.':> d p') f• 1rMC'Sten h1vt1tc1 bE' SO ..,zPrVuet• Egy ,égune1< vezeto 
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~.ct 1 FOE:P/1408-16/2021 szjmú eOte!ftszthhez MOooslTOTTI 
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Sabolc1°SHtm6,·81r.g M19)'9t Korrntn)'hlv1111 
1 BM~ pont A Ftomi'Y ,_.,"18 ~ t.ogy u IMCS k4m)'tlz"41ben teir'Yttetl 1 S.V..ozhf pc« A Faosmry 413-20/2021 _ l)gyw"ltaZirlon !dadott 

.• „"'°~-·-' (X2t)Konn • ..-„opo&n .• -,..„--„·r---....... ""--....... „ ........ ~,., 
2 

K6tnYti.t.etricMlml, T1rrnén1trid1lml h Hull1djkgud6lkocü1I F6out61y _,.. A F6oozUly • ,.,.,,,,„ • .,... kopc9'n k6myo•„ '"'"•"• kldolgozb'1 nem oon)o •• „.,...., _,.,.
1111
„, „.,,.1ya.tdl.,,,,,, ZIW200l (X 29 ! Konn 

Komplex Eng9d~6•1, Ttrm„HIWdMml 6t Hyltvtnuirtht Outily tndokohnek . dt• mtgadoa ~ ~ az~tok •'flt6n ~1~ twtdt#tlf \oOf\alk.ozO rend9t.ez6Mlt lgye-'*- veve a terwzett rn6dolift•• 
4400 Ny'rtgyt\tl:I KO+CH'f u 12·1' '401 Nyirtgyh&zl, P1 249 teMe,ezet kido gozúil W\• u.r.Mg...-. 1 "'6gs6 tzaktftlj dokuft'ltndioóban jlvittn ktfOI 

2-3-4. S..va'lkozáll pont; A F6oaztály k6myezei Wt.gí..a1 ktt.z1t6s6C nem tartJa aük .... tMk. 2-3-4. Btavatkozá.li pont TetVNOj •wev6Ct t nem K>6n-te 

Slt bolCI• Szt tm6r· „ ........ yM K°""'nyMvatal 
ToopOlOo „ k&nywo< ogMz°'90W u"""""'"6 k6mYN„ "'"""°' ....,_...,, -3 N6p„•1116101~ KOi.1•11a•101';1 Otrtály T..wzdii 6an"Mtaít nam ;g6nyil> 

UOONy4'regyhiz.a ÁnK 1.1 •t 
tz0k9'gHnff.. 

• Subolc.t· Sutl'Nr leret ... ,)'ti Kl1asztr6f•ridt""'l ltazP'0"9 V6 em6ny6( hat6rld6tg nem ku dte meg 
4'00 Nvff'9DVhtza Erd6 aor S 
l1.1dapnt F6riroe KormMyhlv.tala Eph6a01J4 „ Or6ka6gv6delml. Hat6Ngl. 

s Otrtatbf „ T6MnyuMgJ hf01Y'll•ll f6oaz1'fy 
V6'"*')'M hl~'*" kOtdtt 'NO 

OrOk1'9"tdtlml Oaz.tily 
1014 &d....._t, Loood 1.1 38-40 

• Hortobigyt Ntmlttl Park lgaz9ttodg1 V6 '"*1,... ha~ nem lw cle meg 402' Dtbtectn. S1.1m.,. u 2 

~ erdtt.z„ ~at6Mg • vt~zftre ~ d6a ck*ul'NftLiaO Wt9• ata IOf''" ""9•· .ptoaa, 
H1ldl)-8lhar Meg~I Korminyhlntal hogy a teltpO 6tr1ndez6tf eslk6z6k lttWHft m6do1·tú• u Orszigoa ErdM ominy Adattit 

1 A9r'10tJ'll f6outily Etdlt.11.19~1 Osl:t61y n~ az.-.pia •dOntk V99Y ~azdi~odis t~yffget k6zvtttn01 uo 966 TtMZOi hvMW11ntm19tnye 
402' Dtbttc.,,. Kou..itri 1.1 12·1' f6dt.ci ICntk f'l'IMt0'6 ttrO«tktt nem 6Mc Ennek megft..otn az wdttHci hM6Mg a k0my9z" 

'h19á 11 tikHzfttstt nem l9f1JI 12DkMttsnt1c 

Szabolc• S.ztlm6t· ltttt M99yitl Korminyhtvatal A Yiltozbok tenn6f6tdee nem.........., ,,~,1'1'11 ~ n.m ..,.,..__la~,.,. 
9 Agtirügy1 f6oszl61y N6Wny- 61 TallJ~dtlrnl Outily 121mpomb6 Mm kltogholia16-k, jMn16I k6mynltl hatUok '*" vithalóak_ J;y ~ r.,.,.~ 6sztMt.tit '*" ~ ..... Nf_, ...... „ 1ampontb6 nem ai:Ok"9•• k6myezttl vtugilat U.ZMN. 

Subolc•·Sz.atm•r·Btrtg Mttyel Korminyhfvttal Nyirtg)ftizl J'"ll HMUia 
9 AtrirOgyt f6oszli ty f61dm6r61I és 1"6td09yl Outily 
cc.oow~. a BittoOl'Y1.1 13 

V6,tm„~ hll6ridOIQ nem kO dl• meg 

10 
a.„z Mtgy.l KH Hat6d9l 1"6osztily IUnyiszall Osztily 
"27 ,_,_.'IOIC, So „ ~891 ~ m6'1 \j 5 V6 emtn~ he*1dóf9 nem kU1dlt meg 

l1.1dsp111 '6viros Kormin)'tltvata1a 
11 Né,_,611.16909)'4 F6otz.tily HjpttJ'slMgD9yl Os.ztity 1. V61tfMrlytt hatand0i9 nem kO dit mev 

1550 8urtar-t.~ 20J 
Nemi.tii N6p116111'90t~ K61.pont 

12 ~ml•l B11:1onN9 l 6• Ko"'ptltn• Ht!Odgl F6outily V6 emtnytt het*id6o9 nem k1.1 1dlt meg 
10979-lld•,,,_, Abef'IF'Ó"'6nUt2-6 

Z'f'v'dtml he"5klwben Jeleftt6a k6m)ll1.ttl hatia """ ril't\atb 
A ltMT1ódot11b le"'8Zétl terOlttt he)'l 1•mUz~ mi o taJom alan ál'6 tet<I tilt vagy ttrmMztti 
"1iktt 6Mt Az. tmtttt he}4 lenNsz.tfv"6dtm o1al0m a!aill li''6 tennMzati am~ 
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44.01 ""(re;ytttza ~uufl ttr 1 3 TUzaonJlinosBotanlwsK.,,hfa.z 1'7513. 1375113 t•Jt•~Ylll·ominy 
4 Pttel t•. Park 01:.chú d6.ll oQ..a. 6702 tn:z ~fl'y6 

trintik • riden n6vtnyitttt Hm az tMCS, sem • Botanlws Kert uettbtn 

Fff'lbektetlkltll:ttte aMtyl term6sz....,..miotaom a.ani 6wmnztt1em....-~okM 
T ha16Mg jeV11aoll• • k6mytietl 'llug61at •1Wvz•s6t 



3. sz. melléklet a FŐÉP/1408-16/2021. számú előterjesztéshez 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 
Településrendezési eszközeinek módosítása 

Eljárás megnevezése: 
MÓDOSÍTÁSOK Vll ./2021. -4 terület 

Eljárás típusa: 
Tárgyalásos eljárás 
Környezeti vizsgálat lefolytatásához 
egyeztetési dokumentáció 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása - Vll./2021. 
- Környezeti vizsgálat lefolytatásához egyeztetési dokumentáció -

ALÁÍRÓ LAP 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 

Egyeztetési dokumentáció környezeti vizsgálat lefolytatásához 

Terv készítő: Nyíregyháza Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala 
Főépítészi Osztály 

Tervezők: 

Városi főépítész: 

Tervező munkatársak: 

Kovács Rita 
építészmérnök 

városépítési - városgazdálkodási 
szakmérnök 

.. M.J:.t. ... „ „1„ .. „. ~. 
Telekfiné Bódi Mária 

településmérnök 

\ 

.. J . „ t. „ „ 

Végh ózspf 
települé?métnök 

TT/15-0124 

Kovács Rita 
városi főépítész 

Ügyiratszám: FŐÉP /1408-3/2021. 

Kukucska Zsolt 
okl. építőmérnök 

Máriás É~ 
településmérnök 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása - Vll./2021. 
- Környezeti vizsgálat lefolytatásához egyeztetési dokumentáció -

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 
Településrendezési Tervének 

- módosításához-

Egyeztetési dokumentáció környezeti vizsgálat lefolytatásához 

Módosítások Vll./2021 . 

Tartalomjegyzék 

2 

1. Előzmény .. ............. ....... .. ....... ...... ............................................... „ ..•.•••...... ....••.•. • . „ .. .. . . ..• . . .. .. .. ........ 3 
1.1. A területen jelenleg hatályban lévő településrendezési eszközök .............................................. 3 
1.2. Átnézeti térkép .............................................. ......... ............... .................... .................................. 3 
1.3. Átnézeti térkép - kivágatok ......................................................................................................... 4 
1.4. Módosítással érintett területek „ . . .. . .......•••••••...... . ..• . ••.. .. ........ . .. . . .. . „ .... ..... . . .......... ... ......... ......... 6 
1.5. Helyszín, környezet és a fejlesztés bemutatása ......... ... ... ............................ ...... ................... ...... 7 

1.5.1. 1. Beavatkozási pont - IMCS ............................................................................................ 7 
1.5.2. 2. Beavatkozási pont- Kisvasút végállomás ................................................................. 13 
1.5.3. 3. Beavatkozási pont - Botanikus Kert ......... ..... ............ .......... ...... .............. ...... ............. 17 
1.5.4. 4. Beavatkozási pont - Sóstógyógyfürdő ....................................................................... 20 

2. Beavatkozási pontok ismertetése .......... „ .............................•••.•.•.•••••••••••••••••.••••.............••...••...... 22 
3. Településszerkezeti módosítások ............... ............ ... .................................................................... 26 

Ügyiratszám: FŐlP/1408-3/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
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1. Előzmény 

1.1. A területen jelenleg hatályban lévő településrendezési eszközök 

3 

• 117 /2005. (V.4) sz. határozattal elfogadott településszerkezeti tervének és leírásának 
elfogadásáról 

• 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyíregyháza Város Helyi Építési Szabályzatáról 
és Szabályozási tervének elfogadásáról 

1.2. Átnézeti térkép 
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1.3.Átnézeti térkép - kivágatok 

1. beavatkozási pont - IMCS 
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2. beavatkozási pont - Kisvasút végállomás 
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3. beavatkozási pont - Botanikus Kert 
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4. beavatkozási pont - Sóstógyógyfürdő 
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1.4. Módosítással érintett területek 

Sor-
Megindító Szelvé 

szám 
1 

határozat ny-

száma szám 

1 

1. 
93/2016.(V. 

F4 
24.) 

170/2020. 
2. 

(Xll.17.) 
F4 

1 

3. 
31/2021. 

E4 
(Vl.10.) 

4. 
31/2021. C4, CS, 

(Vl.10.) BS 

Tervezési területek Módosítás tárgya 

Az IMCS területéhez szükséges a hatályos 

Nyíregyháza, Széchenyi utca -
szabályozási terv módosítása: az Állomás téri 2x2 

Árpád utca - Damjanich utca -vasút 
sávos 1. rendO közlekedési út nyomvonala kissé 

területe által határolt terület 
elhúzásra kerül az Arany János utca felé, térszín alatti 
parkoló, valamin különleges közlekedési zóna kerül 

kijelölésre. 

A Nyírvidéki kisvasút Nyíregyháza - Sóstógyógyfürdő 
vonalszakaszának helyreállításához új 

Nyíregyháza, Széchenyi utca - végállomásként és jármOtelepként javaslatul a 
Petőfi utca - 6705/8 hrsz.-ú vasúti szabályozási tervben vasútterületként jelölt 6705/12, 

terület által határolt terület 6705/15-16 hrsz.-ú ingatlanok területe merült fel. 
Ennek megvalósításhoz a terület beépítési 

e lőírásainak módosítása szükséges. 

A Tuzson János Botanikus Kertként ismert 1375/3 
Sóstói út - Stadion utca - Hímes hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú ingatlant bővíteni és 
utca - Rigó utca - 0418 hrsz.-ú és turisztikai fejlesztéseket megvalósítani készül az 

0107 hrsz.-ú vasúti terület - Önkormányzat TOP-os pályázat keretében (többek 
1375/25 hrsz.-ú erdő északi között épület- és parkoló bővítést) . Ennek 

határán húzódó belterületi határ megvalósításhoz a terület beépítési előírásainak 

által határolt terület. módosítása és az ingatlanról a közlekedési célú 
közterület törlése szükséges. 

Blaha Lujza sétány - 15008/5 hrsz.-
ú vasúti terület - Tölgyes utca -

0301 hrsz.-ú és 0297 hrsz.-ú 
A Helyi Építési szabályzatban Sóstógyógyfürdő 

Érpataki (Vlll.)-főfolyás -
Közigazgatási határ - 0277 /9 hrsz.-ú 

területére vonatkozóan a 36.§. (17) és (18) 

erdő északi határa - 0275 hrsz.-ú és 
bekezdése szerinti sajátos előírásokhoz tartozó 

0274/68 hrsz.-ú út - Bozót út -
szabályozási tervi lehatárolás kijelölése történik 

Sövény út - Lepke út - Kemecsei út 
által határolt terület 
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1.5.Helyszín, környezet és a fejlesztés bemutatása 

1.5.1. 1. Beavatkozási pont - IMCS 

7 

Nyíregyháza belterületén a Nagykörút dél-nyugati részén a Széchenyi utca - Árpád utca - Damjanich 
utca -vasút területe által határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 

(Forrás: ww PnnPIE?.hl,!/m~nc;) 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata a vasútállomás közvetlen környezetében egy helyre 
szeretné központosítani a jelentős közlekedési infrastruktúrát (helyi és helyközi autóbusz közlekedés, 
normál nyomközű vasúti és keskeny nyomközű vasúti közlekedés, parkolóház). 2015-ben a közösségi 
értékhatárt elérő nyílt közbeszerzési eljárás nyerteseként a „Nyíregyháza Közlekedésfejlesztési 
Konzorcium"-mal elkészíttette a „Városi és elővárosi közösségi közlekedési rendszer és intermodális 
csomópont fejlesztése Nyíregyházán" című pályázat Részletes Megvalósíthatósági Tanulmányát. A 
projekt megvalósítására állami beruházásként van lehetőség, ezért a beruházó-megrendelő a 
Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. (1134 Budapest, Váci út 45. AB porta, a továbbiakban: NIF Zrt.) 
lett, aki a tervezési feladatokkal az UTIBER Kft.-t (1115 Budapest, Csóka utca 7-13.) bízta meg 
közbeszerzési eljárás nyerteseként. 
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Az intermodális csomópont megvalósíthatóságához szükségessé vált a város rendezési tervének a 
módosítása. Nyíregyháza MJV Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága 93/2016.(V.24.) sz. 
határozatában jóváhagyta a rendezési terv módosító eljárás megindítását. 2016-ban a projekthez 
kapcsolódó rendezési terv módosítási javaslat előzetes véleményezése megtörtént. 

A Nyíregyházi vasútállomás környezetében tervezett intermodális csomópont (a továbbiakban: IMCS) 
átszállókapcsolatainak fejlesztése érdekében az Állomás téri 2x2 sávos 1. rendű közlekedési út 
elhúzásra került volna félkör ívben az Arany János utca felé. A környezetvédelmi hatóság a beruházás 
létesítése és üzemeltetése során várhatóan fellépő jelentős környezeti hatások miatt a megelőzés 

elve, az egészséges környezethez való jog érvényesülése érdekében környezeti vizsgálati eljárás 
lefolytatását, ill. környezeti értékelés kidolgozását tartotta szükségesnek és Környezeti 
hatástanulmányt kért. Ennek a tervező által történő elkészítéséig a módosító eljárás folytatása 
felfüggesztésre került. 

A 2014-2018 közötti időszakban bekövetkezett kivitelezői árak jelentős növekedése miatt az IMCS­
hez tervezendő műszaki tartalom alapján a megvalósíthatóság költsége is jelentősen megnövekedett, 
ezért szükségessé vált a projekt áttervezése, racionalizálása . 

I dőközben Magyarország Kormánya a „Nyíregyháza Megyei Jogú Város vasútállomás intermodális 
átszállókapcsolatainak fejlesztése és P+R parkolók kialakítása a megyeszékhely vasúti elővárosi 

körzetében 1. ütem" című projektet az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő 

közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 
nyilvánításáról szóló 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet l. sz. mellékletének 3. Városi közlekedési 
projektek 3.27. pontja alapján nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű közlekedési 
infrastruktúra-beruházássá minősítette. 

. 
NJir~&_ap~~~":!li'~.,,'?~.!<!~~8!'Y.!'~~~z_ú, 
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Az Innovációs és Technológiai 
Minisztérium, a MÁV Zrt., az ÉMKK 
Zrt., (későbbiekben Volánbusz Zrt.), a 
Magyar Posta Zrt. és Nyíregyháza 
Megyei Jogú Város Önkormányzata 
részvételével az egyeztetési 
folyamatok végén 2021. májusára 
elkészült a Bírálati engedélyezési terv, 
ami már alapja lehetett a rendezési 
terv folytatásának tárgyalásos eljárás 
keretein belül. 
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UTIBER KÖZÚTI BERUHÁZÓ KFT. 
1115 Budapest, Csóka utca 7-13. 
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Átnézeti helyszínrajz - UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csóka utca 7-13.) 

A beruházás az alábbi projektelemeket tartalmazza : 
- 24 db álláshelyet biztosító autóbuszpályaudvar a meglévő helyi- és helyközi buszközlekedés 

integrálására behívásos rendszerben a bontandó posta épület helyén, a peronok felett 
védőtető készül 

- 36 db álláshelyet biztosító hosszú idejű autóbusztároló a meglévő helyközi autóbuszpályaudvar 
helyén a meglévő peronok elbontásával + 12 db Volánbusz Zrt. üzemi személygépjármű 
parkoló kialakításával 

- 27 állásos MÁV Zrt. üzemi parkoló külső buszperonok mögötti területen 
- vasúti felvételi épület belső átalakítása és bővítése MÁV és VOLÁN utasforgalmi és üzemi 

funkciókkal, az áthelyezett posta résszel (pince, földszint+ 2 emelet) 
- vasúti felvételi épület előtti téralakítás a meglévő zöldfelületek korszerűsítésével, 

megújításával, az értékes faállomány lehetőség szerinti megőrzésével, újragondolt burkolt 
felületekkel, díszburkolatokkal 

- mélygarázs a felvételi épület és az autóbuszpályaudvar alatt 211 db parkolóval (ebből 8 db 
parkolóhely mozgáskorlátozottak számára és 44 db elektromos töltővel felszerelt) + 3 db 
ideiglenes várakozó hellyel, lift- és lépcsőblokkokkal, lehajtás a Penny áruház melletti térről 

- gyalogos aluljáró korszerűsítése és részleges akadálymentesítése, mélygarázzsal történő 

összekötéssel 
- vasúti peronok sínkoronaszint+SS cm szintre emelése, peron burkolat cseréje, új perontető 
- keskeny nyomközű vágány bontása (tervezés alatt a kisvasút helyreállítási projekt) 
- taxi várakozóhely, K+R parkoló és kerékpártárolók kerülnek kialakításra . 

A módosítási tervezetben az alábbi szabályozási tervi változtatásokat eszközöljük: 
- Vasúti közlekedési zónából {KÖk) Különleges közlekedési zónába (Kkö) történő átsorolás 
- Közpark zóna (Z) csökkentése a Petőfi téren 
- Közpark zóna (Z) növelése az Állomás téren 
- Mélygarázs jelölése, lehajtó rámpa jelölése 
- 1. rendű közlekedési célú közterület határvonalának kismértékű módosítása 
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Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata : 

Jelenlegi szabályozás 

Építési övezeti kód Kkö 711945 

Terület-felhasználás Különleges közlekedési zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló - telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 10000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 30% 

Megengedett építménymagasság 9,5 m 

Épltésiövezetikód z 

Terület-felhasználás 
1. rendű nem közlekedési és nem 
vízgazdálkodási célú közterület 

Építészeti karakter -
Építési övezet kialakult-e -

Beépítési mód -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 0,5% 

Megengedett építménymagasság -

Övezeti kód KÖá 

Terü let-fe 1 használás Általános közlekedési zóna 

Épít észeti karakter -
Építési övezet kia lakult-e -
Beépítési mód -

Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 5% 

Megengedett építménymagasság 7,5m 

Övezeti kód KÖk 

Terület-fel használás Vasúti közlekedési zóna 

Építészeti karakter -

Építési övezet kialakult-e -
Beépítési mód -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 2% 

Megengedett építménymagasság -

Tervezett szabályozás 

Építési övezeti kód Kkö 711956 

Terület-felhasználás 
Különleges közlekedési zóna 
közösségi közlekedés céljából 

Építészeti karakter egyéb 
Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadon álló - telepszerű 
Megengedett legkisebb telekméret 10000 m 2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 

Megengedett építménymagasság 
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Épltésiövezeti kód z 

Te rü 1 et-fel használás 
1. rendű nem közlekedési és nem 
vízgazdálkodási célú közterület 

Építészeti karakter -
Építési övezet kialakult-e -
Beépítési mód -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 0,5% 
Megengedett építménymagasság -

Övezeti kód KÖá 
Terület-felhasználás Általános közlekedési zóna 

Építészeti karakter -
Építési övezet kialakult-e -
Beépítési mód -

Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 5% 
Megengedett építménymagasság 7,5m 

Övezeti kód KÖk 
Terület-felhasználás Vasúti közlekedési zóna 
Építészeti karakter -
Építési övezet kialakult-e -

Beépítési mód -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 2% 
Megengedett építménymagasság -

11 

A Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése által a város közigazgatási területére vonatkozó 
21/2007. (Vl.12) Közgyűlés rendeletével jóváhagyott szabályozási terv (továbbiakban: Hész) 10. § (7) 
bekezdése értelmében: 

„ (7) Különleges közlekedési zóna (Kkö) 
a) A terület csak a szabályozási tervlapon megnevezett közlekedési célokra vehető igénybe. 
b) A zónában csak az épületnek minősülő közlekedési építmények (pl. parkolóház, autóbusz-pályaudvar stb.) és 

azok rendeltetésszerű működéséhez szükséges építmények területei, illetve nagykapacitású parkolók, és azok 
működtetéséhez szükséges építmények helyezhetők el." 

A Hész 12. § értelmében: 

„ 12.§ KÖZPARK -KÖZTÉR ZÓNA (Z, Z-KK) 

(1) A közparkok -közkertek (közterek) céljára kijelölt területen a terület min. 50%-át zöldfelülettel, ill. 
vízfelülettel fedetten kell kialakítani, amennyiben szabályozási terv ettől eltérően nem rendelkezik. A 
közparkon, köztéren belül felszíni víztározók, dísztavak, szökőkutak létesíthetők. 

(2) A területen a pihenést és a testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihenőhely, tornapálya, köztéri szobor, 
gyermekjátszótér, nyilvános WC) helyezhető el. 

(3) A területnek közútról, köztérről közvetlenül megközelíthetőnek kell lennie. 

(4) A zóna területén épület és építmény újonnan nem helyezhető el, kivéve a zóna alapvető rendeltetését 
biztosító, annak működtetéséhez településképi eljárással igazolt építmények (mint pl. zenepavilon, 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-3/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér l. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

~ 7 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása - Vll./2021. 
- Környezeti vizsgálat lefolytatásához egyeztetési dokumentáció - 12 

esőbeálló, ideiglenes, a működtetésére nézve 90 napot meg nem haladó időtartamig helyet foglaló mobil -
nem pavilon - árusítóhely), a terület 0,5 %-a összterület mértékéig. 

(5) A területen 
a) terepszint alatti garázsok közpark vagy köztér területén elhelyezhetők (kivéve Sóstó- gyógyfürdő 

területén, ahol ezek nem helyezhetők el), melyeket legalább 50 cm földtakarással kell ellátni, 
b) a terepszint alatti garázsok földtakarással együtt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a 

terepcsatlakozás fölé. 
c) A terepszint alatti garázsok vagy parkolók részére építési telket kell kialakítani. A garázs fölötti 

zöldterületet közterületként kell kezelni." 

A Hész 11. § értelmében: 

„(1) Közúti közlekedési zóna (KÖá) 
a) A közúti közlekedés céljára kijelölt terület. 
b) A területen 

1. az országos és a helyi közutak, a kerékpárutak, a gépjármű-várakozóhelyek (parkolók, 
mélyparkolók), járdák és gyalogutak, mindezek csomópontjai, víz- e/vezetési rendszere, 
környezetvédelmi létesítmények, a közművek és a hírközlés építményei, továbbá 
2. a közúti közlekedést kiszolgáló 

- közlekedési építmények, 
- kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületek, 
- igazgatási épületek, 
- gazdasági célú épületek, azon belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló 
lakások 

helyezhetők el. 
c) Az elhelyezhető építményekhez önálló építési telket kell kialakítani. A telken belül a beépítés nagysága 

legfeljebb 5% lehet. Az építmények magassága a 7,5 m-t nem haladhatja meg. 

(2) Vasúti közlekedési zóna (KÖk) 
a) A területen a vasutak és azok működéséhez kapcsolódó közlekedési építmények, kereskedelmi, 

szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületek, igazgatási épületek, a gazdasági célú épületen 
belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások helyezhető el. 

b) Az elhelyezhető építmények által elfoglalt terület legfeljebb a terület 2%-a lehet. " 
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Nyíregyháza belterületén a Nagykörút dél-nyugati részén a Széchenyi utca - Petőfi utca - 6705/8 
hrsz.-ú vasúti terület által határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 

(Forrás: ww 1mo1,1I<> h11/m 

1905-ben épült meg Nyíregyháza-Dombrád között a Nyírvidéki Kisvasútnak egy 760 mm 
nyomtávolságú, egyvágányú, nem villamosított keskenynyomtávú vasúti hálózata, melynek két 
vonala mintegy húsz települést és tanyát kötött össze Nyíregyházával. A Nyírvidéki Kisvasút 
különlegessége, hogy a többi keskenynyomközű vasúttal ellentétben nem csak teherszállítás céljából 
épült, már korán nagy hangsúlyt kapott a személyszállítás is és Nyíregyháza határát elérve a város 
belterületén haladt a nyomvonal. 1969. május 30-án Nyíregyházán megszűnt a villamosközlekedés, a 
belvárosi vasúti pálya felszámolásra került, a belvárosi nyomvonal helyett egy várost elkerülő szakasz 
épült. 1995-ben megszűnt a Kisvasúton a teherszállítás. 2000 körül kezdődött el a kisvasút fokozatos 
leépülése az üzemeltetési költségek hiánya, a pálya és a járművek egyre romló állapota miatt. 2009. 
december 12-től a MÁV Zrt. ideiglenes jelleggel elrendelte a forgalom szüneteltetését. 

2017-ben a Kormány kisvasútfejlesztési programot indított. Ennek keretében a MÁV Zrt. a Nyírvidéki 
kisvasút Nyíregyháza - Sóstógyógyfürdő kb. 8 km hosszú vonalszakaszának helyreállítását tervezi. A 
projekthez új végállomásként és járműtelepként a szabályozási tervben vasútterületnek jelölt 
6705/12, 6705/15-16 hrsz.-ú ingatlanok területe merült fel. Az ideális helyszín megvalósításhoz a 
terület beépítési előírásainak módosítása szükséges. 

A NIF Zrt. megbízásából a projekttel párhuzamosan készülnek Nyíregyháza intermodális 
csomópont tervei is (IMCS projekt), mellyel összhangban kerül megtervezésre az állomási előtér, 
illetve a tervezett keskeny nyomközű végállomás. A projekt keretében a meglévő járműtelep és 
Nyíregyháza tervezett, új végállomás között elbontásra kerül a keskeny nyomközű vasúti pálya. 

Az új járműtelep a 6705/15 és részben a 6705/12 helyrajzi számú területre, a kisvasúti 
végállomással közös területre tervezett. A tervezési diszpozíció alapján az új járműtelepen 

minden, a fenntartási tevékenységhez szükséges infrastruktúrát, technológiai berendezést tervezni 
szükséges, azaz biztosítani kell a kisvasúti járművek (mozdonyok és személykocsik) tárolását, 
vizsgálatát, üzemeltetését, karbantartását, üzemszerű javítását és az üzemanyag feladás lehetőségét 
is). 
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A területen az alábbi műszaki tartalom szerint kerül kialakításra a Járműtelep: 

14 

- két vágányos, négy állásos karbantartócsarnok előtetővel (53m hosszú, 15 m széles kétvágányos 
csarnok+ 47 m hosszú, 6 m széles épületszárny műhelyekkel, raktárakkal, szociális helyiségekkel, 
irodákkal) 

- jármű tároló (9m x 61m): két vágány nyitott oldalfalú, fedett tárolási célú vágány 
- járművek mosására lehetőséget adó vágány 
- 6 db MÁV üzemi parkoló 
- 6705/12 hrsz-ú területre új transzformátor állomás telepítése szükséges. 

A tervezett járműtelep már meglévő beépítések helyén (vasúti üzemi telephely) valósul meg, így 
épített környezet szempontjából jelentős változást nem okoz. 

Jelmagyarazat. 
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Az új járműtelep és az üzemi parkolók elhelyezkedése 
Tervező: UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csóka utca 7-13.) 
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„ 
Az új járműtelep helyszínrajza -Tervező : UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csóka utca 7-13.) 

Szakági tervező: ARCHEN ÉPÍTÉSZ ÉS MÉRNÖKIRODA KFT. (1012 Budapest, Mátray utca 6.) 
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Az új járműtelep helyszínrajza - Tervező : UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csóka utca 7-13.) 

Szakági tervező: ARCHEN ÉPÍTÉSZ ÉS MÉRNÖKIRODA KFT. (1012 Budapest, Mátray utca 6.) 

Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 

Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód KÖk 
Terület-felhasználás Vasúti közlekedési zóna 
Építészeti karakter 
Építési övezet kialakult-e 

Beépítési mód 

Megengedett legkisebb telekméret 
Megengedett legnagyobb beépítettség 
Megengedett építménymagasság 
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Tervezett szabályozás 
Építési övezeti kód Kkö 711956 

Különleges közlekedési zóna 
Terület-felhasználás 

közösségi közlekedés céljából 
Építészeti karakter 
Építési övezet kialakult-e 
Beépítési mód 
Megengedett legkisebb telekméret 

Megengedett legnagyobb beépítettség 
Megengedett építménymagasság 

A Hész 11. § (2) bekezdés értelmében: 

,,(2) Vasúti közlekedési zóna (KÖk) 

egyéb 

nem kialakult 
szabadonálló - telepszerű 

10000 m2 

40% 

12,Sm 

1 6 

a) A területen a vasutak és azak működéséhez kapcsolódó közlekedési építmények, kereskedelmi, 
szolgóltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületek, igazgatási épületek, a gazdasági célú épületen 
belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások helyezhető el. 

b) Az elhelyezhető építmények által elfoglalt terület legfeljebb a terület 2%-a lehet. " 

A Hész 10. § (7) bekezdése értelmében: 

„ (7) Különleges közlekedési zóna (Kkö) 
a) A terület csak a szabályozási tervlapon megnevezett közlekedési célokra vehető igénybe. 
b) A zónában csak az épületnek minősülő közlekedési építmények (pl. parkolóház, autóbusz-pályaudvar stb.) és 

azak rendeltetésszerű működéséhez szükséges építmények területei, illetve nagykapacitású parkolók, és azok 
működtetéséhez szükséges építmények helyezhetők el." 
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1.5.3. 3. Beavatkozási pont - Botanikus Kert 
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Nyíregyháza belterületén a Sóstói út - Stadion utca - Hímes utca - Rigó utca - 0418 hrsz.-ú és 0107 
hrsz.-ú vasúti terület - 1375/25 hrsz.-ú erdő északi határán húzódó belterületi határ által határolt 
tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 

(Forrás: AIUJ """"'"' hn/m-:>n~ ) 

A Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata elképzelései megvalósításához szeretné a Tuzson 
János Botanikus Kertként ismert 1375/3 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú ingatlant bővíteni az 
1385/12 hrsz.-ú állami tulajdonú ingatlan egy részének bevonásáva l. A TOP -6.1.4-16-2021-00008 
azonosítószámú „Tuzson János botanikus kert fejlesztése" e. pályázat keretében turisztikai 
fejlesztéseket tervez a város. Új fogadóépület és növényház készülne, valamint ettől elválasztásra 
kerülne a raktározási terület és a gazdasági épület. A fogadórész előtt új parkoló létesülne. Ennek 
megvalósításhoz a terület beépítési előírásainak módosítása és az ingatlanról a közlekedési célú 
közterület törlése szükséges. 

A Botanikus Kert új növényházának optimális kialakításához az alábbi alapvető szempontoknak kell 
megfelelni a tervezésnél: 

legyen elegendő fény, 
legyen elegendő oxigén, 
legyen ezekkel összefüggésben elegendő tágas élettér a növényeknek 
legyen elegendő élménytér a látogatóknak. 

Ezen szempontok alapján az arborétum jelenlegi beépíthetőségét 5%-ról 20%-ra, 
építménymagasságát 7,5m-ről 12,5-16,00 m közötti értékre emelnénk. Az építménymagasság 
emelése városképi szempontból környezetébe illeszkedő épületet eredményezhet, mert mind nyugat 
felől, mind kelet felől a Nyíregyházi Egyetem magas épületei tornyosulnak a botanikus kert felé. 
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Botanikus kert tervezett helyszínrajza - Tanulmányterv 
Tervező: GAV-ART STÚDIÓ KFT. (4400 Nyíregyháza, Szabadság tér 12/a. 1/10.) 

Botanikus kert növényház tervezett homlokzata - Tanu lmányterv 

Tervező: GAV-ART STÚDIÓ KFT. (4400 Nyíregyháza, Szabadság tér 12/ a. 1/ 10.) 
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Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata : 
Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód KiO 700014 - Arborétum 

Terület-felhasználás 
Különleges közhasználatú építményi zónák 

15%nál kisebb beépítettséggel 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e kialakult 
Beépítési mód adottságtól függő 

Megengedett legkisebb telekméret adottságtól függő 

Megengedett legnagyobb beépítettség 5% 

Megengedett építménymagasság 7,5 m 

Tervezett szabályozás 
Építési övezeti kód 
Terü let-felhasználás 
Építészeti karakter 

Építési övezet kialakult-e 

Beépítési mód 

Megengedett legkisebb telekméret 
Megengedett legnagyobb beépítettség 
Megengedett építménymagasság 

A Hész 10. § (2) és (3) bekezdése értelmében: 

„ 10.§ KÜLÖNLEGES ZÓNÁK 

(2) Különleges közhasználatú építményi zónák (Ki) 
a) Az építési övezet területén elhelyezhetőek: 

Ki 700037 - Arborétum 

Különleges közhasználatú építményi zónák 
egyéb 

kialakult 
adottságtól függő 

adottságtól függő 

20% 
12,5-16,00 m 

19 

aa) különleges célokat szolgáló közhasználatú építmények, és egyéb, helyi sajátosságot hordozó 
kulturális, sportolási, szabadidős célú, szórakoztatási-vendéglátási, az alapvető rendeltetéshez 
kapcsolódó kiegészítő gyógy-, és egészségügyi szolgáltató létesítmények, kivéve ha egyedi területi 
lehatárolás másként nem rendelkezik. 

ab) A Blaha Lujza sétány - Kemecsei út - Sóstói út - Szindbád sétány által határolt területen belül a helyi 
sajátosságot hordozó kulturális, sportolási, szabadidős célú, szórakoztatási-vendéglátási, szálláshely 
szolgáltató építmények helyezhetőek el. Szálláshely szolgáltató építmények elhelyezése esetén 
állattartó épülett61, állatkifutótól min. 5,0 méteres védőtávolság tartandó. 

b) A területen csak a szabályozási tervlapon megnevezett, vagy az ott megnevezettel funkcionális egységet 
képező építmény-csoportok és az azok rendeltetésszerű működéséhez szükséges egyéb építmények 
helyezhetők el. Amennyiben a szabályozási tervlapon az építési övezet kódjánál mégsem került 
rögzítésre az elhelyezhető építmény, építmény-csoport, úgy abban az esetben jelen bekezdés a) 
pontjában rögzítettek az érvényesek. 

e) A szabályozási terv az egyes övezetbe tartozó ingatlanokon belül eltérő kizárólagos használatot is és 
azok kialakításának feltételeit, módját, helyét is rögzíthet és rendeltetést is meghatározhat. 

d) A szabályozási terven jelölt kizárólagos használatú közforgalom elől el nem zárható területeket e/keríteni 
nem lehet, de rájuk a közhasználatú közcélú területekre alkotott helyi rendelet szerinti használat módja 
alkalmazandó. 

e) Sportolási, szabadidős célú létesítményeknél a technológiailag szükséges építménymagasság 
engedélyezhető maximum 18,5 m-ig. 

(3) Különleges közhasználatú építményi zónák 15%nál kisebb beépítettséggel (KiO) 
o) A terület különleges célokat szolgáló közhasználatú építmények elhelyezésére szolgál. 
b) A területen csak a szabályozási tervlapon megnevezett funkciójú építménycsoportok és az azok 

rendeltetésszerű működéséhez szükséges egyéb építmények helyezhetők el. 
c) A szabályozási tervlap az egyes ingatlanokon belül eltérő kizárólagos használatot is rögzíthet az egyes 

építési helyekre írt rendeltetés meghatározásával." 

Ügyiratszám: FŐ~P/1408-3/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42 ) 524-550 Fax: (42)310-647 
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Nyíregyháza belterületén a Blaha Lujza sétány - 15008/5 hrsz.-ú vasúti terület - Tölgyes utca - 0301 
hrsz.-ú és 0297 hrsz.-ú Érpataki (Vlll.)-főfolyás - Közigazgatási határ - 0277 /9 hrsz.-ú erdő északi 
határa - 0275 hrsz.-ú és 0274/68 hrsz.-ú út - Bozót út - Sövény út - Lepke út - Kemecsei út által 
határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület 

A Helyi Építési szabályzatban a 36.§. (17) és (18) bekezdése szerinti sajátos előírásokhoz tartozó 
szabályozási tervi lehatárolás kijelölése történik Sóstógyógyfürdő területén. A Helyi Építési szabályzat 
Sóstógyógyfürdőre vonatkozó sajátos előírásainak anomáliái feloldásra kerülnek. 

A Hész 36. § (17) és (18) bekezdése értelmében: 

„36. § A VÁROS EGY-EGY RÉSZÉRE ÉRVÉNYES SAJÁTOS ELŐÍRÁSOK 

(17) A sajátos előírásokkal lehatárolt terület a szabályozási tervlapon 17-es számú területekre terjed ki. A 17-es 
sajátos előírásokkal rendelkező területen Kertvárosias és Falusias lakóterületekéen e/helyezhető 

rendeltetési egységek számának növelhetőségére vonatkozó előírások: 

a) a területen a megengedett lakásszámot meghaladó vendégszobaszámú épület, szálláshely, szolgáltató 
épület és egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület o jelen rendelet 6. §. (4) bekezdése olopján 
engedélyezhető. 

(18) SÓSTÓGYÓGYFÜRDŐ TERÜLETÉRE (18. sorszámú) VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK 

a) a sajátos előírások területe a szabályozási tervlapon lehatárolt 18. sorszámú területekre terjednek ki. 
Az övezet elsősorban az üdülés-idegenforgalom, turisztika, keres- kereskedelem-vendéglátás, 
szálláshely-szolgáltató, sport-szabadidős-rekreáció, egészség- ügyi-szolgáltató, különleges-szabadidős 
célú, oktatási-kulturális, állatkerti- és állat- parki, erdőgazdálkodási és lakó épületek, építmények 
e/helyezésére szolgál. 

Ügyiratszám: FőtP /1408-3/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 
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A területen kivételesen elhelyezhetők a fenti tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó 
és a személyzet számára szolgáló lakások az alapterület /eg- feljebb 3 %-a mértékéig, valamint az 
alaptevékenységhez illeszthető oktatási-kutatási egészségügyi építmények az alapterület legfeljebb 10 
%-a mértékéig. 

b) A területre vonatkozó általános előírások: 

1. A telkek beépítésének feltétele a teljes közművesítettség. 

2. A közlekedési rendeltetésű területen csak közlekedési építmények és közművek, és a 31.§. (10}-(ll} 
szerinti építmények helyezhetők el. 

3. Az övezetben a Htsz előírásai szerinti kialakítású, de min. 12, m szélességű magánút bárhol 
létesíthető, ahol az övezetre előírt, a magánút által feltárandó min. telekterület méretek még 
kialakíthatóak. A terven jelölt magánutak nem kötelező szabályozási elemek, és azok a szabályozási 
terv módosítása nélkül megszüntethetők, ha a területükön nem bekötő (gerinc) közművezetékek még 
nem valósultak meg, és azok a közterületen megvalósíthatóak, vagy ezekről a magánutakról 
megközelíthető (feltárható) telek nem alakult még ki. 

4. A terv zöldterületeit és közterületi zöldfelületeit a tervek alapján a terület kezelőjének kell 
megvalósítania. 

5. A közcélú és közforgalom elől el nem zárható telken belüli zöldterületen és zöldfelületen épület 
építése nem engedélyezhető. Rá a 31. §. (9) előírásait kell alkalmazni. 

6. 

c) Nyíregyháza - Sóstógyógyfürdő lakóterületén a Htsz (11) övezet sajátos előírásait is alkalmazni kell. 
d) Ki 71005X övezetben legfeljebb 70 méter magas kilátó egyéb előírások betartásával létesíthető 
e) Vt 415453* övezetben a meglévő hírközlési torony megtartható és felújítható 
f) Vt 700040* övezetben a technológiailag szükséges hírközlési torony, kémény elhelyezése a Htsz 5.§ (4) 

bekezdése, valamint a HtSZ 33/A.§ (6) bekezdés b) pontja alapján engedélyezhető." 

I 
L_ 

A sajátos övezetek térképi lehatárolás 

Ügyiratszám: FőtP/1408-3/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 
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Nylrel'fhju Mesv-t Jot\j Vjros Önkormjnytata a 
Vl.SúUllomis klhwtlen k6myetetfben •IY helyre 
uerftné kOzpontOijUinl a .)etentOs köllehdftl 
wifrastn.ilrtldt (helyt '5 ~Ol:I aut6bu.u kö.z.lehdff, 
nonnil nyornk6'G vawu ft keskeny nyotl\lt6'G vnutt ....... _..,._,,, 

T1rw11tt snbityozhi terv k1von1ta 

~~~· 
:·····~ 

:.. \ .. 
'1tm 

,„ 

l. 

Terillel lh•) 

3,13 

1 

~.16'.,/1 ... l/2flll. 

A m6dosftú ~· '°' u eredeti tlffVhu, Illetve 
proer•mhoa m"1 jelent6s61• 

1 A trilette vonatkoz6an • tervaett rendtf'tlttshet 
11azftis, uablllyozllsl elemek ttf'Ylutt m6dosftb1 Az 
eredetJ PfOIBmot „demben nem t.fotyisolp, • cMcKbl 
mqqyH6 

kMtt aU1óbusz S)•tyl· KUIOnle1u kOd1kldf1I zóna (!CkO) 
udvar Kozparil (Z) 

tuwtt kóztlf1.llet Vasúti k011e\edtll .z.óna jKÖkl 
krwtt vasut1 ttNMt 

S1ab keretet tevékenyMsek Ws6bbi mepalósftisa lehet5st1elnek • t.WkenyM1 teMpltfsl helyére, 
jell„tre, mtrltff'e, mOködtll f11ttttl1ir• van termi netJ erMorr6s f.th.s1nálisin1k mtrttktre, helyire, 
elosrt6Mra VOMtko1óan: 

Nem. h~t;iQ nincs 
kfotytsol Ns teniet vqy prccnrnot. uollta von1tko1óain tl6frtsokat, sumpontokat taf'Ulim.u. van 
birmllyen m6s módon haUsul leftet másik tetv, Mtetve pt0tnnva· 

Nem 
Fontos 1 klknyezetl mtlfontoU1sok beiHuittie uempontj.iból, kül6n6s tekintettel a ftnntarthatd fejl&Ns 
elckqftfHre: 

Nem, h1tása nincs 

Nem 
Van Jelent6M1e a kömyeitttel kapcsolatos k616sMsl jopuWl'fOk ftarehajti:N siempontjMt6t: 

Nincs 

ÖSnead6dNitnak VllV feten5sfthetlk enm.ist: 
Nem 

hem 
otyan ki5tnyeietel rittoiMobt ldtlhetnek tlO, amelye:k a1 emHrf „tsuésre, a kiknye.1etre kockúet:ot 
}el tnttMk:: 

Nem 

A ttlepoi.she.1 mbten kis luter1tdfla fs n~1~ndG . 
otyan területet frlnttnetc,. ~ hHli {orn'cos Yaff helyt!, k6z6s.Hal YacY m6s Mmlll'tltihf idntQ ...... „„ .... mell: 

Nem 
Fettftelezhet5en 1 2/2005 (1. 11) korm. rendelet • . sdmU mt"'klet 3 .5 .2 fs 3.6.2 pontjaiban felsorolt. 

tk1.1mt nyeket ldf1Uc e lO: 
Nem 

A k6myetetl t'Mmek,. rendHtrek van 1 k...,.ur6Ns 6r6kffs s.z1mpont.J'b61 kUJ6nle:1es: 
Nem 

A terGteten • kömy.1.ltvtdtlml hnjrfrt~ekct IKvt. 4. t s). t), ;) pontjai') elb4 vacv art mqhlladd 
lc'nybtovftet, kibocsiU.s, illetve snnnyuett.Hc v~n: 

A terület has1nos4dsa, hasin„at.1 intendv 
A terulet hasznosítása al.apvet6en nem va1toz1k me1, használ:1tának intenz1tasa növekedhet 

NinQ 1 

NlfM.GYK4zA MN ~IMMlJTUll l«YATAlA 
'401 Nylr~a. Knwttl tW l 1'f 11 
TN'on (4ll U 4 SSOfu. j41Jl1CM.t7 
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2. 

:;. 

A ttrvufsl ftl1dat 

Stfchtnyl UtCI - Pettlfl utu - 6705/8 hrsi.-.ú VISÚt• 
teru t t 1 t•I h1 táro t tömbben 1 NylMdtkJ klsvuút 
ft1ltsrtfstht1 UJ vt'1I ICHr4i1 h j4irm0teltp khtuf a 
nabllyozhi tervben vnUtteruletnetc jel6't 6705/ 12, 
6705/15-16 hru -ú 1n11tla1"10 < ttrület f n Al. Ideális 
htlyuin mtp1lós úshot 1 ttnJ et bdpit~ 

t lcfüán n1~ módosfdn nUksi ts 

NyírtfYház1 MJV Te·tpuiesttndezfst eszk:ozN\Ck módosftiY - 11./2021 
K6'nyezetl vl151ál1t ltf0iyt1ti1Jt'loz egyertttisf dokumtntició -

A ttN, llJttvt iwoeram c„J• 

A Pf'otelrt atto1lt„os c~o1 Hyfr~r• turliZt•bt 
vonzerejtflek uc!ls.lttse • NyfMdtkJ klsvuót 
u olptutJuino1k beYo"'.loinl. ar~btek 

~udlfdsffll i s 1 .,.si;.tJ kJsio11t1h UJbdjl 1 
butosf\1st111I 

Terület 
(hl) 

0,113 

A módositis lfnyece H u e,itdetf tl'Nht.1, illetve 
iwoaramho1 mf.rt JtlenUlfflt 

A t.nhtr• vort1tkol6-I • tttvelett retic!Mctnher ll•ifUi 
s.nbttyodlol „emek terve.1ett m6dolofti61o1 Al eredeti 
proar1mot ffdt'mben Mm t»efolyüolJ•. a c:Mokkal 
m„~16 A t~1m ,trmOt.., mJr ~ 
befpi'tisek Mlyfn valósul m~ 1cv jp•tett komye1et 
uempontJ1b61 Je'ent6s vthorti t nem okot 

Jettnltt' 
t..Oleth1uMll1, 

(mOv. 6') 
kMtt Ortfrli terO~ Vtsi.it; k6tleledfll t6n1 fK°"I 
k!Wttvasut 

1 

St1b keretet tev•k•nvsíc•k Usabbl mecv1l6síti11 lehet6sl:aelnek 1 t1WkenyH1 tetepfttsl hetyére, 
jtll.pre, mftettire, m0k6dft4 fettitMi,• VICV termtuttJ *"'forr's fll'lh111W"Ynak mM.Wre, hetyére, 

tolephel9< 
711845 LA 

20! 
telephQ)9< 

711845 
215450 

PW 
Vk 

L~ 
20 

.tosrús4ra vonattr.0161n: . , 
Nem, hat.ha nincs . 

f lkfotyá.m rnjs t..-Vtt Yac'f procnmat,. U.okra V0tHltkoz6.an tlt5íritokat_ Hempontobt tartlfmH, VllY 
Wrmnv~ mis módon hatással ~tt másik terv, iMetve proStam,a: 

. . . .... . •. . •. . 

Gk 

111.J.ff"65 
Autollli~ 
pu. 

z 

711855 
U< 

VI Vt 31545, 

1ooa1~53 
1 

Vt 
Vl 315453 
700040 

Gic 
700'l65 
pj, 

711855 
U< 

Vt Vt 31545 

1ooa1~53 , 

VI 
Vt 315453 

z 700040 

Nem 

Fontm a katnye..rttl mqfontoüsot Mllnrtl:w s.zem~b61. kD~ ttklnt«tttl 1 fennt1rtt.at6 feJIOcMs 
elasesft:IMre: 

ldt5t1rtama, nakorld1a ff btk6vetke1lsfnek VilllónfnOJf&e. vfssnfordfth•tós'aa alapJln; 

Nem, h~tán nincs __, 

Nem. 1 

\ . 711756 

Vt 
315• 

VI 
715"4' 
P2570 

Kkö 
111956 
Kö.Cluélf1 
kotleked6 • 

Vl 
31S. 

Állandósult hatást vák ki. I 
· .. •. ·. \ 

\. . . \~ ··. 
•\.. \ P5 

•·. .: · ..... 

;,~. . 
·· .. . . • 

Vt 
71~ 

70 
z 

z 

Nem 
---1 

hem. 
oty1n kömye1ttel váttoiúokat ld•rhttnek elO, 1metyek 11 emberi •1•u:H1re, a környetttrt kockái.tat 
;.tentenek: 

Nem 

j Noevs'arendje n ttrOleti klto~odHe •l•PI'"' 
_ _ _ _ _ ___ • ttleP1JIHhe:z mlrten k>kilts ~o és natySjarendO 

otyan teriiletet é,lnt•nek. 1melyfl hual (ouzl1os WICY helyi), k6'6sHal VllY m4is nemzetközi RintO 
védettséstt ttveinö: 

Nem 
Felt•telezhet4en 1 2/2005 fi. 11) Ko,m. rendelet 4. sdmll menfklet 3.5.J é1 3.6.J pontjaiban felsorolt 
k6vtdl;ttményektt ldflik ela: 

Nem 

A k&rnyeHtl elem•lc.. rendue,ek v:qy 1 kulturális 6r6ks•1 u.empontJ,ból kül6nl11es: 
Nem 

A területen • k6,nye1ftv4dtlml hatá,értékeket [Kvt. 4. t s), t), u) pontjai] tffr4 van azt mqhll1d6 
ll'nybtWtel, ldbocdt4J, illetve s:1ennyezttt1q van: 

Nincs. 
A terOlet hurnosiUsa, hann611t1 lnt1n.zfv: 
A ttn.ilet hasinosíUs11!1pw:tc5en nem v4ihoz1k meg, hann.61at4inak intenzitása nö11tkedhet 

Onhw""-. FÓU/UOl-1/ 2011. 
NYfMG~MJVl'Ot.•MMEmllltHrt'ATAlA 

4401 ~'°' loulJth t• 1 rf 11 
T~ l4JIS2• SSOfu:f4JJl10...7 
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3. 

A tervutsl fel1d1t 

l Sóstói út - St ad on utca - Hlmes utca - R11ó utc1 -
0418 hrs.z ..U ts 0107 hrsz -U v.uótl terv~ - 1375/25 
hnz ·-' erd4 tn1k "at.lrjn hüz6dó belterutetl hitir 
által hat,rolt terulet 

Nyíregyh.6z• MJV TelepUlfsrendufsl eukCizemek rnódosíth1 - 11./2021 
- KOrnytz~i vtzspl1t lefolyt1d1dhoz erveztet•sl dokumentjcló • 
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A Twuon Jtnos 8otanikus Ktrtk6nt lsmtrt 1375/J 
hm~ Onk0tmjnyzati tullfdonú 1nt.at1ant bMeni 
á tvftSltlbil ftflnrt~ n'le'l"flós;lunl kftNI N 

önkormt nyut TOP-cs p61yjtat kertttbt-n (tobbek 
k6z6tt tpOlet ts p1rkoló bcMtfst}. Ennek 
"'..-V-16illtshoi • tri.t bffpftf.M eldifrása1n1k 
m40osttúa uvbfa:n.. 

TerOlet 
(hll) 

4,'IOI 

A módosfUs l'"vqe ts az eredeti tervhez.. „ .... "' .... ""'°''"frtjolontaHp 

A u.abilyozási terv fs • tervuHt út nyomvon1la l Osuhan1•• ••"" 

Jelen6•1I t...Oi.thaunjl•t, 

(mOv 6cJ ---... teNlet..botMilk111ltert 
• J .... tto.-i h.h 

J6vihafvott terOleth1un"1t, 
heul,H{SZ 

Mez6111d1si11 álteltnos róni 
(Mi) 
~ lp1ri, 111duJp róna (Ge} 

5ub keretet te'ffilm'(M1itk kftabbt rMpalósítis.a ~Nt&H1tinek a tevü.enyH& te~píttsi helyfte, iehl"-. 
mtrettre, m0k6dfsl fetttttteite v1rv termttieti tt6forr.6s felhauMl.6slinak mtrttktre, helv'r•, elouddt1 
vonatkot61n: 

Nem, musa nincs 
8efofyhal m•s tervet vacv proaramot, u.okn v~tkozóan el&risobt. szempontokat tartalmai, v1cv bjrmlty.n 
m.6s módon h•t•ual lehe-t m•sik terv, Illetve proanimra: 

Nom 
Fontos 1 k6mye.ietl merfontofjsolc belllesrtfse s.i:empont~ból, lcot6n6s, tekintettel 1 fMnt•rthatd feJ16cUs 
e16sqfth•r•: 

Nem, hatlisa nincs 

htm. 

Nnu 

ldat;rtama, cv~ b«k&..etk~•ldsiÍnQsfae, ~sufordfthatóú~n: 
Áll•ndosutt haUst vlilt kJ 

Nem 
1 AJ on1'chiit.6ron •tterJednelc: 

Ofy•n kömye.ietei 'fáttodsobt ldllhetnek ell, amelytk u innberi e1•s.zHcre, 1 komyeutre kod(J11tot 
jelenten.k: 

Nem ' 

A tek-púl6he1 mM~ m1nirMl1s kite!)!dhO fs Micys.i&renda 

Olyan területet "Intenek. ametyek hazai (orsd1os viin helyi), kö10ssf1i vqy m's nem1ttk6tf silntO vu.ttsfaet 
Mwznek: 

t.em. 
Fettftetezhethn 1 2/200S (1. 11) Korm. rencMlet • . sdmú meHldet 1.S.2 ft J .6.l pontJ.ilHin felsorott 
kövcthzmfnyeket ldfzlk el4: 

Nom i 

Ntm 
A t u Oleten • k6rnyezetvf delml haUirtrtlikeket (Kvt. 4. f 1), t}, u) pontjai) elfrll varv azt me1haliidd lalinybeWtel, 
kibocdUs, illetve szennyezettsfs van · 

A 1erOltt hasinosftjsii, hauntlata lnten.dv: 
A ter\tlet huznosíttsa nem vlilto11k.. 

Of'tCntuim. f'6tP/140l-l/20ll. 
ffrlM•l'tWA M1Y POt.G.ú.MmEIU HN'ATAl.A 

440l~u.~térl "IJ 
TtWoti j4J) 524 SSOf'u. l'2ll10-M7 
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4. 

A ternzfM felad•t 

~aha b;11a stdry • 1SOOl/S l'\ru ·ll vasúti ttrültt - TOtsves 
utca - 0101 hm~ fs 0297 hfu U t ipuli (Vl11.).-f6fofyj1 
- IC611aq:atiM hatir 0277/'J l'tru U erd4 baki hati„ 
0275 l'\ru ·Ú ts 0274/68 hru ·ú út Bozót llt S6vény út · 
lepke \it bmeoe Ut ' tat kat•rott teriilet 

Nyírt~tl MJVTelepul'm~ndeztsl eukozelnek módosftiH-11/2021 
IC6myueti v;ispiat ~fOlytatá.sJhoz qyenetfsl dokumen1Kió -

25 

A terv, Illetve procnm c._ja 

A Helyi pftfsl uabilyutt>Jn Sós:t~t~ 
teivletfre vonatkoiöan a l6 t 1171 fs 111) 
klu!zdéH tarintl &a1itos e:l45itisolów:Jz Urt.oz6 
srabityot.isl t~ lehatirolls kiJel6!ise t6rténlk 

TerO~t 

lt..I 
A mócknlUs 16nyqe fs H erffeti t•rvhel, 

illetve PfOlrlmhot mfrt jelenUliMt• 

A s.ubltyozisi ttr'I fs a ttrYeHtt Ut nyor11'+'0tlala 
Osuhanpa ker-DI 

Jelen„11 teriMethuzn•l•t~ 
(mOY. •11 

Jóv'hqyott ,_.....,., .... 
llveiot,H!sZ 

~uO.udfH11 ;l1tfjjno1 zóna 
(Ma) 
~ lpiirl, pt.datJ1j tóna (Ge) 

S10b k•retet toWll..,.,..,.k kffabbl mocvalóslt•so lohet6Mcein•k • teY4bnYs4c t•lop/thl h•lv't'•, Jeilea&., 
m'reti6re, mot&6d4si fett~Rleire v•IY t„mftietf •6forrá1 ftthaszMUNnak ~fUn, h.tyfre, efovUlán 
vonatkoi:6an: 1 

Nem. h.atá~ nincs. 
Befolyisol más tervet YalY prasramot, a.a.okra vonatko1óan el6ír•10Ut, u.empontokat tartalmaz. vacv bJrmlyen 
más m6don hadual ~t másik terv, iUttve pr0&r1mra: 

Nem. 
FOntöS' • k6rnyeH\fmesfontolátOkbéUlesrt•11 s~tjiból, kil'6n6s tekíntettel a t.nntartható f•Jl6cMs 
el6sqft6s4re: 

Ntm 

Nincs 
ld6taruma. C'(lkorisJ1a fs bek6vctkei:lsi6nek valdu:fnOHce, visuafordlthatósáca alaptán: 

1 
OHzeadódhatn1k YalY feiet5slthetlk esymist: 

ÁllondósuJt ....... ""' lu. 

Nem 
lu orui1hatiron itterjtdntk: 

Ntm 
otyan kOfnyeietel változ4isokat JcUdtetnek .~. ametyek n emberl •sul1r•, a k6rnyeietre kocU11tot 
Jtlentenelc 

Nem. 

A tele úlhhez mfrten mlnim~ljs k1ter edfsO fs n1 rendú 
otyan területet "Intenek. a,,....,.lt haul lorsdcos VllY htfyl), ltaz6s.Ht;I vqy m•s Mmzetk6d u.lntG vHett1•1tt 
~inek: 

Nem. 
1 Feltitefeihetatn • 2/2005 (1. 11) Konn rendelet 4. uám6 m.a6klet J .5.2 n J .i .2 pontjaiban fellorott 

követkenMnyeltet ldli.lk el8: 
Nem. 

A környe:ietl fttmek. rendueritlc "'CY a kYltu~1 6r6kM1 u.empontJábót kOl6nlqes· 

1 A terOltten a k&rnyezetvHelml ha"rb't,kebt [ICvt. 4. f s), t), u) pontjai) e~r8 n1Y azt mesf,aladó l&fnybe::. 
kiboc:úús, Mletw nennyuettffa ~ 

A terület haunosftása, hau.nálatl lntenifv; 
A terultt haunos.iúsa alapvetaen nem vi!totik. 

Qnhtidm. F6('/14m-J/201L 
H't'fM.Ci'tKAzA M/Y '°'-ÚAMUTllU MfYATALA 

4401 NyfftCYh~a. ICoq.rttl tior 1 " ll 
TM'on (41) Sl4 SSO F-.; l•llJ10-M7 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása - Vll./2021. 
- Környezeti vizsgálat lefolytatásához egyeztetési dokumentáció -

3. Településszerkezeti módosítások 

A környezeti vizsgálatot - szükségessége esetén - a következő tematika alapján kívánjuk lefolytatni. 
A vázolt tematika az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (1. 11.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: Körny. vizsg.) 4. sz. mellékletével megegyező tartalmú, azonban attól 
kismértékben eltérő formai szerkezetben. 

Bevezetés 

Tematika, tartalomjegyzék 
A terv céljainak, tartalmának összefoglaló ismertetése 
A környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság előzetes véleményeinek és 
észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok összefoglalása 

A terv összefüggése más releváns tervekkel, programokkal 

A terv koncepcionális alapját jelentő településfejlesztési koncepció és fejlesztési határozatok 
bemutatása és elemzése a környezeti értékelés szempontjából 
A terv összefüggése más egyéb releváns tervekkel és programokkal 
A releváns tervek és programok összevetése, ütköztetése a terv koncepciójával és céljával, környezeti 
szempontú konzisztencia vizsgálata 

A környezeti állapot feltárása (a terv megvalósulása előtti vagy a terv meg nem valósulása esetén) 

A település környezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a környezetállapot ismertetése, 
természeti területek bemutatása 
A környezeti állapot egyéb jellemzőinek leírása 
A fennálló környezeti konfliktusok, tájhasználati konfliktusok, problémák leírása és mindezek várható 
alakulása, ha a terv nem valósulna meg 

A terv megvalósítása esetén a várható, a környezetet érő hatások, környezeti következmények 
előrejelzése (közvetlen és közvetett környezeti következmények) 

Jól azonosítható környezet igénybevételével vagy terhelés esetén különös tekintettel, a környezeti 
elemek és rendszerek megmaradásának, fenntartásának helyreállításának, fejlesztésének 
lehetőségeire 

A közvetett módon hatást kiváltó tényezők fellépése esetén 
Értékelési módszer alkalmazása 
A környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok forrása, az alkalmazott módszer korlátai, 
nehézségek, az előrejelzések érvényességi határai, a felmerült bizonytalanságok 

A környezeti következmények alapján a terv és a változatok értékelése, a környezeti szempontból 
elfogadható változatok meghatározása, a változatok közötti választás indokai, a választást 
alátámasztó vizsgálat rövid leírása 

Ügyiratszám: FŐ~P/1408-3/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310~47 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása - Vll./2021. 
- Környezeti vizsgálat lefolytatásához egyeztetési dokumentáció -

A terv megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezetre káros hatások elkerülése, 
csökkentésére vagy ellentételezésére vonatkozó, a tervben szereplő intézkedések környezeti 
hatékonyságának értékelése, javaslatok egyéb szükséges intézkedésekre 

Javaslat olyan környezeti szempontú intézkedésekre, előírásokra, feltételekre, szempontokra, 
amelyeket a terv által befolyásolt más tervben, illetve programban figyelembe kell venni 

A terv megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezeti hatásokra vonatkozóan a 
tervben szereplő monitorozási javaslatok értékelése, javaslatok értékelése, javaslatok egyéb 
szükséges intézkedésekre 

Összefoglaló 

A környezeti vizsgálat lefolytatásáról szóló döntés megalapozásához az Önkormányzat kéri a 
környezet védelméért felelős szervek véleményéért a környezeti vizsgálat szükségességért és a 
tervezett tematikáról. A környezet védelméért felelős szervek véleményének kikéréséhez a 
Körny.vizsg. rendelet alapján állítottuk elő a tervmódosítására vonatkozó tájékoztatást. 

A Körny.vizsg. rendelet 4.§ (4) bekezdése szerint az önkormányzat 15 napos véleményadási határidőt 
állapít meg és döntéséhez az általa megadott határidőre beérkezett véleményeket veszi figyelembe. 

A környezet védelméért felelős szervek, melyek a környezeti vizsgálat folyamatában részt vesznek: 

-a környezetvédelemre kiterjedően : 

környezetvédelmi hatóság (Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály) 

-természet és tájvédelemre kiterjedően: 
nemzeti park igazgatóság és természetvédelmi hatóság (Hortobágyi Nemzeti park Igazgatóság) 

-környezet- és település-egészségügyre kiterjedően : 

közegészségügyi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatal (Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály) 

-a felszíni és felszín alatti vizek minőségi és mennyiségi védelmére kiterjedően : 

vízvédelm i és vízügyi hatóság {Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Vízügyi Hatóság) 

-az épített környezet védelmére kiterjedően: 
az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal (Szabolcs-Szatmár-Bereg 
Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet) 

Nyíregyháza, 2021. június 

Ügyiratszám: FŐ~P/1408-3/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 
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NYÍRFGYHÁ7A ~Öf PITESZI OSITÁLY 
l\.1f (,Yf 1 JUtilJ VAF OS 

(1. J 

H e l\P1i.1l l ~ I ~fl\'t / 

Ugy1ratszám. ~mP/1408 17/2021. 
Ügyint~ző: l(u11:ucc;i<J z„o!t 

ELOTERJESZTÉS 

Városstrc1tég1c11 és Környezetvédelmi Bizottsághoz -

Nyíregyháza 19/2005. (V.S.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési 
szabályzatának módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 

21/2007. (VI. 12.) önkormányzati rendelet módosításához 
szükséges partnerségi vélemények kiértékelésének jóváhagyásáról 

(MÓDOSÍTÁSOK Vll./2021 - 4 terulet, tárgyalasos eljáras) 

Tisztelt Bizottság! 

Nyiregyháza MN KózgyJ ésének Városstrateg1c1i és Kornyezetvée1elrni Bizottsága a•rurázott 
1)-::itác;körében 4 területre vonatkozóan dontbtt a 111 /200.5.(V.4 ) sz kozgyClés1 hatarozattal 
rnep,állapítot• településc;zerkezet1 tervének, valal"11f'lt a 2 l/2007 (Vl.12 ) ön1<ormányzat1 
rendelette ;óvahagyott helyi epítés• szabályzatának es szaba1yozás1 tervéne'< modos1tasáról A 
teru ete'< öE 1"1utatas ít a mc>lléke t véleményezes dokumPntác1ó tarta'mc1zzc1 (J számu 

melfeklet) 

Magya•orszag Korrrányc1 a „Nyíregyháza Megyei JOgu Vc1roc; vdc;útc1lio'Ylác; intHrnoaal1s 
átsziillókapc„olatc1inc1k fejle!:>ztése es P+R parkolók k1c1lakításc1 a megyeszékhe y vasút elővárosi 

korzetéoe'1 1 utem" círrL projektet az egye:. kbzlekedesfejlesztés proiektekkel osszefúggó 
koz1gc1zgatás1 hotoc;ag ugyek nemzetgaze1aság1 szempontoól kiemelt jelentőc;égú uggye 
•w lvá"'l'tásarol szóió 345/2012.. (Xll ó ) Korrr rendelet 1. c;z. rrellékletének 1 Varoc;i 1mz ekedéc;i 
projektek J l l pont1a al..ipjá'I nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentóségú közlekedési 
infrastruktúra-beruházássá rrinósítette 

Ny rep;yhála M,V PolgarrrtE"stere. a tr"'lepu/Psfe1fec;ztés1 koncPpCf()ro/, 17.,_ integralt 

tt>:epuf PSft: J1t ~zte~. ~trateq1arol P, ú tt:'lepuh·vt ndne~1 P ,zkozokrol vafarrw1t egye, 

tP/epu/e~rendezes1 sa1atvs 1oqmti:>zményekm1 szólé H4/10 lL (XI 8) Korrr, rtndetet (a 

tovább1akbar Korm re"1delet) 32 9 (6) e) pont a a c1pjar, 20.l 1 majusában k1e'Ylelt •e1lesztrs 
teru ette ny1lv1r1totta ;,i 76/2021. (V.28.) Sl közgvú1es1 hdtaskorébe1 e Jd'Va '11egrozott 
hatarozatava a BotaniKus l\ert teru etét és Sóstógyógyfurdő teruletét, lO.ll jÚn1usaban pedig a 

91/2021 (VI 10.) sz kolgyúlés1 hc1tár,körében eljárva rroeghozott hatá~ozatával a k1wa%t uj 
vegal O'll-'l'>a teru etet A Kori"" rendeiet 32 9 (6) e„ (6a) bekezdese alao1á„ a rendezé~1 terv 
í'1Ód0c;1to e J i a-. J tárgyaláso'i eljárás .-zabá'y ~1 .-,f r1l"t lefolytat!) 1tó 
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2021 juniusában FŐÉP/1408-7/2021 ügyiratc;zámon MÓDOSÍTÁSOK Vll /2021. néven 4 tert.iletre 
Nyíregyháza MJV partnerségi egyeztetés szabályairól szó1ó 10/2017. (11.24.) b'11<ormányzati 
rendelete alapjá'1 megkü'dtuk a rendezes1 terv modos1táshoz kapcsolódó vélemenykéro 
dokurnentác. ónkat az álla'1dó part'1ereinkí'ek (Terulet1 Ep1tész Kamara, Mrrnök Kamara 
Nyírc;~pl ( ivilhaz, E í'11S'>Z O ~Lwesulet) A véleményeket k.iértekeltuk. 

A veszélyfielyzet ide1e alatt egyes települesfejlesztesi, telepulé.-,,endezest és telepuleskep vedetm• 
szabályok eltéró alkalmazásáról szóló 546/2020 (Xll 2) l(orm. rendelet 2 §·a szennt d rely 

önkormariyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést előíró szabályaitól eltéróen él 

tájt'>koztatást, a vÉ'lf'ménynyilvánítást és az egyeztetést elektronikus úton 1s lefolytathatja, és az 
előzetes és munkak.oz1 tájékoztatás lakossági fórurra elektronikus úton is történhet azza', hogy 
az észrevételeket és Javaslatokat a közzétételtöl számított tizenöt napon belül lehet megtenni, 
kizárólag elektronikus útoí'. A partnerségi véleményezés meghirdetésre került a Nyíregyházi 
naplóban éc; az önkormányzat honlapján, a véleményezési dokumentációt közzétettük a 
honlapon 

A partnerségi véleményezesre beérkezett vélerr.ényeket kiértékeltük, a válaszadók a módosítást 
támogathatónak tartották. Az elektronikus úton lefolytatott lakossági fórumra 'akossági 
észrevétel, vélemény nem érkezett. (2. számú melléklet) 

A Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése szerint és a 10/2017. {11.24.) önkormányzati rendelet 
alapján a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviselő testülettel. A 26/2019. (Xll.20.) 
önkormányzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a Városstratégiai és 
Környezetvédelmi Bizottság átruházott hatáskörében dönt a telepulésrendezés eszközök 
partnerség egyeztetéc;1 el1árasainál a beérkezett vélemények elfogadásáról vagy el nem 
fogadásáról. 

Fent elóterieszté-. alapjan !l.éren1 T Bizottságot a rnel ekelt határozat tervezetek ~óváhagyásával 
a bt>érkezett véleményeket és azok kiértékelését elfogadn r;z1veskedje'1 (1 számú melléklet) 

Nyíregyháza, 2021. Július 1. 

Tisztelettel. 

3 5 
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L\ '.- "• t':-, 
Kovács Rita 

vá~osi főépítész 
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l. sz. melléklet a FŐÉP/1408-17/2021. s.L~Jőterjesztéshez 

1-<atározat te·vezet 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése 
Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága 

... ./ ......• ( ...... )számú 
határozata 

Nyíregyháza 19/2005. (V.S.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési 
szabályzatának módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 

21/2007. (VI. 12.} önkormányzati rendelet módosításához 

A Bizottság 

szükséges partnerségi vélemények kiértékelésének jóváhagyására 
(MÓDOSÍTÁSOK Vll./2021 - 4 tt>rület, tárgyalásos eljárás) 

az alábbi tárgyú folyamatban lévő rendezési te>rv módosítas esetében 

tárgyalac;os elJ ::irásbar MóDOSIT ÁSOK Vll./2021 néven Nyirer,yháza IMCS, Kisvasut végállomás, 
Botilnikus Kert, Sóstor,yogyfürdő területen törtérő módosítás 

d 10/2017 (11 2{ l ónkorrnanyzat1 rMdetet és az '146/2020 (Xll 2 ) K0•r- •('ndell.'t a apján'"" E ftartott 
lakossag1 foru·1Ya es part'1erseg1 egyeztetes•e beerkezett velernényeket IT'eg15"1erte f'S a rrellekelt 
!{ e•tekelest elfogadja 

Utasít1a 

Határidő: 

a F őep1tém Osztályt a tárgy •f'ndezés1 terv rnodos•tas e11á•ásanak tovább 
folytatására 

l(ov 3C'> R ta városi tóep'tész 

Ny f gyhJza 202 l L llu 

Erről érte~\!lnek 

1 1 a Kozgyule ... tag a1 

l ) a r Mzete" foiegyzo e~ i polp,ár'l"lesteri h1vat JI bl <,b C.lc>'vezet egysege1m. k vewto1 
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2 sz. meli6kle! a FOE:PJHQ8-1Z/2021. számú e16teriesztéshtz M0ooS 

P"""en'1JI V61emtnye2h ~iltel ... 
(A_._,_ Oou-- ogye_ ... ""'~ Nóló tCJ/2017 (11 24) O<t<°""*'YHti rondelel ""'P!An) 

FOéP/140112021 - Rendezés i te rv módos itis. tjrgyeli101 elj6r61 
V61°"""yek T9tVU61 Yiluzok 

M0DOSITÁSOK VllJ2021 . - 4 terülo~ (v61omtny•11tffl aukou) 

Sz.abolcs-S.utm.-Bereg Megyei M•nok Kamara 
1 4400 NyfrtgytlU. K.6Yn tM 14 1 emetel A IW"VUltl módos1tasokkal eg~ T.,.,..0.......,..otnomlg«lyol 

e-mai clm memo11; kamereCt-on1 ne hu 

Sz.abolcs-Sutmár-Bereg M•gyel Teriiletl ~pft'sz. Kamar• 
2 4400 Ny·r.gytim Oz utca 21 A ,.,.,..„ mOdos!UIOkkol ogyeténonok T wvem 61.zrev6te t nem ig611yel 

o-fT'a l cim 9Pleszkamen0gme• c::om 

NyfrHgl Ctvllhaz 
3 4400 Nyiregyhí.za. OaJTlfallich u 4 ·6 2021 . július 5-i v~)"l2MI hatiirid<ltg nem viaszot 

e-ma• clm nvirs__,Ml\azeenvtt hu 
E-misszió Természet-'• K6rnyez.etvédelml EgyesGSet 

• 4400 Nyiregyház• s~ h.:s u 6 2021 Júlu• 5 ~ ri«Mnye.zhl hotMtd6lg nem vhsZOll 
e-mai cwn tomoriO•m.a11o hu 

"' t „ 2 beavetkOÚSI pontok --- • tornn6dosft610kko1 kopcloiatban A2 IMC5 mogva.óo<~t~t okod61\<lZU a ~ kisvasut 
5 Hudivok Robert Hzrev•teteflet teaz A klsvuúti vjgillom61 6s teleph•'Y eredb hety*l va ó meghagytN vtg611omás mogtortjlsa 

celsz..O (rtgi '""'ok uomti megotdoaol< eoo)'Osebbek lehetnek e v0n>1126"'6111) A mOdosMs a vtg611omás épület~ nwll 6pltm6nyt nem lionb 

A 2021 0618-07 05 között elektron,kus úton lefolytatott lakossági fórumra lakoss8g1 észrevétel, vélemény nem ér1<ozett 
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ALÁÍRÓLAP 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 

Országos, kiemelt térségi és megyei övezetek területi határolása 

Terv készítő: Nyíregyháza Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala 
Főépítészi Osztály 

Tervezők: 

ez András 
ok eles elepülésmérnök 

TI/15-0378 

Városi főépítész : 

Tervező munkatársak: 

' 
Kovács Rita 

építészmérnök 
városépítési - városgazdálkodási 

szakmérnök 

.• ~ „ ••.• t .• „ „. 

Telekfiné Bódi Mária 
településmérnök 

1 
l 

J 

Kovács Rita 
városi főépítész 
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NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 
Településrendezési Tervének 

módosításához 

Tárgyalásos eljárás - Véleményezési dokumentáció 

Módosítások Vll./2021 . 
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Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyulése 
Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága 

93/2016. (V.24.) számú 
határozata 

Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel j óváhagyott helyi épít ési szabályzatának 

módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI. 12.) 
önkormányzati rendelet módosítására 

(A rendezési terv 2016. év maiusí módos1tás1 kére memek megind1tása) 

A Bizottság 

Ny1regyháza MJV Kozgyülésének a 30/2010.(Xl.12.) onkormányzati rende!ete 14 9 (8) bekezdésében 

kapott felhatalmaLása alapján 

1 Ny1regyháza MJV telepulésszerkezet1 terve és szabályozási terve módositáscinak elkészítéséhez 
hozzájárul. 

2 A módos1tas az alábbi teruletei<et érinti: 

- Sóstógyógyfürdő, Berenát utca ésLak1 oldala 
- Kórhaz utca · Árok utca • Éstak1 korút által határolt tomb 

LEGO játékelem gyar terulete 

Szeder utca Gesztenye utca 
Tuzer utca - Ka 01 út kozotti átkoto ut 
Vécsey utca · Deák Ferenc utca kozott1 lomb 
Vasútállomás kornyezete (IMCS) 

2 A Bizottság utasítja a varos1 fóép1tészt. hogy a telepulésrenden>si terve>k módos1tásának 

elkészítéséről mtézked1en, és a 314/2012 (Xl. 08.) Korm rendelet 32 .§-ában meghatározott 
egyeztetesi eljárás lebonyohtása után a terv modos1tásat Kozgyülésre terjessze elő 

Felelős. Veres István városi főép1tesz. 

Nyíregyhaza, 2016. május 24. 

A határozatot kap.@_k : 

1 ) a Kozgyüles tagJat 

Tormássi Géza 
bizottság elnöke 

2.) a c1mzetes föjegyzo és a polgármesteri hivatal belső szerveLeti egységeinek vezetői 
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Nylregyháza Megyei Jogu Város 
Polgármesterének 

170/2020. (Xll 17.) számu 

Nyíregyháza Megyei Jogu Varos Kozgyúlese 
Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottságának 

hatáskörében eljárva meghozott 

határozata 

Nyíregyháza 19/2005. (V.S.) onkormányzatl rendelettel jóváhagyott helyi építési 

szabályl.Cltának módosításáról és egységes szerkezetü szovegének megállapításáról szóló 
21/2007. (VI. 12.) onkormányzatl rendelet módosltására 

(A rendezes1 terv rr.ódos1tas1 kerelmeinek 2020 ev decemberi meg1nd1tci~a) 

A Polgórmester 

a veszélyhelyzet k h1rdeteséröl szóló 418/2020 (XI 3 ) Korm rendelet a ap1á'1 k1h1•detett 
vcszelyhclyzctre tekintettel katasztrófavedelewrö es a hozza kapcsolódo egyes torvényfk 

módositJ~aról szoló 2011 ev CXXVlll torvény 46 § (4) bekNdéc;ében ec; az Ép1tett ~ornyezN 
alak.tásorol es vcdclmerc51 szóló tobbszor modos1tolt 1997 ev LXXVlll torvény 9/B § {l) bekezdes 
a) pont1t1ban kapott felhatalmazas a•apián és Ny1rcgyház MJV Kozgyulesenek a 26/2019 (Xll 20) 
onkormanyz ti rendelet 2 mellekletének 12 8 pont1aban kc1pott felhatalmazasa a•ap1an 
Nyiregvhaza Megyei Jogu Varos Önkormanyzata Varosstratég1a1 es Kornyezetvédelm B1zottsc'igc.1 
fel d t t>s hatáskorebcn (llJ rva 

1 Ny1regyharn MJV he y1 ép1tés1 szabályzata és szabalyo2ac;1 terve modos1tasanak elkec;zitesehez 
hozzájárul. 

l A modos1tások az alabb1 terJIE'tck t cnnt1k 

K1gyó utca Debreceni utca saro1ctomb1enek megengedett szintszom novelése 
A terve1ett k•wosut vegal1omós e• JOrmutelep beep t s1 elő rosa nak modos1cosa 

3 A PolgJrrnester utasítja varos1 foéplteszt hogy a te epu'esrendeze tenrek rr.odos1tasanc1k 
p:kf.'> z tl"<;PrO intczk<'d1en e~ a 314/ ZOl.l (XI 08 ) Ko m r(lndck t 32 § ában meghcitarozott 
egyotetes1 C' 1aras lebonyo! t 1s.i után t rv modos1ta clt KozgyJle ,(e terJCS'>ZE el 

F e 1 Kovát~ R•t varo 1 fo p tesz 

Nyircgyhaza, 2020 december 17 

Erről <'rtesulnek 
1 a l<.ozgy\> s tagia 

Dr ~vi.>ts rererc 
po garrl'E''itN 

Z 1 e z 1 ~ f 1.6 é a r g rme 1er1 h111at b 6 s> •ct gy ~ „ 1< v zrt61 
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Nyiregyháza Megyei Jogu Város 
Polgármesterének 

31/2021. (Vl.10.) számú 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyulcse 

Városstrat g1a1 és Környezetvédelmi Bizottságának 
hatáskorében eljárva meghozott 

határozata 

Nyíregyháza 19/2005. (V.S.) onkormán'(2at1 rendelettel Jóváhagyott helyi ép1t sl szabályzatanak 
módosításáról és egyscges szerkezetű szövegének megállap tásáról szóló 21/2007. (VI. 12.) 

onkormányzatl rendelet módosltására 
(A r ndez s1 terv 'Tiódos á .1 k rt::lmein k 2021 v 1umus megind t sa) 

A Polgármester 

a ve~1é'yhrly1<'1 kiturdí'tl"Séfől szóló 1. 1 /2021 (1 .29 J Komi rendelet alapján k1h1rdetl'tt 
v Hí>lyh yzetr tekint ttel a katasztrofavedelemro és a hozza kapcsolódó egyes torvenyek 
módos1tasáról szólo 2011 v1 CXXVlll torv ny 46 ~ (4) bckezdeseben es az tp1tett kornyt zet 
ala 1tásdról es védclrnéröl stóló tobbszor rnodos1tott 1997 ev1 LXXVlll torvény 9/B § (2) bekezdes a) 
pont1at>a11 kapott lelhatalma1ás al pJán é'i Nyiregyhaza MJV Kozgyulésének a 26/2019 (XI .20) 
onkorm~nyzc1t1 rendelet 1. rt'cllékl t nek 12 8 pontJában kapott fclh talmdzása cll PJ n Ny1 E.'gyháza 
Megyei Jogu Város Onkormi'lnyzata Városstrntég1a és Kornyezetvédelm1 B1zottsaga feladat C"i 

hdtáskbrében eljárva 

1 Ny1regyhaza MJV helyi ep1te~1 szabatyzata es szaba ~ozás1 terve l"lódos1tasanak elkesz1tésehez 
hozzájárul. 

2 A n Odo 1tasok z alclbb1 t r..i tel\et énn1 k 

01818/4 h s1 u nqatlan be1teru et1 hatar modos1taso o Sz1/vavo gy Lokoparkban, 
a Bata ku~ Kert bel!p r s eló rasa nak módos1tasa 

Só lógyógyf urdo so1atos e/61rósu terufetének fehatórofóso, 

o ne, Ipar, f'ar/.:bar lévO H 551/1 hrsz u tngatlar egy részének Kozparkból (lj egyeb ipart ga1dos6:i 
ovezetbe IG ) so o/aso 

A Polg rme$ter utasltia <1 v ros1 fóep1tC'\ZI, hogy c1 tl'I pul sr nd„zes1 tervek módos1tasána1< 
lke 11 ro int 1ked1en s a 314/2012 (X 08) t H ~ ában ne határ zott 

bonyo 1táSd utan a t 

Ny1rcgyháza, 2021. Június 10. 

Errol ertesulnek 

u Ferenc 
rmcster 

l ) a Cll"IZ tec; •01egy o e; a pol rrn st n 1llvata h 
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1 Előzmény 

1.1 A területen jelenleg hatályban lévő településrendezési eszközök 

6 

• 117/2005. (V.4) sz. határozattal elfogadott településszerkezeti tervének és leírásának 
elfogadásáról 

• 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyíregyháza Város Helyi Építési Szabályzatáról 
és Szabályozási tervének elfogadásáról 

1.2 Átnézeti térkép 

Ügyiratszám: FŐ~P/1408-7 /2021. 
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1.3 Átnézeti térkép - kivágatok 

1. beavatkozási pont - IMCS 

-••• '\.' 

• • • • • • · ~ • • • • • • • • • • M • • • • ·. •' ••• i 

2. beavatkozási pont - Kisvasút végállomás 

"'I •• ,. ... -.... . 
• • . ,.. 
• • • • • • • • • • . ··* .„ •• 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása - Vll./2021. 

- Tárgyalásos eljárás, Véleményezési dokumentáció -

3. beavatkozási pont - Botanikus Kert 

. • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • ~ . • • ~ . • • • • ' : • • • • • • • • • • • • 
"'········ „ u.......... : •••• 

4. beavatkozási pont - Sóstógyógyfürdő 

„ ..... ~ 
11 

~ ~ i ......... „. J 
. -~·" : „ ... : • 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása - Vll./2021. 
- Tárgyalásos eljá rás, Véleményezési dokumentáció - 9 

1.4 Módosítással érintett területek 

Sor-
Megindító Szelvé 

szám 
határozat ny-

száma szám 

1. 
93/2016.(V. 

F4 
24.) 

170/2020. 
2. 

(Xll.17.) 
F4 

3. 
31/2021. 

E4 
(Vl.10.) 

4. 
31/2021. C4, CS, 

(Vl.10.) BS 

Tervezési területek Módosítás tárgya 

Az IMCS terü letéhez szükséges a hatályos 

Nyíregyháza, Széchenyi utca -
szabályozási terv módosítása: az Állomás téri 2x2 

Árpád utca - Damjanich utca -vasút 
sávos 1. rendű közlekedési út nyomvonala kissé 

területe által határolt terület 
elhúzásra kerül az Arany János utca felé, térszín alatti 

parkoló, valamin különleges közlekedési zóna kerül 
kijelölésre. 

A Nyírvidéki kisvasút Nyíregyháza - Sóstógyógyfürdő 
vonalszakaszának helyreállításához új 

Nyíregyháza, Széchenyi utca - végállomásként és járműtelepként javaslatul a 
Petőfi utca - 6705/8 hrsz.-ú vasúti szabályozási tervben vasútterületként jelölt 6705/12, 

terület által határolt terület 6705/15-16 hrsz.-ú ingatlanok területe merült fel. 
Ennek megvalósításhoz a terület beépítési 

előírásainak módosítása szükséges. 
A Tuzson János Botanikus Kertként ismert 1375/3 

Sóstói út- Stadion utca - Hímes hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú ingatlant bővíteni és 
utca - Rigó utca - 0418 hrsz.-ú és turisztikai fejlesztéseket megvalósítani készül az 

0107 hrsz.-ú vasúti terület - Önkormányzat TOP-os pályázat keretében (többek 
1375/25 hrsz.-ú erdő északi között épület- és parkoló bővítést). Ennek 

határán húzódó belterületi határ megvalósításhoz a terület beépítési előírásainak 
által határolt terület. módosítása és az ingatlanról a közlekedési célú 

közterület törlése szükséges. 

Blaha Lujza sétány - 15008/S hrsz.-
ú vasúti terület - Tölgyes utca -

0301 hrsz.-ú és 0297 hrsz.-ú 
A Helyi Építési szabályzatban Sóstógyógyfürdő 

Érpataki (Vlll.)-főfolyás -
Közigazgatási határ - 0277 /9 hrsz.-ú 

területére vonatkozóan a 36.§. (17) és (18) 

erdő északi határa - 0275 hrsz.-ú és 
bekezdése szerinti sajátos előírásokhoz tartozó 

0274/68 hrsz.-ú út - Bozót út -
szabályozási tervi lehatárolás kijelölése történik 

Sövény út - Lepke út - Kemecsei út 
által határolt terület 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
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1.5 Helyszín, környezet és a fejlesztés bemutatása 

1.5.1 1. Beavatkozási pont - IMCS 

10 

Nyíregyháza belterületén a Nagykörút dél-nyugati részén a Széchenyi utca - Árpád utca - Damjanich 
utca -vasút területe által határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 

(Forrás: .vw.google.hu/m 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata a vasútállomás közvet len környezetében egy helyre 
szeretné központosítani a jelentős közlekedési infrastruktúrát (helyi és helyközi autóbusz közlekedés, 
normál nyomközű vasúti és keskeny nyomközű vasúti közlekedés, parkolóház). 2015-ben a közösségi 
értékhatárt elérő nyílt közbeszerzési eljárás nyerteseként a „ Nyíregyháza Közlekedésfejlesztési 
Konzorcium"-mal elkészíttette a „Városi és e lővárosi közösségi közlekedési rendszer és intermodális 
csomópont fejlesztése Nyíregyházán" című pályázat Részlet es Megvalósíthatósági Tanulmányát. A 
projekt megvalósítására állami beruházásként van lehetőség, ezért a beruházó-megrendelő a 
Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. (1134 Budapest, Váci út 45. AB porta, a továbbiakban: NIF Zrt.) 
lett, aki a tervezési fela datokkal az UTIBER Kft.-t (1115 Budapest, Csóka utca 7-13.) bízta meg 
közbeszerzési eljárás nyerteseként. 
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Az intermodális csomópont megvalósíthatóságához szükségessé vált a város rendezési tervének a 
módosítása. Nyíregyháza MJV Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága 93/2016.(V.24.) sz. 
határozatában jóváhagyta a rendezési terv módosító eljárás megindítását. 2016-ban a projekthez 
kapcsolódó rendezési terv módosítási javaslat előzetes véleményezése megtörtént. 

A Nyíregyházi vasútállomás környezetében tervezett intermodális csomópont (a továbbiakban: IMCS) 
átszállókapcsolatainak fejlesztése érdekében az Állomás téri 2x2 sávos 1. rendű közlekedési út 
elhúzásra kerü lt volna félkör ívben az Arany János utca felé. A környezetvédelmi hatóság a beruházás 

létesítése és üzemeltetése során várhatóan fellépő jelentős környezeti hatások miatt a megelőzés 
elve, az egészséges környezethez való jog érvényesülése érdekében környezeti vizsgálati eljárás 
lefolytatását, ill. környezeti értékelés kidolgozását tartotta szükségesnek és Környezeti 
hatástanulmányt kért. Ennek a tervező által történő elkészítéséig a módosító eljárás folytatása 
felfüggesztésre került. 

A 2014-2018 közötti időszakban bekövetkezett kivitelezői árak jelentős növekedése miatt az IMCS­
hez tervezendő műszaki tartalom alapján a megvalósíthatóság költsége is jelentősen megnövekedett, 
ezért szükségessé vált a projekt áttervezése, racionalizálása . 

Időközben Magyarország Kormánya a „Nyíregyháza Megyei Jogú Város vasútállomás intermodális 
átszállókapcsolatainak fejlesztése és P+R parkolók kialakítása a megyeszékhely vasúti elővárosi 

körzetében 1. ütem" című projektet az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő 

közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 
nyilvánításáról szóló 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletének 3. Városi közlekedési 
projektek 3.27. pontja alapján nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű közlekedési 
infrastruktúra-beruházássá minősítette. 
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Az Innovációs és Technológiai 
Minisztérium, a MÁV Zrt., az ÉMKK 
Zrt., (későbbiekben Volánbusz Zrt.), a 
Magyar Posta Zrt. és Nyíregyháza 
Megyei Jogú Város Önkormányzata 
részvételével az egyeztetési 
folyamatok végén 2021. májusára 
elkészült a Bírálati engedélyezési terv, 
ami már alapja lehetett a rendezési 
terv folytatásának tárgyalásos eljárás 
keretein belül. 

Áttekintő térkép 
Tervező : 

UTIBER KÖZÚTI BERUHÁZÓ KFT. 

1115 Budapest, Csóka utca 7-13. 
L~~-~~-~~~~ 
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Átnézeti helyszínrajz -Tervező: UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csóka utca 7-13.) 

A beruházás az alábbi projektelemeket tartalmazza: 

12 

- 24 db álláshelyet biztosító autóbuszpályaudvar a meglévő helyi- és helyközi buszközlekedés 
integrálására behívásos rendszerben a bontandó posta épület helyén, a peronok felett 

védőtető készül 
- 36 db álláshelyet biztosító hosszú idejű autóbusztároló a meglévő helyközi autóbuszpályaudvar 

helyén a meglévő peronok elbontásával + 12 db Volánbusz Zrt. üzemi személygépjármű 
parkoló kialakításával 

- 27 állásos MÁV Zrt. üzemi parkoló külső buszperonok mögötti területen 
- vasúti felvételi épület belső átalakítása és bővítése MÁV és VOLÁN utasforgalmi és üzemi 

funkciókkal, az áthelyezett posta résszel (pince, földszint+ 2 emelet) 
- vasúti felvételi épület előtti téralakítás a meglévő zöldfelületek korszerűsítésével, 

megújításával, az értékes faállomány lehetőség szerinti megőrzésével, újragondolt burkolt 
felületekkel, díszburkolatokkal 

- mélygarázs a felvételi épület és az autóbuszpályaudvar alatt 211 db parkolóval {ebből 8 db 
parkolóhely mozgáskorlátozottak számára és 44 db elektromos töltővel felszerelt) + 3 db 
ideiglenes várakozóhellyel, lift- és lépcsőblokkokkal, lehajtás a Penny áruház melletti térről 

- gyalogos aluljáró korszerűsítése és részleges akadálymentesítése, mélygarázzsal történő 

összekötéssel 
- vasúti peronok sínkoronaszint+SS cm szintre emelése, peron burkolat cseréje, új perontető 
- keskeny nyomközű vágány bontása {tervezés alatt a kisvasút helyreállítási projekt) 
- taxi várakozóhely, K+R parkoló és kerékpártárolók kerülnek kialakításra. 

A módosítási tervezetben az alábbi szabályozási tervi változtatásokat eszközöljük: 
- Vasúti közlekedési zónából {KÖk) Különleges közlekedési zónába (Kkö) történő átsorolás 
- Közpark zóna {Z) csökkentése a Petőfi téren 
- Közpark zóna {Z) növelése az Állomás téren 

- Mélygarázs jelölése, lehajtó rámpa jelölése 
- 1. rendű közlekedési célú közterület határvonalának kismértékű módosítása 
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Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata : 
Jelenlegi szabályozás 

Építési övezeti kód Kkö 711945 

Terület-fe lhasználás Különleges közlekedési zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló - telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 10000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 30% 

Megengedett építménymagasság 9,5 m 

Építési övezeti kód z 
Terület-felhasználás 

1. rendű nem közlekedési és nem 
vízgazdálkodási célú közterület 

Építészeti karakter -
Építési övezet kialakult-e -
Beépítési mód -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 0,5% 
Megengedett építménymagasság -

Övezeti kód KÖá 
Terület-felhasználás Általános közlekedési zóna 
Építészeti karakter -
Építési övezet kialakult-e -
Beépítési mód -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 5% 
Megengedett építménymagasság 7,5m 

Övezeti kód KÖk 
Terület-fel haszná 1 ás Vasúti közlekedési zóna 
Építészeti karakter -
Építési övezet kialakult-e -
Beépítési mód -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 2% 
Megengedett építménymagasság -

Tervezett szabályozás 
Építési övezeti kód Kkö 711956 

Terület-fe lhasználás 
Különleges közlekedési zóna 

közösségi közlekedés céljából 
Építészeti karakter egyéb 
Építési övezet kialakult-e nem kialakult 
Beépítési mód szabadonálló - te lepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 10000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 

Megengedett építménymagasság 
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Építési övezeti kód z 

Terület-felhasználás 
1. rendű nem közlekedési és nem 
vízgazdálkodási célú közterület 

Építészeti karakter -
Építési övezet kialakult-e -
Beépítési mód -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 0,5% 
Megengedett építménymagasság -

Övezeti kód KÖá 
Terület-felhasználás Általános közlekedési zóna 
Építészeti karakter -
Építési övezet kialakult-e -
Beépítési mód -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 5% 
Megengedett építménymagasság 7,5m 

Övezeti kód KÖk 
Terület-felhasználás Vasúti közlekedési zóna 
Építészeti karakter -
Építési övezet kialakult-e -
Beépítési mód -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépítettség 2% 
Megengedett építménymagasság -

A Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése által a város közigazgatási területére vonatkozó 
21/2007. (Vl.12) Közgyűlés rendeletével jóváhagyott szabályozási terv (továbbiakban: Hész) 10. § (7) 
bekezdése értelmében: 

11 (7) Különleges közlekedési zóna (Kkö) 
a) A terület csak a szabályozási tervlapon megnevezett közlekedési célokra vehető igénybe. 
b) A zónában csak az épületnek minősülő közlekedési építmények (pl. parkolóház, autóbusz-pályaudvar stb.) és 

azok rendeltetésszerű működéséhez szükséges építmények területei, illetve nagykapacitású parkolók, és azok 
működtetéséhez szükséges építmények helyezhetők el." 

A Hész 12. §értelmében: 

11 12.§ KÖZPARK -KÖZTtR ZÓNA (Z, Z-KK) 

(1) A közparkok -közkertek (közterek) céljára kijelölt területen a terület min. 50%-át zöldfelülettel, ill. 
vízfelülettel fedetten kell kialakítani, amennyiben szabályozási terv ettől eltérően nem rendelkezik. A 
közparkon, köztéren belül felszíni víztározók, dísztavak, szökőkutak létesíthetők. 

(2) A területen a pihenést és a testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihenőhely, tornapálya, köztéri szobor, 
gyermekjátszótér, nyilvános WC) helyezhető el. 

(3) A területnek közútról, köztérről közvetlenül megközelíthetőnek kell lennie. 

(4) A zóna területén épület és építmény újonnan nem helyezhető el, kivéve a zóna alapvető rendeltetését 
biztosító, annak működtetéséhez településképi eljárással igazolt építmények (mint pl. zenepavilon, 
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esőbeálló, ideiglenes, a működtetésére nézve 90 napot meg nem haladó időtartamig helyet foglaló mobil -
nem pavilon - árusítóhely), a terület 0,5 %-a összterület mértékéig. 

(5) A területen 
a) terepszint alatti garázsok közpark vagy köztér területén elhelyezhetők (kivéve Sóstó- gyógyfürdő 

területén, ahol ezek nem helyezhetők el}, melyeket legalább 50 cm földtakarással kell ellátni, 
b) a terepszint alatti garázsok földtakarással együtt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a 

terepcsatlakozás fölé. 
c) A terepszint alatti garázsok vagy parkolók részére építési telket kell kialakítani. A garázs fölötti 

zöldterületet közterületként kell kezelni. " 

A Hész 11. § értelmében: 

„ (1) Közúti közlekedési zóna (KÖá) 
a) A közúti közlekedés céljára kijelölt terület. 
b) A területen 

1. az országos és a helyi közutak, a kerékpárutak, a gépjármű-várakozóhelyek (parkolók, 
mélyparkolók), járdák és gyalogutak, mindezek csomópontjai, víz- elvezetési rendszere, 
környezetvédelmi létesítmények, a közművek és a hírközlés építményei, továbbá 
2. a közúti közlekedést kiszolgáló 

- közlekedési építmények, 
- kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületek, 
- igazgatási épületek, 
- gazdasági célú épületek, azon belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló 
lakások 

helyezhetők el. 
c) Az elhelyezhető építményekhez önálló építési telket kell kialakítani. A telken belül a beépítés nagysága 

legfeljebb 5% lehet. Az építmények magassága a 7,5 m-t nem haladhatja meg. 

(2) Vasúti közlekedési zóna (KÖk) 
a) A területen a vasutak és azok működéséhez kapcsolódó közlekedési építmények, kereskedelmi, 

szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületek, igazgatási épületek, a gazdasági célú épületen 
belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások helyezhető el. 

b) Az elhelyezhető építmények által elfoglalt terület legfeljebb a terület 2%-a lehet." 
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1.5.2 2. Beavatkozási pont - Kisvasút végállomás 
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Nyíregyháza belterületén a Nagykörút dél-nyugati részén a Széchenyi utca - Petőfi utca - 6705/8 
hrsz.-ú vasúti terület által határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 

(Forrás: r.tl-'' Bnn„lo h11/m 

1905-ben épült meg Nyíregyháza-Dombrád között a Nyírvidéki Kisvasútnak egy 760 mm 
nyomtávolságú, egyvágányú, nem villamosított keskenynyomtávú vasúti hálózata, melynek két 
vonala mintegy húsz települést és tanyát kötött össze Nyíregyházával. A Nyírvidéki Kisvasút 
kü lönlegessége, hogy a többi keskenynyomközű vasúttal ellentétben nem csak teherszállítás céljából 
épült, már korán nagy hangsúlyt kapott a személyszállítás is és Nyíregyháza határát elérve a város 
belterületén haladt a nyomvonal. 1969. május 30-án Nyíregyházán megszűnt a villamosközlekedés, a 
belvárosi vasúti pálya felszámolásra került, a belvárosi nyomvonal helyett egy várost elkerülő szakasz 
épült. 1995-ben megszűnt a Kisvasúton a teherszállítás. 2000 körül kezdődött el a kisvasút fokozatos 
leépülése az üzemeltetési költségek hiánya, a pálya és a járművek egyre romló állapota miatt. 2009. 
december 12-től a MÁV Zrt. ideiglenes jelleggel elrendelte a forgalom szüneteltetését. 

2017-ben a Kormány kisvasútfejlesztési programot indított. Ennek keretében a MÁV Zrt. a Nyírvidéki 
kisvasút Nyíregyháza - Sóstógyógyfürdő kb. 8 km hosszú vonalszakaszának helyreállítását tervezi. A 
projekthez új végállomásként és járműtelepként a szabályozási tervben vasútterületnek jelölt 
6705/12, 6705/15-16 hrsz.-ú ingatlanok területe merült fel. Az ideális helyszín megvalósításhoz a 
terület beépítési előírásainak módosítása szükséges. 

A NIF Zrt. megbízásából a projekttel párhuzamosan készülnek Nyíregyháza intermodális 
csomópont tervei is {IMCS projekt), mellyel összhangban kerül megtervezésre az állomási előtér, 
illetve a tervezett keskeny nyomközű végállomás. A projekt keretében a meglévő járműtelep és 
Nyíregyháza tervezett, új végállomás között elbontásra kerül a keskeny nyomközű vasúti pálya. 

Az új járműtelep a 6705/15 és részben a 6705/12 helyrajzi számú területre, a kisvasúti 
végállomással közös területre tervezett. A tervezési diszpozíció alapján az új járműtelepen 

minden, a fenntartási tevékenységhez szükséges infrastruktúrát, technológiai berendezést tervezni 
szükséges, azaz biztosítani kell a kisvasúti járművek (mozdonyok és személykocsik) tárolását, 
vizsgálatát, üzemeltetését, karbantartását, üzemszerű javítását és az üzemanyag feladás lehetőségét 
is). 
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A területen az alábbi műszaki tartalom szerint kerül kialakításra a Járműtelep: 
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- két vágányos, négy állásos karbantartócsarnok előtetővel (53m hosszú, 15 m széles kétvágányos 
csarnok+ 47 m hosszú, 6 m széles épületszárny műhelyekkel, raktárakkal, szociális helyiségekkel, 
irodákkal) 

- jármű tároló (9m x 61m): két vágány nyitott oldalfalú, fedett tárolási célú vágány 
- járművek mosására lehetőséget adó vágány 
- 6 db MÁV üzemi parkoló 
- 6705/12 hrsz-ú területre új transzformátor állomás telepítése szükséges. 

A tervezett járműtelep már meglévő beépítések helyén (vasúti üzemi telephely) valósul meg, így 
épített környezet szempontjából jelentős változást nem okoz. 

Jelmagyarazat 

" 1 ltr1 tenQdye 
h s.wlv~yez~ (hm Sl ) 

Az új járműtelep és az üzemi parkolók elhelyezkedése 
Tervező: UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csóka utca 7-13.) 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 

Telefon : {42) 524-550 Fax: {42)310-647 
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--.:: ...... „ 
Az új jármatelep helyszínrajza ·Tervező: UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csóka utca 7-13.) 

Szakági tervező: ARCHEN ÉPÍTÉSZ ÉS MÉRNÖKIRODA KFT. {1012 Budapest, Mátray utca 6.) 
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Az új jármGtelep helyszínrajza - Tervező : UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csóka utca 7-13.) 
Szakági tervező: ARCHEN ÉPÍTÉSZ ÉS MÉRNÖKIRODA KFT. (1012 Budapest, Mátray utca 6.) 

Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 

Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód KÖk 
Terület-felhasználás Vasúti közlekedési zóna 

Építészeti karakter 

Építési övezet kialakult-e 
Beépítési mód 
Megengedett legkisebb telekméret 
Megengedett legnagyobb beépítettség 
Megengedett építménymagasság 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 
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1l? Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása - Vll./2021. 
- Tárgyalásos eljárás, Véleményezési dokumentáció -

Tervezett szabályozás 
Építési övezeti kód Kkö 711956 

Különleges közlekedési zóna 
Terület-felhasználás 

közösségi közlekedés céljából 

Építészeti karakter 
Építési övezet kialakult-e 
Beépítési mód 
Megengedett legkisebb telekméret 

Megengedett legnagyobb beépítettség 
Megengedett építménymagasság 

A Hész 11. § (2) bekezdés értelmében: 

„ {Z) Vasúti közlekedési zóna {KÖk) 

egyéb 
nem kialakult 

szabadonálló - telepszerű 
10000 m2 

40% 

12,5 m 
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a) A területen a vasutak és azok működéséhez kapcsolódó közlekedési építmények, kereskedelmi, 
szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületek, igazgatási épületek, a gazdasági célú épületen 
belül a tulajdonos, o használó és o személyzet számára szolgáló lakások helyezhető el. 

b) Az elhelyezhető építmények által elfoglalt terület legfeljebb a terület 2%-a lehet. " 

A Hész 10. § (7) bekezdése értelmében: 

„ (7) Különleges közlekedési zóna (Kkö) 
a) A terület csak a szobá/yozási tervlapon megnevezett közlekedési célokra vehető igénybe. 
b) A zónában csak az épületnek minősülő közlekedési építmények (pl. parkolóház, autóbusz-pályaudvar stb.) és 

azok rendeltetésszerű működéséhez szükséges építmények területei, illetve nagykapacitású parkolók, és azok 
működtetéséhez szükséges építmények helyezhetők el." 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 
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1.5.3 3. Beavatkozási pont - Botanikus Kert 
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Nyíregyháza belterületén a Sóstói út - Stadion utca - Hímes utca - Rigó utca - 0418 hrsz.-ú és 0107 
hrsz.-ú vasúti terület - 1375/25 hrsz.-ú erdő északi határán húzódó belterületi határ által határolt 
tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 

(Forrás: •w """"'" h„J...., 

A Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata elképzelései megvalósításához szeretné a Tuzson 
János Botanikus Kertként ismert 1375/3 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú ingatlant bővíteni az 
1385/12 hrsz.-ú állami tulajdonú ingatlan egy részének bevonásával. A TOP -6.1.4-16-2021-00008 
azonosítószámú „Tuzson János botanikus kert fejlesztése" c. pályázat keretében turisztikai 
fejlesztéseket tervez a város. Új fogadóépület és növényház készülne, valamint ettől elválasztásra 
kerülne a raktározási terület és a gazdasági épület. A fogadórész előtt új parkoló létesülne. Ennek 
megvalósításhoz a terület beépítési előírásainak módosítása és az ingatlanról a közlekedési célú 
közterület törlése szükséges. 

A Botanikus Kert új növényházának optimális kialakításához az alábbi alapvető szempontoknak kell 
megfelelni a tervezésnél: 

legyen elegendő fény, 
legyen elegendő oxigén, 
legyen ezekkel összefüggésben elegendő tágas élettér a növényeknek 
legyen elegendő élménytér a látogatóknak. 

Ezen szempontok alapján az arborétum jelenlegi beépíthetőségét 5%-ról 20%-ra, 
építménymagasságát 7,5m-ről 12,5-16,00 m közötti értékre emelnénk. Az építménymagasság 
emelése városképi szempontból környezetébe illeszkedő épületet eredményezhet, mert mind nyugat 
felől, mind kelet felől a Nyíregyházi Egyetem magas épületei tornyosulnak a botanikus kert felé. 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 
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Botanikus kert tervezett helyszínrajza - Tanulmányterv 
Tervező : GAV-ART STÚDIÓ KFT. (4400 Nyíregyháza, Sza badság tér 12/a. 1/10.) 

.· 

Botanikus kert növényház tervezett homlokzata· Tanulmányterv 

Tervező : GAV-ART STÚDIÓ KFT. (4400 Nyíregyháza, Szabadság tér 12/a. 1/10.) 

Ügyiratszám: FÖÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása - Vll./2021. 
- Tárgyalásos eljárás, Véleményezési dokumentáció -

Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata : 
Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód KiO 700014 - Arborétum 

Terület-fel használás 
Különleges közhasználatú építményi zónák 

15%nál kisebb beépítettséggel 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e kialakult 

Beépítési mód adottságtól függő 

Megengedett legkisebb telekméret adottságtól függő 

Megengedett legnagyobb beépítettség 5% 

Megengedett építménymagasság 7,5 m 

Tervezett szabályozás 

Építési övezeti kód 

Terület-felhasználás 
Építészeti karakter 

Építési övezet kialakult-e 
Beépítési mód 

Megengedett legkisebb telekméret 
Megengedett legnagyobb beépítettség 
Megengedett építménymagasság 

A Hész 10. § (2) és (3) bekezdése értelmében: 

11 10.§ KÜLÖNLEGES ZÓNÁK 
(2) Különleges közhasználatú építményi zónák (Ki) 

a) Az építési övezet területén elhelyezhetőek: 

Ki 700037 - Arborétum 

Különleges közhasználatú építményi zónák 

egyéb 
kialakult 

adottságtól függő 
adottságtól függő 

20% 

12,5-16,00 m 

22 

aa) különleges célokat szolgáló közhasználatú építmények, és egyéb, helyi sajátosságot hordozó 
kulturális, sportolási, szabadidős célú, szórakoztatási-vendéglátási, az alapvető rendeltetéshez 
kapcsolódó kiegészítő gyógy-, és egészségügyi szolgáltató létesítmények, kivéve ha egyedi területi 
lehatárolás másként nem rendelkezik. 

ab} A Blaha Lujza sétány - Kemecsei út - Sóstói út - Szindbód sétány által határolt területen belül a helyi 
sajátosságot hordozó kulturális, sportolási, szabadidős célú, szórakoztatási-vendéglátási, szálláshely 
szolgáltató építmények helyezhetőek el. Szálláshely szolgáltató építmények elhelyezése esetén 
állattartó épülettől, á/latkifutótál min. 5,0 méteres védőtávolság tartandó. 

b} A területen csak a szabályozási tervlapon megnevezett, vagy az ott megnevezettel funkcionális egységet 
képező építmény-csoportok és az azok rendeltetésszerű működéséhez szükséges egyéb építmények 
helyezhetők el. Amennyiben a szabólyozási tervlapon az építési övezet kádjánál mégsem került 
rögzítésre az elhelyezhető építmény, építmény-csoport, úgy abban az esetben jelen bekezdés a) 
pontjában rögzítettek az érvényesek. 

c) A szabályozási terv az egyes övezetbe tartozó ingatlanokon belül eltérő kizárólagos használatot is és 
azok kialakításának feltételeit, módját, helyét is rögzíthet és rendeltetést is meghatározhat. 

dj A szabályozási terven jelölt kizárólagos használatú közforgalom elől el nem zárható területeket e/keríteni 
nem lehet, de rájuk a közhasználatú közcélú területekre alkotott helyi rendelet szerinti használat módja 
alkalmazandó. 

e) Sportolási, szabadidős célú létesítményeknél a technológiailag szükséges építménymagasság 
engedélyezhető maximum 18,5 m-ig. 

(3) Különleges közhasználatú építményi zónák 15%nál kisebb beépítettséggel (KiO) 
a) A terület különleges célokat szolgáló közhasználatú építmények elhelyezésére szolgál. 
b) A területen csak a szabályozási tervlapon megnevezett funkciójú építménycsoportok és az azok 

rendeltetésszerű működéséhez szükséges egyéb építmények helyezhetők el. 
c) A szabályozási tervlap az egyes ingatlanokon belül eltérő kizárólagos használatot is rögzíthet az egyes 

építési helyekre írt rendeltetés meghatározásával." 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
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1.5.4 4. Beavatkozási pont - Sóstógyógyfürdő 

23 

Nyíregyháza belterületén a Blaha Lujza sétány - 15008/5 hrsz.-ú vasúti terület - Tölgyes utca - 0301 
hrsz.-ú és 0297 hrsz.-ú Érpataki (Vlll.)-főfolyás - Közigazgatási határ - 0277 /9 hrsz.-ú erdő északi 
határa - 0275 hrsz.-ú és 0274/68 hrsz.-ú út - Bozót út - Sövény út - Lepke út - Kemecsei út által 
határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület 

A Helyi Építési szabályzatban a 36.§. (17) és (18) bekezdése szerinti sajátos előírásokhoz tartozó 
szabályozási tervi lehatárolás kijelölése történik Sóstógyógyfürdő területén. A Helyi Építési szabályzat 
Sóstógyógyfürdőre vonatkozó sajátos előírásainak anomáliái feloldásra kerülnek. 

A Hész 36. § (17) és (18) bekezdése értelmében: 

„ 36. § A VÁROS EGY-EGY RÉSZÉRE ÉRVÉNYES SAJÁTOS ELŐÍRÁSOK 

{17) A sajátos előírásokkal lehatárolt terület a szabályozási tervlapon 17-es számú területekre terjed ki. A 17-es 
sajátos előírásokkal rendelkező területen Kertvárosias és Falusias lakóterületekben e/helyezhető 

rendeltetési egységek számának növelhetőségére vonatkozó előírások: 

a) a területen a megengedett lakásszámot meghaladó vendégszobaszámú épület, szálláshely, szolgáltató 
épület és egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület a jelen rendelet 6. §. (4) bekezdése alapján 
engedélyezhető. 

(18) SÓSTÓGYÓGYFÜRDŐ TERÜLETÉRE (18. sorszámú) VONATKOZÓ ELŐ{RÁSOK 

a) a sajátos előírások területe a szabályozási tervlapon lehatárolt 18. sorszámú területekre terjednek ki. 
Az övezet elsősorban az üdülés-idegenforgalom, turisztika, keres- kereskedelem-vendéglátás, 
szálláshely-szolgáltató, sport-szabadidős-rekreáció, egészség- ügyi-szolgáltató, külön/eges-szabadidős 
célú, oktatási-kulturális, állatkerti- és állat- parki, erdőgazdálkodási és lakó épületek, építmények 
elhelyezésére szolgál. 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
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A területen kivételesen elhelyezhetők a fenti tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó 
és a személyzet számára szolgáló lakások az alapterület leg- feljebb 3 %-a mértékéig, valamint az 
alaptevékenységhez illeszthető oktatási-kutatási egészségügyi építmények az alapterület legfeljebb 10 
%-a mértékéig. 

b) A területre vonatkozó általános előírások: 

1. A telkek beépítésének feltétele a teljes közművesítettség. 
2. A közlekedési rendeltetésű területen csak közlekedési építmények és közművek, és a 31.§. {10)-(11) 

szerinti építmények helyezhetők el. 
3. Az övezetben a HÉSZ előírásai szerinti kialakítású, de min. 12, m szélességű magánút bárhol 

létesíthető, ahol az övezetre előírt, a magánút által feltárandó min. telekterület méretek még 
kialakíthatóak. A terven jelölt magánutak nem kötelező szabályozási elemek, és azok a szabályozási 
terv módosítása nélkül megszüntethetők, ha a területükön nem bekötő (gerinc) közművezetékek még 
nem valósultak meg, és azok a közterületen megvalósíthatóak, vagy ezekről a magánutakról 
megközelíthető (feltárható) telek nem alakult még ki. 

4. A terv zöldterületeit és közterületi zöldfelületeit a tervek alapján a terület kezelőjének kell 
megvalósítania. 

5. A közcélú és közforgalom elől el nem zárható telken belüli zöldterületen és zöldfelületen épület 
építése nem engedélyezhető. Rá a 31. §. (9) előírásait kell alkalmazni. 

6. 
c) Nyíregyháza - Sóstógyógyfürdő lakóterületén a HÉSZ {17) övezet sajátos előírásait is alkalmazni kell. 
d) Ki 71005X övezetben legfeljebb 70 méter magas kilátó egyéb előírások betartásával létesíthető 
e) Vt 415453* övezetben a meglévő hírközlési torony megtartható és felújítható 
f) Vt 700040* övezetben a technológiailag szükséges hírközlési torony, kémény e/helyezése a HÉSZ 5.§ (4) 

bekezdése, valamint a HÉSZ 33/A.§ (6) bekezdés b) pontja alapján engedélyezhető." 

/ 
A sajátos övezetek térképi lehatárolása 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
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'401 ~tecyh.6u. Kouuth ttf l flf IJ 
T-'efon (4llU•SSOF.u llllllo-647 

A nfpe.sH1 ftz„1. ud.ml fs le'kl llfnyei: 
1 N.,,, víltouk., h1th1 n1nd. l 

A h.tyl nfpHsfl klentttWnak erhftfH. kutturns lrtkslr m~tM: _ 1 

A "'st•uia: mesffh.uMt bb:to.1\61111~ érdekek; 

,-.ttrl ri 1tOl•k.. hiti~ ntl\C.S • 

Nttn ri1totJk. hadu nincs 1 
A hetyl t.ifMd•lml·padaúcl f, ln"Httukt'1r.iU1 esv-nllt~slpk u6kkentf„: 

N~ riltoz k. hatás.a~ 
M.,._.eMI SÚNOMIU kadftedfs: kl.taW.N· 
A wsúdftomis k&!:veden k6rnytzetiben ep ~· k!bpontOlltód k 1 k6u.tted8' 
lnfrntn;kt'1ra, komfortoubb.i v.illlr. H .itu.illisl' lehet 
Uk6- fi MUl'lbkifQlfMnyek: 
A nwnUb1jjrbhoz1 k6dftl'IUM i.net6i.q8 k.btlt1ycbW d1ln1k 

lpMu.etl & rfc4:u.etl ·~ vU.lme 
lpttttt 6r6kJet:i eftm a koi«lben Mm tal.ilhat6. ismert rfals.retl teru!et ulj""tó 1 
teNl1ten A fOklmunltj ~ meckudfM el6u u öröksiptdelrN hatód&11I esyertetnl 1 
uUkHtu . 
K61'ftyem-. terrMutt· ff UjvUeMm 
A ttfYtl:ett tr"ódos.ds a dros k•l•lk."tt ti1• ldonM111ho1 11uod1~ a dJbol" li!ff\16 vhoz.in 
ne1T1oko.t. 

Nem v.iltou~ h1Usa nincs 

Tenltntel, term6ftliddet waM tabrfllos ~ 
T_,m6fold kfin'fbwftefe n•m tórtin k.. 

n na 1 t itrv.ette 
l6Wft:1Glet·, k6m\"lret· Is temMuttkfmfff "ftnltbetl Umosatfs.a; 

Nem v.iltou~ hatjsa n•no 
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2. 

Szkht'IV utca - P~6fl 

utca - 6705/8 hrsz .-ú 
v;uU.t • terü tt "tii határolt 
tomb 

Nytrecvhh • MJV T.tepufésrendezfs/ esikozeinek módosftjy - VUJ2021 
• n rcvaljsos e lJirAs, VfiemblyeifM dokumentKió • 

A Nyfnodékl luSYts\lt 

f•1t.u t h l h•1 flJ WtáKomú ff 
Jarmatl!lep kh tlil • subályotásl 
ten-ben vui.ltteN!el~ Jtiolt 
1705/ 12. 6705/ 15 16 hru d 

helys.z.in "'~16sltastio1 • 
t..-V~ bffpt'tb ekVri.Mt!'tllit 

VuúU 
k6t~edfsl tón• 
(KÖk) 

,„ .... 
P.•1 

o.au Kül6rllq:ts k6dt ktdfsi 
16'111.ato) 
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lnaatlanok ltfuletfn lu. lddlis _l_ 
;-~~~~~~~~~~mód~o~m~i~Q~·~··~""~·~·~~~~ ~~~~~~~~~-+-7A-...,..,.-.,..-,-~d""~Oll'-,-Óft~a~l d..,,-ho-,~-,--.~l.U77""'-Q~kH-,-llet,-1·~. ~~~~~~~~~-< 

telephe\9< 
711845 

Gk P~ 
LA 
2()( 

t . . ·. . 
:>o 
711756 

·. · •. 

. 
711~?65 711tl5 

Autói!Ü~ V\ Vt 31545, 

pu 1ooaa6'453 l 

. . · .. \ •. ·•. . 
\ . . „ .. . •. ·. . 

\ 

Vt 
Vt 315453 
700040 

. 
Vt 
31 5' 

Vt 
71~ 
P2 70 

\ . 
\ PS . 
~ .. . .... ·. 

telepl)e\9< 215450 LA 
711845 P'.0 lO 

Ge 
711756 

Gk Vk 
700G65 711~ 

p IG V\ Vt 31545 

1ooaa6'453 1 
Vt 

Vt 315453 
z 700040 

Kko 
711956 
Közoss6gi 
kozleked9l 

· . . · .. 
N • 

\ 

Vt 
315-

Vt 
7154Af' 

70 
z 

z 

· . ·. . .. 
„KtuOlt az iUaml alapadatok ftlhas.znála~vai-

OcYir~ fÓtlt/leol-1/lOU. 
"*IYH.Ál.A MJV P'Ot.cMMESTltu HNATllU 

4401 ~qyhhl, !l;ouvt.h 1«" 1 „ ll 
Ttkfon 14JI 524-SSO Fu (421Jll>-M7 

A nfpcstfl fb„I, s:zeleml is lelkl ltf,,,..I 

1 
Nem dttolik., hatása n1nc..s 

1 14.hefw' ".,.... ~k •'6tlttM, kuttwtüs •lkMt ..... ..,,_~ 
A N'fl'Mdi1d k.ii:...-.sUt u1bótl tor1•tiomb• ~ztse fs fitJ•nr.tfM 1 lwituri 11 orolllf1 rtue 
lehet. n6sltl • Mly? 1d.ntdst 
A ftfpesMa mqfftitttMt WrtOlft61üd1.11ft ~. 

! Nem ri1to11k. h•tiw NnCS 

A Mtyt Unad1lml-pz41"'9 n lnhruulrtllrüls QY9ftiit.l.nsfttk cs61r.Un~M: J 
Nem vihoz11t, h1tJ.w nmc.s 

Melf~n•tú k6d„edf1 ~1!1klt•11· 
A kll'ttiŐti kllzleke~s Ujból lndlth1 turhrtikll )itl.nt4Hs:tn túl 11tern1tf'll•kl·nt Uoliálh1t 

I • Sóst6rtóryfUrd61 klizlit~. aötbnt:hctl 1 túUWfoltWtot. 
Lak6- •• munklkOriilmfftyek: 

Nem váltod~. hltJs.1 n.ona 

"""" ik ,„br.lfti 6t6ks41 'lfdetntit: 
tp(tett 6r6kfftl elem • k6r.eloen niem t•1.6lhlltó, lwntrt r'ct uetl ttrulet t1lálhi1tó • 
tervllfttn A f~dmunk61i mesk:•r.dls.e el6tt az 6f~e4ml h1tós.ág1I ecvertetnl 

"" „ 
K6myeaet·, tetmfnet· fs UJWdefem; 
A tlft'Ytlrtt módosítás 1rirosk1l•lu,1tt táji 1doruJ1•lho1 ltuod1!(. •tájban kWlvó változást ..... ... , 

Nem válto1lk. hHhl nincs 

A teruleten már meatM lff4fott1isolt loh1n„•1ására fpul6f~„utti1órtfnl\, e1frt hilt•Mi 
n1ncs1 teruletre. 
Z6WfetQMt-, k6myuet- fs tenn4.uftklimfl6 MJesatfMfr. U moptba: 

Nem vátto11\ hiltb• nincs 
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Nyfresvhju MN Telepúltsrendezfff til:k6z~nek módosídu -VUJ2021 
T~reyotl.bos tl1ir•s, Vtlemtnyezt:w dokum.ntkJó 
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............. „„ ... 
) Sóstói út - St•d'on uttl - \ A Tuuon Uinos latan1kus 

H'inu utc• R 16 uta - Kertktnt ismert 1375/l lvs:z ·tl 
0418 hrsz ·ú •s 0107 hrs.z onkorrMnynit• tuU,Jdonll 
ú nsUti ttru'tt 1375/25 lnptlant ~ és turiutia.I 
hru -ú erdf5 tsuki hat~r•n fejleuttseket mqwlóshilnl 

hUtódó ~lteruleu hatjr ::;!.~' ö~;nmt!:nt (~= 
ilt•I hatjrolt terulet k&l.ott fpu•et· ti p.lTko&ó 

b6Yftést) Ennft tNCYJlds.úshoz 
1 t HOlet ~éplttsi tl6fráM1n1lc 
módotids.a llűlué H 

klvttt KUl6ni«&H 

bffpftett ldbhur.n""" 
tervlet, lpltrntnyl 16ná« 
botiln•kus lS""ál ki.Mbb 

k•rt l betplt.rutgol 1 

~'~' 1 

•.708 

llolóclal _.., ...„ 

On!r1udm: fMP/1~7/lOU. 
NvfREGYHAzA M.IV POliAAMDlUI HrtlATALA 

440li'fyw~ll ~t"1"1) 
T...,_ (4J )S24 SSOFu. '42JJ10.M7 

Kul6nlqes k01hi1unát1tU 
ti>ftl'lhl~zónlk(KJI '·""' 

Nem Vliltollk, h1t.áu nincs 
A fMtrl ~ IMntltidn1k er&ltfte, kutturttil 6'61Ms ~HM: 
A loU nik1,1s KM f•1a.>mtw • kutt„d.ld 0t6k.Mt r&ze a.het, f'f6siti • hefyl ldfllt1Ust 

A ntpusQ m~lhettMt blltosttó &lld•.dicl frdeblc 

-A~ ...... ~~,__..~~-,----~-,...,..„~,.7„-. .....,~-ó~,llh~...,..--.......,_~~-"~e~~áunina. 

' Mtlfet•J611fnvon11U kall• kf'cU1 ld11aldtJu 
A módosltJiu•I • turtntJkal feJ~utkhei 

1 ~pao'6d1k. 

tPr..•netl is r•1•netl ltfDW1 vfdelme: 

Nem vi'1otik. h.tia nino 

N em ~itoL k, h1tJw nincs 

l:pltirtt 6röluéa:I Nm 1 kórf'ltMn nem t1Ulhat6, bmM r4:1•11ll'lf t~fl.llt:t nem taláMiató 1 
lf'nilf't.M 

k6tflyuet-, letMbfft· ft UiJ\IHetem: 

1 
A lHVC:l ett módoslUs 1 \li ros k1i1l1kult ti jl 1dottsJ111ho1111tod•k, a táJbln kkf\ló váltotht 
nt.m okoi. Al. ilrborétum Osuh1ncb1n VJn at Olcolót••I hi lóntul 
H"'9RNf.at. UijJ.ler11t:retwotfffmf'. -------------

~em rilto1.1k, h1t.ht1 ninu. 

TerD~•I, tennM61dd„ ..,..6 takilrikas padi•;cu;:- ---
Term6t~d 11hlybevflM nem tönfnlk. 

l livfin't'WJl'f'O"-pzdál«»dis ffltetlf"I: 
N«n váltou~ haUu l\lna 

lnfHtWktúráWs erot-„~"~„~,~~~h1_u_n~ll7~,-„--------_;---~ 
A teru1eten rnif rnq:IM etOforrások klhau:Ntáúra ..,..IO f•iltirtih tóttén•k. el ért ht1th1 
ll•t'Clltltl'\llf_flf' 

26ldftl0tet-. kamyaet:- H tf'fWIUl.admM hJft.rtitMk Umociltba: 
Nem vá1to11k, hatáH l\lnc:s 
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4. 

l1!'r1 Lu111 stt;ny 15008/5 A Helyi pités! sub,tyHtbln 
km ~ vu.rt t.n.i'-t • SóstÓl\'ÓlyfYfd6 t«iM1tft 
fo sv11utu -Ol0lhru llés V'Of'latkoub1n • 361 ft71 & (11) 

0297 Mm W lrP1t1kl (Vlll.I b4ktzdéH snrint l NIJ,tos 
f61o yu - (Ot•llllal,. h1tM t&Odsot!N>t Urtotó s.tlWiyO.?bl 

0277/9 ,.,," ~ trdlS Hiakl ttM l...,aUrot;s .,_elo1&e 
hlt,ra • 0275 hm -U l:s t&rtlni\ 
0274/68 hru .y út • Bozót út 
- S&.tif„v Ut ~Pk• ut 

Ktl'l'IKSel i.it ha~ haUrott 
ttr\l:~ 

h"yfrecvhju MJV Telepulfsrendezfsl eszközeinek módosítisa - VllJ2021 
• Tál'CV11ásos e1Járjs, Vf~minyufM doklltMntkió 

28 

~ t~ Ttrfttet :=~ ~~~ Tet~ =~ [fyfbsub6tyo&hl m4dosftis, 

~'..,..~~+--•-w_•..,~Ht_u~-+-~"'°~'~~-"'-~~~~~~Htu~~~~~-'M_l~+---"'-'-"~~~~~~~-·-~H~~ 
A H SZ-ben 243,S AH SZ·~ 243,S A (171 és 111) NIJ;tos ÖWlttl 

Sóltdcy6cyf0rd4 S6stón6tyf\lrd4 fi&rbokhO.? tartozó stabjlyozill 
ten.ilettft terut.e.fr• YON1tkm6an • teM ehaitirolis \;~ t6t~•.k 
't'Onatkozóan a 36 t (171 és (18 ) 
36 t 117) H 1111 belil~déH sttrtntl M/átos 

Onlratuim FOú/l*ll-1/20J-1. 
HVfftlcmtAzA MJV ..c:MANlMUTlllll HfYA"TALA 

4401 Nyh1yt1iu, Kos.suth ttf 1 „ 13 
TMIM (411 Sl4 SSO fax; 1421110 647 

.......... 

Ntf'l'I rilto11k, hatás.a ninu 

1 

A Mpas4a ftl„~ .u:dtml ff ltfkl lclnvcl: 
Ntf'l'lv61to11k, hatáNI nlnu 

Aholytn<--..&11 ... , kultorii;,-...-me, 
A &ot1 "1lr.us Kert ,~,l~szttse a kultur6i1s twak!fs ráu ~e'C. etibib a h.ty Mlef\tJt,ht 

N•m viltozíl(. hadu n.na. 

Nem yjltou11, haU u nincs 

MecftltNli ufmoft1kl karJebdh Wal1W.sa. 
A módotlths.al • tufh.nibf f•1'4ls.ztlshe1: k.lpaotód6an ko1\fbd~ fei1esrtu IS 
b pa.okW1k. 

tpltfsud ti r'cf n.tl &r&b41 vfdtlme: 
tp~ett 6rOluéll elem a kö1tlben nem t11álhat6, lsrT'lert rt1fsutl tenlltt nem tal.ilható 1 

'""'"''"· KÖn•yH.t·. ttrmú.i.t- f1 d.J""4.atm; 
A terwzett módosí\h a város kialakult t.iJI adottd1alho111uod.~ a UIJban kw1't'6 v.tltoz61t 
Mm okoz Az. ~um O.suhaticban van 11 Oko66aia hJ'6l1ttal. 

TeriWett~llcUef ""'6 ~aot picü•odh: 
Tttrn6fo·d l1&1ybnftftentm ton:bl k. 

Ttrmhaetl 1dotts„ok rt6fyfu1tl h1nnosl\h1. 

Hon..+detem. nemutblrto"""' kltlutrM.YHe'-m ~ 

J kivl nyv1non-ce.rd6•odft frctektl• 

A tenlleten m6r mta1M er4fort6so6t klhuznal6~ra epul6 ftJlesztts t6ftin1k. 11ért hatba 
n.ncs l tflllletrt 
Z6ktf1Kltet ·, k5mye1t1- ti t tfmhletk(mffi t.jlewtntk t6moptáA; 

Nem v6ftoil~ hatba nincs 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása -11./2021. 
- Tárgyalásos eljárás, Véleményezési dokumentáció -

3 Településszerkezeti módosítások 

Határozat - tervezet 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város 
Polgármesterének 

•. „./2021. („ .) számú 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése 

hatáskörében eljárva meghozott 
határozata 

29 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város településszerkezeti terve és a szerkezeti terv leírás módosításának 
jóváhagyására 

A Polgármester 

a veszélyhelyzet kihirdetéséről és a veszélyhelyzeti intézkedések hatálybalépéséről szóló 27 /2021. 
(1.29.) Korm. rendelet alapján kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrófavédelemről és a 
hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) 
bekezdésében és az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi 
LXXVIII. törvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjában kapott felhatalmazás alapján 

- a .... ./2021. ( ... ) számú határozattal módosított és kiegészített településszerkezeti tervi leírást az 
alábbiak szerint módosítja: 

- a Nyíregyháza MJV Polgármesteri Hivatalának Főépítészi Osztálya által készített FÖÉP/1408/2021. 
törzsszámú, 4 beavatkozási területre vonatkozó tervét figyelembe véve a város közigazgatási 
területére elfogadott településszerkezeti tervének módosítását a mellékelt településszerkezeti terv 
szerint jóváhagyja. 

Nyíregyháza, 2021. 

Dr. Kovács Ferenc 

polgármester 

Dr. Szemán Sándor 

címzetes főjegyző 

Erről értesülnek: 
1.) a Közgyűlés tagjai 
2.) a címzetes főjegyző és a polgármesteri hivatal belső szervezeti egységeinek vezető i 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth té r 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310·647 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása - 11./2021. 
- Tárgyalásos eljárás, Véleményezési dokumentáció - 30 

A 117/2005. (V.4) sz. határozattal elfogadott Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzatának 
Településszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leírás módosításának jóváhagyásáról szóló 
.„ .. /2021. (.„) számú önkormányzati határozat melléklete 

1. 
A leírás kiegészül a IV/A fejezettel: 

Ssz. 
1. 

2. 

3. 

4. 

„IV/Afejezet 
A Biológiai aktivitás érték változása" 

A B 
a 92/2021. {Vl.10.) önkormányzati létre jött és rögzített biológiai 
módosítással végrehajtott terület- aktivitásérték változás többlet értéke 
felhasználási változások során (hektár 
területi mértékegységre számított) 
A „„./2021 . (.„) számú önkormányzati a biológiai aktivitásérték módosítás 
módosító határozattal végrehajtott előtti kiinduló érték 
terület-felhasználási változások során a biológiai aktivitásérték módosítás 
(hektár területi 
számított) 

mértékegységre utáni záró érték 
létre jött és rögzítendő biológiai 
aktivitásérték változás értéke 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása -11./2021. 
- Tárgyalásos eljárás, Véleményezési dokumentáció -

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Településszerkezeti Terv - Jelmagyarázat 

tt f Terulctfelha52nalas ~ j 
K..: Jel ~5 

1 1 Ln 
1 2 L• 

c:J 1 3 LM~ 
c:::J 1 4 ll 
c:::::J 2 1 V1 

2 2 \i , 
C4J .l 1 Gk 
-32 Gp 
-33 G<> 
i:::::::J 4 1 Uu 
c:::::J 4 2 Üh 
c:J S 1 Kl<c 
l:CJ 5] 1 KI 
c:J 5 2 2 K1U 
c:J 54 Kho 
c::J S 5 Kh 
c:::J 5 6 Kk 
c:J 5 7 Kko 
c:J 610 KO.i „ G70 KÖv 
-70 z 
c:J 8 1.0 Ee 
-870 Ev 

8 30 Eg 
c::::J q 1 0 "'' c:=i 'l 2 0 „,,, 
c::::J 9 3.0 1>.1,0 
t=l 10 Vg 

1 5 
1 2 
0 35 
02 
09 
1,1 
0.6 
05 
05 
0.3 
0 15 
06 
OIJ 
0.05 
02 
001 
0.15 
0:25 

lel,e' 
TelJH 
Te~e• 
Rlls1 cgHS 
Tel,cs 
TelJes 
Tel,os 
TelJCS 
TelJ"~ 
Tel,es 
Tel1cs 
Teljes 
Tel,e~ 
Tel,cs 
Részlege~ 
R4!$lfP.9f'S 
RcszJcgos 
Te~es 

El Ke1t1S• edelmo- szclqflltal!l sáv 
i:o-:J Kozpa11< 1cllegu zoldsav 
E=..::l Erdő .e legu zc ldS.J~ 
[J Tara " tem„tö 

Muvi ertekvedelem 
c:::J Rog• .a. t• ~~lat 

N~gyv~ro<;lll<; lakóhuu t-1 
Kisv.:i•osi:ls la•.o•urul6l 
KPrt·:„•os1a< k•-61<>n.lel 
F<1·usias , k~•lf rOlt>I 
Telcoulcskozpon;. vegyes ten.1;,1 
Kö.r:icr.tr ~eg1ei; ten.i el 
Kereskoccln11-, ~Lolqál~Jt6 !;a.zdasdq hn1..l-at 
Za·.a•ó !latas.i pari gazdasági tcru e• 
EIT>"D ip.n gazoJ~~ag t<'n•'" t 
Udulöh.:izas OCvlóteru c1 
Hlltvóy 1 dza> udulö'.011.ilct 
K1..loo'egt:ls kerc·~edci'TI célu :cru!et 
K~lon P<J~S 1rlelm~nyi lerulp• >-10% b •r 1" ' ""'J"' 
K1..I0111t•w·~ 1nl~zmén)'i tcru1„ 1 <10% t•d•p1tPlhl•q,icl 
l\ulor ug·lS hon~cln·i terv ut 
Kulon •J<Jtl• hul~•d < ...!hely"' <Í'h' IM'olJ·•I• ld 1 e· 
Kulonlcgcs '•.lros1.1zcn•cl1ctcs cé okai szolg.i o kcrtos2ct1 tcru c:t 
Kuk>n f'!l'!S kllzlekedéSJ '"'' p· 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása -Vll./2021. 
- Tárgyalásos eljárás, véleményezési dokumentáció -

1. és 2. Beavatkozási pont 
Tervezett Településszerkezeti terv kivonat 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával" 

3.Beavatkozásipont 
Tervezett Településszerkezeti terv kivonat 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával" 
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4 Alátámasztó munkarész 

4.1 Főépítészi nyilatkozat 

1. Tájrendezési munkarész Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a 
munkarész nem került kidolgozásra, mivel a módosítás 
nem érinti a szakterületet, így a korábban elkészített 
munkarészek érdemben nem változnak. 

2. Környezetalakítási munkarész Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a 

3. Közlekedési munkarész 

4. Közművek 

s. Hírközlési munkarész 

6. MTrT 

7. Biológiai aktivitási érték 

munkarész kidolgozásra került, mivel a módosítás érinti a 
szakterületet. 

Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a 
munkarész kidolgozásra került, mivel a módosítás érinti a 
szakterületet. 

Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a 
munkarész nem került kidolgozásra, mivel a módosítás 
nem érinti a szakterületet, így a korábban elkészített 
munkarészek érdemben nem változnak. 

Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a 
munkarész nem került kidolgozásra, mivel a módosítás 
nem érinti a szakterületet, így a korábban elkészített 
munkarészek érdemben nem változnak. 

Jelen dokumentációhoz a tervezési területre vonatkozóan 
a munkarész kidolgozásra került. 

A módosítás keretén belül létrejövő övezeti, terület-
felhasználási változásra vonatkozó aktivitás érték számítás 
kidolgozásra került. 

~ .... „„ .......... „. 

Kovács Rita 
városi főépítész 
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5 Szabályozási módosítások 

5.1 Hatályban lévő helyi építési szabályzat - változó bekezdések 

A módosítások nem teszik szükségessé a helyi építési szabályzat szövegének módosít ását 

5.2 Tervezett helyi építési szabályzat - módosító rendelet tervezet 

REN DELE T-TERVEZET 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város 
Polgármesterének 

.... ./ ..... ( ...... )Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 
hatáskörében eljárva meghozott 

önkormányzati rendelete 

Nyíregyháza 19/2005. (V.5.} önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának 
módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI. 12.) 

önkormányzati rendelet módosításának jóváhagyására 
(MÓDOSÍTÁSOK Vll./2021. - 4 terület) 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Polgármestere 

a veszélyhelyzet kihirdetéséről és a veszélyhelyzeti intézkedések hatálybalépéséről szóló 27 /2021. 
(1.29.) Korm. rendelet alapján kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrófavédelemről és a 
hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011 . évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) 
bekezdésében és az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. 
§ (2) bekezdés b) pontjában, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében, az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (Xl. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) 
bekezdésében és 9. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Állami Főépítésze 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi 
Főosztály 

Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság 

Felső-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság 
Országos Vízügyi Főigazgatóság 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kataszt rófavédelmi Igazgatóság 

Szabolcs- Szatmár- Bereg Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi 
Osztály 

Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztá ly Gyorsforga lmi 
Útügyi Osztály 

Innovációs és Technológiai Minisztérium Közlekedési Hatóság Vasúti Hatósági Főosztály 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása -Vll./2021. 

- Tárgyalásos eljárás, véleményezési dokumentáció -

Innovációs és Technológiai Minisztérium Közlekedési Hatóság Hajózási Hatósági Főosztály 
Innovációs és Technológiai Minisztérium Közlekedési Hatóság Léginavigációs és Repülőtéri 
Hatósági Főosztály 
Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki, Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
Építésügyi, Építésfelügyeleti és Örökségvédelmi Osztály 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földügyi Igazgatási 
Osztály 
Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdőfelügyeleti Osztály 
Nemzeti Földügyi Központ 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Rendőr-főkapitányság Rendészeti Igazgatóság 
Közlekedésrendészeti Osztály 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Bányászati Osztály 
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala 
Országos Atomenergia Hivatal Nukleáris Biztonsági Igazgatósága 
Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi Osztály 1. 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítésze 

a Korm. rendelet 42.§ (6) bekezdésére figyelemmel a Szabolcs- Szatmár- Bereg Megyei 
Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda Állami Főépítésze záró szakmai véleményének 
megadásával a következőket rendeli el: 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága, valamint 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Jogi, Ügyrendi és Etikai Bizottsága véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 

1.§. Ör. 1. számú mellékletét képző szabályozási tervlapok módosítását jelen rendelet 1. 
melléklete szerinti 3 beavatkozási pontra jóváhagyja. 

II. Záró rendelkezések 

2. §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba és a következő napon hatályát 
veszíti. Rendelkezéseit a hatálybalépést követően induló ügyekben alkalmazni kell. 

(2) A hatálybalépést megelőzően érkeztetett és jogerősen még el nem bírált ügyekben jelen 
rendelet akkor alkalmazható, ha a rendelet a kérelem tárgyára vonatkozóan kedvezőbb 

előírásokat tartalmaz. 

Nyíregyháza, 2021. 

Dr. Kovács Ferenc 
polgármester 

Dr. Szemán Sándor 
címzetes főjegyző 
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Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása - Vll./2021. 
- Tárgyalásos eljárás, véleményezési dokumentáció -

1. Beavatkozási pont 

766 

Tervezett szabályozási terv kivonat 
HKészült az állami alapadatok felhasználásáva/H 
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2.Beavatkozásipont 

Tervezett szabályozási terv kivonat 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával" 
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3. Beavatkozási pont 

845 

43 

1 -...\ - ,_ 

l ke .... 

Tervezett szabályozási terv kivonat 
HKészült az ól/ami a/apadatak fe/hasznólósóva/H 

Ee 

Ee 

Ee 

Vk 
71204Y 

Ki 
711957 

Ee 

Városi stadion 
sportközpont 
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4. Beavatkozási pont 

Tervezett szabályozási terv kivonat 
HKészült az állami alapadatok felhasználásáva/H 
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6 A településrendezési eszközök tervezett módosítása és a hatályos területrendezési tervek 
közötti kapcsolat bemutatása 

6.1 A magasabb rendű tervekkel való összhang igazolásához nyilatkozat 

A területfejlesztési koncepció, a területfejlesztési program és a terü letrendezési terv tartalmi 
követelményeiről, valamint illeszkedésük, kidolgozásuk, egyeztetésük, elfogadásuk és 
közzétételük részletes szabályairól szóló 218/2009. (X.06 .) kormányrendelet szerinti 
adatszolgáltatási eljárás során beérkezett, a térségi övezetekre vonatkozó lehatárolások 
adatállományait a vonatkozó tervi állományokba beépítésre kerültek. 

Kelt: Nyíregyháza, 2021. április 

IX<_.,b~cz András 
okleve es településmérnök 

TI/15-0378 

.... „ ..... „ ..... „t„ .. „„„„ .. „„„. 
~~Jozsef 

településmérnök 
n/1s-0023 
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Nyfregyháu MJVTelepOlfsrendez•sl esdc6ze1nek módos~ása- VllJ2021 
- nrsvalhos elsárás, vélem•nyezfsi dokumentádó 

6 :Z ÖWtttl leh1Urol.ts 
A teruletrende1.ts1 ts telepu•tsrenderfs tervek Upaolatát sz~bályo.J:ó, 

a telepulfsl cln<ormányutok r•utre koteleidi )ocsuWlyok. 
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Sz1bolcs·Sutmár·Bere1 Me1yel települfM ónkonn•nyntok rfszfre k6tele1.di jogsubjty 
menti tuDletrendeztsl tervrll sz616 5/20:ZO.(Vl.Z6.)sL mtn„ 6nkormányratl rendelet 
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6.3 Rajzi mellékletek 

Az ország szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozási területek kék színnel jelölve a térképrészleten/ 

Térségi területfelhasználási kategóriák 

Erdöga:i:dalkodást terseg 

Mezögazdaság1 t~rség 

Sajátos teruletfelhaszncilasú térseg 

Vi:i:gazd.ilkod.ls1 tér~g 

Teleptilés1 térség 

Mún:ak i infrastruktúra elemei 

Orsldgo~ Je entocegu 
mv'>rak11nírastrvktúra·haf61a o 
es t>9•1ed1 ~p tmenyűlc 

- G1ors'orgal ' ... 1 mt'gl •Ó 

- G1 or)1org.lm1 ut • teri.ezttt 

FÖlit . n•egti'.>ó 

Foot • leNl.'Hll 

Ügyirats:i:ám: FŐÉP/1408·7/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524·550 Fax: (42)310·647 

P2 
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ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. {VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

Nyfrttlek • 

• N.!1) Clltl'tlPU 

• „„ iy;hh„ 

7 ' „ • 

( '\ „ \ t: .,,.nlwlJ- • 

a' 
• 

JELMAGYARÁZAT 
Alaptérkép elemei 

Te'epuleso terulet 

Ökológ1a1 hálózat magterü etének ovezete Vízfolyás, vizfelszín 

Ökológiai hálózat oko1óg1a 1 folyosójanak ovezete Telepuléshatár 

Ökológiai hálózat pufferterületének ovezete L ___ : Megyehatár 

Orszaghatar 

Tájékoztató elem 

Védett természet teruietek 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

C' "Z 
...., J 

~ .• „1 
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KIVÁLÓ ÉS JÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ SZÁNTÓK ÖVEZETE 3.2. melléklet 
az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

• Nylrtelek 

• • 

• 

JELMAGYARÁZAT Alaptérkép elemei 

- Y.1váló termöhelyi adottságú szántók ovezete 
Te.epu és• teruret 

46 

Jó termöhely1 adottsagú szántók ovezete 
Vizfolyas, vízfelszín 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

<:: 4 
v . 

Te'epuleshatár 

[~"_] Megyehatár 

Orszaghatar 
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ERDŐK ÖVEZETE ÉS ERDŐTELEPÍTÉSRE JAVASOLT TERÜLET ÖVEZETE 3.3. melléklet 
az 5/2020. {VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

J-

• -• 
JELMAGYARÁZAT Alaptérkép elemei 

Te1epu1es teru et 

- Erdok ovezete 
Vízfolyás, v1zfe lsz1n 

Erdótelepitesre javaso1t teruiet övezete 
Településhatár 

Tájékozt ató elem [~~! Megyehatar 

~ K1va10 termőhely· adottságú erdőteru i et 

Elsod egesen erdotelep1tesre javaso:t teruiet 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

25 

Orszaghatár 

47 
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TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

• N'(frtrM 

• 
• 

Ny~ 

7 

JELMAGYARÁZAT 

TaJképvédelm1 tervlet ovezete 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

86 

Alaptérkép elemei 

Telepules1 ter\Jlet 

Vízfolyás, vízfelszín 

Telepuleshatár 

--·-:_ ___ : Megyehatár 

Orszaghatár 
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VILÁGÖRÖKSÉGI ÉS VILÁGÖRÖKSÉGI VÁROMÁNYOS TERÜLETEK ÖVEZETE 3.5. melléklet 
az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

• 

• 
• 

JELMAGYARÁZAT Alaptérkép elemei 

Te epu1es1 tervlet 
Vila9oroksé91 váromanyos teruletek altal enntet: telepulesek 

49 

Vízfolyás, v>zfelszin 

Ügyiratszám: FŐÉP /1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

87 

Telepu éshatár 

[~-.J Megyehatár 

Országhatár 
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VÍZMINŐSÉG-VÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE 3.6. melléklet 
az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

50 

Nagyk 

JELMAGYARÁZAT Alaptérkép elemei 

Vizminöseg-védelm1 terulet ovezete 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁ2A MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

~8 .J .J 

Te epules1 terulet 

Vízfolyás, v fzfelszin 

Telepu'éshatar 

[~"] Megyehatár 



7 
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NAGYVÍZI MEDER ÖVEZETE ÉS VIT-TÁROZÓK ÖVEZETE 3.7. melléklet 
az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

• 

• 
• 

JELMAGYARÁZAT 
Alaptérkép elemei 

Te epuies• terulet 

51 

- Nagyv'zi meder ovezete Vizfolrás, vízfelszin 

- VTI-tározók ovezete 

Ügyiratszám: FŐ~P /1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

09 

Te· epuléshatar 

["_~-_J Megyehatár 

Országhatár 
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- Tárgyalásos eljárás, Véleményezési dokumentáció -

HONVÉDELMI ÉS KATONAI CÉLÚ TERÜLET ÖVEZETE 3.8. melléklet 
az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

JELMAGYARÁZAT Alaptérkép elemei 

Te1epu1és1 terulet 

- Honvédelmi és katonai célú terulet ovezete 

52 

Vízfolyás, vízfelszín 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408·7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524·550 Fax: (42)310-647 

r;r - ....,. 

Te~epu~éshatár 

[~'] Megyeha~ár 

Or!>zághatár 
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ÁSVÁNYI NYERSANYAGVAGYON ÖVEZETE 3.9. melléklet 
az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

JELMAGYARÁZAT 
Alaptérkép elemei 

Te epu'es1 terulet 

53 

- Asványi nyersanyagvagyon ovezete Vízfolyas, vízfelszín 

Ügyirat szám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

e, 1 
/ . 

Telepuléshatár 

- -· -' . l.. -- - · Megyeh;rár 

Országha~ar 



7 

Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása -Vll./2021. 
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RENDSZERESEN BELVÍZJÁRTA TERÜLET ÖVEZETE 3.10. melléklet 
az 5/2020. (VI. 26.} önkormányzati rendelethez 

• 

• 
• 

JELMAGYARÁZAT Alaptérkép elemei 

54 

Nagy~ 

Te·epu1es1 terulet 
- Rendszeresen belv1ZJa1t a terule t ovezete 

Ügyiratszám: FÓÉP/1408· 7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83, 

Telefon: (42) 524·550 Fax: (42)310-647 

'"' 0 
/ "-

Vízfolyás, vízfelszín 

Tefepu'éshatár 

[~·.J Megyehatár 

Országhatár 
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TANYÁS TERÜLETEK ÖVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

• 

• 
• 

JELMAGYARÁZAT Alaptérkép elemei 

Tanyás teruletek ovezete 
Te1epurés1 terule~ 

55 

Vizfolyás, vízfelszín 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

Te'epu'éshatár 

[~·.J Megyehatár 

Orszaghatar 
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TÉRSZERVEZŐ VÁROSOK ÉS HAGYOMÁNYOSAN VIDÉKI TELEPÜLÉSEK ÖVEZETE 3.12. melléklet 
az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

JELMAGYARAZAT 

Terség s1erepkor --- Ja as Je e ~u te~ze ezo aros 

Hag -na osa 

Tájékoztató eiem 

ezete 

Ügyiratszám: FŐ~P/1408-7 /2021. 
NYIREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

Alapterkép elemei 

c:::::::1 "'y\..r o g rn. "'' 

Tervezett fóut 

Orsz.lqos vasu1>1011,1l 

Telep~lés• te1 ulet 

Vizfolyás, vizfel lct 

C:J Megyehatár 

Országhatilr 

56 
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TÉRSÉGI EGYÜTTMŰKÖDÉSEK ÖVEZETE 3.13. melléklet 
az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

JELMAGYARAZAT 

Tersegi egyuttmükodesek 
Alaptérkép elemei 

= Gyorsforgalrrn ut 

- Ny SC!J Szat nár Beregi va1oscsoport 
Ter11ezett föut 

57 

c::J Ny1t~!!IJ Szat111ár Bereg• va1oscwport fiatásteru ete Országos vasütvon,il 

Záhony 1 svArda ttr>ége 

TaJékoztató elem 
~iratszám: FŐ~P/1408-7 /2021. 
HÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

95 

Telepules1 terulet 

Vizfolyas, vrzfelt..let 

Telepuleshatár 

----
' 1 L • • _ 1 

Megyehatcir 

Országhatár 
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HATÁRON ÁTNYÚLÓ EGYÜTTMŰKÖDÉS ÖVEZETE 3.14. melléklet 
az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

• 

• 
• 

Alaptérkép elemei 
JELMAGYARAZAT 

58 

N•gy~ 

Teleputes1 tervlet 

Tájekoztató e lem 

non 10S'la:ár t<'rsege 

Ügyiratszám: FŐÉP /1408·7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524·550 Fax: (42)310-647 

96 

Vizfolyas, vizfelszin 

Telepuleshatar 

C.~ 'J Megyeha:ar 

Orszaghatar 
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GYÜMÖLCSTERMESZTÉS TÉRSÉGI JELENTŐSÉGŰ ÖVEZETE 3.15. melléklet 
az 5/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelethez 

Ny ~t e l 

N •o") 

,,., rrqyhaza 

Nyr1 .t 

Alapterkép elemei 

JELMAGYARÁZAT Te epu:es1 terulet 

59 

CJ Gyumolcstermesztés terseg Jelentosegű ovezete Vizfotyas, vízfelsz1n 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7/2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

- 7 j I 

Te epu'eshatár 

[~'J Megyehatár 

Orszagha~ár 
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FELSŐ-TISZA MENTI KOMPLEX - ÉS NYÍRSÉGI VEGYES TÁJGAZDÁLKODÁSI ÉS TURISZTIKAI ÖVEZETEK 

3.16. melléklet az 5/2020. (VI . 26.) önkormányzati rendelethez 

Ny u G A TNlrt'!lek 

VAGY .. .. 
LOSZOS , , 
NYIRSEG 

• 

• 
KÖZÉP- ! • 

Nyiregyhaza 

7 
' r' ~N" 

I \ 
JELMAGYARÁZAT 

Felso Tisza menti komplex 
tdJ9dZddlkodás1 és tur·szt1ka1 övezet 

Ny1rseg1 vegyes l<.1Jgazdd kod.is. es turisztika evezel 

Tájékoztató elem 

Felso Tisza menti komplex 
táigazdalkodas es tur1szt1ka1 ovezet 
megyehatáron kivuh kapcsolódasa1 

L Megyét érintő k1 stá1ak 

Ügyiratszám: FŐÉP/1408-7 /2021. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

98 

Nagyk 

Alaptérkép elemei 

Te1epulés1 terulet 

Vizfolyas, vizfelszin 

Telepuléshatar 

["_~ 'J Megyehatar 

Orszaghatar 



Tormássi Géza: Megköszönte a megjelenteknek a részvételt és a bizottsági ülést bezárta. 

~~ 
Márki János 

bizottság titkára 

kmft. 

2 

99 

/ J I ~/ 
, t/'.._, l 

Tormássi Géza 
bizonság elnöke 
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