JEGYZOBKONYV

amely késziilt a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Vaci Mihaly termében,
a Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag 2020. oktdber 26-an tartott nyilt Giésérél.

Jelen vannak: 3 fé bizottsagi tag, napirendi pontok eléaddi és a meghivottak (jelenléti iv
mellékelve)

Dr. Tirpak Gyorgy: (bizottsagi elnék) Koszonti a Bizottsag tagjait, a napirendi pontok el6addjat.

Megallapitja, hogy a Bizottsag 3 f6vel hatadrozatképes.

Szavazasra bocsatja a napirend-tervezetet. A Bizottsag 3 igen szavazattal, egyhangulag
elfogadta a napirendi pontokat.

1./napirend: El6terjesztés kozforgalmu gyogyszertar telephelyeként mikodtetni kivant
fiokgydgyszertar Nyiregyhaza, Simai Gt 40. szam alatti létesitéséhez térténd hozzajarulasra

El6add: Jaszai Menyhért alpolgarmester

Dr. Tirpak Gyorgy: (bizottsagi elndk) Az elterjesztének van kiegészitése?

Az el6terjesztének nincs kiegészitése.

Dr. Tirpak Gyorgy: (bizottsagi elndk) Van valakinek kérdése, hozzaszolasa, véleménye a
napirendhez?

Kérdés, hozzaszdlas nem volt.

Dr. Tirpak Gyorgy: (bizottsagi elnék) Kérem szavazzunk az el&terjesztésrél.

Szavazaskor 3 f6 bizottsagi tag van jelen, akik 3 igen szavazat mellett a kovetkezd
hatarozatot hoztak meg:
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

KOZGYULESE
Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga

66/2020. (X.26.) szamu
hatarozat

kozforgalma gyégyszertar telephelyeként miikédtetni kivant fiokgyogyszertar
Nyiregyhdaza, Simai ut 40. szdm alatti {étesitéséhez térténd hozzéjarulasra

A Bizottsag

egyetért az elbterjesztés Kozgylilés elé terjesztésével és 3 igen szavazat mellett elfogadasra
javasolja a hatarozat-tervezetet a Kozgyd(lésnek.
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2./ napirend El6terjesztés a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél szold rendelet
megalkotasara

El6add: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester

Dr. Tirpak Gydrgy: (bizottsagi elntk) Az elbterjesztének van kiegészitése?

Kohut Agnes (vagyongazdalkodasi osztalyvezets) Az el3z6 rendeletet dtnézve, néhany ponton
modositottunk. A 18. paragrafust hoztuk vissza albérletbe adas vonatkozasdban. Az
6nkormanyzatnak lehetdsége lesz palyaztatas nélkil kiadni olyan esetekben a bérleményt,
amikor 200 m2 vagy a feletti ingatlan esetében részben vagy egészben egyedi ajanlatot kap az
dnkormanyzat. Ez 6téves bérleti id6szak. Jogi illetve Gazdasagi Bizottsagok véleményezése
mellett térténik.

Dr. Tirpak Gyorgy: (bizottsagi elndk) Van valakinek kérdése, hozzaszolasa, véleménye a
napirendhez?

Babosi Gyorgy(bizottsagi tag) A rendelettel kapcsolatban végzett munkat szeretném
megkdszénni.

Dr. Tirpdk Gyorgy: (bizottsagi elnok) Kérem szavazzunk az el6terjesztésrél.

Szavazaskor 3 f6 bizottsagi tag van jelen, akik 3 igen szavazat mellett egyhangulag a
kovetkezd hatarozatokat hoztak meg:

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESE
Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga

67/2020. (X.26.) szamu
hatarozat

a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél sz6l6 rendelet megalkotasara

A Bizottsag

egyetért az elGterjesztés Kozgylilés elé terjesztésével és 3 igen szavazat mellett elfogadasra
javasolja a rendelet-tervezetet a Kdzgytlésnek.



3./ napirend El6terjesztés a Westsik Vilmos Elelmiszeripari Szakképz6 Iskolaval, valamint a
Lippai Janos Mez6gazdasagi Szakképzé Iskoldval megkotott vagyonkezelési szerzédések
modositasara

ElGado: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester

Dr. Tirpak Gydrgy: (bizottsagi elndk) Az elGterjesztének van kiegészitése?

Az el6terjesztének nincs kiegészitése.

Dr. Tirpak Gyodrgy: (bizottsagi elndk) Van valakinek kérdése, hozzaszdélasa a napirendhez?

Kérdés, hozzaszolas nem volt.

Dr. Tirpak Gyorgy: (bizottsagi elnék) Kérem szavazzunk az elGterjesztésrél.

Szavazaskor 3 6 bizottsagi tag van jelen, akik 3 igen szavazat mellett, egyhangulag a
kovetkezd hatarozatot hoztak meg:

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE
Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga

68/2020. (X.26.) szamu
hatarozat

a Westsik Vilmos Elelmiszeripari Szakképzé Iskoldval, valamint a Lippai Janos Mez6gazdasagi
Szakképz6 Iskolaval megkotott vagyonkezelési szerz6dések modositasara

A Bizottsag

egyetért az el6terjesztés Kozgy(ilés elé terjesztésével és 3 igen szavazat mellett, egyhangulag
elfogaddsra javasolja a hatarozat-tervezetet a Kdzgyt(ilésnek.

4./ napirend ElSterjesztés Nyiregyhaza 19/2005.(V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott
helyi épitési szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetli szovegének
megallapitasardl szolo 21/2007.(VI.12.) 6nkormanyzati rendelet mddositasanak
jovahagyasara (Rendezési terv médositasa 10 teriileten egyszerisitett eljarasban)

Eldado: Kovacs Rita varosi féépitész

Dr. Tirpak Gydrgy: (bizottsagi elnik) Az elGterjesztének van kiegészitése?
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Kovdcs Rita (varosi f6épitész) Megjott az Allami f6épitész szakmai véleménye, melyet
csatolunk hozza.

Dr. Tirpak Gyorgy: (bizottsagi elndk) Van valakinek kérdése, hozzaszolasa a napirendhez?

Babosi Gyorgy(bizottsagi tag) Szoktam nézegetni Nyiregyhdza utcairdl régebbi fotokat. Az
akkori épuletek nagyon tetszenek. Nem lenne jd, ha régi, szép polgari épileteink eltlinnének
a Dozsa Gy, Bocskai, vagy a Szent |. utcakbol. El kell gondolkozni azon, hogyan tudjuk megérizni
ezeket az épiileteket.

Kovacs Rita (varosi féépitész) Mi is szeretnénk, ha megmaradnanak ezek az épiiletek, ezek az
utcdk, a belvdros varazsa és a feliilvizsgalat soran ezt figyelembe is vessziik. Ha nem tessziik
helyi védetté az épiileteket, nem tudjuk megvédeni. Mi nem hagyjuk a helyi védettség
levételét sem, ha valaki azt szeretné levenni az épiiletrél. Ha nincs szabalyozva sajnos
lebonthatjak. Prébaljuk azt az iranyt erdltetni, hogy az épilet megmaradjon és ennek
fliggvényében épitkezzenek.

Babosi Gyorgy(bizottsagi tag) A Ddzsa Gyorgy utcdn el lehetne gondolkodni, hogy egy irdnyu
forgalom lenne vagy kerékpardt, hogy minél tobb zéld ndvényzet is megmaradjon. Lehetne
ott tobb kavézo.

Kovacs Rita (varosi fGépitész) A Dozsa Gyorgy utca, amugy is ki van jeldlve, hogy el6bb utébb
sétald utca legyen, de ennek a feltételeit meg kell teremteni.

Dr. Tirpak Gyoérgy: (bizottsagi elndk) Kérem szavazzunk az el6terjesztésrol.

Szavazaskor 3 f6 bizottsagi tag van jelen, akik 3 igen szavazattal kévetkezd hatarozatot
hoztak meg:
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

KOZGYULESE
Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga

69/2020. (X.26.) szamu
hatarozat

Nyiregyhdza 19/2005.(V.5.) oOnkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitesi
szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasarol
szolé  21/2007.(V1.12.}) onkormanyzati rendelet modositdsanak jovahagyasara
(Rendezési terv modositasa 10 teriileten egyszer(isitett eljarasban)

A Bizottsag
egyetért az elSterjesztés Kozgylilés elé terjesztésével és 3 igen szavazattal elfogadasra
javasolja a hatarozat-tervezetet és a rendelet-tervezetet a Kozgyllésnek.
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ELOTERJESZTES

- a Kézgyiiléshez-

kdzforgalmi gydgyszertar telephelyekent mukodtetni kivant fiokgyogyszertar Nyiregyhaza, Simai ut 40.sz
alatti létesitéséhez t6rténd hozzdjarulasra

Az elbterjesztést vélemenyezi
Szocidlis, Fgészséglgyi és Sport Bizottsag
Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag
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Tisztelt KGzgyiilés

A biztonsdgos és gazdasagos gyogyszer- és gyogyaszatisegédeszkiz-ellatas, valamint a gyogyszerforgalmazas
ditalanos szabalyairdl sz6lé 2006. évi XCViil térvény (a tovabbiakban Gyftv.) szabélyozza a kozforgalmi vagy
fiGkgyogyszertar létesitését,

A Gyftv. 50. § (1} bekezdése szerint ,azon a telepiilésen vagy ¢nalié telepiilésrészi énkormanyzattal
{részénkorményzattal) rendelkezd telepiilésrészen, ahol kizforgalmi vagy fibkgydgyszertdr nem miikodik,
kérelemre fidkgyogyszertdr létesitését és mikodtetését engedélyezi az egészségiigyi allamigazgatasi szerv,
amennyiben a kérelmezd megfelel e térvényben eldirt feltételeknek.”

Ugyanezen rendeliezés {2b) bekezdése alapjan a fidkgyogyszertar telepulésrészen torténd mikodtetésére
engedély akkor adhato ki, ha a telepiilésrészi dnkormdanyzatot (részénkormanyzatot) létrehozo képvisels-
testiilet ahhoz hozzéjarul.

Mandabokorban, mint telepiiiésrészen nem mdkddik részonkormanyzat, igy merev jogértelmezéssel a Simai
Gten nem létesithetd fidkgyogyszertdr.

Allaspontunk szerint a hozzajaruld nyilatkozat kiadasat azonban tébb szempont is aldtamasztja. Nyiregyhdzan
sem az érintett telepiilésrészen, Mandabokorban sem a kdrnyezd bokortanyakban nincs gyogyszertar,
azonban Mandabokorban mikodik a 4. szamu haziorvosi korzet. Korabbi években megszokott szolgaltatés
ujbdli elinditasa hozzdjérulna az egészségligyi ellatas tovabbi fejlesztéséhez. A Gyftv. bevezetése kimondja:
hogy az , Orszéggylilés figyelembe véve, hogy a gyogyszerek, gyogydszati segeédeszkozdk kiildnleges szerepet
toltenek be az egészségi dllapot megbrzésében, a betegségek megel6zésében, felismerésében, illetve
gyogyitasaban, az életmindség javitasaban, figyelemmel arra, hogy az dllamnak garancialis szabalyokkal is
biztositania kell, hogy & gybégyszerek biztonsdgosan, megfeleld helyen, idében és valasztékkal dlljanak a
betegek rendelkezésére, szem eldtt tartva, hogy a gyogyszer-kiskereskedelem sajdtossagait figyelembe vevé
szabalyozott verseny kedvez a gyogyszert fogyasztoknak, javitja a hozzaférést és az ellatds minéségét” alkotta
meg az idezett torvényt,

Nyiregyhaza, mint telepilés sajatos bokortanyas, orszagosan is egyedlidllé telepiiésszerkezetével nem
illesztheté be abba a logikaba, amely a Gyftv. 50. (1) bekezdésének merev érteimezésébdl fakad, igy
esetiinkben a fentebb emlitett jogaikotdi célok sem teljesuinek, ugyanis egy korabban helyben elérhetd
szolgaltatas gjra inditasanak ellehetetleniiiése miatt, az egyébként jelentésen fejlédd telepiilésrész lakosai a
jelentds tévolsagra talalhaté varoskdzpontban tudjak gyogyszereiket kivaltani.

Kérem a Tisztelt Kozgy(lést, az elSterjesztést megtargyalni és a meilékelt hatdrozat-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.
Nyiregyhaza, 2020. i0. 18.

Tisztelettel:

<
ldszai Menyhért
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o2 ALPOLGARMESTERE _ E-MAIL: ALPOLGARMESTER@NYIREGYHAZAHU

HATAROZAT-TERVEZEY

NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

....... £2020. (X. 29.) szamu
hatarozata
kézforgalmu gyogyszertar telephelyeként miikodtetni kivant fiokgyogyszertar Nyiregyhaza, Simai ot 40.sz
alatti letesiteséhez torténd hozzajarulasrol
A Kozgylilés

az elOterjesztést megtargyalta és az abban foglaltak alapjan

kozforgalmu gydgyszertar telephelyeként mikodtetni kivant fidkgyogyszertar Nyiregyhaza, Simat Gt
40.s7 alatti létesitéséhez hozzajarul.

Nyiregyhéza, 2020. oktober 29,

A hatérozatrol értesiil:

1. A Kozgydilés tagjai

2. A cimzetes f6jegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
3. Irattar
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ELOTERJESZTES
- a Kozgyliléshez ~

a nem lakas céljara szolgalo helyisegek bérleterol szolo rendelet megalkotasara

Dr. Kovacs Ferenc
poigarmester
; S
Kohut Agnes
vagyongazdélkodasi osztaly vezetSje f,\\

torvényességi véleményezést végzo
személyek alairdsa:
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Dr. Szeman Sandor
cimzetes fojegyz6
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Faragdné Szeles Andrea

jegyz8i kabinet vezetdije
Véleményezd bizottsag:

- Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag
- Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag
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Tisztelt Kozgyules

A Nyiregyhaza Megyei Jogl Véros Kozgy(lésének a nem lakas céljdra szolgalo helyiségek bérletérdl
52010, tobbszor modositott 27/2013.{V.29.) KGY. rendelete hatdrozza meg az dnkormanyzati tulajdonu
nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérlet Gtjan torténd hasznositasanak feltételeit.

A hatdlyban |év§ rendeleti szabalyozds nem teljeskoriien felel meg a jelenieg hatdlyos Polgari
Tarvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény, illetve a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozo egyes szabédlyokrdl szold 1993. évi LXXVIL. torvény eldirdsainak, amely
sziikségesse teszi a rendelet és a torvényi szabdlyozas Gsszhangjanak megteremtését.

A rendeletet megvizsgalva megallapitast nyert, hogy a fent nevesitett jogszabdlyokkal torténd
0sszhang megteremtésén i a rendelet egyérteimiibbé, erthetébbeé tétele is sziikséges a nem lakas
céljdra szolgaid helyiségek — eddig kilon hatdrozatban rogzitett - bérleti Gvezeteinek meghatarozasa
es licitinduld bérleti dijanak rogzitése mellett.

A jelen eldterjesztéshen eldadott indokok miatt szukségessé valt a jelenleg hatélyos tébbszor
médositott 27/2003.(v.29.) nkormanyzati rendelet hatalyon kivil helyezése és sziikségesnek tartjuk

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyllésének a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl szoié
uj rendelet megalkotasat.

Kérjik a Tisztelt Kozgylilést, hogy az elGterjesztést megtdrgyaini és a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2020. oktober ho 19,

Dr. Kovacs Ferenc



1. szamu melléklet a VAGY/...../2020. szamu elfteriesztéshez

Tajékoztato az elozetes hatasvizsgalat eredmenyérél

1. Atervezett rendelet modositas tarsadaimi hatasai

A Nyiregyhdza Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata tulajdonaban lévé nem lakas céljara szolgéld
helyiségek, bérlet utjan torténd hasznositasanak feltételei és a bérleti dij licitinduld aranak
megdllapitasa érdekében sziikséges a helyi rendeletunk folyamatos feliilvizsgdlata és a

jogszabalyvaltozasokra, valamint a gyakorlati alkalmazas soran eszlelet tapasztaiatokra figyelemmet 4
rendelet megalkotdsa.

2. Gazdasagi, kéltsegvetesi hatasar

Az dnkorményzati rendelet megalkotasa az abban szabalyozott onkormanyzati tulajdonban 1évé nem
lakas céljara szolgdld helyiségek tulajdonosa, azaz az Onkorményzat szamdra nem jar
kiadasnovekedéssel.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai

A rendelet szabdlyai az Onkormdanyzat szamara nem eredményeznek tobbiet adminisztrativ terhet.

4. Kdrnyezeti és egeszsegugyl kovetkezmenyei
Konkrét kornyezeti és egészségugyi kovetkezmények nem ismeretesek
5. A jogszabaly alkaimazasahoz szukseges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltetelek:

A jogszabaly alkalmazasahoz szitkséges szervezeti, szemelyi és targyi feltételek rendelkezésre alinak.
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2. szamu melleklet a VAGY/  /2020. szamu eldterjesztéshez

Rendelet-tervezet

NYIREGYHAZA MEGYE! }OGU VAROS
ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

visef sees(eereenees) ONkOrManyzati rendelete

a nem lakas céljara szolgalo helyiségek hérletérdl

Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Kozgyiilése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkozo egyes szabélyokréi szo16 1993. évi LXXViil. torvény 36. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzataird! sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdes 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva az dnkormaényzati tulajdonban
levé nem lakas céljdra szolgalé helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek) bérbeadasanak szabalyairdl az
alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatalya kiterjed Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonédban alio valamennyi nem lakas céli helyiségre.

A herbeadot jogok gyakoridsa

2.§8(1) Arendelet hatalya ala tartozd helyiségek vonatkozasaban a bérbeaddi jogokbd! - killsé szervre
at nem ruhazhato hatdskorében — Nyiregyhdza Megyei logu Varos Onkormanyzata gyakerolja:

aj a bérleti dij szerzddés szerinti beszedését;

b) a bérbeszdmitassal kapesolatos feladatok ellatasat;

¢} a pélyazati eljaras lebonyolitasat;

d} & bérleti szerzdédés megkotését a 7.§ (2) bekezdése szerint, ideértve az ugyanott meghatérozott
okokbél eredd bérleti dij mérséklést is;

e} a helyiség birtokba sdasat és visszavetelét;

f) a bérbeadoi hozzajarulds megadasat, illetve megtagadasat;

g} a bérleti jogviszony felmonddsat, megsziintetését.

{2) Az (1) bekezdesben fel nem sorolt bérbeadoi jogok gyakortdsaval kulsé szerv is megbizhato.
{3) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, evi V.

torvény (tovabbiakban: Ptk.) és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vanatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban: Ltv.) rendelkezései

az iranyadoak.

(A



A palyazati eljaras

3. § (1) A bérbeado a helyiség, ingatlan hasznositdsa céljabol nyilvanos palyazatot hirdet - a {11)
bekezdésben foglaltak kivételével - amelyet egy helyi lapban és Nyiregyhaza Megyei jogll Varos
Onkorményzatdnak hivatalos hirportdljan, a www.nyiregyhaza.hu/palyazatok weboldalon kell
meghirdetni. Indokolt esethen zartkoril palydzat is kiirhato.

(2) A palydzati fethivasnak tartalmaznia kell:

a) a palyazatot kiird szerv megnevezéset, székhelyét;

b} a palyazat céljat, jelleget {nyilt vagy zartkdrd), tobb forduld esetén a forduick szamat, tovabba arra
vonatkozd utalast, hogy a palyazo titkosan jeligésen (a palydzo neve killon zart boritékban szerepel),
vagy név aldirasaval palydzhat-g;

c) a palydzat targyaként a bérbe adando helyiség, ingatlan megjeidlését, jellemzé adatait, az
engedeélyezett tevékenységi kort;

d} a bérheadas feltételeit, beleértve a haszndlat idStartamat, a fizetési feltételeket,

e} az ajanlatok benyujtasanak helyét, mddjat, és pontos idépontjat;

f} a palyazatra vonatkozd kérdesek feltevésének, az esetleges tovabbi informacioszerzés helyének
megjeldlését;

g 2 kiiré azon kivételes joganak fenntartdsat, hogy érvényes ajénlatok esetén is a pdlyazatot
eredménytelennek mindsitse és egyik ajanlattevivel se kosson szerzddeést;

h} a palyazati biztositék megjeldlését, rendelkezésre bocsatdsanak hatdridejét és maodjat;

i} a helyiségre vonatkozo esetleges elébérieti jogat;

j) a licit alapjaul szolgélo legkisebb bérleti dijat;

k) azt a kbritmeényt, hogy a beérleti dij a 7. § {4) bekezdése szerint valtozhat a bérieti jogviszony
fennallasa alatt Gjabb szerz8déses konszenzus hianyaban is.

{3) A palyazati targyaldson az a palyazd vehet részt, aki a hirdetésben kbzzétett és a részletes palydzati
tajékoztatdban foglait feltételeket elfogadja, és paiyazatat - a banatpénz befizetésének igazolasaval
egylitt - a kiirt hatariddig irdsban benydjtja.

{4) Ervénytelen az ajéniat, ha:

a) az ajdnlatot a kiirdsban meghatérozott, illetve szabdlyszeriien meghosszabbitott hataridon tul
nyujtottdk be;

b) biztositékadasi kotelezettség eseién a biztositékot az ajanlattevd nem hocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfelelfien bocsatotta a kiiré rendelkezésére;

c) az ajanlati arat (dijat) nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz, vagy feltételhez
kdtotte;

d) az ajaniattevd a palyazat titkossédgdt megsértette;

e) az ajaniattevd nem tett részletes és kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajdnlatéval kapcsolatban, vagy
nem valialt ajanlati kdtottséget;

f) az ajanlat az el6z6 pontokban felsoroltakon talmenden nem felel meg a palydzati kiirasban, a
jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak.

(5) A {4} bekezdésben megjeldltek nem potoihatd hidnyossagok, ezért az ajanlat érvénytelenségét
eredményezik.
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(6) A {4) bekezdésben megjelGiteken kivili tartalmi kellékek hianya esetén — ha az az ajanlat lényegeét
nem érinté formai ok kdvetkezménye - a hidnyossag onként vagy a kiirg felhivasara potolhato.

(7) Azok az ajanlattevdk, akik érvénytelen palyazatot nydjtottak be, a palyazati eljarasban, illetve annak
tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.

{8) Az érvénytelen ajanlatot ugy kell tekinteni, mintha az érintett pdlydzé nem tett volna ajanlatot az
adott pilyazati eljaras keretében. Az ajanlat érvénytelensége a pdlyazat érvényességét nem érinti.

{9) A banatpénz dsszege a licit alapjat képezé éves nettd bérleti dij 10 %-a {Afa nélkiil, forintban
meghatarozva).

{10} A palyazati targyalasrol jegyz6konyvet kell vezetni.
{11} Nem kell pdlyazatot hirdetni, ha:

a) a helyiségre, ingatianra a kordbban mar két alkalommal meghirdetett palydzat eredménytelen
maradt;

b} a berbeadas kizérdeki, vagy varosstratrégiai célt szolgdl, illetve 6nkorményzati feladat ellatasahoz
szukseéges;

¢) a helyiség miteremként, tornateremkeént keril hasznositasra;

d) a bérid a helyiséget cserehelyiségként kéri;

e} a helyiség tarsadalmi, érdekvédeimi egyesiilet miikcdéseét szolgilja;

f} minimum 200 m?, vagy a folétti, az ingatlan egészére vagy részére vonatkozd hossz(tavu bérleti
jogviszonyra érkezé ajanlat esetén, minimum 5 évre sz010 hatdrozott bérleti id6szak mellett, ha a
beérkezé ajanlatot a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag eldzetesen jdvahagyja.

{12} Eredménytelen a palydzat, ha:

a) a kitdzott idépontig egyetlen ajanlat sem érkezett, vagy az ajanlat a palyazati kiirds alapjan nem
ertekelhetd;

b} 2 beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg & pélyazati kiirds kOvetelményeinek, vagy mds, a
palyazatra vonatkozo eldirasnak;

c) kétfordulds palyazat esetén a masodik forduloban egyetlen ajanlattevé sem jelent meg, illetve
egyetlen, a masodik forduléra meghivott pdlydzd  sem tett olyan értékelhetd ajanlatot, amely
megfelelt volna a palydzati kiirdsban foglalt kovetelményeknek. Ezt a rendelkezést megfeleiGen
alkalmazni kell a kettoné! tobb fordulobol alio palyazatokra is;

d) a kiird valamely ajaniattevének a palyazat tisztasdgahoz fiiz6d6, vagy a tobbi palyazo érdekeit
egyébként silyosan sérté cselekménye muatt a pdlydzat eredménytelenné nyilvanitasa mellett
déntétt;

e) a kiiro indokids nélkiil Ggy dont, hogy a palyazat soran ajanlatot tett egyik ajaniattevdt sem
nyilvanitja nyertesnek, és igy a palyazatot eredménytelennek mindsiti.

{13) Az eredménytelen palyazatot kovetéen Uj palyazatot kell kiirni, ha a bérbeadd a helyiséget az
Onkormanyzat szamara kedvezSbb feltételekkel kivanja bérbe adni.



A hatarozatlan idore tortené berbeadas

4. § (1) A bérbeado a helyiség hatdrozatlan idére torténé hasznositdsa esetén azzal a palyazéval koti
meg a bérleti szerzddést, aki az Onkormanyzat szamara a legkedvezébb ajanlatot teszi.

{2) A palyazat nyertese a pélyazati targyalast kovetd 15 napon belld, de még a berleti szerzédés
megkotése eldtt koteles a szerzddeésben rogzitett felmondasi idGtartamnak megfeleid 6sszeget kaucio
cimén a bérbeaddnak egy Gsszegben megfizetni, vagy ezen 8sszegre bankgarancidt nytjtani.

A hatarozott iddre, vagy feltetei bekdvetkezeséig toértend bérbeadas

5. § (1) A bérbeado a helyiség hatarozott idére, vagy feltétel bekivetkezéseig torténd hasznositasa
eselén azzal a palydzoval koti meg a bérleti szerz6dést, aki az Onkormanyzat szamara a legkedvezébb
ajanlatot teszi.

{2) A palydzat nyertese a pdlydzati tdrgyaldst kovetd 15 napon belii, de még a bérleti szerzédés
megkotése elbtt koteles legaldbb egy havi megajanlott bérleti dijnak megfelels Gsszeget kaucid cimén
a bérbeaddnak egy 0sszegben megfizetni, vagy ezen dsszegre bankgaranciat nyGjtani.

A helyiségbériet Iétrejotte

6. § (1) A helyiséghérieti jogviszonyt a bérbeadd és a bérl6 irdsban megkotodtt szerzGdése hozza letre.

{2) A szerz0dést hatarozatlan vagy - legfeljebb 10 évig tarté - hatarozott idére, illetéleg feltétel
bekovetkezéséig lehet megkotni.

7. § (1) A fizetendd bérleti dijban és a hasznalatba adas idGpontjaban - kivéve a palyazat Otjan torténd
hasznositast - a szerzdés megkdtésekor ketl megallapodni.

(2) A bérleti dij megaliapitasanai a kozgydliésnek a nem lakascéli helyiségek berleti dijanak
megdllapitasardl szol6, jelen rendelet 1. melléklete szerinti dvezeti besorolas alapjan meghatérozott
bérleti dijat kell alapul venni, de a bérbeadé - figyelembe véve a helyiség fekvését,
komfortnélikuliségét, miiszaki dllapotat - a bérleti dijat legfeljebb 30 %-kal mérsékelheti. A bérleti dij
eldztiek szerinti mérséklése esetén a bérleti szerz6dést - a Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdje -
kamarai jogtanacsosi ellenjegyzéssel koti meg. Palyazati eljards soran kialakuit bérleti dijbol
kedvezményt adni nem iehet.

(3) A {2) bekezdésben foglaltak szerint megdliapitott bérleti dijndl, a palyazati eljaras soran, a licit
alapjaul szolgédlod bérleti dij kevesebb nem lehet.

(4) A (2) bekezdés szerint meghatéarozott, illetve a palyazati eljdrds sordn kialakult {a megkotott bérleti

szerzddesbe foglait) bérleti dij minden év januar 1. napjdn automatikusan emelkedik az el6z6 evre
vonatkozd - torvényben meghatarozott — a KSH szerint kozzétett inflacios rata mértékével,

4,



Erre a koriiményre a bérleti szerz6désnek kifejezett kikotést kell tartaimaznia, a palyazati felhivasnak
pedig erre utzinia kell.

(5) A (4) bekezdésben foglaltaktol csak kulonds méltanylast érdemlis esetben lehet eltérni.

(6) A (4) bekezdés szerint megemelkedd bérleti dijat a béridvel minden év januar 31. napjaig irdsban
kozoini kell. A januar hora jaro bérleti dijat méar a megemelt — és kozolt - mértékben koteles a bérld
megfizetni. Amennyiben a bérieti dij kozlése a targyhavi bérleti dij megfizetése utan érkezik meg a
beérlchoz, a bérlé a kilonbdzetet az értesitd kézhezvételét kovetd 15. napon belul kilon késedelmi
kamat nélkul fizetheti meg bérbeaddnak.

(7) Az intézmények kezelésében lévs helyiségek, nem haszonszerzés céljabdl végzett hasznositdsa
esetén, Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata vagyonanak meghatdrozasardl, a vagyon
feletti tulajdonjog gyakorldsanak szabélyozasardl szo16 48/2012. (X11.14.) 6nkormanyzati rendeletben
foglaltak figyelembevételével, az intézmény koltségszabélyzataban foglaltak alapjan kell a bérleti dijat
megallapitani. Az intézmények kezelésében Iévé helyiségek haszonszerzés céljabdl végzett
hasznositdsa esetén, jelen rendelet 7.§ {2) pontjaban foglaltakat kel alkalmazni.

A szerzodés megkotese

8. § (1) A kiiré csak azzal a palydzoval kothet szerzédést — a (4} bekezdéshen foglaltak kivételével —, aki
a3 palyazatot megnyerte.

(2} A palyazat nyertese az, akit a kiiro dontésre jogosult személyének vagy testuletének dontésében -
a kiirasban foglalt értékesitési szempontoknak megfeleléen - nyertesnek nyilvanitott.

(3) A szerzGdest a palyadzat elbirdlasard! tortént dontéstél szamitoit lehetd legrovidebb idén belul kell
megkadtni, de legkésébb 30 napon belil.

(4) Ha a palyazat nyertesével a szerzddéskotés meghidsulna, vagy a szerzdés alairasa utan a nyertes
a szerzGdésben foglaltakat nem teljesiti és ezért a kiird a szerz8déstdl eldlit, vagy a felek fethontottak
azt, gy a kiird - a pdlydzati eljdras hivatalos eredményét figyelembe véve — jogosult a palydzati
eljarasban masodik legkedvezibb érvényes ajdnlattevivel szerz6dést kotni, vagy Uj palyazatot kiirni.

A banatpénzre vonatkozo rendelkezések
9. § (1) Ha a palydzat nyertese az eldirt hataridén belul nem teljesiti fizetési kotelezettséget, vagy nem
koti meg a bérleti szerz6dést, gy az altala befizetett banatpénzt elveszti.
{2) A nyertes palyazo altal befizetett banatpénz beszamit a kaucioba. A bérbeado a bérleti szerzédés

alairasat koveté 8 napon belul intézkedik a banatpénznek a nem nyertes palyazok részére torténd
visszafizetésére

A felek jogai es kotelezettseégei

10. § (1) Ha a felek masként nem allapodnak meg, a bérbeado koteles a helyiséget a bérleti szerzodés
megkotését koveté munkanapon rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas ailapotban és megfeleld
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felszereitséggel a bérlének dtadni. A helyiség atadas-dtvételérdl legalabb a bérl§ és a bérbeado altal
alairt jegyzOkonyvet kell késziteni

{2} A bérbeado kbteles gondoskodni az Ltv-ben eiirtak szerint az éplilet egészére kiterjedd sziikséges
kiilsé felujitdsi munkakrol.

11. § (1) A bérl6 eltérd megallapodas hidnyédban — telies egészében sajat kéltségén — koteles
gondoskodni:

a) a helyiségekhez tartozd uzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védad (elé-) tetd, ernyds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasardl, tovabba a bérl§ tevékenységének ellatasahoz sziikséges
felajitasokrdl, esetieges potiasokrol, cserékrdl;

b) az éplilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a berld kizarélagosan
hasznal, dletve tart dzemben;

c) az épulet, tovabba a kozos haszndlatra szolgdlo helyiségek és teriletek tisztantartasardl,
megvilagitasarol, ha ez a bérid tevékenysége miatt valt sziikségessé;

d) a tevékenysége sordn keletkezett kommunalis hulladék elszallitasardl.

{2) A bérld koteles

a) a kozuzemi szolgaltatokkal — amennyiben ez mszakilag nem kizart — a sajat nevében kozuzemi
szerzGdést kdtni, a dijakat kbzvetlenul a szolgaliatonak fizetni;

b} az a) pont szerint fizetendé dijak kivételével - amennyiben a kozvetlen dijfizetés mdszakilag nem
megoldhato, vagy nem kozuzemi szolgaltatas eseten — bérbeadénak megfizetni azon szolgaltatas dijat,
melyet a bérbeado megfizetett a szolgaltatonak; amennyiben a szolgaltato kizvetlenul a béridt hivja
fel teljesitésre, ugy annak eleget tenni;

c) a helyiség, vagy az azt magaba foglald épulet felljitdsa, karbantartdsa esetén bérl§ koteles az
emlitett tevékenységet tirni. Ezen iddszakra bérleti dijkedvezményt, vagy mds hasonld fizetési
kénnyitést nem igényelhet, kivéve, ha a tevékenység & helyiség haszndlatdt kizérja, vagy nagy
mertekben koriatozza. Ha a hasznalat csupan megneheziilt nem lehet kedvezményt biztositani.

{3] A (2} bekezdésben foglalt kotelezettségeket a bérieti szerzddésben rogziteni kell.

{4) A bérld a helyiségben épitési (hontasi, dtalakitasi) munkat, elGzetes bérbeadoi és - az épitésugyi
jogszabalyokban meghatarozott esetekben - épitésiigyi hatosagi engedéllyei végezhet.

(5) A bérlé a helyiséget mas célra vagy mas tevékenységekre csak a bérbeado hozzajarulasaval
hasznalhatja.

(6} A bérld a kozbiztonsigot, a kdzerkolcsot, a vagyonbiztonsagot, életet vagy testi épseget
veszélyertetd magatartast nem folytathat.

(7) A bérié koteles a helyiséget a bérleti szerzédes megszinését kovetd napon legaidbb az dtadaskori
jegy26kdnyvben meghatarozott allapotban - a bérbeaddnak visszaadni.

12. § (1) A felek megallapodhatnak abban, hogy amennyiben a bérl6 olyan munkat - elézetes berbeados
hozzajarulas alapjan, kizarélag abban az esetben, ha az a helyiség ertékét jelentosen noveli és az
Onkormanyzatnak kifejezetten sziksége van ra — kivan elvégezni, amely nem tartozik a kdtelezettsegei
kizé, a bérbeado a bérié koltségeit egészben vagy részben megtéritheti.
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(2) A bérl6 ~ killéndsen indokolt esetben - a havonta esedékes berleti dij legfeljebb 50 %-dnak
megfeleld osszegig bérbeszamitasra tarthat igényt, a bérbeadd altal elismert - elézetesen egyeztetett,
a munka elvégzése utan szdmiskkal igazolt - AFA-val novelt kéltségeinek megtériléseéig.

(3) A beri6 a bérbeszamitas id6tartama alatt is a teljes havi berleti dij utdn koteles az AFA Osszegét
megfizetni.

A helyisegberlet megsziinése

13. § A szerz6dés megszdnik, ha:

a) a felek a szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik;

b) a hatérozott idére, vagy valamely feltétel bekdvetkezéséig szoié helyiséghérieti szerzddésben a
meghatérozott idd eltelik, illetéleg a feltétel bekovetkezik;

¢} az arra jogosult felmond;

d) a bérl6, amennyiben egyéni valialkozd, az egyéni véllalkoz6i igazalvanyat visszavontédk, vagy azt a
bérid visszaadta;

e) a berld helyiséghérleti jogviszonya hatéségi hatarozat folytan megsziinik;

f} a bérld helyiségbérieti jogviszonyat a birdsdg megsziinteti;

g) 3 bérift a Magyar Koztarsasag teriletérdl kiutasitottak;

h) a bérlé meghal és nincs a helyiségbérieti jog folytatésira jogosuit személy;

i) a gazdasagi tarsasag, illet6leg a nem gazdasagi tarsasag formaban miikodé jogi személy bérld jogutdd
nélkul megszinik;

i) a helyiség megsemmisdiii

14. § (1) Ha 3 helyiségbériet megsziinik - a helyiségcsere és azon eset kivételével, ha a helyiség a
bérlének felrohato okbo! semmisil meg -, a bérld az dltala befizetett kaucidnak a karmatokkal nem
novelt (kamatmentes} Gsszegére tarthat igényt.

{2) A bérbeadd a bérleti szerz6dés megsz(inését kovetd & napon belul a kaucid dsszegérd! a berldvel
elszamol. A kaucio osszegébGl a berbeado jogosult a bérleti jogviszonybdl eredd kovetelését
beszamitas Utjan érvényesiteni.

(3} A bérbeado a bérleti szerzédés feimondassal torténd megsziinését kovetd 8 napon belil elszamol

a bérldvel azzal, hogy jogosult a bérieti jogviszonybd! eredd kévetelését beszémitds Otjan
érvényesiteni,

A berlotarsi szerzodes

15. § (1} Bérlotarsi jogviszony kizardlag a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag jovahagydsaval jGhet létre.
(2) A helyiségheérieti szerzddést tobb fél egyuttesen is megkotheti (béridtarsak).

(3) Beridtarsi jogviszony akkor is létesithetd, ha a helyiségre mar helyisegbérleti jogviszony ali fenn.

[t



(4) Ha — 2 {3} bekezdésben foglaltak erteimében — utdlag kerul sor beériétars: jogviszony iétesitésére,
hatarozatlan idére sz6l6 bérlet esetén a bérieti dij éves tsszegével azonos merték(i, hatarozott iddre,
vagy feltétei bekovetkezéseig szolo berlet esetén a féleves bérleti dijnak megfeieid hozzdjarulasi dijat
kel fizetni, kivéve, ha az Uj bérlGtars a bérld kozeli hozzatartozdja. A megfizetett hozzajarulasi dij, a
bérleti jogviszony barmely jogcimen torténd megsziinése esetén sem kdvetelhetd vissza.

(5) A bérlGtars: jogviszony létesitésének feltétele a hérbeadd, a bérif, valamint a leendd bériétars erre
iranyuld szerzédése.

{6) A bérbeads nem letesil utdlag bérldtarsi jogviszonyt, ha:

a) a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a béridtarsi jogviszany létesitését nem tamogatja;

b} a bérld, vagy a leendd bériStars nem igazolja, hogy 2 hozzajarulasi dijat 2 bérbeadod szémlajara
megfizette;

¢} akar a bérld, akar a beriGtars az ovezeti besorolas szerinti bérieti dij megfizetését nem véllalja;

d) folyamatban van a bérleti jogviszony megsziintetése;

e) a bérldnek a bérbeado felé dij-, vagy add jellegli tartozésa van.

(7) A bériGtarsak jogai és koteiezettségei egyenldek, jogaikat egyiittesen gyakorothatjdk.
Kotelezettséguk a berbeado feié egyetemleges.

A helyiség berleti joganak atruhazasa

16. § (1) A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzdjarulasaval harmadik személyre atruhazhatja.
Hatarozott idejd bérleti jog a jogviszonybdl még fennalio idGtartamra ruhdzhato at.

(2) A feleknek a bérbeado hozzajarulasat a megallapodas megkotésétsl szamitott 8 napon belul kell
megkérni.

{3} A beérleti jogot atvevd félnek a beérleti jog megszerzése ellenében a bérbeado részére egyszeri
hozzajarulasi dijat kell fizetni. A hozzajaruldsi dij a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kovetelthetd
vissza.

(4) A hozzajaruldsi dij mértéke hatarozatlan iddre sz616 bérleti jogviszony eseten:

a) ha a helyiség atadasra kerUlG alapterilete nem haladja meg a 100 m2-t a 7. § (2)
bekezdesében megjeitlt hatdrozatba foglalt ovezeti besorolds szerint, a bérleti jog
dtadasanak idépontjaban érvényes kedvezmények nélkiili egy éves, altalanos forgalmi adoval
navelt bérleti dij 80 %-anak megfeleld osszeg.

b) ha a helyiség atadasra kerulé alapterulete meghaladja a 100 m2-t a 7. § (2) bekezdéseben
megjeldlt hatdrozatba foglait dvezeti besorolds szerint, a bérleti jog atadasanak idépontjaban
érvényes kedvezmények nélkili egy éves, dltaldanos forgalmi adoval novelt bérleti dij 60 %-anak
megfeleld osszeg.

(5) A hozzajarulasi dij mértéke hatarozott idére sz6l6 bérleti jogviszony esetén:
a) ha a helyiség atadasra kerul6 alapterulete nem haladja meg a 100 m2-t, az a 7. § (2)

bekezdéseben megjeldlt hatarozatba foglalt 6vezeti besorolas szerint, a bérieti jog atadasanak
idépontjaban a bérleti jogviszonybd! még hétralévé idGtartam (év) szorozva az ervényes
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kedvezmények nélkili egy éves, aitalanos forgalmi addval novelt bérleti dij 40 %-anak
megfeleld 0sszeggel. Az id6tartam szamitasandl a téredékévet is figyelembe kell venni.

b)] ha a helyiség atadasra keriil§ alapteriilete meghaladja a 100 m2-t, a 7. § {2) bekezdéséhen
megjelolt hatarozatba foglalt bvezeti besorolas szerint, a bérleti jog atadasanak idépontjaban
a bérleti jogviszonybol még hatralévé idétartam (év) szorozva az érvényes kedvezmények
nelkuli egy éves, ditalanos forgalmi addvat névelt bérieti dij 30 %-anak megfeleld osszeggel.

(6) A bérbeada a bérieti jog dtruhdzdsdhoz a hozzajérulasat megtagadja, ha:

a) barmelyik féinek a bérbead¢ felé dij vagy ado jellegii tartozasa van:

b} a bérleti jogot dtvevd fél a bérbead6i hozzajarulds megkérésétd) szamitott 15 napon belil nem
igazolja, hogy a hozzdjarulasi dijat a berbeado szamlajara megfizette;

¢) & bérleti jogot dtvevd fél, a helyiség eredeti célu hasznositdsat nem vallalja;

d} a bérleti jog dtruhazasa varosfejlesztési, varosrendezési érdeket sért;

e) a bérleti jog dtruhdzdsa anyagi veszteséget okozna a bérbeaddnak;

f) a leendd bérl§ az Gvezeti besorolas szerinti vagy a palyaztatas soran kialakult — az atruhazas napjan
hatdlyos — bérleti dij megfizetését nem vallalja.

(7} A bérbeado a bérleti jog atruhazasahoz a hozzajéruldsat megtagadhatja, ha a bérbeadoi
hozzajdrulast a (2) bekezdés szerinti hatarid6ben nem kérték meg.

A helyiseg alberletbe adasa

17. § (1) A helyiség albérletbe adasanak feltételeit a Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag véleménye
alapjan a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg hatarozza meg.

(2) A bérld 2 bérbeadd — irdsos, elGzetes ~ hozzajaruldsaval a helyiséget, vagy annak egy részét
albériethe adhatja.

(3) Az aibérleti szerzédés meghatarozott idGre, legfeljebb 3 évre sz0that. A berlo bérfeti joganak, illetve
a bérleti jogviszonynak 2 megszlnése az albérleti szerzddést is megsziinteti.

(4) Hatdrozott ideju bérieti szerzddéssel rendelkezd bérls albérleti szerzédést — a (2) bekezdés szerinti
idékorlaton belul — fegfeljebb a hatarozott idd lejartaig kothet.

(5) A helyiség egésze, vagy egy része albérletbe adasa esetében a helyiség albérietbe adott teriletére
vonatkozo berleti dij automatikusan emelkedik 60%-kal.

(6] A feleknek a bérbeado hozzajaruldsét az albérleti szerzddés megkotése elstt keil megkérni.

{7) A bérbeado a helyiség albérlethe addsahoz a hezzdjarulast megtagadja, ha:

a} & beérlé az ovezeti besorolds szerinti — a (4) bekezdésre figyelemmel szamitott — bérleti dij
megfizetését nem vallalja;

b} ha a bériének a bérbeada felé dij vagy add jellegl tartozdsa van;

c) a helyiség albérlethe adasa varosfejiesztési, varosrendezési érdeket sért.

(8) A hérbeadd a helyiség albérletbe addséhoz a hozzéjaruldst megtagadhatja, ha a berbeadoi
hozzéjarulast a (5) bekezdéshen foglaitaktdl eltéréen kérik meg, vagy az albérld az albérietbe vett
teriiletet & korabbitol eltérd célra kivanja hasznositani.
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{9) A béri6 az albérld magatartasaért, mint a sajatjaért felel.

18. §
(1)

{2)
(3)

{4)

{7)

(8}

A hatarozatlan idore sz6i6 berleti jogviszony hatarozott idére
szolova alakitdsa

A hatarozatlan id6re szolo berleti jogviszonnyal rendelkezd bérié kérésére a bérbeado a
szerzodést hatarozott idGre 52616 bérleti szerzédéssé alakitja a1, amennyiben a bérl§ eleget tesz
a jelen rendelethen fogialt feltéteieknek.

A hatarozott idejli bérleti szerzddés S, illetve 10 évre szélhat.

E § alkaimazasaban bérleti dijon a béri§ altal fizetett, illetve a szerzddés atalakitasdnak napjan
hatalyos ovezeti besorolds szerinti bérleti dij kozul a magasabbat kell érteni, kedvezményekkel
nem csokkentetten, altatanos forgaimi adoval ndvelten.

Ot évre 52616 hatarozott idejl bérleti szerzédeés igénylése esetén a bérld valasztasa szerint
a} hozzajarulasi dijat fizet, amely a bérleti jogviszony megsz(inése esetén sem jar vissza, s
melynek mértéke az éves bérieti dij 100%-a, vagy
b} hozzdjérul a bérleti dij 25%-kal torténé megemeiéséhez.

Tiz évre 52016 hatarozott idejl bérleti szerzédés igénylése esetén a bérlé valasztasa szerint
a) hozzajarulasi dijat fizet, amely a bérleti jogviszony megsziinése esetén sem jar vissza, s
melynek mértéke az éves bérleti dij 250%-a, vagy
b} hozzdjérui a bérleti dij 35%-kal torténd megemeléséhez.

A berbeado a bérleti szerzédés hatarozott idejive torténd atalakitasat megtagadja, ha
a) abéribnek a bérbeado felé dij, vagy adoiellegl tartozdsa van;
b) & bérld nem igazolja, hogy a hozrajarulasi dijat a bérbeadd szamidjara megfizette, illetve
nem vallalja a 25%-kal, illetéleg 35%-kal megemelt bérlet: dij megfizetését;
C) a bérleti szerzddés hatdrozott idejlivé alakitasa varosfejlesztési, varosrendezési erdeket
sert;
d) ahatdrozott idejiivé alakitds anyagi veszteséget okozna a bérbeadonak

A bérbeado a bérleti szerzédés hatarozott idejlive torténd atalakitasat megtagadhatja, ha
a) bérleti jogviszony megszlintetése folyamatban van;
b) a bérld a helyiség eredeti céit hasznositasat nem vallalja.

A bérieti jogviszony e § szerinti atalakitasa esetén is, a bérlG az dltaia esetlegesen a bérieményen
végzett értéknaveld beruhdzdsok ellenértékének megtéritésére, csak akkor tarthat igényt, ha a
beruhazas vonatkozdsdban a bérbeadoval elfzetesen, kifejezetten, irdsban allapodott meg &
megtéritésral.

Jogcim nélkuli hasznalat

19. § (1) A helyiséget jogcim nélkili haszndid, a jogosult felszdlitasatdl szamitott 8 napon belul koteles
a helyiséget kilriteni és a bérbeadonak visszaadni.
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(2) A jogeim nélkili hasznalo, a jogcim nélkuli hasznalat kezdetétd) a jogosult részére - a hasznalat
ellenértékekent - az egyébként fizetendd bérleti dijnak megfeleld sszegli hasznalati dijat koteles
fizetni.

{3} A hasznalati dij mértéke 6 honap elteltével a bérieti dij kétszeresére, 1 év elteltével haromszorosara
emelkedik.

(4) A bérbeado a jogcim nélkili hasznaldt koteles téjékoztatni a jogkovetkezményekrdl, a hasznalati dij
mértékérdi, annak fizetési modjarol.

Vegyes rendelkezesek

20. §{1) A bérleti szerz6dés megkatése nem menti fel a bérlét a helyiség haszndlatahoz, az ott folytatni
kivant tevékenység gyakorlasahoz szukséges - a kulon jogszabélyokban eléirt - engedélyek
megszerzesének kotelezettsége alol.

(2) Ahol az Ltv,, iiletve onkormanyzati rendelet 2 bérbeadd hozzajarulasat irja eld, a hozzdjarulas
irasbefi nyilatkozattal torténik, ett6l érvényesen eltérni nem lehet. Hozzajérulds hidnyaban a
hozzdjarulashoz kotott cselekmény nem gyakarothatd.

(3) Ha a béri6 az e rendeletben eléirt bérbeado: hozzajarulds megkérését — ahot e rendelet erre
hatdrid6t szab, ott e hatariddn belul — elmulasztja, a bérlé koteles az altalanos forgalmi adoval novelt
éves bérieti dij 20%-anak megfeleld Osszeget megfizetni berbeadd részére. Az emlitett dsszeg csak
abban az esetben jar, ha bérbead¢ utdlag megadja a hozzajaruldst.

(4) Nem keli kaucidot fizetni olyan helyiség hasznositasa esetén, amely az 6nkormaéanyzat
finanszirozdsaban 8llo intézmenyek, szervek részére kerul bérbeadasra.

21. § (1) Miiteremhelyiség béridje csak alkotdmivész iehet, akit az Onkormanyzat Kozneveiési,
Kulturalis és ifjlisagi Bizottsaga jeld! ki. Az alkotomivésznek miiterem céljara bérbe adott helyiség
esetében nem kel kauciodt fizetni. Miteremhelyiségre bérleti szerzédés hatdrozott idére, legfeljebb 2
éves idGtartamra kothetd.

{2) Miteremhelyiség bérleti joga masra nem ruhazhato at, nem cserélhetd e, erre albérieti szerzédés
nem kdthetd.

22, § Az Ltv. hatalyba lépése utan létrejott, azon bérieti szerzddéseknél, melyekben a helyiség
tarsadalmi szerv, érdekvédelm: egyesiilet, alapitvany, kozalapitvény részére kerll bérbeadasra, a
bérleti dij mérseklésére, tovabba bérleti dij mentesség engedélyezésére a Kozgylilés jogosult az
dnkormanyzati tulajdond ingatlanok, dnkormanyzati képviselfk, tarsadalmi szervezetek {egyesiletek,
alapitvanyak), kizalapitvdnyok, egyhazak, tovabba nonprofit gazdasagi tarsasagok &ltal torténd
hasznalatanak szabalyozasérol s2016 44/2012.(X1.30.) rendelete alapjan.

23. §

{1) A nem lakas céljara szolgald helyiségek bvezeti besoroldsat jelen rendelet 1. meliékiete, berieti
dij minimumanak megadilapitasat pedig a 2. melléklete tartalmazza.
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24. §
(1)
{2)

Jelen rendelet 3.§ (11) bek. f) pontjdban meghatarozott esetben az 1. meilékletben foglalt
bérleti dijakto! eltéré dijmegéliapitas alkalmazhaté a Gazdasadgi és Tulajdonosi Bizottsag
jévahagyasa mellett

Zaro rendelkezések

£z a rendelet 2020. november 1. napjan iép hatalyba.

Hatalyat veszti a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének a nem lakas céljara szolgalod
helyiségek bérletérdl szola 27/2003. {V.29.} onkormanyzati rendelete.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyllése és Szervei Szervezeli és Miikodési Szabalyairdl
sz0l0 26/2019. (X1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 8.2. pontja az alabbi 8.2.9. ponttal
egeszii ki:

8.2.9. DOnt a nem lakas céld miteremhelyiség alkotdmiivész béridjének személyérdl.

Nyiregyhdza, 2020. oktober 29.
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1. melléklet:
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T T T
Ovezet ’ Pont 1‘ Helyszin N ’ E

L I 1, | Arok utca - Vasvari Pél u. 47960202 21.712255
| L 2. [Hunyadiu.- Nefelejcsu. | 47.95936¢ | 21721798
| 1. 3. |satistvdnu.-Bélau, 47.952917 | 21.721471
o 4.  Bessenyeitér-Malomu. | 47.953330 | 21712314
|
. | 1. |Aroku.-Ozkoz | 47960622 | 21.710077
. | 2. |Gézau.-Maku. 47959735 | 21.724850
. 3. |Szt. Istvén u. - EGtvos u. 47951709 21.724341
i 4, |Széchenyi u. - Szabolcs u. 47.951921 21.709894
M, | 1. |Ujsz6i6u.-Gzu. 47.962745 | 21.707974
. | 2. |Hunyadiu.-Pazonyiu. | 47962932 | 21724577 |
M. | 3. Kertu.-SzantoK.J.u. | 47.947976 | 21.726283
| N | 4 Arpddu.-KissE. u. 47.948698 | 21.707700
W, | 1. |Himesu. - Korhdz u. | 47.969103 | 21.703666
. | 2. TPasonyiu.-GaborA.u. | 47.967591 | 21.731765
LA 3. |Csemete u. - Nyereg u. 47.940423 21.726792
V. 4. QOrgona u. - Gyongy u. 47.938252 21.700431 |
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2. melieklet

A NEM LAKAS CELIARA SZOLGALO HELYISEGEK BERLETI Di) MINIMUM OSSZEGE,

LICIT INDULO ARA

adatok: Ft/m2/év + AFA

5 Uzlethez Gyermek
iroda |  Uzlet Garazs Pince kapcsolodo | etkeztetés céljara
! egyéb szolgaio
helyiség helyiségek
{. dvezet 21550 J 32550 5050 2000 19770 2200
|
Il. ovezet 21050 | 27600 | 5050 1100 16 560 2 200
7777777 - SN e - SETURSR
. ovezet | 10650 ‘ 19 250 5050 1100 11550 2200
|
IV. dvezet 10150 13 80O 5050 1 100 8 280 2 200
- F
V. bvezet 10 000 11 260 5050 1100 6720 2200
15

o



INDOKOLAS

Nyiregyhaza Megyei Jogu varos
Kdzgyiilésének

a nem lakas céljara szolgdld helyiségek berleterol sz6lo

rendeletéhez
Altaldnos indokolas

A nem lakascélu helyiségek bérletére vonatkozd dnkormanyzati rendelet alapos fellilvizsgalatra szorul.
Ennek alapvetfen ketids oka van. kgyrészt, a kordbbi rendelet sok tekintetben tiizottan is enyhe
szabélyokat tartalmaz a hérl6k tekintetében, masrészt a rendelet szerkezeti valtoztatasra is szorul. A
tervezet felépitése koveti a jogviszony létrejottének dllomasait a palydzat kiirasatol a szerzédeés
hatalyban 1étén at, a3 majdani megsz(inésig. Ezt kdvetden, a specidlis, illetve a bérleti jogosultsag
atszdlldasaval jaré eseteket veszi sarra (bérldtarsi szerzédes, bérleti jog atruhazasa, csere, albérlet,
jogaim nélkull hasznalat). Az emlitett szerkezetet a hataly megdllapitdsa, a berbeaddi jogok
gyakorlojanak megnevezése, ilietdleg a vegyes-, és zaro rendelkezések foglaljak keretbe.

Reszletes indokolas

1. §-hoz
Az 1. § meghatdrozza a rendelet hatalyat.

2. §-hoz
Tartalmazza a bérbeadoi jogokat es annak gyakorlasdnak modjat.

3. §-hoz
Részletezi a palyazati kiirasanak, illetve annak lefolytatdsanak részletes menetet.

4. §-hoz
Meghatarozza a hatarozatian iddre torténd bérbeadas részlet szabalyait.

5. §-hoz
Meghatarozza a hatarozott idére, vagy feltétel bekovetkezéséig torténd bérbeadas részletszabalyait.

6-7. §-hoz
A helyiségbériet létrehozdsanak alapvetd feltételeit tartalmazza.

B. §-hoz
Tajékoztatast ad arrol, hogy ki tekinthetd a palyazati kiirds nyertesének, és azzal milyen modon kothetd
meg a bérleti szerzddés.

9. §-hoz
Részietezi a banatpénz megfizetésének, visszautaldsanak, illetve annak elvesztésének szabalyait.

10-12. §-hoz
16
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Meghatarozza a bérld és a bérbeads jogait és kdtelezetiségeit a barleti jogviszonyban.

13-14. §-hoz

Taxative felsorolja a bérleti szerzédes megsziinésének eseteit, és a megsziinést kovetd bérlsi, illetdleg
bérbeaddi kbielezettsegeket.

15. §-hoz
A béri6tarsi szerzodes részletszabalyait tartalmazza.

16. §-hoz

Tartalmazza a bérleti jog atruhazasanak szabalyait, a hozzajarulasi dij mértékének meghatarozasat a
hatdrozatian és hatdrozott idére 52010 bérleti jogviszony esetén, valamint azokat az eseteket, amikor
a berbeadd koteles a bérieti jog atruhazasahoz a hozzdjaruldsat megtagadni.

17. § -hoz
Részletezi a helyiség albérletbe adasanak feltételeit es részletszabalyait.

18. §-hoz
Meghatarozza azokat az eseteket, melyekben a hatdrozatlan idére sz0i6 bérleti jogviszony, hatarozott
iddre szdlova alakithatd at és tartalmazza a hozzajarulasi dij mértékét és megfizetésének modjat.

19. §-hoz
Deklaralja a jogcim nélkuli hasznalat eseteit és annak szabalyozasat.

20-23. §-hoz
Megallapitja az alkalmazandé magasabb rend( jogszabalyok korét, a berleti dij mérséklésének, illetve

dijmentesség engedélyezésének eseteit a kiilon erre vonatkozd helyi rendeletre hivatkozassal, tovébba
az eltérd dijmegallapitas eseteit, valamint tartalmazza a rendelet mellékletének tartaimara utalast.
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Tisztelt Kozgydles!

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése a 260/2013. (X1.28.) szamu hatarozataval elfogadtz az
akkor még Westsik Vilmos Elelmiszeripari Szakképzd Iskolaval és a Lippai Janos Mezdgazdasagi
Szakképzd iskoldval kotdtt vagyonkezeiési szerzédéseket, annak mellékleteit és felhatalmazta Dr,
Kovacs Ferenc polgarmestert a szerzédések aldirdsara.

A fenti szerz6dések egy alkalommal madositasra keriltek, melyet a Tisztelt Kbzgylilés a 239/2014.
{X1.27.) szamu hatarozataval elfogadott.

A szerzddések megkotéseétd! eltelt iddszak alatt a kozoktatdsban jelentds valtozasok mentek vége,
mely valtozas érintette az elézdekben emlitett oktatasi intézményeket is, hiszen az agrarpolitikaén
felel6s miniszter az alamhaztartasrol szoio 2011, évi CXCV. térvény 8. § {2) bekezdése, valamint a
szakképzésrd! szélo 2019, évi LXXX. tbrvény 22. § (6) bekezdése és 27. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében szakkepzési feladatot eltdto onalid koltségvetési szervet hozott létre 2020, jalius 01
napjaval, Eszaki Agrarszakképzési Centrum néven. Ezen koltségvetési szerv kozfeladata a szakképzésro!
sz0l0 2019. évi LXXX. torvény értelmében a szakképzési feladatok, a nemzeti kdznevelésrd! szolo 2011.
évi CXC. torvény értelmében a kiznevelési feladatok elldtasa, mely jogszahalyok szerinti dtszervezés
s joputddias alapjan @ Westsik Vilmos Elelmiszeripari Szakképz6 Iskola, valamint a Lippai Janos
MezdGgazdasagi Szakképzd Iskola az Eszaki Agrarszakképzési Centrum részeként mikodik tovabb.

A fentebb hivatkozott jogszabdlyokra tekintettel Dr. Rubi Ferenc igazgald ar és Ferdinand Tibor Laszié
igazgaté ur megkereséssel fordult az Onkorményzathoz, kérve a vagyonkezelési szerzédések
jogszabalyoknak megfeield mddositasat, mely értelmében a szerzddé feleket megiilletd jogokat €s
kotelezettségeket illetéen vaitozas nem torténik, pusztan a szerzdd6 fél személyében torténd valtozas
lesz, mivel az iskolak helyébe aiairé félként az Eszaki Agrarszakképzési Centrum Iép be.

A leirtak figyelembevételével javasoljuk a vagyonkezelési szerzddések modositasat

Kérjuk a Tisztelt Kozgy(lést, hogy az elGterjesztést megtargyalni, és a hatdrozat-tervezetet eifogadni
sziveskedijen.

Nyiregyhaza, 2020. oktober 19,

Tisztelettel:
’ 0 \

Dr. Kovacs Ferem:L

WY LNS LERALA ML
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Melléklet a VAGY/217-27/2020. szamu eldterjesztéshez:

Hatarozat - tervezet

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

........... /2020.(X.29.) szami

hatarozata

a Westsik Vilmos Elelmiszeripari Szakképz6 Iskolaval, valamint 3 Lippai Jadnos Mezégazdasagi
Szakkepzd iskelaval megkotott vagyonkezelési szerzédesek modositasard!

A Kozgydles
az eléterjesztest megtdrgyaita, és hozzadjarul 2 vagyonkezelési szerzédesek modositasahoz.

Felhatalmazza. Dr. Kovacs Ferenc polgarmestert a vagyonkezelési szerzddés modositasok

aldirdsara.
Utasitja: a Vagyongazdalkodasi Osztalyt a sziikséges intézkedések megtetelére
Hataridg: folyamatos

Errdl értesulnek:

1./ a Kozgytilés tagjai

2./ A cimzetes {8jegyzé és a Polgarmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

3./ Az Eszaki Agrarszakképzési Centrum vezetdje

4./ Az Eszaki AS2C Westsik Vilmos Elelmiszeripari Technikum és Szakképzé Iskola igazgato)a
5./ Az Eszaki ASz2C Lippai Janos Mezfigazdasag: Technikum és Szakképzd Iskola igazgatdja

o -



VAGY/217-27/2020 1. szamu péidany

amely létrejott egyrészrdl Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (4400 Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. sz, KSH statisztikai szamjele: 15731766-8411-321-15, addszam: 15731766-2-15;

torzsszama: 731762, keépviseletében: Dr. Kovdcs Ferenc polgaérmester) mint atado (tovabbiakban:
Onkormanyzat)

masrészrol az Eszaki Agrarszakkepzeési Centrum (4400 Nyiregyhaza, Semmelweis u. 15. sz., KSH
statisztikai szamjele: 15823254-8532-312-15, addszém: 15823254-2-15, térzsszama: 823258,

képviseletében: Lévai Imre féigazgatd és Visloczki Zoltdn kancelldr), mint atvevé (tovabbiakban:
Koltségvetesi szery),

a tovabbiakban egyitt mint Felek

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltéteiek szerint;

1) Szerz8dd Felek megallapitjak, hogy Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata és az
Eszaki Agrarszakképzési Centrum jogelddje — a Lippai Jdnos MezGgazdasagi Szakképz6 Iskola -
kozott, Nywregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgyliésének a 260/2013. (X1.28.) szamu
hatarozataval elfogadott, majd a 239/2014. (X1.27.) szdmd hatarozata alapjan modasitott és
egységes szerkezetebe foglait vagyonkezelési szerzédés jott létre, az Onkormanyzat
tulajdonat képez6 Nyiregyhdza, belterulet 2006/1 hrsz-, valdsagban Nyiregyhaza, Kridy ko
2. szam alatti - a konyha, ebédld és kiszolgalé helyiségek kivételével - ingatlan
vonatkozasaban.

2) Az Eszaki Agrarszakképzési Centrum kijelenti, hogy az ailamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV.
torvény 8. § (2} bekezdése, valamint a szakképzesrdl 52016 2019, évi LXXX térvény 22. § (6)
bekezdése es 27. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az agrarpolitikaért feleiés miniszter,
szakképzési feladatot ellato onallo koitségvetési szervet hozott létre 2020. julius 01. napjaval,
Eszaki Agrarszakképzési Centrum néven. Ezen koltségvetési szerv kozfeladata a szakképzésré)
szolg 2019 évi LXXX. térvény értelmében a szakképzési feladatok, a nemzeti kdznevelésrél
szolo 2011, évi CXC. torvény értelmében a kbznevelési feladatok elidtdsa, mely jogszabalyok
szerinti atszervezés és jogutddias alapjan a Lippai Janos Mezbgazdasagi Szakképzé Iskola az
Eszaki Agrarszakképzési Centrum részekeént mikodik tovabb

3) Szerz6dd Felek az 1) pontban emlitett vagyonkezelési szerzédeést kbzds megegyezéssel akként
modositjék, hogy a vagyonkezelési szerzddeshdl kikeriil a

LLippai lanos Mezdgazdasagi Szakképzo Iskola (4400 Nyiregyhaza, Krady koz 2., adoszama:
15823333-2-15, Eléirdnyzat-felhasznaidsi keretszamla szam: 10044001-00334015-00000000,
AHT azonositdja: 342462, statisztikai szamjele: 15823333-8532-312-15, képviseli: Ferdinand
Tibor igazgatd)” mint szerzédé felre vonatkozo rész, és helyébe az

~Eszaki Agrarszakképzesi Centrum (4400 Nyiregyhaza, Semmelweis u. 15. sz., KSH statisztikai
szamjele: 15823254-8532-312-15, adoszam: 15823254-2-15, torzsszama: 823258,
képviseletéhen: Lévai Imre fdigazgats és Visloczki Zoltan kancelldr),” mint szerzédé fel lép, a
jelen szerzGdés modositas 2) pontjaban hivatkozott jogszabdlyok szerinti jogutadlds zlapjan.

4) A jelen modositas alapjan az 1) pont szerinti vagyonkezelési szerzédés egyeb rendelkezései
valtozatlan formdban fennmaradnak.

1. oldal

AL



5) A jelen szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasag Polgari
Torvénykonyveérdl szold 1959. évi IV. térvény elbirasait kell alkalmazni.

6) Jelen szerzddés madositas 2 szamozott oldalbél all és 8 eredeti példanyban készil, melybél 4
példany az atadot és 4 példdny az atvevdt illeti meg.

7) Az okiratot a felek elolvasték, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t - helybenhagyolag

- alairtak,

Nyiregyhaza, 2020. oktober ........

Nyiregyhaza Megye: Jogu Varos
Onkorméanyzata képviseletében
Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester

Pénzugyi ellenjegyzés:

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata

Jogtanacsosi/Ugyvedi ellenjegyzés:

neassansenrae s T L Y P P T

Eszaki Agrarszakképzési Centrum

képviseletében
tévailmre és Visloczki Zoltan
foigazgatd kancellar

Eszaki ASzC Lippai Janos Mezégazdasagi
Technikum és Szakképzd Iskola
képviseletében
Ferdinand Tibor Laszld
igazgato

Pénzigyi ellenjegyzés:

Eszaki Agrarszakkepzési Centrum
Riczu Attila
gazdasagi vezetd

Jogtanéacsosi/Ugyvédi elienjegyzés:

2. oldal
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VAGY/217- 27/2020 2. szamu peldany

VAGYONKEZELES!I SZERZODES MODOSITAS

amely |étrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata (4400 Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. sz., KSH statisztikai szamjele: 15731766-8411-321-15, addszam: 15731766-2-15;

torzsszama: 731762, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester) mint atado (tovabbiakban:
Onkormanyzat)

masrésze§l az Eszaki Agrdrszakképzeési Centrum {4400 Nyiregyhdza, Semmelweis u. 15. sz., KSH
statisztikai szamijele: 15823254-8532-312-15, adoszam: 15823254-2-15, torzsszama: 823258,

képviseletében: Lévai Imre fSigazgatd és Visldczki Zoltan kancelldr), mint atvevé (tovabbiakban:
Koltségvetési szerv),

a tovabbiakban egyiitt mint Felek

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1) Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy Nyiregyhdza Megyei Jogd Varos Onkorményzata és az
Eszaki Agrarszakképzési Centrum jogel6dje — a Westsik Vilmos Elelmiszeripari Szakképz6
Iskofa - kbz26tt, Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilésének a 260/2013. (X1.28.) szamu
hatdrozatdval elfogadott, majd a 239/2014. (X1.27.) szamu hatarozata alapjan mddositott és
egyseges szerkezetebe foglalt vagyonkezelési szerzédés jbtt létre, az Onkormanyzat
tulajdondt képezd Nyiregyhdza, belteriilet 2815/14 hrsz-0, valdsagban Nyiregyhdza,
Semmelweis u. 15. szam alatti - a fogorvosi rendeld, vard és kiszolgald helyiségek kivételével
- ingatlan vonatkozasaban,

2) Az Eszaki Agrarszakképzési Centrum kijelenti, hogy az allamhaztartasrol 52610 2011. évi CXCV.
torvény 8. § (2) bekezdése, valamint a szakképzésrdi szold 2019. évi LXXX. torvény 22, § (6)
bekezdese és 27. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az agrérpolitikaért felelds miniszter,
szakképzési feladatot ellato onallo kdltségvetési szervet hozott létre 2020. julius 01. napjaval,
Eszaki Agrarszakképzési Centrum néven. Ezen koltségvetési szerv kozfeladata a szakképzésrél
szold 2019, évi LXXX. térvény értelmében a szakképzési feladatok, a nemzeti kdznevelésrdl
szolo 2011, évi CXC. torvény értelmeben a koznevelési feladatok elldtasa, mely jogszabalyok
szerinti atszervezés és jogutodlds alapjan 2 Westsik Vilmos Elelmiszeripari Szakképzé Iskola az
Eszaki Agrarszakkeépzési Centrum részeként mikadik tovabb.

3) Szerz0dd Felek az 1) pontban emlitett vagyonkezelési szerzédést kozos megegyezéssel akként
modositjak, hogy a vagyonkezelési szerzodésbol kikerdl a

Westsik Vilmos Eleimiszeripari Szakképzé Iskola (4400 Nyiregyhaza, Semmelweis u. 15.,
addszéma: 15823254-2-15, Eldiranyzat-felhaszndldsi keretszamla szam: 10044001-00334033-
00000000, AHT azonositdja: 342451, statisztikai szémjele: 15823254-8532-312-15, képviseli:
Dr. Rubi Ferenc igazgato)” mint szerz6dé félre vonatkozo rész, és helyébe az

JEszaki Agrarszakképzesi Centrum (4400 Nyiregyhaza, Semmelweis u. 15. sz., KSH statisztikai
szamjele: 15823254-8532-312-15, addszém: 15823254-2-15, tdrzsszama: 823258,
képviseletében: Lévai Imre fSigazgatd és Visloczki Zoltan kancelldr),” mint szerz6dé fél lép, a
jelen szerzGdés modositas 2) pontjdban hivatkozott jogszabalyok szerinti jogutodlas alapjan.

4) A jelen modositas alapjan az 1) pont szerinti vagyonkezelési szerz8dés egyéb rendelkezései
valtozatlan formaban fennmaradnak.

1. oldal

1



5) A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Magyar Koztdrsasag Polgari
Torvénykonyverd! szold 1959. évi V. tdrvény eldirasait kell alkalmazni.

6) Jelen szerz6dés modositds 2 szdmozott oldalbol all és 8 eredeti példanyban késziil, melybél 4
példény az dtadot és 4 példany az atvevét illeti meg.

7) Az okiratot a felek elolvastak, és mint akaratukkal mindenben megegyezét - helybenhagyolag

— alairtak.

Nyiregyhaza, 2020. oktober ........

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata képviseleteben
Dr. Kovics Ferenc
poigdarmester

Pénzugyi ellenjegyzes:

.................................................................

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata

Jogtanacsosi/Ugyvedi ellenjegyzés:

Eszaki Agrarszakkepzési Centrum
képviseletében

Lévailmre és Visléczki Zoltan

figazgatd kancellar

Eszaki ASzC Westsik Vilmos Elelmiszeripari
Technikum és Szakkepzd iskola
képviseleteben
Dr. Rubi Ferenc
igazgato

Pénzlgyi ellenjegyzes:

Eszaki Agrarszakképzési Centrum
Riczu Attiia
gazdasagi vezetd

Jogtanacsosi/Ugyvédi ellenjegyzés:

2. oldal
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NYIREGYHAZA FOEPITESZI OSZTALY
MEGYE! JOGU VAROS ; MYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1. PF.: 83

TELEFON: +36 42 524-550; FAX: +36 42 310-647

POLGARMESTERI HIVATALA E-MAIL: FOEPITESZIOS TALY @NYIREGYHAZA HU

Ugyiratszam:  FOEP/561-30/2020.
Ugyintézé: Telekfiné Bodi Maria

ELOTERIESZTES
a Kozgy(léshez

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi epitési
szabalyzatanak modositasarol és egységes szerkezet(i szdvegének megallapitisardl sz0l6
21/2007. (VI. 12.} 6nkormanyzati rendelet modositasanak jovahagyasara
(Rendezési terv modositasa 10 teruieten egyszerdsitett eljarasban)

"mmmmméZEMMNm.

Dr. Kovacs Ferenc
Polgdrmester

4 B
[ S,
e O

Kovacs Rita
varosi foépitész

torvényessegi vélemeényezést vegzo
szemelyek alairasa:

Dr. Szeman Sandor
cimzetes fdjegyzo

! &t{b( l}]lﬂ

seadasflasessssesasasusiniannrnnrisnsan

Faragoné Széles Andrea
legyz6i kahinet vezetdje

Véleményezd bizottsagok:
- Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag
- Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdg

NYITREGY ALA




Tisztelt Kdzgyiilés!

Nyiregyhdza MJV Kozgyiitésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga atruhazott
hataskgrében 10 teriiletre vonatkozéan dontott a véros 117/2005. (V.4.) sz. kozgyfilési
hatarozattal megallapitott telepilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (V1.12.)
onkormanyzati rendelette! jévahagyott helyi épitési szabdlyzatanak és szabdlyozasi tervének
médositasarol. A 10 teriilet médositasa jeliegébdl adoddan az egyszeriisitett eljards szabalyai
szerint folytathato le.

A jovahagyasra elterjesztett rendezési terv mddosité eljards 2019-ben indult el négy ,eljarasi
csomagban”, de id0kozben az azonos eljdrasi szakaszaba éré mddositasok egy dokumentécidba
kerlltek 10 teriilet megnevezéssel. Ezen modositdsaink esetében a telepiilésszerkezetet
meghatarozd maszaki infrastruktura f6hdldzat nem valtozik, dj beépitésre szant teriilet kijelSlése
torténik, nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkézeli terilet megszintetése.

2019. évben a térgyi modositasok eldzetes tdjékoztatdsi szakasza lezajlott, lakossagi forumokat
tartottunk hozzajuk. A kilonbozé eljardsokhoz kapcsoléddan Nyiregyhaza MV Kozgylilése
Varosstratégiai és KoOrnyezetvédelmi Bizottsaga atruhdzott hatdskorében a beérkezett
vélemények, észrevételek ismeretében 84/2019. (v.28.), 113/2019. {IX.10.), 15/2020. (11.4.) és
84/2020. (V1.22.} sz. hatdrozataban nem tartotta szikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat
elkészittetését.

A 4 eljagras 10 beavatkozdsi ponton 2020-ban ésszevonasra kerilt a FOEP/561/2020.
ugyiratszamon és a véleményezési szakaszéval folytatddott 2020. janiusaban. A véleményezési
szakaszban beérkezett észrevételeket, javasiatokat kiértékeltiik, a Korm. rendelet 39. § (2)
bekezdése alapjan Nyiregyhaza MIJV Kozgylilése a kiértékelést 81/2020. {V1.25.) sz
hatarozataban elfogadta. A partnerségi egyeztetés lezajlott, a Varosstratégiai és
Kornyezetvédelmi Bizottsdg atruhdzott hataskorében 85/2020. (V1.22.}) sz. hatdrozataban
elfogadta a beérkezett véleményeket,

2020. augusztusaban Allami Féépitész Ur zaré szakmai véleményét megikértik. Allami Féépitész
Ur a Korm. rendelet 40. § (2) bekezdése alapjan a benyujtott dokumentacié tartalmara és a
benne szereplé ellentmonddsok tisztdzasa érdekében egyeztetd targyaidst kezdeményezett,
melynek eredményeként a 4. beavatkozasi pont javasiatait atdolgoziuk, az 5. beavatkozasi pont
modositasi javaslatai a részletesebb vizsgalat érdekében elhalasztasra keriiltek

Tajekoztatasul kdzoljik, hogy az dsszevont 10 teriletben taldlhatd olyan mdadositasi javaslat,
aminél uj beépitésre szant terilet alakul ki. Az 1997, évi LXXVII. térvény 8. § (2a} alapjan: "Uj
beépitésre szant terlilet kijeldlésére iranyuld telepilésrendezési eszkéz készitése vagy modositaso
esetén az dllami féépitész o zard szakmai véleményezés soran g telepiilésrendezési eszkoz
tervezetét vélemeényezésre megkildi az orszdgos féépitésznek. Az orszagos fdépitész 15 napon
beliil adjo ki o nyilatkozatat, a haotédridé jogvesztd. A z26r6 szakmai vélemény kiadasara
meghatarozott hatdridébe nem szdmit bele az orszdgos féépitész nyilatkozatdnak kiaddsara
rendelkezésre Gii6 15 napos hataridd." Az Allami Féépitészi lroda részéré! a megkeresés 2020.
szeptember 16-an ment ki az orszagos fGépitész felé. Az Allami Féépitész zaré szakmai
véleményént 2020. oktober 2.-an megadta.

N Y1 R G HALZLA
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Az eljarasokban szerepié modositasok szikségessé tették a telepulésszerkezeti terv
madositasat, mert a terulet-felhasznalasi zonakban valtozas torténik, A Helyi Epitési Szabdlyzat
(HESZ) sz6veges része modosul, a szabalyozasi tervlapok a modositasi teriletekre vonatkozoan
valtoznak, ezeket a rajzi munkarészeket az eléterjesztéshez mellékeljik. A kiulonbozé fejezetek
csak @ modosulo rajzi részeket tartalmazzak, egységes szerkezetben az elfogadast kovetéen
kerulnek dokumentalasra. Tajékoztato céllal mellékeljuk tovabbd a rendezési terv maédositdsahoz
készilt aldtamaszté munkarészeket is. (Ldsd 4.- 7. sz. melléklet!)

A telepiilésszerkezeti terv modositdsa hatdrozattal jovahagyandd, a HESZ és a szabélyozasi
tervlapok valtozasai rendelettel jovahagyand6 munkarészek. (Ldsd 1.-3. sz. melléklet!)

Tajékoztatasul kozoljiuk, hogy a Korm. rendelet 43.§-a alapjan a telepiilésrendezési eszkozok a
targyalasos eljaras esetén az elfogadast kovets napon Iépnek hatalyba, az egyszerisitett eljaréas
esetén az elfogadastdl szamitott 15. napon |épnek hatalyba.
Kérem T. KOzgy(ilést, hogy az elterjesztést megtargyaiva a Korm. rendelet 43.§ alapjan és a KGY
rendeletben eifogadott Partnerségi Egyeztetés Szabalyzat alapjan a mellékelt hatarozat tervezet
és rendelet tervezet jovahagydsaval donteset meghozni sziveskedjen.
Nyiregyhaza, 2020. oktober 19.

Tisztelettel:

Kovics Rita
varosi fGépitész

NYITREGYHAZA
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1. sz. melléklet a FOEP/561- 30/2020. szamu elGterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2020. (X.29.) szamu
hatdrcozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
mdodositasanak jovahagyasara

A kozgylilés

az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé tobbszér mdodositott 1997, évi LXXVIIL.
torvény 9/B § (2} bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- az 5/2020. (IV.28.)/KGY szamu hatarozattal modositott és kiegészitett telepilésszerkezeti tervi
leirdst az aldbbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatalanak F&épitészi Osztalya altal készitett FOEP/561/2020.
torzsszamu, osszevont 10 beavatkozdsi pontra vonatkozd tervét figyelembe véve a varos
kdzigazgatdsi teriiletére elfogadott telepiilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt
teleplilésszerkezeti terv szerint jovahagyja.

Nyiregyhdza, 2020.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes féjegyzd

Errdl értesiilnek:
1.) a Kdzgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes féjegyz& és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkorményzata Polgarmesterének
--.f2020. (X.29.} szdmu hatdrozatanak 1. melléklete

A 117/2005. (V.4) sz. hatdrozattal elfogadott Nyiregyhdza Megyei Jogu Viros Onkormanyzatanak
Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds mddositasanak jovahagyasardl szélé
..... /2020. (X.29.) szimu 6nkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegésziil a IV/A fejezettel:

LIV/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték valtozasa
Ssz. A B C
1. | @ 119/2020. {X.1.) szamu hatdrozattal | létre jott és régzitett biologiai
jévahagyott énkormanyzati | aktivitdsérték vdltozds tdbblet értéke
modositassal  végrehajtott  teriilet-
felhaszndldsi vaitozdsok sordan (hektor
teriileti mértékegységre szamitott) + 15,560
- Rendezési terv modositdsa
MODOSITASOK 1il. — 2020. néven 3
beavatkozdsi ponton targyoaldsos
elidrdsban
2. | &€  auw /2020. (X.29.) szdmu | a biolégiai aktivitdsérték modositds | 0.737
dnkormdnyzati modositd hatdrozattal | elbtti kiindulo érték ‘
3. végrehajtott teriilet-felhaszndldsi | a bioldgiai aktivitdsérték mddositds +0.136
valtozasok  soran  (hektar  terliileti | utdni zaré érték ’
4. | mértékegységre szamitott) létre jott és rogzitendS bioldgioi
. Rendezési terv.  modositdsa | aktivitdsérték valtozds értéke
MODOSITASOK IV. — 2020. néven 10 + 14,959
beavatkozdsi  ponton  egyszerdsitett
eljdrasban
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2. sz. melléklet a FOEP/561-30 /2020. szdmu eléterjesztéshez

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

.....

Rendelet-tervezet cime: Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak maédositasardl és egységes szerkezetii
szivegének megallapitasardl szol6 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet mddositasanak jovahagyasara

{Rendezési terv modositdsa 10 teriileten egyszerdsitett eljarasban)

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségligyi Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmények: terheket befolyasold hatas:
A modositdsokat kévetSen | Onkormanyzatra Nincs Nincs Tisztdzhatoak egyes épitési anomaliak

megteremthetd a szabdlyozasi terv és
1 a valds teriiletfelhaszndlasok kozotti
osszhang. A madositasokat kévetSen
a tulajdonosok elvégezhetik a
tervezett fejlesztéseket.

gyakorolt hatdsa nincs

A rendelet megalkotasa szilkséges, mert:

a modositas soran a kialakult allapot és a valds tervezett felhasznalds 6sszhangba

kerul.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:

A varosfejlesztési vagy magan fejlesztési elképzelések nem teljesithetdek.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:
Rendelkezésre all.

Szervezeti:
Adott.

Targyi:
Adott

Pénzigyi:
Adott.




3. sz. melléklet a FOEP/561-30/2020. szamd elSterjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

..... [..... (......} 6nkormdnyzati
rendelete

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
mddositasardl és egységes szerkezetii szévegének megaliapitasardl szélé 21/2007. (VI. 12.)
dnkormanyzati rendelet modositasanak jovahagyasardl

(Rendezési terv mddositasa dsszevont 10 teriileten egyszer(isitett eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgyl(ilése
az Epitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérsl sz0i6 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6} bekezdés 6.) pontjaban kapott fethatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
dnkormdnyzataird! szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVII tdrvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél $sz016
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2), 42. § {4) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogktdrében eljard
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi
és Természetvédeimi Féosztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag
Fels§-Tisza-vidéki Vizligyi lgazgatosag
Orszagos Vizligyi FGigazgatosag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési FSosztaly Utiigyi Osztély
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikdért Felelés Allamtitkérsag
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légligyi Hivatal
Szabolcs-Szatmaér-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jérasi Hivatal Kdzlekedési és
Fogyasztévédelmi FGosztaly Utiigyi Osztaly
Miniszterelnbkség Orokségvédelmi Hatosagi Féosztdly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Korményhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Hatdsagi F6osztaly
Epitésiigyi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei Kormdanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
FGosztaly Foldhivatali Osztaly
HajdG-Bihar Megyei Korményhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrériigyi Fdosztaly
Erddéfeliigyeleti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly
Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdséag Hivatala
(7



Orszagos Atomenergia Hivatal
Orszagos Tisztif6orvosi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze

a Korm. rendelet 40.8 (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami F6épitésze zaré szakmai véleményének megadéséval,

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kivetkezéket rendeli

el:

. Médositd rendelkezések

1.8. Az Or 36. § (14) bekezdése helyére az alabbi rendelkezések lépnek:

.(14) NAGYKGRUTON BELULI TERULETEK (14. sorszému) SAJATOS ELOIRASAI

a) A zona teriiletén beliil gardzs rendeltetésének megvditoztatdsa csak abban az esetben
engedélyezhetd, ha az eldirt parkoldhely — ezen beliif a lakdsok 50%-dhoz a fedett gépjdrmiitdrold
- telken belill, a z0ndra meghatdrozott legkisebb zéldfeliilet megtartdsdval biztosithato.

b) Vegyes z6ndkra vonatkozd épitési 6vezeti eldirdsok

1.

o Vt 215356 jeld — a Rdkdczi Ferenc — Buza — Bethlen Gabor — Mezé utcak altal hatarolt
tombdékben elhelyezkedd - teleplléskdzpont vegyes zdndra vonatkozd épitési dvezeti
elbirdsok

1.1maximalis terepszint feletti szintszamok tetdtéri szinttel egyiitt, utcafronton legfeljebb 5,
maogdotte legfeljebb 4 szint lehet;

1.2eltér6 épitési Gvezethez csatlakozo épitmény esetén, az dvezethatarto! mért 10,0 méteres
savban a megengedett szintszam — tetdtéri szinttel egylitt — fegfeljebb 4 lehet.

1.31l. rend( kozlekedési célu kizteriilettel hatdros oldalon a maximadlis terepszint feletti
szintszam legfeljebb 3 szint lehet, uz 1. és a Il. rend{i kézlekedési céli kdzteriilet
csatlakozasi pontjatol szamitott — a . rend( kbzlekedési célu kézteriilet mentén - 15,0
métert kbvetden. ,,

2.§. Az Or 36. § (2) f) pontja helyére az alabbi rendelkezések lépnek:

» [lTelepliléskbzpont vegyes zondkra vonatkozo épitési dvezeti eldirdsok
1. A Vt 115X6Y jeli telepiiléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési fvezeti eldirdsok

1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m*?
1.2 legnagyobb beépithetdséq: 50%, sarokteleknél 75%
1.3 legkisebb zoldfelilet: 20%
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 11-12,5 m
1.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egylitt
- 11,0 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
- 11,01-12,5 m épitménymagassdg kzétt legfeljebb 5.

2. AVt 115X6Z jelii telepiiléskézpont vegyes zéndra vonatkozo épitési Gvezeti eldirasok

2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m2
2.2 legnagyobb beépithetdséq. 50% sarokteleknél 60%
2.3 legkisebb zdldfeliilet: 20%
G



2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-11 m
2.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egytitt legfeljebb 4.
3. A Vt 215367 jelii telepiiléskbzpont vegyes zondra vonatkozd épitési évezeti elbirdsok:

3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdbb nem csokkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csokkentheté
legkisebb telekteriilet: 600 m2

3.2 legnagyobb beépithetdséqg: 50% sarokteleknél 60%

3.3 legkisebb zdldfeliilet: 20%

3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-8,0 m

3.5 maximalis terepszint feletti szintszdmok tetdtéri szinttel egyiitt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kozétt legfeljebb 3.

4. AVt 2153XZ jelii telepliléskbzpont vegyes zondra vonatkoz6 épitési vezeti elbirdsok

4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdbb nem csdkkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telektertilet: 600 m2

4.2 legnagyobb beépithetdség: 80%

4.3 legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%

4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol az

épitménymagassag maximuma 12,5 m lehet

4.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyiitt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymuagassdg kdzott legfeljebb 3.

4.6 Uj éplilet létesitése és meglévd épiilet bévitése esetén:

a) szomszédos telek belsé udvara felé tiizfalas homlokzatképzés nem megengedett,

b) az utcafronti épiilettbmeg mélységét a szomszédos telkeken allo épiiletekhez
igazodoan kell kialakitani.

¢} épiiletek csak o szabdlyozdsi terviapon jelélt oldalhatdrokon csatlakoztathatoak
tidzfalasan.

d) oldalhatdrra telepitett, telekbeisé felé einyuld tizfalasan csatlakozd épliletszarny
mélységi méretének maximumat az alabbiak figyelembe vételével kell meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézd tlzfalszakaszok nem kialakithatok,

2. a szomszédos telken dli6 épliletszarny mélységével megegyezének kell lennie,

3. Amennyiben g szomszédos telken lévd épliletszdrnyhoz vald igazodds annak
allaga, mindsége, értéke miatt nem indokolt, dgy oz OTEK minimdlis
hdtsokertre vonatkozé minimdlis méretének betartdsa a mérvado,(kivétel
védett éplilet és a jelen bekezdés 5.) pontjaban foglalt esetek,

e) kizardlag a szabdlyozdsi terven jeldlt helyeken hdtsé telekhatdrig elnyulo
épliletszdarnyak kialakithatok zartudvaros beépitést eredményezve:

1. meglévé, hatsé telekhatdrig elnyuld épiilethez csatlakozdssal, illetve meglévd
épiilet bévitményeként, hatso telekhatdron tiizfalas kialakitdssal.

2. Az esetben, ha a szabdlyozdsi lapon jelolt hely engedménye alapjin elsé
litemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatdrig nyulo épiilet keriil
kialakitésra, ugy az oldalszdrnnyal szemkézti telek beépitésekor az
épiiletnyulvénynak kotelez6en csatlakoznia kell a szembe szomszédos,
meglévd, telekhatdron dilo épiletszarnyhoz, tizfalas kialakitdssal.

f) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé einyuld tiizfalasan csatlakozo épliletszarny
magassdgi méretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé néz6 tlzfalszakaszok nem kialakithatok.

2. A szomszédos telken dllé épiiletszarny magassdgaval megegyezének kell lennie,
kivétel

3. az esetben, ha az épiiletbévités sordn az éplilet szerkezete, funkciondlis
elrendezése az igazoddst nem teszi lehetdvé, illetve az épiilet védettséget élvez,

h4-



4. uf éptilet [étesitése esetén a szomszédos éplilet magassdgahoz vald igazoddst
annak dllaga, mindsége, értéke miatt nem indokolt, ugy ez esetben az épitési
ovezetre elbirt maximum érték a mérvado.

g} Telekosztds esetén, a kialakulé és a telekosztds utdn fennmarado dj telek utcafronti
szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztds sordn tj
tlzfalasan csatlakoztathatd telekhatdrok nem kialakithatdak és a telek beépitésének
oldalkertre vonatkozd feltételeit az OTEK vonatkozd elirdsai szerint, oz egyéb
beépitési paraméterek és jellemz6k meghatdrozdsakor az OTEK és a HESZ vonatkozd
elGirdsait kell teljesiteni.

h) Térszin alatti beépités esetén

1. kizdrdlag parkold és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgdld raktdrfunkciok
helyezhetbek el.

2. a beépités mértéke a szabdlyozdsi terviapon jelélt ingatianok esetében 100%,
egyéb esetekben a felszini maximdlis beépités mértékétél maximum 20%-al
megndovelt érték lehet.

3. zdrtudvaros kialakitdssal érintett szembe szomszédos telkek térszin alatti
parkoldi dsszeépithetdk, telekhotdr alatt (is) huzddé tizfalszakaszok és oz
atjarok tlizvédelmi eldirasoknak valo megfeleltetése meliett.

i) Epitési bvezetben meghatdrozott zoldfeliileti minimum értéktdl vals eltérés: uj épiilet
létesitése esetén az épltilet alatti 80% vagy azt meghalado térszin alatti parkold
kialakitasa esetén a felszinen be nem épitett terilet min 50%-an teljesitett min.: 30
cm intenziv zoldtetd kialakitdsa megengedett. 100%-os térszin alatti beépités esetén
a zéldfelilletre vonatkozd elbirdsok az OTEK 5.szému mellékletében a tetékertekre
eléirt kompenzdcidval szamitando.

5. A Vt 200000 jelii telepiléskdzpont vegyes zondra vonatkozd épitési dvezeti eldirdsok

5.1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekterlilet: kialakult, tovabb nem csékkentheté

5.2. legnagyobb beépithetdség: kiaiakult, tovabb nem névelheté

5.3. legkisebb zéldfelilet: 10%

5.4. legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: kialakult, a meglévé épiiletmagassdg értéke
a magasabb rendd ut felé, az épiiletmagassdg nem novelhetd.

6. A Vt 7126XY jelli telepliléskozpont vegyes zondra vonatkozo épitési ovezeti eldirdsok

6.1 legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m2
6.2 legnagyobb beépithetdség: 80%
6.3 legkisebb zéldfelillet: a be nem épitett rész 50%-a
6.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-12,5 m
6.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetdtéri szinttel egyiitt
- 8,5 m-es épitménymagassadg esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassdg kozott legfeljebb 5.”

3.§. Az Or. 36. § (4) i) pontja az alabbi 3. alponttal egésziil ki:

» 3. AVt 115X75 jeli telepiiléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési dvezeti elbirdasok

3.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telekteriilet: 500 m2
3.2 legnagyobb beépithetdség: 60%
3.3legkisebb zéldfeliilet: 20%
3.4legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5-9,5 m.”
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4.§. Az Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabdlyozasi tervlapok modositésat jelen rendelet 2. mellékletében
lévé egyszerlisitett eljaras szerinti dsszevont 10 beavatkozasi pontra jovahagyja.
il. Zard rendelkezések

5.§.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdveté napon lép hatalyba és a kovetkezd napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetden indulé tigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megelGz6en érkeztetett és jogerdsen meg el nem biralt Ugyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozéan kedvezébb eléirdsokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2020. oktéber

\G.



Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabdlyzatanak
modositasardl és egységes szerkezet( szovegének megallapitasardl szol6 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médesitisanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet médositasat az indokolta, hogy a modositott szabalyozas révén a vallalkozasfejlesztés, az
infrastruktura-fejlesztés megindulhat a beavatkozdsi teriileteken, a lakossagi érdekek s
érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. - 3. §-okhoz
A Mez6 utca - Rakaczi Ferenc utca - Bdza utca - Bethlen Gabor utca altal hatarolt tertleten, valamint
a HESZ szOvege és a szabalyozasi terv dsszhangjanak megteremtése érdekében.

4. §-hoz

A moddositasok a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezé szabdlyozasi tervlapokban térténnek
ezen rendelet 2. mellékletében szerepld tébb eljardshdl dsszevent 10 terlleten az egyszerisitett
eljaras szabalyai szerint.

5. §-hoz

A rendelet kihirdetést kévetéen a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43.§-a alapjan |éptethet hatalyba.
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NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA

KOZGYULESENEK
...f2020. {......) onkormanyzati

rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK Il. - Egyszerdisitett eljaras modositasai 6sszevont 10 beavatkozasi ponton

1. Beavatkozasi pont

2. Beavatkozasi pont

Jovdahagyott szabalyozdsi terv kivonat
. Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

Jovahagyott szabdlyozasi terv kivonat
Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”
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3. Beavatkozasi pont

Jovahagyott szabalyozdsi terv kivonat
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4. Beavatkozasi pont

Jovahagyott szabalyozdsi terv kivonat
Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlaséaval”
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5. Beavatkozasi pont

Az 5. beavatkozasi ponton a médositési tervezet elhalasztasra kerdlt.

6. Beavatkozasi pont

Jévahagyott szabdlyozasi terv kivonat
LKésziilt oz dllami alopadotok felhaszndldsdval”




7. Beavatkozasi pont

8. Beavatkozasi pont

Jovahagyott szabdlyozasi terv kivonat
Készilt uz gliami alapadatok felhasznaldsaval

Jovahagyott szabdlyozasi terv kivonat

LKésziilt az dllami alapadatok felhaszndldséval”
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9. Beavatkozasi pont 10. Beavatkozasi pont

Joévahagyott szabdlyozasi terv kivonat Jovahagyott szabdlyozdsi terv kivonat
LKésziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” ,Készilt az dailami alapadatok felhaszndlasdval”
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4. sz. meliéklet a FOEP/561-30/2020. szamu elbterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

- 2{}2{)52eptember Telepulésrendezési eszkdzeinek médositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK II. — Osszevont 10 teriilet

Eljaras tipusa:
Egyszer(sitett eljaras
Végs8 szakmai véleményezési dokumentacio V.1.1.
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7N Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa — 2020.
' . . 4o p ‘ i g , pricig £ i
- Egyszer(sitett eljaras, végsd szakmai véleményezési dokumentacio V.1.1. -

ALAIROLAP

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
RENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei logu Varos Polgarmesteri Hivatala
FGépitészi Osztaly

Tervezdk:

Labb;mcz Andras
okleteles telepiilésmérnok
TT/15-0378

N
Végh lozsef

telepilésmérndk
TT/15-0023

Varosi foépitész:

Kovacs Rita
varosi fGépitész

Tervezd munkatarsak:

Kovacs Rita Kukucska Zsolt
épitészmérndk okl. épitémérnok
varosépitési - varosgazdalkodasi
szakmérndk
AT L N T [N Lﬂ\% .........
Telekfiné Bodi Maria Marids €
telepiilésmérnok telepiilésmérnok

VY
Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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200 Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa — 2020.
! - Egyszer(isitett eljaras, végsd szakmai véleményezési dokumentacio V.1.1. -

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgydlése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

A0Q/2019. (V1. 25.) szama
hatarozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelette! jovdhagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetl szvegének megallapitasard! széla 21/2007. (VI. 12.}
énkormanyzati rendelet modositdsara
{A rendezési terv madositasi kérelmeinek 2019. év juniusi meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgydlésének a 30/2010.(X1.12.) nkormanyzati rendelete 14. § {B) bekezdésében
kapott fethatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MIV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozdsi terve madositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositas az aldbbi teriileteket érinti:

- A Nyiregyhaza 31231/18 hrsz-0 ingatlan egy részének Védelmi rendeltetésid erddzona {Ev)
dvezeti besorolasa Kertvérosias lakdzonara {Lke) torténd modositasa

- A Nyiregyhdza 11878/67 hrsz.-0 ingatlan Kozpark zona (Z) dvezeti besoroldasanak moédositdsa
kertvarosias lakozonars

- A Nyiregyhaza 0683/218B hrsz.-U ingatlan északi telekreszének Egyeb ipari gazdasagi zonabol
(Ge) | rendd kozlekedési célu kizterileté valo kijelblése

- Csereterlietek kijelolése a ,2 terillet” megnevezés( teljes eljarasként meginditandd
modositashoz

- A vasut hataranal zajvéd6 domb kialakitdsa, a telektombon belil telekhatarok-, és il rendd
kozlekedési utak kijeldlése

- Napelemes kiser6mi megvaldsitasanak céljabol rendezési terv modositasa a 01043/42 hrsz.-
g ingatianon

- A Nyiregyhaza 15542 hrsz.-0 H. rendi kozlekedési céld kbzteriileti besorolasu ingatlan egy
részének Kertvarosias lakdzdnara (Lke) térténd modositasa

- A Nyiregyhdza 15400 hrsz.-0 |l. rendd kozlekedési célt kozteruleti besoroldsi ingatlan egy
részének Kertvarosias lakézonara (Lke) térténd modositdsa

3. A Bizottsdg utasitja a varosi fdépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek modositasanak
elkészitéserdl intézkedjen, és a 314/2012.(X!. 08.) Korm. rendelet 32.5-dban meghatarozott
egyeztetési eljaris lebonyolitdsa utdn a terv modositdsat Kozgyllésre terjessze eld.

Felelfis: Veres Istvan varosi fGépitész.

Nyiregyhdza, 2019. junius 19. /' ?r ﬁ
”

Tormassi Géza
bizottsag elndke

ey '
Errdl értesiilnek: b ,
1.) a Kézgydlés tagjai p
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Kdzgylilése
Virosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

56./2019. {IV.23.) szamui
hatarozata

szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii szdvegének megallapitasardl szo16
21/2007. (V1. 12.)
énkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2019. év aprilisi meginditasa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MIV Kodzgydlésének a 30/2010.(X1.12.) onkorményzati rendelete 14. § (8)
bekezdésében kapott felhatalmazésa alapjan

.....

1. Nyiregyhéza MJV helyi épitési szabélyzata és szabdlyozdsi terve médositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. Modositassal érintett;

- Helyi épitési szabalyzat 36. §-a

- Rajzi feldolgozdsbdl ered6 technikai hibak javitdsa

- Ovezeti hatar pontositasa a 30182/1 hrsz.-4 ingatlant érintden
- Ovezeti besorolds modositasa Kistelekisz618 déli részét érintéen

3. A Bizottsag utasitja a varosi féépitészt, hogy a teleplilésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérsl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-8ban meghatérozott
egyeztetési eljards lebonyolitasa utan a terv mddositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felel@s: Veres Istvan varosi fGépitész,

Nyiregyhaza, 2019. aprilis 23,

cdr A

Tormassi G{éza
bizottsag eindke

Errd] értesiinek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzé és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83,
Telefon: (42) 524-550 Fax.( 0-647
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kdzgyiilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

J3£./2019. (i11.26.) szami
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) Gnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
mobdositasardl és egységes szerkezetl szévegének megallapitdsardl szold 21/2007. (V1. 12.)
dnkormanyzati rendelet modositasara
{A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2019, év marciusi meginditdsa)

A Bizottsag

Nyiregyhaza MIV Kazgyliésének a 30/2010.(X).12.) énkarmanyzati rendelete 14. § (8) bekezdésében
kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabalyzata és szabdlyozasi terve mddositasdnak elkészitéséhez
hozzédjarul.

2. A modosités az alabbi teriilleteket érinti:

- A Dbzsa Gybrgy utca - Belsdé kdrat sarok déli oldalan léevé témb megengedett
épitménymagassaganak novelese

- A Rakoczi Ferenc utca Mez8 utca és Buza utca kbzotti szakaszanak déli oldalan lévd Gvezetek
megengedett épitménymagassaganak novelése

- A Kalldi it északi oldaldn a Mikszath Kalman utca és a 3678/31 hrsz.-0 tervezett at kdzott 1évd
Hvezetek megengedett épitménymagassaganak nivelése

- ASzarvas utca nyugati oldalan a Vécsey kiz mellett 1évé tdmbtkben a megengedett legkisebb
épitési telek méretének cstkkentése

- A Csalad utca - Belsd korut csomdpontban tervezett kiérforgalomhoz a kdzlekedési céld
kbzteriilet modositasa

- A Csalad utca - Szalag utca csomdpontban tervezett karforgalomhoz a kdzlekedési célu
kozteriilet modositasa

3. A Bizottsdg utasitia a varosi fGépitészt, hogy a teleplilésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérsl intézkedjen, és a 314/2012(Xl. 08) Korm. rendelet 32.§-dban meghatdrozott
egyeztetési eljards lebonyolitdsa utan a terv modositasét Kdzgydlesre terjessze elf.

Felelds: Veres Istvan vérosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2019. marcius 26.

oy
/ r

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kdzgydilés tagjai
2.) a cimzetes féjegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetoi

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: {42) 524-550 Fax: (42)310-647 d =
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g - Egyszeriisitett eljaras, végsd szakmai véleményezési dokumentacio V.1.1. -

Nyiregyhaza Megyei jogu Varos Kozgyllése
Varosstrategiai és Kdrnyezetvedelmi Bizottsaga

18./2020. [11.4.) szami
hatdrozata

Nyiregyhaza M1V szabailyozasi tervenek és helyi epitesi szabalyzatanak
madositasaval kapcsolatos dllasfoglaldsra a 2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kbrnyezeti vizsgalat sziiksegességérdl
{3 terulet modositasa egyszerdsitett eljaras szerint)
A Bizottsag
az alabbi folyamatban lévo rendezesi terv modaositas esetében:

- egyszerlisitett eljarasban 3 terileten tortend modositas -

a 2/2005. (. 11.} Korm. rendelet alapjan beerkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kornyezetl vizsgalat elkésziteset nem tartja szitkségesnek.

Armennyiben a kornyezetvedelemért felelds szervek velemenye ettd! elter - a Korm. rend. 56.(1)
bekezdése alapian - az érdekek tisztazdsara megbeszélést kell tartani az érintettekkel

Nyiregyhaza, 2020. februar 4.

-

Tormassi Géza
bizottsag einbke

Err6l értesiiinek:

1.) a3 Kozgyllés tagai
2.) a cimzetes fojegyzd €s a polgdrmesteri hivatal beisd szervezeti egysegeinek vezeldi

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020. f 3
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' - Egyszerlsitett eljaras, végss szakmai véleményezési dokumentacio v.1.1. -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kbzgyilese
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga

84/2018. (V.28.) szamu
hatarozata

Nyiregyhdza MIV szabalyozasi tervenek es helyi épitési szabalyzatanak
modositasaval kapesolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan

a kornyezeti virsgélat sziksépességérdi
(2 teriilet modositdsa egyszerdsitett eljdrds szerint}

A Bizottsag
az slabbi folyamatban lévd rendezesi terv madositas esetében:
- ggyszerdsitett eljdrasban 2 tertleten torténd moaositas -

a 2/2005. {I. 11} Korm. rendeiet alapjan beercezett velemeényeket megismerte, melyek alapjan a
kornyezeti vizsgalat elkésziteset nem tartja szukségesnek

Armennyiben a kornyezetvedeiemen felelds srervek veleménve ettd! eltér - a Korm. rend. 5§.{1]

bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasdra megbeszélest kell tartant az érintetlekkel.

Nyfregyhdaza, 2018. majus 28.

. 1.
TormassiGeza
bizottsag elndke

Errdl ertesiiinek:

1.) a Kézgvilés tagjai
2.) a cimzetes {Gjegyzd €s & poigdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NY{REGYHAZA MIV POLGARMESTERI HIVATALA Q
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83,
Telefon: {42) 524-550 Fax: (42)310-647

(o
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Nyiregyhaza Megvei Jogu Varos Kbzgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

113/2019. (IX.10.} szamu
hatédrozata

Nyiregyhdza MIV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasdval kapcsolatos dllasfoglaldsra a 2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kbrnyezeti vizsgalat szitkségességerd!
{Helyi épitési szabalyzat és szabdlyozdsi terv Osszhangjdnak megteremtése (Sajatos dvezetek,
rajzi hibak javitasa) aliami f6épitészi eljaras szerint)
A Bizottsag
az alabbi folyamatban |év6 rendezes: terv modositas esetében:
- allami fGépitészi eljarasban
- Helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv osszhangjanak megteremtése (Sajatos

Gvezetek, rajzi hibak javitasa)

a 27/2005. {I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapién a
kBrnyezeti vizsgaiat elkeszitését nem tartja szilkségesnek.

Amennyiben a kornyezetvédelemert felelds szervek véieménye ettdl eltér - a Korm. rend. 5§.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazésara meghbeszélést kell tartani az érintettekkel.
Nyiregyhaza, 2019. szeptember 10.

8

Tormassi Géza
bizottsag eindke

Errdl értesiilnek:

1.} a Kbzgydles tagjai
2.} a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA 6
4401 Nyfregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. / N
Telefon: {42) 524-550 Fax: (42)310-647
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- Egyszer(sitett eljards, végsd szakmai véleményezési dokumentacio V.1.1. -

Nyiregyhaza Megyei Jopu Varos Kozgyiilese
Vdrosstratégial és Kdrnyezetvédeimi Bizottsaga

84/2020.(Vi.22.) szamy
hatarozats

Nyiregyhdza MJV szabalyozdsi tervének és helyi épitési szabélyzatdnak
modositasaval kapcsolatos alldsfoglalasra a 2/2005. {I. 11.} Korm. rendelet alapjan
a kbrnyezeti vizsgalat sziksegessegéra!

{Nyiregyhazz, Erddalja utca, Jupiter utca és a Kaimanhazl dt menti teruletek modositasa
egyszerdsitett eljards szerint)

A Bizottsag

az alabbi folyamatban léva rendezés terv modositas esetében:

- egyszerdsitett eljarasban Nyiregyhaza, Ercdalja utca, Jupiter utca és a Kalmanhdz ut ment
terileten térténd modositas -

a 2/2008. (1. 11.) Xorm. rendelet alapjan beérkezett velemenyeket megismerte, melyek alapjan a
kornyezet vizsgalat etkészitesét nem tartja szukségesnek.

Amennyiben & kiirnyezetvédelemeért felelds szervek véleménye et:dl eitér - a Korm, rend. 5§.{1}
bekezdese alapjan - a2 erdekek tisztazasara megbeszelést keil tartani az erintettekkel.

Nyiregyhaza, 2020. junius 22

Q ;,}fi
™A (7

Tormassi Géza
a Bizottsag eindke

Errd! értesuinek;

1.} a Kozgydies tagjai
2.} a cimzetes {Gjegyz6 es a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egysegeinek vezetoi

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. C q _

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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- Egyszerdsitett eljaras, végss szakmai véleményezési dokumentacio V.1.1. -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyllése
Varosstratégizi és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

85/2020.(V1.22.) szamdi

hatarozats

Nyiregyhaza 18/2005. {V.5.) ankormdnyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
srabalyzatanak maodositasarol és egységes szerkezeti szovegenek megallapitdsardl szold
21/2007. {Vi. 12.) Bnkormanyzati rendelet mddositasahoz
szitkséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
{Osszevont 10 terilet - egyszer(sitett eljaras)

A Bizottsag

az alabbi targyu folyamatban levé rendezési terv modositas esetében
- epyszerdsitet! eljarasban osszevont 10 terdieten -
sz elbterjesztést megtargyalta, 8 10/2017. (11.24.) onkarmanyzati rendelet alapjan megtartott

lakossagi forumokra és partnerségi egyertetésre beérkezett véleményeket megismerte és &
mellékelt kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a FOépitészi Oszidlyt & targyi rendezési terv modositas eljgrésanak tovabb
folytatdsara.

Felelds: Kovacs Rita varosi tdépitész

Hatarids: folyamatos

Nyiregyhaza, 2020. jinius 22.

2 &

Tormassi Geéza
a Bizottsag elnoke

Errdl értesiiinek:

1.) a Kozgyiilés tagjai
2.) a cimzetes {8jegyzd és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetsi

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 63
Telefon: {42) 524-550 Fax: (42)310-647
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NYIREGYHAZA MEGYE!I JOGU VAROS
KOZGYOLESENEK
81/2020. {Vi.25.) szami
hatarozata
Nyiregyhaza 19/2005. {V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasarél és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasardl szél
21/2007. [V!. 12.) 6nkermanyzati rendelet modositasdhoz
szitkséges vélemények kiértékelésének jovahagydsard!
{Osszevont 10 teriiet - egyszer{isitett eljaras)

A kozgyllés
az aldbbi targyd folyvamatban iévl rendezési terv mddositas esetéeben
- egyszerisitett efjdrasban 10 osszevont terileten tortéend modositds -
az elfiterjesztést megtdrgyalta, a mellékelt &llamigazgatasi szervek zitali véleményeket

megismerte, a mellékelt kiértékelést elfogadja.

Utasitia: a varosi {Gépités2zt a targyi rendezési terv modositas eljdrasanak tovabb
folytatasara.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész
HataridG: folyamatos
kmt o~
WD
A
e, % T Ferenc Dr. Szeman Sandor
po\fga'm\e&er k| cimzetes f6jegyzb

Errdl értesilnek:
1.) A Kdegyllés tagjai
2.) A cimzetes fjegyz6 és a polgaérmesteri hivatal belst szervezeti egységeinek vezetdi

NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTER! HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: {42) 524-550 Fax: (42)310-647

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020. & L\
I3
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- Egyszerdsitett eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio V.1.1. -

1  Elézmény

1.1 A teriileten jelenleg hatalyban |évé teleplilésrendezési eszkézok
117/2005. (V.4) sz. hatdrozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasarél
21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és

Szabalyozasi tervének elfogadasardl

1.2 Atnézeti térkép

e
1. Beavat

4, Beavatkozasi pont
I E-_-," ;

Az 5. beavatkozasi ponton a médositasi tervezet elhalasztasra kerlt.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA 6 —_
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. S

Telefon: {42) 524-550 Fax: (42)310-647
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1.3 Maodositassal érintett teriiletek

MODOSITASOK II. - 10 beavatkozasi pont, egyszerdsitett eljaras

illtess o 2 Kornyezeti - z gl
e Megindité | Szelvé is ;Iatrél Vélemények | Partnerségi
ni hatarozat ny- Tervezési terliletek Maédositas targya El6zmény széglé Biz kiértékeld kiértékelo
szama szam i : hatarozata | hatdrozata
hatarozat
i 100/2019. | (¢ Nyiregyhaza - 50st6, Az Erdéalja utcan 15542 hrsz.-G II. rendii kizlekedési célu kozteriilet :g:{i:“':l; 84/2020.
{V1.12.) Erdéalja utca egy részének Kertvdrosias lakdzonara (Lke) térténd médositasa. FGEP/975/2019. (V1.22.)
2 56/2019. Ca-2 Nvireayhaza. Siklé utca 30182/1 hrsz.-u ingatlant érintéen dvezeti hatdr telekhatarra ) teru\e; 84/2019.
: (IV.23) g yiregyhaza, H torténd igazitdsa L et o {v.28)
FOEP/620/2019.
100/2019. Nyiregyhaza - Sosto, A 15400 hrsz.-a 1. rend(i kdzlekedési céli kozteriilet ingatlan egy * tEFUIEF 84/2020.
3 C5-3 sz. el
: (V1.12.) g Jupiter utca részének Hétvégihazas tdilézénara (Uh) torténd médositasa. ; (,j;g/‘;ﬁ p 2’519. (V1.22))
a 36/2019. E4-4, Mezé utca - Rakécezi Ferenc utca - Buza A témbre vonatkozé megengedett épitménymagassag novelése :gt;;uf"; 15/2020.
' (n.26.) F4-2 utca altal hatarolt témb 7,5m-rél 9,5-12,5m kozéttire FéEP/dEé/lﬁlQ, {1.4)
5 A modositasi tervezet elhalasztasra kertlt, ot 81/2020. 85/2020.
‘ 100/2019. i Kélmanhazi dt- Nadasbokori ut- 01042 Napelemes kiserdmii megvaldsitasanak céljghél telken belili egi;“':l; 84/2020. [VI.25.)KGY. | {V1.22.)Biz.
{v1.12.) hrsz.-0 ut kotelezd zaldfelilet teriletének athelyezése. FGEP/975/2019. (v1.22.) hatdrozat hatarozat
56/2019 Vay Adam kérit- Hunyadi utca- Bocskai A szabalyozasi terven jeldit Vk 1155XZ és a Vk 1155XY kadok 4 tertlet 113/2019
7 2 Y ' FS-1 utca- Kossuth Lajos tér- Ddzsa Gyorgy esetében allami féép. elj. :
(V. 23) utca a (2) sajatos dvezet dvezeti hatar pontositasa FOEP/619/2019. (1IX.10.)
8 56/2019. Fs-1 Vjtvc:d;;:;zr;;: :Z?-dlljl(;tz{;:(?:g:;\? A Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitése a szabalyozasi terven dbrazolt éliaﬁig:él;telj 113/2019.
: 13 el said o e Hiats . e .elj.
{Iv. 23)) s Vt 7126XY jell sajatos elSirdsként meghatarozott dvezeti kaddal FOEP/619/2019. (1X.10.)
56/2019 Sseghlutea: Incaidy sor-Bujéos utca- A szabalyozasi terven a terGleti kéd javitasa a HI%SZ-ben megjelolt Gk 4 teriilet 113/2019
9. V.23 ’ F5-1 PR oo 71207X kédra, Istvan utcai telektémbon a HESZ-ben megjeléit allami féép. elj. X1 ’
{Iv.23) Gk 21536 jel(i kod feltiintetése FOEP/619/2019. (1X.10.)
10 56/2019. £5.1 Searvas utea- Kiss B wics: Erutea A Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitése a szabdlyozasi terven dbrazolt é“ai:efgiélet i 113/2019.
: (IV. 23) VE115X75 jeli sajitos elGirisként meghatarozott svezeti koddal | .57 e /5{');’9" (1X.10.)

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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1.4 Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont

5. Beavatkozasi pont 6. Beavatkozasi pont

Az 5. beavatkozdsi ponton a mddositasi
tervezet elhalasztdsra kerdlt.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTERI HIVATALA 6‘
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. N,L
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)210-647 ‘
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7. Beavatkozasi pont 8. Beavatkozasi pont
~ ~
h wy N
r ¥ ; ®
'y
o
L
9. Beavatkozasi pont 10. Beavatkozasi pont
™
u®
e

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83. C&
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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1.5 Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa
1.5.1 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belteriilet északi részén az Allomas utca — Fiird§ utca — Napfény utca — Erd8alja utca
altal hatdrolt témbben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Fon:ds: www.google.hu/maps)

Kérelmezé a tulajdonaban lévé 15523, 15522 és a 15521 hrsz.-0 ingatlanok dsszevonasat tervezi. A
kialakulé Uj ingatlan eredményeképpen a 15542 hrsz.-0 Il. rendl kozlekedési céli kézterilet,
tnkormanyzati tulajdonu Gt déli részének megtartasa okafogyottd vdlik. A mddositds utdn az érintett
Utszakasz, a varosképileg kedvezd telekszerkezet kialakulasa érdekében, telekkiegészitésként
dsszevonhatova valik az el6z8 harom telek 6sszevondsabol kialakitott ingatlannal.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhéza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 6\
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 C_a
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Fotodokumentécid a beavatkozasi pontrol:

Az 1. szamu mddositasi terlilet Nyiregyhaza északi részén helyezkedik el. Megkozelitése gépjarmdi
forgalom szempontjabdl a Kemecsei Gtré! (1. rendi kozlekedési célu kozteriilet) lehetséges. A targyi
ingatian jelen &llapotaban egy fivesitett sik terep, melyet a kérelmezé hasznal sajat telke
megkozelitésére. A teriilet az Onkorményzat tulajdondban van, kéreimezé ingatlanaival kozvetlen
hataros. Kérelmezd fejlesztésének megvaldsithatdsaga érdekében megvasarolnd a teriiletet és ehhez
a rendezési terv modositasa szikséges.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83, ij -
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Az dvezet/épitési ovezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd KO3
Terulet-felhasznalas II. rend( kozlekedési célu kozterilet
Epitészeti karakter -

Epitési dvezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Tervezett szabdlyozas

Ovezeti kad Lke 400043
Terulet-felhasznalas Kertvarosias lakdzdna
Epitészeti karakter belss kertségi
Epitési dvezet kialakult-e kialakult
Beépitési mod adottsagoktdl fliggd
Megengedett legkisebb telekméret adottsagoktol fliggd
Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
Megengedett épitménymagassag 6,5m

A Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése altal a varos kozigazgatasi terlletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kézgylilés rendeletével jévahagyott tobbszér modositott helyi épitési szabalyzatanak
6. § (3) bekezdése értelmében:

(3} Kertvdrosias lakézdéna (Lke)

a) A teriilet jellemzéen alacsony laksiriiségii, Osszefiiggd kertes, legfeljebb egy épiilettémeget
képezé és legfeljebb két (a 17 sajdtos elbirdsokkal rendelkezd Sostogyodgyfiirdd teriiletén, az
épitési dvezeti elbirdsok betartdsdval kivételesen hdrom) 6ndllé rendeltetési egységet magaban
foglalé, tébbségében lako- épiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési hely vonaldban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj épiilet épitménymagassdga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

¢} Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, oz elbirdsok szerinti
oldalhatdron dllé épitési méd helyett szabadondllé épiilet is épithetd az egyéb Gvezeti elGirdsok
betartdsdval.

d) A terlileten

- legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet (a 17 sajdtos elbirdsokkal rendelkezé Sostogydgyfiirdé teriiletén,
az épitési évezeti elbirdsok betartdsdval kivételesen hdrom rendeltetési egység), a helyi
lakossdg ellatdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgdltaté, vendéglato épiilet, egyhdzi, oktatdsi,
eqgészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlé épitmény, sportépitmény, szdlldshely-szolgdlitato
épitmény helyezhetd el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakotelek fel6li hatdrokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m
széles sdvban biztosithatd.

f) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszobaszamu épiilet,
szdlldshely szolgdltatd épiilet €s egyéb kozdsségi szorakoztato, kulturdlis épilet.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83. "’j/
Telefon: (42} 524-550 Fax: (42)310-647 ’
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g) 20 A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszoba-
szdmu épiilet és egyéb kbzdsségi szorakoztatd, kulturdlis épllet, kivéve a 17-es sajatos
eléirdsokkal rendelkezd teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszamot meghalado, de
legfeljebb nyolc szobdt tartalmazd eqyéb szdlldshely is létesitheté az egyéb elSirdsok betartdsaval.

h) A teriileten a zdndra meghatdarozott legkisebb teleknagysdégndl nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szdma az Ovezeti eldirdsok szerint szabdlyosan kialakithaté telkek
ardnydban névekedhet. Ebben az esethen — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi

— a telken beliil — az épitési helyen beliil — tobb épiilet is épithetd a vonatkozo elbirdsok betartdsdval,
de egy épliletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezheté el.

i} A teriileten a zdndra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szdma az dvezeti elfirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek
ardnydban novekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi —
o telken beliil — az épitési helyen belil — tdbb épiilet is épitheté a vonatkozo elbirdsok
betartdsdval, de egy épiiletben legfeliebb két (a 17 sajdtos elbirdsokkal rendelkezd
Sostégyogyfiirdd teriiletén, az épitési dvezeti elGirdsok betartdsdval kivételesen hat) rendeltetési
egység helyezhetd el.”

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA 1’2 s
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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1.5.2 2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza belterllet északi részén a Tdlgyes utca — Siklé utca — 30161 hrsz.-U kivett kozat —
Erpataki (VII.} - f6folyas altal hatdrolt témbben helyezkedik el a tervezési terilet.

7 (Forrds: ww._qo/) il

Kérelmezd a 30182/1 hrsz.-U ingatlant érintGen 2005. évben jogerds épitési engedélyt szerzett,
melynek kivitelezését 2006. évben kezdte el. [d6kozben Nyiregyhaza digitédlis formdtumu Rendezési
Terve elkészilt. A Kertvarosias lakdzona (Lke) és a Teleplléskdzpont vegyes zona (Vt} dvezeti hatara
2005. évben a targyi ingatlant érintéen még az akkori északi telekhataron volt kijelélve. Az id6kdzben
jévahagyott telekalakitast a Rendezési Terv digitalizaldsa nem kovette le, igy az dvezeti hatar az
ujonnan kialakuit telken és a jogszer(ien megvaldsitott éplleten keresztil halad, mely korlatozza a
tulajdonos jogait, korlatozza a telek megoszthatosagat, illetve jelen allapotban az épiilet épitési
helyen kiviil esik, mivel a Helyi Epitési Szabdlyzat szerint az évezeti hatar telekhatarnak mindsdl. A
jelenleg hatélyos dvezeti hatar betartdsa mellett nem biztositott az oldalkert el&irt minimalis merete
sem.

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA 7(
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 .
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A 2. szamu modositasi teriilet Nyiregyhdza kozpontjatdl mintegy 7 km-re Sostogyogyfirdd szélén
talathato. Megkozelitése gépjarmd forgalom szempontjabdl a Tolgyes utcardl (I. rend(i kozlekedési
célu kozterilet) lehetséges. A targyi ingatlan jelen dllapotdban lakdépilettel beépitett terilet.

Az épitési vezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

Lke 413443

Terllet-felhasznalds

Kertvarosias lakozona

Epitészeti karakter

belsé kertségi

Epitési ovezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

oldalhataron allo

Megengedett legkisebb telekméret 720 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 6,5m

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kéd Vt 313453
Terulet-felhasznalas Telepuléskdzpont vegyes zona
Epitészeti karakter mezdvarosi

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

oldalhataron allé

Megengedett legkisebb telekméret 720 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
Megengedett épitménymagassag 6,5m

A Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Kozgylilése altal a vdros kozigazgatdsi teriletére vonatkozo
21/2007. (VI.12) Kézgylilés rendeletével jovahagyott tobbszér modositott helyi épitési szabdlyzatédnak
7. § (1) bekezdése értelmében:

(1) Teleptiléskdzpont vegyes zéna (Vi)

a) A teriilet jellemzéen tébb éndllé rendeltetési egységet magdban foglalé lako- és olyan igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltatdé, vendégldts, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis épiilet, valamint sportiétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek
zavard hatdssal a lakdfunkciora.

b) A teriileten

- lakdéplilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd, szallashely szolgditaté épiilet,
egyéb kézésségi szorakoztato épiilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasdgi célu haszndlat az
elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportépitmény, parkoléhdz, valamint
ahhoz kapcsolddo, épiilet alatti izemanyagtdltd, helyezhetd el.

c) Két utcdra nyilé teleknél két kiiléndllo épiilet is elhelyezhetd az épitési helyen beliil — az vezetre
vonatkozé egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjdn. ,

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA j( \.\ .
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42} 524-550 Fax: {42)310-647
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1.5.3 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza belteriilet északi részén a Jupiter utca- Szivarvany utca- Csénak utca- 0232/2 hrsz.-U
vasuti terllet dltal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési terlilet.

e . R

(Forras: www.google.hu/maps)

Kérelmez6 a tulajdondban lévé 15398 hrsz.-u ingatlandnak telekkiegészitéseként kivanja
megvasarolni 15400 hrsz.-0 Ii. rendd kézlekedési célu kozterilet, 6nkormanyzati tulajdond Ut északi
telekrészét. A telekalakitas csak az érintett terilet jelenleg hatalyos rendezési tervi besoroldsdnak

médositasa utan valdsulhat meg.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.

NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTERI HIVATALA 4
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Fotédokumentacid a beavatkozédsi pontrol:

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA N
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. "\ b
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 :
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A 3. szamu modositasi teriilet Nyiregyhaza Sostogydgyfird6 Gduléteriletének déli részén helyezkedik
el. Megkozelitése gépjarmi forgalom szempontjabdl a Kemecsei atrdl (1. rendd kézlekedési célu
kozterlilet) lehetséges.

Az dvezet/épitési Ovezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kod KO3

Terilet-felhasznalds Il. rend(i kozlekedési célu kdzterilet

Epitészeti karakter -

Epitési ovezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség =

Megengedett épitménymagassag -

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kod Uh 400030
Terulet-felhasznalas Hétvégihdzas udiulézona
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési dvezet kialakult-e kialakult
Beépitési mod adottsagoktol flggd
Megengedett legkisebb telekméret adottsagoktol fuggs
Megengedett legnagyobb beépitettség 20 %
Megengedett épitménymagassag adottsagoktol fuggd

A Nyiregyhdza Megyei logu Varos Kozgy(lilése altal a varos kbzigazgatasi terlletére vonatkozd
21/2007. (VI1.12) Kozgylilés rendeletével jovahagyott tobbszor modositott helyi épitési szabalyzatanak
9. § (2) bekezdése értelmében:

.(2) Hétvégi hdzas zéna (Uh)

al A terilet legfeljebb két lidiléegységet magdban foglalo lidiléépliletek elhelyezésére szolgal.

b} A teriileten

- csak olyan épitmények helyezhetdk el, melyek a teriilet rendeitetésével 6sszhangban vannak, ill. azt
szolgaljak.

- Aterlileten

- dllattarté épilet — a lovas turizmust szolgald loistallo kivételével — dllatkifutd, trdgyatdrold,
komposztdld, silé és émlesztett anyag-, folyadék- és gaztdrolo melléképitmény — terepszint alatti,
fedett kialakitasu kivételével — nem helyezheté el.

¢) A teriifeten hulladékudvar nem alakithato ki.”

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
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1.5.4 4. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza belterilet nyugati részén a Mez§ utca - Rékéczi Ferenc utca - Blza utca - Bethlen Gabor
utca altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési terilet.

{Forrds: www.google.hu/maps)

A Mezé utca - Rakoczi Ferenc utca sarkon lévé 5538,5582-5585, 5588 és 5589 hrsz.-U ingatlanok
tulajdonosa kéri a témbre vonatkozd megengedett épitménymagassag novelését 7,5m-ré! 9,5-12,5m
kozottire, hogy a Rékdczi utca mindkét oldaldn azonos, varosiasabb jellegli beépités johessen létre.

A témb Mezé utca feléli oldalédn az épitménymagassagot az onkormanyzat mar 2009-ben 7,5-9,5m
kozottire novelte, de akkor technikai hiba folytan nem lett levédlasztva Gvezeti hatdrral a Rakéczi
Ferenc utca feléli rész. Most ezt a hibat is javitjuk és hozzdigazitjuk az épitménymagassagot a
kérnyezethez 7,5m-rél 9,5-12,5m kozotti megengedett magassagura.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020. ‘} B
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A 4. szamU modositdsi terilet Nyiregyhdza Nagykoruttal hatédrolt belterilet nyugati részén
helyezkedik el. Megkdzelitése gépjarmi forgalom szempontjdbél a Mezé utcardl (1. rendi kézlekedési
céli kozteriilet) lehetséges. A médositds sordan a Mezé utca és a Rakdczi Ferenc utca utcaképe
egységesebbeé valik.

Az épitési dvezet jelenlegi besoroldsa, a narmativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Vt 215354
Terilet-felhasznalas Teleplléskdzpont vegyes zona
Epitészeti karakter ' polgarvarosi

Epitési dvezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mad zartsord- altaldnos
Megengedett legkisebb telekméret 600 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
Megengedett épitmenymagasség 7.5m

Tervezett szabalyozas

- Ovezeti kéd Vt 215356
Terillet-felhasznalds L Telepuléskdzpont vegyes zona
Epitészeti karakter polgarvarosi
Epitési ovezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod zartsoru- altalanos
Megengedett legkisehb telekméret 600 m2
Megengedett legnagyobb beépitettseg 40 %
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m

A Nyiregyhaza Megyei logl Varos Kozgy(ilése dltal a varos kozigazgatasi terlletére vonatkozo
21/2007. (VI1.12) Kozgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszdr modositott helyi épitési szabdlyzatanak
7. § (1) bekezdése értelmében:

A1)} Telepiiléskézpont vegyes zona (Vt)

a) A teriilet jellemzden tébb 6ndlld rendeltetési egységet magaban foglald lakd- és olyan igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltaté, vendéglato, szdlfdshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis épiilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek
zavaro hatdssal a lakdfunkcicra.

b) A teriileten

- lakéépiilet, igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto, szdllashely szolgdltato épiilet,
egyéb kézésségi szorakoztaté épiilet o terillet azon részén, ahol a gazdasdgi célu haszndlat az
elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet, sportépitmény, parkolohdz, valamint
ahhoz kapcsolddd, éplilet alatti iizemanyagtélté, helyezhetd el.

¢) Két utcdra nyilo teleknél két kiiéndllé épiilet is elhelyezhetd az épitési helyen beliil — az dvezetre
vonatkozé egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjan. ,,

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhéaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 5
t
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1.5.5 5. Beavatkozasi pont

Az 5. beavatkozasi ponton a modositasi tervezet elhalasztasra keriilt.

1.5.6 6. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza nyugati részén a Kdlmanhazi it — Nadasbokori Ut — 01042 hrsz.-0 Ut &ltal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

=

(Forrds: www.google. hu/maps)

A Sollight Energia ESCO Kft. napelemes kiser6m( megvaldsitdsdnak céljgh6l a rendezési terv
moédositasat kéri a 01043/42 hrsz.-U ingatlanon. A mddositas sordn a targyi ingatlanon jelolt ,telken
belili kotelezd zoldfellet (védéfasitds terllete)” megszintetését kéri, melyet tobbnyire sajat
tulajdonaban |évé ingatlanjain visszapétol. A 01043/13 hrsz.-( ingatlan az AGROGAZ Nyiregyhaza
Termel§ és Szolgdltaté Kft. tulajdondban van, vele megdllapodas jott létre, melyben hozzajarul a
szabalyozasi terv tervezési javaslat szerinti modositasahoz.

A 6. szamU modositdsi terulet Nyiregyhaza kézpontjatél mintegy 6 km-re taldlhato. Megkozelitése
gépjarmi forgalom szempontjabdl a Kalmanhazi utrél (I. rend( kozlekedési célu kozteriilet)
lehetséges.

NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax;: (42)310-647

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020. &O
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Az épitési dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek osszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

Ge 711864
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zénanak
Epitészeti karakter egyéb

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdéd

szabadon all6 - telepszer(

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %

Megengedett épitménymagassag 12,5-16,0 m
Tervezett szabdlyozas

Ovezeti kéd Ge 711864

Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zénanak

Epitészeti karakter & egyéb

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadon allé - telepszer(

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,0 m

A Nyiregyhaza Megyei Joglu Véros Kozgyiilése altal a vdros kozigazgatasi teriletére vonatkozo

8. § (4) bekezdése értelmében:

»(4) Egvéb ipari zéna (Ge)

.....

a) A terillet a véddtdvolsdgot nem igényls, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi €s
telepiilésgazddikoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.

b} A teriileten djonnan nem telepithetdk:

- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmények,

c) meglévé épiiletek a b. pont szerinti funkciékra nem alakithatok dt.”

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTERI HIVATALA /

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83,
Telefon: {42) 524-550 Fax: {42)310-647
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1.5.7 7. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza varoskdzpontjdban a Vés§ utca — Szabadsag tér - Kossuth Lajos tér - Dézsa Gyorgy utca
altal hatarolt témbben helyezkedik el a tervezési teriilet.

. .

gttt 4 4

(Forras: www.google.hu/map

5)

A médositds célja a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabélyozasi Terv 6sszhangjadnak megteremtése. A
Szabdlyozasi Terven jeldlt Vk 1155XY és a Vk 1155XZ sajatos elGirassal rendelkezd évezeti kodok a
Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak mdédositasardl
és egységes szerkezetl szovegének megallapitdsardl szoloé 21/2007. (VI.12) onkormanyzati rendelet
(a tovébbiakban: Or.) 36. § (2) bekezdése szerint a (2) BELVAROS KELET! (2. sorszamu) TERULETERE
VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK &vezet alé tartozik. A jelenleg hatalyos évezeti hatdr nem foglalja
magaban a Ddzsa Gydrgy u. - VésS u. - Szabadsag tér - Samassa Jozsef tér - Kossuth Lajos tér dltal
hatarolt, Vk 1155XY és a Vk 1155XZ sajatos koddal jelolt telektdémbot, ezért a hatdrvonal pontositasa,
javitasa szitkséges. Ha a sajatos elBirasként meghatdrozott o6vezeti hatar javitasra keril, a
Szabalyozdsi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 6sszhangba keriil. A rajzi feldolgozasbdl eredd technikai
hibak javitasra kerilnek,

Az Or. 7. § (2) bekezdése értelmében:
»(2) Kézponti vegyes zéna (Vk)

a) A teriilet jellemzéen tébb rendeltetési egységet magdban foglalo kdzponti igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgditaté gazdasagi épliletek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten elhelyezhetd

ba) igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldatd, szdlldshely szolgdlftaté épiilet, egyéb
kézosségi szorakoztatd, kulturdlis éplilet, egyhdzi, oktatési, nevelési, egészségligyi, szocidlis épiilet,

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTERI HIVATALA X(‘) B
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83. [
Telefon: {42) 524-550 Fax: (42)310-647
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sportépitmény, tébbszintes parkoldhdz, valamint ahhoz kapcsolédd izemanyagtélts, nem zavaré

hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény,
bb)

lakdsok, de csak az I. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az épiiletben elhelyezett

0sszes lakdszint-teriilet nem lépi tul az épiilet ésszes szintteriiletének 50%-dt.

c) A teriileten elhelyezhetd épiileteken beliil a tulajdonos, a haszndlé szémdra szolgdlé lakds

engedélyezhetd.,

Nyiregyhdza varoskézpontjignak hatdlyos szabdlyozdsi tervének sajdtos dvezetei

Az dvezet/épitési Ovezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalod tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Vk 1155XY
Teriilet-felhasznalas Kozponti vegyes zona
Epitészeti karakter belvarosi

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség 75 %

Megengedett épitménymagassag 4 16-18 m
Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Vk 1155XZ

Terulet-felhasznalas Kodzponti vegyes zéna

Epitészeti karakter belvérosi

Epitési vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m2
Megengedett legnagyobb heépitettség 75 %
Megengedett épitménymagassag 14-16 m

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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1.5.8 8. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza véroskézpontjdban a Szabadsag tér - 119/4 hrsz.-G masodrend kozat - Bujtos utca &ltal
hatdrolt témbben helyezkedik el a tervezési teriilet.

¥ .o
(Forras: www.google.hu/maps)

A szabalyozasi tervben a Szabadsag tér - 119/4 hrsz.-U masodrend(i kézut - Bujtos utca dltal hataroit
telektombon a Vt 7126XY jell kod kerllt feltintetésre, azonban a jelenleg hatdlyos helyi épitési
szabdlyzatban ilyen sajdtos ovezeti eldirasokkal rendelkezd ovezeti kéd nem szerepel. Annak
feltintetése szlkséges az Or. - a varos egy-egy részére érvényes sajatos elSirdsokrél sz616 - 36. § (2) f)
pontjanak kiegészitéseként is.

A (2) jell sajatos Ovezetben eldirt sajatos Ovezeti kddok sorszamozdasat is helyesbiteni sziikséges,
ugyanis a Vt 200000 jeld zéna is 4. sorszamot kapott. Ez lesz az 5. pont, az Uj Vt 7126XY jell kéd
eldirasai pedig 6. pontként kerllnek be. Ezek technikai jellegii hibak javitasa.

Ha a sajatos elGirdsként meghatarozott dvezeti kodok pontositdsra keriilnek, a szabalyozési terv és a
Helyi Epitési Szabalyzat dsszhangba keriil. A rajzi feldolgozdshdl eredé technikai hibédk javitasra
kerilnek.

Ugyiratszam: FGEP/S561-26/2020.
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Az dvezet/épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas (valtozatlan marad)

Ovezeti kéd

Vt 200000

Terllet-felhasznalas

Telepiiléskdzpont vegyes zona

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési dvezet kialakult-e

kialakult

Beépitési méd

adottsagoktd! fuggd

Megengedett legkisebb telekméret

kialakult, tovabb nem csdkkenthetd

Megengedett legnagyobb beépitettség

kialakult, tovabb nem novelhet§

Megengedett épitménymagassag

kialakult, a meglévd éplletmagassag értéke a
magasabb rendi ut felé, az éplletmagassag nem

novelhetd
oy Tervezett szabalyozas
Ovezeti kod Vt 7126XY
Teriilet-felhasznalds Teleplléskozpont vegyes zona
Epitészeti karakter egyéb

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonallo - altalanos

Megengedett iegkisebb telekméret 1500 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 80 %
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m

. Maximalis terepszint feletti szintszamok
tetétéri szinttel egyutt

9,5 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 4
9,51-12,5 m épitménymag. kozott legfeljebb 5

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
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1.5.9 9. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza varoskdzpontjdban a Szegfl utca - Inczédy sor - Bujtos utca - Istvan utca &ltal hatérolt
tdmbben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

A tervezési teriilet az Or. 36. § (2) bekezdése szerint a (2) BELVAROS KELETI (2. sorszamu)
TERULETERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK évezet ala tartozik. Az Istvan utca - Szegfii utca -
Liliom utca - Inczédy sor altal hatdrolt telektémbdn a hibasan Gk 71107X sajatos elSirasként

-----

ovezeti kodra.

Az Istvan utca - Liliom utca - Inczédy sor - Bujtos utca esetében a HESZ 19/2005. (V.5.)
alaprendelete is tartalmazta a Gk 21536Y sajatos dvezeti kodot a 36. § (2) bekezdése szerinti (2)
BELVAROS KELETI (2. sorszamu) TERULETERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK-nal. A helyi
épitési szabalyzatban nem szerepld Gk 71107X sajatos évezeti kéd helyett a Gk 21536Y sajatos
ovezeti kéd kedvezébb éllapotokat rogzit a tdmbhéz, ugyanis a most lehetséges intenziv
felhasznalast (11-12,5m épitménymagassag 5 beépithetd szinttel) a kedvezébb intenzitdashoz rendezi
vissza (6,5-8,0 m épitménymagassaggal és 2-3 beépithetd szinttel).

A sajatos elGirdsként meghatdrozott ovezeti kddok pontositasra keriinek, a Szabalyozasi terv és
a Helyi Epitési Szabalyzat dsszhangba keriil. A rajzi feldolgozdsbdl eredé technikai hibak javitasra
kerilnek.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
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Az dvezet/épitési dvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdd Gk 71207X
Terdlet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési ovezet kialakult-e

nem kialakuit

Beépitési mad

szabadondllé - dltalanos

Megengedett legkisebb telekméret

kialakult, tovabb nem csékkenthetd

Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett legkisebb zoldfelilet 20%
Megengedett épitménymagassag 11-12,5m
Maximalis terepszint feletti szintszdmok legfeljebb 5
tetdtéri szinttel egyutt

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kod Gk 21536Y

Terulet-felhasznalas

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zéna

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési méd

zartsord - dltatdnos

Megengedett legkisebb telekméret B 600 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett legkisebb zéldfelllet 20%
Megengedett épitménymagé‘sség 6,5-8,0m

Maximalis terepszint feletti szintszamok
tet6téri szinttel egylitt

6,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 2
6,51-8,0 m épitménymagassag kozott legfeljebb 3

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1, Pf. 83.

(Forrds: www.google.hu/maps)

Telefon: (42) 524-550 Fax: {42)310-647




9 ' Nyiregyhdza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa — 2020.

- Egyszer(sitett eljaras, végsé szakmai véleményezési dokumentécio V.1.1. - 36

1.5.10 10. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza belvarosdban a Szarvas utca - Kiss Erné utca - Er utca - 6061 hrsz.-G masodrendi kdzut
altal hatdrolt témbben helyezkedik el a tervezési terilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

A Szarvas utca - Kiss Ernd utca - Er utca - 6061 hrsz.-0 masodrendl kézut altal hatarolot
telektémbre vonatkozéan a szabalyozasi terv Vt 115X75 sajatos elSirasként meghatdrozott
dvezeti kddot jeldl. A telektémbét érintd, 25/2012. (VI. 6.) Onk. rendelettel elfogadott mddositas
50%-rol 60%-ra novelte a targyi ingatlanok beépithetdségét, mely kdvetkeztében a sajatos
dvezeti kod Vit 115X75-re valtozott, azonban a helyi épitési szabalyzatban nem kerilt
feltlintetésre az uj kdd, ennek potlasa sziikséges.

A mddositas sordan az épitési hely a teljes telektdmbre keriilt kijelélésre, azonban a rajzi
feldolgozas sordn a korabbi épitési helyek hatar- és méretvonalai nem keriiltek térlésre, melyet
javitani szikséges.

A sajatos elGirasként meghatarozott dvezeti kddok pontositasra keriilnek, a Szabalyozasi terv és
a Helyi Epitési Szabalyzat 6sszhangba keriil. A rajzi feldolgozasbdél eredd technikai hibdk javitasra
kerllnek.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020. g}%
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(Forras: www.google.hu/maps)

Az dvezet/épitési dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kod Vt 115X75
Terllet-felhasznalas Telepiléskozpont vegyes zéna
Epitészeti karakter belvarosi
Epitési dvezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod zdrtsoru - dltalanos
Megengedett legkisebb telekméret 500 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 60 %
Megengedett legkisebb zoldfelllet 20 %
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m
Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
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yhaza Allomas utca- | A Nyiregyhaza 15542 hrsz.-u | kivett kozterulet Altalanos 0,008 n.a Kertvarosias lakozona 0,008 n.a.
utca- Napfény utca- | Il. rendl koézlekedési célu kozlekedési zéna (Lke)
ja utca alta! hatarolt | kozterileti besoroldsu (KOa)
ingatlan  egy  részének
Kertvarosias lakézoénara
torténd maodositasa.
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, . _ P s A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
7 13636 15655 15654 B o og ,' = I 15659 15638 15647 ;5»?:‘75 15645 15684 | 15851 Nem valtozik,
=TT ,5537 f | [LJ] | o A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturdlis 6rokség megérzése:
. . fiaf ff,f5§5r}' F . . . Nem valtozik,
' . . . ‘ Al ‘ : . . A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
. rsssd] 5 | . i . s | | ./ Nem valtozik
. | sud o S Hm‘ i 15555 .‘.' 15533 15538 1553 srarm ‘ ' A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétienségek csij‘kker?tn
' . . 18501 s — | . 15507 Nem valtozik,
. i | 15530 15511 . ! . cxnd | 15530 15511 | . | Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa: '
| | 1_5555 15536 | 15538 15536 ) 3 ‘ |
\'.w f “! | { 15520 | 15512 I iy, T ‘ 15520 | fs512 | . T | Nem valtozik,
. E ,Zfoa'/;a Iu; BT ,55,3* . g e = rdn:;/;,; e Wﬁ' ,55',3 | : Laké- és munkakoriilmények: :
g' - ! 550 3 1583y I;plteszetl és régeszeti orokség védelme:
g 15534 | 420100 1550 14449 ka ) Epitett Grokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti te
. " 15525 .-:5515 I 15426 12 546, | [ ‘ fenluten.
8 oy 11 . — ‘ | | . L Kérnyezet-, természet- és tijvédelem:
b4 e | 18817 = 7554-0 4 18524 rasty [ S ‘ e A tervezett mddositasok a varos kialakult taji adottsdgaihoz igazodnak, a
Jl-' Erdd Y seny 155462 g IO ny . iR v valtozdst nem okoznak.
.‘ 15522 15519 | i '.‘ - ) % Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

B
15527 15520

k]
&
£
2

&
5

15130077 |

I 151396
= et -
15130010 T =

l I | 151305

| 1513078 |

f 15130

| 1513008 |

; - 1 1513
!- 51307 | 198
s ] f‘”m/r | 15130

33 f51
| 15131/ 3”””’" Ms158 51307
(L

_LKLJ‘

: ._-fkl ‘TT
[ ‘I é#?&fz"m«?f«?

T A

.3
i §

- az allami alapadatok felhasznalasaval”

554671 . | |
) D I‘. ’5644‘ ?
‘ 15

15521 15520
| 15424
151233 | : 1 . |
. 51300t | 151396 {
15130010 | — ] :
. ] i | 51305 |
151252 | 151309 . | ‘
. —— g 1513904 I \
) 151308 | |
15126 4 ‘ ' >
| 15130 | f
. 151307 | 157592 t '
15127 R —— = ; : . |
!5!?!)-’0‘ 1513972 ;
: S— | : =
| | ?J LiCe il . iy i
124-$5r;~445r21. ‘ miJ 15’32}5 7577&"""?"" [ """"3”’}7 | [
T 151434
M,'{r‘?"
E - ] l L ﬂ i

|
| ,35215:-;917

'wW%W%Wmﬁhwgz

»Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

Nem valtozik,

Teriilettel, terméfélddel valo takarékos gazdalkodas:
Term&fold igénybevétele

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik,

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik,

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik,

Infrastukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik

Zoldfeliilet-, krnyezet- és természetkimélé fejlesztések tidmogatasa:
A modositassal negativ hatasok nem Iéphetnek fel a terllet atsoroldsa és has
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Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valto;
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s i ; . e e i Zoldfelilet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
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A tényleges haszndlatot nem viltoztatja meg, hatasa nincs.
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Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata
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HATASOK

A népesség demogrdfiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik,

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdérzése:
Nem valtozik,

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkent:
Nem valtozik,

Megfeleld szinvonalu kdzlekedés kialakitdsa:
Nem valtozik,

Laké- és munkakérilmények:
Nem valtozik,

Epitészeti és régészeti orokség védelme:
Epitett &rokségi elem a kézelben nem taldlhaté és ismert régészeti te
terileten.

Kornyezet-, természet- és tiajvédelem:
A tervezett modositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, i
valtozast

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik,

Teriilettel, termdéfdlddel valo takarékos gazdalkodas:
Termdéfold igénybevétele

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem véltozik

7]

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozil,

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik

'

Infrastuktiralis eréforrasok kihasznaldsa:
Nem valtozik

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A modositassal negativ hatasok nem léphetnek fel a teriilet atsoroldsa és has
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Tervezett szabalyozasi terv kivonata

.Készllt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

HATASOK

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik,

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rékség megdrzése:
Nem valtozik,

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastruktuarélis egyenlétlenségek csokkent:
Nem valtozik,

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik,

Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik,

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kézelben nem taldlhatd és ismert régészeti te

teriileten.
Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A tervezett modositasok a varos kialakult taji adottsdgaihoz igazodnak, a

valtozast nem okoznak.

Téjhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik,

Teriilettel, termd&folddel valo takarékos gazdilkodas:
Termdéfold igénybewve

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik,

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik,

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik,

Infrastukturalis eréforrasok kihasznaldsa:
Nem valtozik

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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HATASOK

Epitett &rékségi elem a kézelben nem taldlhaté és ismert régészeti te
terileten.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:

A tervezett mddositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a
valtozast nem okoznak.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik,
Teriilettel, termdofolddel valé takarékos gazdalkodas:

Terméfold igénybewve

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem viéltozik,
Honvédelem, nemzethiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik,
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik,
Infrastukturalis eréforrasok kihasznaldsa:

Nem valtozik

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatdsa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.




Yozsa Gyorgy utca altal | (2) Sajatos dvezet hatardn kivilre
it terilet esnek, igy az dOvezeti hatar
| pontositasa szukseges | \ |

(technikai jelleg( hiba jav
- a teruletfelhasznalasi méd

(2) Sajatos ovezet ‘ J
| | - HESZ el8irasai nem valtozn

italyos szabalyozasi terv kivonata

' ‘;7 [} [ | vv . 5 1 1) - ;I.g.’. o ff’ [ ] [ ] me,__!fg U -
. LA AR

138/1

az allami alapadatok felhasznélasaval” LKésziilt az allami alapadatok felhasznalasaval”

HATASOK

A népesség demografiai valtozasa, lakdassziikséglete:
Nem valtozik,

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik,

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rékség megdrzése:
Nem valtozik,

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkent:
Nem valtozik,

Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik

Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik,

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett érékségi elem a kdézelben nem taldlhaté és ismert régészeti te
tertleten.

Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
A tervezett modositdsok a véros kialakult taji adottsdgaihoz igazodnak, a
vdltozast nem okoznak.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik,

Teriilettel, termé6félddel valé takarékos gazdalkodas:
Termdfold igénybevétele

Természeti adottsdgok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik,

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik,

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik,

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem vaitoztatja meg, hatasa nincs.




nrsz.-u masecarenau
- Bujtos utca altal

Kiegeszitese

szabdlyozasi terven abrazolt Vit

SZUKSeges a

terulert vegyes zona
(Vt) '

it teriilet 1 7126XY jeli sajatos elGirasként |
} meghatarozott dvezeti koddal ‘ ‘

vegyes zona (Vi) - @ HE>Z 3b. § (£) T) b. pon’
(2) Sajatos oOvezet — ‘ ’ jelli sajatos eléirdssal kieg
HESZ 36. § (2) f) | | | -a szabalyozasi tervben ninc

| ' | ({technikai jelleg( hiba javi

- a teruletfelhasznalasi mod

szabdlyozasi terv kivonata

az allami alapadatok felhasznalasaval”

Tervezett szabalyozasi terv kivonata (nem véltozik)

,Készilt az allami alapadatok felhasznaldasaval”

HATASOK

A népesség demografiai valtozasa, lakadsszikséglete:
Nem valtozik,

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik,

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturdlis orokség megdrzése:
Nem valtozik,

A népesség megélhetését biztositdé gazdasagi érdekek:
Nem valtozik

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastruktiralis egyeniGtlenségek csékkent
Nem valtozik,

Megfelel6 szinvonali kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik,

Lako- és munkakoralmények:
Nem valtozik,

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kézelben nem taldlhaté és ismert régészeti te
teruleten.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A tervezett modositdsok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a
valtozast nem okoznak.

Tajhasznalat, tdjszerkezet védelme:
Nem valtozik,

Teriilettel, termdfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Terméféld igénybevétele

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem véltozik,

Honvédelem, nemzetbiztonsdg, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik,

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik,

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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az allami alapadatok felhasznalasaval” Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval”

HATASOK

A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik,

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik,

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturilis 6rékség megdrzése:
Nem valtozik,

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkent
Nem valtozik,

Megfeleld szinvonali kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik

Lakd- és munkakoriilmények:
Nem valtozik,

Epitészeti és régészeti drokség védelme:
Epitett orokségi elem a kézelben nem taldlhaté és ismert régészeti te
tertleten.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A tervezett modositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a
vdltozast nem okoznak.

Tajhasznalat, tdjszerkezet védelme:
Nem valtozik,

Teriilettel, terméfélddel valé takarékos gazdalkodas:
Terméfold igénybevétele

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik,

Honvédelem, nemzetbiztonsdg, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik,

Asvéanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik,

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatdsa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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,Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval”

HATASOK

A népesség demografiai valtozasa, lakdsszikséglete:
Nem viéltozik,

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik,

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik,

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik

A helyi tarsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkent
Nem valtozik,

Megfeleld szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik,

Lako- és munkakoralmények:
Nem valtozik,

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett orokségi elem a kdézelben nem taldlhaté és ismert régészeti te
teruleten.

Kdrnyezet-, természet- és tajvédelem:
A tervezett modositasok a varos kialakult tdji adottsagaihoz igazodnak, a
valtozast nem okoznak.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik,

Terilettel, termofolddel valo takarékos gazdélkodas:
Terméfold igénybevétele

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik,

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem véltozik,

Asvanyvagyon-gazdalkodds érdekei:
Nem valtozik,

Infrastukturalis eréforrasok kihasznadldsa:
Nem valtozi'

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tdmogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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3 Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogi Véros
Kozgylilésének
..... [2020. (...) szamu
hatadrozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds modositasanak
jovahagyasara

A kozgyiilés

az Epitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérél szl6 tobbszér modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a....[2020. (...} szamU hatdrozattal modositott és kiegészitett telepilésszerkezeti tervi leirdst az
alabbiak szerint modositja:

- a Nyiregyhdza MIV Polgarmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/......./2020.
torzsszamu tervét figyelembe véve a védros kozigazgatdsi teriletére elfogadott telepllésszerkezeti
tervének modositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2020.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgylilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
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A 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak
Teleplilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras mddositasanak jovahagyasardl szolé
..... /2020. (...} szamu dnkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegészul a IV/A fejezettel:

JAV/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték vdltozdsa”

Ssz. A 8 C

1 |a .. /2020. (..} KGY hatdrozattal | létre jétt és régzitett bioldgiai
jovéhagyott énkormdnyzati médositassal | aktivitdsérték valtozds tébblet értéke
végrehajtott teriilet-felhasznaldsi
valtozasok  soran  (hektdr  terleti
mértékegységre szamitott) + 15,560
- Rendezési terv modositdsa
MODOSITASOK Ill. - 2020. néven 3
beavatkozdsi ponton tdrgyaldsos
eljarasban

2 | A /2020. (...} szamu dnkormdnyzati | a biologiai aktivitasérték mddositds
modosité  hatdrozattal — végrehajtott | eldtti kiindulo érték -0,737
teriilet-felthaszndlasi  vdltozdsok sordn — -

3. (hektdr serlileti mértékegységre | @ biolégiai aktivitasérték madositds
G utdni zdré érték +0,136

4 | Re,na(eze’si terv mé‘dosftdsa letre jott és rogzitendd biolégiai
MODOSITASOK V. — 2020. neven 10| o iivitdserték valtozds értéke S RATEH
beavatkozasi  ponton  egyszerlisitett ’
eligrasban
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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4  Alatamasztd munkarész

4.1 Foépitészi nyilatkozat

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozdan a
munkarész nem kerdit kidolgozasra, mivel a mdédositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Kdrnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozdan a
munkarész nem kerllt kidolgozasra, mivel a moédositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3 Kozlekedési munkarész Jelen dokumentécidhoz a terilletre vonatkozoan a

munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a modositds
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. Kozmlivek

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a
munkarész nem kerllt kidolgozasra, mivel a madositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozoan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteruletet, igy a korabban eikészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teruletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

A mddositds keretén belil létrejové oOvezeti, terllet-
felhasznalasi valtozasra vonatkozd aktivitas érték szamitas
kidolgozasra kerilt.

f N -

T e e T T T

Koviécs Rita

varosi foépitész
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4.2 Urbanisztikai vizsgalat (4. Beavatkozdsi pont)

A 4. Beavatkozasi pontnal az érintett telektdmb {(Mezé utca - Rakdczi Ferenc utca - Buza utca - Bethlen
Gdbor utca — 1. teriilet) jelenlegi elGirdasai nem teszik lehetévé a telektulajdonos beruhazasi
szandékanak megvalositast. A projekt létrehozasahoz szikséges a jelenleg hatédlyban 1évé
telepulésrendezési eszkozok mddositésa, ami jelen esetben az el6irt épitménymagassdg novelését
jelentené.

Az épitménymagassag optimalis meghatarozasahoz a médositassal érintett telektombon kivil még 4
terillet kerilt elemzésre:

- 2.terilet /Mezé utca — Arok utca — Buza utca — Rdkdczi utca

- 3. teriilet / Rékdczi utca — Buza utca — Arok utca — Biza tér

- 4. teriilet / Bethlen Gdbor utca — Biza utca — Rakdczi utca - Uj utca

- 5. teriilet / Bethlen Gdbor utca - Pacsirta utca — Rakdezi utca — Buza utca

Az 1. szamu terllet beépitését tekintve jellemzéen féldszintes lakéépiiletekbél all, melyet a Blza
utca iranyabol néhany emeletes éplilet, a Mez§ utca dél-nyugati részén pedig egy par tobbemeletes
tarsashdz bont meg.

A 2. szamu terilet beépitését tobbszintes tarsashdzak jellemzik, melyek térbeli elhelyezkedése
szabdlyos flggbleges észak-dél, valamint vizszintes kelet-nyugati iranyldak. A témbon belili
teérszerkezet kialakitdsa letisztult, kdnnyen attekinthetd. Az épiletek elhelyezése az dltaluk kozre zart
teruletet alkalmassa tette egy biztonsagosabb, gépjarmii forgalomtél elzart, varosi zajokkal kevéshé
terhelt jatszotér kialakitasara.

A tombben elhelyezett éplletek magassaga jelentésen eltér a koriulotte megépilt épuletekétdl,
azoktél joval nagyobb szintszammal rendelkezik. Ezt a magas szintszamot prébdlja ellensulyozni a
terdlet nyugati részén kialakitott bokrokkal, fakkal telepitett park.

A 3. szamu terliet jellemzéen méar Ujabb épitésd tarsashdzakkal beépuit tomb. A szintszamok
tekintetében nem tul nagy mértékben, de mar lathaté modon eltér a teriletre jellemzd 1
szintszammal rendelkezd épiiletekéhez képest.

A 4. szamu terillet nyugati oldaldt tekintve jorészt intézményi épuletekkel beépitett, melyek
funkcidibdl eredden is tobb szintet igényelnek. A tomb keleti oldala még itt is jellemzéen foldszintes
lakdépliletekbdl All.

Az 5. szamu terlilet jellegzetesen foldszintes lakééplletek Gsszeségébdl all, melyeknek egységét
ket tobbszintes karakteres intézményi épiilet bontja meg.

Az ot telektomb vizsgalata sordn megallapithatd, hogy a kitlzott célok elérése lehetségessé vélhat,
egyedi szabalyozasi elSirdsok rogzitésével.

A vdros észak-nyugati iranybdl a Tokaji Uton kozelitheté meg, ennek folytatasaként a Rakoczi utcara
érkezlink. Ez mar a Nagyk&riton belul esd terilet. Az egységesebb telepllésképi megjelenés
szempontjabdl sziikséges az utca mindkét oldalan kdzel azonos beépitési feltételek megteremtése. A
gazdasagi szempontokat is figyelembe véve egy Ujabb park kialakitasa nem indokolt, de az ott élék
zoldfelileti igényeit ebben az esetben is figyelembe kell venni. Mivel a beruhazas soran akar tobb 6-7
emeletes épulet jelenik majd meg az adott Utszakaszon és az eddig jellemzden csak foldszintes
éplletek helyére (az épiletek mogott jellemzden novényekkel telepitett hatsékertekkel) keriiinek
ezért fontos a terllet helyi klimdjanak valtozasat is figyelembe venni. A koncepcid soran a megjelenés
mellett ez is f6 szempont volt igy a tervezett éplletek a telkek zoldfellleti mutatdjan kivil
dnmagukban is hozzadjarulnak az optimalis klima alakulasahoz.

A tervezett épliletek a Rdkdczi utca északi oldaldan mar megépllt lépcsézetesen visszahUzott
épuletekhez illeszkednek, ezekhez hasonlé megjelenéssel alkalmazkodnak a kialakulo utcaképhez.
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Tervezett beruhazas — Beépitési terv kivonatok

Mezé utca — Rakdczi utca sarok ltemezett helyszinrajz
Tervezd: Ldszld Zoltan E-1-15-0072 (4400 Nyiregyhdza, Kassa kéz 1.)

Pacsirta u
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4.3 Terepi metszet (4. Beavatkozdsi pont)
Bliza utca- Rakoczi utca (Nézet iranya: Tokaiji at)
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Az egységesebb telepllésképi megjelenés szempontjabél szikséges az utca mindkét oldalan kozel
azonos beépitési feltételek megteremtése. A beruhdzd kérésére az oOvezeti kodban az
épitménymagassag meghatarozasa 6-os jeilire valtozik. Ez magassagilag maximalisan 12,5 métert
jelent, amit az épitménymagassdg szamitdsdval kell igazolni. Szintszdmokat tekintve maximalisan 5
szint engedélyezhetd (fsz.+ 3 emelet + tetétér).

Az érintett tombben a tervezett lakdpark kialakitdsa Utemezetten térténik. Az elsé Utemben 40 korifi
lakdsszamot, foldszinti Uzleteket, udvari kétszintes gépkocsielhelyezést terveznek. A Rakoczi utcai
oldalon féldszint+ négy emelet+ penthaus szintet, az udvarin alagsor+ foldszint+ harom emeletet
kivannak kialakitani, valamint intenziven kialakitott z6ld tetéket, és zold homlokzatokat.
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4.4 Urbanisztikai vizsgalat (9. Beavatkozdsi pont)

A 9. Beavatkozasi pontnal az érintett telektomb (Bujtos utca — Inczédy sor — Liliom utca — istvén utca, 1.
teriilet) nyugati épitési dvezeténél a helyi épitési szabalyzatban nem szereplé Gk 71107X sajatos
6vezeti kod helyett a Gk 21536Y sajatos dvezeti kdd kedvezébb allapotokat régzit a tdmbhoz,
ugyanis a teriletfelhasznalds intenzitasa csokken. A most lehetséges intenziv felhasznalast (11-
12,5m épitménymagassag 5 beépithetd szinttel) a kedvez&bb intenzitéshoz rendezi vissza (6,5-8,0 m
épitménymagassdggal és 2-3 beépithet§ szinttel).

Az épitménymagassag optimalis meghatarozasahoz a mddositassal érintett telektombon kivill még 4
terulet kerdlt elemzésre:

- 2.terlilet /Liliom utca — Inczédy sor — Szegfii utca ~ Istvdn utca

- 3.terllet / Liliom utca — Istvdn utca — Szegfii utca — Géza utca

- 4. teriilet / Bujtos utca - Istvdn utea — Liliom utca — Géza utca

- 5. terlilet / Bocskai utca — Inczédy sor — Bujtos utca — Kdlmdn utca

Az 1. szamu terilet beépitését tekintve jellemzden féldszintes lakéépuletekbdl all, melyet az Istvan
utca — Liliom utca sarkadn 1évé 3 szintes épllet és a Bujtos utca — Istvan utca sarkdn lévd 4 szintes
épllt bont meg. Az érintett telektomb beépitési médjat tekintve jellemz&en zartsord heépités.

A 2. szamu teriilet egy helyrajzi szam alatt 1évd ingatlanbdl all, amin egy két szintes hézagos zartsoru
modon telepitett kereskedelmi éplilet helyezkedik el.

A 3. szamu terlilet jellemzden még foldszintes épliletekbdl all. Ezt a jelleget a Szegfli utca irdanyabol
két Ujabb épitésl 3 szintes épiilet kezdi atformalni. A terilet szintszamok tekintetében nem tul
nagymértékben, de mar lathaté médon eitér a rd jellemzé 1 szintszammal rendelkezd éplletekéhez
képest. Erre a telektombre egyértelmien kijelenthets, hogy beépitési maddjat tekintve zdartsord
altaldnos madon épllet be.

A 4. szamu terllet mar joval valtozatosabb a megépilt épiletek épitménymagassagat tekintve. A régi
foldszintes éplletek helyére Uj 3 szintes éplletek kerdltek. A régi utcakép atalakuldsa az érintett
teletombok kozott leginkdbb itt jellemzd. A beépités ezen a terlleten is zartsoru altalanos beépitési
mod.

Az 5. szamu terilet szintszdmat tekintve elég eltérd. A régi foldszintes éplleteket Ujabb 3 s 4 szintes
éplletek kezdik felvaltani. A telektomb beépitése itt is jellemz&en zdrtsord dltaldnos beépitési mod.

Az ot telektomb vizsgédlata sordn megdllapithatd, hogy a kitilizott célok elérése lehetségessé valhat a
rendezési terv mddositasaval, megteremtédik az ©sszhang a valds dllapotok és a helyi épitési
szabalyzat kozott.

Az egységesebb telepiilésképi megjelenés szempontjabdl szikséges az érintett telektomb és a
kornyezd témbok kézel azonos beépitési feltételeinek megteremtése.
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A Liliom utca — Istvan utca — Bujtos utca altal hatarolt tombben a javitandd Gk 21536Y dvezeti kod
ténylegesen a meglévd valds dllapotokhoz igazodik. Gk 71107X = Gk 21536Y

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kod

Gk 21536Y

Terilet-felhasznalas

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdagi zona

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési ovezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsord - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 600 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett legkisebb zoldfelilet 20%
Megengedett épitménymagassag 6,5-8,0m

Maximalis terepszint feletti szintszamok
tet§téri szinttel egyltt

6,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 2
6,51-8,0 m épitménymagassag kozott legfeljebb 3

A beépités a Liliom, az Istvan és a Bujtos utca feldl:

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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4.5 Tulajdoni viszonyok igazolasa az érintett telektomb telken belili kotelezé zoldfeliilet
athelyezésére (6. Beavatkozdsi pont)

A 6. Beavatkozasi pont esetében a jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terven abrazolt teleken beldli
kotelezd zoldfelllet athelyezése torténik. A modositast kérelmezd Sollight Kft. jorészt sajat telkein
pétolja vissza. A visszapOtlas érinti az EPC Okopark Kft. és a BAY Solar Invest Kft. ingatlanait is. A
Sollight Kft. az EPC Okopark Kft. és a BAY Solar Invest Kft. ugyanazon személy tulajdonaban van, igy a
visszapodtlas tobbségében sajat ingatlanokon torténik.

A 01043/13 hrsz.-U ingatlan az AGROGAZ Nyiregyhéaza Termeld és Szolgaltatd Kft. tulajdonédban van,
vele megallapodds jott Iétre, melyben hozzéjarul a szabalyozasi terv modositasahoz.

— J.,:"_ —7 —— |

Jelmagyarazat

| EPC Okopark Kft.

P AGROGAZ Nyiregyhaza Ter. és Szolg. Kft.
[ FUNGARIKUM Term. és Ker. Kft.

ISR BAY Solar Invest Kft.

s Maganszemély

SOLLIGHT Uzemeltet Kft.
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Szabdlyozasi terv nyilatkozat.

01043/13 Hrsz ingatlan AGROGAZ KFT tulajdonosa nyilatkazom
hogy a NYIREGYHAZA FOEP{TESZ OSZTALY altal készitett szabalyozasi
terv madositasi javaslat szerint a telken belll kotelezé vedofasitas

{ Keleti oldal it meliett 15m széliességli fasitas készitéséhez)

hozzajarulok a SOLLIGHT KFT épitési engedélye kapcsan.

Kelt: Nyiregyhaza 2020.janius 24,

s A NAY

Agrogaz Nylregynaza Kft.
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4.6

Telepilésképi rendelettel dsszefliggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett médositasok — terileti elhelyezkedésiik es kiterjedésik alapjan — érdemben nem
befolydsoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos dnkormanyzata
Képvisel6testilletének a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérdl szolo
31/2017.(%.27.) onkorményzati rendeletében megfogalmazott telepilésképi elSirdsok
tsszeegyeztethetek a tervezett médositds sordn részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeruld telepllésképet befolydsold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatélyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szikséges.
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4.7

{Az 1., 3. és a 5. beavatkozdsi pontokban csoékkend M. rendii kozlekedési célu kézteriilet

Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozé nyilatkozat

megsziintetésének kévetkeztében létrejovd uj beépitésre szdnt teriilet vonatkozdsdban)

2018. évi CXXXIX torvény

lgazolds/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly iif beépitésre szdnt terilet
kijelolését nem tiltia, a telepilésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre szdnt teriletet a
kivetkezd szempontok meérlegelése alapjan kell
kijeléini:

a) az uj beépitésre szdnt terilet csatlakozik a
meglévd telepiilési terilethez,

Az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik meglévé
telepilési teriilethez.

b) az uj beépitésre szant terilet kijelolése nem
okozza o kilénbézé telepiilések beépitésre szdant
teriileteinek Gsszenovéset, €s

Az U] beépitésre szant tertlet nem okozza a szomszéd
telepiiléssel beépitésre szant teriileteinek dsszendvését.

c) uj beépitésre szant terillet kijelolésére csak
akkor keril sor, ha a teleplilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIl. torvény (o tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

A telepllés kozigazgatasi teruletén bellil az dj
beépitésre  szédnt, jelenleg beépitetlen terilet
kozvetleniil az érintett terilet mellett talalhatd, annak
bdvitménye.

{2} Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban oz esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek  megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt,

Az U] beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévd,
azonos  rendeltetésli  terilethez, kijeldlése a
kozigazgatasi terileten egyéb helyen értelmetlen és
felesleges koltség.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével
egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
Gnak megfelelé kiterjedésd, legaiabb 50%-dban
az ujonnan kijeléit beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban lévd zdéldteriletet, gazdasdgi
vagy kilénleges terilet kijelélése esetén
zéldtertletet vagy véderddt — kell kifeldini. Ha a
z6ldterulet vagy veéderdd kijelblése oz 4jf
beépitésre szdant teriifet rendeltetése miatt az
adott terileten nem valdsithaté meg, akkor o
zdldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mas teriiletén kell kijeldini.

A teriletnévekmény cca. 334,71 m?, az erre szamitott
minimum zoldterilet alkalmatlan (cca. 16,74 m?) a
funkciéjanak betdltésére, igy kijeldlése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz8l6 termd&helyi
katasztere |-l osztdlyd teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mezbgazdasdgi (zemi
teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szant terilette.

A modositassal érintett terilet nem esik a borszélé
termé&helyi kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TerméGhely Kataszter |
és II. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilénleges  mezbgazdasdgi  lzemi  teriilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt
teriiletté.

A modositassal érintett terilet nem esik az Orszagos
Gylmadlcs Termdhely Kataszter I-1l. osztalyu terlleteibe.
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5  Szabalyozasi modositasok

5.1

1.§. Az Or 36. § (14) bekezdése helyére az alabbi rendelkezések lépnek:

,(14) NAGYKORUTON BELULI GARAZSOK TERULETEK (14. sorszamu) SAJATOS ELOIRASAI

a) A zéna teriletén belll garazs rendeltetésének megvaitoztatdsa csak abban az esetben
engedélyezhet, ha az el&irt parkoldhely — ezen belil a lakdsok 50%-&dhoz a fedett
gapjarmiitdrold — telken beliil, a zondra meghatdrozott legkisebb zéldfelilet megtartasaval
biztosithato.

ffffff

1. a Vt 215356 jel(i — a Rakodczi Ferenc — BUza — Bethlen Gabor — Mezd utcak altal
hatarolt tombokben elhelyezkedé - teleplléskdzpont vegyes zondra vonatkozo épitési
dvezeti eibirdsok

1.1 maximalis terepszint feletti szintszdmok tet6téri szinttel egyltt, utcafronton
legfeljebb 5, mogotte legfeljebb 4 szint lehet;

1.2 eltérd épitési dvezethez csatlakozd épitmény esetén, az Ovezethatartol mért
10,0 méteres savban a megengedett szintszdm - tet6téri szinttel egyutt —
legfeljebb 4 lehet.

1.3 |l. rendii kozlekedési céld kazteriilettel hatdros oldalon a maximdlis terepszint
feletti szintszam legfeljebb 3 szint lehet, az I. és a Il. rendli kozlekedési célu
kozterilet csatlakozasi pontjatél szamitott — a Il. rendl kozlekedési célu
kozterilet mentén - 15,0 métert kovetden. ,,

2.8. Az Or 36. § (2) f) pontja helyére az alébbi rendelkezések Iépnek:

. f) Telepuléskdzpont vegyes zénakra vonatkozd épitési dvezeti elirasok
1. AVt 115X6Y jelli telepiiléskdzpont vegyes zénara vonatkozé épitési ovezeti elSirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m?
1.2 legnagyobb beépithetdség: 50%, sarokteleknél 75%
1.3 legkisebb zdldfeliilet: 20%
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 11-12,5 m
1.5 maximalis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyltt
- 11,0 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
-11,01-12,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 5.
2. AVt 115X6Z jel(i telepiiléskézpont vegyes zondra vonatkozé épitési dvezeti elirasok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 8300 m2
2.2 legnagyobb beépithetdség: 50% sarokteleknél 60%
2.3 legkisebb zoldfeitlet: 20%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 9,5-11 m
2.5 maximalis terepszint feletti szintszdmok tetétéri szinttel egyiitt legfeljebb 4.
3. AVt 215362 jelii telepiiléskdzpont vegyes zonara vonatkozé épitési ovezeti elSirasok:
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3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovabb nem csdkkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: 600 m2

3.2 legnagyobb beépithettség: 50% sarokteleknél 60%

3.3 legkisebb zdldfellilet: 20%

3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagasség: 6,5-8,0 m

3.5 maximalis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egyltt
- 6,5 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 2,

- 6,51-8,0 m épitménymagassag kozott legfeljebb 3.
4. AVt 2153XZ jelli telepliléskdzpont vegyes zéndra vonatkozd épitési dvezeti elSirdsok

4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: 600 m2

4.2 legnagyobb beépithetdség: 80%

4.3 legkisebb zoldfelllet: a he nem épitett teriilet 50%

4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol

az épitménymagassag maximuma 12,5 m lehet

4.5 maximalis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egytt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,

-6,51-8,0 m épitménymagassag kozott legfeljebb 3.

4.6 Uj éplilet Iétesitése és meglévd épllet blvitése esetén:

a) szomszédos telek belsé udvara felé tlizfalas homlokzatképzés nem megengedett,

b} az utcafronti épiilettomeg mélységét a szomszédos telkeken allé épuiletekhez
igazoddan kell kialakitani.

c) épiletek csak a szabalyozasi tervlapon jeldlt oldalhatarokon csatlakoztathatéak
tlizfalasan.

d) oldalhatérra telepitett, telekbelsd felé elnyilé tlizfalasan csatlakozd éplletszarny
mélységi méretének maximumat az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tlzfalszakaszok nem kialakithatdk,

2. a szomszédos telken alld épuletszarny mélységével megegyezdnek kell
lennie,

3. Amennyiben a szomszédos telken |évé éplletszarnyhoz vald igazodas annak
illaga, mindsége, értéke miatt nem indokolt, Ugy az OTEK minimalis
hatsdkertre vonatkozd minimalis méretének betartdsa a mérvado,(kivétel
védett éplilet és a jelen bekezdés 5.) pontjaban foglalt esetek,

e) kizdrélag a szabdlyozasi terven jelolt helyeken hatsd telekhatédrig elnyuld
épuletszarnyak kialakithatdk zartudvaros beépitést eredményezve:

1. meglévl, hatsé telekhatdrig elnydld épiilethez csatlakozdssal, illetve
meglévd épiilet b&vitményeként, hatso telekhataron tlizfalas kialakitassal.

2. Az esetben, ha a szabdlyozdsi lapon jelolt hely engedménye alapjan elsé
itemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatdrig nyuld épilet kerdl
kialakitdsra, ugy az oldalszdrnnyal szemkozti telek beépitésekor az
épuletnyulvanynak kotelezéen csatlakoznia kell a szembe szomszédos,
meglévd, telekhatdron alld épuletszarnyhoz, tlizfalas kialakitassal.

f) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnydld tizfalasan csatlakozd épliletszérny
magassagi méretének maximumat az alabbiak figyelembe vételével kell
meghatarozni:

1. szomszédos belsd udvar felé nézé tlizfalszakaszok nem kialakithatdk.
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2. A szomszédos telken &llé éplletszarny magassagavai megegyezének kell
lennie, kivétel

3. az esetben, ha az épiletbdvités sorén az épiilet szerkezete, funkcionalis
elrendezése az igazodast nem teszi lehetdvé, illetve az épllet védettséget
élvez,

4. Uj épilet létesitése esetén a szomszédos épllet magassagahoz vald
igazodast annak dllaga, mindsége, értéke miatt nem indokolt, Ugy ez
esetben az épitési dvezetre eldirt maximum érték a mérvado.

g) Telekosztas esetén, a kialakuldé és a telekosztds utdn fennmaradé Uj telek

h

—

utcafronti szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztas
sordn (j tlizfalasan csatlakoztathatd telekhatdrok nem kialakithatoak és a telek
beépitésének oldalkertre vonatkozé feltételeit az OTEK vonatkozé el@iradsai
szerint, az egyéb beépitési paraméterek és jellemzék meghatarozasakor az OTEK
és a HESZ vonatkozé el8irasait kell teljesiteni.

Térszin alatti beépités esetén

1. kizarolag parkolé és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgald raktarfunkciok
helyezhetbek el.

2. a beépités mértéke a szabdlyozasi tervlapon jelolt ingatlanok esetében
100%, egyéb esetekben a felszini maximalis beépités mertékétdl maximum
20%-al megnovelt érték lehet.

3, zartudvaros kialakitdssal érintett szembe szomszédos telkek térszin alatti
parkoldi dsszeépithetdk, telekhatdr alatt (is} huzodé tlizfalszakaszok és az
atjarok tizvédelmi el6irdsoknak valé megfeleltetése mellett.

Epitési dvezetben meghatarozott zéldfelileti minimum értéktél valé eltérés: uj
épiilet létesitése esetén az épilet alatti 80% vagy azt meghaladd térszin alatti
parkold kialakitdsa esetén a felszinen be nem épitett terilet min 50%-an
teljesitett min.: 30 cm intenziv zolidtetd kialakitdsa megengedett. 100%-0s térszin
alatti beépités esetén a zoldfellletre vonatkozd elirasok az OTEK 5.szamu
mellékletében a tetékertekre el8irt kompenzaciéval szamitando.

5. 4. A Vt 200000 jelii telepiiléskézpont vegyes zonara vonatkozo épitési dvezeti eléirasok
5.1 4:1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovabb nem csokkenthetd

legkisebb telekmélység: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: kialakult, tovabb nem csokkenthetd

5.2.4-2legnagyobb beépithet8ség: kialakult, tovabb nem névelhetd
5.3. 43 legkisebb zoidfeliiet: 10%
5.4.-44egkisebb/legnagyobb  épitménymagassag: kialakult, a meglévd

épiilletmagassag értéke a magasabb rend( Ut felé, az épiletmagassag nem
novelhetd.

6. AVt 7126XY jeldi telepiiléskozpont vegyes zénara vonatkozé épitési dvezeti elSirasok

6.1

6.2
6.3
6.4
6.5

legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m2
legnagyobb beépithet&ség: 80%
legkisebb zdldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a
legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 9,5-12,5 m
maximalis terepszint feletti szintszamok tetdtéri szinttel egydtt
- 9,5 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 5.”
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3.§. Az Or. 36. § (4) i) pontja az alabbi 3. alponttal egésziil ki:

»1)  Ateleplléskozpont vegyes zondkra vonatkozo épitési Ovezeti elGirasok
1. AVt 115X65 jel(i telepiléskozpont vegyes zonara vonatkozd épitési dvezeti elGirasok
1.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telekteriilet: 500 m?
1.2 legnagyobb beépithetdség: 50%, saroktelken 60%
13 legkisebb zoldfelilet: 20%
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5-9,5 m
2. AVt 115Y6X jelli telepliléskozpont vegyes zonara vonatkozo épitési dvezeti el8irdasok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, legkisebb telekmélység: 25 m legkisebb
telekterdlet: 500 m2
2.2 legnagyobb beépithetdség: 50%, saroktelken 60%
2.3 legkisebb zoldfelllet: 20%
24 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 7,5 - 10,5 m.
2:5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetdteri szinttel egyutt
- 7,50-9,5 m-es épitménymagassag kozott legfeljebb 4,
-9,51-10,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 5.
3. AVt 115X75 jeldi telepiiléskdzpont vegyes zonara vonatkozo épitési vezeti elSirasok
3.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telekteriilet: 500 m?
3.2 legnagyobb beépithetdség: 60%
3.3 legkisebb zoldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5-9,5 m.”
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5.2  Tervezett helyi épitési szabalyzat — madosito rendelet tervezet

RENDELET-TERVEZET

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

weef ceeee (o) OnkoOrmanyzati
rendelete

modositasarol és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasanak jévahagyasara
(MODOSITASOK Il. = Osszevont 10 terilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgyfilése
az Epitett kdrnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
dnkormdnyzataird! szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet
alakitasdarol és védelmérd! szélé 1997, évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatktrében eljdrva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdit telepiilésfejlesztési stratégidrd!
és a telepiilésrendezési eszkdzikrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaro

Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Kormdnyhivatal  Nyiregyhazi  Jarasi Hivatala

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi lgazgatdsag

Orszagos Vizlgyi FGigazgatosag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmadr- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi FSosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utligyi Osztdly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felel§s Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légligyi Hivatal

Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és

Fogyasztovédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsdgi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi

Osztaly

Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Hatdsagi

FSosztaly Epitésiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali

FGosztaly Foldhivatali Osztély

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrarlgyi Féosztdly

Erdofelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosdgi Féosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fékapitanysdg Rendészeti Igazgatosag

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztdly
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Nemzeti Média- és Hirk&zlési Hatdsdg Hivatala

QOrszagos Atomenergia Hivatal

Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze

a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitésze zar6 szakmai véleményének megadasaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Vérosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

I. Modositd rendelkezések
1.§. Az Or 36. § {14) bekezdése helyére az alabbi rendelkezések |épnek:
(14} NAGYKORUTON BELULI TERULETEK (14. sorszamui) SAJATOS ELOIRASAI

a) A zona teriiletén belil gardzs rendeltetésének megvdltoztatdsa csak abban az esetben
engedélyezhets, ha az elbirt parkoldhely — ezen beliil a lakasok 50%-dhoz a fedett
gdpjdrmiitdrolo — telken beliil, a zéndra meghatdrozott legkisebb zoldfeliilet megtartdsaval
biztosithato.

b) Vegyes zondkra vonatkozo épitési dvezeti elbirdsok
1. a Vt 215356 jelii = a Rdkoczi Ferenc — Buza — Bethlen Gdbor — Mezd utcdk dital
hatdrolt témbokben elhelyezkedd - telepiiléskézpont vegyes zondra vonatkozo épitési
dvezeti eldirdsok

1.1 maximdlis terepszint feletti szintszémok tetStéri szinttel egyiitt, utcafronton
legfeljebb 5, mdgotte legfeljebb 4 szint lehet;

1.2 eltérd épitési évezethez csatlakozd épitmény esetén, az 6vezethatdrtdl mért 10,0
méteres sGvban a megengedett szintszam — tetGtéri szinttel egylitt — legfeljebb 4
lehet.

1.3 . rend(i kézlekedési céli kozteriilettel hatdros oldalon a maximadlis terepszint
feletti szintszam legfeljebb 3 szint lehet, az I. és a Il. rend( kézlekedési célu
kézteriilet csatlakozdsi pontjatél szémitott — a . rendli kézlekedési célu
kézteriilet mentén - 15,0 métert kévetden. ,,

2.8. Az Or 36. § (2) f) pontja helyére az aldbbi rendelkezések lépnek:

. f) Telepiiléskézpont vegyes zondkra vonatkozo épitési dvezeti elbirdsok
1. A Vt 115X6Y jell telepiiléskézpont vegyes zondra vonatkozd épitési dvezeti elirdasok

1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m?

1.2 legnagyobb beépithetdség: 50%, sarokteleknél 75%

1.3 legkisebb zdldfeliilet: 20%

1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 11-12,5m

1.5 maximadlis terepszint feletti szintszdmok tet6téri szinttel egyitt
- 11,0 m-es épitménymagassadg esetén legfeljebb 4,
- 11,01-12,5 m épitménymagassdg kézott legfeljebb 5.
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2. AVt 115X6Z jelii telepiiléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési bvezeti elGirdsok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m2
2.2 legnagyobb beépithetdség: 50% sarokteleknél 60%
2.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-11 m
2.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyiitt legfeljebb 4.
3. AVt 215362 jelii telepliléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési vezeti elGirdsok:
3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telekterilet: 600 m2
3.2 legnagyobb beépithetdség: 50% sarokteleknél 60%
3.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-8,0 m
3.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetdtéri szinttel egyditt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kozott legfeljebb 3.
4. AVt 2153X7 jelii telepiiléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési dvezeti eldirdsok
4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovébb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: 600 m2
4.2 legnagyobb beépithetdség: 80%
4.3 legkisebb zdldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol
az épitménymagassdg maximuma 12,5 m lehet
4.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egyiitt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassag kézétt legfeljebb 3.
4.6 uj éplilet Iétesitése és meglévd épiilet bévitése esetén:

a) szomszédos telek bels§ udvara felé tizfalas homlokzatképzés nem megengedett,

b) az utcafronti épiilettémeg mélységét a szomszédos telkeken dllo épliletekhez
igazoddan kell kialakitani.

¢} épliletek csak a szabdlyozdsi terviapon jeldlt oldalhatdrokon csatlakoztathatoak
tiizfalasan.

d) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnyuld tizfalasan csatlakozo épiiletszarny
mélységi méretének maximumat az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni: ’

1. szomszédos belsd udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatdk,

2. a szomszédos telken dllé épiletszdrny mélységével megegyezdnek kell
lennie,

3. Amennyiben a szomszédos telken lévé épliletszdrnyhoz vald igazodds annak
dllaga, minésége, értéke miatt nem indokolt, ugy az OTEK minimdlis
hatsékertre vonatkozd minimdlis méretének betartdsa a mérvadd,(kivétel
védett éplilet és a jelen bekezdés 5.) pontjdban foglalt esetek,

e) kizérolag @ szabdlyozdsi terven jelblt helyeken hdtsé telekhatdrig elnyilo
épliletszdrnyak kialakithatok zdrtudvaros beépitést eredményezve:

1. meglévd, hdtsé telekhatdrig elnyild épiilethez csatlakozdssal, illetve
meglévd épiilet bévitményeként, hdtsé telekhatdron tizfalas kialakitdssal.
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2. Az esetben, ha a szabdlyozasi iapon jeléit hely engedménye alapjén elsd
itemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatdrig nytlo épllet keriil
kialakitasra, gy az oldalszdrnnyal szemkizti telek beépitésekor az
épliletnyulvdnynak kitelezéen csatlakoznia kell a szembe szomszédos,
meglévd, telekhatdron dlid épiiletszdrnyhoz, tizfalas kialakitdssal.

f] oldalhatdrra telepitett, telekbelss felé elnyuld tiizfalasan csatlakozd épiiletszdrny
magassdgi méretének maximumdt oz aldbbiok figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsd udvar felé nézd tiizfalszakaszok nem kialakithatok.

2. A szomszédos telken dllé épiiletszarny magassagdval megegyezdnek kell
lennie, kivétel

3. az esetben, ha az épiiletbévités soran az épiilet szerkezete, funkciondlis
elrendezése az igazoddst nem teszi lehetdvé, illetve az éplilet védettséget
élvez,

4. uj éplilet létesitése esetén a szomszédos épiilet magassdgdhoz vald
igazoddst annak dllaga, mindsége, értéke miatt nem indokolt, ugy ez
esetben az épitési vezetre eldirt maximum érték a mérvado.

g) Telekosztds esetén, a kialakuld és a telekosztds utdn fennmaradd uj telek
utcafronti szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztds
sordn uj tizfalasan csatlakoztathatd telekhatdrok nem kialakithatéak és a telek
beépitésének oldalkertre vonatkozd feltételeit az OTEK vonatkozd eldirdsai
szerint, az eqyéb beépitési paraméterek és jellemzék meghatdrozdsakor az OTEK
és a HESZ vonatkozé eldirdsait kell teljesiten.

h) Térszin alatti beépités esetén

1. kizdrélag parkold és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgdlo raktdrfunkciok
helyezhetbek el.

2. g beépités mértéke a szabdlyozdsi tervigpon jelélt ingatlanok esetében
100%, egyéb esetekben a felszini maximdlis beépités mértékéts! maximum
20%-al megnévelt érték lehet.

3. zdrtudvaros kiglakitdssal érintett szembe szomszédos teikek térszin alatti
parkoldi osszeépithetdk, telekhatdr alatt (is) huzddd tlzfalszakaszok és az
dtjdrok tiizvédelmi elGirdsoknak valé megfeleltetése mellett.

i) Epitési dvezetben meghatdrozott zéldfeliileti minimum értéktsl vald eltérés: uj
épiilet létesitése esetén az épiilet alatti 80% vagy azt meghaladd térszin alatti
parkoié kialakitdsa esetén a felszinen be nem épitett teriilet min 50%-dn
teljesitett min.: 30 ¢cm intenziv zdldtetd kialakitdsa megengedett. 100%-os térszin
alatti beépités esetén a zéldfelilletre vonatkozd elSirdsok az OTEK 5.szamu
mellékletében g tetdkertekre eldirt kompenzdciéval szamitando.

5. A Vt 200000 jelii telepiiléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti eldirdsok
5.1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebh telekmélység: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
5.2. legnagyobb beépithetdség: kialakult, tovabb nem névelhetd
5.3. legkisebb zéldfeliilet: 10%
5.4. legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: kialakult, a meglévd éplletmagassdg
értéke a magasabb rend( ut felé, az épiiletmagassdg nem névelhetd.
6. A Vt 7126XY jelii telepiiléskézpont vegyes zéndra vonatkozo épitési dvezeti elbirasok
6.1 legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m2

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf, 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: {42)310-647

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020. bl \1 ‘
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6.2 legnagyobb beépithetdség: 80%

6.3 legkisebb zdldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a

6.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-12,5 m

6.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egylitt
- 9,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassag kézdtt legfeljebb 5.7

3.8. Az Or. 36. § (4) i) pontja az aldbbi 3. alponttal egészil ki:

» 3. AVt 115X75 jelii telepiiléskézpont vegyes zondra vonatkozoé épitési fvezeti eldirdsok
3.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telekteriilet: 500 m2
3.2 legnagyobb beépithetdség: 60%
3.3 legkisebb zdoldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 7,5-9,5 m.”

4.5. Or. 1. szamu mellékletét képz8 szabalyozasi tervlapok médositdsat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 10 beavatkozdsi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

5. §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévets napon lép hatélyba és a kovetkezé napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden induld ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megelSz8en érkeztetett és jogerSsen még el nem biralt (gyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem térgyara vonatkozéan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhdaza, 2020. augusztus

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTER! HIVATALA / / e
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 5 .
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Lrendd kozlekedési céit kozterilet

ILrendi kozlekedési celd kozterilet

L.rendd nem kozleked ési és nem vizgazdalkoddasi célu kdzierilet (z6ldterd
let, egészségiigyi és véderda)

Lrend(l vizgazdalkedasi cél) kbzterillet - vizfeltlet és szarazulat

ILrend( nem kozlekedés: céli kbzter{ilet (kbztér, csak belteriileten és kil-
teriileti beépitésre szant teriileten beliil)

Telken belili kételezd zdldfelilet [véd6fasitas teriiete)

A védd- és korldtozasi teriletek Ssszevont terllete nem kazterilleten (ha
orszagos eldirasokhdl kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)

Kozdsségi funkcidhoz kapesolddd zokdfelizlet

Epitési hely

VONALAK

pooocaa

[cRORORGRO]

eveverene

A telek mélyfekvésn terulete, melyen a természetes névényallomany megérzenda,

nem feltdlthats, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Mdemlék épuilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épllet

NATURA 2000 terdlet

Gkoldgiai hdlézat

Helyi védelem alatt allé zoldfeliltet
Gyalogos tér diszburkolattat
Vasltterulet

Gazdasagi rendeltetési erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kgzteriitet

Tizfalasan csatlakoztathato oldalszérnyak

\LAK

am=

EEE

ththt

LN

Tervazett belterilet hatédra

Bedpitésre szant terulet hatédra kiilterdleten

Sajitos eléirdsok tertletének hatdra a terulet sorszdméval
Elavasarlasi jogga! érintett terdlet hatara

Véroskapu zdna hatara

Védateriletek hatara

Epitési svezatek, Svezetak hatara ds jele {a szfnek hatdra egyben dvezer-
hatér is, ilyenkar nem kerdil killén jeldlésre az dvezethatér)

Muaemléki kdrnyezet hatéra

Répészeti terilet hatara (védatt, ill. védelemre javasolt}

Helyi véﬂ?{lslﬁ%ﬂ!epu!ésszerkent

Helyi védem tefeplléskép

Helyi védetg;j;?m etd

Orszigos ieh\mmségﬁ természetvéadeimi teriilet {ex lege védett)

Természeti teriilet hatara

Helyi jelentéségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teritet hatar

Hidrogeolagiai védelmi z6na hatdra
Bényatelek hatéra (orszdgos érvényd jogszabalyok szerint}
Jelentds szintbeli gépjarmiparkold teriletének hatdra gépjarmiszammal

lalantAe evint alatti ndnidrmitarald tariilatdnal hatdra rdnidrmilicrsmmal

AARAAAAAAA

FEiere e

Tervezett szabalyozési vonal

Véltoztataai tilalom

Epftési vonal

Epuletsarok helye

Eldkert hatdra, ha az altalanos eifirdsoktd! eltér

Helyi védeiem alatt alle homlokzat

Helyi jelentdségl vedety, értékes fa, fasor

Koztetlleti fasitds, telken beliili kitelezd zoldfeliilet, ha fasor
Gépjdrma Ut tengelye {| rendd kezlekedesi teruleteknél}
Vegyes hasznélatd csillapitott ill. korlatozott forgalmi gépjdrmi (it tengelve
Grallé vagy kijeldlt kerékparit tengelye

Anélls gyalogut tengelye, ha az nem diszburkolaton van
Szabélyozas szélesség

Zajvédas fal

Telektombre vonatkozoan telekalakitdsi terv készitenda

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

I
" (2]
(9]

Gk
71765
8}

Transzformatar helye

Egyes telkekre, épliési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
favasolt utcai épltménymagasség

Tervezett hid (déntési szint nem telepiilési, ha a hid szémozott orszdgos
titvonalon van)

Szintbeni tit-vasit keresztezgdés
Mélygarazs

Tervezett aluljard {déntési szint nem telepllési, ha az aluljard szdmozott
orszdpas utvonalon van)

Kotelezéen megépitendd Athaijtd ill. at)aré
Tervezett Arkad
Megsz{intetd el

A biologiai aklivitdsérték lelken balll, il a szomszédos kdzteriiatakan potlandd

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK {rmelyekhez nem tartozik szabalyozasi aldiras)

MEGJEGYZES:

Kozlekedéshdl szarmazo zaj merése javasolt

Tervezett telekhatar

Magéanut

Otdatso telekhataron vals Gsszeépités leheldsége (zdrtudvar)
Rekuttivacids teriilet hatara

RepiilGtér felszAlldpalya tengelye

Jelentds védareriletet igényld elekiromos tavvezaték
Jelentas védateriletet igényld gdzvezeték

Meglévé toltdallomas helye

Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épuilet

* Kitelezd, amennviban a szabalvozas tarilaten jeid't épitesi talak hatéra nem valtoznak.

Véitozhs asatédn az phtést haly hatsrait alvi dpitdsi engedély kerstdban kel tisztézr:

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Telep(lés kbzigazgatési hatara

2. Baltardlet| hatdr
3. Szabalyoz &ai vonal

4. Bedpitésra szant teriilot hatdra kOiterGlatan
5. £pitési Hvazeteket, Gvezatacet elvilasztd hatérvonal

8, Telekyatar

Ln

abet azt jelzi, hogy az épitési Svozet melyik rendelletési zanadba esik imelyik teriletfalhasz
egységbe tartozik)

Rendeltetési zénak jrle 45 megneveréss

Baepitésre szant teriletan belGl

in
Lk

Kks

nagyvarosiae lakdzana

kisvarosias lakdzona

kertvarosias lakozona

falusias lakozéna

telepliléskdzpont veqyes z6na

kozpont: vegyes zona

kereskedeimi, szolgaltats gazdasagi zéna

zavard hatae ipan gardasagi zona

egysb ipari gazrdasagi zona

irdilahazas Gdilazona

hétvagihazas Odilézéna

killonleges kereskedalmi celi zéna

killénleger kozhasznélatu épitményi 26na a funkcio megjelalesével > = 10% bedpitettséage
kilénlages kdzhasznalatu épitményi zéna a funkcio megiellésdvel < 10% bespitattséggal
kildnleges honvédelmi zé6na

killbnlmgas hullads k alhelyszesere szalgala 7ona

kiilainicge s varostizemeltstési cdlokat szolgala kertészati zana

kitanleges kazlekedési zona

Beépitdsre nem szant teriileten belil

KOa
KOk
Z

Ew
Ee
Eg
Mk
Ma
Mko
VG
Kid

LnX...

altalanos kozlekedési zona

vasti kozlekedési zéna

kozpark z6na

vadelmi randeletest erdozona
egészségiigyi, szocialis, turisztikat rendeltetési erddzona
gardasagi rendeltetésil ardozona
mezdgazdasagi kertes zéna
mezogardasapi altalanos zona

korlatozott hasznalatt mezagazdasagr zana
vizgazdalkodasi zona

kifanleges bedpitésre nem szant terilet

az elsd szam azt jelzi, hogy az epités dvezet melyik épitészeti karakterbe tariozik
1. belvaras:

polgarvaroei

mez&varosi

belsd kertseqi

killso kertsdgi

tanyabokros

egvéb

NOaswan

Ln X.... a mésodik szam azt jalzi, hogy az dpitési 6vezet kialakult vagy nam kialakult kategaridba tar

Ln .X...

0. kialakult
1. nem kislakuht

a harmadik s7am azt jelzi, hogy a2 épitéri dvazetban milyan heepitési mod alkalmazhata

szabadonillé - telepszert
szabadonallé - altalanos
alclalhataron alle

ikres

zartsory - altalanos
zérteord - keretes
adotisagtol fliggoen
X.Y.7 saistos eldiras

[=Xo T I

Ln .. X.. a negyedik s24m azt jelzi, hagy az épltési dvezetben mennyi a megengedett legkisehb dpite

nagysaga
180 m2
450 m2
600 m2
4 720m2
5 W00 m?2
6 1500 m2
7 2600 m2
8 4000 m2?
9

o]

X

L o =

10000 m2
adottsagtel fuggden
Y.Z sajatos eloiraskent meghatarozott

Ln ....X. &z atadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvazetban mennyi a megengedett legragyobl

beépitettség mérteke
=< 5%

< 15%

< 20%

< 30%

< 40%

L1 ]

(R RNV NS XY
n
A
&
=)
£

X.Y.7 sajitos elbirasként meghatarnzott

Lh .....X a hatodik s23m azt jelzi. hogy az épitési ovezetben mi a megengedett épitménymagassag

1 =<3bm
2 =<45m
3 =<65m
1 < 75m
5 7.5-95m

6 95-125m
3 an e e
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1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont
Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
LKészilt az allami alapadatok felhaszndlésdval” . Késziilt az dllami alapadatok felthaszndldsaval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
Késziilt az dgifami alopadatok felthaszndlasaval”
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabalyozadsi terv kivonat
Keszilt az dllami alapadatok fethaszndldsdaval”
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5. Beavatkozasi pont

Az 5. beavatkozasi ponton a modositasi tervezet elhalasztasra kerilt.

6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdasi terv kivonat
Késziilt az allarni alapadatok felhaszndéldsdval”
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7. Beavatkozasi pont

8. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
LKésziilt az éllami alapadatok fethaszndldséval”

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
Késziilt az allomi alapadatok felhaszndidsaval”
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9, Beavatkozasi pont

10. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
LKésziilt az allami alapadatok felhaszndglasaval”

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
, Késziilt az allami alapadatok felhaszndlasaval”
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6

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasa és a hatéalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a terlletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
kivetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogaddsuk és
kozzétételitk részletes szabdlyairdl szélo 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti
adatszolgaltatasi eljards soran beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehataroldsok
adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomdanyokba beépitésre kerlltek.

Kelt: Nyiregyhdza, 2020. augusztus
.’l i +

£ 1,{‘ ........................ [ T T Ly
biahez Andras Végh Jazsef

%

oklevelgs telepiilésmérndk telepiilésmérndk
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1Ee5Z1ESTO! €5 a Lleruiewrrenuaezesrol 52010 1770, evi AAL torveny (i11v),
‘eg Megyei telepiilési onkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

iletrendezési tervrdl szél6 5/2020.(V1.26.) sz. megyei onkormanyzati rendelet

Ovezeti érintettség

OTrT/MTrT szerinti Hatdlyos terv Mdodositas utdn
negnevezése tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi terileten Tervezési teriileten
ha ha % ha % ha
érinti nem erinti 9724,660 6930,900 71,27 0 0
érinti nem érinti 0 0 0 0 0
l4s0 térség érinti nem érinti
o érinti nem érinti 0 0 0 0 0
érinti érinti - - - - =
r:”e‘::::' s érinti nem érinti 0 0 0 0 0
srilletének dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0
giai folyosodjanak dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0
_teriiletének Gvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0
sagl szantok dvezete | érinti nem érinti 0 0 0 0 0
} szanték dvezete ] érinti nem érinti
érinti nem érinti 0 0 0 0 0
t teriilet Bvezete érinti nem érinti
vezete érinti nem érinti
lagorskeegl “varomanyos nem érinti nem érinti - - - - -
rilet dvezete érinti érinti 13219,00 13219,00 100,00
2 nem érinti nem érinti
nem érinti nem érinti
céli terilet dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0
yon dvezete érinti nem érinti 0 o 0 0 0
1 teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0] 0 0
te érinti nem érinti 0 0 0 0 0
és; hqeoményosan eade érinti nem érinti
E:;!g{féz:ete érinti nem érinti
miikodés dvezete nem érinti nem érinti
irségi jelentGségli Gvezete érinti nem érinti
J;[;QX tajgazdalkodasi és IEp— .
azdalkodasi és turisztikai S AR
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

kdvetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategdriak teruletén
beliil a telepiilési teriilet-felhasznaldsi egységek kijeldlése sordn

d) a telepulési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijeldlhets

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias teleplilési térség az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuléskézpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakoteriiet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterdlet

- Kilonleges terilet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

16. Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

kbvetelmény:

9/2019 (V1. 14.) 5.8 (1): A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
dvezethdl torténd kivezetésérdl és az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kévetelmény teljesitése:

A telepllés kozigazgatasi

terlletén az
dllamigazgatasi  szervek
elbzetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatérolt vizminéség-

védelmi teriilet dvezet

teriilete az OTrT -ben {A) 13219,00ha
teriilete a hatdlyos telepilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
teriiletének csokkenése/noévekedése a tervezett modositassal 0 ha
terlilete a tervezett modositas utan (B) 13219,00 ha

kdvetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (2): A vizminbség-védelmi teriilet dGvezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.

a kdvetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkézeink mar tartaimazzak, a modositds sordn nem
tortént Uj vizvédelemmel érintett teriilet kijeldlése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran Uj vagy meglévd banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
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6.3 Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi tertletek piros szinnel jelélve a térképrészleten/

e

e
luas léi}’ffentmnyn
¢ g
Veres Péter 'hit_‘elep

«Kis Puposhalom

Tancsicsbokor

" Betfibokor

5bi
anybbke
it

Térségi tervletfelhasznalsi kategoriak Ofg;‘akﬁ::‘""“g“ I
2d3lkoddsi té SRR SRS i
R - Deblombenian ity és egyedi épitmények
Mez8gazdasagi térség —  Gyorsforgalm Ot - meglévd
B Sajdtos terletfelhasznaldsy térség s (yorsforgalm ot - tervezett
Vizgazdalkodasi térseg F50t - meglévs
Telepdlesi térség -
— FHUL - tervezelt
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

iy

Payirung|

Nyirtelek

Myirpazony Q

bl

MNagycserkest

MNagy

; Kaimanhasa r

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT Telepulési terulet
e Okologiai halozat magteriletének dvezete Vizfolyas, vizfeiszin
Okolégiai haldzat skoldgiai folyosdjanak dvezete Telepuléshatar
Okolégiai haldzat pufferteruietének ovezete T Megyehatar

| — Orjszéghatér

Téajékoztato elem

----- Védett természeti teriletek

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020. N
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA { 3(9 i
4401 Nyiregyhéza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. meliéklet
az 5/2020. (VI. 26.) onkormanyzati rendelethez

. oyl
Nyinelek. .
Nyipazony
Nagycserkesz . .
Nyiregyhaza
i
; Katménhaza
Nagyh
]

JELMAGYARAZAT

Kivald termdhelyi adottsagu szantok ovezete

16 termdhelyi adottsagy szantok dvezete

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTERI HIVATALA
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Alaptérkép elemei
Telepulési tertlet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——y

i Megyehatar

[
| SRy

Orszaghatar

/f;z
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (V1. 26.) bnkormanyzati rendelethez

Tajékoztato elem

Alaptérkép elemei
Kivald termdhelyi adottsagy erdbterilet

Telepilési terUlet
| 6 & itésre j It terdl

[l Eisodiegesen erddtelepitésre javasolt tervlet iolyds, visfelstn
JELMAGYARAZAT Telepuiéshatar

{3 Megyehatsr
BB Erdok ovezete ] Orsaighatir
7 Erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

[V
Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtelek

. . Nylreuta

Myirpazorry

Nagycserkes? . .

Nyregyhdia

K ahrmfnhadza

Nagy

JELMAGYARAZAT Alaptérkeép elemei

Telepulési terilet
Tajképvédelmi terilet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

-
] ]

P |

Megyehatar

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTERI HIVATALA /
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) onkormanyzati rendelethez

Nylreetel . .

Magyzsenats . .

Myfregyhdza

Kadfnan wa e

Nyrpezomy

Magyi

JELMAGYARAZAT

Vilagorokségi varomanyos terUletek altal érintett telepulések

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Alaptérkép elemei

[ —
]

[
|

Telepuiési terulet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar

[ [/LO.
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VIZMINOSEG-VEDELMI TERULET GVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura |

 Nyirtelek
.VNagrtmke'sz
7 % Kt'i’fvit.nh.lza
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
- Telepulési tenjlet

B Vizminéség-védelmiteriilet Gvezete -

~ Vizfolys, vizfelszin

Telepiléshatar
{3 Megyehatdr
| Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTERI HIVATALA /
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NAGYViZI MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. meliéklet
az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtelek . .

Nyirtora

Hyipazony

Nysregyhazs

; Falmankara

Nacyh

. Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Telepulési teriilet

Bl Nagyvizi meder Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

B VTT-tarozok ovezete Telepuléshatar

i ___t Megyehatar
Orszaghatar
Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020. 'l’ i
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) onkormanyzati rendelethez

Myirturs

Nyirpazony

Nagycserkesz

; Kalmdnhaza

Alapterkeép elemei
JELMAGYARAZAT Phirkip
Telepulési terulet

BB Honvédelmi és katonai céld terulet dvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuiéshatar

— oy

T Megyehatar

| S—

|| Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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A telepllésrendezési eszkdzokben elhatdrolt honvédelmi és katonai teriletek:

Az el6zetes tajékoztatdsi szakaszban tortént adatszolgdltatds kérés sordan a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi Féosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: A tdrgyi médositds a honvédelem érdekeit nem sérti, o
Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban

foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020. \k
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA & !
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtelek

Xhimanhaza

S
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepulési terilet
e  Asvényinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin
Telepuiéshatar

i —

7" Megyehatar

[S—

| Orszéaghatar

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. /
Telefon: (42} 524-550 Fax: (42)310-647 é J-.



g Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa — 2020.
bos 8 - Egyszerd(sitett eljards, végss szakmai véleményezési dokumentacio V.1.1. - 94

RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) onkormanyzati rendelethez

Nyirtelek

Nagycseriesz

Kalménhaza

. MNyirtura

Nyirpazony

Nyiregyhdza

NagyH

JELMAGYARAZAT

Rendszeresen belvizjérta terulet ovezete

Alaptérkép elemei

Telepulési terulet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

———y

i Megyehatar

]
| M.

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020. (o
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) énkormanyzati rendelethez

. . Nyirtura
Nyirtelek .
Nyfrpazony
Nagycserkes? .. .
Nyiregyhaza
Falmarhaze

NagyX

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepulési terulet
Tanyas teruleiek ovezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—

i Megyehatar

hne

QOrszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nagvésefkesz

JELMAGYARAZAT Alaptérkeép elemei
Trsag! sntvopsiie === Gyorsforgalmi 0t
Bl Regwonais jelentosegl terszervezd varos

—  Tervezett fGut
[ Terseyijelentiségu térszervezl varos

=== Orszagos vasytvonal
[ sarasi jelembségd térszervezd varos

Telepulési terclet
Egyéb varos

. ., . Vizfolyas, vizfeiulet
Hagyomanyosan videk: 1elepu€s ovezete

Tajékoztatc elem Telepiléshatar
“o 0 Nyirség varosgylrl weles ive T3 Megyehatar m\_\’%
Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020. — )
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

L § . ’ g ivinum §

o F Nyirtalek

" Nyrparony

| 403. sz. féut

Hagycserkesz

el |
/
Nyiregyhazs
7
Falmankaza
f Nagyk

JELMAGYARAZAT
Térségi egyittmikodesek Alaptérkép elemei

[77] Debrecen-Nyiregyhéza urbanizacids tengely 2
e== Gyorsforgalmi it
Bl Nyirség-Szatmar-Bereqi varoscsoport

Nyirségr-Szatman-Berey| varoscsoport hatésterviete . Tervezett {60t

[ zZéhony Kisvarda térsege G Ol’SZégOS vasutvonal

Aprofatvas térség

@.O Varosparok

TelepUiési terulet

Vizfolyas, vizfelulet

Szomsrédyaies
Tajékoztatd elem Teleplléshatar
Nyiregyhdza-Debrecen megiévd egyuttmikodés f_-_: Megyehatér
Ogyiratszam: FOEP/561-26/2020. Orszaghatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Mylrtura
®e
Nyirpazany
Nagycserkesz . . .
Nyiregyhaza
Kalménhaza
Nagyd
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Hataron atnyuio egyuttmukodes ovezrete

Tajékoztato elem

7. Harmashatar tersége

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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o g
]

|

Telepiiési terulet
Vizfolyas, vizfelszin
Teiepuleshatar
Megyehatar

Orszaghatar

(62
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGH JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT M wkiéenal
D] Gyumolcstermesztés térségi jelentdségii ovezete - Telepulési terulet

- Vizfolyés, vizfelszin
Telepléshatar

[ Orszaghatér

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MIV POLGARMESTER! HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. / S\
Telefon: (42) 524-550 Fax: {42)310-647 74



Nyiregyhdza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa — 2020.
- Egyszerdsitett eljaras, végsé szakmai véleményezési dokumentacié V.1.1. - 100

FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. mellékiet az 5/2020. (VI. 26.) onkormanyzati rendelethez
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JELMAGYARAZAT Alaptérkep elemei
Fels&-Tisza menti komplex Telepuiési terllet
tajgazdalkodasi és turisztikai ovezetl
Nyirséqi vegyes tajgazdatkodasi és turisztikai ovezet Vizfolyas, vizfelszin
Telepuiéshatar
Tajékoztato elem
Fels5-Tisza menti kompiex {___3 Megyehatar

tajgazdalkedasi és turisztika: ovezet

megyehataren kivili kapcsotodasai Orszaghatar

[ ] Megyét énntd kistdjak
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7  Biologiai aktivitasérték szamitas

A varos terlletfelhaszndldsdnak valtozdsakor, Uj beépitésre szént teriletek kijelolésekor nem
csokkenhet a telepllésre kiszdmolt teljes bioldgiai aktivitdsérték. Tekintettel arra, hogy a
moédositasok soran wvaltozik a teriiletfelhasznalds, ezért sziikséges a biolégiai aktivitasértéket
ujraszémolni, a hianyt pétolni.

A bioldgiai aktivitdsérték (tovabbiakban BIA) szinten tartdsa kotelezd, a terilet felhasznaldsok kivant
valtozdsa bioldgiai aktivitasérték csokkenést okozhat. A biolégiai aktivitasérték konkrét felilet
mindségek terilethaszndlaton beliili differencidldsa szerint is szdmithatd, ahol a tervezett allapot
valamivel kedvez6bb eredményt mutathat. Jelen esetben a BIA érték meghatdrozdsa nem
differencialt szdmitdssal torténik. A BIA érték csokkenését csereteriletekkel kivanjuk kompenzalni,
melyek kijeldlését a NEBIH-t6 kapott erdényilvantartds alapjén erdéteriletként feltintetett
terlletek Gazdasagi erd6zénaba sorolasa adja. Az egyes BIA érték valtozassal érintett mddositasi
teriiletek a szabalyozasi terven jeltlve vannak (B), ezeken a terlileteken a bioldgiai aktivitasérték
visszapotlasa az épitési engedélyezési eljaras keretében a telken beldl, ill. a kdrnyezd tertleteken
torténd potlasaval igazolhaté.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVII, térvényben meghatédrozott
bioldgiai aktivitdsértéke a telepiilés modositdssal érintett terlletén az aldbbiak szerint valtozik a

tervezett dllapot és a jelenlegi dllapot tekintetében:

Bioldgiai aktivitasérték szamitasa a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. melléklet 1. pontja szerint
- nem differencialt szamitas -

2. szamu beavatkozasi pont

Eredeti (valtozas elétti) dllapot Tervezett dllapot
$sz. | Ove | Teriilethasz | Teriilet | Erték- Biologiai Ove | Teriilethasz | Terilet | Erték- Biolégiai
zet nalat (ha) mutaté | aktivitas- zet nalat (ha) mutatd | aktivitds-
{pont/ érték {(pont/h | érték
ha) a)
B Lke Kertvarosias | 0,273 2.7 0,737 Vit Telepiilés- 0,273 0,5 0,136
lakézdna kdzpont
vegyes zéna
Osszesen (elGjelesen)
Eredeti (valtozas elétti) allapot Tervezett allapot
Teriilet Biologiai Teriilet Bioldgiai
8 {ha) aktivitas- (ha) aktivitas-
o érték érték
0,273 - 0,737 0,273 +0,137
A tervezési teriileten az eldjeles biologiai aktivitdsérték a mddositds elbtt: -0,737
A tervezési teriileten az elfjeles bioldgiai aktivitdsérték a modositas utan: + 0,136
Az aktivitasérték valtozas mértéke jelen eljarasban elGjelesen: - 0,601
Korabbi elidrasban rogzitett bioldgiai aktivitasérték novekmeény: +15,560
Beavatkozast kovetden a varos biologiai aktivitasérték valtozas értéke: +14,959

Kordbbi mddosité eljards: Rendezési terv modositdsa MODOSITASOK iil. — 2020. néven 3 beavatkozdsi
ponton tdrgyaldsos eljdrdsban. Az aktivitdsérték a beavatkozast kovet6en nem csokkent (+14,959),
igy a terulet bioldgiai aktivitdasértéke a terlletek vdltozasaval fenntarthato.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
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5. sz. melléklet a FOEP/561-39/2020. szamu elbterjesztéshez

FOAL AR

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00132-8/2020. Hiv. szam: FOEP/561-26/2020.
) Ugyintézsjik: Kukucska Zsolt
DR. KOVACS FERENC

polgarmester

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTER! HIVATALA
NYIREGYHAZA

Kossuth ter 1.

4400

Targy: Nyiregyhaza MJV telepllésrendezési eszkozeinek modositasa -MODOSITASOK 11.- Osszevont
10 terlet

1. sz. médositas: Nyiregyhaza 15542 hrsz.-0 ). rendl kozlekedési célu kézteruleti besorolast ingatlan
egy részének Kertvarosias lakézonara torténd modositasa. Kko—Lke.

2. sz. modositas: Nyiregyhaza 30182/1 hrsz.-U ingatlant érintden Gvezeti hatar telekhatarra torténd
igazitasa Lke—Vt .

3. sz. médositas: Nyiregyhaza 15400 hrsz -0 Il. rend( kézlekedesi celu kozterlleti besorolasu ingatian
egy részének Hetvégihazas adulézdnara torténd modositasa Kké—l ke .

4. sz. modositas: A tomb északi részén a Rakoczi Ferenc utca mentén az dvezet megengedett
épitménymagassaganak novelése Vi 215354 — Vit 215356,

5. sz. médositas: Elhalasziva.

6. sz. médaositasa: Napelemes kiserdmil megvalositdsdnak céljabdl a Nyiregyhaza 01043/42 hrsz.-0
ingatlanon telken beldli kételezd zoldfelllet terliletének athelyezése térténik

7. sz. modositas: A Szabalyozéasi terven jeldlt Vk 1155XZ és a Vk 1155XY kodok a (2) Sajatos 6vezet
hataran kivillre esnek, igy az dvezeti hatar pontositasa sz(kséges.

8. sz. médositas: A Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitése sziikséges a szabalyozasi terven abrazolt Vit
7126XY jell sajatos eldirasként meghatarozott dvezeti koddal.

8. sz. modositas: A Szabalyozasi terven a teriilet kédja javitasra keril a HESZ-ben megjelolt Gk 71207X
kodra. Az Istvan utca - Liliom utca - Bujtos utca - Inczédy sor altal hatarolt telektémbodn a kialakult
dllapotnak megfelelé Gk 21536Y jeld kod kerill feltlintetesre

Gk 71107X—Gk 71207X

Gk 71107X—Gk 21538Y.

10. sz. modositas: A Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitése szilkséges a szabdlyozasi terven brazolt Vt
115X75 jell sajatos eldirasként meghatarozott dvezeti koddal a (4) jell Sajatos dvezetben
Egyszeriisitett eljaras — végsd szakmai véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal megkerest levelében foglaltakra, a targyi teleplilésszerkezeli terv és leiras, valamint helyi
épltési szabdlyzat és szabalyozasi terv modositasaval kapesolatban a telepilésfejlesztesi koncepciorol,
az integralt telepilésfejlesziési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekré! szdiéd 314/2012. (Xl 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 40. § szerinti irasos véleményemet az egyszeriisitett eljaras végso szakmai véleményezési
szakaszanak kereteben az alabbiakban adom meg.

I. MAGASABB SZINTU TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Hivatkozassal a teriletfejlesztésré] és teriletrendezésr6! szolé 1996: XXI. tv. (tovabbiakban: Tftv.)
18.§ (2) ¢) pontjara, az oft rogzitett (a miniszter feiadatkdrébe tartozo terlletrendezési feladatkent
meghatarozott) felnatalmazas alapjan, e jogkéromben elfjarva - a Tfiv. 23/A.§ elbirasaiban foglaltak
figyelembevételével - az alabbi dllasfoglalast adom:

A telepiilésrendezési eszkdzeik és az orszagos, illetve megyei teriiletrendezési tervek (MoTrT
tv: MTrT rend ) dsszhangia - a megyei foépitész ALT/206-4/2020. ikisz.-U véleményét is figyelembe
véve - a modositassal érintett terilleteket tekintve biztositott.

Allami Féépitészi lroda

4400 Nyiregyhéza, Hosok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon. 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail- allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http:/mww.kormanyhivatal.hu
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Ugyiralszam: §Z/4AF/0132-8/2020.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. LXXVII. toérvény 8. § (2a)-(2d)

rendelkezései alapjan a targyi modositasokhoz kapcsolodéan az QOrszagos Fdépitész
nyilatkozatott nem tett.

H. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
A telepllésrendezesi eszkdzok targyi modositasa sordn az egyeztetesben részt vevd dnkormanyzat,
allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld véleményei elfogadhatd szahaiyozasi tartalommal

javitasra kerlltek, tovabba a partnerek jogszabdlyon alapuld kifogassal nem éltek, ezért a
modositast nem kifogasolom.

Felhivom szives figyelmét az alabbiakra:

» Az egyszerUsitett eljaras esetén a telepllésrendezesi eszkoz, kdziést kovetd 5. napon, de
leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon Iéptethetd hatalyba.

» A jovahagyott tervek megkiildésének kotelezettsége:

o A Rendelet 43 § (2) szerint a telepﬂlésrendezési eszkdzt a polgarmester a képviseld-dontest
kévett 15 napon beliil megkuldi az allami féépitésznek és az eljarasban részi vevé osszes
allamigazgatasi szervnek vagy elektronikus Uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva
15 napon bell! értesiti az allami féepitészt es az eljarasban részt vevt allamigazgatasi szervet
annak elérési lehetéiségerdl.

o A telepilesrendezési eszkdzdket, a rendeletet vagy hatérozatot és terv-meliékleteket az
onkormanyzat dontését kovetd 30 napon belill a jegyzé koteles a Dokumentacios Kézpont
részére ingyenesen atadni vagy megkulideni

A telepililést érintd késdbbi médositasok soran a Féépitészi munkarészt digitalisan is
megkiildeni sziveskedjen és a digitalis  allomany tartalmazza a hatalyos
telepiilésrendezési eszkbzbket is!

Nyiregyhaza, 2020. oktdéber 2.

Tisztelettel:

7
/s
; P!
Kétai Csaba

Allami Féépitész

Kapjak:

el -
. Otmrel

2. lIrattar

‘Kérem, hogy irodankhoz a jovahagyoll tervdokumentacio(kajt papir formatumban és digitalis (CD} adathordozon is (!)
sziveskedjenek elkildeni. Hivatikozds: 314/2012. (X1, 8.) Korm. r. 37. § (6)

Oidat: 2/2
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG MEGYE
KORMANYHIVATAL

Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges zaradeékolas
megjelenitését szolgalja.

A hiteles elektronikus masolat készitésének idépontja:
Az idtbelyegzon szerepld iddpont.

A hiteles elektronikus masolatot készitette:
Koétai Csaba allami foépitész

Aflami Foépiiészi lroda
4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/598-309
KRID: 528363978 E-mail: allami foepitesz@szabolcs.gov hu Honlap: http:/iwww.kermanyhivatal hu
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESENEK
JOGI, UGYRENDI ES ETIKAI BIZOTTSAGA
ELNOKETOL

MEGHIVO
Tisztelettel meghivom Ont a Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag
2020. oktober 26-an, (hétfén) 13.00 oratdl kezd6d6 llésére

Az Ulés helye: Varoshaza, Vaci Mihaly Terem

Napirendi javaslat nyilt lilésre

Kérem, hogy a jarvanyhelyzetre vald tekintettel minden résztvevé viseljen maszkot és tartsa

be az 1,5 méter tavolsagot egymastol!

1./  ElSterjesztés  kozforgalma  gydgyszertar  telephelyeként  miukodtetni  kivant
fidkgyogyszertar Nyiregyhaza, Simai ut 40. szam alatti |étesitéséhez torténd hozzajarulasra

El6add: Jaszai Menyhért alpolgarmester

2./ Eléterjesztés a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl sz616 rendelet megalkotasara

Elado: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester

3./ ElSterjesztés a Westsik Vilmos Elelmiszeripari Szakképzd Iskolaval, valamint a Lippai Janos
Mez8gazdasagi Szakképzd Iskolaval megkotott vagyonkezelési szerz6dések modositasara

El6ado: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester

VIR N TR ALY




2. oldal, dsszesen: 2

4./ El6terjesztés Nyiregyhdza 19/2005.(V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévdhagyott helyi
épitési szabalyzatanak maodositasarodl és egyseges szerkezetl szovegének megallapitasardl
sz6lo 21/2007.{V1.12.) dnkormanyzati rendelet modositasanak jovahagyasara (Rendezési
terv modositasa 10 terlileten egyszerdlisitett eljarasban)

El6add: Kovacs Rita varosi fGépitész

Dr. Tirpak Gyorgy s.k.
bizottsagi elndk

Kiadmany hiteléﬂ.l‘;
Lo/

SR e Jeeanarciane Joves

dr. Juhégé"Szabdics

(r;‘NYiREGYHAZA 43]




Jelenlétiiv

a Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag
2020. oktober 26. napjan tartott nyilt lilésérdl

Dr. Tirpak Gyoérgy b A,

Agoston Ildiké

Nagy Szabina < - ’4/ fs

Major Jozsef

Babosi Gyorgy 1ot~ T

Meghivottak:

/i

Jaszai Menyhért alpolgarmester

Dr. Ulrich Attila alpolgarmester

Dr. Szeman Sandor cimzetes f6jegyz6 ﬂz K U /

Dr. Kasa Brigitta aljegyzd

Kdsa Arpad polgarmesteri kabinetvezetd

Faragoné Széles Andrea jegyz0i kabinetvezetd

Kovécs Rita varosi féépitész (t._‘n_f m

Eva Péter féépitészi Ve r/s

osztalyvezetd Yawid)



Dr. Krizsai Anita szocialis és koznevelési osztalyvezetd

Kohut Agnes vagyongazdalkodasi osztalyvezett /
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A napirendek végére érve a Bizottsag ElInGke megkGszGnte a részvételt, és az lilést bezarta.
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Dr. Tirpak Gyorgy Nagy Szabina =
bizottsagi elnok bizottsagi tag
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[ (] [
Dr. Juh&sZ Szabolcs
bizottsdgi titkar



