NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzGYULESE
GAZDASAGI ES TULAJDONOSI BIZOTTSAGA
NYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1.

JEGYZOKONYV

A Bizottsag 2021. szeptember 3-an megtartott nyilt Glésérdl

Halkéné Dr. Rudolf Eva elnok: koszéntétte a jelenlévéket, megallapitotta a Bizottsag
hatarozatképességét, majd javaslatot tett a tervezetben szerepld elGterjesztések
megtargyalasara.

Jelen vannak: a bizottsag tagjai a mellékelt jelenléti iv szerint

1./ ElSterjesztés a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaghoz az Atlasz Fitnesz Sportegyesiilettel
torténd helyiségbérleti szerz6dés megkotésére

Halkéné Dr. Rudolf Eva: Kérdése, ez egy kedvezményes bérleti dij, ami meg van jelélve az
el6terjesztésben?

Hagymasi Gyula: Valasza, az ingatlan leromlott dllapotanak kompenzalasa végett lett igy
megallapitva, de ez nem egy mostani kedvezmény, csak a kedvezmény fenntartasaval
folytatodna a bérleti jogviszony.

Szavazaskor jelen volt 4 f6 bizottsagi tag.
A Bizottsag az elSterjesztés targyaban 4 igen szavazat mellett az alabbi hatarozatot hozta:

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESE
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdga
89/2021.(1X.03) szamu
hatarozata

az Atlasz Fitnesz Sportegyesiilettel torténd helyiségbérleti szerz6dés megkotésérdl

A Bizottsag

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése és Szervei Szervezeti és M{ikodési Szabdlyzatarol
52016 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (4) bekezdésében foglaltak, illetve a
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata vagyonanak meghatéarozdsardl, a vagyon
feletti tulajdonjog gyakorlasanak szabalyozasarol szolo 48/2012. (XIl.14.) onkormanyzati
rendelettel kapott felhatalmazas alapjan a vagyoni kérdésekben atruhazott hataskoérében
eljdrva az aldbbi hatarozatot hozta:



Az Atlasz Fitnesz Sportegyesiilettel (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Himes u. 28. szam), a 4400
Nyiregyhaza, Ferenc krt. 3. szam alatti, Nyiregyhaza belteriilet 1955/4 hrsz-0 ingatlanbdl,
osszesen 175 m? alapteriilet(i helyiségcsoport vonatkozdsaban — 125.753,- Ft/h6 + AFA
Osszeg( bérleti dij fizetési kotelezettséggel — 2021. szeptember 1. napjatol - 2024. augusztus
31. napjaig tartd helyiségbérleti szerz6dés megkotésével egyetért.

Utasitja: a Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdjét, a sziikséges intézkedések
megtételére

Felelds: Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdje

Felhatalmazza: Dr. Kovacs Ferenc polgarmestert a helyiségbérleti szerz6dés alairdsara

Nyiregyhaza, 2021.szeptember 3.

A hatarozatot kapjak:

1./ A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tagjai

2./ Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Polgarmestere

3./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos cimzetes f&jegyzéje

4./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Polgarmesteri Hivatala Vagyongazdalkoddsi Osztaly
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Tisztelt EIndk Asszony!
Tisztelt Bizottsag!

Sz6ke Sandorné (sziil.hely, id6: Debrecen, 1951.05.31, an.: Smirnyak Erzsébet) 2013. majus
15. napjatdl bérli a Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezd
4400 Nyiregyhaza, Ferenc krt. 3. szam alatti, Nyiregyhdza belteriilet 1955/4 hrsz-u
ingatlanbdl, dsszesen 175 m? alapteriilet(i helyiségcsoportot (102 m? lizlet, 73 m? egyéb
helyiség), kondicionald és fitnessterem miikddtetése céljabol.

A legutdbbi hatalyos bérleti szerz6dés szerint a helyiségcsoport bérleti dija 125.753,- Ft/hd +
Afa, melyet Nyiregyhdza MJV Koézgylilése Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga 292/2019.
(X11.12.) szamu hatarozataval, 25 % mértéki bérleti dij csokkentést kovetGen fogadott el,
tekintettel a nem megfelelé mdszaki allapotra (elavult flitési rendszer, rosszul szigetel6
nyilaszarok).

Sz6ke Sandorné kérelmében jelezte, hogy vallalkozoi tevékenységét id6s korara,
betegségeire tekintettel be kivanja fejezni, ezért 2021. augusztus 31. napjaval a bérleti
jogviszony megsziintetését kezdeményezte.

Az Atlasz Fitnesz Sportegyesiilet képviseletében, Sz6ke Norbert elndk kérelmet nyuljtott be
Osztalyunkhoz, melyben jelezte, hogy a fenti helyiséget bérbe kivanja venni, és a korabbi
bérld tevekenységét folytatva, kondicionald és fitnesstermet Gzemeltetne benne.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének 27/2020. (X. 30.)
onkormanyzati rendeletének 3 §. (11) bekezdésének e) pontja szerint ,Nem kell pdlyazatot
hirdetni, ha a helyiség tarsadalmi, érdekvédelmi egyesliilet miikédését szolgdlja.”

Tekintettel arra, hogy a helyiség miszaki allapota miatt — elavult f(itési rendszer, rosszul
szigetel6 nyilaszarok, nem korszer(, nagy lvegfeliilet — kihasznalatlansaga esetén, a bérleti
dij elmaradasa mellett, jelentés Osszegl rezsikdltség is terhelné az Onkormanyzatot,
figyelemmel a koltséghatékonysagi, gazdasagi szempontokra Osztalyunk javasolja az Atlasz
Fitnesz Sportegyesilettel torténd helyiségbérleti szerz6dés megkotését:

- 2021. szeptember 1. napjatél. — 2024. augusztus 31. napjaig,

- a fent hivatkozott 6nkormanyzati rendeletre, illetve a sikertelen palyazati eljaras esetén az
onkormanyzatra haruld koltségek minimalizalasara tekintettel palyazati eljaras
mellézésével,

- 125.753.- Ft/hé + Afa bérleti dijon, a korabbi 25%-os bérleti dij csékkentés tovabbi
biztositasaval,

- a feleket megillet, a szerz6dés megsziintetésére iranyuld jog biztositasaval, 3 hdnapos
felmondasi id6vel.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a hatarozat-tervezet jovahagyasara.

Nyiregyhdaza, 2021. szeptember 1.
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Hatarozat - tervezet

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga
cereneenef 2021, (1X. .....) SZAMU
hatarozata

az Atlasz Fitnesz Sportegyesiilettel torténd helyiséghérleti szerz6dés megkotésérdl
A Bizottsag

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése és Szervei Szervezeti és MUikodési Szabalyzatardl
szold 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (4) bekezdésében foglaltak, illetve a
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata vagyondnak meghatarozasarol, a vagyon
feletti tulajdonjog gyakorlasanak szabalyozasardl széld 48/2012. (XI1.14.) onkormanyzati
rendelettel kapott felhatalmazas alapjan a vagyoni kérdésekben atruhazott hataskorében
eljarva az alabbi hatarozatot hozta:

Az Atlasz Fitnesz Sportegyesiilettel (székhely: 4400 Nyiregyhdza, Himes u. 28. szam), a 4400
Nyiregyhaza, Ferenc krt. 3. szam alatti, Nyiregyhaza belteriilet 1955/4 hrsz-u ingatlanbél,
osszesen 175 m? alapteriilet(i helyiségcsoport vonatkozasaban — 125.753,- Ft/hé + AFA
Osszegl bérleti dij fizetési kotelezettséggel — 2021. szeptember 1. napjatdl - 2024. augusztus
31. napjaig tartd helyiségbérleti szerz6dés megkotésével egyetért.

Utasitja: a Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetGjét, a sziikséges intézkedések
megtételére

Felelds: Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdje

Felhatalmazza: Dr. Kovacs Ferenc polgarmestert a helyiségbérleti szerz6dés alairdsara

Halkéné dr. Rudolf Eva
a Bizottsag elnoke

Nyiregyhdza, 2021. ...ccmiviinnns

A hatarozatot kapjak:

1./ A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tagjai

2./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Polgarmestere

3./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros cimzetes fdjegyzdje

4./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyongazdalkodasi Osztaly
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Ugyiratszam: VAGY/430/2021.

HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (székhely:
4400 Nyiregyhdaza, Kossuth tér 1. sz., adészama: 15731766-2-15, képviseletében: Dr. Kovacs
Ferenc polgarmester, mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrdl Atlasz Fitnesz
Sportegyesiilet (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Himes utca 28., addszam: 19303181-1-15,
képvisel6je: Sz6ke Norbert elndk), mint bérlé (tovabbiakban: Bérl6) (Bérbeadd és Bérlé a
tovabbiakban egyiitt, mint: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
szerint;

1) Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga ...../2021. (IX. ......) szamu hatdrozata alapjan
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezé 4400
Nyiregyhaza, Ferenc krt. 3. szam alatti, 1955/4 hrsz-G ingatlanbdl ésszesen 175 m?
alapteriilet(i helyiségcsoportot, 2021. szeptember 1. napjatél 2024. augusztus 31.
napjaig terjedd hatarozott idGtartamra, kizarolag kondicionald is fitnessterem
miikodtetése céljabol.

2) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az 1) pont szerinti ingatlanban folytatott
tevékenység megvaltoztatdsahoz Bérbeadd irasbeli hozzajaruldasa sziikséges.
Amennyiben Bérlé a hozzdjarulas megkérését elmulasztja, ugy jelen helyiségbérleti
szerz6dést bérbeado 30 napos felmondasi id6vel felmondhatja.

3) Az 1) pont szerinti ingatlan bérleti dija 125.753.-Ft/hé + AFA , melyet a bérlé minden
hé 15. napjaig elére koteles a bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11744003-
15402006-00000000 sz. pénzforgalmi bankszamlajara befizetni.

4) Szerz6dé felek megéllapitjak, hogy az 1) pont szerinti ingatlan bérleti dija - Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Kozgyllésének a nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérdl
sz016 27/2020.(X.30.) szamu rendelete 7.§ (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel -
minden év janudr 1. napjan automatikusan emelkedik az el6z6 évre vonatkozd -
torvényben meghatarozott — a KSH altal kézzétett inflaciés rata mértékével.

5) A bérleti dij fizetése mellett a Bériét terhelik az 1) pont szerinti ingatlan fenntartasaval,
a tevékenység folytatasaval kapcsolatosan felmeruld koziuzemi kdltségek, melyeket az
esedékesség id6pontjaban koteles az illetékes szolgaltatd felé kiegyenliteni. Bérlét
terhelik a koziizemi koltségeken kiviil az adott alapteriiletre vonatkozo, az ingatlanban
felmerilé esetleges kozos koltségek megfizetése is. Bérlé koteles a kozmlvek
uzemeltetGivel sajat nevére szold kézlzemi szerzédést kotni, hacsak azt miszaki
akadaly ki nem zarja.

6) Bérbeado és Bérl6 megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé a bérleti dijat, a
hasznalattal jaré egyéb koltségeket nem, vagy késedelmesen fizeti meg, vagy nem fizeti
meg a 10) pontban vallalt késedelmi kamatot, valamint az Onkormanyzat felé
teljesitendd egyéb fizetési kotelezettségét (add, adojellegli) nem vagy késedelmesen
teljesiti, ugy a bérbeaddot megilleti a bérleti jogviszony felmondasanak joga, mely a
szerz6dést a felmondasban megjel6lt idéponttal megsziinteti.
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

Bérl6 a 6) pont szerinti esetekben kotelezi magdat, hogy bérbeadd felmondasi
nyilatkozatdban megjelélt idGpontra a bérleményt kilrriti és visszaadja a bérbeaddnak.

Bérl6 a bérleti dij késedelmes fizetése esetén a hatralék dsszege utan, a mindenkori
jegybanki alapkamatnak megfelel6 kamat megfizetéset vallalja.

Bérlé a bérleti jogviszony tartama alatt koteles az 1) pont szerinti ingatlant a jo gazda
gondossagaval kezelni, allapotat megovni, karbantartani. Felel6s minden olyan karért,
amely e kotelessége elmulasztasabol adodik.

Bérlg koteles gondoskodni a bérlemény belsé javitasi, karbantartasi munkainak (a
helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek karbantartasarol) és a
belsé takaritas elvégzésérdol.

Bérlg az 1) pont szerinti ingatlanban - éplileten - épitési (bontasi, atalakitasi) munkat
el6zetes bérbeadoi és - az épitésiigyi jogszabalyokban meghatarozott esetekben -
épitésiigyi hatdsagi engedéllyel végezhet.

Bérl§ koteles az 1) pont szerinti ingatlanban térténd funkciovdltozas esetén a tervezett
tevékenység megkezdése el6tt a Bérbeado el6zetes irdsbeli hozzajarulasaval az illetékes
hatosagtol atmindsitési engedélyt kérni.

Az 1) pont szerinti ingatlan lizemeltetési szerz6déssel nem hasznosithato. Bérleti
joganak barmilyen jogcimen térténd atengedésének feltételeit a Jogi, Ugyrendi és Etikai
Bizottsag véleménye alapjan a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag hatarozza meg.

Bérl6 a helyiségbérleti jogviszony megsziinésekor koteles az ingatlant ires, tiszta
hasznalati allapotban bérbeadd birtokaba visszaadni, az allag sérelme nélkl
eltavolithatod berendezési és egyéb targyakat kartalanitasi igény nélkil elszallitani.

Felek megdllapodnak, hogy jelen szerz6dést barmelyik fél, a bérleti jogviszony teljes
fennallasa alatt 3 hénapos felmondasi id6 mellett, felmondhatja.

Az 1) pont szerinti ingatlan Bérbeadojat a hatralékos bér és jaruléka erejéig a Bérlének
a bérlemény teriiletén Iév6 vagyontargyain zdlogjog illeti meg. A Bérbeaddé mindaddig,
amig e zalogjoga fennall, megakaddlyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat.

Jelen szerz6dés a Bérl6t nem mentesiti hatosagi és egyéb engedélyek beszerzése aldl
illetve elGirds szerinti nyilvantartasba vételi, bejelentkezési, bejelentési, stb.
kotelezettségek teljesitése aldl.

A bérl6 a megkotott szerz6désrdl, annak keltétdl szamitott 8 napon beliil kozjegyzo
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot koteles tenni, amelynek egy
példanyat a fenti hataridén beliil dtadja bérbeadd részére. Amennyiben bérlé a
fentiekben foglalt kotelezettségét nem teljesiti, a helyiségbérleti szerzodés rendkiviili
felmondassal azonnali hatallyal megsziintethetd.

Felek kijelentik, hogy barmilyen — ezen egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozat
végrehajtasdhoz sziikséges — tényt (példaul bérleti dij és egyéb tartozas mértéke,
2
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19)

20)

21)

bérleti jogviszony rendkiviili felmonddssal torténé megsziinése, késedelembe esés
id6pontja, stb.) Bérbeadd jogosult barmely kozjegyzé altal készitett tanusitvannyal
igazolni, melyet elfogadnak, mint kdzhiteles, aggalytalan bizonyitékot.

Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol széld 1993. évi LXXVIIIL.
térvény, a Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgylilésének a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérél szolé 27/2020. (X. 30.) dnkormanyzati rendelete, valamint a
Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. torvény, illetve e rendelkezéseket modositd
vagy azokhoz kapcsolddé jogszabalyok az irdnyadoak.

Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzitik, hogy az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/679 szamu rendelete (tovabbiakban GDPR) 5. cikk (1) bekezdés a) és b) pontja,
tovabba a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten
jogszertinek tekintik mindazon személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amely
célbol és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerz&dés teljesitéséhez a masik Félnek
sziikséges.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbdl eredd esetleges
vitadkat elsédlegesen targyalasos uton kivanjak rendezni, ennek sikertelensége
esetére kikotik a nyiregyhazi székhelyl, hataskorrel rendelkezé birdsag kizarélagos
illetékességét, amelynek mindenkor alavetik magukat.

Szerz6dé felek a jelen szerz6dést elolvasas és kdlcsonds értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben egyezét, jovahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza, ...............

.....

.............................................................................................................................

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Atlasz Fitnesz Sportegyesilet
Onkormanyzata
képviseletében képviseletében
Dr. Kovacs Ferenc Sz6ke Norbert
polgarmester elnok
Bérbeado Bérlé
Jogilag ellenjegyezte: Pénzligyileg ellenjegyezte:
...................................... [BF-) (1] 1 1 L
AIRITRE? oo insinaninipinns cissnson
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A Bizottsag zart ulésen folytatta tovabb munkajat.

Nyiregyhaza, 2021. ¢ 9 - © B
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Dr. Torok Timea Halkéné Dr. Rudolf Eva
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

KOzZGYULESE
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga
fpl?
£./2021.(1X.03) szam(i

hatarozata

az Atlasz Fitnesz Sportegyesililettel térténd helyiségbérleti szerzddés megkdtésérdl

A Bizottsag

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése és Szervei Szervezeti es M{kddési Szabalyzatarol szolo
26/2019. (X11.20.} 6nkormanyzati rendelet 33. § (4) bekezdésében foglaltak, illetve a Nyiregyhaza
Megyei Jogu Véros Onkormanyzata vagyondnak meghatdrozdsarél, a vagyon feletti tulajdonjog
gyakorlasanak szabalyozasarol szolo 48/2012. (X1).14.) onkormanyzati rendelettel kapott felhatalmazas
alapjan a vagyoni kérdésekben atruhazott hataskdrében eljarva az alabbi hatarozatot hozta:

Az Atlasz Fitnesz Sportegyesiilettel (székhely: 4400 Nyiregyhdza, Himes u. 28. szam), a 4400
Nyiregyhaza, Ferenc krt. 3. szam alatti, Nyiregyhaza belterllet 1955/4 hrsz-U ingatlanbél, 6sszesen
175 m? alapteriilet(i helyiségcsoport vonatkozdséban — 125.753,- Ft/hé + AFA dsszeg(i bérleti dij
fizetési kotelezettséggel — 2021. szeptember 1. napjatol - 2024. augusztus 31. napjaig tartd
helyiséghérleti szerz6dés megkotésével egyetért.

Utasitja: a Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdjét, a szilkséges intézkedések megtételére
FelelGs: Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdje
Felhatalmazza: Dr. Kovacs Ferenc polgarmestert a helyiségbérleti szerzédés aldirdsara

Nyiregyhaza, 2021.szeptember 3.

,'/'.' ;-'
Halkéné dr. Rudolf Eva
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
Elndke

A hatarozatot kapjak:

1./ A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tagjai

2./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

3./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros cimzetes féjegyzéje

4./ Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Polgdrmesteri Hivatala Vagyongazdalkodasi Osztély




