NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

ElGterjesztés

Eljaras megnevezése:
Rendezési terv modositasi kérelmeinek 2026. év
novemberi meginditasa

Eljaras tipusa:
Egyszer(sitett egyeztetési eljaras




Ugyiratszam: FOEP/1-51/2026.
Ugyintézé:  Telekfiné/Pankotainé

ELOTERJESZTES
- a Vérosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz -

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak médositasarol és egységes szerkezetl(i sz6vegének megallapitasarol szélé
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmének 2026. év novemberi meginditasa)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilése a 117/2005.(V.4.) szamu 6nkormdnyzati hatdrozattal fogadta el a
varos teleplilésszerkezeti tervét, a 19/2005. (V.5.) Or. rendelettel pedig a véros kozigazgatasi
terliletére vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét, melyeket azéta tobb
esetben médositott.

A rendezési tervek modositasanak eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjerdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet VII-IX. Fejezet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositd eljaras megkezdéséhez sziikséges a modositas meginditasarol szolé onkormanyzati
dontés meghozatala. Nyiregyhaza MJV Kozgy(lése a 26/2019. (XI1.20.} dnkormanyzati rendelet
2. mellékletének 12.8. pontja szerint a rendezési terv maddositasi idejének meggyorsitasa
érdekében a rendezési terv modositasanak meginditasardl szoléd dontést atruhazta a
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsagra.

Természetesen a telepllésrendezési terv jovahagydsa tovabbra is a képviselGtestilet
hataskorében maradt, hiszen a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 tobbszér modositott
2011. évi CLXXXIX. torvény 42.§ 14. pontja alapjan a képviselGtestilet hataskérébdl nem
ruhdazhatd at a teleplilésrendezési terv jovahagyasa.

Jelen el6terjesztésben targyalt moédositasok a Korm. rendelet alapjan egyszer(sitett egyeztetési
eljaras szabalyai alapjan folytathatoak le.

- A Korm. rendelet 68. §-a alapjan a hatarozatban jeldlt t6bb beavatkozasi pont esetében az
egyszer(isitett egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathatoak le a médositasok, mert a
telepiilésszerkezetet meghatarozdé mdszakiinfrastruktiara-féhalézat nem valtozik, nem
torténik Uj beépitésre szant terulet kijeldlése, és nem tdrténik zold, vizgazdalkoddsi, erdé- és
természetkdzeli terlilet megsziintetése. Ezeknél a modositasoknal nem szikséges a varos
fejlesztési tervének mddositasa.
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Az érintett terlletrészeket az elSterjesztés mellékletét képzé részletes adatlapok tartalmazzak,
melyben megtaldlhatd a térképi melléklet, a szoveges munkarész, és a szakmai allasfoglalds. (2.
sz. melléklet)

Fenti el8terjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot, hogy a mellékelt médositasok esetében a
rendezési terv modositasdnak meginditasahoz hozzajarulni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2026. november 12.

Tisztelettel: ®,_
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Kovacs Rita
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varosi fGépitész
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1. sz. melléklet a FOEP/1-51/2026. sz. elSterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

...f2026. (XI. 12.) szamu
hatarozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarol sz616
21/2007. (VI. 12.) onkormanyzati rendelet mddositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmének 2026. év novemberi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Koézgy(lésének a 26/2019. (X11.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének
12.8. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza M)V telepiilésrendezési eszkdzei médositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A mdédositasok az aldbbi tertletet érintik:

- A Nyiregyhdza, Vdsdrosnaményi ut [41-es f6t] 11458/6 hrsz.-u ingatlanon 15-6s jelli sajdtos
z0na kijeldlése dzemanyagtoltd dllomds létesitéséhez.

- Nyiregyhdza Koszort utca — 26751 hrsz.-u tervezett ut — Kisdiofa utca — 26973 hrsz.-u
tervezett gyalogtit — 8816/2 és a 8817/3 hrsz.-u tervezett ut — Szeder utca — Lejté utca dital
hatdrolt témb jelenleg hatdlyos Falusias lakozona (Lf) dvezeti besoroldsdnak mddositdsa
Kertvdrosias lakozondra (Lke)

- Nyiregyhdza, Himes utcdt érintd szabalyozdsi vonal mddositdsa
3. A Bizottsag utasitja a vdarosi féépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek mddositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott

egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utan a terv modositasat Kozgy(ilésre terjessze el6.

Felels: Kovacs Rita varosi féépitesz.

Nyiregyhaza, 2026. november 12.

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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2. sz. melléklet a FOEP/1-51/2026. sz. el6terjesztéshez

Melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése
Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
...f/2026. (X1.12.) szdmu hatarozatahoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhdza Megyei Jogl Viéros hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek maodositasa
szilkségessé valt. A rendezési tervek médositasanak eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet)
szabalyozza.

A mddositas az alabbi beavatkozasi tertletet érinti:

- A Nyiregyhdza, Vdsdrosnaményi ut [41-es f6ut] 11458/6 hrsz.-u ingatlanon 15-6s jeli
sajdtos zéna kijeldlése lizemanyagtolts dllomds létesitéséhez.

- Nyiregyhdza Koszort utca — 26751 hrsz.-ii tervezett ut — Kisdiofa utca — 26973 hrsz.-u
tervezett gyalogtit — 8816/2 és a 8817/3 hrsz.-u tervezett ut — Szeder utca — Lejté utca dltal
hatdrolt témb jelenleg hatdlyos Falusias lakézéna (Lf) ovezeti besoroldsdnak médositdsa
Kertvdrosias lakozéndra (Lke)

- Nyiregyhdza, Himes utcdt érint6 szabdlyozdsi vonal modositdsa

Jelen el6terjesztésben targyalt beavatkozdsi pontok esetében a mdédositasok a Korm. rendelet

68. §-a alapjan az egyszer(isitett egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathatok le. Ezeknél a
mddositasoknal nem szikséges a varos fejlesztési tervének modositasa.

A véaros teleplilésrendezési eszkdzeihez készilt megalapozé vizsgalat jelen tervmodositasokhoz
felhaszndlhatod, kiegészitése nem szilkséges. Alatamaszté javaslat nem késziil, mert (j
beépitésre szant teriilet kijeldlésére nem keril sor, a beépitési paraméterek valtozdsa nem
okozza a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy
szintteriileti mutatd — ndvelését, a meglévd vagy tervezett kozterilet kiterjedése és szabalyozasi
szélessége nem csokken, az érintett terllet mdvi értékvédelemmel és taj- vagy
természetvédelemmel kdzvetlenll nem érintett.

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepliléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos dnkorményzata
KépviselStestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogl Vdéros teleplilésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi el8irdsok
Bsszeegyeztethetdek a tervezett modositasok soran részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.
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A jelenleg hatélyos telepulésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmény jelen
tervmadositas soran nem keril médositasra.

A modositassal Osszefiiggd altaldnos és szakdgi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetdk,
aktualizalhatok.

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozoan a
munkarész nem kerult kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Kornyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriletre
vonatkozéan a munkarész kidolgozasra kerilt.
4, Kézmiuvek Jelen dokumentdacidhoz a teriiletre vonatkozdan a

munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTrT Jelen dokumentacidhoz a  tervezési teriletre
vonatkozoan a munkarész kidolgozasra kerilt.
7. | Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belll létrejové odvezeti, terilet-

felhaszndldsi vdltozasra vonatkozo aktivitas érték
szamitads nem ker{lt kidolgozasra, mert a maddositas
sordan nem jon létre Uj beépitésre szant terdlet.

Nyiregyhaza, 2026. november 12.

Kovacs Rita
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3. sz. melléklet a FOEP/1-51/2026. sz. elSterjesztéshez

ATTEKINTS VAZLAT NYIREGYHAZA KOZIGAZGATASI TERULETEROL
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4. sz. melléklet a FOEP/1-51/2026. sz. el6terjesztéshez

| A Nyiregyhdza, Vasdrosnaményi it [41-es féut] 11458/6 hrsz.-i ingatlanon 15-

el ds jelii sajdtos zéna kijelélése iizemanyagtélté dllomds létesitéséhez.
Mddosité eljdras tipusa: Féépitész dltal 6
egyszeriisitett egyeztetési eljdrds TAMOGATOTT kérelem

Moddositas célja:

A beruhazassal érintett ingatlanon tervezett lizemanyagtolt allomas (benzinkudt) és kapcsol6dd
kiszolgald létesitményei (shop, gépjarmii-varakozéhelyek) megvalésitdasahoz a hatalyban lévé
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi zéna (Gk) besoroldsa megtartasa mellett, a terliletre egyedi
15-6s sajatos Ovezeti jel keriil dtvezetésre, kifejezetten az Uzemanyagtoltd dllomas rendeltetés
megengedhetdsége érdekében.

Médositas varhato hatasa:

A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval a fejlesztési elképzelések és a terlletfelhasznalas
dsszhangba kerl.

Megjegyzés:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat szakmailag tdmogathaténak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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Nyiregyhdza Koszoru utca — 26751 hrsz.-u tervezett ut — Kisdiofa utca — 26973
hrsz.-u tervezett gyalogut — 8816/2 és a 8817/3 hrsz.-u tervezett ut — Szeder
utca — Lejté utca dltal hatdrolt témb jelenleg hatdlyos Falusias lakézona (Lf)

ovezeti besoroldsdnak mddositdsa Kertvdrosias lakézéndra (Lke)
Moadosito eljards tipusa: Foépitész dital
egyszeriisitett egyeztetési eljaras TAMOGATOTT kérelem

Mddositas célja:

A jelenlegi falusias lakézéna el8irdsai (példaul a nagyobb minimalis telekméret vagy a beépitési
mod) nincsenek dsszhangban a valdsaggal, igy korlatozzak a meglévé ingatlanok rendeltetésszer(i
hasznélatat és fejlesztését. A telepllésrendezési terv modositdsat a meglévd falusias lakézénabdl
kertvarosias lakdzonaba a terileten mar kordbban kialakult, tényleges telekméretek és

telekszerkezet indokoljdk, célul kitlizve a szabalyozas és a valdsag 0sszhangba hozasat.

Moddositas varhato hatasa:

A kertvarosias lakddvezetbe valé dtsorolds biztositja a jogi szabalyozds és a ténylegesen kialakult allapot

dsszhangjat, mikbzben megérzi a tomb lakdkarakterét és kertvarosias mindségét.

Megjegyzés:

A telepiilésrendezési eszkézok modositasdt szakmailag tamogathaténak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:

G5, H5
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Nyiregyhdza, Himes utcdt érintd szabdlyozdsi vonal modositdsa

MGddosito eljaras tipusa: Féépitész altal £4
egyszerisitett egyeztetési eljdrds TAMOGATOTT kérelem

Mddositas célja:

A teleplilésrendezési terv médositdsa soran a meglévé Uthdaldzat érintett szakaszan a szabalyozasi
vonal helyenkénti korrekcidja, valamint egyes szakaszokon annak térlése indokolt. Egyes esetekben
a jelenlegi terv tulszabdlyozza az érintett szakaszt és a szikségesnél Iényegesen tobb teruletet vesz
el az ingatlanokbdl.

Moédositas varhato hatasa:

A szabalyozasi vonalak korrekcidjaval és torlésével elhdrulnak a magantulajdont ingatlanokat terhel6
indokolatlan korlatozasok.

Megjegyzés:

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat szakmailag tdmogathatonak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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