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ELOTERJESZTES

- a Véarosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz -

-----

médositasdval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 11./2026. — HESZ médositds, egyszerdsitett egyeztetési eljaras)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza MIJV Kozgylilésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga atruhdzott
hatdskérében MODOSITASOK 11./2026. — HESZ médositds megnevezésii dokumentéciéra
vonatkozéan dontott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgy(lési hatdrozattal megallapitott
teleplilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI1.12.) o©nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének mddositasarol.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatérozott kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl a
jogszabdlyban meghatdrozott szervektél 2026. majusdban az elGzetes véleményeket,
észrevételeket megkértitk FOEP/920/2026. (igyiratszamon (3. szému melléklet). Jelen médositasi
tervezetiink egyszer(sitett egyeztetési eljaras keretében a Helyi Epitési Szabdlyzatban térténd
modositasi javaslatokkal zajlik. A megkérdezett kdrnyezet védelméért felel6s szakigazgatdsi
szervek nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti vizsgdlat elkészittetését. (2. szamu melléklet)

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint a telepllés részterileteire késziilé telepiilésrendezési
tervek készitésénél kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérdl a Kozgytlésnek allast
kell foglalnia. A Kozgy(lés bizottségai feladatai és hataskorei megallapitasardl szdlé 26/2019.
(X11.20.) Onkormanyzati rendelet 2. melléklet 13.5 pontja alapjan a Varosstratégiai és
Kornyezetvédelmi Bizottsagra ruhdzta &t a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3.§-dban
meghatarozott tervekkel, illetve programokkal kapcsolatos kdrnyezeti vizsgalat sziikségességére
vonatkozo allasfoglalas kialakitasat.

Fenti elGterjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot az allasfoglalasa kialakitasara. (1. sz. melléklet)
Nyiregyhaza, 2026. junius 2.

Tisztelettel:

Kovacs Rita
varosi fG6épitész



1. sz. melléklet a FOEP/920-13/2026. szamui eléterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga

..... [2026. (VI. 3.) szamu
hatdrozata

.....

modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 11./2026. — HESZ médositas, egyszer(isitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1évé aldbbi rendezési terv mdodositas
esetében:

- egyszerdisitett egyeztetési eljardsbhan MODOSITASOK I1./2026. — HESZ médosités

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjdn a
kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felelds szervek véleménye ettdl eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)

bekezdése alapjan - az érdekek tisztazdsara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2026. junius 1.

Err6l értesiilnek:

1.) a Kozgydlés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi



2. sz. melléklet a FOEP/920-13/2026. szamu elSterjesztéshez

Allamigazgatasi szervek véleményezésének kiértékelése a Kornyezeti értékeléshez - MODOSITASOK 11./2026. — HESZ médositasokhoz egyszeriisitett egyeztetési eljaras szerint

(egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (4) és (5) bekezdése alapjan)

Allamigazgatasi szerv

Allamigazgatasi szerv véleménye

Tervezdi valaszok

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal

. |Allami Féépitészi Iroda

4400 Nyiregyhaza, H6sok tere 5.

"A tervezett médositasok kornyezeti hatasat - az épitett kornyezet védelme szempontjabdl -
nem itélem olyan jelentésnek, ami a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségessé
tenné."

Tervezdi észrevételt nem igényel.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

" |Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztaly

4400 Nyiregyhaza, Kélcsey u. 12-14., 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 246.

Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szitkkségesnek.

Tervezdi észrevételt nem igényel.

Szabolcs- Szatmar Bereg Varmegyei Kormanyhivatal

. |TGzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly

4400 Nyiregyhaza, Bessenvyei tér 2.

Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szitkkségesnek.

Tervezdi észrevételt nem igényel.

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly,

Régészeti és miemlékvédelmi szempontbdl nem tartja sziikségesnek a kornyezeti

Orskségvédelmi Osztaly értekelés elkészitéset. TervezGi észrevételt nem igenyel
1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Pf.:103.
- . s A" helyi épitési szabalyzat médositasat természetvédelmi szakmai szempontbdl
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag . o wn s RN o R o . L
5. elfogadhaténak tartjuk”, ... "a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartjuk Tervezdi észrevételt nem igényel.
4024 Debrecen, Sumen u. 2. L "
sziikségesnek".
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala "Helyi természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletet vagy természeti értéket nem érint, arra
6. |lgazgatasi Osztaly kdzvetlen hatassal nincs. Hataskoriinket érintéen kdérnyezeti vizsgalat készitése nem Tervezdi észrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sziikséges."
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
7.|Agrariigyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly Véleményét hatarid6ig nem kdiildte meg. -
4024 Debrecen, Kossuth u. 12-14
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal
8. |Népegészségiigyi Féosztaly Kézegészségiigyi Osztaly Véleményét hataridéig nem kiildte meg. -
4400 Nyiregyhaza, Arok u. 41
Budapest Févaros Kormanyhivatala
9. [Népegészségligyi Féosztaly Kézegészségiigyi Osztaly 1. Véleményét hatarid6ig nem kdiildte meg. -
1138 Budapest, Vaci ut 174.
Sfatfolcs: Szatn}an"- Bert'eg Meg’lyel Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly "talajvédelmi szempontbdl nem sziikséges kérnyezeti vizsgalat készitése, mivel e . L
10.|N6vény- és Talajvédelmi Osztaly S L . = . 3 e e in Tervezdi észrevételt nem igényel.
. . P talajvédelmi érdeket nem sértenek, talajvédelmi szempontbol nem kifogasolhatéak'
4400 Nyiregyhaza, Kétaiji u. 33.
Nt’em.ze'tl l:lepege’as.zs’egugyl es Gyogys’zere.sz(itl Koz'pont Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek. A HESZ akkumulatorgyartas
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Féosztaly . P i e . . .. . e . L
LAH - S PPN . és ahhoz kapcsolddo technologiak korlatozasaval 6sszefiiggésben megfogalmazott Tervezdi észrevételt nem igényel.
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly modositasait kémiai biztonsagi szempontbdl tdmogathaténak tartja
1097 Bp.. Albert Flérian it 2-6 gl szemp g .
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
12.|Féldhivatali F6osztaly Foldmérési és Foldiigyi Osztaly Véleményét hatarid6ig nem kdiildte meg. -

4400 Nyiregyhaza, Batori u. 13.,4401 Nyiregyhaza, Pf.: 130
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK I11./2026.
HESZ mddositas

Eljaras tipusa:

Egyszer(sitett egyeztetési eljaras
(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Koérnyezeti vizsgdlat lefolytatasahoz
egyeztetési dokumentacid



telekfine.marika
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/920-13/2026. számú előterjesztéshez


ALAIROLAP
NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Koérnyezeti vizsgdlat lefolytatasahoz egyeztetési dokumentacio
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepllésrendezési Tervének
- mddositasahoz-

Koérnyezeti vizsgdlat lefolytatasahoz egyeztetési dokumentacio

Moddositdsok 11./2026.
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1. Modositassal érintett teriiletek

Modositas
meginditasarol | Szelvény- | Tervezési " e s
Ssz. Lo, ) , . Maddositas targya
z sz0l6 hatarozat | szam teriiletek ! gy
szama
1 115/2025. i i Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabalyzat
© | (VI.25.) szoveges munkarészének moédositdsa

2. El6zmény
2.1.A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk6z6k

117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl
21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsarol

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa

¢ a tartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan
a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkéz mddositasakor hatalyos Ill. fejezete
figyelembevételével készil el,

e az eljarasrendjét tekintve a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes teleptlilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.
(VII.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathato le.

Ugyiratszam: FOEP/920-1/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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2.2. HESZ médositas

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos 2007. évben elfogadta a Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel
jovdhagyott helyi épitési szabdlyzatdnak mddositdsdrol és egységes szerkezetii szévegének
megdllapitdsdroél sz616 21/2007. (VI. 12.) KGY rendeletét (tovabbiakban: HESZ), mely tébb alkalommal
is médositasra kerdilt.

Az elmult id6szakban szdmos, az épitészet szinte minden teriiletét érint6 jogszabalyvdltozdsokra
kertlt sor. Mindezek megalapozdsaként a tavalyi év sordn elfogadasra kerilt a magyar épitészetrél
sz0l6 2023. évi C torvény (tovabbiakban: Méptv.), mely egységesiti és egyben Uj alapokra helyezi a
korabbi épitészeti jogalkotast.

A Méptv. 2024. oktéber 1-i hatalyba lépésével egyid6ben tobb Uj épitésligyi jogszabaly jelent meg és
szamos rendeleti szint{ jogszabaly mddositasra, illetve hatdlyon kivil helyezésre keriilt. Az egyik ilyen
a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) alapjaul szolgdlé a telepilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA).

A HESZ elfogaddsa ota eltelt id6ben a gyakorlati alkalmazds soran felmeriilt észrevételek,
ellentmondasok feloldasa okan, valamint az Ujonnan életbe |épd jogszabdlyok miatt az épitési
el6irdsok mddositdsanak igénye merilt fel.

A modositas a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 19/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 68. § alapjan egyszer(sitett eljaras szabalyai szerint keriil lefolytatasra.

Ugyiratszam: FOEP/920-1/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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TR TN R SNy

2.3.Hatalyban Iévé helyi épitési szabalyzat

,,,,,

(3) Ujonnan az el6kert — ha egyéb el6irassal nem ellentétes —

a) | rendl kozterilettel hataros teleknél belterileten minimum 5,0 m, kiilterileten
orszagos kozut esetében minimum 10,0 m, egyéb esetben minimum 5,0 m.

b) Az el6kert mérete a tomb kialakult dllapotdban — a témb érintett utcaszakaszanak
legalabb 50%-0s beépliltsége esetén - az illeszkedés szabalyait figyelembe véve,
illetve ha a telek adottsdgai (domborzati viszonyok, esetleg rajta 1évg
névényallomany) azt igénylik,

ba) 2 méterig csokkenthetd, vagy
bb) 3 méterrel névelhetd.
c) Azigy meghatdrozott tényleges el6kert vonala egyben a kotelez§ épitési vonal is.

,,,,,

,, (1) Teleplilésk6zpont vegyes zona (Vt)

a) A terilet jellemz6en tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglald lakd- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szdllashely szolgdltatd, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis épllet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6en nincsenek zavard hatassal a lakéfunkcidra.

b) A teriileten
- lakéépiilet, igazgatasi épllet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgdltatod

épllet, egyéb kozosségi szorakoztatd épllet a terllet azon részén, ahol a gazdasagi célu
haszndlat az els6dleges, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épllet, sportépitmény,
parkoldhdz, valamint ahhoz kapcsolddd, épiilet alatti lizemanyagt6lts, helyezhet6 el.

c) 1Két utcara nyild teleknél két kilonallé épiilet is elhelyezhetd az épitési helyen belil — az
Ovezetre vonatkozd egyéb elGirasok betartasa mellett — a telek mindkét utcafrontjan. ,,

,,,,,

»(2) Kereskedelmi szolgaltatd zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelent8s zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgald épitmények
elhelyezésére kijelolt teriilet.
b) A terlileten
- mindenfajta, nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi célu épilet, gazdasagi célu épileten
beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgdlé lakasok, kereskedelmi,
szolgdltatasi éplilet, igazgatasi éplilet, parkoldhaz, sportépitmény, tovabba kivételesen,
- egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis intézmény, egyéb kozOsségi szorakoztatd épilet
helyezhet6 el.
c) A terileten meglévé épiletek a kivételesen elhelyezhet6 épiletek funkcidi szerint is
atalakithatok.

1A 22/2017.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a iktatta be. (Hatalyos: 2017.07.15-t6l)

Ugyiratszam: FOEP/920-1/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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(5) Az 6vezetben az I. rendl utak mellett — amennyiben a szabalyozasi terv illetve a teriletre
vonatkozo sajatos elSirdsok masképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.”

,,,,,

»(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos el6irdsait (tovabbiakban sajatos elGirdasok) a vonatkozd
teriiletre lehet alkalmazni.

(2) Kialakult, a vonatkozé elGirdsokat nem kielégit6 telken az épités az el6-, oldal- és hatsdkertre
vonatkozd elGirdsok és a gépjarmu-elhelyezésre vonatkozd szabdlyok betartdsa mellett, legfeljebb
az épitési Ovezetben megengedett paraméterekkel vald beépithetéségének mértékéig
engedélyezhetd.

(3) A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények - a terepszint alatti gépjarm(tarolo kivételével - csak
az épitési helyen beliil engedélyezhet6k. Terepszint alatti gépjarm(itarolok az egyéb elGirasok
betartdsa esetén a teljes telekteriiletet is elfoglalhatjak.

(4) A rendeltetési egységek meghatarozasandl a garazsok szamat nem kell figyelembe venni. A
kivételesen elhelyezhet§ szdlldshely —szolgaltatd épllet elhelyezésénél a vonatkozé
kormanyrendelet egyéb szdlldshely meghatarozasra szolgdld elGirasai szerint egy rendeltetési
egység egyenld egy egyéb szallashellyel.

(5)

(6) Ha a sajatos elGirasok, ill. egyéb védelemre vonatkozo jogszabalyok masként nem rendelkeznek:
a)

b) amennyiben a szabalyozasi tervlap masként nem jeldli, épiletrész kinyulasa kozterilet folé — az
ereszt, az elGtet6t és az attort korlatu erkélyt kivéve — 18 m-nél keskenyebb utcdkon nem
engedélyezhet6. 18 m-nél szélesebb utcakon legfeljebb 0,6 m kinyuldssal az éplletrész épitése
engedélyezhetd. A kozterilet folé kinyuld épliletrész homlokzati hossza nem haladhatja meg az
épulet utcai homlokzati hosszanak 2/3-at. A szerkezet kinyulasa a kozterilet folé az épllet el6tti
jarda szintjét6l szamitott 3,50 m magassag folott engedélyezhetd.

(7) Zartsord altalanos beépités esetén, amennyiben sajatos el6irdsok masként nem rendelkeznek

a) az épillet megengedett legnagyobb mélysége utcai szarny esetén lakasok kialakitasakor a
telek kozterilet feldli épitési hely hatarvonalatdl 15 m, mds esetben ennél nagyobb
éplletmélység is engedélyezhetd. Az el6kertesen kialakult beépitéseknél a 15 m-es
mélységet az el6kert vonalatdl kell értelmezni.

b) a masodik 6nallé épilet épitése mindaddig nem engedélyezhetd, mig az utcavonalon
elhelyezett éplilet magassdga az épitési zonara eldirt érték 70%-at nem éri el,

) Zartsoru beépitési mdédu sarok épitési telek esetén a kévetkezék is alkalmazhatdk:

ca) az épitési ovezetre elbirt legkisebb telekteriilet 1,5-szereséig, az épitési dvezetre elGirt
legnagyobb beépitettség mértéke tovabbi 20%-kal ndvelhetd,

cb) az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekteriilet 1,5-szeresesét meghaladd épitési telek
esetén, az épitési Ovezetre elSirt legnagyobb beépitettség mértéke tovabbi 20%-kal
novelhetd a legkisebb telekteriilet 1,5-szereseséig, a fennmaradd telekhanyadra az épitési
Ovezetre meghatarozott beépitettség szamitando.

d)

e) Kétutcasnak mingsiilé telkek esetében amennyiben a telekmélység meghaladja a 75m-t,
lakasok kialakitasakor az utcafronti zartsoru beépitéseken tul a telek belsejében tobb épiilet
is elhelyezhetd szabadondlld - telepszer( telepitéssel az 6vezetre vonatkozd egyéb elGirasok
betartdsa mellett.

f) A hatsékert kivételével a telek teljes terilete épitési helyként figyelembe vehet6 az alabbi
feltételek egylittes teljesiilése esetén:
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- amennyiben a telekmélység meghaladja a 70m-t, lakdsok kialakitdsakor az utcafronti 15
m-es zartsoru beépitésen tul a telek belsejében tobb épiilet is elhelyezhetd zartsoru és
szabadondlld - telepszer( telepitéssel az 6vezetre vonatkozé és egyéb elGirdasok betartasa
mellett

- az ingatlan két végén zartsordan elhelyezhet6 épilet kozott minimum 40 m-nek kell lenni,

- a kozbensG épiletek a szomszédos telek elGirdsok szerinti beépithet6ségét nem
lehetetlenithetik el,

- a kozbensd épiiletek épitési helyénél a telekszélesség 20 m-t6l szélesebb és 36 m-nél
keskenyebb lehet csak,

- az ingatlanon elhelyezett épiletek egymdst és a szomszédos telkeken 1évé éplleteket nem
arnyékolhatjak be.

(8) I. rendui kozteruletrél kisgarazsok kozvetlenlil nem nyithatok.

(9) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag —ha a telek szélessége kevesebb, mint 14
méter — 6,5 m-nél nem magasabb épitménymagassdgu épllettel beépitheté lako- és
uduléterileteken:

a) 4,0 m-ig csOkkenthetd beépitési modtol fluggetleniil, ha az egymast atfedd, szemben fekvd
homlokzatok kozil legaldabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m2 nyild
fellletnél nem nagyobbak;

b) zartsoru beépitési mdéd esetén 2,5 m-ig csokkenthetd, ha az egyik homlokzat nyilas nélkili
tlizfal.

(10) A kozterilet felli tényleges épitési vonal a szabdlyozasi-, s egyben kotelez6 épitési vonaltdl a
telek iranyaba visszaléphet, de legfeljebb csak a homlokvonal 2/3 hosszan. Az igy kialakult terllet
legfeljebb 80 cm magas, attort jellegl keritéssel kerithetd le.

(11) Az épitési hely kozterilet fel6li hatdrat — ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, az
egyéb varosépitészeti karakterbe sorolt, szabadonallé- telepszerl vagy adottsagoktol fliggd
aldbbiak figyelembevételével

a) az épitési vonal az épitési hely kozterileti hatarvonaldnak 2/3 hosszan a telekiranyban
visszaléphet,

b) amennyiben elSkert nem alakithaté ki, Ugy a telekirdnyban az a) pontban szabalyozott
madon kialakithato épitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti teriiletet a kdzhaszndlat eldl
nem szabad elzarni.

(12) El6kert nélkili uj épllet-elhelyezésnél huzamos tartdézkodasra szolgald helyiség kozterilet fel6li
padlévonala nem kerilhet a kozterlleti jardaszintnél, terepszintnél mélyebbre. A lakdsok
huzamos emberi tartézkoddsra szolgdld lakdhelyiségeinek padlévonala a jardavonal felett 75 cm-
nél alacsonyabbra nem keriilhet.

(13) Ha az épitési Ovezet hatara nem esik telekhatdrra, akkor az épitési elGirdsok szempontjabdl az
épitési ovezet hatarat a hatsokert megallapitasandl és a beépitési % kiszamitasanal telekhatdrnak
kell tekinteni.

(14) Nyulvanyos telek Ujonnan nem alakithato ki.

(15) Atmen6 telkeknél:

a) a beépitést kotelez6en mindig a magasabb rend(i utvonal feléli oldalon kell megvaldsitani az
épitkezés elsé litemeként,

b) gépjarmlivel torténd kiszolgalasa az ezen telek mellett l1évé alacsonyabb rend( utvonalrdl
engedélyezhetd,

c) azonos kategoridju utak esetén elsGsorban a védett épiiletet, fat és facsoportot nagyobb
szamban tartalmazdé utvonal feldli oldalon kell az épitkezés elsé Gitemét megvaldsitani.
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(16) TetStér csak egyszintes hasznos tet6téri szinttel épithetd be. Uj rendeltetési egységet
eredményezl tetStérbeépités vagy szintraépités esetén — amennyiben a padldszint magassaga a
13,65 m-t meghaladja — személyszallitd felvonoét kell 1étesiteni.

(17)

(18)

(19) Lakdkocsi és tidiilGsator Sostogyogyfiurdd teriiletén a lakd, az Gdil6 és a kiilonleges beépitésre
szant terileten, azok épitési telkein (azok kozforgalom elSl el nem zarhatd kozcélu teriletei
kivételével) az OTEK 43.§. (2) szerint elhelyezhet6k kozteriiletr8l nem lathaté mddon a telek
épitési helyén belill. Ezeken a telkeken a rendelkezésre all6 telek megengedett beépitési
szazalékdba a telek kdzforgalom el6l el nem zarhaté teriletét beszamitani nem lehet.

(20) Kozmililétesitmények elhelyezésére szolgdld ingatlanok esetében az épitési Ovezetben
meghatarozott minimalis teleknagysagnal kisebb telekméretekkel és telekterilettel is kialakithatd
épitési telek, ha az az egyéb biztonsagi és védGovezeti elirasoknak megfelel.

(21) Azokon a telkeken, ahol a kialakult allapot indokolja, az épitési hely meghatdrozasanal az
utcakép, illeszkedés, és a szomszédos beépitések eredményeként az igy kialakuld illeszkedési

(22) A tobb rendeltetési egységet magaban foglalé éplletekben a lakdasok szamanak legalabb 50%-
ahoz zart gépjarmd tarold biztositdsa sziikséges.
végezhet6, amennyiben az a szomszédos telkekre el6nytelen allapotot nem idéz elG, a
csapadékviz kizardlag a sajat telken belil torténé elvezetésével, sziikség esetén tamfal, rézsd
épitése mellett. A terep egyéb épitési helyen kivili fellletének a természetes terepfelllethez
képest 1m—ig torténd megvaltoztatasa tereprendezési terv nélkil végezhetd, az egyéb eldirdsok
betartdsa mellett.

(24) Kozponti vegyes, telepiléskdzponti vegyes és lakd épitési Ovezetekben, ahol az egyhazi,
hitéleti/szakralis funkcidju éplletek elhelyezése megengedett, az épitési Ovezetre vonatkozd
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét nem kotelezd alkalmazni. Az ezen épiiletek
részét képezd, azokkal egybe épitett vagy kilonallo torony jellegl épiiletrészek, vagy épuletek
megengedett legnagyobb magassaga a 20,0 métert nem haladhatja meg. Az elGiras abban az
esetben alkalmazhaté, amennyiben a szomszédos telkek beépithetGségét nem korlatozza.”

,,,,,

(1) A kozutak és kdzterek, és kozhaszndlatl terek szdmara a szabélyozasi tervlapon és a HESZ 32.§.
(12)-ben meghatarozott teriiletet kell biztositani.

(2) Kozlekedési célu kozterileteken csak a kozut Iétesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi
m(itargyak, kozm(ivek, a kozut miikodésével 6sszeegyeztethets egyéb épitmények és mitargyak
létesithetSk, illetve novényzet telepithetS. Egyéb épitmények az OTEK szerinti "épitmény
elhelyezése kozteriileten" elGirdsanak betartdsa mellett a mindenkor hatdlyos Nyiregyhdaza
Megyei Jogu Varos kozterllet-haszndlat engedélyezésérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet el6irdsai
alapjan helyezhetdk el.

(3) Az épitési zonakban megengedett telken kivili parkoldsi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint
lehet engedélyezni.

(4) Kozterilet és épitési telek terepcsatlakozasa épitési engedélyezési terv keretén bellil sem
kozteriletbe nyuld lépcsd, rdmpa, sem gépkocsi-lehajtd miatt nem valtoztathaté meg

(5) Gépjarm(itarold rendeltetés valtozasa csak a garazs telken beliili potlasa esetén engedélyezhet6.

(6) Kozteriletre vagy magdanutra nyild, egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazé sorgardzs vagy
arusitdé pavilon homlokzatat érint6 épitési engedélykoteles valtoztatasa a vonatkozd elBirdsok
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betartasaval, csak az épiletegylittes egészére kiadott engedély alapjan az egész épiiletre egyiitt
kivitelezve engedélyezhet6.

(7) Kozlekedési kozteriileten belili parkoldkat fasitottan, a meglévé fasorok megGrzésével kell
megvaldsitani. Amennyiben a fasor megtartdsardl miszaki megolddssal gondoskodnak, szint alatti
parkolé is Iétesithetd.

(8) Kozlekedés céljara szolgalé kozteriileten belili zoldfellileten csak a beldthatdsagot nem zavaré
novényzet telepithetd, épitmény, mtargy, valamint diszburkolat és utcabutorok helyezhet6k el.

(9) Kozlekedési kozteriileten beldli disztér

a) gyalogos, kerékparos és korlatozott kiszolgald forgalom szamara fonntartott terilet;
b) a disztéren belll tomegkozlekedési jarmlvek korlatozott szdmban, meghatarozott
nyomvonalon kozlekedhetnek;
c) a disztéren belil az alabbi lIétesitmények helyezheték el:
1. jarda, gyalogut, kerékparut,
2. ndvényzet,
3. terepépitmények,
4. utcabutorok, koztéri miialkotasok,
5. kdzmUivezetékek, térszint alatti kozcélu parkoldk az agazati szabvanyoknak megfeleléen.
d) A novényzettel valo fedettség aranya legalabb 30% legyen.

(10) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriletsdvjaba esd, meglévé épileteken
végezhetd épitési munka csak az illetékes Utkezel6 hozzajaruldsdval engedélyezhetd.

(11) A szallé porterhelés mérséklésére az utak vonaldban zart, nagy lombozatu fasorok telepitésérél
gondoskodni kell, melyet legkésGbb az ut feldjitdsa, kiépitése sordn az ut kezel6je kell, hogy
elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan.

(12) Kozlekedési és kozmi elhelyezésre szolgald magdnut céljara legaldbb a kdvetkez6 szélességi
teriiletet kell biztositani:

a) 6,0 m, ha kett6nél nem tobb, 80 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telket kdzelit meg,
Kivéve, ha az adott telek beépitésének mas lehetdsége nincs, ugy 5,5 méterre csokkenthetd.

,,,,,

/////

d) Zartsoru beépitési mdd esetén —a varosképi illeszkedés érdekében- a maganut feletti
teriilet, legfeljebb a kozteriilet fel6l mért 6 méteres mélységben — a kozuti (irszelvény
biztositasaval- a magdnut mellett [évd telken 1évé éplilet és épitmény bévitéseként, éplilettel
és épitménnyel beépithetd.

e) A maganut felett hizddo épitmény épitménymagassaga nem lehet nagyobb az dvezetre
elGirt épitménymagassagnal.

(13) 150 m-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganutat végforduldval kell megépiteni.

(14) 200 m-nél nagyobb hosszlsagl maganut zsakutcaként nem alakithatd ki.

(15) Ketténél tobb telek megkozelitésére szolgdld maganuton a kozforgalmi Ut elGirdsait kell
alkalmazni. Amennyiben rendezett szabdlyokkal meghatarozott mdédon a kiszolgdlt teriileten a
kozszolgaltatast végzdk, valamint a teriileten jelenlév6ékhoz érkezd latogatdk bejutdsa
biztosithatd, a kozforgalom eldl el nem zartsag kdvetelménye kielégitettnek tekintendd.

(16) Epitési telket magdnuttal torténd kiszolgalasa esetén

a. 1) a jelent6sen atalakuld vagy Ujonnan beépil6, szabalyozasi tervlapon jelolt

telepuilésszerkezeti egységeken

a. 2) mar kialakult telektémbben, tombfeltarassal az épitési Ovezetben meghatarozott

minimalis telekméret szerinti minimum 8 épitési telekkel lefedett telektombre vonatkozd

telekalakitasi terv alapjan lehet engedélyezni.
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b.) Maganutak, azok zéldfellletei, illetve az épitési telkeket kiszolgald kozmdivek kialakitasanak
és fenntartasanak feltételeit az 6nkormanyzat és az érintett tulajdonosok kodzott koéthetd
telepilésrendezési szerz6désben kell rogziteni.”

c.)

(17) Kozut és vasut szintbeni keresztez6dése esetén a vonatkozd el6irdsok szerint meghatarozott
ralatdsi haromszog teriletén a beldthatdsagot biztositani kell. A telekalakitast az engedélyezést
megel&z6en el kell végezni.”

,,,,,

(18) 23 SOSTOGYOGYFURDO TERULETERE (18. sorszamu) VONATKOZO ELOIRASOK

a) a sajatos elGirasok terililete a szabalyozasi tervlapon lehatarolt 18. sorszamu teriiletekre
terjednek ki. Az Ovezet els6sorban az (dulés-idegenforgalom, turisztika, keres-
kereskedelem-vendéglatas, szallashely-szolgdltatd, sport-szabadid&s-rekreacié, egészség-
Ugyi-szolgaltatd, kilonleges-szabadidds célu, oktatasi-kulturalis, allatkerti- és allat- parki,
erd6gazdalkodasi és laké épliletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
A terilileten kivételesen elhelyezhetdk a fenti tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szdmdra szolgdld lakdsok az alapterilet leg- feljebb 3 %-a
mértékéig, valamint az alaptevékenységhez illeszthet6 oktatdsi-kutatdsi egészségigyi
épitmények az alapteriilet legfeljebb 10 %-a mértékéig.

b) A teriletre vonatkozé altalanos elGirasok:

1. A telkek beépitésének feltétele a teljes kozmUvesitettség.

2. A kozlekedési rendeltetésd terileten csak kozlekedési épitmények és kdzmiivek, és a
31.8. (10)-(11) szerinti épitmények helyezheték el.

3. Az dvezetben a HESZ el8irasai szerinti kialakitasu, de min. 12, m szélességli magdanut
barhol létesithet6, ahol az 6vezetre el6irt, a maganut altal feltarandd min. telekterilet
méretek még kialakithatdéak. A terven jel6lt magdnutak nem kotelezd szabdlyozasi
elemek, és azok a szabalyozasi terv moddositasa nélkiil megsziintetheték, ha a
terliletiikon nem bekotd (gerinc) kozmivezetékek még nem valdsultak meg, és azok a
kozterileten megvaldsithatdéak, vagy ezekr6l a maganutakréol megkdzelithetd
(feltarhato) telek nem alakult még ki.

4. A terv zoldterlleteit és kozteriileti zoldfellileteit a tervek alapjan a terilet kezel6jének
kell megvaldsitania.

5. A kozcélu és kozforgalom el8l el nem zarhatd telken beliili zoldterileten és
zoldfellleten épiilet épitése nem engedélyezhet6. Ra a 31. §. (9) elGirdsait kell
alkalmazni.

6.°

c) Nyiregyhdza — Séstégyodgyfiirds lakéteriiletén a HESZ (17) Ovezet sajatos elirdsait is
alkalmazni kell.

d) Ki 71005X oOvezetben legfeljebb 70 méter magas kilaté egyéb elGirdsok betartasaval
létesithet6

e) Vt 415453* gvezetben a meglévé hirkodzlési torony megtarthato és feludjithatd

2 Az 5/2014.(111.21.) 6nkorményzati rendelet 6. §-a mddositotta.(Hatdlyos:2014.03.22-t6l.)
3 A21/2016.(1X.219.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a mddositotta.(Hatalyos:2016.10.08-t4l.)
4 A 30/2017.(x.27.)6nkormanyzati rendelet 1.§-a hatalyon kivil helyezte (hatalyos: 2017.X1.01-t6l)
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f) Vt 700040* Ovezetben a technoldgiailag szlikséges hirkozlési torony, kémény elhelyezése a
HESZ 5.§ (4) bekezdése, valamint a HESZ 33/A.§ (6) bekezdés b) pontja alapjan
engedélyezhet6

,,,,,

EPITESI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét a 7. sz melléklet tartalmazza.

,,,,,

A rendelet alkalmazasa tekintetében:

1. Adottsagoktol fliggé beépitési mod: A kialakult karakter(i épitési zénakban alkalmazott
szabdalyozasi fogalom, mely az épitési zdnara jellemz8 beépitési modra / mddokra utal. Ilyen
zénaba esé telkeken az adott tombben kialakult és jellemz6vé valt beépitési mddot kell
alkalmazni. Amennyiben a kialakult karakter( épitési zonaban nem hatarozhaté meg a
jellemzé beépitési mod, akkor az adott karakter zéna altalanos elGirasai (1/a, 1/b tablazatok)
szerint valdsithatd meg beépitési mod.

2. Atmend telek: (kétutcas) olyan telek, amely két, egymdssal szemben fekvé hatérvonallal
érintkezik a kozterilettel, vagy maganuttal

3. Epitési dvezet: A jelen rendelet szempontjabdl az épitési dvezet azonos az épitési zéna és a
rendeltetési zona egylttes elGirasi teriiletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betlijelét
és az épitési zéna szamkadd jelét.

4. Epitési zona: Az épitéssel kapcsolatos homogén elGirasok teriiletei, ahol az épités feltételeit
és modjat meghatdrozé sziikséges el6irdsok azonosak. Az épitési zéndk kategoridi az
épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosithatdk, amelyek az alabbiak:

a, varoskozponti
b,polgarvarosi

¢, mezévarosi

d, kertvarosi

e, kiils6-kertségi

f, falusias / tanyabokros
g, egyéb zénacsoportok.

A f6 zonacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az elGirt beépitési mdod, a telekméretek,
beépitési % és épitménymagassag alapjan.
elGirasain tul tartalmazza a rendeltetési zéna elGirasait is.

5. Epitmény-szintteriilet:

nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének 6sszes alapteriilete,

bruttd: egy épitményszint kilsé falsikok altal hatarolt terlete,

Osszes: valamennyi épitményszint alapteriletének 6sszege. Az Osszes épitmény-szintteriilet
egyarant lehet nettd vagy brutté jelleg(.

6. Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos el6irdsok homogén teriiletei. Tipusai
aszerint kilénboztethet6k meg, hogy
- a telepulési értékvédelemre, vagy
- a tdj- és természetvédelemre vonatkoznak.
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7. Gydgyhely és véddéterilete: jelen rendelet szempontjabdl a vonatkozé miniszteri rendelet
meghatarozasa, jelenleg a 74/1999. (XII. 25.) EUM rendelet (a természetes gydgytényezbkrél)
3.8. (3) f) pontja

8. Haromszintes névényallomany: olyan fasitott terilet, ill. terlletsav, ahol legaldbb egy nagy
vagy kozepes lombtomeg( fa és legalabb 40 db lombhullatd vagy 6rokzold cserje telepitett
15 m-kéntés a tobbi felllet a talajszinten gyeppel vagy talajtakaré novényzettel fedett.

9. Helyi jelentGségl természetvédelmi zéna:

A természeti értékek helyi védelmérél sz616 rendeletben haszndlt helyi védelmi kategdria.

10. Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszallitds szdmara kialakitott terilet, ahova a lakossdg a
feleslegessé valt hdaztartasi eszkozeit, targyait szelektiv médon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6kozonként elszallitjak azokat.

11. Ikres beépitési mdd: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beldl

helyezhet6 el.

Az ikres épitési hely a telken belil ugy helyezkedik el, hogy az

a, vagy el6- és hatsdkerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy hatsékerttel és egy oldalrél oldalkerttel

hatdros és szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhatdron érintkezik egymassal.

12. Kialakult szabdlyozasi kategéridju terilet: Az épitési zondk csoportositdsandl hasznalt
fogalom. Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz térténd
tovabbi igazodds kovetelménye, mint épitési eldirds, elfogadhatd. llyen helyen a normativ
épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult terileten.

13. Kisgardazs: gépkocsi bejaratonként 1 (de legfeljebb 2) fér6helyet tartalmazé gépkocsitarold
épllet, épuletrész.

14. Kozkert: A szabdlyozasi tervlapon lehatdrolt szabadonallé-telepszer( beépitési médon
belili zoldfelilet. E zoldfelllet teriilete lehet Onkormdnyzati, ill. nem 6nkormanyzati
tulajdonu.

15. Kozlekedési célu kozterilet: Az a kozterilet, amely altaldban gépkocsi-kozlekedés céljat
szolgdlja. De ilyen teriilet a gyalogos kozlekedés céljat szolgald kozterilet is.

16. Kulonleges hasznalatu épitményi zéndk: A rendeltetési zonak egyik csoportja, melyek csak
a telepilésszerkezeti tervben jel6lt kilonleges terlilet megnevezési teriletfelhasznalasi
egységen beliil jel6lhetSk ki. Az ilyen zonakban a szabalyozasi tervlap rogzitheti a kizarélagos
haszndlat jellegét.

17. Kotelez6 erejli szabalyozas (kotelezd szabalyozasi elemek): A szabalyozas tervben
alkalmazott jogi eszkoz, amely épitéssel 6sszefligg6 jogokat és kotelezettségeket rogzit.

18. Kozhasznalatra szant terilet: Ide a kozterilet fogalmaba nem tartozd, de a
kdzhasznalatban nem korlatozott terlletek tartoznak. llyen pl. az
egészséglgyi-szocialis-turisztikai erdS, vagy a belteriileti véderds, ahol a tulajdoni
allapotoktdl fliggetlenil a kozhaszndlat nagyobbrészt nem korlatozhato.

19. Kozkert-koztér (Z-kk): A szabdlyozasi tervlapon szereplé nem kozparki zoldfelllet. E
zoldfeliilet terilete lehet Onkormanyzati, illetve nem o6nkormanyzati tulajdond. Egy
meghatarozott f6funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlé 1500 m2-nél kisebb teriilet(i
zoldteriilet, melyet barki haszndlhat (OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialakitasuk, kezelésik és
hasznalatuk a kozteriileti zoldfellletek szerint torténik.

20. Kozponti telepilési terllet: A kozponti beltertilet és a kdzvetlen hozzad csatlakozo
kiltertleti beépitésre szant teriiletek egyittes terilete.

21. KOzosségi cél: A teleplilés kozosségének kozos érdekeit szolgdld célkitlizés. A kdzosségi
célok érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. llyen kdzosségi célt
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szolgdld tilalom pl. a kdzutak, a zoldfellletek létesitése, vagy a kbzosségi intézmények épitése
érdekében elrendelt teriiletbiztositas.

22. Kilterulet: A teleplilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem minésiil6, elsGsorban
mezG6gazdasagi, erd6mivelési, illetéleg kilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgdlo része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre
szant teriletet kijeloljon.

23. Lakoételepi telektomb teriilete: A szabalyozasi tervlapon a meglévé lakételepek szabalyozasi
vonallal vagy 6vezethatarral lehatdrolt teriilete. Az igy lehatdrolt teriiletre kell értelmezni az
épitési dvezet elGirasait.

24. Maganut: Telkek gépkocsi megkozelitését szolgdldé nem kozteriileti ut, mely a telkekre
telepitett éplletek, épitmények mikodéséhez szilkséges kozlekedési forgalmat levezeti, és a
kozmlivezetékek kiépitéséhez sziikséges teriletet biztositja. A jelen szabalyzat altal rogzitett
esetekben a maganutat kozforgalom el6l elzarni nem szabad.

25. Melléképiletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zéna elbirdsaiban
megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kilonalldan éplilnek és nem mindsilnek
melléképitménynek. A  melléképiletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m,
gerincmagassaga legfeljebb 5 m lehet.

26. Mezdbgazdasagi épitmény: A ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitménye.

27. Nem jelent@s zavard hatdsu tevékenység: Hatasa a kibocsaté telkének hatdrdn nem haladja
meg az 6vezetre vonatkozo kdrnyezetvédelmi hatarértéket.

28. Nem kialakult szabalyozasi kategéridju terilet: Az épitési zondk csoportositasdnal hasznalt
fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitasra, illetve valtoztatasra szorul.

Az utdbbi altaldban a beépitési mad, a beépitési % és/vagy épitménymagassag valtozasaval
jar. llyen helyen a normativ épitési szabdlyozds tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult
terileten.

29. Oldalhataron all6 beépitési mdéd: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan épitmény csak
oldalhatdron allo épitési helyen belil helyezhet6k el. Az oldalhatdron all6 épitési hely a
telektémb utcavonaldn jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva ugy
helyezkedik el, hogy

a, vagy el6- és hatsdkerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel
b, vagy hatsdkerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel

hatdros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

30. Omlesztett anyag tarold: Az Omlesztett anyagtdrolds céljdra létesitett olyan
melléképitmény, amelynek teriilete a 2,0x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassdgot nem
haladhatja meg.

31. Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartdzkodasra alkalmas helyiséget foglal
magaban, éplletszerkezete konnylszerkezet legfeljebb 12 m2, valamint az épitmény
magassaga max. 3,0 m.

32. Rendeltetési zona: olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek hasznalatara vonatkozo elGirasok
minden telekre azonosak.

33. Saroktelek: Az a telek, amely a kozterilettel, vagy kozforgalom el6l el nem zarhato
teriilettel, egynél tobb, egymassal szoget bezard hatarvonallal érintkezik.

34. Silé: Takarmany tarolasara szolgdld, légmentesen elzart tartaly vagy verem.

35. Sorgardzs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo, kozteriletre vagy maganutra
nyilé, egymassal 6sszeépitett épiletegylittes.

36. Szabadon allé beépitési mdéd: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan az épitmény csak

lllll
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a, vagy az el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy a hatsdkerttel és mindkét oldalrél oldalkerttel hatarosak.

A jelen rendelet a szabadonadlld beépitési méd két tipusat kiilonbozteti meg:

a, szabadonallo-altalanos
b, szabadondlld-telepszerd.
A szabadonallé-altaldnos beépitési médndl egy épitési hellyel meghatdrozhaté a telek

beépithet6sége.
A szabadonallé-telepszer( beépitési mdédnal egy épitési hellyel nem hatarozhaté meg a telek
beépithet6sége.

37. Szabdlyozasi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek
csoportosithatdk témakoronként, illetve aszerint, hogy
a, szOvegben, vagy csak
b, rajzilag rogzithetdk,

A szoveges szabdlyozasi elemeket a Nyiregyhaza Helyi Epitési Szabalyzata, a rajzi szabélyozasi
elemeket pedig a szabdlyozasi terv részét képez6 szabdlyozasi tervlap és zdéna tervlapok
rogzitik. (Vertikalis rendeltetési zona tervlapja és zajterhelési hatarétékkel védett teriletek
tervlapja.)

38. Szabdlyozasi szélesség: Az utca két oldaldn az egymdssal szemben [év6 telkek kozott
megengedett legkisebb tavolsdg; a kozut épitési teriiletének megengedett legkisebb
szélessége, a kozteriilet szélessége a nem kozteriiletek kozott.

39. Szabdlyozasi terv: A zdna tervlapok és a szabdlyozasi tervlap 6sszefoglalé megnevezése. A
szabalyozasi terv a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabalyzat rajzi kiegészitése és igy annak
elvdlaszthatatlan része.

40. Tanyaudvar: MezG6gazdasagi teriletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatarolt
telekrész, amelyet a mez6gazdasagi mi(ivelésbdl kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési
elSirasok szerinti épités engedélyezhetd. Ujonnan tanyaudvar csak mez6gazdasagi kertes és
mezG6gazdasagi altalanos terileten alakithato ki.

41. Telek homlokvonala: Az utca vagy kozterilet fel6li telekhatar.

42. Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kozterilet vagy részben mds
beépitésre nem szant terilet hatdrol.

43. Tovabbi beépitésre kijelolt teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen
elGiras jovahagyasa el6tt beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak és a jelen el8irds azokat
beépitésre szant teriletbe sorolja.

44. Utcai épllet, épiletrész: A telek homlokvonaldtél 15,0 m-en belll allo épilet, ill.
éplletrész.

45. Uszételek (meglévéd): Az éplilet konturjaval vagy attél 1,0 m-re meghuzott hatarvonallal
hatarolt terilet, amelyet a tulajdoni lapra 6nallé helyrajzi szammal bejegyeztek.

46.

47.

48.

49

50.

51.

52.

53. Védéteriilet, védGsav: A védelmet igénylS épitmények védelmére és a kornyezeti karok
mérséklésére szolgal. A véddteriiletet valamely épitmény koril, mig a védGsavot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az elGbbiek kiterjedését a védstavolsag
hatarozza meg.
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helyen beliil helyezhetd el. A zartsoru épitési hely a telken belil ugy helyezkedik el, hogy a
telek oldalhataraival érintkezik és a hatso kerttel vagy a hatso telekhatarral hatdros.

A jelen rendelet a zartsoru beépitési mod két tipusat kilonbozteti meg:

a, zartsoru-altalanos
b, zartsoru-keretes.

A zartsoru-altalanos beépitési modnal az épitési hely a kovetkezé mddon allapitanddé meg:

épitési sav: lakasok kialakitdsakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mas
esetben ennél nagyobb épliletmélység is engedélyezhet6127.

A zartsoru-keretes beépitési médnal az épitési hely megegyezik a telek teriiletével.

55. Zéna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy elGirastémaban a telkekre vonatkozé el6irdsok
azonosak.

56. Zona tervlap: Egy-egy szabalyozdsi elGirast rogzité tervlap, amely szbvegesen nem
szabalyozhatdé

elGirasokat tartalmaz.

57. egyéb szallashely: a 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontjaban meghatarozott
egyéb szallashely.

58. Tobbszintes teriiletfelhaszndlds: térszinen az I. rendl kozlekedési teriletre vonatkozd
Ovezeti el6irdsok és a térszin alatt az érintett épitési dvezetre/6vezetre vonatkozo el6irasok
alkalmazanddak.

59. Munkasszall6/Munkasszallas: olyan széllashely, amely a szallashely-szolgéltaté tulajdonat
képezG6 vagy altala barmilyen jogcimen haszndlt szallashely, amely tébb mint 10 fér6helyes
vagy tobb mint 3 szoba kiaddsara alkalmas, valamint a munkaaddval hatarozatlan ideji vagy
id6tartamban nem korlatozott, hatarozott idejd munkaviszonyban Iév6 olyan magdnszemély
elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakdhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van.
Tovdbba olyan szdllashely, amely a nem uzleti céld kozosségi, szabadidGs szallashely-
szolgaltatasrdl sz6l6 173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben meghatarozott.
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20 4913 13620 28068
1113 4914 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
2554 5336 16151 28608

2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5388 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 8239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2918 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23068 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8384 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 8489 26190 3698/2
3253 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3592 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4

Ugyiratszam: FOEP/920-1/2026.

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2026.
- Kérnyezeti vizsgélat lefolytatasahoz egyeztetési dokumentacié, HESZ mddosités -

17

9432/1 16843/2 01058/17 0500/54
9478/1 16843/3 01185/2 0616/13
9483/2 17001/1 01185/26 0754/33
9494/1 17001/2 01185/27 0761/58
9494/3 17003/10 01185/28 0769/50
9495/5 17218/2 01185/30 25830/2
9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 26242/2
9715/3 23271/1 0124/43 26921/2
9935/2 26147/1 0124/44 26921/4
9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255

1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
11737/1 26861/1 0129/117 9797

11737/2 27799/1 0129/119 23339
11865/17 27799/2 0129/12 1512

11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30

11866/3 28083/6 0139/4

11866/7 28115/3 01579/19

11877/4 28146/2 01719/3

11982/4 28209/1 01719/4

12404/3 28209/2 01720/58

12673/14 28241/12 0201/51

13306/1 28241/16 0201/52

13515/14 28241/3 02110/27

13521/26 28241/6 0219/4

13616/1 28293/1 02362/268

13616/2 28419/4 0250/112

13618/1 28475/1 0317/128

13618/2 28501/22 0321/43

14009/2 28501/23 0321/48

14026/3 28505/33 0323/76

14026/4 28509/15 0325/102

14182/2 30522/2 0337/6

14191/5 30602/2 0339/10

15266/1 30602/3 0386/70

16013/2 30602/4 0386/71

16218/2 30653/2 0449/19

16265/1 30678/1 0451/114

16315/2 30678/2 0500/1

16315/3 31001/2 0500/28

16340/1 5809/20 0500/29

16638/1 5809/22 0500/31
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16646/1 6705/27 0500/32
16646/2 7594/41 0500/33
16714/1 7992/65 0500/38
16714/2 7992/66 0500/39
16843/1 8434/22 0500/53
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,,,,,

,,,,,

(3) Ujonnan az el6kert — ha egyéb elSirassal nem ellentétes —
a) I. rendl kozterllettel hataros teleknél belterileten 5,0 m, kilterlleten orszagos kozut
esetében 10,0 m, egyéb esetben 5,0 m.

:::::

d) A Skanzen utca — Szinbad sétany — Sostdi Ut — 118. sz. vasutvonal altal hatarolt teriileten:

1. Sem 6nalléan, sem mas rendeltetéssel rendelkez6 épitmény részeként nem helyezhet6
el egyhazi, hitéleti, szakrdlis, pardkialis, kolostori, zardndok, karitativ, valamint egyhazi
fenntartasi oktatdsi, nevelési, szocidlis, egészségligyi, kulturalis és szallashely-
szolgdltatasi rendeltetésl épitmény, helyiség vagy terilet, és meglévé épitmények
rendeltetése ezen célokra nem valtoztathaté meg.

2. A terlileten Iévé telkeken Uj éplilet épitése — a meglévd épitmények jogszerlien kialakult
f6 rendeltetés szerinti Ujjaépitésének kivételével — nem engedélyezhetd.

3. A terlileten meglévs épitmények meglévd, jogszer( rendeltetésének megvaltoztatasa
nem engedélyezhet6.

,,,,,

e) A Séstéhegyi Ut — Mogyoro utca — Mogyoré koz — a telektomb déli 6vezeti hatara — Pisztacia
utca altal hatarolt terileten:
1. Epitési telkenként legfeljebb egy lakéépiilet Iétesithetd, amelyben a laké rendeltetési
egységek (lakasok) szdma nem haladhatja meg a kettét.
2. A lakéépiileten kivil a telken kizarélag a lakds(ok) haszndlatat kiszolgald, vagy az 6vezeti
el6irasoknak  megfelel6  egyéb  rendeltetésli  (kereskedelmi,  szolgaltato,
gépjarml(itarold) épitmény helyezhetd el.

,,,,,

f.) A Vay Adam korut—Kossuth utca—Koérte utca &ltal hatérolt teriileten meglévé, leromlott
m(iszaki allapotu épitményeken végzett épitési tevékenység kizdrolag a meglévé
allagmegdvasra és karbantartasra terjedhet ki, azokban a rendeltetés megvaltoztatdasa nem
engedélyezhetd. A terilet épitészeti megujuldasa érdekében Uj éplilet épitése a vonatkozd
Ovezeti elGirdsok szerint korlatozas nélkil megengedett.

lllll

(2) Kereskedelmi szolgaltato zéna (Gk)
b) A terileten

- mindenfajta, nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi célu éplilet, gazdasagi célu épiileten
kereskedelmi, szolgdltatasi épllet, igazgatasi éplilet, parkoléhdz, sportépitmény, tovabba
kivételesen,

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis intézmény, egyéb kozOsségi szérakoztatd épilet
helyezhet6 el.

- Onallé lakéépiilet a zdndban nem helyezhet§ el. Epitési telkenként kizardlag a tulajdonos, a
haszndld vagy a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 darab lakds rendeltetési egység
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alakithato ki a férendeltetési épiileten belil. A lakds hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a befogadd férendeltetés(i épiilet 6sszes hasznos alapteriletének 10%-at, és legfeljebb
300 m? lehet.

:::::

(5) a) Az 6vezetben az I. rendli utak mellett — amennyiben a szabalyozasi terv illetve a teriletre
vonatkozo sajatos elGirasok masképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.
b) A Koranyi Frigyes utca—Kridy Gyula utca—Osz618 utca—Garibaldi utca &ltal hatérolt teriileten
az |. rendl kozlekedési célu kozteriilet mellett a minimalis elGkert mérete 5,0 méter.

:::::

(6) a) A gazdasagi zondk terlletén — az 5. szamu flggelékben lehatarolt terilet kivételével — nem
helyezhet6 el és rendeltetésmddositdssal nem alakithaté ki:
-els6dlegesen litium-ion vagy egyéb technolégidju akkumuldtor, elem és ezek
részegységeinek gyartasara szolgald ipari épitmény,
-akkumulatorok és elemek ipari méretl szétszerelését, Ujrahasznositdsat, valamint
akkumulator-hulladékok fémnyerési célu kohaszati feldolgozasat szolgald épitmény,
-kifejezetten az akkumuldtorgydrtasi technoldgidhoz kéthetd veszélyes vegyi anyagok és
nehézfém-vegylletek gyartdsadra, valamint azok nagykereskedelmi raktarozasara szolgald
épitmény.
b) A fenti tevékenységek céljara szolgald 6nallé rendeltetési egységek kialakuldsa a zéna egyéb
épitményein belil is tilos.

,,,,,

g) A zartsoru beépitési mdddal szabdlyozott épitési Gvezet teriiletén, ha a kozvetlenl
szomszédos telkeken a meglévé éplletek az utcai telekhataron allnak, az Gj éplletet a
szomszédos éplletek kozé, az utcai telekhatarra (szabalyozasi vonalra) kell elhelyezni, a
kozos telekhatarokon tlizfalas csatlakozassal.

h) A telekhatartdl telekhatarig térténd kotelezd beépitéseket a szabalyozasi terv kotelezd
épitési vonallal hatdrozza meg. Ennek hidnydban az utcai telekhatdron torténé teljes
szélességli végigépités nem kotelez6.

j) Ha a kozvetlenil szomszédos telkek egyikén az épilet az utcai telekhataron, mig a masikon
el6kert kialakitasaval all, agy az Uj éplletet az utcai telekhatdarra kell elhelyezni. Az Gj épulet
az elGkertes beépitésii szomszédos telek felGli oldalon, az utcai homlokzathosszanak
legfeljebb 1/3-dig, az utcai telekhatartél mérten legfeljebb 5,0 méter mélységben
visszaléptethet6. Ett6l eltérni csak a szomszédos meglévd éplilethez torténd kedvezSbb
telepuilésképi illeszkedést biztositd esetben, az igazolt illeszkedés mértékéig szabad, mely
féépitészi szakmai konzultacidhoz kotott.

k) Legaldbb 4,0 méter széles éplilethézag kialakitasa esetén, az épulethézagot hatarold
homlokzati falon — a vonatkozd orszagos tlizvédelmi szabdlyok betartdsaval — huzamos
emberi tartdzkodasra alkalmas helyiség nyilasa is elhelyezhet6.

[) Zartsoru épitési Gvezet hataran, amennyiben a szomszédos Ovezet szabadonallé vagy
oldalhatdron all6 beépitési mddot ir el6, a kozos telekhatar mentén a zartsoru épiletet
épllethézag kozbeiktatdsdval kell telepiteni. Az épilethézag iranyaba nyilé homlokzati falon
huzamos emberi tartdzkodasra szolgald helyiség nyilasa elhelyezhet6.

m) zdartsoru beépités esetén, amennyiben a sajatos el6irdsok masként nem rendelkeznek, a

//////
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felé — legfeljebb 1,50 méter konzolos kinyulasu erkély létesithetd, feltéve, hogy az a
szomszédos telekhatartdl legaldbb 1,50 méter tavolsagra van.

,,,,,

(12) a) A lakdsok huzamos emberi tartézkoddsra szolgalo helyiségeinek (lakdszobainak) padldvonala a
csatlakozé jarda vagy rendezett terepszint felett legaldbb 75 cm magassagban alakitandé ki.
b) Ezen elGiras aldl kivételt képeznek azon helyiségek vagy 6nallé lakasok, amelyek a kozterilet
felé homlokzati nyilassal (ablakkal) nem rendelkeznek, és bevilagitasuk, valamint szell6zésiik
kizdrélag a bels6 udvar vagy mas belsé telekrész felé biztositott.

:::::

(22) A tobb rendeltetési egységet magaban foglald épiiletekben a lakasok szamanak legalabb 50%-
ahoz zart gépjarmdtarolot (gardzst) a sajat telken beldl kell biztositani.

,,,,,

(25) Kotelez6 épitési vonal hidnyaban az el6kert méretét a (26) bekezdésben meghatarozott
illeszkedési szabalyok vagy fix méretek szerint kell megallapitani. Amennyiben a kialakult
allapothoz valé illeszkedés a telek sajatos geometridja miatt nem hatdrozhaté meg, az el6kert
méretét a teleplilésképi véleményezési eljards keretében, a szabdlyozdsi terven jel6lt épitési
helyen belil kell rogziteni.
hidnyaban —:

a) a mar beépilt telektombdkben az érintett utcai telekfronton meglévd, jogszer(ien
megvaldsult két-két szomszédos fGépiilet el6kerti méretének szamtani atlaga,

b) Uj fejlesztési és jelentésen atépilld teriletek esetén — a Szabalyozasi terv eltéré jelolése
hidnydban — 6,0 méter,

(27) Oldalkertek legkisebb szélessége oldalhataron allé beépitési mdéd esetén — a szamitott
éplletmagassagi érték figyelembevételével — az aldbbiak szerint hatdrozandd meg az épitési hely
vonalan mért telekszélesség fliggvényében:

-legfeljebb 16,0 méter széles telek esetén legaldabb 4,0 méter, feltéve, hogy a telekhatarra
néz6 homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyildasa az orszagos tlizvédelmi
el6irdsoknak megfelelGen alakithato ki,

-16,0 méter meghaladd szélességli telek esetén a szamitott épiletmagassag mértéke, de
legalabb 4,0 méter,

(28) Laké rendeltetésre torténé rendeltetésmaodositas soran:

a) az el6kertes beépitésii meglévé éplletek foldszinti padlovonal-magassaga akkor is
megfelel6, ha az nem éri el a 75 cm-es minimalis magassagot, feltéve, hogy az elGkert
keritéssel hatarolt,

b) elSkert nélkili (utcai telekhataron all6) éplilet esetén a lakd rendeltetésre torténd
madositas kizardlag akkor megengedett, ha igazolhatd, hogy az éplilet eredetileg is lakd
funkciéval épilt meg.

(29) Saroktelek esetén a telekmélységet azon telekhatartdl kell szamitani, amely megegyezik a
tombben |év6 kozbensSé telkek telekmélység-irdnyaval. A madsik utcafronti telekhatartdl
telekszélesség alkalmazandé.

a) Kertvarosias és falusias lakdovezetben meglévé saroktelek esetén, ha a telek szélessége nem
éri el a 20,0 métert, az el6kert mérete 2,0 méterig csokkentheté.

b) Kertvarosias és falusias lakéévezetben Ujonnan kialakithaté saroktelek minimalis szélessége
20,0 méter.
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(30) Utcai telekhatar felé nyild gépkocsitarold (garazs) az épilet utcai homlokzati hosszanak
legfeljebb 1/3-an létesithets, és a garazskapu sikja az épllet utcai homlokzati sikjahoz képest
legaldbb a homlokzathossz kétharmadaig visszaléptetve helyezhet6 el.

(31) Kétlakasos éplilet esetén a kotelezd gépjarmdi-elhelyezést teljes egészében a féépilet tomegén
belll (gardzsban vagy teremgardzsban) kell biztositani. Tébblakdsos lakdéépiiletek esetén a
kotelezé parkoldk legalabb 50%-at kell a féépiilet tomegén belll kialakitani. A gépkocsitarold
kapacitas legaldabb 2/3 részének a f&éplleten belul kell elhelyezkednie; a féépullet elé, az
el6kertbe 0nall6 gardzsépiilet nem telepithet6. Kertvarosias és falusias Ovezetben a
gépjarmdtarold kilonalld melléképiletben is elhelyezhet6, kizardlag a fG6éplilet mogott (a
hatsdkertben).

(32) Tobblakasos lakdépulet |étesitése esetén lakasonként legaldbb 1,5 darab személygépkocsi
elhelyezését kell a telken belil biztositani.

(33) Parkold rendeltetést feluleten, kézhaszndlat céljara atadott parkold teriileten, kozterileten és
kozlekedési teriileten — a rendezvények idejére sz6ld ideiglenes terilethasznalat kivételével —
gurulé vendéglatdipari egység, streetfood jarmi és mobil arusitd pavilon allando jelleggel nem
helyezhet6 el. Tovabba ezeken a teriileteken aruk tarolasa, raktarozdsa nem megengedett.

(34) Konténerépitmény elhelyezési szabalyai:

a) gazdasagi zonak terlletén konténer, felvonulasi épitmény kizarélag ideiglenes jelleggel, az
épitési tevékenység idGtartamara, felvonulasi épitményként helyezhetd el,

b) lakétervezetek teriiletén 6nallé férendeltetésként konténerépitmény nem helyezhetd el,
kivéve, ha annak épitészeti és kils6 megjelenése a helyi teleplilésképi rendeletben (TKR)
meghatarozott kovetelményeknek igazoltan megfelel.

(35) A teleplilés kozigazgatdsi teriletén elhelyezett minden Uj csomagautomata létesitése, valamint a
meglévék bbvitése soran alkalmazni kell az alabbi eldirdsokat:

1) A csomagautomata kozteriletrdl (utcardl, térrél, kdzutrol) kozvetlenil 1athaté modon nem
helyezhet6 el.

2) A (1) bekezdésben rogzitett lathatdsagi tilalom aldl kivételt képeznek az Ipari gazdasagi (Gip)
Ovezetek telkei, ahol a csomagautomatak kozteriletrél [athaté modon is elhelyezhet6k.

3) A takardsi kotelezettség teljesitése érdekében csomagautomata kizardlag az alabbi
madokon telepithetd:

a) Eplleten beliil: meglévs vagy tervezett épitmények zért, vagy a kozteriilet feldl fallal,
nyilaszaréval teljesen elhatarolt belsé tereiben (igy kiléndsen: (zletkbzpontok,
élelmiszeriizletek, (izemanyagt6lté allomasok belsé eladdterében, mélygardzsokban, zart
kapualjakban);

b) Udvari elhelyezéssel: az éplletek kozteriilet fel6l nem lathatd belsé udvaraban, vagy a
féépitmény mogotti hatsdkertben;

c) Epitészeti takarassal: az épiilet olyan szerkezeti kialakitdsaban (pl. épitészeti tagozat,
paravanfal mogott), amely a kozteriileti gyalogos- és gépjarm(iforgalom felGli kdzvetlen
ralatast teljesen meggatolja.

4) Amennyiben a csomagautomata udvari elhelyezése soran a kozteriletrGl valé részleges
ralatas épitészeti eszkdzzel nem kerilhetd el, a telepité koteles a kozterilet fel6li oldalon az
automata teljes magassagat és hosszat lefed6, 6rokzold novényzetbdl allo intenziv savot
(sovényfalat) vagy a kerités anyagahoz illeszkedé takardfalat létesiteni és fenntartani.

5) Az elhelyezésre keril6 csomagautomata legnagyobb szerkezeti magassaga a rendezett
terepszintt6l szamitva nem haladhatja meg a 2,5 métert, egybefiigg6 vizszintes hossza pedig
a 6,0 métert.

6) Az automata kezel6felllete és a nyild rekeszek ajtoi nem nyilhatnak kozteriilet vagy gyalogut
felé ugy, hogy a gyalogosforgalom szabad (rszelvényét (minimum 1,5 méter szabad
jardaszélesség) sz(ikitsék.
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7) Csomagautomata l|étesitése esetén a telken belil — vagy az automata kozvetlen
kornyezetében a kozterilet-tulajdonos hozzajaruldsaval — legaldbb 1 darab ideiglenes
gépjarm-varakozéhelyet (rakodéhelyet) kell biztositani a futarok és az tgyfelek szamara.

8) Az automata kornyezetében a szildrd burkolat biztositasa és a megfelel6 megvilagitas a
telepit6 vagy az lizemeltet6 kotelessége.

:::::

(18) Beépitésre szant teriiletek telkeinek kiszolgalasat biztosité magdnut halézati szerepkore szerint
kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut lehet.

(19) A kozforgalom el6l el nem zart magdndt minimalis szélessége:

a) lakoteriletet kiszolgalo ut esetén:

aa) 50 m hosszusagig legalabb 10,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ab) 50-100 m hosszusag kozott legaldbb 12,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ac) 100 m hossz felett legaldbb 14,0 m, kétoldali fasor telepitésével.

b) gazdasagi teriletet kiszolgdld Ut esetén hosszusagtél fliggetlendl legaldbb 16,0 m, kétoldali
fasor telepitésével, kivéve ha csak egy telket tar fel; ekkor a szélesség legalabb 12,0 m-re
csokkenthet6 egyoldali fasor telepitése mellett.

(20) A kozforgalom el6l el nem zart maganut zsakutcaként kizardlag akkor alakithaté ki, ha:

a) annak kozuti kozlekedési terllethez torténd csatlakoztatdsara a szabalyozasi terv nem ad
lehetdséget,

b) az 50 m-nél hosszabb szakasz végén a hulladékszallitd és tlzoltd jarmlvek szamara
megfelel6 visszafordulasi lehetGséget biztositanak,

c) az Utszakasz hossza a 200 m-t nem haladja meg.

(21) Kaltertleti, beépitésre nem szant teriiletek telkeinek megkozelitését biztositdé maganut
minimalis szélessége legaldbb 6,0 m.

(22) Beépitésre szant teriileten 50 m-nél hosszabb maganut kialakitdsa elStt telepiilésrendezési
tanulmanyterv (vagy beépitési terv) készitése szlikséges, amely alatamasztja a tervezett
telekszerkezet illeszkedését.

(23) Ujonnan kialakuld épitési telek legfeljebb egy telekhatdra mentén érintkezhet magdnuttal.
Saroktelek kizardlag a kozut és a maganut csatlakozasanal alakithatd ki.

(24) Maganuttal feltart telkek paraméterei (szélesség, mélység, épitési hely) nem térhetnek el a
tombre jellemzd kialakult telekszerkezettdl, kivéve, ha a (16) bekezdés szerinti tanulmanyterv
igazolja az illeszkedést.

(25) Maganut megsziintetése kizardlag akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek megkozelitése és
kozmdellatasa a megsziintetést kbvetben is jogszerlen biztositott marad.

(26) Maganut kialakitasa soran a vonatkozo uttigyi miszaki el6irasokat kell alkalmazni.

(27) A szabalyozasi terven ,kozforgalom el6l el nem zart” jeloléssel ellatott maganut sorompoval,
kapuval vagy egyéb mddon a kdzforgalom elél nem zarhato el.

A helyi épitési szabalyzat 36. § (18) bekezdés b) pontjanak 2. pontjanak helyére az aldbbi
rendelkezés lép:

(18) SOSTOGYOGYFURDO TERULETERE (18. sorszamu) VONATKOZO ELOIRASOK
b) A teriletre vonatkozo altaldnos elGirasok:

2. A kozlekedési rendeltetésii terlleten (kozuti kozlekedési ovezetben) kizardlag a
kozlekedést kiszolgald épitmények, kdozmlivek és a 31. § (10)—(11) bekezdése szerinti
épitmények helyezhetdk el.

Kivételt képez ez aldl:

a turisztikai informacids iroda céljara szolgald épiilet, valamint
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a vendéglatdipari rendeltetési egységekhez kapcsolddd, kozterileti szezonalis teraszok
elhelyezését biztositd épitmények (pl. dobogdk, arnyékold elStetbk, védstetbk).

:::::

EPITESI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK

Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét a 2. sz melléklet tartalmazza.

:::::

(60.) Csomagautomata: olyan 6nkiszolgald, elektronikus vezérlés(, rogzitett m(itargy (berendezés),
amely kildemények automatizalt 4atvételét és feladdsat biztositja, fliggetlenil annak
energiaellatasi modjatol (haldzati vagy napelemes).
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20 4913 13620 28068
1113 4914 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
2554 5336 16151 28608

2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5388 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 8239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2918 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23068 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8384 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 8489 26190 3698/2
3253 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3592 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4
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9432/1 16843/2 01058/17 0500/54
9478/1 16843/3 01185/2 0616/13
9483/2 17001/1 01185/26 0754/33
9494/1 17001/2 01185/27 0761/58
9494/3 17003/10 01185/28 0769/50
9495/5 17218/2 01185/30 25830/2
9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 26242/2
9715/3 23271/1 0124/43 26921/2
9935/2 26147/1 0124/44 26921/4
9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255
1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
11737/1 26861/1 0129/117 9797
11737/2 27799/1 0129/119 23339
11865/17 27799/2 0129/12 1512
11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30 27751/190
11866/3 28083/6 0139/4 27751/191
11866/7 28115/3 01579/19 27751/192
11877/4 28146/2 01719/3 27751/9
11982/4 28209/1 01719/4 27751/10
12404/3 28209/2 01720/58 27751/24
12673/14 28241/12 0201/51 27751/35
13306/1 28241/16 0201/52 27751/37
13515/14 28241/3 02110/27 27751/49
13521/26 28241/6 0219/4 27751/50
13616/1 28293/1 02362/268 27752
13616/2 28419/4 0250/112 27755
13618/1 28475/1 0317/128 27765
13618/2 28501/22 0321/43 27766
14009/2 28501/23 0321/48

14026/3 28505/33 0323/76

14026/4 28509/15 0325/102

14182/2 30522/2 0337/6

14191/5 30602/2 0339/10

15266/1 30602/3 0386/70

16013/2 30602/4 0386/71

16218/2 30653/2 0449/19

16265/1 30678/1 0451/114

16315/2 30678/2 0500/1

16315/3 31001/2 0500/28

16340/1 5809/20 0500/29

16638/1 5809/22 0500/31
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16646/1 6705/27 0500/32
16646/2 7594/41 0500/33
16714/1 7992/65 0500/38
16714/2 7992/66 0500/39
16843/1 8434/22 0500/53
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1.Hatdlyos Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
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A mddositasok nem teszik szilkségessé a telepiilésszerkezeti terv leirasanak mddositasat és a hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT) médositasat.
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4. Kornyezeti értékelés tematikdja

Az Onkormanyzat a kérnyezeti vizsgalat eseti elddntéséhez kéri a kdrnyezet védelméért felelSs
(kozigazgatasi) szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésérél és
szlikség esetén az aldabbi tematikardl a Korm. rendelet 2. melléklet szerint.

Tematika

1.1. A telepiilési kérnyezetértékelés folyamatdnak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, f6
céljainak, mds tervekhez valo viszonydnak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal
vald kapcsolatdnak bemutatdsa. A terv alapjdn megvaldsitandé alternativa kivdlasztdsanak okai,
beleértve az alternativak vizsgdlatdnak leirdsdt és a sziikséges informdciok ésszedllitdsa sordn
felmeriilt barmilyen nehézséget.

1.2. A telepliilésterv kérnyezeti értékelést igényld vdltozdsainak azonositdsa, révid ismertetése.

1.3 A valészintsithetben jelentésen érintett teriiletek kérnyezeti jelenlegi dllapotdanak bemutatdsa,
kiemelten a kérnyezeti szempontbdl kiilénésen fontos teriileteket érintéen, azok lényeges
szempontjai és valdszinlsithetd fejlédése, illetve a terv megvaldsuldsdnak elmaraddsa esetén
annak valdszintsithetd fejlédése.

1.4. A telepiilésterv vdrhatd kérnyezeti hatdsainak, kévetkezményeinek feltdrdsa:

a) A telepiilésterv egészének dltaldnos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Gsszevetése a
relevdans kérnyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkézi, kbzdsségi, orszdgos és helyi),
illetve annak bemutatdsa, hogy a telepiilésterv kidolgozdsa sordn miképpen vették figyelembe
ezeket, illetve barmely egyéb kérnyezeti szempontot

b) A telepliilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvaldsuldsa esetén a
kérnyezeti kbvetkezmények feltdrdsa, értékelése:

ba) a teleplilésterv egésze szempontjabdl meghatdrozo kérnyezeti dllapotjellemzék
bemutatdsa,

bb) a telepiilésrendezési és szakdgi javaslatok kérnyezetvédelmi ésszefiiggéseinek
bemutatdsa, a vdrhato (kézvetlen és kézvetett) kérnyezeti hatdsok, beleértve a bioldgiai
sokféleségre, a lakossdgra, az emberi egészségre, az dllat- és névényvildgra, a talajra, a
vizre, az éghajlati tényezékre, az anyagi javakra, a kulturdlis 6rékségre (beleértve az
épitészeti és régészeti Orbkséget), a tdjra, valamint a fenti tényez6k kézotti
kélcsénhatdsokra gyakorolt hatdsokat; kérnyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan
sziikséges intézkedések meghatdrozdsa: kiérnyezeti elemenként, hatdtényezénként és
kérnyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozd vizsgdlatnak, e pont
esetén az Aldtamaszto javaslatnak a relevdns (természeti, tdji, 6rokségvédelmi és a
kérnyezet védelmével kapcsolatos) szakdgi munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a
kérnyezeti értékelés hivatkozdssal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében
feltardsra és értékelésre keriilnek a megvaldsuldsuk esetén a vdrhatd jelentds kérnyezeti
(kbzvetlen és kézvetett) hatdsok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossdgra, az emberi
egészségre, az dllat- és névényvildgra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezbkre, az anyagi
javakra, a kulturdlis érékségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rékséget), a tdjra, valamint
ezen tényezOk kézotti kélcsénhatdsokra gyakorolt hatdsokat, a kzvetett modon hatdst kivalto
tényezék miatt fellépé hatdsok — a tervi elem telepiilési szintii jellege dltal megkévetelt
részletezettséggel.
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1.5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kévetkeztetések
a) azon kérnyezeti jellemzGk, kérnyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre jelentds hatdssal
vannak a tervi elemek,
b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositdsa, amelyek kérnyezeti szempontbdl negativ hatdst
gyakorolnak, és annak csékkentése valamilyen intézkedést igényel.

1.6. A megvaldsulds sordn vdrhato jelentés kedvezétlen kérnyezeti hatdsok megelézésére,
elkeriilésére, csékkentésére, minél teljesebb ellensulyozdsdra irdnyuld telepiiléstervi intézkedések,
és ezen intézkedések vdarhato hatékonysdgdnak bemutatdsa.

1.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépé kérnyezeti hatdsokra.
1.8. A 1.1-1.7. pontokban megadott valamennyi informdcidra kiterjedd kézértheté dsszefoglald.

A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kdrnyezeti szempontbdl
elfogadhaté valtozatok meghatdrozdsa, a valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast
alatamaszto vizsgalat rovid leirdsa.

A terv megvaldsitdsa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezetre karos hatasok elkeriilése,
csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben szereplé intézkedések koérnyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirdasokra, feltételekre, szempontokra,
amelyeket a terv altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.

A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépS kornyezeti hatasokra vonatkozéan a
tervben szerepl6 monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre.

Osszefoglalo

A koérnyezeti vizsgélat lefolytatasardl szélé dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kéri a
kornyezet védelméért felel6s szervek véleményéért a kornyezeti vizsgalat szlikségességért és a
tervezett tematikarél. A kornyezet védelméért felelGs szervek véleményének kikéréséhez a
Korny.vizsg. rendelet alapjan allitottuk el a tervmddositasara vonatkozd tdjékoztatdst.

A Korny.vizsg. rendelet 4.§ (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzat 15 napos véleményadasi hataridét
allapit meg és dontéséhez az altala megadott hatarid6re beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelds szervek, melyek a kérnyezeti vizsgalat folyamatdban részt vesznek:

-a kornyezetvédelemre kiterjed6en:
kornyezetvédelmi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi F6osztaly)
-természet és tajvédelemre kiterjedGen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobagyi Nemzeti park Igazgatdsag)
-kornyezet- és teleplilés-egészségligyre kiterjedGen:
kozegészségligyi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly)
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-a felszini és felszin alatti vizek min&ségi és mennyiségi védelmére kiterjed6en:
vizvédelmi és vizligyi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag
Viziigyi Hatdsag)

-az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen:
az allami f6épitész hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet

Nyiregyhaza, 2026. majus
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