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ELOTERJESZTES

- a Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz -

,,,,,

modositasarol és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmének 2026. év februari meginditasa)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilése a 117/2005.(V.4.) szdmu 6nkormdnyzati hatdrozattal fogadta el a varos
telepiilésszerkezeti tervét, a 19/2005. (V.5.) Or. rendelettel pedig a véros kdzigazgatasi teriiletére
vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzatat és szabélyozasi tervét, melyeket azéta tébb esetben mdédositott.

A rendezési tervek médositasanak eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdénak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl sz0l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VII-IX. Fejezet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositd eljardas megkezdéséhez sziikséges a médositas meginditasardl sz6l6 6nkormanyzati
déntés meghozatala. Nyiregyhaza MJV Kozgydilése a 26/2019. (X11.20.) dnkormanyzati rendelet 2.
mellékletének 12.8. pontja szerint a rendezési terv mddositasi idejének meggyorsitdsa érdekében a
rendezési terv mddositdsanak meginditasarél szo6lé dontést atruhdzta a Varosstratégiai és
Kornyezetvédelmi Bizottsagra.

Természetesen a teleplilésrendezési terv jovahagyasa tovabbra is a képviselGtestiilet hataskdrében
maradt, hiszen a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 t6bbszor mddositott 2011. évi CLXXXIX.
torvény 42.§ 14. pontja alapjan a képviselGtestillet hataskorébsl nem ruhazhaté at a
telepiilésrendezési terv jovahagyasa.

Jelen elGterjesztésben targyalt mddositdsok a Korm. rendelet alapjan egyszer(sitett egyeztetési
eljaras szabalyai alapjan folytathatdak le.

- A Korm. rendelet 68. §-a alapjan a hatédrozatban jelolt tobb beavatkozdsi pont esetében az
egyszerlisitett egyeztetési eljaras szabdlyai szerint folytathatéak le a mddositasok, mert a
telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik, nem toérténik
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és
természetkozeli teriilet megsziintetése. Ezeknél a mddositasoknal nem sziikséges a varos
fejlesztési tervének médositasa.




1. sz. melléklet a FOEP/1-8/2026. sz. elSterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

../2026. (ll. 18.) szdmu
hatarozata

modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmének 2026. év februari meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormdnyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV telepiilésrendezési eszkdzei mdédositasanak elkészitéséhez hozzajarul.
2. A médositasok az aldbbi teriiletet érintik:
Nyiregyhdza, Kdlléi ut 77. , Mozsdr u. 1. szdm alatti 8538/3 hrsz.-U és a Mozsdr u. 3. szam alatti

8534/6 hrsz.-i ingatlanok Kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi zéndba (Gk) Ovezeti hatdr
telekhatdrhoz térténd igazitdsa.

3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a teleplilésrendezési tervek mddositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetési
eljaras lebonyolitdsa utan a terv médositasat Kozgy(ilésre terjessze eld.

Felel§s: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhaza, 2026. februar 18.

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi




Az érintett terliletrészeket az elGterjesztés mellékletét képz6 részletes adatlapok tartalmazzak,

melyben megtaldlhaté a térképi melléklet, a szoveges munkarész, és a szakmai allasfoglalds. (2. sz.
melléklet)

Fenti el6terjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot, hogy a mellékelt médositasok esetében a rendezési
terv médositasanak meginditasahoz hozzajarulni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2026. februar 11.
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2. sz. melléklet a FOEP/1-8/2026. sz. elGterjesztéshez

Melléklet Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgy(lése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
.../2026. (II. 18.) szdmu hatarozatahoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmadrél, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.5 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa sziikségessé
valt. A rendezési tervek mddositasanak eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabélyozza.

A modositds az alabbi beavatkozasi teriiletet érinti:

Nyiregyhdza, Kalléi ut 77. , Mozsdr u. 1. szdm alatti 8538/3 hrsz.-U és a Mozsdr u. 3. szdm alatti
8534/6 hrsz.-u ingatlanok Kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi zéndba (Gk) OGvezeti hatdr
telekhatdrhoz térténd igazitdsa.

Jelen elGterjesztésben tdrgyalt beavatkozasi pont esetében a mddositas a Korm. rendelet 68. §-a
alapjan az egyszer(sitett egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathaté le. Ennél a médositasnal
nem sziikséges a varos fejlesztési tervének maddositasa.

A kérelmez6 DEXIT Kft. (4400 Nyiregyhdza, Bocskai u. 42.) a rendezési terv médositasahoz telepitési
tanulmanytervet készitett.

A varos telepilésrendezési eszkozeihez késziilt megalapozé vizsgalat jelen tervmddositashoz
felhasznalhatd, kiegészitése nem sziikséges. Alatamaszté javaslat nem késziil, mert Uj beépitésre
szant terilet kijelolésére nem keriil sor, a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési
intenzitds — megengedett legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutaté —
novelését, a meglévd vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csdkken,
az érintett teriilet mdvi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kdzvetlenil nem
érintett.

A tervezett modositas — teriileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem befolyasolja
a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogli Véros ©Onkormanyzata
KépviselGtestiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogl Varos telepiilésképi védelmérdl szolo
31/2017.(X.27.) 6nkormanyzati rendeletében  megfogalmazott telepilésképi elGirasok
OsszeegyeztethetSek a tervezett mddositds sordn részben megvaltozé szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos teleplilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmddositds sordn nem keriil médositasra.




A moddositdssal Osszefliggé 4dltalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatdk, kiegészithetdk,

aktualizalhatdk.

1. | Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a terilletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kornyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kozmvek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentéaciéhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentacidéhoz a tervezési teriletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kertiilt.

7. | Bioldgiai aktivitasi érték

A moddositas keretén beliil |étrejové Ovezeti, teriilet-
felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitds
nem keriilt kidolgozdsra, mert a médositas soran nem jon
Iétre U] beépitésre szant terilet.

Nyiregyhaza, 2026. februar 18.
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4. s7. melléklet a FOEP/1-8/2026. sz. eléterjesztéshez

Nyiregyhaza, Kalléi Gt 77., Mozsar u. 1. szam alatti 8538/3 hrsz.-U és a Mozsar u. 3.
1 szam alatti 8534/6 hrsz.-U ingatlanok Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi zénaba
(Gk) 6vezeti hatdr telekhatarhoz torténé igazitasa.
Mddositd eljdrds tipusa: ) Féépitész dltal G5
egyszerdsitett egyeztetési eljdrds TAMOGATOTT kérelem

Modositas célja:

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése éltal a varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozé 21/2007.
(VI.12) Kozgy(lés rendeletével jévahagyott tobbszor médositott Helyi Epitési Szabalyzata (a
tovabbiakban: HESZ) és szabalyozasi terve a 8538/3 és 8534/6 hrsz.-G ingatlanokat részben
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi zdnaba (Gk), részben Egyéb ipari gazdasagi zondba (Ge) jeldli ki. A
8538/3 hrsz.-u ingatlan a Kalloi Gt 30m-re t6rténd szélesitése érdekében Utszabalyozassal is érintett. Az
érintett ingatlanok egy 6vezeti zondba térténd atsorolasa torténik.

Moédositas varhaté hatasa:

Targyi ingatlanok a jelenleg hatdlyos szabalyozasi terven egységesen Kereskedelmi szolgdltatéd
gazdasagi zéndba torténd igazitdsaval beruhdzéd megvaldsithatja fejlesztési elképzeléseit az érintett
ingatlanok 6sszevondsaval. A tervezett beruhdazas a teriiletre gazdasagélénkit hatdssal bir.
Megjegyzés:

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat szakmailag tdmogathatdnak tartjuk. A kérelmezé vallalja a
telepiilésrendezési szerz6dés és kozérdeki kotelezettség-vallalas

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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