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ELOTERJESZTES

- a Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz -

modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
késziilt kornyezeti értékelésrol
(MODOSITASOK X./2024. — LEGO geotermikus kut)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga atruhdzott
hataskorében MODOSITASOK X./2024. — 3 teriilet cim{i dokumentacidra vonatkozéan déntott a
varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgy(lési hatarozattal megallapitott telepllésszerkezeti tervének,

,,,,,

és szabdlyozdsi tervének modositdsarol.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
4.§-dban meghatdrozott kdornyezeti vizsgdlat sziikségességérdl a jogszabalyban meghatarozott
szervekt6l 2024. szeptemberében az el6zetes véleményeket, észrevételeket megkértik
FOEP/1209/2024. uUgyiratszamon 3 teriiletre. (2. sz. melléklet) A megkérdezett kdrnyezet
védelméért felel6s szakigazgatasi szervek nem tartottdk sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
elkészittetését, kivéve az Allami Féépitészt.

Az Allami FGépitész a tervezett 2. és 3. jel( moédositas kdrnyezeti hatasat - az épitett kornyezet
védelme szempontjdbdl - nem itélte olyan jelentGsnek, ami a koérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsat
sziikségessé tenné. Azonban a tervezett 1. jeld mdodositas (a LEGO Manufacturing Kft. 0726/115
hrsz.-U ingatlanjanak megujulé energiaforras hasznositdsanak céljara szolgald tertletbe soroldsa)
kornyezeti hatasat olyan jelentGsnek itélte, ami a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
sziikségessé teszi.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint a teleptilés részterileteire készul6 telepllésrendezési
tervek készitésénél kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérél a Kozgyllésnek allast
kell foglalnia. A Kozgydllés bizottsagai feladatai és hataskorei megallapitasardl szélé 26/2019.
(X11.20.) Onkormanyzati rendelet 2. melléklet 13.5 pontja alapjan a Varosstratégiai és
Kornyezetvédelmi Bizottsdgra ruhdzta at a 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletben meghatéarozott
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tervekkel, illetve programokkal kapcsolatos kornyezeti vizsgalatra vonatkozé allasfoglalas
kialakitasat.

A Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhdzott hataskdrében 161/2024. (XI1.6.) sz.
hatdrozataban a 2. és 3. beavatkozasi pontra nem tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgdlat
elkészittetését. Az eljaras folytatédott, melynek végén 2024. december 12-én a Kozgy(ilés az
169/2024. (XIl. 12.) szdamu hatarozataban és a 32/2024. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendeletében
dontott a jovahagyasrol. A rendezési tervi mddositas a jovahagyast kévet6 napon hatdlyossa
valt.

Az 1. beavatkozasi ponton torténé mddositds elhalasztasra keriilt a kornyezeti értékelés
elkészitéséig. 2025. augusztusaban a LEGO teriiletet érint6 mddositdshoz a tervdokumentécio
kiegészllt (4. és 5. sz. melléklet), igy a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.§ (2) bekezdése alapjén a tervet és az aldtdmasztd javaslat
részét képezé kornyezeti értékelést az E-TER feliileten véleményeztettiik a kornyezet védelméért
felel6s szervekkel. A véleményeztetéssel egyidejlleg a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 8. § (3)
bekezdés b) pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvanossa tettiik.

A kornyezet védelméért felelGs szervek a kérnyezeti értékelést megfelel6nek tartottak. (3. sz.
melléklet) A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§ (7) bekezdése alapjan a beérkezett
véleményeket ismertetni kell a képvisels-testilettel, a déntés atruhdzasa esetén a déntésre
jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet, illetve dtruhazas
esetén a dontésre jogosult dont.

Fenti eléterjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot az dllasfoglalasa kialakitasara. (1. sz. melléklet)

Nyiregyhaza, 2025. szeptember 11.

Tisztelettel: N\ M\
(/& N

Kovacs Rita
varosi f6épitész




1. sz. melléklet a FOEP/550-14/2025. szamu elSterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

..... /2025. (IX. 17.) szdmu
hatarozata

,,,,,

modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
késziilt kornyezeti értékelésrol
(MODOSITASOK X./2024. — LEGO geotermikus kut)

A Bizottsag

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének
13.5. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.§ (2) bekezdése szerint folyamatban lévé egyszer(sitett
egyeztetési eljardsban MODOSITASOK X./2024. — LEGO geotermikus kut cimen 1 teriileten
torténd maodositas esetében a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 8.§ alapjan készilt kornyezeti
értékeléshez beérkezett véleményeket megismerte és elfogadja.

Utasitja: a FGépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv médositas eljardsanak tovabb
folytatasara.

Felelds: Kovdcs Rita vérosi f6épitész
Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2025. szeptember 17.

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi
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2. sz. melléklet a FOEP/550-14/2025. szamu elbterjesztéshez

1. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont

Yz i

2. Beavatkozasi pont

Modositas
meginditasarél | Szelvény- Tervezési s ez
Sorsz. sz6l6 hatarozat szam teriiletek Médositds targya
szama
Nyugati eIkerUI.é’,ut A LEGO Manufacturing Kft. 0726/115 hrsz.-i
— Polyakbokori dt ingatlanjanak Megujuld energiaforrds
1 88/2024. G5 (0776/1 hrsz.) - hasznositdsanak céljdra szolgdlo teriiletbe
' (v.14.) 0727 hrsz.-G Gt - p J g
Istvdnbokori ut sor’o asa
(0728/1 hrsz.) | Ma > K-En
2. 100-as vasutvonal
3. Tiinde utca 26861/15 és 26861/16 hrsz.-u ingatlanok
-,
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3. sz. melléklet a FOEP/550-14/2025. szamu elSteriesztéshez

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 8.§ alapjan késziilt kornyezeti értékeléshez beérkezett vélemények értékelése
- MODOSITASOK X./2024. - LEGO geotermikus kut cimen 1 teriileten tervezett médositasokhoz egyszeriisitett egyeztetési eljaras szerint -

(419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 62.§ (2) bekezdése és 66.§ (7) bekezdésealapjan)

Allamigazgatasi szerv

Allamigazgatasi szerv véleménye

Tervezoi valaszok

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze
4400 Nyiregyhaza, H6s0k tere 5.

"Az 1. modositasi pont tekintetében elkészitett vizsgalat elemzi a moédositas ativeld
hatasat a telepiilési kornyezetére vonatkozéan. Az SKVr. 8. § (1) bekezdése szerinti
kornyezeti értékelés, mint 6nallé munkarész tartalmi kidolgozottsagarol megallapithatd, hogy az
— az épitett kornyezet alakitasa és védelme szempontjabol — az SKVr. 4. sz. melléklete szerinti
altalanos tartalmi kdvetelményeknek — megfeleléen késziilt el. "

Tervezbi észrevételt nem igényel.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

2. Véleményét hataridéi kildt . T Oi & Stelt igényel.
Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztaly clemenyet hataricblg nem Kuidie meg ervezol eszrevelel nem igenye
4400 Nyiregyhaza, Kélcsey u. 12-14., 4401 Nyiregyhaza, Pf.. 246.
Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatésaga . . e " i . -
3. 4024 Debrecen, Sumen u. 2. Véleményét hataridéig nem kuldte meg. Tervezbi észrevételt nem igényel.
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal "Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz kapcsolodd
4. INépegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly kornyezeti vizsgalati dokumentacié megallapitasai alapjan jelentés kornyezet-egészségulgyi Tervez6i észrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhaza, Arok u. 41 terhelésre nem kell szamitani, igy a tervezett modositasoknak k6zegészségiigyi akadalya nincs."
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag
5. |Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly Véleményét hatarid6ig nem kildte meg. Tervez6i észrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhaza, Erdé sor 5.
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
6. |TlGzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi F6osztaly Véleményét hatarid6ig nem kildte meg. Tervez6i észrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhaza, Bessenyei tér 2.
Hajqu_-_BllTar"Megy’el Korr'r'ian_)./hlvata.l . "Az erdészeti hatésagnak a kérnyezeti vizsgalattal szemben specialis igénye, elvarasa nincs. Az e , .
7. |Agrariigyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly . . <z P . A L - o Tervez6i észrevételt nem igényel.
erdészeti hatdésag az elkészitett kornyezeti értékelést megfelel6 részletezettséglinek tartja.
4024 Debrecen, Kossuth u. 12-14
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
8. [Novény- és Talajvédelmi Osztaly Véleményét hatarid6ig nem kildte meg. Tervez6i észrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhaza, Kétaji u. 33.
"(...) tekintettel arra, hogy a mdédositassal érintett Nyiregyhdza 0726/115 helyrajzi szamu, kivett
beruhazasi teriletként nyilvantartott foldrészlet nem mindésil terméfoldnek - nem jar a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal terméfold védelmérél szolé 2007. évi CXXIX. térvény (a
9. |Féldhivatali Féosztaly Foldiigyi Ilgazgatasi Osztaly tovabbiakban: Tfvt.) hatélya ald tartozé terméfdld igénybevételével, tovabba terméféldet érinté |TervezGi észrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhaza, Batori u. 13. jelentés hatast nem feltételez, ezért az ingatlantgyi hatdskdrben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasaval
kapcsolatban foldvédelmi szempontbdél kifogast nem emel, ahhoz hozzajarul. "
Bl,ldap(,aSt F'ov"aro_s K"orma'nyhl\.l.atala! PP . "A modositas ala vont terlleten természetes gyégytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen o . .
10.|Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly . esetben a BFKH véleménvezési lehetéséaael nem rendelkezik.” Tervezbi észrevételt nem igényel.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. - 1550 Budapest,Pf. 203. y 99 '
"(...) régészeti és miiemlékvédelmi szempontbdl fenntartom a korabbi, BP/2602/00874-4/2024
iktatészamon 2024. november 7-én kiadmanyozott levellinkben foglaltakat és az alabbi kikotéssel
nem sziikséges a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa, mivel az érintett részterlletre késziilt el6zetes Az érintett teriileteken ielenlea folvamatban 16v6 beruhazasok esetében
Budapest Févaros Kormanyhivatala régészeti dokumentacio (Magyar Nemzeti Mizeum, 2023.)." et i en jelenfeg folyamatha o pia
Ll oo g A . L o S - készult el6zetes régészeti dokumentacio és a vonatkozo eljaras
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Az 1. beavatkozasi pont régészeti lel6hellyel érintett. . . . .. e . ..
ML . .o, . . " Ly NP , . . el e . lefolytatasra kerult. Amennyiben a teriileten Ujabb beruhazasokra kertl sor,
Orokségvédelmi Osztaly A tovabbi hatdsagi eljarasok soran biztositani kell az 6rokségvédelmi szempontok A Y . L
e . . . ST - S . S . . abban az esetben természetesen a Beruhazo értesitésre kerul és a
1105 Budapest, K6érosi Csoma Sandor ut 53-55. Pf.:103. érvényesiilését és a terliletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatdosag, a . b e . . . N
. . . A A N S R .. |szukséges tovabbi eljarasok (pl.: EVD) lefolytatasra kerlinek.
Szabolcs—Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal (Epitéstigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly,
Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Ordkségvédelmi Osztaly, 4400 Nyiregyhaza, Hés6k tere 5.) a Kétv.
62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni."
Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti Kozpont "Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskort érinté kozvetlen fejlesztési elképzelések nem
12.]Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly kerlltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk. A dokumentaciohoz észrevételt vagy Tervez6i észrevételt nem igényel.

1097 Bp., Albert Florian ut 2-6

modositasi javaslatot nem kivanunk tenni. "




4. sz. melléklet a FOEP/550-14/2025. szamu elSterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

AL, BN Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK X./2024. - (LEGO geotermikus kut)

Eljaras tipusa:
Egyszer(sitett egyezetési eljards
(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)

Véleményezési dokumentdcid
partnerségi egyeztetéshez



kukucska.zsolt
Szövegdoboz
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Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 3 teriilet -

ALAIROLAP
NYiIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Egyeztetési dokumentacid kornyezeti vizsgalat lefolytatasahoz

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

FGépitészi Osztaly

Tervezo:

Végh lozsegf
telepiilésmérndk
TT/15-0124

77 7

Vdrosi féépitész:

Kovacs Rita
varosi fGépitész

Tervez6 munkatarsak:

Kovacs Rita Kukucska Zsolt
épitészmeérnok okleveles épitémérnok
varosépitési —varosgazdalkodasi

szakmérnok
— pt i \ ( \ e \_,
kb e Yelwal S

Telekfiné Bodi Maria Marias Eva
okleveles telepiilésmérndk okleveles telepiilésmérndk

Ugyiratszam: FOEP/550-2/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepulésrendezési Tervének
- mddositasahoz-

Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 3 teriilet

Mddositdsok X./2024.
(LEGO geotermikus kut)
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

88/2024. (V. 14.) szdmu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
maddositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezésl terv médositdsl kérelmelnek 2024. év méjusl megind(tdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgy(lésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve mdédositasanak elkészitéséhez
hozzdjarul.

2. A mddositasok az aldbbi tertileteket érintik:

1. Nyireyyhdeu, Tiszuvusvdri Ut — Derkovits utca — Kassa kéz csomdpont  fejlesztés
megvaldsitdsdnak céljabdl telepiilésrendezési eszk6z6k médositdsa
2. Nyiregyhdza Déli Ipari Park — Infrastrukturdlis fejlesztései megvaldsitdsdnak céljabél

telepiilésrendezési eszkbz6k modositdsa

3. Nyiregyhdza, Tiinde utca 26861/15 és 26861/16 hrsz.-u ingatlanok Kertvdrosias lak6zéndbdl
(Lke) Kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi zéndba (Gk) térténd dtsoroldsa

4. A 3. beavatkozdsi pont kapcsdn sziiksé ioldgiai aktivitdsi érték vi

5. A LEGO Manufacturing Kft. 0726/112 és 0726/115 hrsz.-0 ingatlanjai Megujuld energiaforrds
hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriiletbe soroldsa

6. Nyiregyhdzi Ipari Park Nagyszdlldsi csomopontjdnak kialakitdsdhoz és a Nyiregyhdza —
Nagyszdllds és Nagykdllé (M3 autdpdlya) kézétt tervezett kerékpdruthoz kapcsolédé
szabdlyozdsi tervi médositdsok

3. A Bizottsdg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetési
eljaras lebonyolitasa utan a terv modositasat Kozgy(ilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita vdrosi f6épitész.

Nyil haza, 2024. majus 14. /7 '
yiregyhaza majus iy 7
Tormassi Géza
a bizottsag elnéke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels szervezeti egységeinek vezet6i
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1 El6zmény
1.1 Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok

e 117/2005. (V.4) sz. hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak
elfogadasardl

e 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
és Szabalyozasi tervének elfogadasardl (tovabbiakban: HESZ)

1.2 Atelepiilésrendezési eszk6zok mdédositasa

e a tartalmi kovetelményeket tekintve az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 121.§ (1)
bekezdés alapjan

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepilésrendezési eszkéz mddositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

e az eljarasrendjét tekintve a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021.
(VI1.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathato le.

2 Madositassal érintett teriiletek
Modositas
meginditasarol | Szelvény- Tervezési sz
Sorsz. ,g, . . g .. Modositas targya
szolo6 hatarozat szam teriiletek
szama

Nyugati elkertilS Ut | 4 | FGO Manufacturing Kft. 0726/115 hrsz.-i
— Polyakbokori ut ingatlanjdnak Megujuld energiaforrds

88/2024. (0776/1 hrsz.) — o (pe g () .
(V.14.) 0727 hrez.-t Gt — haszn'OSItasanak céljgra szolgdld teriiletbe
soroldsa

Istvanbokori ut A
(0728/1 hrsz.) | Ma > K-En

100-as vasutvonal
2. | A mddositds 2024. decemberében a 169/2024. (XIl. 12.) szamu énkormdnyzati hatdrozattal és
a 32/2024. (Xll. 13.) 6nkormdnyzati rendelettel jovdhagydsra keriilt.

Tiinde utca 26861/15 és 26861/16 hrsz.-u ingatlanok
3. | A mddositds 2024. decemberében a 169/2024. (XIl. 12.) szamu énkormdnyzati hatdrozattal és
a 32/2024. (Xll. 13.) 6nkormdnyzati rendelettel jovdhagydsra keriilt.
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2.1  Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont
b

2. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont
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2.2 Atnézeti térkép — kivagatok
1. Beavatkozasi pont
o ¥

| M i

. s
N .
[ | /m
n L
N |-
[ | =y '
. e
n
b -
' ol
- »
[ .
" lond
y N
o o

Svam
A 2. és 3. beavatkozdsi ponton a médositds 2024. decemberében a 169/2024. (XIl. 12.) szdmu
6nkormdnyzati hatdrozattal és a 32/2024. (XIl. 13.) 6nkormdnyzati rendelettel jévahagydsra keriilt.
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2.3 Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatdsa
2.3.1 1.Beavatkozasi pont (geotermikus kitermel6 kutak)
A Nyiregyhaza Nyugati elkerllé Ut — Polyakbokori Gt (0776/1 hrsz.) — 0727 hrsz.-G Gt — Istvanbokori Ut

(0728/1 hrsz.) altal hatarolt témbben helyezkedik el a tervezési terilet a 338. sz. Nyugati elkertl§ Ut
mellett.

(Forrés: https://earth.google.com/web/)

A LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhaza, Nyugati elkerilé melletti 0726/115 hrsz.-G ingatlanjan lévé
telephelyén mélységi geotermikus kitermel6 kutakat kivan létesiteni, amivel a meglévé és Ujonnan
éplil6 gyaregységeket kivanja megujuldé héenergiaval elldtni, egyuttal csokkentve a helyi
Uveghdzhatdsu gazok kibocsatast.

Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében a moddositds sordn a tdrgyi ingatlan
,Mez6gazdasagi altaldnos” z6éndbdl ,Kiilonleges beépitésre nem szdnt, megujuld energiaforrds
hasznositdsanak céljara szolgdlo teriilet” zdndba vald atsoroldsa sziikséges. A targyi ingatlan a 338. sz.
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P

orszagos féut (Nyugati elkerilé ut) mellett taldlhato, ezért a szabalyozasi tervben a déli és keleti

ingatlanhatarok mentén 20m telken beliili kotelezé zoldfellletetet jelolink ki varosképi megjelenés
miatt. Ma ->K-En

S "y

Hiitémedence/- foliaval burkolva /
kb. 3000 m? | / o

szerelve épillet mellett

0 71 3 /3 9 / Technolégial gépészet szabadon _ “‘ fL‘é

[Tervezett vezérlé épiilet
/max, 150 m*

Tervezett hal6zati !L
ivovizcsallakozds

Zéart szenhyviztarolé 7'/,

| 2
/ «
/ Személygépjarmitbehajtés
/ (Uzemeltetés; Allando jellegti) -
/ el >,
// _/ (‘
‘:I‘ — ’ ) ( S /
33 7 / ( — ) : e Lo i : | Tervezett féldbe |
L = ) B . ~ ¥ s : fektetett tavho vezetsk
= . 5 . = /
-“" i
Tervezett betonhézas

transzformator (BHTR)

Meglévé - megmaradd
beton faré alap 165 m*

oz, i -
Felszin felett szabad tett
67 o i e
vezetett elektromos kabel
LEGO-1 kitermeld
oz, 26, V7, 06‘ geotermikus kit ——
. kb. 30

Atnézeti helyszinrajz — MANNVIT TERVEZO ES TANACSADO KFT. (1117 Budapest, Aliz utca 4.)
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ma

Terilet-felhasznalas Mez6gazdasagi dltaldanos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod szabadon allo
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség 3%

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfelllet -

A HESZ 14. § (2) bekezdés értelmében:

,(2) Mezb6gazdasdgi dltaldnos zéna (Md)

a) A zéndba a jellemzéen szdnté miivelési dgu mezégazdasdgi terliletek tartoznak.

b) A zondba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett
feltételeknek megfelelé lakdépliletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt épitmények
helyezheték el.

c) A zéndba esd telken Uj épitmény elhelyezése az OTEK elirdsai szerint engedélyezhet.

d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m?-t meghaladé épiilet csak szabdlyozdsi
terv alapjan helyezheté el. e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a
mezdgazdasdgi technoldgidhoz kézvetlen kapcsolodo épitményeket — csak
1. szabadon dllo beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m elbkert biztositdsdval,
3. 6ndllé lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max.
40° tetbhajldssz6ggel telepithetdk.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithaté dt éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakulo telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elGirdsnak nem felel meg,

g) Lakoéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté el.”

A HESZ 10. § (11) bekezdése értelmében:

,(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds hasznositdsdanak céljdra szolgadlé
teriilet (K-En)
a) A teriilethez a napenergia hasznositdsdnak céljdra szolgdld terliletek tartoznak.
b) A teriileten csak a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt szolgdlo épitmények helyezheték el.
c) A teriileten csak 5 MW teljesitményt meg nem haladd kiserémdiivek helyezheték el.
d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassdgu épitmény helyezheté el.”
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A modositasi eljaras lefolytatasahoz sziikséges jogszabalyi hattér:

Az OTEK 47/A. § szerint:
»Meqgujulé energiaforrasok

47/A. § (1) Kéziizemi energiaelldtds hignydban vagy annak kivdltdsdra hatésdgilag engedélyezett,
korszerli és szakszerii k6zm(ipotlo berendezések a megujuld energiaforrdsok felhaszndldsara
alkalmazhatok.

(2) Az épitési tevékenységgel érintett telek, teriilet (1) bekezdés szerinti energiaelldtdsat ugy kell
megoldani, hogy a szomszédos épitési telken, telkeken és épitményekben kdrt ne okozzon, és a
rendeltetésszerli haszndlatot ne akaddlyozza.”

A villamos energidrdl sz6l16 2007. évi LXXXVI. térvény 3.§ 45. pontja szerint:
,Megujuld energiaforrds: nem fosszilis és nem nukledris energiaforrds, amelybél nap-, szél-,
légtermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomasszdbdl nyert energia —
beleértve a biogdzbdl (hulladéklerakdbdl, illetve szennyvizkezel6 Iétesitménybdl szdrmazd,
valamint az egyéb szerves anyagokbdl elédllitott éghetd gdzbdl) nyert energiat — dllithatd els.”

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kéd K-En
Megujuld energiaforrds hasznositdsanak céljara
szolgalé terilet

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Terilet-felhasznalas

Megengedett legnagyobb beépitettség 10%
Megengedett épitménymagassdg 4,5%
Megengedett zoldfelllet 50%

A HESZ 31. § (7) bekezdése értelmében:

,KORLATOZASI ZONAK

31.%

(...)

(7) A telken beliili kételezé zéldfeliilet zondjaban (kivéve a telek kézforgalom el6l el nem zdrhaté
kételezé zéldfeliiletét) a telkeken a szabdlyozdsi tervliapon jellt védbfdsitdsok teriiletén

a) ha a szabdlyozdsi terven jeldlt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épiiletek nem
bévithetdk. Az épliletek bontdsdt kévetd egy éven beliil a fdsitdst és véddfdsitdst a szabdlyozdsi
tervnek megfelelGen végre kell hajtani,

b) - a vonalas jellegli véddéfasitds esetén legaldbb kettés fasor telepitendé honos fajok

alkalmazadsdval,
- a feliileti jellegii véddfdsitds esetén hdromszintes siirii névénydllomdny telepitendé honos
fajok alkalmazadsadval,

c) ha a telek kételez6 zéldfeliilete (kivéve a telek kézforgalom el6l el nem zdrhatd kételezé
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben el6 kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé
telekre esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. Tébb
terlileti litemben megvaldsuld beépités esetén a telek kételezé zéldfeliiletének megvaldsitott
terlilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthato.
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d) Rendeltetésmod vdltozdssal, vagy egyéb, uj épitési igénnyel nem jaré engedélyezési
eljidrdsokndl is biztositani kell a szabdlyozdsi tervlapon jelélt telken beliili kételezé zoldfeliiletet.

e) A kételezd zoldfeliiletet folyamatosan fenn kell tartani, megsziintetni csak a hatdlyos elGirdsok
figyelembevételével lehet.

f) A Tiinde utca - Lombkorona utca - Lombkorona kéz - Fény utcdk dltal hatdrolt témbben
taldlhato Kereskedelmi szolgdltatoé gazdasdgi zona lakdévezet fel6li ingatlanhatdrain minimum
10 m széles telken beliili kételezé zoldfeliilet kialakitdsa mellett zart, hézagmentes kerités
kiépitése is sziikséges.”

HESZ 10. § (11) bekezdésének médositasi tervezete

»(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds hasznositdsdnak céljdra szolgalo

tertilet (K-En)

a) A megujulo energiaforrds teriilet 6vezetén a villamos energidrdl szolé 2007. évi LXXXVI. térvény 3.

§ 45. pontja szerinti megujuld energiaforrds mditdrgyai és a miikédéséhez sziikséges egyéb
épitmények helyezheték el az alabbi feltételekkel:

- a beépitési mod szabadon dllé,

- a legnagyobb beépitettség terepszint felett 10 %,

- a legnagyobb épitménymagassdg 4,5 m lehet.

b) Az erémlivek, amig a megfelel6 teljesitményli kézcélu hdldzatra vald felcsatlakozdsi lehet6ség

nem biztositott a megfeleld teljesitményli k6zcélu hdlozat kiépliléséig nem csatlakoztathatdk rd. A
megfelelé teljesitményli kézcélu hdldzatra vald feltdpldlds csak teriilet és telepliilésrendezési
feltételek biztositdsa utdn lehetséges.

c) A megujulé energiaforrds teriilete Gvezetben az lizemszerli miikddést biztositd energiatdrold

berendezésen kiviil egyéb energiatdrold nem létesitheté.

d) A teriileten fotovoltaikus erémdi elhelyezése esetén annak teljesitménye nem haladhatja meg az

5MW-ot.

e) Az bvezet szabdlyozdsi tervben jelélt helyein telken beliili kételezé zéldfeliilet kialakitdsa sziikséges

vdrosképi szempontoknak térténé megfelelés érdekében.”
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2. Beavatkozasi pont (100-as vasutvonal)

A modositas 2024. decemberében a 169/2024. (XIl. 12.) szamU 6nkormanyzati hatarozattal és a
32/2024. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyasra kerdilt.

2.3.2 3. Beavatkozasi pont (Tiinde utca)

A moddositas 2024. decemberében a 169/2024. (XII. 12.) szdmU 6nkormanyzati hatarozattal és a
32/2024. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyasra kerilt.
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3 Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztato jellegiiek!)
Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas, megjegyzés
teriilethasznal | teriilethasznalat, | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi
at 6vezet, HESZ érték érték
Nyugati elkerulé ut — A LEGO Manufacturing Kft. 0726/115 hrsz.-U kivett MezG6gazdasagi 1,43 - Kilonleges beépitésre nem 1,43 - telken beliili kotelezé zoldfelllet kijelolésre
Polyakbokori Ut (0776/1 hrsz.) | ingatlanjanak Mez6gazdaséagi altalanos zonabol beruhazasi altaldnos zéna szant, megujuld keril varosképi szempontok érdekében
1. —0727 hrsz.-0 at — Megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara terilet” (Ma) energiaforras
Istvanbokori Ut (0728/1 hrsz.) | szolgdlé teriiletbe soroldsa mélységi geotermikus hasznositasanak céljara
kitermel6 kutakak Iétesitéséhez a megujuld szolgalo teriilet (K-En)
héenergia hasznositdsa érdekében, a helyi
liveghdzhatdsu gdzok kibocsatasat csdkkentve.
Ma - K-En
Hatélyos szabalyozasi terv kivonat 1. Hatalyos szabalyozasi terv kivonat 2. A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
/ A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
4774 | Nem valtozik, hatdsa nincs.
\L} , ,f" 2l A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
A | | | . . . .
) | 2 n | Nem valtozik, hatasa nincs.
|| Istvanbokor-
/I | o m A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
,"‘,““,,‘ i 7! / sl 3 A modositas a varos infrastrukturalis haldzataban valtozast nem okoz.
£ | n
] N Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakériilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti orokség altal érintett a teriiletet.
Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
~ A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhato.
(@)
2 Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
= . . , .
§ Nem valtozik, hatdsa nincs.
Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa torténik.
Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
,Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasaval” Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlat valtozik de a telepiiléshez mérten
ez nem meghatdrozé nagysagrendd, hatasa nincs
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4 Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2025. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
madositasanak jovahagyasara

A Kozgylilés

a magyar épitészetrdl szl6 2023. évi C. torvény VIII. Fejezetében kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2025. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/550/2025.
térzsszamu, 1. beavatkozasi terililetre vonatkozd tervét figyelembe véve a vdros kozigazgatdsi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének mdodositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2025.
Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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4.1 Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

Kereskedelmi- szolgaltato sav
Koézpark jellegl zoldsav

Erdé jellegli z6ldsav

Tartalék temet6

\

£
i
Teriiletfelhasznalas £ &
Kod Jel &3 g
I 11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakoéteriilet
Bl 12 Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakéterilet
0 13 Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakotertlet
1 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoterilet
Bl 21 Vt 09 Telies Telepuléskozponti vegyes terilet
0 22 Vk 11 Teles Kézponti vegyes tertlet
I 31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi terilet
Il 32 Gip 05 Telies Zavaro hatasu ipari gazdasagi tertlet
Il 33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi terulet
B 41 Uo 03 Telies Uduiléhazas uduléterilet
O 42 Unh 0,15 Telies Hétvégihazas udiiléteriilet
BT 51 Kke 0,6 Telies Kulénleges kereskedelmi célu tertilet
EEE 521 Ki 06 Telies Kilénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[ 522 K0 0,05 Telies Kulénleges intézményi tertilet <10% beépitettséggel
0 54 Kho 0,2 Részleges Kiloénleges honvédelmi teriilet
55 Kh 0,01 Részleges Kildnleges hulladék elhelyezésére szolgald terllet
[ 56 Kk 0,15 Részleges Kulonleges varostiizemeltetési célokat szolgald kertészeti tertilet
Il 57 K-S Kuldénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossagot hordozo teriilet
[C7] 58 Kké 0,25 Teljes Kulénleges kozlekedési teriilet
EE 59 K-En Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
I 510 K-t Kulonleges beépitésre nem szant temetd tertlete
1 511 K-kzm Kulénleges beépitésre nem szant kozmdterulet
[ 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési teriilet
E 520 KOv Vasuti kézlekedési terilet
B 70 z Zoldtertlet
0 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célu erdd
[ 820 Ev Védelmi célu erd6
I 830 Eg Gazdasagi célu erdd
[ 9.1.0 Mk Mez6gazdasagi kertes terllet
1 920 Ma Mez6gazdasagi altalanos terilet
[ 9.3.0 Mko Mez6gazdasagi korlatozott hasznélatu terilet
1 10 Vg Vizgazdalkodasi terilet
E-5
E-3
=

Miivi értékvédelem

f----3 Régészeti terulet

Helyi védettségli telekszerkezet
Taj és természetvédelem

[0 Natura 2000 teriilet

- Ex lege védett tertlet hatara
Természeti tertilet hatara
Okologiai halézat
Helyi jelentéségti védett ill. védelemre javasolt
természeti teriilet hatara

Intézmények

lgazgatasi kozpont
Oktatasi kézpont- féiskola
Mvelddési kdzpont
Egyhazi kdzpont

Koérhaz

Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Piac

Vasarvaros

Kirandulé kézpont
Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert

Kornyezetvédelem Vadaspark
e Banyatelek tertlete Lovaglas
F=—9 Védétavolsagok Sportkdzpont
= Jelent6sebb vizfolyas Szabadid6kézpont
Rekultivalando terllet Strand
Termalkdzpont
Kozlekedés yidémpark
Meglévd Tervezett Elmeqypark
E= == Autopdlya e
== = Orszagos fout Temetd
== &= Orszagos mellekit, teleptlési fut Kegyeleti park
== B4 Gyijtéat Kilato

FE=3 [ Kdulteruleti ut

[ 1 [ Tavlati vasuti nyomvonal
[O7] [O7] Szintbeni csomépont
[®@] [@] Kulénszintii csomopont
=] [=] Hid

Egészségugyi kdzpont

Egyéb tervi elemek
Telepuléshatar

(O] Jelentésebb kézhasznalati parkolohely Belteriileti hatar

e Autébusz- palyaudvar Tervezett belterileti hatar
(@] Vasuti palyaudvar Varoskapu

[&] Vasutmegallo Vérosrész- kézpont
=] Repiilétér Szintvonal

Utpajzs Gyogyhely

Kozmiivek, hiradas

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezel6hely

Tavflitéma

(@] Villamos &lloméas

[® 1 Szennyviztisztitomi
[® 1 Hiradastechnikai torony

Gyogyhely védéterilete
Hidrogeolégiai védézéna
Telepulésképvédelmi terllet hatara
772 Kézmii elhelyezésére szolgalé tertilet
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4.2 Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

5
<
Q

Vizgazdalkodasi tertilet
Kereskedelmi- szolgaltat6é sav

Koézpark jellegli zoldsav

Erdé jellegli z6ldsav

Tartalék temeté

g
E s
2o g
Teriiletfelhasznalas £ 3 H
Kod Jel 53 8
Bl 11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakétertlet
B 12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakoterulet
[ 13 Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakdterulet
3 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakotertlet
B 21 VvVt 09 Telies Teleptiléskdzponti vegyes teriilet
3 22 Vk 1,1 Teles Kozponti vegyes tertilet
3 31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgéltaté gazdasagi terilet
I 32 Gip 05 Teles Zavard hatasu ipari gazdasagi terilet
B 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi tertilet
B 41 U 03 Telies Udulshazas uduléteriilet
42 Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas uduldterilet
51 Kke 0,6 Telies Kulénleges kereskedelmi célu tertlet
BEEE 521 Ki 0,6 Telies Kilonleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[ 522 Ki0 0,05 Telies Kulénleges intézményi tertilet <10% beépitettséggel
9 [0 54 Kho 02 Részleges Kildnleges honvédelmi teriilet
- 4 55 Kh 0,01 Részleges Kuldnleges hulladék elhelyezésére szolgalé terllet
/‘5' [ 56 Kk 0,15 Részleges Kuldnleges varostizemeltetési célokat szolgalo kertészeti tertilet
g" BN 57 K-S Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossagot hordozé terilet]
Z r:f 58 Kké 0,25 Telies Kilonleges kozlekedési terilet
ﬁl! 59 K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgald tertilet
4" I 510 K-t Kilonleges beépitésre nem szant temetd tertilete
1 5.11 K-kzm Kulénleges beépitésre nem szant kézmditertlet
I 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési tertilet
Hl 620 KOv Vaslti kozlekedési tertilet
. 70 z Zéldteriilet
0 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célu erdd
Il 8.2.0 Ev Védelmi céll erdd
I 830 Eg Gazdasagi célu erdé
[ 9.1.0 Mk Mez6gazdasagi kertes teriilet
[ 920 Ma Mez6gazdasagi altalanos terllet
[ 9.3.0 Mko Mez8gazdasagi korlatozott hasznélatu tertilet
==
E=3
E=H
E==
f—

Miivi értékvédelem Intézmények
fm=sd Régészeti tertilet Igazgatasi kdzpont

Helyi védettségli telekszerkezet
Taj és természetvédelem

Oktatasi kézpont- féiskola
Mvelddési kozpont
Egyhazi kézpont

=3 Natura 2000 tertilet Kérhaz

Ex Iege vegiett _t.erulet r’natara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Természeti terlilet hatara Piac

Okologiai halozat Vasarvaros

E=3 Helyi jelentéségl védett ill. védelemre javasolt Kirandulé kézpont

Samokabokor - #5 {4 ! 1 L4 & v 3 | 3 természeti terlilet hatara Turisztikai alkézpont
E i \ . f Arborétum, botanikuskert
Kornyezetvédelem Vadaspark
ey Banyatelek terllete Lovaglas
E==3 Védétavolsagok Sportkézpont
[ Jelentésebb vizfolyas Szabadidékézpont
[®] Rekultivalando teriilet Strand
Termalkézpont
Kézlekedés \/idémpark
Meglévé Tervezett Elménypark
P Kemping
EB= &= Autdpalya Szalloda
@ @ Orszagos fout Temets
— — Ors”z.é”g(os mellékut, teleptlési féut Kegyeleti park
== =4 Gyijtéat Kilato

E=3 [ Kiltertleti it
1 [ Tavlati vasuti nyomvonal
[O1 [O7] Szintbeni csomopont

Egészségtigyi kozpont

[®1 [@] Kildnszinti csomopont Egyéb tervi elemek
=] [=] Hid == Telepiiléshatar
[Eom| Jelentésebb kézhasznalatd parkolohely == Belteriileti hatar
(8] Autébusz- palyaudvar == Tervezett belteriileti hatar
6] Vasdti palyaudvar [C=] Varoskapu
o] VasUtmegallo 0] Varosrész- kozpont
=1 Repiltér E—] Szintvonal
Utpajzs BBl Gyogyhely
1 Gyogyhely védéterillete
E=] Hidrogeologiai véd6zona
Koézmiivek, hiradas E=3 Telepiilésképvédelmi teriilet hatara

@1 Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezelShely Kézmii elhelyezésére szolgalo teriilet
@] Tavfitémi

Villamos alloméas

@] Szennyviztisztitom(i

[®7 Hiradastechnikai torony

Az ...[2024. (....) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Osztaly
Telepiiléstervezés:
Végh Jozsef TT-15-0124

2024. szeptember
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4.3

Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/550-2/2025.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Véleményezési dokumentdcid partnerségi egyeztetéshez, 3 terilet - 19

5 Alatamaszté munkarész

5.1 F&épitészi nyilatkozat

1. | T4jrendezési munkarész Jelen dokumentéciohoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a
szakterlletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a szakterilletet az
1-es beavatkozasi ponton.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositdas nem érinti a
szakterliletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

4, Kézmvek Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a
szakterlletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a
szakterliletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozoéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a
szakterlletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

7. Bioldgiai aktivitasi érték A mbdositasok keretén bellul létrejové oOvezeti, terilet-
felhaszndldsi valtozdsra vonatkozé aktivitds érték szamitds nem
keriilt kidolgozasra, mert nem jel6link ki Uj beépitésre szant
teruletet.

8. Uj beépitésre szant teriilet A modositas keretén belll Uj beépitésre szant terilet nem
kerll kijel6lésre, ezért az Uj beépitésre szant terilet
igazolas nem keriil kidolgozasra.

Kovdcs Rita
varosi féépitész

5.2  Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Véaros dnkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos telepllésképi védelmérsl szélo
31/2017.(X.27.)  6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepulésképi  elGirdsok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett mddositds soran részben megvaltozd szerkezeti elemekkel. Az
esetlegesen felmerll6 telepllésképet befolyasolé szabdlyozdsi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.
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5.3 Kornyezetalakitasi munkarész (1-es beavatkozasi pont)

A LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhdza, 338. sz. Nyugati elkeril6 melletti 0726/115 hrsz.-u
ingatlanjan Iévé telephelyén mélységi geotermikus kitermeld kutakat kivan létesiteni, amivel a targyi
ingatlantél északra meglévé és Gjonnan épiilé gyaregységeket kivanja megujuld hGenergiaval ellatni,
egyuttal csokkentve a helyi Giveghazhatasu gazok kibocsatast.

Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében a moddositds sordn a targyi ingatlan
»Mez6gazdasagi altalanos” (M34) z6nabdl ,Kilonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras
hasznositdsanak céljara szolgald terilet” zéndba (K-En) vald atsorolasa szilkséges az érintett
telekhatarok mentén 20m telken bellli kotelez6 zoldfelliletetet kijel6lésével. Ma -> K-En

b | i

0713/3 0713/14

0773/75

ar
B
e -

Hiitémedence/- foliaval burkolva
kb. 3000 m?

poc o )o)
0713/39 It ssteeen | [

Tervezett vezérl6 épillet o
max. 150 m?

Tervezett halGzati (L

ivoviz/csallakozas
Zart szenhyviztérols o

3
2o
Személygépja ghaitas
(iizemeltetés; allandd jellegil) -

<

/__Tervezett foldbe
fektetett tAvhé vezeték

Tervezett betonhazas
transzformétor (BHTR)

Teherépianmia behaités
(karbantartas, iddszakos)

Meglévo - megmaradd
beton far6 alap 165 m?

Icsbvezeték, kabel talcaban
vezetett elektromos kabel

o7 26 V7 09Fe|szm felett szabadon vezetett

LEGO-1 kitermeld

oz, kus ki \
26/ 7 06‘ — Kitermels kithaz

kb. 30 m?

Atnézeti helyszinrajz — MANNVIT TERVEZO ES TANACSADO KFT. (1117 Budapest, Aliz utca 4.)

A 0726/115 hrsz.-0 ingatlanra tervezett geotermikus kutak nem érintenek védett tertletet, 6koldgiai
haldzatot és Natura 2000 teriiletet sem, nem sért kornyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeket.
Az ingatlan régészeti terllettel érintett, azonban nem kivalé terméhely adottsagu szanté, nem része
az adattari erd6teriileteknek. A zajvédelmi hatdsteriileten belill nem taldlhatd zajtél védendd épiilet,
épitmény, az lUzemelésnek légszennyezd hatdsa nincs. A 0726/115 hrsz.-G ingatlan a korabbi
0726/115 hrsz.-0 és 0726/112 hrsz.-U ingatlan 6sszevonasaval alakult ki.
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"| Jelmagyarazat

I Teljes feliilet(i feltaras: 2892 m2 |-

Régészeti lelShely -

[_1 Beruhazas teriilete f A

T T T ==L /) ypntsoo
Nemzeti Régészeti Intézet térképmelléklete

7 0 50 100 150 200m

A nyomvonal régészeti terllettel érintett, a tervezési terlletre ERD |, ElGzetes Régészeti
Dokumentacio készilt 2023. majus 25-i ddtummal a Magyar Nemzeti Mizeum altal. A Josa Andras
Muzeum a lelShely foldmunkaval érintett részén miocén képz6dményeinek kutatasara megel6z6
régészeti feltarast végzett. 2023. oktéber 6. — 2023. oktdber 25. kozott a Nyiregyhaza — FelsGsima 10
Ih. (59087) régészeti lel6helyen. Az asatas befejezése utan a teriiletet visszaadtak a Beruhazonak, a
lel6hely teriletén a projekt megvaldsitasa megkezd6dhetett. A leletanyag az elsédleges feldolgozas
utan a Jésa Andras Muzeum gyljteményébe keriilt végleges befogadasra.

Részlet a tervezd muszaki leirasabol:

Geotermikus kutterllet ismertetése:

A mélységi furasi m(ivelet kivitelezése érdekében a fenti két terlilet megvasarlasa kerilt, melyek a
LEGO tulajdonat képezi.

A furéberendezés egy meglévi-megmaradd beton fard alapon &ll, mely kb. 165 m? nagysagu teriiletet
jelent. A beton alap koril jelenleg a technoldgia miatt azonos szintben, zuzottkdves boritas taldlhato.
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A furasi miveletet kovetGen a késdbbi kdtmunkalatok miatt a beton alap megmarad, nem keril
visszabontdsra. A beton alap korlili terllet rendezésre keril.

A geotermikus energia kitermelése érdekeben a kitermeld kutba egy kutszivattyd keril telepitesre,
mely biztositja a sziikséges a térfogataramu kézeg felszinre juttatasat ill. gyar teriletére torténd
tovabbitdsat. A kitermeld kitra egy konny( szerkezetes kuthazat terveziink létesiteni, mely a
kuatszivattyd meghajtd motorjat, valamint a vezérlés és egyéb gépészeti berendezések iddjaras elleni
védelmét biztositja. A kuthaz teriilete elézetesen kb. 30 m? nagysdgu, a sziikséges belmagassag a
kittesztet kovetden, megfelelé kutszivattydt meghatdrozva lehet pontositani. Jelenlegi ismeretek
alapjan 4,5 -5 m magassagu epitmeényt feltételeziink.

A kitermel6 kathazat kovetden a kozeg egy felszin felett szabadon vezetett csGvezetéken keresztiil jut
el a vezérld epilet mellett kialakitasra keriilé technologiai gépeszeti térig. A szabad téren egy
nyomastartd edény (tartdly) kerlil elhelyezésre a szlkséges gépészeti berendezésekkel (pl.
szerelvények) és iranyitastechnikai eszkdzdkkel egylitt. Tovabbad kémény jellegli, szabadon szerelt
technologia rendszerek kialakitasa szikseg, a hiit6toval valé dsszekottetéssel egylitt. A teriileten
talalhato egyéb, idGjarasra érzékeny berendezés, eszkdz a vezérld épliletben keriilne elhelyezésre.

A technologiai teriiletrdl a geotermikus kozeg egy fold ala telepitett, elGszigetelt csGvezetéeken
keresztil keleti iranyba lépne ki, majd a Nyiregyhaza 0684/6 helyrajzi szamu terileten (kivett helyi
kézdt, tulajdonos Magyar Allam) északnak fordulva, a Nyiregyhdza 0684/4 utat keresztezve jutna el a
gyar terlletéig. A csévezeték fektetési mélysége Ugy kerlilne meghatdrozasra, hogy min. 0,8=1m
foldtakaras legyen a csGvezeték felett, mely biztositja a megfeleld teherbirast.

A teriilet haldzati ivovizzel vald elldtasa a fenti csdvezetékkel azonos nyomvonalon, féldbe fektetve
térténne, a csdvezeték a teriilet keleti oldalan |épne be a tertiletre, majd pedig jutna el az épiiletig.

A terileten egy BHTR elhelyezése sziikséges, mely jelenlegi ismeretek alapjan a teriilet keleti oldalara
keriilne, ott csatlakozna a kozcélu vezeték haldzathoz. A terlleten beliil foldkabelen keresztil jutna el
az aram a vezérld éplletbe, majd onnan keriilnének ellatasra az elektromos fogyasztok. Legnagyobb
fogyaszté a kitermeld kiatba telepitésre keriilé kutszivattyl, mely ellatasa a felszini csévezetékkel
azonos nyomvonalon, szabadon szerelt kabeltdlcaban vezetett kabelen keresztll torténne.

A vezérld épiilet jelenleg max. 150 m? alapteriiletd, mely nem huzamos emberi tartézkodasu épiilet,
lakéfunkcio kialakitdsa nem tervezett, jellemzéen ipari éplilet. Az éplilet egy egyszintes épiilet,
tervezett éplletmagassag 3,5 —4,5m. Jelenlegi kialakitds magastetds, de lapostetds kialakitas is
megoldhaté. Az éplilet elsédleges célja, hogy helyet biztositson a sziikséges gépészeti
berendezéseknek, elektromos kapcsold térnek. Ezen kiviil egy pihend helyiség, egy mosdo/WC és egy
zuhanyzo keriilne kialakitasra az épiletben karbantartasi célok érdekében. A rendszer vezérlése a gyar
terliletérdl torténne, allandd kezeld személyzet jelenléte nem szilkséges a teriileten. Az épll tetején
keletkez& esdviz terlleten belill kerlilne elszikkasztasra. Az épileten beliili flitési (pihend) és hitési
(elektromos helyiség) igényeket az éplilet oldalfalara telepitett split klimakkal tervezziik megoldani.

A vezérl6 éplletben keletkez6 szennyviz egy, az épllet mellett féldbe telepitett zart
szennyviztaroldban keriilne 6sszegyljtésre, majd szlikség esetén elszallitasra.

A teriilet északi sarkdba tervezett kb. 3 000 m? alapteriiletl (rezslivel egyiitt 3 600 m?) hiitétd
biztositana a rendszer szamdra a megfeleld mldkddést, amennyiben nem Uzemszer( llapot allna elg,
vagy a kut tesztelése, tisztitdsa szlikséges. A hiltdmedence megfeleld belsd fellleti védelemmel
keriilne ellatasra (pl. beton takard rendszer — Concrete Canvas), mely a biztositand a megfeleld
vizzarast. A vizkémiai teszteredmény flggvényében kerll majd meghatdrozdsra a viz kezelésének
modja a jogszabdlyi elGirdsok figyelembevételével. A h(itétéd zoldterlilet mutatdba térténd
beszdmitdsa, beépitettség meghatarozdsanal fontos szempont, a technolégiai megfeleld
uzemeltetese érdekében annak kialakitasa sziikseges.
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A terliletre vald bejutds biztositdsa kamionok széamdra a terilet keleti oldalan torténne, mig
személygépjarm forgalom szdmara a nyugati oldalon, az Istvanbokor u. fel8l toérténne.

A kitermelé kut korili terliletet a kés6bbi kutmunkalatok, faréberendezés felvonuldsa érdekében
szabadon tervezzik hagyni, nagy teherbirdsu, vizateresztd burkolattal tervezziik ellatni. A burkolat
zoldteriilet mutatdba torténd beszamitdsa, beépitettség meghatdrozasdnal fontos szempont, a
késébbi karbantartas érdekében annak szabadon hagyasa javasolt.

Varhato zajhatas:

A rendszer Uzemeltetése sordn Uzemszer(ien jelentds zajkibocsatas nem varhaté. A kitermeld
katszivattyd elektromos motorjat kathazban tervezzik elhelyezni, mely id&jaras védelmen kival
zajcsillapitast is biztosit. A BHTR-ben elhelyezésre kerild transzformatorok zajkibocsatdsa minimalis.
Tovabbi zajforrasok az épilet oldalfalan elhelyezésre kerils, kereskedelmi forgalomban kaphato
hiit&/fts split klimak kultéri egységei.

Havaria esetén geotermikus kozeg kerulhet a hiitétoba, mely esetleges rovid ideji hanghatassal
jarhat, dgy, mint pl. biztonsagi szelep lefivatasa.

Varhato szaghatas:

A geotermikus kut tesztelése soran viz és gazminta vételezés és jogszabalyi elGirasok alapjan labor
vizsgalat torténik majd. A jelenleg rendelkezésre allo elGzetes adatok alapjan nem varhato szaghatas,
a kérnyezé kutakban nem volt kén-hidrogén (gydgyfiirdGkre jellemzé zaptojas szag).

A rendszer lUzemszerlen zart mlkodésl, nyomas alatt tartva a geotermikus kdzeget, elkeriilve az
oldott gazok és asvanyi anyagok felszabaduldsat és kdrnyezetbe vald kijutdsat, ezaltal is csékkentve a
kornyezet terhelését.

Varhato robbanasveszélyesség:

A geotermikus kut tesztelése soran viz és gazminta vételezés és jogszabalyi el8irasok alapjan labor
vizsgalat torténik majd. A jelenleg rendelkezésre allé el6zetes adatok alapjan nem varhaté
robbanasveszélyes anyag (pl. metan) jelenléte a kitermel6 kutban.

Budapest, 2024. marcius 4.
Mannvit Kft.
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A Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatdsaga SZTFH-BANYASZ/12675-18/2023 iktatdszamu
hatdrozatdban a LEGO Manufacturing Kft. (4400 Nyiregyhaza, LEGO utca 15., részére a ,LEGO-1"
geotermikus- energia kutaté mélyfurds lemélyitésére épitési engedélyt adott. A kdrnyezetvédelmi
hatdsag a létesitési engedély kiadasahoz el6irdsok nélkil hozzajarult.

Szabdlyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hat6saga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Miskolci Banyafellgyeleti Osztaly

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/12675-18/2023 Azonosito szam:

Targy: »LEGO-1” jeli geotermikus Hivatkozasi szam: 5923183-ST-009
létesitmény  (kutatofuras)  épitési Ugyintézo: Bulatké Kornél
engedélyezési eljarisa. Telefon: +36-46-896-005

E-mail: kornel.bulatko@sztfh.hu
Mellékletek:
HATAROZAT

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a LEGO
Manufacturing Kft. (4400 Nyiregyhaza, LEGO utca 15., addszam: 14476732-2-15, cégjegyzékszam:
15-09-074038; tovabbiakban: Epittets) részére a ,,LEGO-1” geotermikus- energia kutatd mélyfuras
lemélyitésére

épitési engedélyt ad
a kovetkez6 feltételekkel:

1. A létesitmény helye: Nyiregyhaza kiiltertilet; 0726/115., 0726/112. hrsz.-u foldrészlet
megnevezése: »LEGO-17  jeli geotermikus Iétesitmény (kutatéfuras),
mélyfurés.
rendeltetése: A kutatéfuras célja, hogy a LEGO gyar héenergia-igényét, a
terlileten feltart geotermikus energia hasznositasa révén oldja
meg.

2. Miiszaki és biztonsagi jellemzdk:
faraspont felszini koordinatai EOV Y= 844 253, X=291 492
mélység (TVD): 2250 m
faras idébeli litemezése: 4 hénap id6tartam.

3. Biztonsagi ovezet: A kut kozéppontjatdl vizszintesen mért 50 m-es sugaru fiiggbleges
hengerfeliilet altal hatarolt térség. A biztonsagi 6vezettel érintett ingatlanok: Nyiregyhaza
kiilteriilet; 0726/115., 0726/112. hrsz.
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6 Szabalyozasi médositasok

,,,,,

6.1 Hatalyban lIévé helyi épitési szabdlyzat — valtozé bekezdések

1.§ Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetld szbvegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or) 10. § (11) bekezdése helyére a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds hasznositdsdnak céljdra szolgalo
tertilet (K-En)

a) A megujulo energiaforrds teriilet 6vezetén a villamos energidrdl szolé 2007. évi LXXXVI. térvény 3.
§ 45. pontja szerinti megujuld energiaforrds mditdrgyai és a mikédéséhez sziikséges egyéb
épitmények helyezhetbk el az alabbi feltételekkel:

- a beépitési mdd szabadon dllé,
- a legnagyobb beépitettség terepszint felett 10 %,
- a legnagyobb épitménymagassdg 4,5 m lehet.

b) Az erémlivek, amig a megfelel6 teljesitményli kézcélu hdldzatra vald felcsatlakozdsi lehet6ség
nem biztositott a megfeleld teljesitményli k6zcélu hdlozat kiépliléséig nem csatlakoztathatdk rd. A
megfelelé teljesitményli kézcélu hdldzatra vald feltdpldlds csak teriilet és teleplilésrendezési
feltételek biztositdsa utdn lehetséges.

c) A megujulé energiaforrds teriilete 6vezetben az lizemszerli miikddést biztositd energiatdrold
berendezésen kiviil egyéb energiatdrold nem létesitheté.

d) A teriileten fotovoltaikus erémd elhelyezése esetén annak teljesitménye nem haladhatja meg az
SMW-ot.

e) Az 6vezet szabdlyozdsi tervben jelélt helyein telken beliili kételezé zéldfeliilet kialakitdsa sziikséges
vdrosképi szempontoknak térténé megfelelés érdekében.”

74 7

6.2 Tervezett helyi épitési szabalyzat — mddosité rendelet tervezet

RENDELET-TERVEZET

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOzZGYULESENEK

S SO (O

6nkormanyzati rendelete

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK X./2024. — 1 teriilet egyszer(sitett eljarasban)

[1] Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgydlése altal a Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak moddositasardl és egységes
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szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (V1. 12.) dnkorményzati rendelet mddositasa
szlikséges annak érdekében, hogy a jovébeni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a szakmai
feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en e rendeletet alkotja.

[2] Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6ldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar épitészetrdl
sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F&osztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmar- Bereg Vdarmegyei Kormdnyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FOévaros Kormdnyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi Flosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Léginavigacids és Repiil6téri Hatdsagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, mint Katonai Légligyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldligyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendé&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gépipari F6osztdly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag - Debreceni Hatdsdgi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatdrrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitésze zaré szakmai véleményének
megadasaval,
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Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros Gazdasagi és Jogi Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Modosito rendelkezések

1.§ Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetld szbvegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or) 10. § (11) bekezdése helyére a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt, megujuld energiaforrds hasznositdsdanak céljara szolgalo
tertilet (K-En)

a) A megujulo energiaforrds teriilet 6vezetén a villamos energidrol szolé 2007. évi LXXXVI. térvény 3.
§ 45. pontja szerinti megujuld energiaforrds miitdargyai és a miikédéséhez sziikséges egyéb
épitmények helyezheték el az alabbi feltételekkel:

- a beépitési mod szabadon dllé,
- a legnagyobb beépitettség terepszint felett 10 %,
- a legnagyobb épitménymagassdg 4,5 m lehet.

b) Az erémlivek, amig a megfelel6 teljesitményli kézcélu hdldzatra vald felcsatlakozdsi lehetség
nem biztositott a megfeleld teljesitményli k6zcélu hdlozat kiépliléséig nem csatlakoztathatdk rd. A
megfelelé teljesitményli kézcélu hdldzatra vald feltdpldlds csak teriilet és teleplilésrendezési
feltételek biztositdsa utdn lehetséges.

c) A megujulé energiaforrds teriilete 6vezetben az lizemszerli miikddést biztosito energiatdrold
berendezésen kiviil egyéb energiatdrold nem létesitheté.

d) A teriileten fotovoltaikus erémdi elhelyezése esetén annak teljesitménye nem haladhatja meg az
5MW-ot.

e) Az 6vezet szabdlyozdsi tervben jelélt helyein telken beliili kételezé zéldfeliilet kialakitdsa sziikséges
vdrosképi szempontoknak térténé megfelelés érdekében."

2.8. Or. 1. szdmU mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 1.
mellékletében lévé egyszer(sitett eljaras szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zar6 rendelkezések
3. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést koveté napon Iép hatadlyba és a kbvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozéan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2025. szeptember

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
..... /2025. (......) 6nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK X./2024. — 1 teriilet egyszerdisitett egyeztetési eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési
dontési szint

FELULE

]

i | Telepiilési
dontési szint

-
-
—
o
]

FH

[T

'

Nem telepilési
dantési szint

lL.rend(i kézlekedési célu kozteriilet

Telepilési
dontési szint

VONALAK
Il.rend( kozlekedési célu kdzteriilet
l.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozteriilet (zoldterd- oooooo
let, egészséglgyi és véderdd)

l.rend(l vizgazdalkodasi céll koztertilet - vizfelllet és szarazulat

Il.rend(i nem kozlekedési céli kézterlilet (kéztér, csak belteriileten és kiil-
terlleti beépitésre szant terlileten belil)

Telken belili koteleza zoldfelllet (védofasitas terilete)

A védac- és korlatozasi teriiletek osszevont teriilete nem kdzteriileten (ha
orszagos eloirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési dontési szint)

Ko6zosségi funkcidhoz kapcsolédé zoldfelllet
Epitési hely *

A telek mélyfekvésu teriilete, melyen a természetes novényallomany megorzendo,
nem feltoltheto, tereprendezéssel nem érintheto, nem beépitheto

Maemlék éplilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épllet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai haldzat

Helyi védelem alatt all6 zoldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasutterilet

Gazdasagi rendeltetés( erdd
Vizgazdalkodasi terlilet, nem kozteriilet
Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznalas

HATARVONALAK
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treeeet
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G150 {G...)

PH200

Tervezett beltertilet hatara

Beépitésre szant teriilet hatéra kultertileten

Sajatos eléirdsok teriiletének hatéra a terlilet sorszamaval
Elovasarlasi joggal érintett teriilet hatara

Varoskapu zéna hatara

Védoteriiletek hatéra

Epitési Gvezetek, Gvezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben Gvezet-
hatar is, ilyenkor nem ker(l kiilon jeldlésre az 6vezethatar)

Maemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)
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Helyi védettségl telepllésszerkezet E= &
Helyi védettségi teleptiléskép ¢ &
Helyi védettségl temetd 1]
Orszégos jelent(iségd természetvédelmi terlilet (ex lege védett) @
Természeti teriilet hatara —————
Helyi jelentoségu védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terilet hatar MEGJEGYZES:

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatara
Bényatelek hatara (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)
Jelentas szintbeli gépjarmiparkolé terliletének hatara gépjarmuiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmiitarold terliletének hatara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedieloiras esetén beepitesi szazalek megadasaval)

Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Tervezett szabalyozasi vonal

Valtoztatasi tilalom

Epl’tési vonal

Epiiletsarok helye

Elakert hatéra, ha az altalanos elolrasoktdl eltér

Helyi védelem alatt all6 homlokzat

Helyi jelent6ségll védett, értékes fa, fasor

Kozterileti fasitas, telken beliili kotelezd zoldfeliilet, ha fasor

Gépjarm ut tengelye (1. rend( kozlekedési teriileteknél)

Vegyes hasznélatu csillapitott ill. korldtozott forgalmu gépjarma (it tengelye

Onallé vagy kijeldlt kerékpartit tengelye

Onallé gyaloguit tengelye, ha az nem diszburkolaton van
Szabalyozasi szélesség

Zajvédo fal

Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Transzformator helye

Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd
javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid (d6ntési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
titvonalon van)

Szintbeni Ut-vasit keresztezédés
Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szdmozott
orszagos ltvonalon van)

Kotelezéen megépitendd athajté ill. atjaro
Tervezett arkad
Megsziinteta jel

A biologiai aktivitasérték telken belill, ill a szomszédos kozterlileteken potlando

TAJEKOZTAT() RAJZ| ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eloiras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatar

Maganut

Oldalsé telekhatdron valé Gsszeépités lehetdsége (zartudvar)
Rekultivacids terdilet hatédra

Replilétér felszallépalya tengelye

Jelentos védateriiletet igénylo elektromos tavvezeték
Jelentos védoteriletet igénylo gazvezeték

Meglévé 16ltGallomas helye

Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szereplé épiilet

4 Kitelezd, amannyiben a szahalyozasi teriilaten jelélt épftési talek hatarai nem véltoznak

Véltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély kerstében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Telepiilés kézigazgatéasi hatara

2. Belteriileti hatér
3. 8zabalyozasi vonal

B. Telekhatar

sre szant terllet hatéra kiilterlleten
ovezeteket, ovezeteket elvalasztc hatarvonal

Mavi védelmi hatarvonalak
1. Mdemléki karnyezet hatara
2. Helyi telepllési értékvédelmi terlilet hatara

Téj- és tarmészetvédelmi hatarvanalak
1. Téjvédelmi korzet hatara
2. Orszagos természetvédelmi terllet hatéra
3. Helyi jelentasegll természetvédelmi terllat hatara
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Ln 215465 Epftési ovezet jele

Nyiregyhiza Megysi Jogi Véros
Poighmester Hivatala

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zonak jele és megnevezése

Beépitésre szant terileten beldl

Ln  nagyvarosias lakézéna

Lk kisvarosias lakozona

Lke kertvarosias lakézona

Lf falusias lakozona

Vt  telepiléskozpont vegyes zona

Vk  kézponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna

Gip zavaré hatast ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zona

Ut ddilohazas udilozéna

Uh  hétvégihazas tdiilozéna

Kke kilénleges kereskedelmi céli zéna

Ki kildnleges kozhasznélati épitményi zéna a funkcid megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
Ki0 kilonleges kozhasznalati épitmeényi zdna a funkcio megjelolésével < 10% beépitettséggel
Khe kilénleges honvédelmi zéna

Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

Kk  killénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona

Kké kildnleges kdzlekedési zéna

Beépitésre nem szant terlileten belil
K-En megujulé energiaforras hasznositdsanak céljara szolgald terlilet
KOa altalanos kozlekedési zéna
KOk vasuti kozlekedési zana
z kozpark zéna
Ev  védelmirendeltetési erdGzéona
Ee egészséglgyi, szocialis, turisztikai rendeltetésa erdézona
Eg gazdasagi rendeltetési erdézona
Mk mezdgazdasagi kertes zéna
Méa mezdgazdasagi altalanos zona
korlatozott hasznalati mezdgazdasagi zona
VG vizgazdalkodasi zéna
Kki  kilonleges beépitésre nem szant terdlet
K-t kiilénleges beépitésre nem szant temeté teriilet
Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi
2. polgarvarosi
3. mezdvarosi
4, belso kertségi
5. kilso kertségi
6. tanyabokros
7.egyéb

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln .X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mod alkalmazhato
. szabadonéllé - telepszeri

szabadonallé - dltalanos

oldalhataron alla

ikres

zartsord - altalanos

zartsortl - keretes

0. adottsagtol fliggen

X.Y.Z sajatos eldiras

-

LY ESAIN

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol fiiggoen

X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

COXNDUIH WN =

Ln ....X. az 6tadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=< 5%
=<15%
=< 20%
=<30%
=< 40%
=< 50%
=< 60%
=< 80%
=< 100%
Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

HKOXNOA AWK =

Ln .....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mi a megengedett épitménymagassag

ONOOHWN = -

adottsagoktél fiiggoen
X.Y.Z sajatos eloirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési ovezet jele, a zardjelbe tett betd a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval
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7 A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

7.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a terliletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Gvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2025. augusztus

Végh lozsef
telepilésmerndk
TT/15-0124
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Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

" Ovezeti érintettség MT(T szerinti tervezési Hatalyos terv Moadositas utan Viltozis mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 0 0
2. Mez6gazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,43 -0,10
3. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4. Telepilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.zé,\gcl)s njt'jsz:?uki infrastrukt,ur,a-héx.lé,zatok és a m({szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0

egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
7. Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo termbhelyi adottsagu szantoteriiletek dvezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | Erd6k dvezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi terilet Ovezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vilégé.j.riljkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i i i )

telepiilések
16. |VizminGség-védelmi terilet 6vezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. |Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teruletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
23, Térs'zer\’/(?zc"i véroio!< es hagyomér,\,yo:c,an vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i i i )

Regiondlis jelentdséqli térszervezs vdros
24. Térségi egyut,tm(jk('j’dések bvgz?tg’— érinti nem érinti - - - - - - -

Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely
25. | Hataron atnyuld egylttm(ikodés vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli Gvezete érinti nem érinti - - - - - - -

Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkoddsi és
27. |turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -

Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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7.3  Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi terlletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/
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Memretedz kereszadalmi repliftér {meaglévd)

Kéehs felhasznilisl katonal &s polgdri
repoiitérré fejlesrthetd repUidter megiéed]

[ —1

_

—

B i

——— Magysebezzdgivasdtvonal (terezett)

—

—

- |

e Di=rigos kendkpdritvenal

it Dreragos bkath (meglavl)

-] Hatarkiedod {magiév)

Energetikai haldzatok & egyedi pitmeanysk
& Arsmendmil (meghéed)
& Aromerdmil {tervezett)

Egyéh 50 MW vagy annd nagyobhb
L nédages teljest S dpe ssinl ardmil (magiéva)

Eqyéh 50 MW vagy annal nagyabb
- nédeges telj esitfedpazsdgl endmil (tervazatt]

= T30 ¥W-ns atvitell haldzati tawwarst sk [megléd)
B T50 ¥-as atvitell halizati tavvarstés (tarvarett]
_ 100 ev-nz At halazan taveerstal (magkéel)
= AD0EV-os Atviteli hakzat tAvveretés (terverstt)
p——e 220 ¥ -os atvital haldzati taneratés [megl&vdl
—— 220 ¥ oz Gtvitall haidsati tvwere tée (tarvanstt)
_ Faddgdrsz diitd verstdl jmagléd)

= Faldgizsrallith vereték (arveratt]

—_— ¥iéol s zaliind veretdk (magiévs)

= Termémerata {megiévd]

Wizl letesitmenysk

Bl vTTtaroes (megiéud)

WTT-tarezd (tarvarstt)

Ormr g s virkSr-ehantas o410 traed Cmegl &)

Disrdgos vizidr-ethditds odld Srand (ervazet)

Kiemelt iglantds agll vin apitmany {megied]
_— Dirragos elentfzéql castnrng (menl &)
s O=zagos Elentiségl csatorng (tervazett)

R, Ekdrand i drdzeddaimi fivadvanal imagléed)

Ll Elsfirendi drdnedelmi fivadvanal (tarverert)

Hulladékgazdalkodis letesitmeények

E 2 ez dhvechuliadé k-lerasd fmeghévi)
* Wecz Shvechuladé -Agetfimil (megievd]
& Radinaetivhoullad&k-rarn b (meg Bes)

Alaptarks pi slemak
DyEraghatar

Megyehatar

Telepliés knzigargataw hatdrs
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet a 9/2023. (lI. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

axir]
-

rr

‘N-.-

; N:,rl‘rtelek

' |

Nag&'r_'."-i.zﬂoé.'s.él . . P77 7775 N
{ g i ‘!" L
KalmAnhiza i
T s j Magy
i
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT [ ] Telepilésiterilet
I Okoldgiai halézat magterilletének dvezete Vizfolyas, vizfelszin
[ Okolégiai halézat koldgiai folyosdjanak vezete [ Telepiléshatar
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete T Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztatd elem

e Védett természeti terUletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

’ N\-’we‘(-..-.; ; i L

Myirpazary

Magyczerkesz 3

Myiregyhéza

;’ L kbimdphiza

o ) = | )
Al # ’ L eyl

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Telepilési terulet

[ Kivalé terméhelyi adottsagy szanték ovezete Vizfolyas, vizfelszin

Jo termGhelyi adottsagu szantok Gvezete Telepiiléshatar

—
]

Megyehatar

.
| e

Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Tajékoztato elem

Alaptérkép elemei
SN Kivél6 termdhelyi adottsiqd erdSterilet ptérkep
| Telepilési terilet

[N  Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet
Vizfolyas, vizfelszin

JELMAGYARAZAT | Telepiléshatar

7 Megyehatar

T
L

Erdék ovezete
- [1 Orszaghatar

[ Erdételepitésre javasolt teriilet vezete
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet a 9/2023. (1l. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Mylrtura

Myirtelak

Myirpazarny

Magycserkess

. Myiregyhara

Kalmanhiza

Nagy!

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Tajképvédelmi terUlet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

—
"

1 Megyehatar

[ I—

Orszaghatar

Ugyiratszam: FGEP/550-2/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Véleményezési dokumentdcid partnerségi egyeztetéshez, 3 terilet 37

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez

Mylrietok
Magycserkest
. ydregyhaza
7 [T
Magy
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

——y

| S
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[0 Vizminéség-védelmi terilet Svezete V7] Telepliés terOlet
Vizfolyds, vizfelszin
Telepiiléshatar

T3 Megyehatér

| SRR

[ Orszaghatér
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
a 9/2023. (. 24.) dnkormanyzati rendelethez

4

)

Myirtura

Nyirtelek

Myirpazory

[eserkesz

‘ Wyiregyhara

; Ehlrmdntaza

Magyl

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

Telepulési terllet

B Nagyvizimeder dvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete TelepUléshatar

—

' Megyehatar

]
L

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Myirtura

' Nw‘rbazon{v'

Nag',rc?erke.s'z g

; Kalmdnhaza

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT P p eleme

Telepulési terulet

I Honvédelmi és katonai céll terilet dvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

—— gy

% Megyehatar

| FE

Orszaghatar
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A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT

- Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

, Modositassal érintett teriiletek

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatds kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi FSosztalyatél kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

o Fit
£l ) [}

/ “Nyfrtelek

B

JELMAGYARAZAT f!fétérkép elemei
Telepilési terilet
W svanyimyersanyaguagyon ovezete Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
T3 Megyehatar
[T Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtelek

Magycserkesz

Kalménhaza

Nyfregyhaza

Nyirtura

Myirpazamny

MagyK

JELMAGYARAZAT

Rendszeresen belvizjarta terUlet Gvezete

Alaptérkép elemei

g

| IR
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet a 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

7

R

N

=

JELMAGYARAZAT

. Tanyasteriletek 6vezete
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Alaptérkép elemei
Telepulési terilet
- Vizfolyas, vizfelszin
| Telepiléshatar

7" Megyehatar
[] Orszaghatér
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Kalmanhaza

|

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Térséqi k&
ersegi szerepkor === Gyorsforgalmi 0t

Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos
—  Tervezett fout
B Térségi jelentbségl térszervezd varos
=== Orszdgos vasutvonal
B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos
Telepilési tertlet
B Egyébvéros a
Hagyomdnyosan vidéki telepllés ovezete Vizfolyas, vizfelolet
Tajékoztatd elem Teleplléshatar
© Nyiségvarosgylrl keletiive  Qgyiratszam: FGEP/550-2/2025. "7 Megyehatar
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83. [ ] Orszaghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Térségi egyittmUkodések Alaptérkép elemei

[[] Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely GYO' rsforgalmi it
[ Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport

[C]  Myirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete Tervezett 6t

[ zéhony-Kisvérda térsége Orszagos vasutvonal

Aprofalvas térség

.o Varosparok
.—. Szomszédvaros

| Telepilési terilet

. Vizfolyds, vizfelUlet

Tajékoztats elem Telepiléshatar
regyhaza-Del en meglé Uttmikodés 2 2 '-“-' Me ehat&r
Nriregyhaza-Debrecen meglévG egyimikodés (s otszdm: FOEP/550-2/2025. Laemd 9
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA )  oisasghitss
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
a 9/2023. (. 24.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtura

Nyirtelek

Nyirpazany

Nagycserkesz

. . Nyiregyhaza

Kalmanhaza

MagyK

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilesi tertlet

Hataron atnyulo egyUttmikodeés ovezete y " :
Vizfolyas, vizfelszin

. Telepiléshatar
Tajékoztato elem

g

4777  Harmashatartérsége L.t Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Alaptérkép elemei

[] GyUmblcstermesztés térségi jelentdségl dvezete ~ Telepulési terlet
~ Vizfolyas, vizfelszin
| Telepiléshatar
T3 Megyehatér
[ | Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

NYUGATI~
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

rcserkesz

Kalmanhaza

Nyirtura

Nyirpazony

KOZEP-

Nyiregyhaza

NagyH

JELMAGYARAZAT

Felsd-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Tajékoztato elem

Fels6-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai

[ ] Megyéteéerintd kistajak

Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

g

! r  Megyehatar

| R |

Orszaghatar
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategéridk teriletén
belll a telepiilési terilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepllési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az alabbi terilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakoéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

17. Erd6k 6vezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdb6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézGen kijel6lt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erddérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
teriiletein Iévé erdbk dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijel6lése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozeinken erd6k Ovezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijelolésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terllete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

terilete a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatdrolt  vizmin&ség-

teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett modositassal 0 ha

terilete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet bvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazadsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas

teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy 6vezet jellhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdardasokban jelélheté ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mezG6gazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
O6vezetébe tartozo telepiilések a telepliléshdldzatra gyakorolt hatdsuk mértékétsl!
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelentdségli térszervezd varos,

b) térségi jelentbséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdségli térszervezd vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jovéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben uj falusias lakoteriiletet csak a meglévé falusias
lakéteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitésekor és modositdsakor elényben kell részesiteni a
telepiilési teriileten belil mdr kijelélt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentdségli térszervezd vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa soran meg kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovokép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egylittmikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsdt,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshal6zatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

9/2023. (. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordn nem térténik uj fejlesztési teriilet kijellése.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzdk készitése sordn a teleplilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az id6ébeni litemezés lehetdségét a kdrnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok ko6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas sordn nem térténik a hataros onkormanyzattal k6zos tervezés.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepliilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli beruhdzdsok
megvaldsitasdnak gyorsitdsarol és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.8 (5): A telepliilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdnt teriiletként kijelolt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szant teriilet nem jelbélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévé beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megadlldhelyének legfeliebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas sordan nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2023. (lIl. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezés teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erds6dését.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas nem érint barnamez6s teriletet.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és iidiléteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldvesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepliilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zoldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepliilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 8.8 (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizdloddsdt eldsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepliilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhet6ségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossd tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok ké6zétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetdség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi—-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uuj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egylittmikédés lehetéségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvarda térség teleplilései egyiittmikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre
iranyuld tervezés céljdat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uuj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezete

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzdk készitésekor a
gyliimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimdélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdrolag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (2): A kilonleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglév6 major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgadljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriletfelhasznalasi
moddositas.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédé fasitas), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségként jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (6): Vizes élbhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valdés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrol és az uj
birtokkézponthoz kapcsolédé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetés(i erdéteriiletet (mezévédé erdbsdavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddo nagytabldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsdat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak cs6kkentését. A kijeldlést a biotéphdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrdl szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu  mezdgazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (allandd gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok J&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 13.§ (2): A folyészakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovabbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a teleplilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
O6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az oOvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkézékben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznaldsi
kategorigban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

8 Bioldgiai aktivitasi érték szamitas

Tekintettel arra, hogy a szabalyozasi terv médositds sordn 1 ha teriletet meghaladé Uj beépitésre
szant teriilet nem kerll kijelolésre, ezért a vonatkozd aktivitds érték szamitds nem keriil
kidolgozasra. (Korm. rendelet 18. § (1))
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ELOZMENY

1.1.

Atelepiilés rendezési tervének modositasat, az Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Polgar-
mesteri Hivatala FGépitészi Osztaly készitteti (Tervezd Végh Jézsef teleptlésmérnok TT/15-
0124). A tervkészités folyamatdban az allami f6épitész véleménye alapjan (Ugyiratszam:
SZ/4AF/00154-2/2024) a kdrnyezeti vizsgélat készitését irtak el a 2/2005.(1.11.) Korm. ren-
delet R.) 4. § (2) bekezdése alapjan a varhaté kornyezeti hatas jelentdségének elddontéséhez
kapcsolodd véleményt szikséges késziteni - A tervezett mddositasok kdrnyezeti hatdsat - az
épitett kornyezet védelme, tervezett épitményelhelyezések szempontjabdl olyan jelentds-
nek itélik, ami a kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsat szlikségessé teszi.

A Megrendel& LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhaza, Lego u. 15.) felkérte az OKOcontroll
Bt.-t, hogy a kért vélemény alapjan a szikséges terveket (Kdrnyezeti vizsgalat) munkarészét
készitse el. Az anyag 6sszeallitdshoz a médositas helyszinét 2025. februdr végén bejartuk.

Fentiek megvaldsithatosaga érdekében hatdsagokkal folytatott egyeztetés utdn sziikségessé
valt a terlletre vonatkozd telepUlésszerkezeti és szabdlyozdsi tervmodositashoz a

2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti vizsgalat.

Szakértbi feladat:

1. Nyugati elkertild ut- Polyakbokori Gt (0776/1 hrsz.)- 0727hrsz.-U Gt- Istvanbokori Ut (0728/1
hrsz.) (LEGO; Ma—>K-en). Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében a modosi-
tas soran a targyi ingatlan ,,Mez6gazdasagi altalanos” zénabdl ,Kilonleges beépitésre
nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terilet” zéndba
vald atsoroldsa szlikséges.

A szabalyozast érintd altalanos elvek

A terlletre jelenleg még a kovetkezd telepillésrendezési eszkdzok vannak ha-
talyban

e 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhaza varos telepllésszerkezeti terv-
ének és leirasanak
elfogadasarol

e 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Varos Helyi Epitési Sza-
balyzatardl és Szabalyozasi tervének elfogaddsardl (tovabbiakban: HESZ)

e Moddositast az dnkormanyzat a 88/2024. (V.14.) sz6l6 hatarozataval inditotta el.

Megjegyzés: A varos Uj rendezési tervének kiaddsa folyamatban van, a kért modositast az
Uj modositott terv még nem kezeli. A varos rendezési terv modositasanak kornyezetvé-
delmi munkarészét tarsasagunk késziti.
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1.2.

Az elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. ren-
delet) szerint folytathaté le.

1. dbra: A médositds helyszine kérnyezetében Nyiregyhdza vdros Uj rendezési tervének
elkészitése sordn az fenti valtozdsok vdrhatdk (forrds: sajdt)

Lathatd, hogy tervezet véltoztatdsok a valds allapotot kovetik le, a mddositas tagabb kor-
nyezetében altaldnos mez&gazdasagi teriletbdl (Ma) energia erd6k (Ee) nevesitése valosul
meg.

A telepUllés rendezési tervében szereplé célok vizsgalata a modositashoz

Az OFTK négy hosszu tavd, 2030-ig sz0l6 atfogo fejlesztési célja kdzott szerepel kdérnyezet-
védelem szerepe

- Természeti er6forrasaink fenntarthatd haszndlata, értékeink megé@rzése és kdrnye-
zettlnk védelme: természeti er6forrasainkkal vald fenntarthatd gazdalkodas megte-
remtése;

- azer6forrasok megdrzése a jovd generaciok szamara;

- az élelmiszer-, az energia-, a kdrnyezet-valamint a klimabiztonsag megteremtése;

- az egészséges ivoviz ellatds, a biodiverzitas, a tajak és az élévilag sokféleségének
megdrzése; az egészséges élet kdrnyezeti feltételeinek és jobb mindségének biztosi-
tasa; a fenntarthatd életmaod, termelés és fogyasztas eldsegitése.
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Az atfogd célok elérése érdekében szerepel a koncepcidban

Nemzeti stratégiai er6forrasok meg6rzése, fenntarthaté hasznalata, és kornyezetink véd-
elme: A természeti er6forrasokkal valé takarékos és hatékony gazdalkodas, a fenntarthatd
energiagazdalkodas, a z6ldgazdasag-fejlesztés. A stratégiai természeti eréforrasok, a viz, a

talaj, az asvanykincsek fenntarthatd haszndlata. A biodiverzitds megérzése, a természeti ér-

tékek védelme, a kdrnyezetminéség javitasa, kornyezetbiztonsag erdsitése, a fenntarthato
életmad, fogyasztas és termelés elterjesztése, a kdrnyezettudatossag erdsitése.

MinGségi lakokdrnyezet megteremtése

AlevegGtisztasag védelme, zajvédelem, hulladékkezelés csapadékviz elvezetés, kezelés biz-
tositasa és fejlesztése szintén fontos elemei jelen részcélnak.

A kornyezet védelme

A kovetkez6 évtizedekben kiemelt figyelmet kell forditani a klimavaltozas globdlis és lokalis
hatasaira, adaptacids és mitigacios stratégidkat kell alkotni. A klimavaltozas és egyéb glo-
balis kornyezeti problémak fokozddd kornyezettudatossagra kell 6sztondzzék a tarsadal-
makat.

Megujulé energiaforrasok részardnyanak névelése és energiahatékony épités

A stratégiai cél keretében a kozszolgdltatast nyujtd intézmények energiahatékonysaganak foko-
zasa, éplletgépészeti rendszerének energetikai célu korszer(sitése, a megujuld energiaforrdsok
részardnydnak novelése jelenik meg. Az uniods célok és elvarasok, s ezzel 6sszefliggésben a rendel-

kezésre 4all6 forrasok, és a kornyezet allapotaval szemben erds6dé altalanos tarsadalmi elvarasok
az energiagazdalkodast a fejlesztések fokuszaba allitjdk. Az eréforrdsokkal valé hatékony gazdal-
kodas, a fenntarthatdsag szempontjai, az energiafliggéség csdkkentésére vald térekvés érdekében
Balkany tovabb kivanja névelni az energiafelhasznaldsan belll a megujuld energia részaranyat.

A megujuld energiaforrasokbol szarmazoé villamosenergia-termelés elGsegitése eurdpai
unids és orszagos szinten is kiemelt jelentdséggel bir. Ezt tdmasztja ald, hogy Magyarorszag
Megujuld Energia Hasznositasi Cselekvési Tervében 2020-ra 14,65%-0s megujuld energia
részarany elérését vallalta a teljes brutto végss energiafelhasznalason beldl.

Az energiahatékonysag szempontjait az egyes épitkezések esetében is figyelembe kell
venni. Torekedni kell a megujuld energidk hasznositdsara az Uj beruhdzasokndl, illetve a
meglévs éplletek energia hatékony atalakitasara.

Energia hatékony épités célkitlizés a meglévd éplletallomany energiatakarékos rekonst-
rukciojat, az alacsony energiafogyasztdsu és passziv hazak épitésének 6sztonzését célozza.

Energia- és klimatudatossagi szemléletformald tevékenységek fokozott megvaldsitdsa
szlkséges.
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1.3. Alkalmazott szabvanyok, elGirasok

1.284/2007. (X. 29.) Korm. rend

2.93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet

3.27/2008. (XII. 3.) sz. KWM-EUM egyittes rendelet

4. MSZ 15036:2002 sz. Hangterjedés szabadban — szabvany
5.25/2004. (XII. 20.) KvWM rendelet

6.314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet

1.4. Akapcsolodas a fejlesztési stratégiaban szereplé varosi kdrnyezetvédelmi
programhoz

A program hat kiemelt célkitlizést fogalmaz meg 2030-ig ebbdl négy cél 6sszefligg a beruhazassal:

1. az Uveghazhatdst okozd gazok kibocsatasanak 2030-ig térténd csékkentésére vonatkozo cél-
kitlzés és az éghajlat semlegesség elérése 2050-ig;

2. az alkalmazkoddképesség fokozasa, az ellenalld képesség erbsitése és az éghajlatvaltozas-
sal szembeni sebezhet&ség csokkentése;

3. aregenerativ névekedési modell felé valé elmozdulas, a gazdasagi novekedésnek az eréfor-
ras-felhasznalastdl és a kornyezetromlastdl vald flggetlenitése, valamint a korforgasos gaz-
dasagra valo attérés felgyorsitasa;

4. anulla szennyez8désre valé torekvés, tdbbek kdzétt a levegd, a viz és a talaj tekintetében,
valamint az eurdpaiak egészségének és jolétének védelme;

5. a bioldgiai sokféleség védelme, megdrzése és helyredllitdsa, valamint a természeti téke
novelése;

6. atermeléshez és fogyasztashoz kapcsolddo kdérnyezeti és éghajlati terhelések csékkentése
(ktlénosen az energia, az ipar, az épliletek és az infrastruktura, a mobilitas, az idegenforga-
lom, a nemzetké6zi kereskedelem és az élelmiszerrendszer teriiletén).

A varos kdrnyezetvédelmi programjaban az alabbi lehet8ségekre hivja vel a figyelmet:

o Lehet&ségek

- Jelent8s potencidl jellemzd a foldhé és a geotermikus energia teriletén

- Akozintézmények és lakdépliletek energiahatékonysaganak tovabbi fejlesztése

- A megujulé energia-felhasznalas aranyanak tovabbi ndvelése

- Avarosi éplletek esetében a zold megoldasok alkalmazasa a légszennyezés hatasainak és
a varosi hdsziget csokkentése érdekében

- Megujuld energiahasznositas tovabbi béviilése a helyi h6- és villamosenergia igények
részletes felmérése alapjan
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1.5.

2.1.

A terlletre érvényes 27/2004.(XIl. 25.) KWWM r. értelmében felszin alatti vizek vonatkozasa-
ban érzékeny kategdriaba tartozik. Emiatt a terllet vizhasznalatat és szennyvizeinek elhelye-
zését kulonds korultekintéssel kell megoldani. A telepiilésen kiépitett szennyvizhalézat alkal-
mas, a keletkezett szennyvizek biztonsdgos elhelyezéséhez az Uj haldzatfejlesztéssel a tobbi
terllet bekotése rovid idén belll megoldhatd.

Osszegezve

Lathato, hogy a telepllés 2024-évben elkészitett kdrnyezetvédelmi programjaban mar sze-
repelnek a napenergia és a geotermikus energia hasznositdsanak szélesebb kor( igénybevé-
tele, a megujuld energiaforrasok részaranyanak névelési szempontjai. Ezen kivil a teleptlés
Uj rendezési tervében is elGiranyoztak a fenntarthatd energiagazdalkodast és a megujuld
erre az aldbbiak szerint.

HESZ 10. § (11) bekezdésének mddositasi tervezete:

,(11) Kilonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szol-
gald tertlet (K-En)

a) A terllethez a napenergia megujuld, nem fosszilis forrasokbdl szarmazdé energia, neveze-
tesen szél-, nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomassza-
bol, hulladéklerakd helyeken és szennyviztisztitd telepeken keletkezd gazokbol és biogazok-
bol nyert energia hasznositasanak céljara szolgdld teriletek tartoznak.

b) A terileten csak a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgdld épitmények helyezhet&k
el.

c) A terlleten A, ; : ,
tovoltaikus er6md elhelyezése esetén annak teljesitménye nem haladhatja meg az 5SMW-ot.
d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassagu épitmény helyezhetd el. A beépitettség
legfeljebb 10% lehet.

e) Az dvezetben a szabalyozasi tervben jeldlt helyeken telken belili kotelezd zoldfelllet ki-
alakitasa szikséges varosképi szempontok teljesitése érdekében."

A rendezesi tervmodositasban szerepld terilet-felhasznalast
érinté beavatkozas

Rendezés célja és oka

A modositas elsédleges célja, a telepllésfejlesztés szamara megfeleld feltételek biztositasa,
energetikai beruhdzas megvaldsitasahoz.

A LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhaza, Nyugati elkertlé melletti 0726/115 hrsz.-U ingat-
lanjan 1évé telephelyén mélységi geotermikus kitermel& kutakat kivan létesiteni, amivel a
meglévd és Ujonnan éplld gyaregységeket kivanja megujuld héenergiaval ellatni, egyuttal
csokkentve a helyi Gveghazhatasu gazok kibocsatast. Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsi-
tasa érdekében a modositas sordn a targyi ingatlan ,Mez8gazdasagi altaldnos” zonabdl
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2.2.

2.3.

,Kildnleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald
terllet” zondba vald atsoroldsa szlikséges.

A maodositasi eljaras lefolytatasahoz szikséges jogszabalyi hattér

Az OTEK 47/A. § szerint:

»Megujuld energiaforrasok

-47/A. § (1) Kozlizemi energiaellatas hianyaban vagy annak kivaltasara hatdsagilag engedé-
lyezett, korszer( és szakszerd kozmUpotld berendezések a megujuld energiaforrasok fel-
hasznalasara alkalmazhatok.

- (2) Az épitési tevékenységgel érintett telek, tertlet (1) bekezdés szerinti energiaellatasat
ugy kell megoldani, hogy a szomszédos épitési telken, telkeken és épitményekben kart ne
okozzon, és a rendeltetésszer( hasznalatot ne akaddlyozza.”

Az OTEK 1. melléklet 85. pontja szerint:

,85. Megujuld energiaforras: megujuld, nem fosszilis forrdasokbdl szarmazd energia, neveze-
tesen szél, nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomassza-
bol, hulladéklerakd helyeken és szennyviztisztitd telepeken keletkezd gazokbol és biogazok-
bél nyert energia.”

Jelenlegi teriilethasznalat, dvezet, HESZ (meglévé allapot)

- mez6gazdasagi altalanos terllet dvezete (Ma)
- Beépitési mod: szabadon 4llo
- Megengedett legnagyobb beépitettség 3%

A HESZ 14. § (2) bekezdés értelmében:

»(2) Mez6gazdasagi altaldnos zéna (M3)
a) A zonaba a jellemz6en szantd mivelési agu mezdgazdasagi teriletek tartoznak.
b) A zéndba esd telkeken a ndvénytermesztés, allattenyésztés, a haldszat, tovabba az ezek
kel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei, illetve a jelen el8irasokban rogzi
tett feltételeknek megfeleld lakdéplletek, valamint a jelen el8irds 15. §-ban felsorolt épit
meények helyezhet6k el.

c) A zéndba esé telken Uj épitmény elhelyezése az OTEK el6irdsai szerint engedélyezheté.

d) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot. Onall6 lakdépiilettel a telekteriilet leg
feljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m?-t meghaladd épilet csak szabalyozasi
terv alapjan helyezhet6 el.

e) A telken Ujonnan elhelyezhetd épitmények — kivéve a mez&gazdasagi technoldgidhoz koz
vetlen kapcsolddo épitményeket — csak

1. szabadon 4ll6 beépitési mad szerint,
2. legaldbb 10,0 m el8kert biztositasaval,
3. 6nallo lakdépllet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal, magas tetével
és max. 40° tet6hajlasszoggel telepitheték.
f) Egy telken Ujonnan csak egy tanyaudvar alakithaté ki, amelynek terilete (lakdépiilet,
gazdasagi épitmények és a hozzatartozo udvar altal elfoglalt terilet)
1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
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2. utélag sem alakithaté at 6nallo telekké, ha a megosztas kdvetkeztében az Gjon-
nan kialakuld telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elSirdasnak nem felel meg,
g) Lakoépulet és gazdasagi épllet egy éplletben nem helyezhet6 el.”

2.4. Tervezett teriilethasznalat, dvezet, HESZ (tervezett allapot)

A HESZ 10. § (11) bekezdése értelmében:

»(11) Kllénleges beépitésre nem szant, megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szol-
gald terulet (K-En)

a) A terllethez a napenergia hasznositasanak céljara szolgaldé teruletek tartoznak.

b) Ateruleten csak a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald épitmények helyezhet&k
el.

c) A tertleten csak 5 MW teljesitményt meg nem haladd kiser6mUvek helyezhetdk el.

d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassagu épitmény helyezhetd el.”
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2.

Helyszini kornyezet és a fejlesztés terlletének bemutatasa

A Nyiregyhaza Nyugati elkerilé Gt — Polyakbokori Ut (0776/1 hrsz.) — 0727 hrsz.-0 Ut — Ist-
vanbokori Ut (0728/1 hrsz.) altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési terilet.

J ]
¥ @ -® Tirpak’csarda
o ¥ -

dbra: Forrds: NYIREGYHAZA MJV Telepiilésrendezési eszkézeinek médositdsa Nyiregyhdza MJV Telepiilésren-
dezési eszkézeinek modositdsa — X./2024. - Egyeztetési dokumentdcid kbrnyezeti vizsgdlat
lefolytatdsdhoz, 3 tertilet.

A LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhdaza, Nyugati elkertlé melletti 0726/115 hrsz.-0 ingat-
lanjan lévé telephelyén mélységi geotermikus kitermeld kutakat kivan létesiteni, amivel a
meglévé és Ujonnan éplld gyaregységeket kivanja megujuld héenergidval ellatni, egyuttal
csokkentve a helyi Uveghdzhatdsu gazok kibocsatast.
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0713/3 0713/14

0773/75

ut

0713/39

Meghnd - Megmarad
betor

0726‘/7 09! otszi

0726/7 06

3. dbra: Atnézeti helyszinrajz a teriilet hasznositdsdrol kitfej telepitése

Geotermikus kutterdlet ismertetése (MANVITT Tervez8 és Tanacsadd Kft. 1117 Budapest,
Aliz utca tervei alapjan)

A mélységi furasi mlvelet kivitelezése érdekében a fenti két terililetet megvasarolta a ta-
érsasag melyek a LEGO Kft. tulajdonat képezik.

A kut kialakitasat kdvet8en megmarad egy beton furd talapzat, amely kb. 165 m? nagysag-
rendd terUletet jelent. A beton alap korul jelenleg a technoldgia miatt azonos szintben,
zUzottkoves boritas taldlhato. A késSbbiekben a beton talapzatra egy konny(-szerkezetes
kuthaz kialakitdsa torténik kb. 30 m? alapterilettel maximum 5 méteres belmagassaggal,
amely tartés emberi tartézkoddsra nem alkalmas.

11
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4. dbra: Kutfej jelenlegi kialakitdsa a modositdsra jelélt teriileten

A kitermelt viz tovabbitdsa a teriletrdl a geotermikus kozeg egy fold ala telepitett elszi-
getelt csévezetéken torténik el6sz6r Keleti irdanyba az 338. szamu Ut teriletére, majd azzal
parhuzamosan a csévezeték a gyartelep tertletére ér. A kuttelep mikddéshez szikséges
kdzml(ivek (elektromos daram és ivéviz) szintén ezen nyomvonalon kerultek kiépitésre. A
teriletre vald bejutas biztositdsa, a teherforgalom részére terllet Keleti oldalarél, személy-
forgalom a Nyugati oldalrdl Istvanbokori Ut feldl tervezett.

5. dbra: Tervezett telephely megkézelitése az Istvanbokori ut fel6l

A modositast kivalté (termeld) kutfej kialakitasa csak egy része a tervezett gyartelep fitési
rendszerére rasegité geotermikus rendszernek. Ehhez tartozik a gyartelep belsd tertletén
kialakitasara kerl6 masodik kut, amely a hasznalt termalviz visszataplaldsara hivatott.

12
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3.1. Lakoovezetek tavolsaga

Atervezési terllet hatara (kut beton alapja) a laké 6vezettdl két irdnyba lehet érintett: elsé
irany Nyiregyhdza, Istvadnbokor tanyas ingatlan 274 méter, masik irany Nyiregyhdza, Ujte-
lekibokor Legnyugatibb lakoépilete 575 méter tavolsagra helyezkedik el. Tervezett szol-
gdltatds az ismert technoldgia altal kibocsatott hatasok alapjan nem lesz zavaré egyik lako-
Ovezet szamara sem. Az aldbbi térképen lathatd hogy a varos jelenleg még érvényben |évé
szerkezeti terve alapjan csak a Széls6bokori Ut fel6li tertlet bir lakodvezeti besorolassal.

‘e
)
.
.

: o e =
6. dbra: A vdros jelenleg még érvényben Iévé szerkezeti tervén
csak a Szélsébokori ut feléli teriilet bir lako6vezeti besoroldssal rozsaszin tertilet

13
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& i

7. dbra: A tervezett beavatkozds tdvolsdga (forrds: Google map)

A telephelytd| Eszaki iranyba taldlhaté tanyds ingatlan mintegy 274 méterre helyezkedik
el a tervezett kutfejtdl.

<@
3
D
S
3

X
Tévolsagmérés
Kattintson a térképre Uj Gtszakasz hozzdadasahoz

8. dbra: A tervezett beavatkozds tdvolsdga
lakdépliletektdl Keleti irdnyban (forrds: Google map)
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4.1.

Természetvédelmi érintettség

Nyiregyhdaza kornyezetvédelmi jelent6ségét meghatdrozza a teleplilés természeti kornyezet-
ben betdltott szerepe, a telepllés kozigazgatdsi hatdraban huzdodo természetvédelmi terl-
letek sértetlensége.

A 0726/115 hrsz.-U ingatlanra tervezett geotermikus kutak nem érintenek védett teriletet,
Okoldgiai haldzatot és Natura 2000 terUletet sem, a kialakitas nem sért kdrnyezetvédelmi és
természetvédelmi érdekeket. Okoldgia haldzat teriilete kdzel helyezkedik el.

'ﬂ\l

-

Lego Manufacturing Kft

ik Nyiregyhaz
S ' T

I
I

= et g

7

9. dbra: Természetvédelmi teriiletek elhelyezkedése a térségben (forrds.OKIR TIR)

Okoldgiai Halézati elemek (folyosdk)

A magteriletek kozotti kapcsolatot a savos, folytonos él6helyek, vagy kisebb-nagyobb meg-
szakitasokkal jellemezhet6 él6hely-mozaikok, lancolatok, az ugynevezett 6koldgiai folyosdk
biztositjak. Ezek az él6helyeket, él6hely komplexumokat kotik dssze, egyben biztositjak a
génaramlast az egymastol elszigetelt populdcidk kozott. A mddositasra javasolt helyszintél
180 méterre Nyugatra taldlhatd 6koldgiai haldzat egy eleme, valamint 586 méterre egyedi
tajértékd gyep.
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v —
I W 07326 | o73Tsa

07327

Erintett teriiletek
elhelyezkedése

07243

m 726/78 a up 5 s
0726/47 ~ =m :
nNTIAT N718/A4 if

10.dbra: Okoldgiai hdldzat teriileti a médositdsra kijeldlt teriilet kérﬁyezetében I (forfds.OK R f/R) .

Erintett teriletek
elhelyezkedése
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4.2.

4.3.

13. dbra: A mddositdsra kijelolt teriilettdl 568 méter tdvolsdgban
Délnyugatiirdnyban taldlhatd, egy egyedi tajértékii gyep.

Orszaghataron atterjedd hatas

A telepilési rendezési terv vonatkozasaban, ilyen kdrnyezeti hatassal nem kell szamolni.

Kornyezetre kockazatos hatasok megitélése

A 0726/115 hrsz.-U ingatlanra tervezett geotermikus kutak nem érintenek védett terlletet,
okoldgiai haldzatot és Natura 2000 teriletet sem, nem sért kornyezetvédelmi és természet-
védelmi érdekeket. Az ingatlan régészeti terulettel érintett, azonban nem kivalo termdéhely
adottsdgu szantd, nem része az adattdri erd6terlleteknek. A 0726/115 hrsz.-U ingatlan a ko-
rabbi 0726/115 hrsz.-U és 0726/112 hrsz.-U ingatlan. A mddositott rendezési terv altal beko-
vetkezd terllet felhasznalds, illetve azok valtozasa el6relathatdan nem jelentenek a kérnye-
zetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb terhelést. A tervben megfogalmazott beavat-
kozasok nagysagrendje alapjan.

A funkcidvaltassal torténd beavatkozasok alapvetéen kismértékd mez&gazdasagi terileti

arany csokkenését, Megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terilet dvezete
(K-Enf) tertletek kismértékd ndvelését, valamint az infrastruktura fejlesztését irdnyozzak elé.
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A kornyezetre kdros hatdsok a kivitelezés id6tartamaban torténtek ezek a szallitd dton var-
haté bekozlekedés anyagszallitas 1épésivel megjelend hatasok, mint a leveg6terhelés, a zaj-
terhelés.

14. dbra: Kut kivitelezése kapcsdn tértént miszaki egységek felvonuldsa
A beruhdazas mUszaki paraméterei alapjan ezek az aldbbiak:

- kerités épités

- terlletfoglalas

- humuszmentés

- beton lemezalapok készitése,

- kozmlvel vonalas épitményeinek foldben valé elhelyezése.

A kivitelezés lépési igényelnek kismértékben a talajterhelés vonatkozdsaban kivannak, illetve
kovetelnek meg fokozottabb odafigyelést mind a tervezés/kivitelezés, mind az engedélye-
zés/m(ikddési fazisaban.

15. dgbra: Lementett humusz tdroldsa a telephely kérnyezetében

-
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4.4.

4.5.

4.6.

Uzemelés vonatkozédsban elsésorban a tajba illesztés jatszik szerepet, amint a kuthaz is elké-
szUl. Megfelel§ miszaki tervezéssel (takard fasitas) engedélyezéssel a tajképet ért negativ
hatas jelentdsen csokkenthetd.

A kornyezetet ér@ kibocsatasok nem torténnek a kutfej id6szakos megkdzelitésével egyttt
jard hatasok, mint gk. forgalom. Kut Gzemelése kapcsan kismértékben zajterhelés (szivattyu
Uzeme) ndvekedése varhato.

Védett teriletek érintettsége

A mddositast és azok elemeit vizsgalva kijelenthetd, hogy a természetvédelmet érinté kilte-
rdleti médositasok, valamint az infrastrukturalis beruhazasok a védett terlleteket nem érin-
tik.

Tarsadalmi, gazdasagi folyamatok kdrnyezeti kovetkezményei

A tervezett fejlesztés pozitiv hatdssal lesz a gyar, mint telephely energetikai felhasznalasara.
A geotermikus energia ilyen forman torténdé bekapcsoldsaval a gyar részérdl, a jelentds ener-
giafelhaszndlds csokkenthetd. Ezzel a varhatd kibocsatasok is jelentésen csdkkeni fognak, a
levegst éré terhelések, ezzel a telephely kdrnyezetének lokalis dllapota is varhatdan javulni
fog.

Afejlesztés hatdssal lesz a telepUlési érdekeket jobban szolgdld hasznositasara, kialakitasara,
Az ipari tarsadalmi fejl6désre, a kornyezetminéségre, a fenntarthatd fejl6dés biztositasara.
Mindezek a jelenleg érvényben lévé és varhatdan tavlatokban is megfelel§ kornyezetvé-
delmi hatarértékekkel szabdlyozott keretek kozott valdsulnak meg, igy a megengedettnél
nagyobb kornyezeti terhelést, kockazatot a |étesités, mikddés és megszlinés sem jelenthet.

A varhato kornyezeti hatast kivalto tényezdk fenntarthatdsagra gyakorolt ha-
tasa

A tervben valtozé Hatdtényezd Fenntarthatésagra Hatas jellege
Terllet felhasznalasi gyakorolt hatds +/-
kategoriak
- MezG6gazdasagi altala- | Természetes novénybori- lefolydsi viszonyok meg- -+
nos zéna tertlet ara- tas aranya csokken valtoznak,
nya csokken parolgas klima -+
megvaltozik
Tajkép megvaltozik tajkép valtozdsa szanto- -
fold eltlnik
- Kulénleges beépitésre | Tajkép megvaltozik lefolydsi viszonyok meg- -+
nem szant, megujulod kerités,kut telephely valtoznak,
energiaforras haszno-
sitasanak céljara szol- Bevezetd Uton forgalom Porkeltés, zaj -+
galé terilet (K-En) novekszik
Havaria magas sotartralmu viz el- --
helyezése

16. dbra: Hatotényez6k bemutatdsa
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4.7.

4.8.

Hatdsok értékelése

- Jellemz6 hatas a tajkép megvaltozasa.

- A gk. forgalom ndvekszik a kut kérnyezetében ami negativ
- Havaria el6fordulasa

A telepiilés helyi kornyezeti hatdsai energia felhasznaldsa, azok csokkentése miatt kismér-
tékben javul a valtozasok révén, levegbt éré terhelések csokkenhetnek. A mdszaki infrastruk-
tlra terén torténd valtozasok a tarsadalomra pozitiv iranyu hatast gyakorolnak.

A mez8&gazdasagi, terlleti aranyokcsokkenésével a kornyezetet kedvezdbb hatdsok érik, ke-
vesebb vegyszer, kiporzds csdkken taposas kedvezétlen lefolyds megszUnik a terileten.
Osszességében a teleplilési kdrnyezetre gyakorolt hatdsok jelent8ségiiktd! figgetlenil alta-
laban negativ vagy semleges hatdst eredményeznek. A megvaldsuld beruhazas soran fellépé
Uj, el6re nem becsilheté hatasok (havaria is) alacsonyabb kérnyezeti kockazatokkal jarhat-
nak, de jelen vannak!

Kornyezeti kdvetkezmeények alapjan értékelés

A javasolt modositds alapjan jelentds mérték(, a kornyezeti dllapotot veszélyeztetd kdrnye-
zeti hatds bekdvetkezése a terv tavlatan tul sem varhatd, nem prognosztizdlhato. A terv ko-
vetkeztében a telepllésszerkezeti terv, a telepiilés terhelhet6ségének hatarain belll marad,
biztositva ezzel a kornyezeti kockazatok, a kornyezetterhelések szinten-tarthaté szabalyoza-
sat.

Kornyezeti elem Fold Viz Levegd | Telepiilési | Okoldgiai | Ember | 8sszegzés
kérnyezet | rendszer
- Mezbgazdasagi alta- + + + - +- - pozitiv
ldnos zona terdlet
aranya csokken
- Kilénleges beépi- +- +- + + - ++ inkdbb
tésre nem szant, Pozitiv

megujuld energia-
forras hasznositasa-
nak céljara szolgdld
terllet (K-En)

17. szamu dbra: Kérnyezeti elemek hatdsainak 6sszegzése

A varhato kornyezeti hatasok rendelet szerinti értékelése

A vonatkozd rendeletben megadott szempontok alapjan a varhatd kdrnyezeti hatdsok az
alabbiak szerint értékelhetdk: A kdrnyezeti hatasok a tervezett terilethasznalat megvaldsu-
lasa soran tekintend6k mértékaddnak, allanddnak és id6ben hosszabb tavinak. A hatasok a
jelenlegi, nem ismert mértékkel és gyakorisaggal jelennek meg a kdrnyezetben.
Kornyezetkarositd, irreverzibilis hatassal jellemz&en lehet szamolni (havaria helyzet is).
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4.9.

A hatdsok mértéke nem szamithatd hatdstertletd, kdzigazgatasi, vagy orszaghataron atter-
jedd kockazattal jaré hatdst nem jelentenek.

A terllethaszndlatbdl ered6en, a mez6gazdasagi terlletek valtozasbdl, az infrastrukturalis
beavatkozdsokbdl kis eséllyel varhatd, kornyezeti kockdzatu hatds. A terllethasznalatbodl
eredd, az atlagos egészségi, baleseti és kdrnyezetbiztonsagi viszonyokat fokozottabban ve-
szélyeztetd, meghaladd hatas kismértékben el6fordulhat. A kornyezethasznalatbdl ered6en
kijelenthetd, hogy a lakossag és a természeti kdrnyezet veszélyeztetése minimalizalhato. A
hatasok nem veszélyeztetnek védett terlletet, |étesitményt. Az infrastrukturalis beavatko-
zasbol eredben tartds és zavard kornyezeti hatas nem alakulhat ki.

A fejlesztés és a megvaldsitas (mint azt a szerkezeti és szabdlyozasi terv is célként fogalmazza
meg) a telepllési és természeti kdrnyezeti, gazdasagi és infrastrukturdlis és geopolitikai hely-
zetének az élénkitését, javitasat célozzak.

Hatasmatrix a valtozasok megvaldsulasa esetén

Az alacsony hatasszam és tényez6 miatt nem tartjuk indokoltnak ezek bemutatast.

4.10. Javasolt kornyezetvédelmi intézkedések, a teleptilés kdrnyezeti allapotanak

5.

megtartasa érdekében

- Aberuhas kivitelezésének befejezését a lehet6 legkedvezébb idészakban kdrnyezet za-
varasa nélkil kell megvaldsitani.

- A tdjba illesztést el@segitését az objektum kornyezetében kialakitott védé faasitassal
szUkséges el6re atgondoltan (dpolast is figyelembe véve) biztositani. Ezt 6shonos fafa-
jokkal a leheté legnagyobb takaras mellett kell kialakitani.

Kozérthetd dsszefoglald

A maddositott rendezési terv telepilési kdrnyezetre gyakorolt hatdsa (a lokalis kornyezeti
alaphelyzet valtozasatoél eltekintve) a kbzigazgatasi tertlet vonatkozasaban nem min&silnek
jelentdsnek.

A tervben megfogalmazott tavlati tervek, alacsony szint( valtozasok, kbrnyezetvédelmi tar-
sadalmi, hatasai nem jelent@sek, a telepulés fejlédésében kismértékben meghatdrozok, azok
(tobblet energia miatt) javité hatasuak lehet.

A véltoztatdsok lokdlisan az adott telepilési kornyezetében kismértékliek, alacsony kocka-
zattal jaré kornyezetterhelésekkel valdsithatdak meg és tarthaték fenn.

A kdrnyezeti értékelés anyaga feltarta a médositdssal varhaté kornyezeti hatdsok mértékét,
megalapozva ezzel megvaldsitasanak jogszabalyi és kornyezetvédelmi lehet8ségét, fel-
tételeit.
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A kornyezeti értékelés a kornyezetvédelmi érdekeket szem el6tt tartva megfelel6nek tartja
a szerkezeti és szabalyozasi tervi célokat, azokat megfeleld részletességgel torekedett leirni
és mindsiteni. Javaslatot tesz a telepilés kornyezeti dllapotanak megtartasa érdekében.

A varhaté hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondasokat nem taldlt. A terv bizto-
sitja a fenntarthatd fejl6dés gazdasdagi, infrastrukturalis, telepllési és tarsadalmi feltételeit.
Megfogalmazza a kornyezeti és természeti, valamint felszini és felszin alatti vizekkel vald ha-
tékony gazdalkodds eszkdzeit, céljait.

Osszességében a mdodositasban megfogalmazott célok betartdsaval a kérnyezetre gyakorolt
hatdsok a megengedett értékeken belili terheléseket eredményeznek. A 2/2005.(1.11.)
Korm. rendelet alapjan készitett kdrnyezeti értékelés a szerkezeti terv és szabalyozasi terv
kornyezetalakitdsi aldtdmasztdé munkarészét megalapozd anyaga. A kornyezeti értékelés
alapjan a teriletre vonatkozo szabalyozasi terv mddositdsa a fentiek alapjan elfogadasra ja-
vasolt.

Nyiregyhdza, 2025.03.03.

Szalai Sdndor
kornyezetmérnok MSc.
kornyezetvédelmi-okologus
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