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1. Altalanos céginformaciok

Elnevezes ; : Nyiregyhézi- Ingatlanfejleszto “"es Befektetesszervezo Korlétolt
e "1=FelelésseguTarsaség

¢ Nyn‘regyhau Ingatlanfejlesz 8 Kft.
Nyyl’regyhéza Real Estate Developer and Investment Coordinator Ltd.

| 4400 Nyiregyhéza, Tiszavasvari it 14.
| 27819791-2-15
| 15-09-089894

Aiapités:détuma T 5002, 4prilis 4.

Tdrzstéke

. _A_.c..L_;_.. e

i Fétevekenyseg =

] 3.000.000

6811 Sajétwtuylajdonvulinga‘tlah adasvétele

Egyeb ] ' 6820 Sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadésa, iizemeltetése
i tevekenysegl o 6832 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatas
korok h 1 7020 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
T 7499 Mashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos, m(iszaki
1 tevékenység
., 6920 Szamviteli, konyvvizsgaldi, addszakértSi tevékenység

o nying@nyirinvest.hu

| Bart6k Dévid

i Dr. Marton Ferenc
| "Hdrnya"kné Reményi Livia

| Fodor Istvan

PV AUDIT Kénywvizsgdl6 Kft.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata
| (tovabbiakban: Tulajdonos)
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2. Tevékenység bemutatasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. f6 tevékenysége a befektet6i megkeresések esetén a sajat
tulajdond ingatlanok adasvételét jelenti, illetve a Déli Fejlesztési Teriileten torténé szakmai,
projektmenedzsmenti tevékenység koordindlasa. Tovdbba 2024. évben a Nyiregyhazi Ipari Park
(NYIP) fejlesztési munkajdban torténé részvétel, elsGsorban az elektromos dram és gazhalozat

fejlesztés vonatkozasaban.

A tdsasadg feladatai kozé tartozik a véros irdnt érdekl6d6 potencidlis beruhdzokkal valéd
kapcsolattartas, a HIPA Nemzeti Befektetési Ugyndkséggel vald egyiittm(ikddés, valamint az 4], mar
Nyiregyhdzéra telepiilt befektetékkel valé aktiv kommunikacié és koordinacid. Tovabba a sajat
tulajdont ingatlan addsvételéhez sziikséges folyamatok el6készitése, koordinacidja és

megvaldsitdsa is a Tarsasag feladatat képezik.

A projektmenedzsment tevékenységen belll a fentebb is emlitett elektromos hal6zat és
szénhidrogén haldzat fejlesztésekkel kapcsolatban a relevans szervezetekkel és szerepl6kkel (pl.:
OPUS-Titasz, OPUS-Tigaz, Tervez6, Mérndk, NyMJV Onkorményzata, jogdsz stb.) vald

egylttmikodés, valamint a sziikséges adatok és informacidk el6készitése.

3. Vezetdi 6sszefoglald

A 2019. évben a Varos altal megkezdett gazdasagfejlesztés, ezen belil is kiemelten az Ipari Park
fejlesztése, aminek kdszénheten tébb, mint 600 hektarral béviilt a varos iparterilete, ami jelentds
el8relépést felmutatva folytatédott a 2024. évben. EIGz6 évben alairasra kerliltek az infrastruktira
fejlesztés 1. litemére vonatkozo kivitelezési szerzdések, melyek értelmében 2025. év els6 felében
elkésziilnek a jelenlegi beruhdzék kiszolgaldsat biztositdé ut és kozmiifejlesztések. llyen
infrastruktira fejlesztés a terlilet belsé uUthdldzata, kozvilagitds, kerékparat haldzat, viz és
szennyvizhdldzat, valamint kapcsolddd csapadékviz elvezet6 rendszerek. Ezzel parhuzamosan
folytak a gaz és elektromos energiaelldtashoz kapcsoldédo beruhazasok az OPUS-Tigaz és az OPUS-
Titdsz koordindldsdban, mely elemekkel valik teljessé az ipari parki infrastruktira. Elmondhato,
hogy a varos torténetének egyik legnagyobb volumen( fejlesztése zajlik a meglévé Ipari Park
kdzvetlen szomszédsagdban, mely hozzajarul magas szinvonali munkahelyek teremtéséhez és a

varos gazdasdganak ergsitéséhez.

Nyiregyhdza gazdasagfejlesztéshez kapcsolédd feladatainak ellatdsa 2024. aprilisatdl egy
atstrukturalt keretrendszerben valdsult meg, melynek keretében a Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit

Kft. személyi adllomanyaba tartozé munkavallalék kozil dsszesen 6 f6 keriilt &t a Nyiregyhazi
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Ingatlanfejleszté Kft. alkalmazasdba, akik elsGsorban a véaros befektetés-osztonzési feladataiban

vettek részt, folytatva a kordbbi években megkezdett munkat.

Tarsasdgunk folytatta az elektromos és gazhaldzatokkal kiépitésével osszefiigg6 feladatok
elvégzését, valamint beruhdzdkkal vald koordindciés megbeszélések szervezését, illetve helyszini
egyeztetéseket, valamint aktivan részt vett a Befektet6k és az Ipari Parki infrastruktarat
megvaldsitok kozotti kommunikdcié elfsegitésében. Tekintettel arra, hogy szamos kiilonb6z6
szervezet, befektetd valdsit meg egyszerre beruhazast, a felek kdzotti hatékony kommunikdcié és

annak eldsegitése kiemelt feladat volt a 2024. évben is.

Tarsasagunk a 2024. évben nem csak az |. Utemhez kapcsolddé feladatokkal foglalkozott, de részt
vett a jov6beni Utemekkel &sszefiigg6 feladatok megvaldsitdasdban is, melyek érintenek
Onkormanyzati, OPUS-Titdsz és OPUS-Tigdz beruhdzasokat is. Ezen fejlesztések jovébeni
megvalositdsa elengedhetetlen annak érdekében, hogy a varos irdnt érdekl6dé jov6beni

beruhazékat is le tudjuk latni a sziikséges kapacitasokkal.

Az elmult évben is érkeztek befektetSi megkeresések, melyeket Tarsasagunk a korabbiakban
megszokott szakmaisaggal szolgalt ki, latott el informacidkkal. Eszrevehetd, hogy mar szamos egyéb
forrasbdl is érteslilnek a potencidlis beruhdzok a Nyiregyhdazi lehet8ségekrdl, mely a jévében
megkonnyitheti a rendelkezésre all6 terlletek értékesitését, beruhdzok vonzasat. Ugyanakkor
tovabbra is aktiv kommunikacidt folytatunk egyéb csatorndkon annak érdekében, hogy a teriiletet

megismertessiik beszallitékkal, potencidlis beruhazékkal.

A 2024. évre betervezett Skylark projekt bevétele tervezetten a 2025. évben fog realizalédni, a
Sagitta projektet pedig beruhazdi tdjékoztatds alapjan elhalasztottak, melyekbél adéddan a 2024.
évre tervezett bevételek nem realizalédtak. ElImondhatd, hogy ezen befekteti dontések jelentSs
hatast gyakorolnak Tarsasagunkra, ugyanakkor Tarsasagunknak nincs rahatasa az ilyen tipusd
dontéseikre. Ebb6l addéddan Tarsasagunk rajta kivil allé kériilmények okan a 2024. évet jelentés
negativ eredménnyel zarta, ugyanakkor gazdalkodasunk soran térekedtiink a koltséghatékony

mdkodésre.

4. Humaneréforras menedzsment

A Tarsasag jelenlegi Ugyvezet6je a tulajdonos ddntése alapjan 2024. 4prilis 01-t6l teljes

munkaid6ben, munkaszerz6déssel latja el a szervezet vezetésével 6sszefiiggs feladatokat.
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A 2024. 4prilis 01-jén elfogadott Szervezeti és M(ikodési Szabdlyzat alapjan a Tarsasag szervezeti

felépitése az aldbbi:

» 1f6irodakoordinator/pénztaros

16 konyvel6

A\

1 f6 projektmenedzser

A\

2 f6 projektasszisztens

\4

1 f6 gazdasdgi vezetd
2024. december 31-ig az alabbi munkakérok keriltek betoltésre a Tarsasagnal:

1 f6 irodakoordinator
1 f6 miiszaki projektmenedzser

2 6 projektasszisztens

YV V V V

1 f6 gazdasdagi vezetd

5. Beszamolo modszere

A 2024. évi beszamolé adatait a Térsasag 2024. évre elfogadott ilizleti tervében szerepld terv
adatokhoz viszonyitjuk A tarsasag bevételeit és raforditasait a 2024. év uzleti terv pénziigyi tablai
alapjan kivanjuk bemutatni. A Tarsasag egyszer(sitett éves beszamolot készitett a targyid&szakra,
a beszamoléban a mérleget ,A” vdéltozatban allitotta Ossze és az eredmény megdéllapitasa

Osszkoltség eljarassal késziilt.

6. Bevételi forrasok alakulasa

6.1 Ertékesités nettdé arbevétele

A Térsasag sajat tulajdont ingatlan adasvételébdl szarmazé bevétele a 2024. évre tervezetten
6.760.767 ezer Ft volt, mely a ,Skylark” és a ,Sagitta” elnevezés(i projektekhez kapcsolédo telkek

értékesitésébdl szarmazo tételeket tartalmazta.

A gazdasagi tényez6k, kiilondsen a 2022. februdr végén kirobbant és jelenleg is tarté orosz-ukran
haboru alapvetéen megvaltoztatta a 2024. évben kildtasainkat, nem kedvezett az ingatlan
befektetési kedvnek, hatdsa a Tdarsasagra a foldrajzi kozelség miatt térségiinkben még
hatvényozottabban jelentkezett. A haboru a nyersanyag- és az energiadrak emelkedésén keresztil

tovabbi nehézségeket okozott.
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A2024. év a Tarsasag gazddlkoddsara is sulyos hatdssal volt, a sajat tulajdonu ingatlan adasvételébél

tervezett nettd 6.760.767 ezer Ft bevétel nem valdsult meg.

2024. november 15. napjatél 5 éves, hatarozott id6tartamra a Tarsasag bérbe vette a Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé Széchenyi éttermet ingatlan hasznositas
céljabdl. Ennek érdekében keriilt sor bérleti szerz6dés keretében a helyiség bérbeadasara, egy

hénapos id6tartamra.

Belfoldi értékesitéshdl szarmazé nettd arbevétele a Tarsasdgnak igy csupdn helyiség bérleti dijbol

keletkezett, mely 900 ezer Ft.

6.2 Egyéb bevételek

Egyéb bevétellel nem szamoltunk a tervezéskor, de a kerekitési kiilonbozetekbél adéddan 1 ezer Ft

elszamolasara kerilt.

6.3 Pénziigyi miiveletek bevételei

A Pénziigyi miveletek bevétele soron a lekdtott betétek utdn jaré kamatbevételbél 4.000 ezer Ft
bevételt terveztiink a 2024. évre, év végéig 6.808 ezer Ft realizalédott az arfolyam nyereség és a

kamatbevétel elszamolasabol.

A Tarsasag értékesitésbdl szarmazo netté arbevétele 900 ezer Ft-tal, az egyéb bevétel 1 ezer Ft-
os értékkel teljesiilt a 2024. évben, a Pénziigyi miiveletek bevételei 6.808 ezer Ft-os értékkel, igy
a konyveinkben az dsszbevételek 6sszege 7.709 ezer Ft, 0,11 %-on teljesiilt a tervezett 6.764.767

ezer Ft-os értékkel szemben.

7. Koltségek — raforditasok alakulasa

A bevételek ilyen mértékili csékkenése miatt a kiadasaink sem a tervezettek szerint valdsultak meg.

A Tarsasdg feladatai ellatdsahoz kapcsolodé kiadasait 6.643.937 ezer Ft dsszegben tervezte, mely

149.965 ezer Ft 6sszegben valdsult meg, mely 2,26%-o0s teljesitést jelent.
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7.1 Anyagkoltség

Anyagkéltségekre Gsszesen 2.450 ezer Ft volt a tervezett dsszeg, 854 ezer Ft keriilt elszamolasra,

az alabbi kiadasi sorokon:

Az Uzemanyag - és villamos energia koltség kiadasaira 1.800 ezer Ft dsszeget terveztiink, ebbél
301 ezer Ft kifizetése valésult meg, ami a tdrsasdg hasznalataban lévSé személygépkocsi

Uzemeltetéséhez sziikséges, illetve a Széchenyi étterem villamos energia koltségeit tartalmazza.
Irodaszerekre 350 ezer Ft-ot terveztiink, 358 ezer Ft elszamoldsara keralt sor.

Az Egy éven beliil elhasznalédé anyagi eszkozok, illetve egyéb anyagkoéltségek kéltségsoron 300

ezer Ft-ot terveztiink, 182 ezer Ft kiadasa valdsult meg.

7.2 Azigénybe vett szolgaltatasok
Az Osszesen 83.191 ezer Ft-os igénybe vett szolgaltatasok tervezett 6sszegével szemben 70.846

ezer Ft keriilt elszdmolasra, amely 85,16%-os teljesitést jelent.

Ezen a koltség cimen a konyvelbi szoftver, a telekommunikacios koltsége, az cégautdval kapcsolatos
karbantartdsi és lizemeltetési koltségek, kdnnyvizsgalati dij, egyéb igénybe vett szolgaltatasok

keriiltek megtervezésre.

Bérleti dijakra 7.063 ezer Ft Osszeg lett betervezve, 7.350 ezer Ft 6sszeg keriilt elszamolasra, amia
Novitax konyvel§ program, helyiség-, és eszkdz bérleti dijakat tartalmaz. A tobblet a Széchenyi
étterem bérleti dijabdl adddik, mivel ez a lehetség év elején még nem szerepelt a terveinkben.

Szamviteli és kdnyvvizsgaldi dijakra a Tarsasag konyvvizsgaldjanak dijat allitottuk be 400 ezer Ft-

os értékben, a teljesités 300 ezer Ft.

Javitas, karbantartas a Tdrsasadg lizemeltetésében lévG személygépkocsival kapcsolatos javitasi
koltség lett betervezve 400 ezer Ft 6sszegben, év kdzben felmeriilt mlszaki problémak miatt ez a

koltség 306 ezer Ft 6sszeghben lett elszdmolva.

Egyéb igénybe vett szolgaltatas jogcimén 62.144 ezer Ft lett betervezve, a kéltségsor 58.992 ezer
Ft-os Osszegben 94,93%-on teljestlt. Ezen a jogcimen a Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft-vel
kotott szolgaltatdsi szerzGdés dija, illetve a Tarsasdg Uzemeltetésben 1évé személygépkocsi
lizemeltetési és vagyonkezelési dija, autdpdlya matrica dija és parkolas dija, valamint a Déli Ipari
Parkrol készitett video és fotd sorozat dija lett leszamolva. Ezen a soron keriilt elszdamoldsra tovabba
a telekértékesitéshez kapcsoléddan talajvizsgdlat tandcsadas és mérndki tevékenység, valamint

tolmacsolas és forditasi koltségek.
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A foglalkoztatashoz kapcsolodé kotelezé orvosi vizsgalat dijara tervezett 36 ezer Ft-bdl 31 ezer Ft
keriilt elszdmolasra.

Ugyvédi munkadij soron, a Tarsaség alapité okiratanak modositasaval és a telekértékesitéshez
kapcsolddd jogi szolgaltatds kiaddsait terveztik 12.000 ezer Ft értékben. A telekériékesités

elmaraddsa miatt nem jelentkezett kéltség ezen a jogcimen.

7.3 Egyéb szolgaltatasok
Ezen a koltség cimen keriil megtervezésre a 2024. évi banki szolgaltatasok tervezett fedezete és a
biztositasi, illetve hatdsagi dijak Osszege. A tervezett 0sszeg 1.303 ezer Ft, a tényadatok alapjan a

felhasznalas 1.047 ezer Ft.

Bankkéltség és szamlavezetési dij 540 ezer Ft év végéig, ami a 240 ezer Ft tervezett Gsszeghez

képest magasabb teljesités.

A biztositasi dij 418 ezer Ft 6sszegben kerilt elszdmolasra, ami tartalmazza a vezetd tisztségvisel§

felelGsségbiztositasat, a tarsasag lizemeltetésében lévs személygépkocsi CASCO és KGFB dijat.

Hatdésagi dijként elszamoldsra keriilt 89 ezer Ft cégbirdsagi eljaras szolgaltatasi dij, valamint

gépjarm{i vagyonszerzési illeték.

7.4 Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott druk beszerzési értéke kdltségsoron a tovdbb értékesitett telek beszerzési értéke szerepelt
terveinkben 6.383.888 ezer Ft 6sszeggel, az értékesités elmaraddsa miatt nem szerepel 6sszeg ezen

a jogcimen.

Kozvetitett szolgaltatasok jogcimen 54.409 ezer Ft szerepelt terveink szerint a telekértékesitéshez
kapcsoléddan talajvizsgalat tanacsadas és mérnoki tevékenység, valamint tolmacsolas és forditasi

koltségek. A telekértékesités elmaradasa miatt ezen a jogcimen sem keriilt 6sszeg elszamoldsra.

7.5 Személyi jellegti raforditasok

Az dsszesen 75.046 ezer Ft-os személyi raforditasok tervezett 6sszegével szemben 51.455 ezer Ft
keriilt elszamolasra, amely dsszeg 68,56 % teljesitést mutat. Ezen raforditasokban az ligyvezet§ és
munkavallalok bére, cafeteria, jutalma és az adminisztracidhoz tartozé megbizasi dijak és jarulékai,

valamint a reprezentdcids koltségek keriiltek betervezésre.
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Alapbérek esetén 38.015 ezer Ft keriilt betervezésre, év végig 35.408 ezer Ft Osszeg keriilt
elszamoldsra. Az lizleti tervben 1 f6 lgyvezetS, 1 f6 projektmenedzser, 1 f§ irodavezets, 3 f6
projektasszisztens és 1 f6 gazdasagi vezetd bére keriilt megtervezésre. A tervezett 3 6
projektasszisztensb6l 2 f§ felvétele realizdlodott. A ,megtakaritds” az 1 f6 fel nem vett

projektasszisztens bérét jelenti.

Jutalom, prémium koéltségsorra 9.545 ezer Ft keriilt megtervezésre, de az értékesitések elmaradasa
miatt csak az elsé negyedévben keriilt a munkavallalék részére 2 heti jutalom kifizetésre 1.023 ezer

Ft 6sszegben, megtakaritasra keriilt 8.522 ezer Ft.

Megbizasi dijak koltségsoron 8.224 ezer Ft keriilt betervezésre ez a koltségsor is megtakaritdst
mutat 73,52 %-on teljesiilt. A terv készitésekor a Déli Ipari Park infrastrukturdlis fejlesztéséhez
kapcsoléddan szdmitasba vettilk egy szakért6i megbizasi szerz6dés megkotését, amely
szerz6désben a vizelldtds, vizkezelés, szennyvizelvezetés, szennyviztisztitds kapcsan tervezett
beruhazdsok vonatkozasaban a szakmai, szakért6i feladatok ellatasa biztositott lett volna. Az év
elején azonban az Onkormaényzat részéré| biztositva lett a szakember megléte, igy a szakember

részére tervezett megbizdsi dij 6sszege megtakaritasként jelenik meg ezen a soron.

Reprezentacidra Osszesen 6.225 ezer Ft keriilt betervezésre, 1.499 ezer Ft Osszeg kerilt

elszamoldsra, a megtakaritas oka itt is az értékesités elmaradasa.

Kifizetett bérek jaruléka 6sszesen 5.217 ezer Ft 6sszegben keriilt elszamolasra.

7.6 Ertékcsokkenési leirds- amortizacié

650 ezer Ft-os értékkel terveztik az értékcsékkenési leirdst, ami a konyveinkben szerepld
befektetett eszkdzok és a terveink szerint beszerzésre keriilé 0j eszk6zok amortizaciéjat hivatott
fedezni a 2024-as évre, 423 ezer Ft-keriilt elszamolasra. Az értékcsokkenés elszamolt 6sszege

szintén megtakaritast mutat.

7.7 Egyéb raforditasok

A tdrgyidGszakban felmeriilt iparGzési, cégautod és egyéb adok osszege Gsszesen 135 ezer Ft tény

értéket mutat.

7.8 Pénziigyi miiveletek raforditasai

A devizadrfolyam véltozasa miatt a devizakészleteink arfolyamveszteségét a 2024. évre 20.000 ezer

Ft Osszegben kalkulaltunk, mely a pénzforgalmi helyek atértékelését kévetSen 25.205 ezer Ft

Osszegben realizdlédott.
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8. Az eredmény varhato alakulasa

Az elfogadott Uzleti terviinkben, addzds elStti eredményként 120.830 ezer forint tervezett
nyereséggel szamoltunk. Ezzel szemben az év végi adodzas el6tti eredményiink -142.256 ezer Ft. Az

adozott eredmény -142.270 ezer Ft a 14 ezer Ft tarsasagi ado elszamoldsa utén.

9. Mérlegadatok valtozasa, alakulasa

A Térsasag befektetett eszkdzok értéke az el6z8 évhez viszonyitva 352 ezer Ft-tal nGtt. Beszerzésre
keriilt az ligyvezetd munkavégzéséhez sziikséges 1 db ASUS ZenBook, 1 db drén szett, 1 db
videokamera és 1 db telefon.

A kovetelések zar6 allomdnya 598.238 ezer Ft, mely a ,Skylark projekt” keretében, ingatlan
értékesitésével kapcsolatban megkotott szerz6déshe foglalt adott elbleg Osszege, tovabba
helyiségbérleti dijra adott kaucid, tdrsasagi adé tulfizetés, és az altalanos forgalmi ado és ipariizési
add elszdmolasabol eredd kdvetelés keriil kimutatasra.

A mérlegben csokkent a pénzeszkzok értéke 313.427 ezer Ft-rél 117.516 ezer Ft-ra.

A sajat t6ke dsszege csokkent a 2024. évben elszamolt veszteséggel, 46.400 ezer Ft-rél -95.870 ezer
Ft-ra. A jegyzett t6ke nem valtozott, tovdbbra is 3 000 ezer Ft.

A kimutatott ad6zott eredmény -142.270 ezer Ft.

A kotelezettségek kozott adok, jarulékok, szallitdi kotelezettségek vannak nyilvdntartva 864.909
ezer Ft-os értékben. A mérlegf6Gsszeg értéke 771.273 ezer Ft, a 2023. évben ez az érték 891.388

ezer Ft volt, a csokkenés mértéke 120.115 ezer Ft.

Kérem Tisztelt Polgdrmester Urat, 2024. évi gazdasagi beszamoldnk elfogadasara!

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszts
Nyiregyhaza, 2025. marcius 31. és Befektetésszervezo Kft.
4400 Nyiregvhéca, > ArGL 14
Tisztelettel: Addszam: LARJHF91-2-15
Cégjegyzék Yam: 15-09-089894
Bartdk David

ligyvezetd
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I.sz. melléklet Eredménykimutatéas terv-tény
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adatok ezer forintban

2024. évi
A tétel megnevezése 2024. terv (eFt) 2024, tény tény/2024. évi
terv %
a B
l. | Ertékesités nettd arbevétele 6 760 767 900 0,01%
L. Aktlvalt sajat teljesitmények 0 0 0,00%
értéke
Ill. | Egyéb bevételek 0 1 0,00%
I, s’orllool: V|sslza|rt 0 0 0,00%
értékvesztés -
" G 5 1,11%
IV. | Anyagjelleg(i raforditdsok 6 525 241 72747
V. |Személyi jellegli raforditasok 75047 51 455 68,56%
VI. | Ertékcsokkenési leirds 650 423 65,08%
VII. | Egyéb raforditasok 23 000 135 0,59%
VIl. sorbol: értékvesztés 0 0 0,00%
UzEMI (DZLETI) TEVEKENYSEG -90,52%
EREDMENYE 136 830 -123 859
A, [ (LELAHILAV.-V.-VI-VID) 0 0 0,00%
VIII | Pénziigyi m(iveletek bevételei 4000 6 808 170,20%
VIIIL. sorbf)l: ?rtekeIeS| 0 0 0,00%
kiildnbozet
PR b i 20000 25 205 126,03%
raforditasai
IX. sorf:)?l: ertekelesn 0 0 0,00%
kiilonbozet
PENZUGYI MOVELETEK .
B. EREDMENYE (VIIL-IX.) -16 000 18 397 114,98%
E. gﬁzx BCEHERRBMENY 120830 142 256 417,73%
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Il. sz. melléklet Bevételi forrasok tervhez viszonyitott alakulasa
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adatok ezer forintban

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 6760 767 900", 0,01%
Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros

Onkorményzatanak szolgaltatas vasarlasabol 0 0 0,00%
szarmazo bevétel

Szolgaltatas - Skylark ERD 0 900 0,00%
Sajat tulajdonu ingatlan adésvétel - Spirit 0 0 0,00%
Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele - Skylark 6214 416 0 0,00%
Sajat tulajdonu ingatlan adésvétele - Sagitta 546 351 0 0,00%
EGYEB BEVETELEK - kerekitési 0 1 aFF

Pénziigyi mdveletek bevételei 4000 | 6808 170,20%
Kamatbevételek/ fordulénapi arfolyam nyereség 4000 6 808 170,20%
Bevételek dsszesen: 6764 767 7709 0,11%
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lll. sz. melléklet Koltség-raforditasok tervhez viszonyitott
alakulasa
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adatok ezer forintban

Anyagkéltség 2450 854 | 34,86%
Uzemanyag kéltség 1800 301 16,72%
Irodaszerek 350 358 102,29%
Efzkz\;e;rll beliil elhasznalt anyagi 300 182 60,67%
Tisztitészerek 0 13 0,00%
Igénybe vett szolgaltatasok - 83191 70 846 85,16%
Bérleti dij 7063 7 350 104,06%
Hirdetés, rekldm koltség 50 8 16,00%
Posta, telefon, internet koltség 924 529 57,25%
Teriilet el6készités/értékbecslés 0 3310 0,00%
Szamviteli, kdnyvvizsgaldi dij 400 300 75,00%
javitas,karbantartas 400 306 76,50%
Egyéb igénybevett szolgéltatas 62 144 58 992 94,93%
Oktatas, tovabbképzés 174 20 11,49%
Foglalkozas ell. Szolg. 36 31 86,11%
Ugyvédi munkadij 12 000 0 0,00%
Egyéb szolgaltatasok 1303 1047 80,35%
Bankkoltség 240 540 225,00%
llleték 0 0 0,00%
Biztositasi dij 933 418 44,80%
Hatdségi dijak 130 89 68,46%
ELABE 6438297 | 0 0,00%
Eladott aruk beszerzési értéke 6 383 888 0 0,00%
Kozvetitett szolgaltatasok 54 409 0 0,00%
Személyi jellegli raforditasok 75 046 51 455 68,56%
Alapbérek 38 015 35408 93,14%
Jutalom, prémium 9 545 1023 10,72%
Megbizasi dijak 8224 6 046 73,52%
ﬁggggiﬁ;gg'o semelys 2066 562 27,20%
Felligyeld Bizottsag tagjainak
tisztgretd ija, egyébgmfé.dijak 1420 € S
Cafetéria 2100 1500 71,43%
Reprezentacié 6225 1499 24,08%
Gépkocsi koltségtérités 0 0 0,00%
Betegszabadsdg 0 200 0,00%
| Bérjarulék 7752 5217 67,30%




Ertékcsokkenésileiras- |

650

423
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- 65,08%

amortizacio

Terv szerinti értékcsokkenés 550 309 56,18%
Kis értékii targyi eszkdzok terv

szerinti egydsszegl 100 114 114,00%
értékcsokkenése

Egyéb raforditésok 23 000 135 0,59%
Addjellegti egyéb raforditasok 23 000 135 0,59%
Késedelmi pétlék, kamat 0 0,00%
Pénziigyi miveletek raforditasa | - 20000 25 205 126,03%
Réforditasok dsszesen 6 643 937 149 965 2,26%
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IV sz. melléklet: Egyszerisitett éves beszamolé mérlege



Adészam: 27819791-2-15
Cégbirésag: Nyiregyhézi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam: 15-09-089894

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 és Befektetésszervezoé Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

4400 Nyiregyhdza, Tiszavasvari ut 14.

Egyszeriisitett éves beszamolo mérlege "A" valtozat

A mérleg fordulonapja: 2024. december 31.
Beszimoldsi idészak: 2024. januar 01. - 2024. december 31.

Nyiregyhaza, 2025, marcius 31.

y /fjf

serdéliuod kepviseldie

Nyiregyhazi ingatianfejleszté
és Belektotdésrerverd Kit
400 Nyireg Discavasvascol 14

- Adasz PIEVGTG T
%_ Cégj sz 1506039454




Nyiregyhdzi Ingatianfejleszté Kift.
Ad6szam: 27819791-2-15
Cégjegyzek szam: 15-09-089894

Egyszeriisitett éves beszamold mérlege "A" viltozat
A mérleg fordulénapja: 2024. december 31,

| 1000HUF | Elbzbév | Elozdévek | Targyév
mddositdsa

A Befektetett eszkodzbk “ 1 48s 0 837
Al Immaterialis Javak - - '_ 0 0| 0
ALl | Targyieszkomok - 485 o] w37
A{lil Befektetett ﬁziigyl eszkdzok _— 0| 6_ -
AIV. | Halasztott adokovetelés o] 0
B. Forgbeszkdzok | 890502 0
Bl !Készletek o | 22844 0
BIL |Kovetelések - 554231 0 598 238 |
T Y S 1 B =
BIV. |Pénzeszkozok T 313427 o 117516
C. | Aktiv id6beli elhatdrolisok | 4m| 0] 182

ESZKOZOK (AKTJVAK) MSZE%N 891 388 0, a3
D. Sasmﬁke st . 46400, “ 795870
B e e ] S0
DH }ﬂ:é;;eﬁ de még be nem f zetett tbke (-) M_MMEIM | 0 0
D.IL | Téketartalék o él . o 9 - 0
DIV. |Eredménytartalk | y&i5| 0| 43400
D.V. |Lekbtott tartalék | o]l o] 0
D.VL. | Ertékelési tartalék T e T e e
'D.VIL | Adézott eredmény T Tass| T o] 221
E. | Céltartalékok ) o 0
F. | Kbtelezettségek | B0s166 0] 864909
FlL Hatrasorolt kételezettsegek o ’ 1 o 0 0 0
}‘ﬁ Hosszi le;aratu kbge}eﬁﬂségek o 4 » 0 0 0
F.IIL | Rovid lejarad kotelezetiségek | 805166 0| 864909
| G: | Passziv idobeli elhatarolasok | %82 o] 2234

FORRASOK (PASSZIVAK) 0SSZEbEN 891 388 0| 771273
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V. sz. melléklet: Egyszeriisitett éves beszamolé
eredménykimutatasa



Adoészam: 27819791-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhazi Torvényszék Cégbirosiga
Cégjegyzék szam: 15-09-089894

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto és Befektetésszervezo Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.

Egyszerisitett éves beszamolé eredménykimutatasa
(Osszkoltség eljarassal)

A mérleg fordulénapja: 2024. december 31.
Beszamolasi idészak: 2024, januar 01. - 2024. december 31.

Nyiregyhaza, 2025. marcius 31.

Nyiregyhizi %ngattanie}les&zté
&5 Bafakietésszorvezd K

£400 Mynegybaaa, iszavaswai it i4,
b3 &?r'\

A e :
i, Cégy s 1H-HL039894 i



Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft.

Adészam: 27819791215
Cégjegyzék szam: 15-09-089894
Egyszeriisitett éves beszdmol6 eredménykimutatasa (dsszkoltség eljarassal)
A mérleg fordulonapja: 2024. december 31.
1000HUF Eléz6 év | Elbzb évek ; Térgyév
moédositasa

I Ertékesités nett6 arbevétele 9 14 728 0 900
. _Ak-tL\ﬁ/aitw;aj‘zltﬁ tke»lje's[tvlvﬁények érteke 7 o 6 | )
m. Egyéb bevételek -m,_“_..... - 1 0 7 - 1
IV. | Anyagjellegii réforditésok B 831704 o] 712747
V. |Személyijellegi réforditisok 25378 0| 51455
Vi Ertékcsbkkene51 lelrés - _ 3l3> o 6 o :j4£
VIL | Egyéb réforditasok 2759 o] 13
A. | 0zEMI(UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 54 575 0|  -123859

(H-TIIHII-IV-V-VI-VIL sor) - . i i
VIIL | Pénziigyi milveletek bevételei B 3910 0| 6808
IX. | Pénziigyi miiveletek réforditésai - 12 787 0| 25205
B.  |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIl-IX.s0r) | -8877 0 18397
C. | ADOZASELOTTI EREDMENY (+A+B) 45 698 0| 142256
X. | Adéfizetési kotelezettség |ETIE o
X/1. | Halasztott adokiilonbozet (+-) 0 0 0
D. | ADOZOTT EREDMENY (+C-X+X/1) T 41585| 0| -142270
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V1. sz. melléklet: Kiegészité melléklet



Adébszam: 27819791-2-15
Cégbirésag: Nyiregyhazi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam: 15-09-089894

Nyiregyhaizi Ingatlanfejleszté és Befektetésszervezod Korlatolt Feleldsségi
Tarsasag

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.

Kiegészit6 melléklet

2024.

Fordulénap: 2024. december 31.
Beszamoldsi idészak: 2024. januar 01. - 2024. december 31.

as s ;
4zi ngatlantejlessis
Elasszervess K.

& 14,



1. A gazdalkodé bemutatdsa

1.1. Alakulas, célok, kiildetés

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. 2022. évben alakult. Létrehozésanak célja, hogy a megliévd eréforrasok
optimalis kihasznélasaval és a szinten tartdshoz szitkséges fejlesziésével a gazdilkodas hosszii tidvon
Jjovedelmezden, a piaci igényekhez igazodéan miikodjék.

2. A szamviteli politika alkalmazdsa

2.1. Alkalmazott szamviteli szabilyok

Jelen beszamold a hatalyos magyar szamviteli el@irdsok és a Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. kialakitott
szamviteli politikdja szerint keriilt sszeallitisra, a torvény elGirasait6l vald eltérésre okot add koriilmény nem
meriilt fel.

2.2, A szamviteli politika targyévi valtozdsa

A targyévben a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. szamviteli politikdjaban olyan véltozas nem tortént, amely
a valos és megbizhatd kép megitélését érdemben befolyédsolta volna.

2.3. Beszamold vilasztott formaja és tipusa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. a targyidoszakra az el6z6 iizleti évhez hasonléan egyszeriisitett éves
beszamolot készit.

Az eredmény megallapitasanak valasztott médja az el6z6 tizleti évhez hasonléan: 'Osszkoltség eljaras'.

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. az el6z0 lizleti évhez hasonléan a beszamoloban a mérleget 'A’
valtozatban allitotta §ssze.

A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szamviteli beszamold csak magyar nyelven keriilt dsszeéllitasra.
Ezen el6iras alapjan a magyar és az arrol forditott idegen nyelvii széveg eltérd értelmezése esetén a magyar
nyelvii széveg az iranyadé.

2.4. Mérlegkészités valasztott idépontja

A mérlegkészités idOpontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az el6z6 éveket érintd gazdasagi események,
koriilmények hatésait a beszamolo tartalmazza. A mérlegkészités valasztott idépontja: marcius 31.

2.5. Devizas tételek értékelése

A beszamol6 devizanemétol eltérd pénzértékre sz016, vagy idegen deviza alapii eszk6zok és kotelezettségek, -
kivéve a beszamolé devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és raforditdsok értékének
meghatarozasa egységesen - a jogszabaly éltal megengedett kivételekkel a szamviteli politikdban rogzitett
moédon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyamon tdrténik.

A devizas tételek értékelése az elozé iizleti évhez képest - a jogszabalyi eloirasok esetleges valtozasainak
hatasain til - nem valtozott.

2.6. Ertékesokkenési leirds elszamoldsa

Nyiregvhazi Ingatlanfejlesztd Kit. Kiegészit melléklet
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Ertékcstikkenési leiras méodja

Az évenként elszamolandd értékestkkenés megtervezése - az egyedi eszk6z varhato hasznélata, ebbdl adodé
élettartama, fizikai és erkolesi avulésa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - altaldban az eszkbz bekeriilési (bruttd) értékének ardnyaban torténik. Az
értékesokkenési leiras elszémoldsa idéaranyosan (linedris leirdsi modszerrel) torténik.

Ertékcsokkenés elszimolasinak gyakorisiga

Az értékestkkenési leirds elszamoldsara - mind a fékdnyvben, mind a kapcsolédo analitikdkban - iizleti
évenként egy alkalommal keriil sor, kivéve a kivezetett eszk6z0k terv szerinti tértévi értékcsdkkenését, mely a
kivezetéskor elszamoldsra keriil. Terven feliili értékcstkkenési leirds elszdmolds az azt megalapozd
eseménnyel egyidejiileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértékit eszkozok értékestkkenési leirasa

A 200 EFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékil jogok,
szellemi termékek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a hasznélatbavételkor értékcstkkenési leirasként egy
Osszegben elszdmolasra keriil. Ebben az esetben az értékcstkkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcestkkenési leiras tervezése soran, ha az eszk6z
hasznos €lettartama végén varhatéan realizalhatd értéke valdsziniisithetéen nem haladja meg a 100 EFt-ot,
vagy az ennek megfeleld devizadsszeget.

Terven feliili értékestkkenés elszamoldsa

Terven feliili értékesSkkenési lefras elszamolasa szempontjabol a kdnyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiildnbozet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az ennek
megfelel6 devizadsszeget.

Ertékesékkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékestkkenési leiras elszamolasanak moédjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges jogszabalyi
valtozasokon tul, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi véltozasok az el6z6
iizleti évhez képest nem torténtek.

2.7. Ertékvesztések elszimolisa

Ertékvesztés elszamolaséra - az eldz6 iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a kényv szerinti értékhez
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegii kiilonbozet tartos és jelentés. Jelentosnek mindsiil a
100 EFt-ot, vagy az ennek megfelelo devizadsszeget meghaladé kiilonbozet.

2.8. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsdkkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok szerint
torténik.

2.9. Ertékhelyesbitések alkalmazdsa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt$ Kft. az értékhelyesbités lehetségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem
értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

2.10. Céltartalék-képzés szabdlyai

A-Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato,

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. Kiegészitd melléklet
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jelentds, idészakonként ismétléds jovibeni koltségekre céltartalékot az 4ltalanos szabalyok szerint képez.

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

1000HUF | E16206 id6szak | Targyidészak | Abszolat |
‘ ) valtozas
A.  |Befektetett eszkbzbk 485 837 382 2

AL Immateridlis javak i 0 o o] =
AL | Térgyi eszkozok a8 837 | 352 A
AT |Befektetett pénciigyiesakozk | 0| 0 0 >
ALV, Halasztott adokovetelés | 0 0o R e
B. Forgéeszkﬁzﬁk B ,’ - 890502 B 770254 -120248 ’ S‘;
B Keszltek M B S s 500 OS5 WO =D

B.IL | Ertékpapirok o 0 0

B.IV. | Pénzeszkdzok 313 421 117516 -195911

BIL | Kovetelések | 554231 598238

C. | Aktiv iddbeli elhatirolisok L e 182 219 >y
 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN | 891388 771273  -120115 >
D.  |Sajsttéke N  4s400 95870 142270
DIL 'Jegyzemoke o | 3000 E

DL | Toketrtalak | o o] ol el

Dv. )Lekdtoﬂtmlek [ Y ]
D:VL Brtekelem tartalék 0 0

DVIL. |Adézotteredmény | 41585 -142270
E. | Céltartalécok o 0 0

Fl Hémsomhkmelezeﬁségek ‘ B T e o
%II Hosszi lejarati kﬁtelezettsegek N 0 0 o 0
F.IL | Rovid lejératd kotelezettségek | 805166|  864909| 59743

s . g

“G. | Passziv idobeli elhatsralisok o 39m) 2234| 37588
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN | 891 388 | 771273 | =120 115

P 74 ‘u\&%l
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900 00D - - e e

800 00D - e
Ty LS S
600 D00 e
BODO00 - SR e El626 id6szak
QOODOI b e — el e TargyidGszak
300 000 -
200 6060 —— o T
100 000 e
0
Befeksetett eszkd... Forgéeszkiztk Aktiv id6beli elh...
900 000 -+~
800 000 -
700 000 --—
600 000 -
500 000 e
406 608 - LA El626 idoszak
Térgyidészak
300 000 -
200 000 ~——— i e gl S0 8 € Ly
106 000 - st e e s b Tl Vi s e
0
-100 009 1 SN SU N AL
Sajdt toke Céltartalékok Kmelezettség Pssszi\ ;dobeh
Coen
1000HUF | El6z6 idészak | Targyiddszak |  Véltozas
' | ‘ ‘ %-ban
I. Ertékesités nettd arbevetele 914 728 900 -99.90
H Aktivalt sajat tebeswtmenyel\ erleke - o MM(; - 0 ' 000
L | Egyéb bevételek _ - ! o om0
AV Anyag)ellegu rafordltésok 831 704 72747 | -91:25 |
V. | Személyi jellegii rafordltasok B Y EY 378A 51 455 10275 2
VI | Ertékesokkenési leirds B 313 423 35.14 |
VH Egyéb réforditasok S ) 5;53 o 135 [ _—ggl*l !
A. | DZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG o 54575 123859 32695 %
_ | EREDMENYE S RN B —
VIIL | Pénziigyi milveletek bevételei  3910] 6808 74,12
IX. | Pénziigyi miiveletek rafordltasal o 12787 25205|  97.11} ]
B. PENZf}GYI MUVELETEK EREDMENYE L 8877, 18 397 | ~ -107.24
C. | ADOZASELOTTI EREDMENY 1 aseos| 42256 41130
X, | Adofizetési kitelezettség T s 14 -99.66 |
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’ 1000HUF El6z6 idoszak | Targyidoszak |  Valtozds
| | %ban |
X/1. | Halasztott adokitlonbozet 0 0 000 -
D. |ADOZOTT EREDMENY 41585 142270 44212 N
3.2. Mérlegtételek megoszlasa
Eszk6z0k (adatok Y%-ban) El6z6 1dbszak | Térgyid6szak
Befektetett eszkﬁzﬁk 0.06 0.10
im[na?egnahs Javak 7 o 0.00| 0.00
Tirgyi esckozok 0.06 0.10
Befektetett pénzugyl eszkdzok 0.00 . 0 00
‘ Halasztott édokoveteles " 000 0 00 ,
Forgoeszkdzik 99.90 99.88
Készletek ? 2.56| 7.07
‘Kovetelések ] 62.18 77.57
e 1
ek | ssis 1524
Aktiv idbeli elhatérolasok | 004 002
ESZKOZOK OSSZESEN 10000  100.00
El6z6 id6szak Thrgyidészak
[ Befektetett eszko... [] Befextetett eszks...
[T Forgseszkozok [[] Forgbeszkszok
[ Axtiv idébeii elf.. [ Axtiv idébel efh...

3.3. Vagyoni helyzet

A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra juté arbevétethez viszonyitva) az el6z6 évben 9.1 nap. a
targyévben 22 163.3 nap volt.

A sajat toke az el6z0 évhez képest 142 270 EFt értékkel, 306.6 %-kal cstkkent. A sajat tokén beliil a jegyzett
toke az el6z6 évhez képest nem valtozott.

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. kdtelezettségei az eloz6 évhez képest 59 743 EFt értékkel, 7.4 %-kal
novekedtek. Ezen beliil a rovid lejarat kotelezettségek aranya nem véltozott.

3.4. Likviditds és fizetoképesség
A pénzeszkozok alloménya 195 911 EFt értékkel, 62.5 %-kal csokkent.

A rovid tavu likviditast jellemzo6 likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkdzok egyiittes
értékének a rovid lejarati kotelezettségekhez viszonyitott aranya) értéke az €l6z06 évben 1.08 . a targyévben
0.83 volt. A gazdalkodas rovid tava finanszirozasa nem megfeleléen biztositott.

A r6vid tavo likviditast befolydsold eszkdzok ardnya az Osszes eszkdzon belill az el6z6 évben 97.3 %, a
targyévben 92.8 % volt.

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. Kiegészité melléklet



A hosszi tava likviditasi rata (a forgdeszkdzoknek a kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) az el6z6 évben
1.11, a targyévben 0.89 volt. A hossza tavi likviditds gyengiilt.

A kinnlevéség realizalasaval a kotelezettségek 69.2 %-a teljesithetd.

A fordulonapon a likvid eszkozok (kévetelések, értékpapirok, pénzeszk6zok) 82.8 %-ban fedezték a
kotelezettségeket.

Amennyiben az Osszes kotelezettség kizardlag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, gy erre 351 730 napi
arbevétel nytjtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

A gazdilkodo Gsszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6z6 évben 918 639 EFt, a targyévben
7 709 EFt volt. Az Osszes bevétel az el6z6 évhez képest 910 930 EFt értékkel, 99.2 %-kal csokkent.

A gazdalkodé teljes naptéri évre szamitott arbevétele az eldz6 évben 914 728 EFt, a targyévben 900 EFt volt.
Az arbevétel az el6z6 évhez képest 913 828 EFt értékkel, 99.9 %-kal cs6kkent.

A miik6dés egy naptari napjara jutd arbevétel az eldz6 évben 2 506 EFt, a targyévben 2 EFt volt.

Az adozott eredmény az el6z6 évben 41 585 EFt, a targyévben -142 270 EFt volt. Az el626 évhez képest az
adézott eredmeény 183 855 EFt értékkel csokkent.

4. Mérleghez kapcesolédo kiegészitések

4.1. E1626 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodoan a targyévben ellendrzés, 6nellenérzés az el6z6 év(ek)re vonatkozdan
a mérlegkészités napjaig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve jogerdssé valt megéllapitas
miatti jelentGs Gsszegii hiba nem tart fel, melynek hatésait a mérleg kozéps6 oszlopanak adatai mutatjak be.
4.2. Ossze nem hasonlithat6 adatok

A Nyiregyhézi Ingatlanfejlesztd Kft. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti
atrendezéseken tul - dsszehasonlithatok az el6z6 iizleti év megfelels adataval,

4.3. Nem latsz6 jovobeni fizetési kotelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabdl jelentdséggel bir, a fordulénapon nem volt.

4.4. Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszt6 K ft. pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, lényeges kockéazatot vagy
elényt jelentd - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szereplé tovabbi, a szamviteli térvény altal kiilén
bemutatni nem rendelt, de bemutatast kivand - tételek és megallapodésok nincsenek.

4.5. Befektetett eszkozok

Immaterialis javak jelentos tételei

A mérleg Immaterialis javak sordnak targyidoszaki adatdban egyedileg jelentdsnek mindsiild tétel nem
szerepel.

Targyi eszkozok jelentds tételei

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Kiegészitd melléklet
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A mérlegben szerepld targyi eszk6zok koziil a jelentdsnek minbsiilé targyidoszaki tételek dsszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az albbi tiblazatban keriilnek bemutatasra:

Targyi eszkézok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
3. Egy¢b berendezések, felszerelések, jarmiivek 837

Befektetett pénziigyi eszkozok jelents tételei

A mérleg Befektetett pénziigyi eszkozok soranak targyidészaki adataban egyedileg jelentdsnek minGsiild tétel
nem szerepel.

Tartésan adott kilestonok kapesolt (anya-, leiny- vagy kozos vezetésii) vallalkozdsokban

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokban tartésan adott kolcson jogcimen kovetelés anya- vagy
leanyvallalattal szemben nem allt fenn.

4.6. Forgoeszkozok

Készletek jelentis tételei

A mérlegben szerepl6 készletek koziil a jelentosnek mindsiilé targyidGszaki tételek tartalma és Osszegei az
alabbiak:

_ Egyes tételek jelentds elemei (1000HUF) | Osszeg
1. Anyagok _
2. Befewzeﬂen termelés és felkész termékek |

3. Novendék-, hizo- és egyéb éllatok |
‘4 Késztermekek

)‘5 Aruk - SR b A bk
6. Kész!etekre adott elolegek

7. Kozvetitett szolgaltatasok | s4s00

Kovetelések jelentds tételei

A mérlegben szerepld kovetelések koziil a jelentdsnek mindsiilo targyidoszaki tételek Osszege €s azok -
elnevezésének megfelel - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatdsra:

Kovetelések jelentos tételei (1000HUF) | Osszeg
6. Egyéb kovetelések | 598238

Kovetelések kapcesolt (anya-, ledny- vagy kézos vezetésit) vallalkozassal szemben
A fordulonapon kapesolt vallalkozasokkal szemben kovetelés nem allt fenn.
Ertékpapirok jelentds tételei

A mérleg targyidoszaki adatai kozott forgatasi célit Ertékpapir nem szerepel.
Pénzeszkozok jelentds tételei

A mérlegben szerepld pénzeszkozok koziil a jelentésnek mindsiild targyidbszaki tételek Gsszege és azok -
elnevezésének megfelelo - tartalma az alabbi tabldzatban keriilnek bemutatasra:

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszi6 Kft. Kiegészitt meliéklet



Pénzeszkozok jelentds tételei (1000HUF) | Osszeg
|

\ .l_. ~f"énztétr’, csiemkkekr ‘ 119

2. Bankbetétek S 117397

4.7. Aktiv idébeli elhatdrolasok
Aktiv idébeli elhataroldsok jelentds tételei

A mérlegben szerepld aktiv idobeli elhatdrolasok kaziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatésra:

Aktiv idébeli elhatéroldsok jelentds tételei (1000HUF) _Osszeg
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli ethataroldsa 182

4.8. Sajat toke
Visszavasarolt sajat iizletrészek

A tarsasig a targyévben sajat lizletrészeivel nem rendelkezett, sajat iizletrészt sem kozvetleniil, sem kbzvetve
nem szerzett meg és nem idegenitett el.

Ertékelési tartalék jelentds tételei
A mérleg targyidbszaki adatai kozott Ertékelési tartalék nem szerepel.
Ertékhelyesbitések alakulasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. a targyévben nem é€lt az értékhelyesbités lehetoségével, nyilvantartott
értékhelyesbitése nincs.

Ertékhelyesbitéssel érintett eszkozik

A targyidészakban az egyedi eszk6zok kozott értékhelyesbitéssel érintett eszkdzok nincsenek.

4.9. Céltartalékok
Céltartalékok jelentos tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott Céltartalék nem szerepel.

4.10. Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejarata kotelezettségek

A mérlegben olyan kitelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévd futamideje tobb mint 6t év.

Biztositott kitelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott
kitelezettség nem szerepel.

Hdtrasorolt kitelezettségek jelentds tételei

A mérleg targyidoszaki adatai koz6tt Hatrasorolt kitelezettség nem szerepel.

Hitrasorolt kitelezettségek kapcsolt (anya-, ledny- vagy kizos vezetésii) vallalkozassal szemben

Nyiregyhézi Ingatlanfejlesztt Kit. Kiegészitd melléklet



A fordulonapon kapesolt vallalkozasokkal szemben hatrasorolt kotelezettség nem 4llt fenn.

Hossza lejarata kitelezettségek jelentds tételei

A mérleg targyidSszaki adatai kozott Hosszii lejarati kbtelezettség nem szerepel.

Tartos kotelezettségek kapesolt (anya-, ledny- vagy kozds vezetésit) véllalkozassal szemben
A fordulénapon kapesolt vallalkozasokkal szemben tartos kdtelezettség nem allt fenn.

Rovid lejarat kotelezettségek jelentds tételei

A mérlegben szerepld rovid lejarati kotelezettségek koziil a jelentOsnek mindsiilé targyidoszaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

“ Rovid lejarata kitelezettségek jelentds tételei (1000HUF) | Osszeg
3. Vevoktol kapott elélegek ‘ 829 886
4. Kotelezetiségek aruszallitisbel és szolgaltatasbol (szallitk) | 618
6. Rovid lejér;ﬁ k('i‘telezett;égek kapcso[; vallalkozéssal szemben 29030
9. Egyéb r6vid lejarati ktitelezettsé:ggk ] - ] 5375

Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt (anya-, leiny- vagy kizos vezetési) vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejarati kotelezettségek megoszlasa az alébbi:
S b

4.11. Passziv idobeli elhataroldsok

Passziv iddbeli elhatirolasok jelentds tételei

A mérlegben szerepld passziv idobeli elhataroldsok kdziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek 8sszege
€s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Passzv iddbeli elhataroldsok jelentds tételei (1000HUF) | Osszeg
2. Koltségek, raforditisok passziv idébeli ethatarolasa 2234

5. Eredménykimutatashoz kapesolodoé kiegészitések

5.1. Elgzo évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolddoan a targyévben ellendrzés, onellendrzés az €16z6 év(ek)re vonatkozdan
a mérlegkészités napjdig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve joger6ssé valt megallapitas
miatti jelentds dsszegli hibat nem tart fel, melynek hatasait az eredménykimutatas kézépsé oszlopanak adatai
mutatjak be, azok az eredménykimutatas targyévi adatainak nem képezik részét.

5.2. Osszehasonlithatésag

A Nyiregyhézi Ingatlanfejleszté Kft. eredménykimutatidsaban az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok
miatti dtrendezéseken t0l - sszehasonlithatdk az eléz6 tizleti év megfeleld adataval.

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. adofizetési kitelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi véltozasok
hatasain tul - nem tortént olyan véltozas, mely az eredménykimutatas egyes adatainak Ssszehasonlitisdban
korrekeiot kivanna.

Nyfregyhazi Ingatlanfejlesztd Kt Kiegészitd melléklet
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5.3. Bevételek

Bevételek alakuldsa
A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. bevételeinek megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az aldbbi
tablazat:
_ ) Bevételek alakulisa és megoszlisa 7 :
Bevetel-kategoria '} El6z6 id6szak '  Targyid6szak
| B | | 1000HUF % | 1000HUF %
Arbevetel | 914728 996 90| 117
) f\ktivélt sajétth!jgsjnﬁfényérﬁékw i 0| - 00 0 00
Bgyebbevérelek | ! 0.0 1 00
Pénziigyi miiveletek bevételei | 3910 04 6 808 883
Bevételek fsszesen | 918639| 1000 | 7709 100.0
Bevételek alakuldsa és megoszlasa
1 000 0006 — -  — -
900 060 ————— e IS P e RN e M1 . S
$00 000 ————— S S —
706 000 e e ———
600 000 - o -
Eldz3 iddszak
500 000 ————-— - ~ e - ;
Térgyiddszak
400 6006~ e s s N ol e
300 60C - e —
200 600 -+~ - e -
106 000 - - e
Arbevétel Aktivalt sajat ... Egyéb bevitelek Pénziigyi miivele...

Arbevétel jelentos tételei

Az értékesités nettd arbevételében a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyidOszaki tételek Gsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Eriékesités nett6 arbevétele jelentbs tételei (1000HUF) |  Osszeg
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 900

Aktivalt sajat teljesitmények jelentds tételei
Az eredménykimutatas targyidOszaki adataiban Aktivalt sajat teljesitmények értéke nem jelenik meg.
Egyéb bevételek jelentds tételei

Az eredménykimutatds Egyéb bevételek sorinak targyidGszaki adatdban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Pénziigyi miveletek bevételei jelentos tételei

A pénziigyi milveletek bevételeiben a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiilé targyidoszaki tételek osszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Nyiregyhizi Ingatlanfejlesztd Kit: Kiegészité mellékiet



Pénziigyi mitveletek bevételei jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
16. Egy¢b kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek I 943

17, Pénziigyi miveletek egyéb bevételei | 5 865

Kivételes nagysagu vagy eléforduldsi bevételek

A targyiddszaki kivételes nagysagi vagy eléforduldsi bevételek dsszege és jellege az aldbbiak: 4tvéltasi,
atértékelési arfolyam nyereség.

5.4. Raforditasok

Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei

Az anyagjellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyidGszaki tételek Osszege és
azok - elnevezésének megfelels - tartalma az aldbbi tablazatban keriil bemutatésra:

Anyagjellegfi raforditasok jelent6s tételei (1000HUF) Osszeg
05 Anyagkoltség 854
06 Igénybe vett szolgéltatésok értéke o | 70846
07. Egyéb szolgaltatasok Certéke T o4

Személyi jellegii raforditasok jelentos tételei

A személyi jellegii raforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek min6siilé targyidészaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatésra:

Személyi jellegit raforditasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
_10. Bérksltség 37 480
1 1 Személyl Jellegii egyeb kifizetések m
12, Bérjarulékok o g 217

Egyéb riforditasok jelentds tételei

Az eredménykimutatas Egyéb raforditasok soranak targyiddszaki adatiban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Pénziigyi mitveletek raforditisai jelentds tételei

A pénziigyi miveletek raforditésaiban a - forgalmi adatként - jelent6snek mindsiilo targyid6szaki tételek
Gsszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Pénziigyi miiveletek raforditdsai jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
20. Fizetend (fizetett) kamatok és kamatjellegi raforditasok | 36
22, Penzﬁgyl miiveletek egyeb raforditasai 25 169

Kivételes nagysagu vagy el6fordulasa kéltségek és raforditasok

A targyidOszaki kivételes nagysagi vagy eloforduldsi koltségek és raforditasok Osszege és jellege az alabbiak:
atvaltas, értékelési arfolyamveszteség.

6. Tajékoztaté adatok

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kii. Kiegészitd melléklet
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6.1. Kapesolt felekkel bonyolitott figyletek

A beszamolasi id6szakban a Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. kapcsolt felekkel bonyolitott Iényeges ligyletei
a szokéasos piaci feltételek kozott valdsultak meg, igy azok kiilon bemutatast nem igényelnek.

6.2. Vezetd tisztségviselok eldlegei, klesonei, garancidi

A vezetb tisztségviselOk, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsag tagjai részére az iizleti évben semmiféle eloleg,
koleson folyositasa és visszafizetése nem tortént, nevilkben garancia vallalasara nem kertilt sor.

6.3. Konyvvizsgal6 altal felszamitott dijak

A konyvvizsgal6 altal felszamitott targyévi dijakat mutatja be az alabbi tablazat.

Jogeim (1000HUF) . ~ Osszeg
Beszamolo konyvvizsgalata 300
"Egyéb bizonyossdgot nytijté szolgaltatas | 0
' Adétanicsadéi szolgaltatds 0
Més, nem konyvvizsgéloi seolgalats | 0
Osszesen - 300

6.4. Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai dlloményi létszamat mutatja be az aldbbi
tablazat:

Atlagos alloménvi létszdm megoszidsa
Aloménycsoport (f5) | Atlagos

| 1etszAm
Szellemi V 4
e f——
Osszesen: 4

6.5. Kornyezetvédelmi sajatossagok

A gazdalkodonak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kozvetlen kdrnyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcesolatban koltséget nem szdmolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelend
kdrnyezetvédelmi, helyreéllitasi kotelezettsége nincs. A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. veszélyes
hulladékot, kérnyezetre kdros anyagot érdemben nem termel, nem tarol,

6.6. A megbizhat6 és valos 6sszképhez sziitkséges tovabbi adatok
A szémviteli torvény eldirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhat6 és
valés 6sszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban t6rténé bemutatasahoz.

6.7. Rendkiviili kérnyezeti hatasok

Az extrém kornyezeti hatdsok (vildgjarvanyok, haborlk, veszélyhelyzeti intézkedések, inflacié...) a
Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt$ Kft. gazdalkodasara is hatast gyakoroltak, de azok a gazdalkodas folytatasaval
kapcsolatban lényeges ismert bizonytalansagot nem jelentettek. Az ezekkel kapesolatos kockézatok, az azokra
adott valaszok a beszamoloban megfelel6en bemutatdsra Keriiltek.

Nyiregyhdzi Ingatianfejleszté Kft: Kiegészitd melléklet
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1. Bevezetd

1.1. Osszehasonlithatosag

Az alabbiakban a Nyiregyhézi Ingatlanfejleszté Kft. jovedelmezoségi-, pénziigyi-, és vagyoni helyzete, annak
alakulésa keriil bemutatasra az egyszerfisitett éves beszamolé adataib6l képzett mutatdszamok (megoszlasok,
aranyok, kiilonbségek,...) segitségével. Az eldz6 idbszak és a targyidSszak azonos hossza alapjan az adatok
megfelelden 6sszehasonlithatok.

2. Jovedelmezdség

2.1. Bevételek Osszesen

Az aldbbi tablazat a bevételek alakuldsat és megosziasat mutatja be kategorianként.

— Bevételek alakulidsa és megoszldsa ‘

‘Bevétel kategéria | Elozd id6szak Térgyidoszak

: 1000HUF . % | 1000HUF %
Arbevétel 914 728 99.6 900 1.7
“Egyéb bevételek i 0.0 1 0.0
Pénzigyi milveletek bevételei | 3910 04 6808 883
“Bevételek dsszesen | To18639| 1000 7709 100.0

El6z6 idoszak Targyidészak

[ Amevetel
[ Egyeb bevételek

[} Pénzagyi mivelete...

Arbevétel
] Egyéb bevetelek
[T Pénziigyi miivelete. .

Nyiregyhézi Ingatlanfejleszt6 Kft. Elemzés, értékelés
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2.2. Arbevétel

Egyéb bevételek

Bevételek alakuldsa és megoszldsa

El6z6 idoszak
| Térgyidészak

Pénziigyi miiveletek
bevétele...

Az arbevétel az elozo id6szakhoz képest 913 828 EFt Gsszeggel, 99.9 %-kal cs6kkent. A mutatd alakuldsa

tnmagaban kedvez6tlen.

A beszamolasi id6szak egy naptiri napjara jutd arbevétel cskkent: az el6zd idészakban 2 506.1 EFt volt, a
targyiddszakban 2.5 EFt. A mutat6 alakulasa nmagaban kedvezétlen.

Az Osszes bevételen beliil az arbevétel aranya az el6z6 idoszaki 99.6 %-rél a targyidoszakban 11.7 %-ra
csokkent. A mutaté alakuldsa 6nmagaban kedvezétlen.

2.3. Pénziigyi miiveletek bevétele

A pénziigyi miiveletek bevételei az eléz6 idoszakhoz képest 2 898 EFt értékkel, 74.1 %-kal néttek. A mutatd

alakuldsa 6nmagaban kedvezo.

A bevételek névekvo hanyadat teszik ki a pénziigyi miiveletek bevételei: az 6sszes bevételen beliil a pénziigyi
mitveletek bevételeinek ardnya az el6z6 idOszaki 0.4 %-rél a targyidészakban 88.3 %-ra nétt. A mutatd

alakulasa Snmagéban kedvezétlen.

2.4. Raforditasok Osszesen

Az alabbi tablazat a raforditasok alakulasat és megoszlasat mutatja be kategorianként.

Riforditasok alakuld

és megoszlisa

Réforditas kategoria El6z6 idészak Térgyidbszak
| J000HUF % | 1000HUF %

Anyagjellegii raforditasok 831 704 953| 72747 48.5
Sz Személyi jellegii rafordltagoi(-—u 7 25 378 29 51 455 | 1 343
 Ertékesokkenési | lelras N 7 313 i 0. 00| 23 ‘ T 03
Egyéb réforditésok 27 03] 13s| 0.1
Pénziigyi mﬁv'e1etvel<“{''rit_"m;c}ft{1‘5;1_“1'u_~ ’ ) *_:_»1_:2'2_8‘2 . L§| 25 705 - 16 84—
Riforditdsokdsszesen | 8729411  100.0) 149965 100.0

Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kift,
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El8z0 idGszak Térgyidészak

D Anyagjellegli réfo... {1 Anyagjeliegts réfo...
[] szemétyi jeltegii ... [ szemétyi jeliegd ...
] Ertékcsokkenési|... [} Ertékesokkenesil...
] Egyéb raforditaso... [ Egyeéb réforoitaso...
[:j Pénzugyi mivelete... I:I Pénzigyi mlivelete...

Raforditisok alakuldsa és megoszlisa

560 906 - i Gawd L i B S b i

863 080 ~ L el ccr el LRSS O, P 0 S STV SN SRR W% o

769 098

696 000

00 El626 idGszak
446 600 - Targyidészalk
360 668 .

206 608 - s

100 000 o mmemmemean

Anyagjellegii rifo... Személyi jellegi ... ErtékestikbenésiL,. Egvéb raforditiso.. Pénziigyi mivelete...

2.5. Anyagjellegii raforditisok

Az anyagjellegii raforditasok Osszege az eldz6 idoszakhoz képest 758 957 EFt értékkel, 91.3 %-kal csokkent.

Az 6sszes raforditason beliil az anyagjellegii raforditasok arinya (anyaghanyad) az el6z6 id6szaki 95.3 %-rol
a targyidszakban 48.5 %-ra csokkent.

A bevételekhez viszonyitva az anyagjellegii raforditasok novekvd ardnyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az el6z6
idoszakban 905 Ft, mig a targyiddszakban 9 437 Ft anyagjellegii raforditas jutott.

A koltségek a személyi jellegii raforditasok felé tolédtak el. Ezer Ft anyagjellegii raforditasra jutd személyi
jellegli raforditas az el6z6 idészakban 31 Ft, mig a targyidészakban 707 Ft volt.

2.6. Személyi jellegii raforditasok
A személyi jellegii raforditasok Osszege az el6z idészakhoz képest 26 077 EFt értékkel, 102.8 %-kal nétt.

Az dsszes raforditason beliil a személyi jellegli raforditasok ardnya (él6munka-hanyad) az el6z0 id6szaki
2.9 %-r6l a targyiddszakban 34.3 %-ra nétt.

A bevételekhez viszonyitva a személyi jellegii raforditasok novekvd aranyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az
el6z6 idészakban 28 Ft, mig a targyid6szakban 6 675 Ft személyi jellegii raforditas jutott.

Az egy napra juté él6munka-koltség nétt: a beszamoldsi idészak egy naptari napjéra juté személyi jellegii
raforditas az el6z6 iddszakban 69.5 EFt volt, a targyidGszakban pedig mar 140.6 EFt.

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto Kft. Elemzés, értékelés



A havi atlagos személyi jellegi raforditas nott: az el6zé idészakban 2 085.9 EFt volt (havi atlagos
75 504.6 EFt bevétel mellett), a targyidészakban pedig 4 217.6 EFt (havi atlagos 631.9 EFt bevétel mellett).

A foglalkoztatottak atlagos statisztikai alloményi létszama nétt: a létszam az el6z6 idGszakban 1 f6 volt, a
targyiddszakban 4 £o.

A targyidoszakban a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kfl. foglalkoztatotti létszama ndtt: kilépés nem tértént, a
belépdk szama 4 £6. A targyidoszaki fluktuacio mértéke 50 %.

2.7. Egyéb raforditasok

A bevételekhez viszonyitva az egyéb raforditdsok novekvé ardnyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az el6zo
idoszakban 3 Ft, mig a targyid6szakban 18 Ft egyéb raforditas jutott.

2.8. Pénziigyi miiveletek raforditasai

A pénziigyi miiveletek raforditdsainak Osszege az el6z6 id6szakhoz képest 12 418 EFt értékkel, 97.1 %-kal
ndtt.

A réforditasokon beliil a pénziigyi miveletek réforditdsainak aranya az el6z6 idészaki 1.5 %-rol a
targyidoszakban 16.8 %-ra n6tt.

A bevételekhez viszonyitva a pénziigyi miiveletek raforditasai névekvd aranyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az
el6z0 id6szakban 14 Ft, mig a targyidoszakban 3 270 Ft pénziigyi miiveletek raforditasa jutott.
2.9. Eredmény

Az alabbi tablazat a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. adézés el6tti eredményének Osszetételét, és annak
alakuldsat mutatja be.

; Eredmény Jsszetétele
‘ Kategoria (1000HUF) | El6z6id6szak | Targyidbszak
Uzemi(uizleti) tevékenység eredménye l 54575 -123 859
Pénziigyi miiveletek eredménye , 8877 | -18 397
Adozas elotti eredmény Gsszesen | 45 698 -142 256
Eredmény dsszetétele
75000 -om e —— e
50 000 e SR R R WSS P oD BN o RN
25000 o -
i - Elbz6 id6szak
25000 — R
f: t . Targyidészak
50000 e
75 000 o e
-106 000 Naanos i s
-125 000 - e
Uzemi(ilzleti) tev... Pénziigyi miivelete...
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Az lizemi (lizleti) tevékenység eredménye az el6z6 idoszakhoz képest -178 434 EFt értékkel csdkkent.
A pénziigyi miiveletek eredménye az el6z6 id6szakhoz képest 9 520 EFt értékkel csokkent.

Az adozds elotti eredmény alakuldsa

Az adbzas elbtti eredmény az e16z6 id6szakhoz képest -187 954 EFt értékkel cstkkent.

Addzasi moéd valtozasa

Az adbzasi mod (TA: tarsasagi add / KIVA: kisvallalati ad6) az el6z6 idészakhoz képest nem valtozott, az
mindket idészakban: TA.

Atlagos adéterhelés (bevételekre)

A bevételekhez viszonyitva a fizetend ad6 csokkend aranyt mutat. Ezer Ft bevételre az el6z6 id6szakban 4 Ft,
mig a targyidoszakban 2 Ft fizetend adé jutott.

Az adozott eredmény alakulisa

Az addzott eredmény az el6z6 idoszakhoz képest 183 855 EFt értékkel csokkent.

2.10. Hatékonysagi mutatok
Jegyzett toke hozama

Ezer Ft jegyzett tokére az el6z0 idoszakban 13 862 Ft, mig a targyid6szakban -47 423 Ft addzott eredmény
jutott. A mutaté alakulasa 6nmagaban kedvezotien.

Egy fore jutd arbevétel alakuldsa

Az egy fore jutd arbevétel Osszege az el6z0 idészakban 914 728 EFt, a targyidészakban 225 EFt volt. A
csokkenés mértéke 100 % (914 503 EFt). A mutat alakuldsa dnmagaban kedveztlen.

Bevételek felhasznaldsa

Az alabbi tablazat ezer Ft bevétel felhasznalasat és annak alakuldsat mutatja be.

Bevételek felhaszndldsanak ard nya

El6z6 id6szak | Targyidszak
Bevétel 7 1000 1000
Anyagijellegii raforditasok 905 9437
Személyi jellegti raforditasok | 28 6675
Ertékesokkenési leirds | 0 55
EgyébvréforditésokA - 3 18
Pénziigyi miiveletek raforditésai | 4l 3270
Addfizetésikotelezettse | 4 2
Adézott eredmény 45 -18 455
3. Pénziigyi helyzet

3.1. A pénziigyi helyzet alakulisa

Az alébbi tablazat(ok) a 'Hol a pénz? kérdésre keresik a valaszt: azt mutatjak be, hogy a sajat- és kiilss
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forrasok véltozasa (1. tdbla) mely eszkdzcsoportok finanszirozasi igényének valtozaséban jelenik meg (2.
tabla).

Finanszirozas forrasainak valtozasa

1000HUF | | Téjékoztaté | Targyid6szak
‘ adat _
Sajat forrasok boviilése » - -142 270
ebbdl: targyévi adozott eredmeny - “‘M“ Y 270 i <«
“Kulsb forrasok bévillése D 22155
ebbdl: ro;meﬁti;t; lzﬁteleze&;égélz;iévekedese T semas| -
hosszi lejérath és hatrasorolt kotelezettségek novekedése 7 0 -
céltartalékok és passziv idobeli ethatdroldsok novekedése | -37 588 -
Osszes forrasbbviilés B o -120 115
Finanszirozisi igénvek viltozisa ;
1000HUF Tajékoztaté | Targyidoszak
. adat
Kovetelések és aktiv idébeli elhatérolasok - | 43 788
Készletek - ' 31656
Befektetett eszkozok e s
ebbol: immateridlis Javak és targyl eszkozok 352 -
befektetett penzugyx eszkozok N 0 -
Osszes finanszirozdsi igény boviilés . | 75796

3.2. Pénzeszkozok és értékpapirok allomany4dnak alakuldsa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. likvid eszkbzeinek (pénztar, csekkek, bankbetétek, forgatasi céla
értékpapirok) allomanya a targyidészak folyaman 195911 EFt Osszeggel, 62.5 %-kal cstkkent. A
rendelkezésre allo forrasok valtozdsa meghaladta a finanszirozasi igény valtozasat. A mutaté alakulasa
Onmagéaban kedvezotlen.

|
Nyit6 érték | i 313 427
+Forrasboviles “’ O .120115
- Finanszirozési igény boviilése i ::”?_533‘8:
Zaro érték 1 117 516

3.3. Pénzeszkozik és értékpapirok ardanya az 8sszes eszkézben

A likvid eszkozok aranya a teljes eszkdzallomanyon beliil az el6z6 id6szaki 35.2 %-rol a targyidoszakban
15.2 %-ra cstkkent.

3.4. Finanszirozasi igény

A miikodési javak finanszirozasi igénye (forrasigény a befektetett eszkozok, a készletek és a kovetelések

finanszirozasara) nétt: az el6z6 id6szakban 577 560 EFt, a targyidészakban 653 575 EFt volt.

3.5. Kiilsé forrasok ardnya

Nyiregyhézi Ingatlanfejleszt6 Kft. Elemzés, értékelés
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A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. tékehelyzete gyengiilt, a finanszirozas a kiilsd forrasok felé tolodott el. A
kiils6 forrasok (kotelezettségek, céltartalékok, passziv idGbeli elhatéroldsok) ardnya az Gsszes forrdson beliil az
el6z6 idoszaki 94.8 %-rél a targyidoszakban 112.4 %-ra ndtt. A mutaté alakuldsa 6Snmagaban kedvezétlen.
3.6. Kotelezettségek fedezettsége

A fordulénapon a kovetelések dllomanya 69.2 %-ban fedezete a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft.
kotelezettségeit.

3.7. Likviditasi mutatok

Rovid tava likviditds

A rovid tava likviditasra jellemzd, hogy a likvid eszkdzok (pénzeszkoz6k, értékpapirok, kovetelések) az el6z6
idoszakban 107.8 %-ban, a targyidészakban pedig 82.8 %-ban fedezték a rovid lejarati kotelezettségeket,
tehat a likviditasi gyorsrata értéke az el6z6 évben 1.1, a targyévben 0.8 volt. A mutaté alakulasa Snmagéaban
kedvezdtlen.

Hosszi tavi likviditas
Az bsszes kotelezettséget az eldz6 iddszakban 110.6 Yo-ban, a targyiddszakban pedig 89.1 %-ban fedezte a

forgdeszkozok értéke, tehat a hosszi tavii likviditasi rata értéke az eldz6 idbszakban 1.1, a targyidészakban 0.9
volt. A mutat6 alakuldsa 6nmagaban kedvezotlen.

Mindent pénzzé téve

Amennyiben a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. 6sszes eszkoze a konyv szerinti értéken értékesitésre keriilne,
majd az Osszes kotelezettséget €s killsé forrast kiegyenlitené, gy a jegyzett t6kén kiviil -98 870 EFt
pénzeszkdz maradna, mig a jegyzett toke Gsszege 3 000 EFt.

4, Vagyoni helyzet

4.1. Eszkozok osszetétele

A mérlegfodsszeg az el6z6 idoszakban 891 388 EFt, a targyidészakban 771 273 EFt volt. Az alabbi tablazat az
eszk6z8k Osszetételét, és annak alakuldsat mutatja be.

Eszkozok dsszetétele _ ,
Eszkbzesoport ; " Elbzb idészak Térgyidészak
| _1000HUF % 1000HUF %
Befektetett eszkozok | 485( 0. 837 0.1
Forgéeszkozok | 890502]  999| 770254 99.9
Aktiv idbeli elhatérolasok | a1, 00l 1] 00
Eszkozbk dsszesen | 891388 10000  771273] 1000

Nyiregyhézi Ingatlanfejleszté Kit. Elemzés, értékelés
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El6z6 idbszak Targyiddészak

[l Befektetett eszkb... ] Befektetett eszko...
Forgéeszkozok [ Forgseszkozok
[0 Aktiv idebeli efh... [T Aktiv idebeii elh...
Eszkizok sszetétele
900 000 - o R R
800 000 : e
700 000 ' T
!
600 ﬁou . 4 it 0, e e iy - PN ——— ' AT P e -SRI T 1 L 12 0 7 i P S B SO BT PG S e v
500 000 — { s - El626 id6szak
460 000 - i il : ool i AT ST e SN Térgyidészak
\
300 000 - i !
200 000 - - e e
Im 000 i - bl VIR 2530 il TR S JERE Bt VAP SR | S R U N WS N
o s S Ao A N I3 Y e e ,
Befektetett eszkd... Forgbeszkbzbk Aktiv id6beli elh...
4.2. Készletek

A készletek ardnya a teljes eszkozallomanyon beliil az el6z6 id6szaki 2.6 %-rdl a targyiddszakban 7.1 Y-ra
nétt.

A készletek forgasi sebessége (a készletben megtestesiilo egy napra juté drbevétel) az el6z6 idészaki 9.1
naprol 22 163.3 napra lassult.
4.3. Kovetelések és aktiv idébeli elhatirolasok

A kovetelések - ideértve jellegénél fogva az aktiv id6beli elhatdrolasokat is - aranya a teljes eszkézallomanyon

beliil az el6z6 id6szaki 62.2 %-rdl a targyidbszakban 77.6 %-ra nétt.

4.4. Pénzeszkozok és értékpapirok

A pénzeszkdzok - ideértve jellegénél fogva a forgatdsi céli értékpapirokat is - ardnya a teljes
eszkozéllomanyon beliil az el6z6 id6szaki 35.2 %-rdl a targyidészakban 15.2 Y%-ra csokkent.

4.5. Kiilsé forrasok: kotelezettségek, céltartalékok és passziv idébeli elhatarolisok

A kotelezettségek - ideértve jellegénél fogva a céltartalékokat és a passziv idObeli elhatarolasokat is - ardnya
az 6sszes forrdson beliil az el6z6 idoszaki 94.8 %o-rdl a targyidoszakban 112.4 %-ra nétt. A mutaté alakulasa
onmagaban kedvezobtlen.

Nyiregyhézi Ingatlanfejleszté Kft. Elemzés, értékelés



A kotelezettségeken beliil a rovid lejarati kbtelezettségek aranya az 8sszes forrason beliil mindkét id6szakban
100 % volt.

5. Kockazatok

5.1. Gazdalkodas kockazatai
Palydzati, kozbeszerzési és hitelbiralati feltételek

A Nyiregyhézi Ingatlanfejleszt6 Kft. hitelképessége megkérddjelezhetd, mert drbevétele az el6z6 idoszakhoz
képest csokkent, vagy addzott eredménye a targyidoszakban negativ!

Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kfi. Elemzés, értékelés
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté és Befektetésszervezd Kft.
egyszeriisitett éves beszamol6jarol

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszié és Befektetésszervezd Kft. tulajdonosdnak

Vélemény

Elvégeztik a Nyiregyhdzi Ingatlanfejlesztd és Befektetésszervezé Kft. (,a Térsasig”) 2024. évi
egyszerfisitett éves beszimol6jénak konyvvizsgdlatdt, amely egyszerlisitett éves beszdmolé a 2024.
december 31-i fordulénapra készitett mérleghdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege
771 273 E Ft, az ad6zott eredmény 142 270 E Ft (veszteség) -, és az ugyanezen idoponttal végzodé iizleti
évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szdmviteli politika jelent6s elemeinek Ssszefoglaldsat is
tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all. Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamold
megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2024. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérd],
valamint az ezen idGponttal végzdd6 tizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon
hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,.szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok érteimében fennall6 feleldsségiink bovebb lefrasat jelentésiink ,,4 konyvvizsgdlo egyszeriisitett
éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza. Fiiggetlenek vagyunk a
tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszigon hatlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,
A kényvvizsgaldi hivatis magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasr6l sz6l6 szabélyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkozi figgetlenségi
standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is. Meggy6zddésiink, hogy az
altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nytit véleményiinkhoz.

A vezetés és az irdanyitidssal megbizott személyek feleldssége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felel6s az egyszeriisitett éves beszdmolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban t6rténd és
a valés bemutatds kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbol, akar hibabél eredd
Iényeges hibés allitastol mentes egyszeriisitett éves beszamolo elkészitése.
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Az egyszeriisitett éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsaségnak
a véllalkozas folytatasdra val6 képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozés
folytatéséval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozéds folytatdsénak elvén
alapul6 egyszeriisitett éves beszamol6 dsszeéllitdséért. A vezetésnek a vallalkozés folytatdsénak elvébo]
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a
véllalkozasi tevékenység folytatisanak ellentmondd tényez6, kériilmény nem all fenn. Az irdnyitdssal
megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak felfigyeletéért.

A konyvvizsgilb egyszeriisitett éves beszamol6é konyvvizsgalataért valé feleldssége

A konyvvizsgélat soran célunk kelld bizonyosségot szerezni arr6l, hogy az egyszeriisitett éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akér csalasbol, akéar hibabol eredd lényeges hibas 4llitast, valamint az,
hogy ennek alapjén a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentést bocsassunk ki. A
kelld bizonyossdg magas foki bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban elvégzett konyvvizsgilat mindig feltirja az egyébként
1étez8 lényeges hibas 4llitast. A hibas llitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabél, és 1ényegesnek
minGsiilnek, ha ésszerli lehet az a virakoz4s, hogy ezek snmagukban vagy egyiittesen befoly4solhatjak
a felhasznalok adott egyszeriisitett éves beszdmolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

® Azonositjuk és felmérjiik az egyszerfisitett éves beszamol6 akar csaldsbél, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitdsainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok
kezelésére alkalmas kdnyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgélati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasthoz. A csalasbél eredd lényeges hibés allitds
fel nem tarasénak a kockézata nagyobb, mint a hibab6l ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
bsszejatszast, hamisitést, szandékos kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feliilirasat.

® Megismerjilk a koényvvizsgalat szempontjébd]l relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat terveziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Térsasag belsé kontrolljdnak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés 4ltal készitett

szémviteli becslések és kapesolodé kdzzétételek ésszeriiségét.
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* Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 egyszertisitett éves beszamol6 Gsszeallitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas
folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kbvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen kényvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
egyszerisitett €ves beszamoléban 1évd kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e
tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. K6vetkeztetéseink a fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a
vallalkozast folytatni.

° Ertékeljiik az egyszeriisitett éves beszamolo atfogd bemutatésat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az egyszertisitett
éves beszamol6ban teljesiil-e az alapul szolgal6 ligyletek és események valés bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitasait, beleértve a Tarsasag 4ltal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk sorén dltalunk azonositott jelentds hidnyossagait
is, ha voltak ilyenek.

Nyiregyhdza, 2025. mdrcius 31.
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Felhasznal6i korlatozds

Ezen fiiggetlen Konyvvizsgal6i jelentésben foglaltak csak egységes szerkezetben kezelhetk. Sem-
részelemeire bontva, se szovegkornyezet kiemelésével nem hasznalhatd fel kiilon igények kielégitésére és
egyéb informacick megadaséra. A cimben foglalt beszdmol6tél nem valaszthaté kiilon.



