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ELOTERJESZTES
- Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz —

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
médositasardl és egységes szerkezetii szé6vegének megallapitasarol sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasarol
(MODOSITASOK X./2024. - 3 teriilet, egyszer(isitett egyeztetési eljaras)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga dtruhdzott
hataskdrében MODOSITASOK X./2024. — 3 teriilet cim{i dokumentacié alapjan 3 teriiletre
vonatkozéan dontétt a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgy(ilési hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott
helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének médositasarol.

A mobdosité eljards 2024 szeptemberében FOEP/1209/2024. iigyiratszdmon 3 teriiletre a
telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan egyszer(sitett egyeztetési eljaras szabalyai szerint indult meg.
A teljes kori nyilvanossag biztositdsanak érdekében a lakossagi férumot a veszélyhelyzet ideje alatt
egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovdbbd egyes kézigazgatdsi eljdrdsi szabdlyok
megdllapitdsdrol szolé6 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe véve
elektronikus Uton folytattuk le. Az E-TER rendszerben lefolytatott partnerségi egyeztetésre és az
elektronikus Uton megtartott lakossagi férumra észrevétel, javaslat nem érkezett.

A Korm. rendelet 66.§ (7) bekezdése szerint a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisel§
testilettel. A 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 13.5. pontja szerint a
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott hataskérében dont a telepiilésrendezési
eszkozok lakossagi egyeztetési eljarasainal a beérkezett vélemények elfogadasarél vagy el nem
fogadasarol.

Fenti el6terjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot a mellékelt hatarozat tervezet jovahagydsaval a
beérkezett véleményeket és azok kiértékelését elfogadni sziveskedjen. (1. szamu melléklet)

Nyiregyhaza, 2024. oktéber 31.
Tisztelettel:

( ) NYIREGYHAZA




1. sz. melléklet a FOEP/1209-23/2024. sz. elterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

.../2024. (XI. 6.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak médositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasarél sz616
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK X./2024 — 3 teriilet, egyszer(isitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban |év6 alabbi rendezési terv médositas
esetében

- MODOSITASOK X./2024.- 3 teriilet néven egyszer(sitett egyeztetési eljarasban 3 teriileten torténd
maodositds

az el6terjesztést megtargyalta - a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §. alapjan és a 146/2023.
(IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megtartott lakossagi férumra és partnerségi
egyeztetésre vélemény nem érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a F6épitészi Osztdlyt a targyi rendezési terv moddositas eljarasanak tovabb
folytatasara.

Felelds: Kovdcs Rita varosi fGépitész
Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2024. november 6.

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi




2. sz. melléklet a FOEP/1209-23/2024. szamu elbterjesztéshez

ATNEZETI TERKEP NYiIREGYHAZA KOZIGAZGATASI TERULETEROL

1. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont ‘

} Yy 8

2. Beavatkozasi pont




3. sz. melléklet a FOEP/1209-23/2024. szdmu elGterjesztéshez

Moadositassal érintett teriiletek dsszefoglalé tablazata

Modositas
meginditasarél | Szelvény- Tervezési i
S06 52616 hatdrozat szam teriiletek Modosnastargys
szama
Nyugati elkertld Ut| 4 ) GO Manufacturing Kft. 0726/115 hrsz.-u
— Palyakhokori it ingatlanjénak Megujulo energiaforrds
1 382024, G5 0776/1hrsz) = |, o osfidsdnok céliéra szolgdld teriiletbe
: (v.14.) 0727 hrsz.-0 Gt — )
Istvanbokori Ut SO':OIGSG
(0728/1hrsz.) |Ma->K-En
100-as vasutvonal
(01562/2., 01561 |100-as  vasutvonal  Debrecen(kiz.) -
és 01354/1 hrsz.-u | Nyiregyhdza(kiz.) vasuti vonalszakaszdnak
2. 5/2024.(1.19.) | G5-K5 vasuti teriilet) | dtépitése céljdbdl telepiilésrendezési eszkdzdk
Simai ut és déli | médositdsa
kozigazgatasi hatar | pmg, z Ge - KOk
kozti szakasza
Tiinde utca- | Nyiregyhdza, Tiinde utca 26861/15 és
88/2024, Lombkorona utca - | 26861/16 hrsz.-u ingatlanok Kertvdrosias
3. (V.14 G5 Lombkorona kéz - | lakdzéndbdl (Lke) Kereskedelmi szolgdltatd
o Fény utca éltal | gazdasdgi z6ndba (Gk) térténé dtsoroldsa
hatarolt teriilet | ke -> Gk




4. sz. melléklet a FOEP/1209-23/2024. sz. elGterjesztéshez

EMLEKEZTETO

Nyiregyhaza MJV rendezési tervének moédositasa 3 teriiletre vonatkozéan
az elektronikusan lefolytatott lakossagi forumon térténd ismertetésérdl

A lakossagi forum idépontja: 2024. oktéber 21. - november 4.

Helyszin: Polgarmesteri Hivatal, elektronikus titon

Jelenlévék: -

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabbé egyes kozigazgatasi
eljdrasi szabdlyok megallapitasardl sz6lé 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltakat
figyelembe véve a helyi partnerségi egyeztetés, valamint a lakossagi forum elektronikus Uton
torténik. A partnerségi véleményezés meghirdetésre keriilt a Nyiregyhazi Napléban és az
onkormanyzat honlapjan, a véleményezési dokumentaciét kozzétettiik a honlapon.

Az elektronikus Uton meghirdetett és lefolytatott lakossagi forumra és az E-TER-ben lefolytatott
partnerségi eljarasra lakossagi észrevétel, vélemény nem érkezett. Az eljaras szakaszt a jogszabalyi
el6irasok alapjan kiértékeltik.

Modositassal érintett teriiletek 6sszefoglalé tablazata

Médositas
Sorsz. mcleg’mdltz?sarol Sz,elveny- Tervezési terliletek | Médositas targya
sz0l6 hatarozat |szam
szama o PRy

Nyugati elkeriil6 Ut | 4 | FGO Manufacturing Kft. 0726/115 hrﬁ—iﬂ stets S
~ Polyakbokori Gt \ ;0 oyignignak  Megujulé  energiaforrds |

i RE/2024. G5 07761 hrse.] = hasznositdsanak céljéra szolgdlé teriiletbe

' (v.14.) 0727 hrsz.-( Ut - ,
Istvdnbokori ut Sor,o,asa
(0728/1 hrsz.) Ma - K-En
100-as vasutvonal
(01562/2., 01561 | 100-as vasutvonal Debrecen(kiz.) —-
és 01354/1 hrsz.-u | Nyiregyhdza(kiz.) vasuti vonalszakaszdnak

2l 5/2024.(1.19.) |G5-K5 |vasiti teriilet) | dtépitése céljdbdl telepiilésrendezési eszk6z6k
Simai ut és déli| mddositdsa
kdzigazgatasi hatar | pg, z Ge > KOk
kozti szakasza
Tinde utca - |Nyiregyhdéza, Tiinde utca 26861/15 és

88/2024 Lombkorona utca - | 26861/16 hrsz.-u ingatlanok Kertvdrosias
3. (V.1 4)' G5 Lombkorona kéz - | lakézondbdl (Lke) Kereskedelmi szolgdltato
o Fény wutca dltal| gazdasdgi zéndba (Gk) térténd dtsoroldsa

hatarolt tertilet Lke > Gk




5. sz. melléklet a FOEP/1209-23/2024. sz. elbterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

2024. oktober Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK X./2024. - (LEGO, vasut, Tinde utca)

Eljaras tipusa:
Egyszer(sitett egyezetési eljards
(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)

Véleményezési dokumentacid
partnerségi egyeztetéshez



telekfine.marika
Szövegdoboz
5. sz. melléklet a FŐÉP/1209-23/2024. sz. előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 3 teriilet -

ALAIROLAP
NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Egyeztetési dokumentacid kornyezeti vizsgalat lefolytatasahoz

Terv készit6: Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

77 7

FGépitészi Osztaly

Tervezo:

Végh l6zsgf
telepiilésmérnidk
TT/15-0124

77 7

Vdrosi féépitész:

Kovacs Rita
varosi fGépitész

Tervez6 munkatarsak:

Kovacs Rita Kukucska Zsolt

épitészmérnok okleveles épitémérnok
varosépitési —varosgazdalkodasi
szakmérnok
= .n 5 ' ‘\ ‘ \ \ e L
T ey e s LT s
Telekfiné Bodi Maria Marias Eva
okleveles telepiilésmérndk okleveles telepiilésmérndk

Ugyiratszam: FOEP/1209-8/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 3 teriilet - 3

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepllésrendezési Tervének
- mddositasahoz-

Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 3 teriilet

Mddositdsok X./2024.
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Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 3 teriilet -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

5/2024. (. 19.) szdmu
hatdrozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (V1. 12.)
dnkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2024. év januar meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgylilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkorményzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozdsi terve modositdsdnak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A mddositasok az alabbi terlileteket érintik:

1. Nyiregyhdza Déli Ipari Park — Nagyszdllds telepiilésrész kzétt kérforgalom megvalésitdsdnak
céljabol telepiilésrendezési eszk6z6k médositdsa (Nagyszdilds Aratd u. - Méré u.)
2. Nyiregyhdza Kotaji it — Kincs utca — Kincs kéz — Szamos utca dital hatdrolt témbre vonatkozé
teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa

3. 100-as vasutvonal Debrecen(kiz.) — Nyiregyhdza(kiz.) vasuti vonalszakaszdnak dtépitése céljabol
teleplilésrendezési eszk6zok modositdsa

4. Nyiregyhaza Deli Ipari Park energiahalozati ellatasahoz szukseges 132 kV nagyfeszultsegu
tdvvezeték megvaldsitdsdanak céljabol telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa

5. Nyiregyhdza Déli Ipari Park viz és tisztitott szennyviz - ipariviz tdvvezetékek megvaldsitdsénak
céljabdl telepiilésrendezési eszkbz6k médositdsa

6. Nyiregyhdza Szabolcs utca — Szinhdz utca — Toldi utca — Tiizolté utca dltal hatdrolt témbre
vonatkoz6 teleplilésrendezési eszkbz6k modositdsa

7. Nyiregyhdza Napkorong utca — 02108/67 hrsz.-u kivett dton dthaladé tervezett ut — 02107
hrsz.-i ut — Nyiregyhdzi at dltal hatdrolt témbre vonatkozo telepiilésrendezési eszkézék
modositdsa

8. Nyiregyhdza Megyei Jogui Vidros teleplilésképi védelmérél szl 31/2017. (X.27.) 6nkormdnyzati
rendeletének médositdsa

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi fGépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek moédositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatédrozott egyeztetési
eljaras lebonyolitdsa utdn a terv modositasat Kozgyilésre terjessze eld.

Felel6s: Kovacs Rita varosi fGépitész.

/) A
Nyiregyhaza, 2024. januar 19. s
Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/1209-8/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
K - Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 3 teriilet -

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kézgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

88/2024. (V. 14.) szamu
hatdarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel j6vahagyott helyi épitési szabalyzatanak
mddositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara

(A rendezésl terv modositds! kérelmelnek 2024. év mdjusl meginditdsa)
A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgylilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjédban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabdlyozdsi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzdjarul.

2. A médositdsok az alabbi teruleteket érintik:

1. Nyheyyhdzu, Tiszuvusvdari Ut — Derkovits utea — Kassa kéz  csomépont  fejlesztés
megvaldsitdsdnak céljabdl telepiilésrendezési eszkbzok modositdsa
2. Nyiregyhdza Déli Ipari Park — Infrastrukturdlis fejlesztései megvaldsitdsdnak céljdbol

telepiilésrendezési eszkbzok modositdsa

3. Nyiregyhdza, Tiinde utca 26861/15 és 26861/16 hrsz.-U ingatlanok Kertvdrosias lakézéndbdl
(Lke) Kereskedelmi szolgditato gazdasdgi zondba (Gk) térténd dtsoroldsa

4. A 3. beavatkozdsi pont kapcsdn sziikséges bioldgiai aktivitdsi érték visszapotidsa

5. A LEGO Manufacturing Kft. 0726/112 és 0726/115 hrsz.-u ingatlanjai Megtjulé energiaforrds
hasznositasanak céljdra szolgdlo terliletbe soroldsa

6. Nyiregyhdzi Ipari Park Nagyszdlldsi csomopontjénak kialakitdsdhoz és a Nyiregyhdza —
Nagyszdllds és Nagykdllé (M3 autdpdlya) kézott tervezett kerékpdruthoz kapcsolédo
szabdlyozdsi tervi modositdsok

3. A Bizottsédg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek maédositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott egyeztetési
eljaras lebonyolitasa utdn a terv médositasat Kézgy(ilésre terjessze el6.

Felel6s: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhdza, 2024. méjus 14. / :
yiregyhaza majus ol s
Tormassi Géza
a bizottsag elndke

Errél értesiilnek:
1.) a Kdzgytilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgadrmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi
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1 El6zmény
1.1 Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok

e 117/2005. (V.4) sz. hatdrozattal elfogadott telepilésszerkezeti tervének és leirasanak
elfogadasardl

e 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
és Szabalyozasi tervének elfogadasardl (tovabbiakban: HESZ)

1.2 Atelepiilésrendezési eszk6zok mdédositasa

e a tartalmi kovetelményeket tekintve az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 121.§ (1)
bekezdés alapjan

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

e az eljarasrendjét tekintve a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021.
(VI1.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathato le.

2 Madositassal érintett teriiletek
Maddositas
meginditasarél | Szelvény- Tervezési s ez
Sorsz. ,g, . . E .. Modositas targya
szolo6 hatarozat szam teriiletek
szama

Nyugati elkertlé Gt | o | FGO Manufacturing Kft. 0726/115 hrsz.-u
— Polyakbokori Gt ingatlanjdnak Megujulé energiaforrds

88/2024. (0776/1 hrsz.) — o (pe s () ..
(V.14 G5 0727 hrez.-t Gt — hasznPS/tasanak céljgra szolgdld teriiletbe
soroldsa

Istvanbokori ut i
(0728/1 hrsz.) |Ma-> K-En

100-as vasutvonal
(01562/2.,01561 |100-as  vasutvonal  Debrecen(kiz.) -

és01354/1 hrsz.-i | Nyiregyhdza(kiz.) vasuti vonalszakaszdnak
2. 5/2024.(1.19.) | G5-K5 vasuti terllet) | dtépitése céljabdl telepiilésrendezési eszkbz6k
Simai ut és déli maodositdsa
kozigazgatasi hatar | Mg, z, Ge - KOk
kozti szakasza

Tinde utca - Nyiregyhdza, Tiinde utca 26861/15 és
88/2024 Lombkorona utca - | 26861/16 hrsz.-ii ingatlanok Kertvdrosias
) G5 Lombkorona kéz - | lakézdndbdl (Lke) Kereskedelmi szolgdltato
(v.14.) . . e P .
Fény utca dltal | gazdasdgi z6ndba (Gk) térténd dtsoroldsa
hatarolt terilet | ke > Gk
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2.1  Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont
l iz M

2. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/1209-8/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 3 teriilet -

2.2 Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont

\

3. Beavatkozasi pont
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2.3 Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatdsa
2.3.1 1.Beavatkozasi pont (geotermikus kitermel6 kutak)
A Nyiregyhaza Nyugati elkerll6 Ut — Polyakbokori Gt (0776/1 hrsz.) — 0727 hrsz.-U Ut — Istvanbokori Ut

(0728/1 hrsz.) altal hatarolt témbben helyezkedik el a tervezési terilet a 338. sz. Nyugati elkertl§ ut
mellett.

(Forrés: https://earth.google.com/web/)

A LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhaza, Nyugati elkeriilé melletti 0726/115 hrsz.-G ingatlanjan lévé
telephelyén mélységi geotermikus kitermel6 kutakat kivan létesiteni, amivel a meglévé és Ujonnan
épllé gyaregységeket kivanja megujuldé héenergiaval elldtni, egyuttal csokkentve a helyi
Uveghazhatdsu gazok kibocsatast.

Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében a moddositds sordn a tdrgyi ingatlan
,Mez6gazdasagi altaldnos” zéndbdl ,Kiilonleges beépitésre nem szdnt, megujuld energiaforras
hasznositdsanak céljara szolgdld teriilet” zdndba vald atsoroldsa sziikséges. A targyi ingatlan a 338. sz.
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orszagos féut (Nyugati elkerilé ut) mellett talalhato, ezért a szabalyozasi tervben a déli és keleti

ingatlanhatarok mentén 20m telken beliili kotelezé zoldfeliiletetet jelolink ki varosképi megjelenés
miatt. Ma ->K-En

S 7 a

Hiitémedence/- foliaval burkolva

Kb. 3000 m? / / -

szerelve épillet mellett

0 71 3 /3 9 ‘ Technoldgiai gépészet szabadon | ’L‘

[Tervezett vezérlé épilet
/max. 150 m*

Tervezett halozati (L
ivoviz/ csatlakozds -

Zéart szenhyviztarold '.a'"

ibehajtass
Tllandd jellegli)

| Tervezett foldbe |/
fektetett tavh6 veZeték

_ Tervezett betonhazas
transzformétor (BHTR)

tm behaités
s, id6szakos)
: i
Meglévd - megmaradd
beton faré alap 165 m*

0726‘/7 Felszin felett szabadon vezetett
0 Icsdvezeték, kdbel talcaban
vezetett elektromos kabel

LEGO-1 kitermel6

, o> 26‘/7 7) 6 ~ geotermikus kat

| Kitermels kithéz
30 m?

Atnézeti helyszinrajz — MANNVIT TERVEZO ES TANACSADO KFT. (1117 Budapest, Aliz utca 4.)
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ma

Terilet-felhasznalas Mez6gazdasagi altaldanos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod szabadon allo
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség 3%

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfelllet -

A HESZ 14. § (2) bekezdés értelmében:

,(2) Mezb6gazdasdgi dltaldnos zéna (Md)

a) A zéndba a jellemzéen szantd miivelési dgu mezdgazdasdgi terliletek tartoznak.

b) A zondba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett
feltételeknek megfelelé lakdépliletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt épitmények
helyezheték el.

c) A zéndba esd telken uj épitmény elhelyezése az OTEK elirdsai szerint engedélyezhetd.

d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m?-t meghaladé épiilet csak szabdlyozdsi
terv alapjan helyezheté el. e) A telken ujonnan elhelyezhet6 épitmények — kivéve a
mezdgazdasdgi technoldgidhoz kézvetlen kapcsolodo épitményeket — csak
1. szabadon dllo beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m elbkert biztositdsdval,
3. 6ndllé lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max.
40° tetbhajldssz6ggel telepithetdk.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithaté dt éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakulo telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elSirdsnak nem felel meg,

g) Lakdéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté el.”

A HESZ 10. § (11) bekezdése értelmében:

,(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds hasznositdsdanak céljdra szolgadlé
teriilet (K-En)
a) A teriilethez a napenergia hasznositdsdnak céljdra szolgdld teriiletek tartoznak.
b) A teriileten csak a terlilet rendeltetésszer(i haszndlatdt szolgdlo épitmények helyezheték el.
c) A teriileten csak 5 MW teljesitményt meg nem haladd kiseré6mdiivek helyezheték el.
d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassdgu épitmény helyezheté el.”
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A modositasi eljaras lefolytatasahoz sziikséges jogszabdlyi hattér:

Az OTEK 47/A. § szerint:
»Megujulé energiaforrasok

47/A. § (1) Kéziizemi energiaelldtds hignydban vagy annak kivdltdsdra hatésdgilag engedélyezett,
korszerii és szakszerli k6zm(ipotlo berendezések a megujulé energiaforrdsok felhaszndldsdra
alkalmazhatok.

(2) Az épitési tevékenységgel érintett telek, teriilet (1) bekezdés szerinti energiaelldtdsat ugy kell
megoldani, hogy a szomszédos épitési telken, telkeken és épitményekben kdrt ne okozzon, és a
rendeltetésszerl haszndlatot ne akaddlyozza.”

Az OTEK 1. melléklet 85. pontja szerint:

,85. Megujuld energiaforrds: megujuld, nem fosszilis forrdsokbdl szdrmazd energia, nevezetesen szél-
, hap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomasszdbdl,
hulladékleraké helyeken és szennyviztisztito telepeken keletkezd gdzokbdl és biogdzokbdl nyert
energia.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd K-En

Megujuld energiaforrds hasznositdsanak céljara

Terllet-felhasznalas (1 ..
szolgald terilet

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -
Beépitési mod -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség 10%
Megengedett épitménymagassag 4,5%
Megengedett zoldfelllet -

HESZ 10. § (11) bekezdésének mddositasi tervezete:

,(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt, megujuld energiaforrds hasznositdsdanak céljara szolgadlo
teriilet (K-En)

a) A teriilethez a rapenergia megujuld, nem fosszilis forrdsokbdl szarmazo energia, nevezetesen szél-,
nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomasszdbdl, hulladéklerakd
helyeken és szennyviztisztito telepeken keletkez6 gdzokbdl és biogdzokbdl nyert energia
hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriiletek tartoznak.

b) A teriileten csak a terlilet rendeltetésszer(i haszndlatdt szolgdlo épitmények helyezheték el.

c) A terlileten esa M/ teljesitményt-meg-hem—h aladé—kiserémiivek-helyezheték—el fotovoltaikus
erémii elhelyezése esetén annak teljesitménye nem haladhatja meg az 5MW-ot.

d) A telken legfeliebb 4,5 méter épitménymagassdgu épitmény helyezheté el. A beépitettség
legfeljebb 10% lehet.

e) Az dvezetben a szabdlyozdsi tervben jel6lt helyeken telken beliili kételezé zéldfeliilet kialakitdsa
sziikséges vdrosképi szempontok teljesitése érdekében."
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2.3.2 2. Beavatkozasi pont (100-as vasttvonal)

A tervezési terilet Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, a Nyiregyhazi jarasban, Nyiregyhaza teriiletén
taladlhatd, a 100-as vasutvonal (01562/2., 01561 és 01354/1 hrsz.-G vasuti terllet) Simai Ut és déli
kozigazgatdsi hatar kozti szakaszan.
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(Forras: https://earth.google.com/web/)

Az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium (tovabbiakban: EKM) jogelSdje az Innovacids és Technoldgiai
Minisztérium (tovabbiakban: ITM) elrendelte az EKM jogel6dje a NIF Nemzeti Infrastruktira Fejleszts
Zrt. (tovabbiakban: NIF Zrt vagy Megrendeld) részére a vasUtprogram projekt-elGkészitési feltételes
kozbeszerzési eljardasok lefolytatasat. A jelen tervezési feladat soran érintett projekt a 100-as

7 7

vasutvonal Debrecen (kiz.) — Nyiregyhaza (kiz.) szakasz korszer(sitése.

A NIF Zrt. ajanlati felhivast tett kozzé az Eurdpai Unid hivatalos lapjaban nyilt kbzbeszerzési eljaras
meginditdsara, a ,Tervezési Szerz6dés a Debrecen — Nyiregyhdza vasuti vonalszakasz és kapcsolédé
létesitmények korszer(sitésének el6készitése keretében engedélyezési és kiviteli terveinek
elkészitése, tenderdokumentdcié Osszedllitdsa, valamint az épitési engedélyek megszerzése
targyaban”. A kozbeszerzési eljaras eredményeként a Kontur Csoport Kft. (1146 Budapest, Hungaria
krt. 162-168.) nyerte el, mint Tervez6 a megbizast. MegrendelS és Tervezd Tervezési Szerz6dést

kotottek 2021. junius 18-an, mely az alairas napjan hatdlyba lépett.
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Nyomvdnalterv— Kontur csoport Kft. (1146 Budapeét, Hungaria krt. 162-168.)
— V-PLAN Tervez6 Kft. (2600 Vac, Liliom u. 12.)

A Debrecen — Nyiregyhdza vasuti vonalszakasz és kapcsolédd [étesitmények korszer(sitésének
megvaldsitdsdhoz sziikséges teriiletet mutatd javasolt kisajatitdsi hatar sok esetben nagyobb a
szabalyozasi tervben jeldlt vasuti teriilettdl. A bekotduti atjard helyigénye szintén nincs a HESZ-ben
erre a teriletre jelolt kdzlekedési célu kozterilettel 6sszhangban. A rendezési terv mddositasaval az

O0sszhang megteremtheté.

A HESZ 11. § (2) bekezdése értelmében:

,(2) Vasuti kézlekedési zéna (KOk)

a) A teriileten a vasutak és azok miikédéséhez kapcsolodo kézlekedési épitmények, kereskedelmi,
szolgdltato, vendéglatd, szdlldshely szolgdltato épiiletek, igazgatdsi épliletek, a gazdasdgi célu éplileten
beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok helyezhetd el.

b) Az elhelyezhet6 épitmények dlital elfoglalt teriilet legfeljebb a teriilet 2%-a lehet.

c) A Vasutdllomds kérnyezetében a 36. szamu féut és a Mdricz Zsigmond utca kéz6tti vasutteriileten az
elhelyezhetd épitmények dltal elfoglalt teriilet legfeljebb a teriilet 5%-a lehet az Allami Féépitész
SZ/4AF/00126-30/2021. iigyiratszdmu zdré szakmai véleményében megadott OTEK eltéréshez térténd
hozzdjarulds alapjan.”

(Forras: https://earth.gool.coeb/)
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2.3.3 3. Beavatkozasi pont (Tiinde utca)

Nyiregyhdza belteriiletén a Tinde utca - Lombkorona utca - Lombkorona kéz - Fény utca altal
hatarolt tdmbben helyezkedik el a tervezési terilet viszonylag sik terepviszonyok kozott.
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(Forras: www.google.hu/maps)

A YES Kft. Nyiregyhaza, Tliinde utca 11. szam alatt |évG telephelyén meglévs kereskedelmi épiilet
bévitését tervezi, raktar épllet kialakitasaval. Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében
szlikséges a meglévé 26860/3 hrsz.-U telephelyétdl délre esé sajat tulajdond 26861/15 és 26861/16
hrsz-U ingatlanok Gvezeti besorolasanak mddositasa Kertvarosias lakdzonabdl (Lke) Kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi zéndba (Gk) és a harom ingatlan egyesitése. Minimum 10 m védé zoldsavot
sziikséges tovabba kialakitani és a keleti hatarvonalra (26861/17 hrsz.-U ingatlannal k6zos hataran)
zajvéddfal jelolése sziikséges. Lke -> Gk
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas
Ovezeti kdd Lke 413443
Terilet-felhasznalas Kisvarosias lakézéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 720 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Legkisebb zoldfellleti fedettség 50 %

....

»(3) Kertvdrosias lakézéna (Lke)

a) A teriilet jellemzéen alacsony lakslirliségli, 6sszefiiggl kertes, legfeliebb egy épiilettémeget
képezé és legfeliebb két (a 17 sajdtos elGirdsokkal rendelkezé Sostogydgyfiirdé teriiletén, az
épitési 6vezeti elbirdsok betartdsdval kivételesen hdrom) éndllo rendeltetési egységet magdban
foglald, tébbségében lako- épliletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési hely vonaldban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj épiilet épitménymagassdga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
betartdsaval.

d) A teriileten

- legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet (a 17 sajdtos elGirdsokkal rendelkez6 Sdostogydgyfiirdé
helyi lakossdg elldtdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldté éplilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlo épitmény, sportépitmény, szdlldshely-szolgdltato
épitmény

helyezheté el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakotelek feldli hatdrokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m
széles sdvban biztosithatd.

f) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszdmot meghaladé vendégszobaszamu
éplilet, szdlldshely szolgdltato éplilet és egyéb k6zbsségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet.

g) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszdmot meghaladé vendégszoba- szamu
éplilet és egyéb kozbsségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajdtos elGirdsokkal
rendelkezé teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszamot meghaladd, de legfeljebb
nyolc szobdt tartalmazd egyéb szdlldshely is létesithets az egyéb elbirdsok betartdsdval.

h) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az Ovezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithaté telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi — a telken bellil
— az épitési helyen beliil — tobb épiilet is épithetd a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de egy
épliletben legfeljebb két rendeltetési eqység helyezhetd el.

i) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgnadl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az Ovezeti elGirdsok szerint szabdlyosan kialakithaté telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi — a telken
beliil — az épitési helyen beliil — tébb épiilet is épitheté a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de
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egy épliletben legfeljebb két (a 17 sajatos elbirdsokkal rendelkezd Sostogydgyfiirdd teriiletén, az
épitési bvezeti elGirdsok betartdsdval kivételesen hat) rendeltetési egység helyezhetd el.”

Tervezett szabdlyozas
Epitési 6vezeti kod Gk 711764
Terilet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallo- telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Legkisebb zoldfelilet 20 %

....

»(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelentés zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlé épitmények
elhelyezésére kijelélt teriilet.
b) A teriileten
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi célu éplilet, gazdasdgi célu éplileten beliil a
tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok, kereskedelmi, szolgdltatdsi
éplilet, igazgatdsi éplilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabbd kivételesen,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, egyéb kbzdsségi szdrakoztatd éplilet
helyezheté el.
c) A teriileten meglévé épiiletek a kivételesen elhelyezhetd épliletek funkcidi szerint is
dtalakithatok.”

A helyi épitési szabalyzat KORLATOZASI ZONAK 31. § (7) bekezdése értelmében:
,7) A telken beliili kételezé zoldfeliilet zondjaban (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhatd
kételezd zéldfeliiletét) a telkeken a szabdlyozdsi tervliapon jelélt védéfdsitdsok teriiletén

a) ha a szabdlyozdsi terven jellt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épiiletek nem
bévithetdk. Az épliletek bontdsdt kévetd egy éven beliil a fdsitdst és véddfdsitdst a szabdlyozdsi
tervnek megfelelGen végre kell hajtani,

b) A védbfdsitds legaldbb kettds fasor telepitését jelenti, ha a szabdlyozdsi terviap telken beliili
kételezé zéldfeliiletet jeldl, hdrom szintes slrli névénydllomdny telepitendd, honos fajok
alkalmazdsdval.

c) Ha a telek kételezé zéldfeliilete (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhatd kételezé
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben el6 kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé
telekre esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. T6bb
teriileti litemben megvaldsuld beépités esetén a telek kételezé zéldfeliiletének megvaldsitott
terlilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthato.,,
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3 Beavatkozasi pontok ismertetése (A modositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztato jellegliek!)
Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett terilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas, megjegyzés
teriilethasznal | teriilethasznalat, | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi
at 6vezet, HESZ érték érték
Nyugati elkerulé ut — A LEGO Manufacturing Kft. 0726/115 hrsz.-U kivett Mez6gazdasagi 1,43 - Kilonleges beépitésre nem 1,43 - telken beliili kotelezé zoldfelllet kijelolésre
Polyakbokori Ut (0776/1 hrsz.) | ingatlanjanak Mez6gazdasagi altalanos zénabdl beruhazasi altaldnos zéna szant, megujuld keril varosképi szempontok érdekében
1. —0727 hrsz.-0 at - Megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara terdlet” (Ma) energiaforras
Istvanbokori Ut (0728/1 hrsz.) | szolgdlé teriiletbe soroldsa mélységi geotermikus hasznositasanak céljara
kitermel6 kutakak l|étesitéséhez a megujuld szolgalo teriilet (K-En)
héenergia hasznositdsa érdekében, a helyi
liveghdzhatdsu gazok kibocsatasat csdkkentve.
M3 - K-En
Hatélyos szabalyozasi terv kivonat 1. Hatalyos szabalyozasi terv kivonat 2. A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis orokség megdrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
= | [ow] A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
| R |
| %2 Lew | Nem valtozik, hatasa nincs.
Istvanbokor - — : o e S —
] e T A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
X ," Sl A mddositas a véros infrastrukturalis halézataban valtozdst nem okoz.
4 N~
: Megfeleld szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti orokség altal érintett a teriiletet.
Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
~ A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhato.
(@)
2 Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
= . . . .
§ Nem valtozik, hatdsa nincs.

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”

o133 o114

" K-En

0726/115

0726117

Terilettel, terméfélddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlat valtozik de a telepiléshez mérten
ez nem meghatdrozd nagysagrendd, hatasa nincs
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Modositasra kijelolt teriilet Madositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi médositas, megjegyzés
teriilethasznal | teriilethasznalat, (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi
at Svezet, HESZ érték érték
100-as vasutvonal (01562/2., | 100-as vasutvonal Debrecen(kiz.) — | ,szanto, kivett | - MezGgazdasagi - Vasuti  kozlekedési zdna - Vasuti koézlekedési zénaba (KOk) keriilnek
01561 és 01354/1 hrsz.-U | Nyiregyhdza(kiz.) vasuti vonalszakaszanak beépitetlen altaldnos zéna (M4) (KOK) kisebb savok egyéb dvezetbdl, épitési
2 vasuti terilet) Simai ut és déli dtépitése céljiabsl a nyomvonal egyes terilet és - Gazdasagi zona (Gk, Ovezetbdl
kozll(gazgata5| hatar  kozti szakaszain a kozlekedési céld kdzteriilet kiee?;t(::ft GE)d o . A nyomvonal régészeti teriilettel érintett.
szakasza - . . . (. erlle - Erdd zéna (Ev,
(KOk) hatarvonalat tervezett szabalyozasi L ( ,g),
. . T - Kézuti kozlekedési
vonallal kis mértékben hozzaigazitjuk a ) iy
i A z6na (KO3)
beruhazas sziikséges terliletéhez
M3, Gk, Ge, Ev, Eg, KOa > KOk
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonat 1. Hatalyos szabalyozasi terv kivonat 2. Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
4 Nem vdltozik, hatasa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
£y Nem valtozik, hatdsa nincs.
' A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
orminy ! Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
A médositas a varos infrastrukturélis halézatdban pozitiv valtozast okoz.
Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
A beruhazas pozitiv hatdsu lehet.
Lako- és munkakoriilmények:
v Nem viltozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A nyomvonal régészeti teriilettel érintett, a tervezési teriiletre El6zetes Régészeti Dokumentacid
készilt. A lel6hely foldmunkaval érintett részén megel6z6 régészeti feltarast kell végezni.
> Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
2 A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhato.
= 2
'E Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
= Nem valtozik, hatasa nincs.
£ Terilettel, terméfélddel vald takarékos gazdalkodas:
SN Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Butgkaol) | Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalat véltozik de a telepiiléshez mérten
ez nem meghatdrozd nagysagrend, hatasa nincs
,Készlilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”
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Moddositasra kijelolt terilet Moddositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabdlyozasi modositas, megjegyzés
teriilethasznal | teriilethasznalat, | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi
at 6vezet, HESZ érték érték
Tinde utca - Lombkorona utca | Nyiregyhaza, Tuinde utca 26861/15 és 26861/16 kivett Kertvarosias 0,20 - Kereskedelmi  szolgaltatd 0,20 - — 10 m védé zoldsav
-Lombkorona koz - Fény utca | hrsz.-U ingatlanok Kertvarosias lakdzénabdl (Lke) beépitetlen lakézdna (Lke) gazdasagi zona (Gk) —  zajvédéfal
altal hatarolt terilet Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi zonaba (Gk) terllet”
3. torténd atsoroldsa. A gazdasdgi és lakdzéna

konfliktushelyzetének elkeriilése érdekében a
gazdasagi zéna feldl (tehat a mddositas esetén a
26861/5, /7 hrsz.-U ingatlanok déli oldalan) min.
10 m véds zoldsdvot és a 26861/17 hrsz.-u
ingatlan nyugati oldalan zajvéddfalat szikséges
kialakitani. Lke - Gk

Hatalyos szabélyozési terv kivonat 2. A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat 1.

Nem valtozik, hatasa nincs.

\ 8522/1% 852 A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

P

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

26902/5

26902/5

A 26900
A e — ‘ 00 A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
260013 e : D Nem valtozik, hatasa nincs.
RN e A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
: J— } k - A médositas a varos infrastrukturalis halézataban valtozast nem okoz.
i o 1 — o 078 Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
B i .wL Nem valtozik, hatasa nincs.
3 a0
2 Gemm Lakd- és munkakoriilmények:
¢ |
S 71176! — ‘ ‘ Nem valtozik, hatasa nincs.
Sl ‘ Epite . 2 < T
) Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
268601 sesoofo| e | = | O zeeie | 20010 Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett a teriletet.
N n 285605, [Pz . z e rel e
S Zioealtl | 2 ool | P w Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
26861/15 e 5 \ o
o zeas/17 | K E o a1z 2 A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhato.
% ) X ‘ & o 26861/7. )
Lkﬁ Y . L = - < . P
e e A < Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
N s : " !4 =1 * Nem valtozik, hatdsa nincs
E M 4"* e 3788 | < ’ o5 S ! !
5 2asosl | &Y > zescys| | Q| 2000002 H - o 7 2 z Z
g [ 20872 1§ = ;—443 § svaashs 2% — Q Teriilettel, termo6fdlddel valo takarékos gazdalkodas:
ié ZW“‘ p—) E -1 | .t § P mma\‘u% | |3 \‘ % Termd&fold mas célu hasznositasa nem torténik.
257850 _ ST o | & | 8 g — ST I N § |8 , . P PR "y
26784 | zoiezs T s e ‘ e 2o741 f‘ 2052 | aigszs R 2;‘“? oA \» 268866 Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
e ) e‘”’“ 'E ey SR e | | —, m’ ‘ i@iﬁ/ﬁ Nem valtozik, hatdsa nincs.
oozl | & 255 A*XA / ‘. 2688412 | zs;/w) L o581 2088412 H z a 2 z 2 a .
oy Teorre | R GRS GARY | ey 1B onvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” »Mészilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” —— ~ — -
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
g TR Nem valtozik, hatdsa nincs.
26860/3 / I A :
W - Infrastukturalis er6forrdsok kihasznalasa:
R E XY L 5 :
Nem valtozik, hatdsa nincs.
. Le ’
N 26861/15 | S
%ha . SNe Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa:
=k L A tényleges haszndlat valtozik de a telepiléshez mérten
= 26861/16 — ': ez nem meghatdrozé nagysagrendd, hatdsa nincs
w ................... '
\’% 26861/7 .
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4 Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2024. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
modositasanak jovahagyasara

A Kozgylilés

az Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a .....[2024. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivataldnak F6épitészi Osztalya altal készitett FOEP/1209/2024.
torzsszamu, 1. és 3. beavatkozasi teriletre vonatkozé tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2024.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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4.1 Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

it
Teriiletfelhasznalas £ &
Kod Jel &3 g
I 11 Ln 1,5 Telies Nagyvarosias lakéteriilet
Bl 12 Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakotertlet
0 13 Lke 0,35 Telies Kertvarosias lakotertlet
1 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoterilet
Hl 21 WVt 0,9 Teljes Telepuléskozponti vegyes teriilet
03 22 Vk 11 Teles Kdézponti vegyes tertlet
a 31 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi terilet
Il 32 Gip 05 Telies Zavaro hatasu ipari gazdasagi tertlet
I 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi terulet
41 Uo 03 Telies Uduléhazas tdulétertilet
0 42 Unh 0,15 Telies Hétvégihazas udiiléteriilet
ETE 51 Kke 0,6 Telies Kilénleges kereskedelmi célu tertilet
521 Ki 0,6 Teles Kilénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[ 522 Ki0 0,05 Telies Kulénleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
0 54 Kho 0,2 Részleges Kiloénleges honvédelmi teriilet
55 Kh 0,01 Részleges Kiulonleges hulladék elhelyezésére szolgald terllet
[ 56 Kk 0,15 Részleges Kulonleges varostizemeltetési célokat szolgald kertészeti tertilet
Il 57 K-S Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo terilet
[7] 58 Kké 0,25 Teljes Kulénleges kézlekedési tertlet
Il 59 K-En Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
I 510 K-t Kulénleges beépitésre nem szant temetd terilete
1 511 Kkzm Kulénleges beépitésre nem szant kdzmdtertlet
1 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési teriilet
E 620 KOv VasUti kozlekedési teriilet
== 70 z Zoldteriilet
0 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célu erdd
I 820 Ev Védelmi célu erdd
I 3830 Eg Gazdasagi célu erdd
[ 9.1.0 Mk Mez6gazdasagi kertes terllet
[ 920 Ma Mezb6gazdasagi altalanos teriilet
[ 9.3.0 Mko Mezbégazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
/1 10 Vg Vizgazdalkodasi terilet
» =1 Kereskedelmi- szolgaltatd sav
F=4 Kozpark jellegli z6ldsav
Erdo jellegtli zoldsav
E=—1 Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények

I

Régészeti terulet
Helyi védettségl telekszerkezet

Taj és természetvédelem

Igazgatasi kdzpont

Oktatasi kbzpont- féiskola
Mvelddési kdzpont

Egyhazi kézpont

3 Natura 2000 terdlet Kérhaz

Ex lege védett terulet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kozpont
Természeti tertilet hatara Piac
vt/ 7]
ey

Okologiai halozat Vasarvaros
»»»»» Helyi jelent6ségli védett ill. védelemre javasolt Kirandulé kézpont
természeti terllet hatara Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert

el el

Kornyezetvédelem Vadaspark
el Banyatelek terllete (@ | Lovaglas
E-—9 Védétavolsagok Sportkézpont
= Jelentésebb vizfolyas Szabadid6kézpont
Rekultivalando tertlet Strand
[@ ] Termalkdzpont
Kozlekedés el \/idémpark
Meglévé Tervezett Elmenypark
- [@] Kemping
Autépalya Szélloda
Orszagos féut Temets
Or§;égos mellékut, telepulési fout [® ] Kegyeleti park
Gydjtsat @] Kiato
Kulterdleti ut [# ] Egészségligyi kézpont

Tavlati vasuti nyomvonal

Szintbeni csomoépont

Kulénszint(i csomoépont Egyéb tervi elemek

Hid Telepiléshatar
Jelent&sebb kdzhasznalatu parkolohely Belteriileti hatar
Autébusz- palyaudvar Tervezett belterileti hatar

Vasuti palyaudvar Varoskapu
Vasutmegalld Varosrész- kézpont
Replilétér Szintvonal
Utpajzs Gyogyhely
Gyogyhely védéterilete
Hidrogeoldgiai védézéna
Kozmiivek, hiradas =3 Telepiilésképvédelmi teriilet hatara

@] Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelbhely 77777 Kozmii elhelyezésére szolgalé terilet
Tavfiitéma

(@] Villamos allomas

[® 1 Szennyviztisztitomi

[® 1 Hiradastechnikai torony
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4.2 Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MIV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

M=1:85000

g
£ g
2o g
Teriiletfelhasznalas £§ €
Kod Jel 55 g
Hl 11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakoétertilet
I 12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakoterulet
B 13 Lke 0,35 Teljes Ke! i
] 14 Lf 0,2 Fal
Bl 21 VvVt 09 Teleptiléskdzponti vegyes teriilet
3 22 Vk 11 Kozponti vegyes tertlet
3 31 Gk 06 Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Bl 32 Gip 05 Zavaré hatasu ipari gazdasagi teriilet
B 33 Ge 05 Egyéb ipari gazdasagi teriilet
B 41 Ui 03 Uduilshazas tdiléterilet
42 Uh 015 Hétvégihazas tdiléterilet
51 Kke 0,6 Kulénleges kereskedelmi célu tertlet
BEES 521 Ki 0,6 Kulonleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[0 522 Ki0 0,05 Telies Kulénleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
[0 54 Kho 02 Részleges Kildnleges honvédelmi terilet
‘ 1 B#E 55 Kh 0,01 Részleges Kuldnleges hulladék elhelyezésére szolgalo terlilet
i /‘” [ 56 Kk 0,15 Részleges Kulonleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti tertilet
‘f; N 57 K-S Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossagot hordozé terilet|
£ r:' 58 Kko 0,25 Telies Kulonleges kozlekedési terilet
'ﬁif 59 K-En Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgald tertlet
{’J' [ 510 K-t Kulonleges beépitésre nem szant temetd tertilete
A 1 5.11 K-kzm Kulénleges beépitésre nem szant kézmuiterilet
I 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési tertilet
Il 620 KOv Vasuti kézlekedési teriilet
. 70 z Zéldteriilet
= 8.1.0 Ee Egészséguigyi- turisztikai célu erdé
I 8.2.0 Ev Védelmi céll erdd
B 8.3.0 Eg Gazdasagi céiu erdd
b iy ; [/ 9.1.0 Mk Mez6gazdasagi kertes terlet
Kéﬁﬂiboko =] [ 920 Ma Mezdgazdasagi altalanos terilet
), Nt [ 9.3.0 Mko Mez8gazdasagi korlatozott hasznalatu terilet
/3 10 Vg Vizgazdalkodasi teriilet
E-4 Kereskedelmi- szolgaltaté sav
E=3 Kozpark jellegii zéldsav
E=3 Erd6 jellegti z6ldsav
o

/79,.51;01«» r Y 1 o = 2 i : i | w 7/ Tartalék temetd
ulyanbok / 4 : o 0 N ( Vi 51 4% i Miivi értékvédelem Intézmények

/"' === Régészeti terilet Igazgatasi kézpont
Helyi védettségli telekszerkezet Oktatasi kézpont- féiskola

Taj és természetvédelem Muve!oc.jef' kezpont
Egyhazi kézpont

£ Natura 2000 tertilet Korhaz

Ex que vec}ett }erulet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Természeti tertilet hatara Piac

Okolbgiai halozat Vasarvaros

=

Helyi jelentdségl védett ill. védelemre javasolt
természeti teriilet hatara

Kérnyezetvédelem

[
E==3

—_

[e]

Banyatelek terilete
Védétavolsagok
Jelentdsebb vizfolyas
Rekultivalando terilet

Kozlekedés
Meglévé Tervezett

= &= Autépalya
@ @ Orszagos fout
== == Orszagos mellékut, telepulési féut
= E= Gyijtoat
E=3 [ Kulteruleti ut
] [ Tavlati vasuti nyomvonal
[©] [OJ Szintbeni csomopont
[®] [@] Kulénszinti csomopont
=] [=] Hid
[NeH| Jelentésebb kdzhasznalatu parkoldhely
@] Autdbusz- palyaudvar
el Vasuti palyaudvar
[a] Vasttmegalld
[KEN| Reptilétér
Utpajzs

Kézmiivek, hiradas

[Hom|
]
(€]
]

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelGhely
Tavfiitdmii

Villamos allomas

Szennyviztisztitom(i

Hiradastechnikai torony

Kirandulé kézpont
Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Vadaspark

Lovaglas
Sportkdzpont
Szabadidékdzpont
Strand

Termélkdzpont
Vidampark
Elménypark

Kemping

Szélloda

Temetd

Kegyeleti park

Kilato

Egészséguigyi kdzpont

Egyéb tervi elemek

Telepuléshatar

Beltertileti hatar

Tervezett belterlleti hatar
Varoskapu

Varosrész- kézpont

Szintvonal

Gyogyhely

Gyogyhely védéterilete
Hidrogeolégiai védézéna
Telepuilésképvédelmi tertilet hatara
Kozmii elhelyezésére szolgalé teriilet

IR (=]

Az ...12024. (....) sz. e 6dositva és ki
A terv az allami felk alasa késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogua Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés: F ,rﬁ?
Végh Jézsef TT-15-0124 o

2024. szeptember
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4.3  Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont
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5 Alatamaszté munkarész

5.1  Féépitészi nyilatkozat

1. | T4jrendezési munkarész Jelen dokumentécidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a
szakterlletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a szakterilletet az
1-es beavatkozasi ponton.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentécidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a szakteriletet a
2-es beavatkozasi ponton.

4. Koézmdvek Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozoéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a
szakterlletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

5. Hirkodzlési munkarész Jelen dokumentécidhoz a terilletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a
szakterlletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a
szakterlletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

7. Bioldgiai aktivitasi érték A mobdositasok keretén belll létrejové Ovezeti, terilet-
felhasznaldsi valtozdsra vonatkozo aktivitas érték szamitas nem
keriilt kidolgozasra, mert nem jel6link ki Uj beépitésre szant
teruletet.

8. Uj beépitésre szant teriilet A modositas keretén belll Uj beépitésre szant terilet nem
kerll kijel6lésre, ezért az Uj beépitésre szant terilet
igazolas nem keriil kidolgozasra.

Kovdcs Rita
varosi féépitész

5.2  Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé észrevételek

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos telepllésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.)  o6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepllésképi  elBirasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett moddositas soran részben megvaltozd szerkezeti elemekkel. Az
esetlegesen felmeril6 telepllésképet befolyasolé szabdlyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.
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5.3 Kornyezetalakitasi munkarész (1-es beavatkozasi pont)

A LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhdza, 338. sz. Nyugati elkeril6 melletti 0726/115 hrsz.-u
ingatlanjan Iévé telephelyén mélységi geotermikus kitermeld kutakat kivan létesiteni, amivel a targyi
ingatlantdl északra meglévé és Gjonnan épiilé gyaregységeket kivanja megujuld hGenergiaval ellatni,
egyuttal csokkentve a helyi Giveghazhatasu gazok kibocsatast.

Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében a moddositdas sordan a targyi ingatlan
»Mez6gazdasagi altalanos” (M34) z6nabdl ,Kilonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras
hasznositasanak céljara szolgald terllet” zdéndba (K-En) vald &tsorolasa szilkséges az érintett
telekhatarok mentén 20m telken bellli kotelez6 zéldfelliletetet kijelolésével. Ma -> K-En

T T

b /
b /
! y
Q)
0713/3 0713/14 ‘%\ s g
N /A
[ Q / // |
[4 U /
2 /
-
rLrb L 4 1 /
Hitomedencs/- féliaval burkolva /1
kb. 3000 m? Z
0713/39 erses apios el 7%
Tervezett vezérlo épillet K L
2

max, 150 m?

Tervezett halozati (L
ivoviz/csallakozas

P
Zart szenhyviztérols o

g

29 <
Személygépjamirbehajtas
(zemeltetés: allandd jelleg) -

Tervezett foldbe
fektetett tavhé vezeték

Tervezett betonhazas
transzformétor (BHTR)

Tehergapiarmia behaitds
(karbantartas, iddszakos)

Meglév - megmaradd
beton far6 alap 165 m?

IcsGvezeték, kabel talcaban
vezetett elektromos kabel

oz 26, 7, 09Fe|szw’n felett szabadon vezetett

LEGO-1 kitermeld

07 it ikus kat
26/ 7 o6 geotermis K8 Kitermelé kiithaz

kb. 30 m*

Atnézeti helyszinrajz — MANNVIT TERVEZO ES TANACSADO KFT. (1117 Budapest, Aliz utca 4.)

A 0726/115 hrsz.-U ingatlanra tervezett geotermikus kutak nem érintenek védett teriletet, 6koldgiai
haldzatot és Natura 2000 teriiletet sem, nem sért kornyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeket.
Az ingatlan régészeti terllettel érintett, azonban nem kivalé terméhely adottsagu szanté, nem része
az adattari erdé6teriileteknek. A zajvédelmi hatdsterileten belil nem taldlhatd zajtél védendd épiilet,
épitmény, az Uzemelésnek légszennyezd hatdsa nincs. A 0726/115 hrsz.-G ingatlan a korabbi
0726/115 hrsz.-( és 0726/112 hrsz.-U ingatlan 6sszevonasaval alakult ki.
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"| Jelmagyarazat : WA
I Teljes feliilet(i feltaras: 2892 m2 |- AL \_
Régészeti lelGhely - f I : 7.

[ ] Beruhazas teriilete :

¥ 7Y T/ == I-“l.-l,.rﬁ’,. 1 "n- f /s 1:5000
£ P 5 JF | . i o 4 [ I / AT A

0 50 100 150 200m

Nemzeti Régészeti Intézet térképmelléklete

A nyomvonal régészeti teriilettel érintett, a tervezési terlletre ERD ., EIGzetes Régészeti Dokumentacio készilt
2023. majus 25-i datummal a Magyar Nemzeti Mizeum 4ltal. A Jésa Andras Muzeum a lel6hely foldmunkaval
érintett részén miocén képz6dményeinek kutatasara megel6z4 régészeti feltarast végzett. 2023. oktdber 6. —
2023. oktéber 25. kdzott a Nyiregyhdza — FelsGsima 10 lh. (59087) régészeti lelGhelyen. Az 4satds befejezése
utan a teriiletet visszaadtdk a Beruhazonak, a lel6hely teriiletén a projekt megvaldsitdsa megkezd6dhetett. A
leletanyag az els6dleges feldolgozas utan a Jésa Andras Muzeum gy(jteményébe kerilt végleges befogadasra.

A Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga SZTFH-BANYASZ/12675-18/2023 iktatészamu
hatarozatdban a LEGO Manufacturing Kft. (4400 Nyiregyhaza, LEGO utca 15., részére a ,LEGO-1" geotermikus-

energia kutaté mélyfaras lemélyitésére épitési engedélyt adott.

Részlet a tervezé m(iszaki leirasabol:

Geotermikus katterilet ismertetése:

A mélységi furasi mivelet kivitelezése érdekében a fenti két teriilet megvasarlasa kerult, melyek a
LEGO tulajdonat képezi.

A furéberendezés egy meglévé-megmaradé beton furd alapon éll, mely kb. 165 m? nagysagu teriiletet
jelent. A beton alap kérul jelenleg a technolégia miatt azonos szintben, zuzottkéves boritds talalhatd.
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4g MANNVIT

A furasi miveletet kovetGen a késdhbi kdtmunkalatok miatt a beton alap megmarad, nem keril
visszabontdsra. A beton alap korlli terllet rendezésre kerdil.

A geotermikus energia kitermelése erdekeben a kitermeld kutba egy kutszivattyd keril telepitesre,
mely biztositja a sziikséges a térfogataramu kozeg felszinre juttatasat ill. gyar teriiletére térténd
tovabbitdsat. A kitermel6é kitra egy koénny( szerkezetes kuthazat terveziink létesiteni, mely a
kutszivattyd meghajtd motorjat, valamint a vezérlés és egyéb gépészeti berendezések idgjaras elleni
védelmét biztositja. A kuthaz teriilete elézetesen kb. 30 m? nagysagu, a szlikséges belmagassag a
kittesztet kovetéen, megfelelé kutszivattydt meghatarozva lehet pontositani. Jelenlegi ismeretek
alapjan 4,5 -5 m magassagu epitmeényt feltételeziink.

A kitermel6 kathazat kovetéen a kozeg egy felszin felett szabadon vezetett cs6vezetéken keresztiil jut
el a vezérlé épilet mellett kialakitasra keriilé technologiai gépészeti térig. A szabad téren egy
nyomastartd edény (tartdly) kerll elhelyezésre a szlkséges gépészeti berendezésekkel (pl.
szerelvények) és iranyitastechnikai eszkdzokkel egyltt. Tovabbd kémény jellegli, szabadon szerelt
technologia rendszerek kialakitasa sziikseg, a hitdtoval valo Gsszekottetéssel egylitt. A teriileten
taldlhato egyéb, idGjarasra érzékeny berendezés, eszkdz a vezérld épliletben keriilne elhelyezésre.

A technoldgiai terlletrél a geotermikus kozeg egy fold alad telepitett, elfszigetelt csévezetéken
keresztil keleti iranyba lépne ki, majd a Nyiregyhaza 0684/6 helyrajzi szamu terileten (kivett helyi
kézdt, tulajdonos Magyar Allam) északnak fordulva, a Nyiregyhdza 0684/4 utat keresztezve jutna el a
gyar terlletéig. A csdvezeték fektetési mélysége ugy keriilne meghatarozasra, hogy min. 0,8-1m
foldtakards legyen a csGvezeték felett, mely biztositja a megfeleld teherbirast.

A teriilet halozati ivovizzel vald ellatasa a fenti csvezetékkel azonos nyomvonalon, féldbe fektetve
torténne, a csdvezeték a teriilet keleti oldalan |épne be a teriiletre, majd pedig jutna el az épiiletig.

A terileten egy BHTR elhelyezése szlikséges, mely jelenlegi ismeretek alapjan a teriilet keleti oldalara
keriilne, ott csatlakozna a kozcéld vezeték haldzathoz. A terlileten beliil féldkdbelen keresztill jutna el
az aram a vezérld épiiletbe, majd onnan keriilnének ellatasra az elektromos fogyasztok. Legnagyobb
fogyasztd a kitermeld kutba telepitésre keriilé kutszivattyd, mely elldtasa a felszini csévezetékkel
azonos nyomvonalon, szabadon szerelt kabeltalcaban vezetett kabelen keresztll torténne.

A vezérld épiilet jelenleg max. 150 m? alapteriiletd, mely nem huzamos emberi tartézkodasu épilet,
lakéfunkcio kialakitdsa nem tervezett, jellemzdéen ipari épiilet. Az épllet egy egyszintes épiilet,
tervezett épliletmagassag 3,5—4,5m. Jelenlegi kialakitdas magastetds, de lapostetds kialakitas is
megoldhaté. Az épllet elsédleges célja, hogy helyet biztositson a sziikséges pgépészeti
berendezéseknek, elektromos kapcsold térnek. Ezen kiviil egy pihend helyiség, egy mosd6/WC és egy
zuhanyzo kerilne kialakitasra az épiletben karbantartasi célok érdekében. A rendszer vezérlése a gyar
terliletérdl torténne, allandd kezeld személyzet jelenléte nem szilkséges a teriileten. Az épil tetején
keletkez6 esdviz teriileten belil keriilne elszikkasztasra. Az épiileten beluli f(itési (pihend) és htési
(elektromos helyiség) igényeket az éplilet oldalfalara telepitett split klimakkal tervezzik megoldani.

A vezérl6 épliletben keletkezd szennyviz egy, az épilet mellett foldbe telepitett zart
szennyviztaroldban keriilne 6sszegyUjtésre, majd szlkség esetén elszallitasra.

A teriilet északi sarkdba tervezett kb. 3 000 m? alapteriilet( (rezslivel egyiitt 3 600 m?) hiitétd
biztositana a rendszer szamara a megfeleld mlkddést, amennyiben nem Gzemszer( allapot allna elg,
vagy a kut tesztelése, tisztitdsa szlikséges. A hitdmedence megfeleld belsd fellleti védelemmel
keriilne ellatasra (pl. beton takard rendszer — Concrete Canvas), mely a biztositana a megfelelé
vizzarast. A vizkémiai teszteredmeény fuggvényében kerll majd meghatarozasra a viz kezelésének
modja a jogszabdlyi elbirdsok figyelembevételével. A h(itétéd zoldterlilet mutatéba térténd
beszdmitdsa, beépitettség meghatdrozasanal fontos szempont, a technoldgiai megfeleld
uzemeltetese érdekében annak kialakitasa sziikséges.
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Ay MANNVIT

A terlletre vald bejutds biztositdsa kamionok szdmara a teriilet keleti oldalan torténne, mig
személygépjarmi forgalom szamara a nyugati oldalon, az Istvanbokor u. fel6l torténne.

s s

A kitermeld kut korili tertiletet a kés6bbi kitmunkalatok, furéberendezés felvonuldsa érdekében
szabadon tervezzik hagyni, nagy teherbirdsq, vizateresztd burkolattal tervezziik ellatni. A burkolat
zoldterllet mutatoba torténd beszamitasa, beépitettség meghatdrozasanal fontos szempont, a
késbbbi karbantartas érdekében annak szabadon hagyasa javasolt.

Varhato zajhatas:

A rendszer Uzemeltetése soran Uzemszer(ien jelentds zajkibocsatds nem varhatd. A kitermeld
kutszivattyd elektromos motorjat kuthazban tervezzilk elhelyezni, mely id6jaras védelmen kival
zajcsillapitast is biztosit. A BHTR-ben elhelyezésre keriil6 transzformatorok zajkibocsatasa minimalis.
Tovabbi zajforrasok az épulet oldalfalan elhelyezésre keriilS, kereskedelmi forgalomban kaphatd
hiitd/fatd split klimak kaltéri egységei.

Havaria esetén geotermikus kozeg kerilhet a hiitétoba, mely esetleges rovid idejli hanghatassal
jarhat, ugy, mint pl. biztonségi szelep leflvatasa.

Varhato szaghatas:

A geotermikus kut tesztelése soran viz és gazminta vételezés és jogszabalyi elGirasok alapjan labor
vizsgalat torténik majd. A jelenleg rendelkezésre allo elGzetes adatok alapjan nem varhato szaghatas,
a kornyez6 kutakban nem volt kén-hidrogén (gydgyfiirdGkre jellemzé zaptojas szag).

A rendszer Uzemszerlen zart mldkodésl, nyomas alatt tartva a geotermikus kozeget, elkeriilve az
oldott gazok és asvanyi anyagok felszabaduldsat és kdrnyezetbe vald kijutdsat, ezaltal is csékkentve a
kdrnyezet terhelését.

Varhato robbanasveszélyesség:

A geotermikus kut tesztelése soran viz és gazminta vételezés és jogszabalyi elGirasok alapjan labor
vizsgalat torténik majd. A jelenleg rendelkezésre allé el6zetes adatok alapjan nem varhato
robbanasveszélyes anyag (pl. metan) jelenléte a kitermel6 kutban.

Budapest, 2024. marcius 4.
Mannvit Kft.
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5.4 Kornyezetalakitasi munkarész (2-es beavatkozasi pont)

A YES Kft. Nyiregyhaza, Tlinde utca 11. szam alatt |év6 telephelyén meglévS kereskedelmi épiilet

bévitését tervezi raktar épilet kialakitasaval, azonban a 26860/3 hrsz.-U telephely 6nmagaban
kevésnek bizonyult a beépithetéség szempontjabol. A déli oldalon szomszédos 26861/15 és
26861/16 hrsz-u ingatlanok a fejleszt6 tulajdonaban vannak, a harom ingatlan egyesitése soran az
épulet bdvithetévé valik. Ehhez a 26861/15 és 26861/16 hrsz-U ingatlanok o6vezeti besoroldsanak
maodositasa sziikséges Kertvarosias lak6zonabol (Lke) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi zonaba (Gk)
Lke -> Gk

Bvezeti eléirasok:
& Gk 711765 Kereskedelmi szolgdltatd zéna
Epitészeti karakter egyéb

Beépitési kategodria nem kialakult
Beépitési mod szabadondllé - telepszerd
26840117 Min. telekterOlet 2500 m?
I:l Max. beépitettség 50 %

Min. zéldfelUlet 20%
2686032 Epitménymagassag 75-9,5m

26860/18

Beépitési mutaték:
ki H’?,‘,J % ‘Pto‘ # H '«Ff J Jelenlegi telekek terlete:
[ v -= 26860/3 8591 m?
| Ay s IV A4 26861/15 1000 m?
= /0 11 ( 26861/16 1000 m?2
— i I L‘ Tervezett telek terilete: 10122 m?
- i } 1 Meglévd kereskedelmi épulet: 3069,79 m?
—] : It Tervezett raktarbdvités: 894,25 m?
P ! } 5 Beépitett terllet: 3964,04 m?
- | 306979 m2 | Beépitési hdnyad: 39,16 %
I ' | Burkolt felUlet: 4119.59 m?
| 1 o 2| 16ldfelUlet: 2038,52 m?
] ! el 18ldfelilet hanyad: 20,14 %
fras 1 oeazna 2 26860/16
| i 26860/3 s
I | 3
L am ——_0 y Jelmagyardzat:
o |
z:‘r 1;) 3 ‘—‘; & Meglévé kereskedelmi épilet
St f
i - T 1t raktarbdvité
110,00 3730 Il \—1 ervezelr rakraroovires
| Ioldfeltlet
Kotelezé 10 m hdromszintes zéldfelUlet
'— D Telekalakitds miatt lekerOIS telekrész
26861117 B Parkold
——  Uj telekhatdr

(; ~
-——-  Megszind telekhatdr

26861/1 2686112 26861

-——- Kozlekedési sav

[T 1
Beépitési terv YES Edesség Nagykereskedelmi Kft. (4400 Nyiregyhaza, Tiinde u. 11.)

26862 26865830

Varosrendezési szempontbdl a gazdasagi 6vezet Lombkorona kozig torténd bdvitése lenne az
legcélszeriibb. A 26861/17 hrsz.-U ingatlanon gazdasagi vallalkozas taldlhatd. A 26861/5 és 26861/7
hrsz.-0 ingatlanok kertvarosi lakdovezetben viszonylag Uj lakdépllettel torténd beépitése
megtortént. Ezen ingatlanok tulajdonosai a gazdasagi zonaba torténd atsorolasukat nem tdmogattak.

A gazdasagi és lakdzona konfliktushelyzetének elkeriilése érdekében a gazdasagi zéna fel6l (tehat a
moddositas esetén a 26861/15, /16 hrsz.-U ingatlanok keleti és déli oldaldan) min. 10 m védé z6ldsavot
sziikséges kialakitani. Ezt haromszintes ndvénydllomany telepitésével kell megvaldsitani a helyi
épitési szabalyzat vonatkozd elGirasai alapjan. A tervezett épuletbévitmény esetében a
koriljarhatésag biztositandd feladat, ezért a szabalyozasi terv mddositasban a keleti hatarvonalra
(26861/17 hrsz.-u ingatlannal kdzds hataran) zajvédéfal jel6lése szikséges.
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5.5 Kozlekedési alatamaszté munkarész (2. Beavatkozasi pont)

A 100-as vasutvonal Debrecen — Nyiregyhdza vasuti vonalszakasz és kapcsolddd létesitmények
korszer(sitésének megvaldsitdsdhoz szikséges terlilethez, valamint a bekot6uti atjarok
helyigényéhez a szabdlyozasi tervben jel6lt vasuti terlletet és kozlekedési célu kozteriletet hozza kell
igazitani.

Projekt megnevezése:
»,Debrecen — Nyiregyhaza vasuti vonalszakasz és kapcsolodd létesitmények korszer(isitésének
el6készitése keretében engedélyezési és kiviteli terveinek elkészitése, tenderdokumentacio
Osszeadllitasa, valamint az épitési engedélyek megszerzése”
Megrendeld:
Epitési és Kozlekedési Minisztérium (1054 Budapest, Alkotmany utca 5.)
Generaltervezé:
Kontur Csoport Kft. (1146 Budapest, Hungdéria krt. 162-168.)
Kozlekedés tervezé:
V-PLAN Tervez6 Kft. (2600 Vac, Liliom u. 12.)
TERV-TAR Tervezd, Kivitelezé és Szolgéltatd Bt. (4025 Debrecen, Hatvan u. 54. fszt. 1.)
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Nyomvonalterv — Kontur csoport Kft. (1146 Budapest, Hungaria krt. 162-168.)
— V-PLAN Tervez6 Kft. (2600 Vac, Liliom u. 12.)

A tervezett nyomvonal nem érint védett terliletet és Natura 2000 terlletet sem, nem sért
kornyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeket. A nyomvonal régészeti terilettel érintett, a
tervezési teriletre ERD I., ElGzetes Régészeti Dokumentacid késziilt 2022. szeptember 20-i ddtummal
a Magyar Nemzeti Mlzeum 3altal. A lel6hely foldmunkaval érintett részén megel6z6 régészeti
feltarast kell végezni. A szakasz nem érint meglévé miitargyat.

A projekt szerepel a ,345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel
Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii liggyé
nyilvanitasarol és az eljard hatdsagok kijelolésérdl” 1. mellékletében.

Tervez6 a tervezési szerz6désben foglaltaknak megfelel6en megszerezte a kornyezetvédelmi
engedélyt (Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal 2151-37/2022), a vasUthatdsagi
épitési engedélyt (KOFAT/3797-3/2023/VHF), valamint a tovabbi sziikséges engedélyeket.
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TERV-TAR

DEBRECEN - NYIREGYHAZA VASUTI VONALSZAKASZ £5
KAPCSOLODO LETESITMENYEK KORSZERUSITESENEK TERVEZESE
-SZINTBENI UTKERESZTEZES 2606+63 HM. SZ.

OLAHRETI UTI ATIARO -

T.8z.:TT2144-A2-XXV.-AC-E-2112.

A projekt célja, a feladatai

Az egyes vasuli vonalszakaszok (beleértve az éllomasokat és megalléhelyeket)
kivitelezéséhez sziikséges engedélyezési fervek elkészitése, tenderdokumentéacié
Gsszedllitasa, valamint az épitési engedélyek megszerzése.

A vonalszakaszra korabban készitett Megvalésithatésagi Tanulmany eredményét is
figyelembe véve (a ftervezési diszpozicié alapjat képezd, kordbban elkészitett
Megval6sithatésagi Tanulmany é&lfal kivalasztott véltozat miszaki ftartalmanak
Megrendel6 bevonaséval térténé elévizsgalata mellett) el kell késziteni az engedélyezési
terveket, valamint 6ssze kell éllitani a tenderdokumentéciot az Gsszes vasuli és 6sszes
kapcsolédé egyéb szakdagi (pl. utépités, mitargy épités, épitési fazisok,
kérnyezetvédelmi munkarészek, kémyezetrendezés, kGzmdivek (viz, géz, elekitromos
stb.), vasali felsdvezeték, vastti tavkézlés és biztositéberendezés, geotechnika,
magasépitmények épitése, &tépitése és bontasa, vasutépités, vasuti erbsaramu
létesitmények (vasuti daramellatss), dzemeltetési lehatarolasi tervek, kisajétitasi tervek,
rendezési tervek, stb.) tervek vonatkozasaban.

A vonalszakasz és allomasainak  biziositoberendezési és  tavkoziési
korszerisitésének tervezése, a 160 km/h sebességhez ¢és a megvaliozd
végényképekhez illesztése, KOFI tadvvezériés kiépitése, ETCS telepités.

Vonalon érinteft miitargyak (épitésének, atépitésének, bontasanak) tervezése, a
vohalszakaszon talélhato atatjarok (épitésének, atépitésének) tervezése.

Uj homiokrakod6, valamint azokhoz vezets kézuti megkédzelités biztositésénak
tervezése, alloméasi akadalymentesités, eldterek, P+R és B+R tervezése.

Megrendeld kiiién elrendelésére (opcib), a vonalszakaszra el kell késziteni a kiviteli
terveket az dsszes vasuti és ésszes kapcsol6d6 egyéb szakéagi tervek vonatkozéséaban.

Tervezési teriilet:
100 sz. vasutvonal Debrecen(kiz.) — Nyiregyhaza(kiz.) ~47 km hosszd, egybefliggé
kétvaganya villamositott vonalszakasza

Ssz;l:::z me::aeljla::ése Kezd8szelvény | Végszelvény
1 Debrecen (kiz.) - Apafa (kiz.) 2219+75 2279+95
2 Apafa éllomds 2279+95 2302+55
3 Apafa (kiz.) - Hajdihadhaz (kiz.) 2302+55 2393+05
4 Hajduhadhaz dllomés 2393+05 2415+07
5 Hajdiihadh4z (kiz.) - Téglas (kiz.) 2415+07 2432465
6 Téglas iparvagény kidgazés 2432465 2444+60
7 Téglés (kiz.) - Ujfehértd (kiz.) 2444+60 2540415
8 Ujfehértd allomds 2540+15 2561+70
9 Ujfehértd (kiz.) - Csaszdrszallds (kiz.) 2561+70 2631+10
10 Csdszarszallas forgalmi kitérd 2631+10 2640+35
11 Csaszarszallds (kiz.) - Nyiregyhaza (kiz.) 2640+35 2688+80

A tervezés targya: a 100 sz. vasutvonal mintegy 47 km hosszu, egybefligg6 Debrecen(kiz.) —
Nyiregyhaza(kiz.) kétvaganyu (94 vkm), villamositott vonalszakasza. A vonalszakasz engedélyezett
sebessége 120 km/h (Debrecen bejarati ivnél 100 km/h). A megengedett maximalis tengelyterhelés
210 kN, a névleges nyomtavolsag a vonalszakasz teljes hosszan 1435mm.
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A projekt célja: A vonalszakasz és dllomdsainak biztositdberendezési és tavkozlési korszerdsitésének
tervezése, a 160 km/h sebességhez (tervezett maximalis tengelyterhelés 225 kN, vaganytengely-
tavolsag nyilt vonalon 4,50m) és a megvaltozé vaganyképekhez illesztése, KOFI tavvezérlés kiépitése,
ETCS telepités, vonalon érintett mtdrgyak (épitésének, atépitésének, bontasanak) tervezése, a
vonalszakaszon taldlhatd atatjarok (épitésének, atépitésének) tervezése.

A Debrecen — Nyiregyhaza vasuti vonalszakasz és kapcsoldédd létesitmények korszerisitésének
megvaldsitdsdhoz sziikséges teriiletet mutatd javasolt kisajatitdsi hatar sok esetben nagyobb a
szabalyozasi tervben jeldlt vasuti teriilettSl. A bekotéuti atjard helyigénye szintén nincs a HESZ-ben
erre a terlletre jel6lt kdzlekedési célu kozterilettel 6sszhangban. A rendezési terv mddositasaval az

6sszhang megteremthetd.

A tervezett nyomvonal nyiregyhazi szakasza nem érint védett teriiletet és Natura 2000 teriletet sem,
nem sért kornyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeket. A nyomvonal régészeti teriilettel
érintett, a tervezési teriletre ERD |., ElGzetes Régészeti Dokumentdacié készilt. A lelGhely
foldmunkaval érintett részén megel6z6 régészeti feltarast kell végezni. A szakasz érint meglévé
m{targyakat.

0m z—;fg}" ‘ [nguﬁ"‘ 319‘303"‘ \;E%ﬂ‘ %3951" ‘E[EE‘T

o338 03 26403 26403 [26409) [26411]

Vasutépitési helyszinrajz részlet — Kontur csoport Kft. (1146 Budapest, Hungaria krt. 162-168.)
— V-PLAN Tervez6 Kft. (2600 Vac, Liliom u. 12.)

A méddositasi tervezetben az aldbbi szabalyozasi tervi valtoztatdsokat eszkdzoljiik:

- avasuti ivkorrekcié esetében a vasuti kdzlekedési célu kozteriilet hatarvonalaként a tervezett
szabalyozasi vonalak a projekt megvaldsitasahoz sziikséges teriilet hatarvonaldhoz igazitasa

- aszintbeni vasuti atjarok esetében a Il. rend(i kozuti kozlekedési célu kozteriilet hatarvonalaként
a tervezett szabalyozasi vonalak a projekt megvaldsitasahoz sziikséges teriilet hatarvonaldhoz
igazitasa
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7

Az atépitésre kerll6 35313 jel( ut atjard (Forras: https://earth.google.com/web/)

Utépitési helyszinrajz részlet (szintbeni Utkeresztez8dés)
— Kontur csoport Kft. (1146 Budapest, Hungdria krt. 162-168.)
— TERV-TAR Tervezd, Kivitelez6 és Szolgaltatd Bt. (4025 Debrecen, Hatvan u. 54. fszt. 1.)

Az OTEK szerint:

- 26/A. § (2) A vasut elhelyezése céljara — mas jogszabalyi elGirds hianyaban — legaldbb a kdvetkezé
szélességl épitési terliletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzék figyelembevételével:

a) kétvaganyu vasut esetén 20 m (...)

- 26.§ (2) c) pontja alapjan orszagos mellékut esetén 30 m a minimalis szélesség

- 26.§ (2) e) pontja alapjan kiszolgalout esetén 12 m a minimalis szélesség.
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A szabdlyozdsi terven az érintett 4925. sz. f6Uthoz tartozé kozlekedési terilet szabalyozasi szélessége
30-36m kozoétt talalhatd, az atépitéssel érintett 35313. sz. Osszekot6 Uthoz tartozd kozlekedési
teriilet szabalyozasi szélessége 20m. A szabdlyozdsi tervben igénybe vett vasuti kozlekedési teriilet
25-45m kozott talalhaté. Ezek a méretek az OTEK vonatkozé elGirdsainak megfelelnek. A 2 savos
kozut és a kétvaganyu vasut megfelel6sége az aldbb abrazolt mintakeresztszelvények alapjan
igazolhatdak.

Mintakeresztszelvény nyiltvonalon,
balos ivben, m=58mm talemeléssel
4,50 méter vaganytengely tavolsaggal,
kétoldali foldarokkal,

1,0 méter széles osztopadkaval
2640+35 - 2645+08 sz. kozott
2680+20 - 2685+15 sz. kdzott

548
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aqo Vorakibehak
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Vasuti mintakeresztszelvény — Kontur csoport Kft. (1146 Budapest, Hungdria krt. 162-168.)
— V-PLAN Tervez6 Kft. (2600 Vac, Liliom u. 12.)

Meglévo terep

Tervezett
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Kozuti mintakeresztszelvény — Kontur csoport Kft. (1146 Budapest, Hungaria krt. 162-168.)
— TERV-TAR Tervezd, Kivitelezd és Szolgaltaté Bt. (4025 Debrecen, Hatvan u. 54. fszt. 1.)
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5.6 Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A mddositas keretén belll Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijelolésre, ezért Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § elGirdsainak
teljesiilésére vonatkozé nyilatkozat nem keriil kidolgozasra.

A szabalyozasi terv 2. beavatkozasi pontjanak mddositasi javaslatdban a projekt megvaldsitasahoz
szlikséges teriilet hatarvonaldhoz igazitjuk a vasuti kdzlekedési teriilet és a Il. rendii kozlekedési célu
kozterilet hataraként jelolt szabdlyozasi vonalakat. A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény
76. § (1) bekezdése szerint nem tekintend6é Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének, ha a
szabalyozasi vonal vagy kozlekedési teriilet valtozasa miatt keletkezik Uj beépitésre szant teriilet.

5.7 Urbanisztikai vizsgalat

Urbanisztikai, varosmorfoldgiai szempontbdl megvizsgaltuk a mddositdssal érintett terlleteket. A
kialakult allapotokhoz jobban illeszkeddé valtozast terveziink. A kialakult utcaképben,
telekhaszndlatban, épitészeti karakterben semmiféle negativ valtozdst nem jelentenek a
modositdsok.
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6 Szabalyozasi modositasok

74 7 e

6.1 Hatalyban Iévé helyi épitési szabalyzat — valtoz6 bekezdések

1.§ Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
maddositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szold 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or) 10. § (11) bekezdése helyére a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,(11) Kiilbnleges beépitésre nem szdnt, megujuld energiaforrds hasznositdsdnak céljdra szolgadld
teriilet (K-En)

a) A teriilethez a rapenergia megujuld, nem fosszilis forrdsokbdl szarmazo energia, nevezetesen szél-,
nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomasszabdl, hulladéklerako
helyeken és szennyviztisztito telepeken keletkez6 gdzokbdl és biogdzokbdl nyert energia
hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriiletek tartoznak.

b) A teriileten csak a terdiilet rendeltetesszeru haszndlatdt szolga/o ep/tmenyek helyezhetdék el.

c) A teriileten G el fotovoltaikus
erémd elhe/yezese esetén annak teljeSItmenye nem haladhatja meg az 5MW-ot.

d) A telken legfeliebb 4,5 méter épitménymagassdgu épitmény helyezhets el. A beépitettség
legfeljebb 10% lehet.

e) Az dvezetben a szabdlyozdsi tervben jelolt helyeken telken beliili kételezé zéldfeliilet kialakitdsa
sziikséges vdrosképi szempontok teljesitése érdekében."

70 7 e

6.2 Tervezett helyi épitési szabalyzat — mddosité rendelet tervezet

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2024. (......) dnkormanyzati
rendelete

,,,,,

madositasarél és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szé16 21/2007. (V1. 12.)
o6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasdara
(MODOSITASOK X./2024.)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdésében, a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény 78. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) biztositott véleményezési
jogkorében eljaro

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi F&osztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Véarmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest Fdévaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és ReplilStéri Hatdsagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztély, mint Katonai Légligyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdanyhivatal Agrariigyi F6osztdly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rend&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gépipari F6osztdly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami FSépitésze zaré szakmai véleményének
megadasaval a kovetkez6ket rendeli el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Médosito rendelkezések

1.§ Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
mddositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or) 10. § (11) bekezdése helyére a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
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»(11) Kilonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforrds hasznositdsdnak céljara szolgalo
terilet (K-En)

a) A terillethez a megujuld, nem fosszilis forrasokbdl szarmazd energia, nevezetesen szél-, nap-,
aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomasszabdl, hulladéklerako
helyeken és szennyviztisztitd telepeken keletkezé gazokbdl és biogazokbdl nyert energia
hasznositdsanak céljara szolgdld teriiletek tartoznak.

b) A terilleten csak a terilet rendeltetésszer( hasznalatat szolgald épitmények helyezhetdk el.

c) A teriileten fotovoltaikus eré6mi( elhelyezése esetén annak teljesitménye nem haladhatja meg
az 5MW-ot.

d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassagu épitmény helyezhets el. A beépitettség
legfeljebb 10% lehet.

e) Az bvezetben a szabalyozasi tervben jelolt helyeken telken belili kételezd zoldfelilet kialakitasa
szlikséges varosképi szempontok teljesitése érdekében."

2.8. Or. 1. szdmU mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 1.
mellékletében 1évé egyszerl(isitett eljaras szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések
3. §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatdlyba és a kbvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé Gigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatédlybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozdan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2024. november

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
..... /2024, (......) 6nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK X./2024. — 3 teriilet egyszer(isitett egyeztetési eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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2. Beavatkozasi pont

2. Beavatkozdsi pont- Vdltozdsi terviap
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Mem telepilési | Telepilési
dontési szint | dontési szint
FELULETEK Nem telepilési | Telepilési SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
e . - dantési szint | ddntési szint i 2
l.rend( kozlekedési céld kozteriilet Ln 215465 Epitési dvezet jele Nyegyniza Megys dogi Vires
sighmesten Halala
| & s £ 414 K il VONALAK Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
Il.rend’ kozlekedési céld kozterilet Tervezett szabalyozasi vonal egységbe tartozik)
l.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozteriilet (zoldteri- poooono Valtoztatasi tilalom Rendeltetési zonak jele és megnevezése

let, egészséglgyi és véderdo)
l.rend( vizgazdalkodasi céllu kozterilet - vizfelllet és szarazulat

Il.rend(i nem kézlekedési céli kézteriilet (kéztér, csak belteriileten és kiil-
terlileti beépitésre szant teriileten belil)

Telken beliili koteleza zoldfeldlet (védafasitas terilete)

A veédo- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eloirasokbol kavetkezik, nem telepiilési dontési szint)

Ko6zosségi funkcidhoz kapcsolddo zoldfelilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvés terlilete, melyen a természetes novényallomany megdrzendo,

nem feltdlthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Maemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vastitteriilet

Gazdaséagi rendeltetést erdo
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kozterilet
Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tobbszintes teruletfelhasznalds

HATARVONALAK
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Tervezett beltertlet hatara

Beépitésre szant terlilet hatéra kiltertleten

Sajatos elGirdsok terliletének hatéra a tertilet sorszamaval
Eldvéasérlasi joggal érintett teriilet hatara

Varoskapu zéna hatara

Védoteriiletek hatara

Epitési Gvezetek, Gvezetek hatéra és jele (a szinek hatéra egyben Gvezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdl kilon jelolésre az ovezethatar)

Mdaemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségu telepllésszerkezet

Helyi védettségl teleplléskép

Helyi védettségl temetd

Orszégos jelentliségo természetvédelmi terlilet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatara

Helyi jelentoségu védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terllet hatar
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatara

Banyatelek hatara (orszagos érvény( jogszabalyok szerint)

Jelentas szintbeli gépjarmiparkolé teriiletének hatara gépjarmiiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmutarolo tertiletének hatara gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkol6haz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eloiras esetén beépitési szazalek megadasaval)

Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely

Epitési vonal

Epiiletsarok helye

Elakert hatéara, ha az altalanos eloirasoktol eltér

wwwosnsn Helyi védelem alatt 4116 homlokzat

© @O OO Helyijelentoségl védett, értékes fa, fasor

sesseeesse Kozterileti fasitas, telken belili kotelezo zoldfeliilet, ha fasor

-------- Gépjarm0 Ut tengelye (I. rend( kozlekedési terlileteknél)

oooo00 Vegyes hasznalatd csillapitottill. korldtozott forgalm gépjarm it tengelye

ooocoo0o0O

Onallé vagy kijeldlt kerékparlt tengelye

e e eee Onallé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van

— 22 Szabélyozasi szélesség
A Zajvédo fal
TeTiTe Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitdsi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[re] Transzforméator helye

n4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd
javasolt utcai épitménymagassédg

il — Tervezett hid (dontési szint nem telepdlési, ha a hid szamozott orszagos
= S utvonalon van)
69 5] Szintbeni (t-vastit keresztezddés
(g] Mélygarazs
j: = :( ): s ::( Tervezett aluljaro (dontési szint nem telepilési, ha az aluljéro szamozott
orszagos Utvonalon van)
=< Kotelezéen megépitendd athajté ill. atjard
w Tervezett arkéad

X Megsziinteto jel
Gk
711765 A biologiai aktivitasérték telken belil, ill a szomszédos kozterlleteken potlandd
(B)

TAJEKOZTAT() RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eliras)

AWM Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt
e Tervezett telekhatar
|:| Maganuit
AVAVAVAN Oldalsé telekhatdron valo dsszeépités lehetdsége (zartudvar)

Rekultivacids terlilet hatara

Replilotér felszallopalya tengelye

= Jelentds védaterliletet igényld elektromos tavvezeték
G————p Jelentas védateriiletet igénylo gazvezeték
(1) Megléva toltéallomas helye
@ Kunhalom
e Foldhivatali alaptérképen nem szereplG épiilet
MEGJEGYZES: * Kitelezd, amennvihan a s7ahalyozasi teriilaten jeldlr dpitési telek hatérai nam valtornak.

Véltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engadély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Teleplilés kézigazgatasi hatéra
2. Belter(lleti hatar
3. Szabalyozési vonal

é sre szant terllet hatéra kiilterlleten

5. Epitési Gvezeteket, Gvezeteket elvilaszté hatarvonal

6. Telekhatar

Mvi védelmi hatarvonal ak
1. Maemléki kérnyezet hatara
2. Helyi teleplilési értékvédelmi teriilet hatara
T&j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Téjvédelmi kGrzet hatara
2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatara
3. Helyi jelent6ségll természetvédelmi terllet hatéra

Ugyiratszam: FOEP/1209-8/2024.
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Beépitésre szant teriileten belll

Ln nagyvarosias lakezéna

Lk kisvarosias lakézona

Lke kertvarosias lakézéna

Lf falusias lakozana

Vt  telepiiléskozpont vegyes zona

Vk  kézponti vegyes zéna

Gk kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona

Gip zavaré hatasu ipari gazdasagi zona

Ge egyéb ipari gazdasagizona

Ut Gdllohézas Gdilozéna

Uh  hétvégihazas udiilozéna

Kke kilonleges kereskedelmi céld zéna

Ki kiilénleges kbzhasznalatd épitményi zéna a funkcié megjelalésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  killdnleges kdzhasznalati épitményi zéna a funkcid megjeldlésével < 10% beépitettséggel
Kho kiilonleges honvédelmi zona

Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zona

Kk  kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti zéna

Kké kilonleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant terlileten belul
K-En megujulé energiaforras hasznositdsanak céljdra szolgdld terlilet
Ké)a' altalanos kozlekedési zéna
KOk vasuiti kézlekedési zona
kozpark zéna
Ev  védelmirendeltetési erdozona
Ee egeszségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erdozona
Eg gazdasagi rendeltetés erd6zéna
Mk mezdgazdasagi kertes zéna
Ma mezogazdasagi altalanos zéna
korlatozott hasznalati mezagazdasagi zona
VG vizgazdalkodasi zéna
Kki  kulonleges beépitésre nem szant terilet
K-t  kilénleges beépitésre nem szant temetd teriilet
Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi
polgarvarosi
mezoévarosi
belsd kertségi
kilso kertségi
tanyabokros
egyéb

Noakwh

...amasodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési avezetben milyen beépitési mod alkalm azhaté
1. szabadondllé - telepszeri
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron allé
4. ikres
5. zartsord - altalanos
6. zartsor(1 - keretes
0. adottsagtoal fliggoen
X.Y,Z sajatos eldiras

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga
1 180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtel figgoen

X.Y,Z sajatos elairasként meghatarozott

COONDUHWN

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=< 5%
=<15%
< 20%
< 30%
< 40%
< 60%
=< 60%
=< 80%
=< 100%
Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

XOUWNOO W=

Ln .....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag

ONOORWN= 5
h I
k2 A
2 ~
DT,
o333
3

adottsagoktél fiiggden
X.Y.Z sajatos eloiraskent meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zarsjelbe tett beth a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval
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7 A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatadlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

7.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi dvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2024. oktober

Végh lozsgf
telepiilésmérndk
TT/15-0124
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7.2 Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési dnkormanyzatok részére kotelezs jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei dnkormanyzati rendelet

. Ovezeti érintettség MTIT szerinti tervezési Hatalyos terv Mddositas utan Viltozis mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 0 0
2. Mez6gazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,43 -0,10
3. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4. Telepilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.za:\gcl)s rT)(jsz:?\ki infrastrukt,ur,a-ha'\.lélzatok és a ml’.j.szaki infrastruktura Srinti nem &rinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0

egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
7. Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo term&helyi adottsagl szantoteriletek dvezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. |Jo6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | Erd6k dvezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi terilet ovezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vilégtiri,jkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem &rinti nem &rinti i i i i i i )

telepuilések
16. | VizminGség-védelmi terilet Gvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. | Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet 6vezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas tertletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
53, Térs'zer\'/?zc"i va’roio!< es Plagyoma'r,\,yo,san vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem &rinti i i i i i i )

Regiondlis jelentdséqli térszervezs vdros
24, Térségi egyijt'tm(jkéldések évefz?t?,_ érinti nem érinti - - - - - - -

Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengely
25. | Hataron atnyuld egylttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentdségli Gvezete érinti nem érinti - - - - - - -

Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkoddsi és
27. |turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -

Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai Gvezet
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7.3

Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi teriletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/

alsa

PaSxab - |[s7aradg= s

DK

4 w

Orszagos teruletfelhasznalasi kategorniak

Erdfigardileadasi téradg
Mezfigardasgitérség
Wizgazddl kodds téradg
Telepllésitérség

Kozlekedasihalozatok &s egyedi &pitmenyak

[—— Gyorsfomalmi it (megléwd)
[—— ] Gyorsfomalmi Ot (terveratt)
— FaGt (meglévs)
R il Féit (terezett]
——— Magysebességlvasitvanal (terveratt)
e Egyéh arszdgos tGrrshildzati vasiti palya{meglévd)
== Eqgyéh arszagos thrrshildzati vasiti pilya (teveratt)
el Mamratafs keraskedalmi rapiidtér (magiéed)
Kazas falhasrndli=l katona: és polgdnl
=] rapliitérrs fajlesrthatd replldtér (meghévd]
e Oirsrdgos kendkparitvanal
B Oirsragos Hkdt (meglévh)
] Hatdrkikad {megléwd)

i epitmenyek
& Atamerdmi (mag i)
&= Aromerdmil {tervezett)

Egyéh 50 MW vagy annal nagyabb
= nédeges telj esitdképe sségli e rimi (maglévd)

Egyéh 50 MW vagy annal nagyabb
= nédeges tel| esitdépességl endmi (tervaratt)

— 750 ¥V-os tvitel hilizati tiwezeték (megléwl)
e 750 W&oz Stvitell haldzati tavvarst &k (tarvazstt)
— A00 ¥v-as Stvitzli hdkazat tivverst s (maghéd)
=————— A00 Bv-as dtvitedi hildzatl thvvezetél (tervesstt)
e 220 ¥/ -os stvitali haldzati tavwezatés [maglévdl
—— 220 ¥z stvitali haldzati tawwara tée (tarveratt)
———  Fadgarszallits vezeték (meghi)
-——— Faldgarsz dliitd vezatdt (2 rvazstt)
—_— KéolaszEllind veretdk (meghévd)

Termérvarstis (meglévd)
Wizl letesitménysk
[ vTT-taross (megiévé]
% WTT-tarazé (tervezatt)

Direragas viskdr-alhdnitas o410 thrand {meagl &)

% Oirezdgos vizkdr-elhdritds) céll Brozd (tervezett)
& Kiemeit jelantds g vizl & pitmény (megléwd]
—_— Oirerdgos jelentfségl csatorna (megléwd)
memm  OEzdgos Elentfiségl czatarna (tervarett]
[ Elsdirend i drvizve delmi Fdvédvanal (meaglévd)
Ll Elséirendl drndre delmi fivédvanal (tarverett)

Hulladékgazdalkodasi letesitmények

* Wiz lpechulladé e-lerakd (maghéwd)
* ez lyeshulladé e-Sgaetdmi (meglévd)

& Radioaktivhull adék-tarald (meg va)
Alaptérkepi elemsk

E::; Oirerdghatar

Megyehatar
l:l Teleplés kazigargatisi hatdra
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet a 9/2023. (lI. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

{+
K VoA [
[ g
\
i’ h:
Ly F o L R
£ L p) f .
L R g
/ ~N
Nyirtelek -~ & 2
/ nly ¢
o T i | i
[ e Wy = LE
F H ¥

[
15

7 xiimanhaza

¥
|
5

h l r'i F | -

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT |1 Telepilésiteriilet
B Okoldgiai halézat magteriletének Gvezete Vizfolyés, vizfelszin
[ Okoldgiai halézat &kolégiai folyosojanak dvezete | Telepiléshatar
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete T Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztato elem

s Védett természeti terlletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

> P
g

Mayirtufa

Nylrealek <o LT oAy

N'r'irpazun',-.

Magycserkesz - P i L N 4 _— £ ‘

._ ¥ I Nyiregyhg

KAlmanhaza .
; A v

N Z v

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

TelepUlési terulet

[0 Kivalé terméhelyi adottsagy szantok ovezete Vizfolyas, vizfelszin

J6é termé&helyi adottsdgu szantdk ovezete Telepiléshatar

——
]

Megyehatar

"
[ Se—

Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

AW

re

“‘.] LS

/ : Nylr‘teieh

Tajékoztato elem
R Kivalo termdhelyi adottsagu erdéterilet

[N Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet

JELMAGYARAZAT

I Erddk 6vezete

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Ugyiratszam: FGEP/1209-8/2024.

Alaptérkép elemei
Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

{1 Megyehatér

[ 1 Orszaghatar

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Myirmurs

Myirtelek

Myirpazany

Magycserkesz

. Myiregyhaza

Kalménhiza

Nagy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Tajképvédelmi terUlet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—
"

1 Megyehatar

[ B

Orszaghatar
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Myirtelelk
Ragycserkas
. Mytregyhaza
7 Kalmbnkiza
Magyi
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

TelepUlési terilet
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—_——

i Megyehatar

1
baa

Orszaghatar
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

ST s
)é}i//cs’erkes/z s

JELMAGYARAZAT

[0 Vizminbség-védelmi terilet vezete
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Alaptérkép elemei

| Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar

T3 Megyehatar

Orszaghatar



Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 3 teriilet 53

NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

4

P

Myirtura

Nyirtelek

Nyirpazony

CoarKess

‘ 1 Myiregyhaza

; Kalmankiaza

Magyl

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

TelepUlési terllet

B Nagyvizi meder Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepiléshatar

—_——

i Megyehatar

1
baa

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

; Nyfrpazany

Nagycserkesz o

; : : Kalménhaza

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT P pe

Telepulési terulet
I Honvédelmi és katonai céll terilet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——

i % Megyehatar

| S |

Orszaghatar

Ugyiratszam: FGEP/1209-8/2024.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 3 teriilet 55

A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT

- Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

i Modositassal érintett teriiletek

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FSosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

=

P rd

7 Kiranhaza
£ ga

[ =y

|
i Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT ey
Telepilési terilet
B Asvanyinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

gy

v 1 Megyehatar

| I

[7] Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazomy

MNagycserkesz

. | . Myiregyhaza

Kalménhaza

MagyX

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

o g,

v 7 Megyehatar

| ———

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet a 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

. TanyasterUletek dvezete
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Alaptérkép elemei
Telepilési terilet
- Vizfolyas, vizfelszin
.~ Telepuléshatar
7" Megyehatar

| I

| ] Orszaghatar
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

V7 Kdimdnhaza

|

JELMAGYARAZAT
Térséqgi szerepkor

Alaptérkép elemei

=== Gyorsforgalmi it
Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos
—  Tervezett fout
Térségi jelentdségl térsrerverd varos

. .
o= Orszagos vasutvonal

=]

B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos
Telepilési terUlet

1

Egyéb varos

[ Hagyomanyosan vidéki telepllés ovezete Vizfolyés, vizfelilet

Tajékoztatd elem Telepiiléshatar
© NyirségivarosgylrD keletiive  (gyiratszam: FOEP/1209-8/2024. "7 Megyehatar
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. [ E Orszéghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet

a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT
Térségi egylittmikodések

Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete
Zéahony-Kisvarda térsége

Aprofalvas térség

.-o Véarosparok
.—. Szomszédvaros

Tajékoztato elem

“ Nyiregyhaza-Debrecen meglév eqyittmikodés (iratszém: F6EP/1209-8/2024.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei

=== Gyorsforgalmi it
— Tervezett fo0t

=== Orszagos vasUtvonal
[ | Telepulésiterilet
1

,.-
il
L

1

Vizfolyas, vizfelilet
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazany

Nagycserkesz

Nyiwéza

Kalménhdaza

MagyK

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terlet

Hataron atnyulo egyUttmiikodés Gvezete . . : .
Vizfolyas, vizfelszin

; Telepiléshatar
Tajékoztato elem

gy

/77 Harmashatér térsége L.t Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
[[] Gyimélcstermesztés térségi jelentéséql vezete | Telepiilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

~ Telepiléshatér

gy

T3 Megyehatar
{1 Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

NYUGATI~
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

Nyirpazony

cserkesz

KOZEP-

. Nyiregyhaza

Kélmanhaza
Nagyhk

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Felsé-Tisza menti komplex Telepulési terilet
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Tajékoztato elem

— gy

FelsG-Tisza menti komplex - Megyehatar
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

megyehataron kivili kapcsolodasai Orszéghata’r

[ ] Megyéteérintd kistajak
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategoridk teriletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aladbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoéteriilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

17. Erd6k 6vezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdb6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdGteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézGen kijel6lt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
terliletein Iévé erdbk dvezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijel6lése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6ézeinken erdék oOvezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijel6lésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

teriilete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatdrolt  vizmin&ség-

teriletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha

teriilete a tervezett mddositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévo banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy 6vezet jellhetd
ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdrdsokban jelélheté ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
O6vezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshdldozatra gyakorolt hatdsuk mértékéts!
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelent&ségli térszervezd varos,

b) térségi jelentbséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdségli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség minbségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6z6kben Uj falusias lakoteriiletet csak a meglévd falusias
lakdteriilethez  csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
telepiilésrendezési eszkGzeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentdségli térszervezd vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa sordn megq kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovOkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egylittmiikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl filiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzdk készitése sordn a teleplilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetéségét a kdérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6z0s tervezés.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézdsen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a moddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsardl és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdrgyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.8 (5): A telepliilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdant teriiletként kijelélt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfeleléen nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdant teriilet nem jelélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévd beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfeliebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds terlilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely el6segiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
eldsegiti a térszervezd szerep erds6dését.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas nem érint barnamez6s teriletet.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és iidiiléteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepliilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltérGen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zildfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 8.8 (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizaloddsdt eldsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepliilések telepiilésfejlesztési  koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakotertiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jardskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetlség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egyiittmikédés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.8 (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egylittmiikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljdat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezete

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gyiimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefiiggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkdzék készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tadmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimdélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdan, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdrélag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (2): A kiilénleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriiletfelhasznalasi
moédositas.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédé fasitas), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkeént jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (6): Vizes élbhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsolodé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdéteriiletet (mezévéds erddsavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddo nagytabldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak cs6kkentését. A kijeldlést a biotéphdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu  mezdgazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (allandé gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok G&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 13.§ (2): A folyészakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovabbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepliilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
6rékség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos moédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

Ugyiratszam: FOEP/1209-8/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetéshez, 3 teriilet 73

kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkéz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategoriaban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

8 Bioldgiai aktivitasi érték szamitas

Tekintettel arra, hogy a szabalyozasi terv médositas sordn 1 ha teriletet meghaladé Uj beépitésre
szant teriilet nem kerll kijelolésre, ezért a vonatkozd aktivitds érték szamitds nem keriil
kidolgozasra. (Korm. rendelet 18. § (1))
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