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ELOTERJESZTES
- a Vérosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaghoz -

Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK X./2024. — 3 teriilet, egyszerUsitett egyeztetési eljaras)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza MJV Kozgyllésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga atruhazott
hataskorében MODOSITASOK X./2024. - 3 teriilet cim{i dokumentaciéra vonatkozéan dontott a
varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgyiilési hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervének,

.....

és szabdlyozasi tervének mddositasardl. (2. és 3. szamu melléklet)

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott kérnyezeti vizsgalat sziikségességérédl a
jogszabalyban meghatédrozott szervektSl 2024. szeptemberében az el6zetes véleményeket,
észrevételeket megkértiik FOEP/1209/2024. Ugyiratszamon (5. szému melléklet). Jelen
maodositasi tervezetiink egyszer(sitett egyeztetési eljards keretében a szabalyozasi terv 3
teriileten t6rtén6é mddositasi javaslataval zajlik. A megkérdezett kornyezet védelméért felelGs
szakigazgatasi szervek nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészittetését, kivéve
az Allami Féépitészt.

Az Allami Féépitész a tervezett 2. jel mddositas kornyezeti hatdsat - az épitett kornyezet
védelme szempontjabdl - nem itélte olyan jelentGsnek, ami a kornyezeti vizsgélat lefolytatasat
sziikségessé tenné, azonban a tervezett 1. és 3. jelli moddositas kornyezeti hatasat olyan
jelent&snek itélte, ami a kérnyezeti vizsgélat lefolytatasat sziikségessé teszi. (4. szému melléklet)

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint a teleplilés részterileteire késziil telepiilésrendezési
tervek készitésénél kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérdl a Kozgy(ilésnek allast
kell foglalnia. A Kozgytilés bizottsagai feladatai és hataskorei megaéllapitasardl sz6lé 26/2019.
(XI.20.) Onkormanyzati rendelet 2. melléklet 13.5 pontja alapjan a Varosstratégiai és
Kérnyezetvédelmi Bizottsagra ruhdzta at a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3.§-dban
meghatarozott tervekkel, illetve programokkal kapcsolatos kdrnyezeti vizsgalat sziikségességére
vonatkozé allasfoglalas kialakitasat.




Fenti elGterjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot az allasfoglaldsa kialakitasara. (1. sz. melléklet)

Nyiregyhaza, 2024. oktéber 31.

Tisztelettel:
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1. sz. melléklet a FOEP/1209-22/2024. szamu eléterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

..... /2024. (XI. 6.) szamu
hatdarozata

Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
madositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK X./2024. - 3 teriilet, egyszer(isitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

Nyiregyhdaza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének
13.5. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban |év6 egyszer(sitett egyeztetési
eljdrasban MODOSITASOK X./2024. - 3 teriilet cimen, 3 teriileten térténé médositas esetében a

2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyeket
figyelembe véve

1. a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a tervezett 2. jelli mddositds esetében nem tartja
sziikségesnek.

2. Az Allami F&épitész 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleménye alapjan a
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat a tervezett 1. és 3. jeli mddositas esetében sziikségesnek
tartja.

3. A Bizottsag utasitja a varosi f6épitészt a targyi rendezési terv médositas eljardsanak fentiek
szerinti tovabb folytatasara.

Felel6s: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhaza, 2024. november 6.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetgi

-
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2. sz. melléklet a FOEP/1209-22/2024. szdmu elGterjesztéshez

1. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont

} b

2. Beavatkozasi pont




3. sz. melléklet a FOEP/1209-22/2024. szamd el6terjesztéshez

Madositassal érintett teriiletek 6sszefoglal6 tablazata

Mddositas
meginditasarél | Szelvény- Tervezési Ay
A018% szélgé hatarozat sza’my teriiletek Modasitas tieva
szama
Nyugati elkerijlfo'ﬁt A LEGO Manufacturing Kft. 0726/115 hrsz.-i
— Palyakbokar ux ingatlanjanak Megujuld energiaforras
1 88/2024. G5 W76 fits2 )= hasznositdsdnak céljdra szolgdlé teriiletbe
. (V.14.) 0727 hrsz.-G Gt — .
Istvanbokori ut soroldsa
(0728/1 hrsz.) Ma -> K-En
100-as vasutvonal
(01562/2.,01561 |100-as  vasutvonal  Debrecen(kiz.) -
és 01354/1 hrsz.-i | Nyiregyhdza(kiz.) vasuti vonalszakaszdnak
2. 5/2024.(1.19.) | G5-K5 vasuti teriilet) | dtépitése céljdbdl telepiilésrendezési eszkbzdk
Simai Ut és déli | mddositdsa
kozigazgatasi hatar | Mg, z, Ge - KOk
kozti szakasza
Tiinde utca - Nyiregyhdza, Tiinde utca 26861/15 és
88/2024, Lombkorona utca - | 26861/16 hrsz.-i ingatlanok Kertvdrosias
3. (V.14.) G5 Lombkorona kéz - | lakézondbdl (Lke) Kereskedelmi szolgdltaté

Fény utca altal
hatarolt tertlet

gazdasdgi zondba (Gk) térténd dtsoroldsa
Lke - Gk




4. sz. melléklet a FOEP/1209-22/2024. szamu el6terjesztéshez

Allamigazgatasi szervek véleményezésének kiértékelése a Kornyezeti értékeléshez - MODOSITASOK X./2024. —

3 teriilet cimen 3 teriileten tervezett médositasokhoz egyszeriisitett egyeztetési eljaras szerint
(egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan)

Allamigazgatasi szerv

Allamigazgatasi szerv véleménye

Tervezoi valaszok

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze
4400 Nyiregyhaza, H6s0k tere 5.

"A tervezett 2. jelli médositas kdrnyezeti hatasat - az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdl -
nem itélem olyan jelentésnek, ami a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségessé tenné.

A tervezett 1. és 3. jelli médositas kornyezeti hatasat - az épitett kérnyezet védelme szempontjabol
- olyan jelentésnek itélem, ami a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségessé teszi."

A 2. jellt médositashoz kornyezeti vizsgalati dokumentacié nem késziil, az
1. és 3. jell modositashoz kdrnyezeti vizsgalati dokumentacié készil a
véleményezési dokumentacidban szereplé tematikanak megfeleléen.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

A FdBosztaly a megkuldott egyeztetési dokumentacio alapjan a fenti modositasok kapcsan kérnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja szilkkségesnek.

"A zajvédelmi szempontu intézkedések szliikséges megvalodsitasat teljesitési hataridéhoz (pl.
éplletek hasznalatbavételi engedélyezési eljarasa) javasolt kétni a telepulésrendezési

Tervez6i észrevételt nem igényel.
A zajvédelmi szempontu intézkedések az Uj éplletek engedélyezési
eljarasaban foganasitandoak.

2. Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztaly eszkozokben." Az Ujonnan kijel6lend6 Gk tertilet D-i oldalan min. 10 m védé zdldséavot
4400 Nyiregyhaza, Kolcsey u. 12-14., 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 246. "Felhivjuk a figyelmet tovabba, hogy az ujonnan kijel6lends Gk terilet D-rél is zajtdl védendd szlikséges kialakitani a szabalyozasi terv szerint. Ez az intézkedés T.
terulettel (Lke) szomszédos, amely a Gk teriileten tervezett tevékenység miiszaki tervezése soran |kdrnyezetvédelmi hatésag részérél elegendd szokott lenni.
figyelembe veendd."
Az 1. beavatkozasi pont esetében tervezett hiitbmedence bélését ugy kéri kialakitani, hogy a
3 Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésaga medéncébe esett allatok kijutasa biztositott legyen. Az észrevételeket a épitmények tervezéseénél, kivitelezésnél figyelembe
" |4024 Debrecen, Sumen u. 2. "...a tervezett moédositasokat természetvédelmi szakmai szempontbdl elfogadhatonak tartjuk”, ... "a |kell venni! Egyéb tervezéi észrevételt nem igényel.
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek".
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal " - A e e , e e em " e
. . S, . o . f . ... jelent8s koérnyezet-egészségugyi terhelésre nem kell szamitani", ... "telepulés és kérnyezet- i . .
4. INépegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly egészségligyi szempontbdl kérnyezeti vizsgalat készitését nem tartom sziikségesnek." TervezGi eszrevételt nem igenyel.
4400 Nyiregyhaza, Arok u. 41 9 9ugy P y 9 9 )
Sfabc')lcs- §zatma.r Bere’g Y’armt'eg_yel .Korrr)ar]y!\|v"a tal . "Kornyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges." Az észrevételeket az épitmények, épliletek tervezésénél, kivitelezésnél
5. |Tiizvédelmi,lparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly o . . L ) . . o . o
i ) h Az elbirt szakagi feltételek betartasa sziikséges. figyelembe kell venni! Egyéb tervezéi észrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhaza, Erdé sor 5.
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Igazgatasi Osztaly
6. Jhelyi kornyezet-és természetvédelemre kiterjedéen, jegyz6i hataskdrben Véleményét hatarid6ig nem kildte meg. Tervezdi észrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
7. |Agrariigyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly "Kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja sziikségesnek." Tervezdi észrevételt nem igényel.
4024 Debrecen, Kossuth u. 12-14
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly talajvedelml szempor’1tt?oll nem s’z.uksegef kbmyezet vizsgalat ke’sz[tese i’ . . . e TR g
. . .o . . A geotermikus kutak épitésével érintett tertileteken tervezett beruhazas soran az engedélyes Az észrevételeket az épitmények tervezésénél, kivitelezésnél figyelembe
8. |[N6vény- és Talajvédelmi Osztaly . . . . y e o . . . . L
. . o koteles gondoskodni a talaj fels6 40 cm vastag humuszos termérétegének megmentésérdl, kell venni! Egyéb tervezéi észrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhaza, Kétaiji u. 33. AT L s oo
szakszer( tarolasarél, majdani visszatoltéserol.
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal " ) s s g s . . Ty -
sy L . a tervezett modositasok megvaldsitasa term6fold, mint kornyezeti elem igénybevételével nem jar
Foldhivatali F6osztaly " o : . . . R oo . Y . . L . L
9.1_. L, o A ... "jelent6s kdrnyezeti hatas nem varhato, igy kérnyezeti vizsgalat elkészitése féldvédelmi Tervezbi észrevételt nem igényel.
Foldmérési és Foldiigyi Osztaly . S "
A | o szempontbdl nem sziikséges.
4400 Nyiregyhaza, Batori u. 13.
Szabalyozott Tevékenységel Feliigyeleti Hatésaga
10. B?nyasz.atl’es GaZ“IpaI'I Ft.)oszta'ly 2’024.IJU|IUS 1 r,1apjatol’ hajt.alyos modositasok e_rtelumeben, targyi igyben a Banyafelligyelet Tervezdi észrevételt nem igényel.
Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly vélemény adasara hataskorrel nem rendelkezik.
1123 Budapest, Alkotas u. 50.
Bl,ldap(,aSt F'ov"aro_s K"orma'nyhn./.atala' PP . "A modositas ala vont terlleten természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen s . .
11.|Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly . esetben a BFKH véleménvezési lehetéséaael nem rendelkezik.” Tervezbi észrevételt nem igényel.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. - 1550 Budapest,Pf. 203. y 99 '
"régészeti és miiemlékvédelmi szempontbdl az alabbi kitotéssel nem tartom sziikségesnek a
Budapest Févaros Kormanyhivatala kornye%zetll wzsrqa!at. Iefq!ytlatasat. Az 1.'es 2: be.avatkozasll. p"ont9k rfeges;etl leléhellyel érintettek. A’z elfllntet’f’terulete’ke'n Jelgnleg folyanja.tF)a'n lévé beruha’zasf(?k’eseteben
P — . A tovabbi hatoésagi eljarasok soran biztositani kell az 6rokségvédelmi szempontok készilt el6zetes régészeti dokumentacio és a vonatkozo eljaras
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly A e re x o S i o ; . X . . N . L "
12. Orékséqvédelmi Osztal érvényesilését és a teriletileg illetékes varmegyei 6rokségvédelmi hatésag, a Szabolcs— lefolytatasra ker(lt. Amennyiben a terlleten Ujabb beruhdzasokra kertl sor,
1105 Bgd t KIS 'Cy Sandor ut 53-55. Pf.:103 Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, abban az esetben természetesen a Beruhazo értesitésre keril és a
udapest, Rorosi Lsoma sandor tt 93-95. F1.-199. Epitésiigyi, Epitésfelligyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, 4400 Nyiregyhaza, Hésok tere 5.) a Kétv. |szikséges tovabbi eljarasok (pl.: EVD) lefolytatasra kertinek.
62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni."
Nemzeti Népegészségiigyiés Gyogyszerészeti Kozpont
13.]Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly "kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek" Tervezbi észrevételt nem igényel.

1097 Bp., Albert Flérian at 2-6




5. sz. melléklet a FOEP/1209-22/2024. szamu eléterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

AP Gl eI Telepilésrendezési eszkézeinek médositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK X./2024. - (LEGO, vasut, Tinde utca)

Eljaras tipusa:
Egyszer(sitett egyezetési eljards
(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)

Egyeztetési dokumentdcid
kornyezeti vizsgdlat lefolytatasahoz



telekfine.marika
Szövegdoboz
5. sz. melléklet a FŐÉP/1209-22/2024. számú előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Egyeztetési dokumentacié kérnyezeti vizsgalat lefolytatasahoz, 3 terilet -

ALAIROLAP
NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Egyeztetési dokumentacid kornyezeti vizsgalat lefolytatasahoz

Terv készit6: Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

77 7

FGépitészi Osztaly

Tervezo:

Végh l6zsgf
telepiilésmérnidk
TT/15-0124

77 7

Vdrosi féépitész:

Kovacs Rita
varosi fGépitész

Tervez6 munkatarsak:

Kovacs Rita Kukucska Zsolt

épitészmérnok okleveles épitémérnok
varosépitési —varosgazdalkodasi
szakmérnok
= .n 5 ' ‘\ ‘ \ \ e L
T ey e s LT s
Telekfiné Bodi Maria Marias Eva
okleveles telepiilésmérndk okleveles telepiilésmérndk

Ugyiratszam: FOEP/1209-1/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Egyeztetési dokumentacié kérnyezeti vizsgalat lefolytatasahoz, 3 terilet - 3

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepllésrendezési Tervének
- mddositasahoz-

Egyeztetési dokumentacid kornyezeti vizsgalat lefolytatasahoz

Mddositdsok X./2024.

Tartalomjegyzék

R 1 1743 =T 3 PP PTOPRP 4
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Ugyiratszam: FOEP/1209-1/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2024.
- Egyeztetési dokumentacié kérnyezeti vizsgalat lefolytatasahoz, 3 terilet - 4

1. El6zmény
1.1. A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk6z6k

e 117/2005. (V.4) sz. hatdrozattal elfogadott telepilésszerkezeti tervének és leirasanak
elfogadasardl

e 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
és Szabalyozasi tervének elfogadasardl (tovabbiakban: HESZ)

1.2.A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa

e atartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan
a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

e az eljarasrendjét tekintve a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021.
(V11.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathato le.

2. Madositassal érintett terliletek
Modositas
meginditasarol | Szelvény- Tervezési s ez
Sorsz. ,g, . . g .. Modositas targya
szolo6 hatarozat szam teriiletek
szama

Nyugati elkertilS Ut | A | FGO Manufacturing Kft. 0726/115 hrsz.-i
— Polyakbokori Gt ingatlanjdnak Megujulé energiaforrds

88/2024. (0776/1 hrsz.) — s . (s s a
(V.14 G5 0727 hrez.-t Gt — hGSZHIOSItGS(Jn(Jk célidgra szolgdlo teriiletbe
soroldsa

Istvdnbokori Ut ;
(0728/1 hrsz.) | Ma > K-En

100-as vasutvonal
(01562/2.,01561 |100-as  vasutvonal  Debrecen(kiz.) -

és 01354/1 hrsz.-u | Nyiregyhdza(kiz.) vasuti vonalszakaszdnak
2. 5/2024.(1.19.) | G5-K5 vasuti terllet) | dtépitése céljabdl telepiilésrendezési eszkbz6k
Simai ut és déli maodositdsa
kozigazgatasi hatar | Mg, Z, Ge - KOk
kozti szakasza

Tiinde utca - Nyiregyhdza, Tiinde utca 26861/15 és
88/2024. Lombkorona utca - 268,61/1,6 , hrsz.-u ingatlanok Kertvdrlosiasl
(V.14 G5 Lon?bkoronal koéz - | lakdzonabdl (Lke) Kereskedelmi szolgdltato
- Fény utca altal | gazdasdgi zéndba (Gk) térténd dtsoroldsa
hatarolt teriilet | (ke > Gk
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2.1. Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont
l iz M

2. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont
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1. Beavatkozasi pont
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3. Beavatkozasi pont
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2.3. Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
2.3.1. 1. Beavatkozasi pont

A Nyiregyhaza Nyugati elkerilé ut — Polyakbokori Ut (0776/1 hrsz.) — 0727 hrsz.-G Gt — Istvanbokori Gt
(0728/1 hrsz.) altal hatérolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forrés: https://earth.google.com/web/)

A LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhaza, Nyugati elkeriilé melletti 0726/115 hrsz.-G ingatlanjan lévé
telephelyén mélységi geotermikus kitermel6 kutakat kivan létesiteni, amivel a meglévé és Ujonnan
épllé gyaregységeket kivanja megujuldé héenergiaval elldtni, egyuttal csokkentve a helyi
Uveghdzhatdsu gazok kibocsatast.

Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében a mddositas sordn a targyi ingatlan
»Mez6gazdasagi altalanos” zonabdl ,Kilonleges beépitésre nem szant, megujuldé energiaforras
hasznositasanak céljara szolgald teriilet” zonaba vald atsoroldsa sziikséges. A targyi ingatlan a 338. sz.
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orszagos féut (Nyugati elkertlé at) mellett taldlhatd, ezért a szabalyozasi tervben a déli és keleti
ingatlanhatarok mentén 20m telken beliili kotelezé zoldfeliiletetet jelolink ki varosképi megjelenés
miatt. Ma ->K-En

A 0726/115 hrsz.-U ingatlanra tervezett geotermikus kutak nem érintenek védett teriletet, 6koldgiai
haldzatot és Natura 2000 teriiletet sem, nem sért kornyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeket.
Az ingatlan régészeti terllettel érintett, azonban nem kivalé termdéhely adottsagu szantd, nem része
az adattari erdGterilleteknek. A zajvédelmi hatasteriileten bellil nem taldlhatd zajtdl védendd
épulet, épitmény, az Gzemelésnek légszennyezd hatasa nincs. A 0726/115 hrsz.-U ingatlan a korabbi
0726/115 hrsz.-G és 0726/112 hrsz.-U ingatlan

7T T

0713/3 0713/14

0773/75

Hiitomedence)- foliaval burkolva
kb. 3000 m?

. A%

0713/39 s | /1,
Tervezett vezérlo épillet 'P,.ar
max, 150 m?

Tervedetthelszati L

ivéviz csallakozés
Zart szenhviziérols o
g .
o
Szemblygépjamnii-behajtas
(zemeltetés: allandd jelleg) -

Tervezett foldbe
fektetett tavhé vezeték

Tervezett betonhazas
transzformétor (BHTR)

I | Tehergapiarmd behajtés
(karBantartas| idoszakos)

Meglév - megmaradd
beton far6 alap 165 m?

oz 26, 7, 09Felarn felett szabadon vezetett

IcsGvezeték, kabel talcaban
vezetett elektromos kabel

LEGO-1 kitermeld

07 termikus Kot |
26/ 7 o6 geotermis K Kitermelé kiithaz
kb. 30 m?

Atnézeti helyszinrajz — MANNVIT TERVEZO ES TANACSADO KFT. (1117 Budapest, Aliz utca 4.)

Részlet a tervez6é mdszaki leirdsabol:

Geotermikus kutteriilet ismertetése:

A mélységi furasi mivelet kivitelezése érdekében a fenti két teriilet megvasarlasa keriilt, melyek a
LEGO tulajdonat képezi.

A faréberendezés egy meglévé-megmaradd beton furd alapon all, mely kb. 165 m? nagysagu teriiletet
jelent. A beton alap koril jelenleg a technolégia miatt azonos szintben, zizottkdves boritas talalhatd.
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A furasi miveletet kovetGen a késdhbi kdtmunkalatok miatt a beton alap megmarad, nem keril
visszabontdsra. A beton alap korlli terllet rendezésre kerdil.

A geotermikus energia kitermelése erdekeben a kitermeld kutba egy kutszivattyd keril telepitesre,
mely biztositja a sziikséges a térfogataramu kozeg felszinre juttatasat ill. gyar teriiletére térténd
tovabbitdsat. A kitermel6é kitra egy koénny( szerkezetes kuthazat terveziink létesiteni, mely a
kutszivattyd meghajtd motorjat, valamint a vezérlés és egyéb gépészeti berendezések idgjaras elleni
védelmét biztositja. A kuthaz teriilete elézetesen kb. 30 m? nagysagu, a szlikséges belmagassag a
kittesztet kovetéen, megfelelé kutszivattydt meghatarozva lehet pontositani. Jelenlegi ismeretek
alapjan 4,5 -5 m magassagu epitmeényt feltételeziink.

A kitermel6 kathazat kovetéen a kozeg egy felszin felett szabadon vezetett cs6vezetéken keresztiil jut
el a vezérlé épilet mellett kialakitasra keriilé technologiai gépészeti térig. A szabad téren egy
nyomastartd edény (tartdly) kerll elhelyezésre a szlkséges gépészeti berendezésekkel (pl.
szerelvények) és iranyitastechnikai eszkdzokkel egyltt. Tovabbd kémény jellegli, szabadon szerelt
technologia rendszerek kialakitasa sziikseg, a hitdtoval valo Gsszekottetéssel egylitt. A teriileten
taldlhato egyéb, idGjarasra érzékeny berendezés, eszkdz a vezérld épliletben keriilne elhelyezésre.

A technoldgiai terlletrél a geotermikus kozeg egy fold alad telepitett, elfszigetelt csévezetéken
keresztil keleti iranyba lépne ki, majd a Nyiregyhaza 0684/6 helyrajzi szamu terileten (kivett helyi
kézdt, tulajdonos Magyar Allam) északnak fordulva, a Nyiregyhdza 0684/4 utat keresztezve jutna el a
gyar terlletéig. A csdvezeték fektetési mélysége ugy keriilne meghatarozasra, hogy min. 0,8-1m
foldtakards legyen a csGvezeték felett, mely biztositja a megfeleld teherbirast.

A teriilet halozati ivovizzel vald ellatasa a fenti csvezetékkel azonos nyomvonalon, féldbe fektetve
torténne, a csdvezeték a teriilet keleti oldalan |épne be a teriiletre, majd pedig jutna el az épiiletig.

A terileten egy BHTR elhelyezése szlikséges, mely jelenlegi ismeretek alapjan a teriilet keleti oldalara
keriilne, ott csatlakozna a kozcéld vezeték haldzathoz. A terlileten beliil féldkdbelen keresztill jutna el
az aram a vezérld épiiletbe, majd onnan keriilnének ellatasra az elektromos fogyasztok. Legnagyobb
fogyasztd a kitermeld kutba telepitésre keriilé kutszivattyd, mely elldtasa a felszini csévezetékkel
azonos nyomvonalon, szabadon szerelt kabeltalcaban vezetett kabelen keresztll torténne.

A vezérld épiilet jelenleg max. 150 m? alapteriiletd, mely nem huzamos emberi tartézkodasu épilet,
lakéfunkcio kialakitdsa nem tervezett, jellemzdéen ipari épiilet. Az épllet egy egyszintes épiilet,
tervezett épliletmagassag 3,5—4,5m. Jelenlegi kialakitdas magastetds, de lapostetds kialakitas is
megoldhaté. Az épllet elsédleges célja, hogy helyet biztositson a sziikséges pgépészeti
berendezéseknek, elektromos kapcsold térnek. Ezen kiviil egy pihend helyiség, egy mosd6/WC és egy
zuhanyzo kerilne kialakitasra az épiletben karbantartasi célok érdekében. A rendszer vezérlése a gyar
terliletérdl torténne, allandd kezeld személyzet jelenléte nem szilkséges a teriileten. Az épil tetején
keletkez6 esdviz teriileten belil keriilne elszikkasztasra. Az épiileten beluli f(itési (pihend) és htési
(elektromos helyiség) igényeket az éplilet oldalfalara telepitett split klimakkal tervezzik megoldani.

A vezérl6 épliletben keletkezd szennyviz egy, az épilet mellett foldbe telepitett zart
szennyviztaroldban keriilne 6sszegyUjtésre, majd szlkség esetén elszallitasra.

A teriilet északi sarkdba tervezett kb. 3 000 m? alapteriilet( (rezslivel egyiitt 3 600 m?) hiitétd
biztositana a rendszer szamara a megfeleld mlkddést, amennyiben nem Gzemszer( allapot allna elg,
vagy a kut tesztelése, tisztitdsa szlikséges. A hitdmedence megfeleld belsd fellleti védelemmel
keriilne ellatasra (pl. beton takard rendszer — Concrete Canvas), mely a biztositana a megfelelé
vizzarast. A vizkémiai teszteredmeény fuggvényében kerll majd meghatarozasra a viz kezelésének
modja a jogszabdlyi elbirdsok figyelembevételével. A h(itétéd zoldterlilet mutatéba térténd
beszdmitdsa, beépitettség meghatdrozasanal fontos szempont, a technoldgiai megfeleld
uzemeltetese érdekében annak kialakitasa sziikséges.
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A terilletre valé bejutds biztositasa kamionok szamara a teriilet keleti oldalan torténne, mig
személygépjarm( forgalom szamara a nyugati oldalon, az Istvdnbokor u. feldl térténne.

A kitermel6 kut korili terliletet a késdbbi kutmunkalatok, furéberendezés felvonuldsa érdekében
szabadon tervezzik hagyni, nagy teherbirasu, vizateresztd burkolattal tervezziik ellatni. A burkolat
zoldteriilet mutatoba torténd beszamitasa, beépitettség meghatdrozasanal fontos szempont, a
kés6bbi karbantartas érdekében annak szabadon hagyasa javasolt.

Varhatd zajhatds:

A rendszer Uzemeltetése soran Uzemszer(ien jelentds zajkibocsatas nem varhato. A kitermeld
kutszivattyd elektromos motorjat kuthazban tervezziik elhelyezni, mely id6jaras védelmen kivul
zajcsillapitast is biztosit. A BHTR-ben elhelyezésre ker(ild transzformatorok zajkibocsatasa minimalis.
Tovabbi zajforrasok az épilet oldalfalan elhelyezésre kerils, kereskedelmi forgalomban kaphato
hiité/fté split klimak kultéri egységei.

Havaria esetén geotermikus kozeg kerllhet a hiitétoba, mely esetleges rovid ideji hanghatassal
jarhat, ugy, mint pl. biztonsagi szelep lefuvatasa.

Varhatd szaghatas:

A geotermikus kut tesztelése soran viz és gazminta vételezés és jogszabalyi elirasok alapjan labor
vizsgalat torténik majd. A jelenleg rendelkezesre allo elGzetes adatok alapjan nem varhato szaghatas,
a kérnyezé kutakban nem volt kén-hidrogén (gydgyflirdékre jellemzé zaptojas szag).

A rendszer lUzemszer(ien zart mlkodésl, nyomas alatt tartva a geotermikus kozeget, elkeriilve az
oldott gazok és asvanyi anyagok felszabadulasat és kérnyezetbe vald kijutasat, ezaltal is csékkentve a
kornyezet terhelését.

Varhatd robbanasveszélyesség:

A geotermikus kut tesztelése soran viz és gazminta vételezés és jogszabalyi elirasok alapjan labor
vizsgalat torténik majd. A jelenleg rendelkezésre allé elSzetes adatok alapjan nem varhato
robbanasveszélyes anyag (pl. metan) jelenléte a kitermeld kutban.

Budapest, 2024. marcius 4.
Mannvit Kft.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ma

Terilet-felhasznalas Mez6gazdasagi altaldanos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod szabadon allo
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség 3%

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfelllet -

A HESZ 14. § (2) bekezdés értelmében:

,(2) Mezb6gazdasdgi dltaldnos zéna (Md)

a) A zéndba a jellemzéen szantd miivelési dgu mezdgazdasdgi terliletek tartoznak.

b) A zondba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett
feltételeknek megfelelé lakdépliletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt épitmények
helyezheték el.

c) A zéndba esd telken uj épitmény elhelyezése az OTEK elirdsai szerint engedélyezhetd.

d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m?-t meghaladé épiilet csak szabdlyozdsi
terv alapjan helyezheté el. e) A telken ujonnan elhelyezhet6 épitmények — kivéve a
mezdgazdasdgi technoldgidhoz kézvetlen kapcsolodo épitményeket — csak
1. szabadon dllo beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m elbkert biztositdsdval,
3. 6ndllé lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max.
40° tetbhajldssz6ggel telepithetdk.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithaté dt éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakulo telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elSirdsnak nem felel meg,

g) Lakdéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté el.”

A HESZ 10. § (11) bekezdése értelmében:

,(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds hasznositdsdanak céljdra szolgadlé
teriilet (K-En)
a) A teriilethez a napenergia hasznositdsdnak céljdra szolgdld teriiletek tartoznak.
b) A teriileten csak a terlilet rendeltetésszer(i haszndlatdt szolgdlo épitmények helyezheték el.
c) A teriileten csak 5 MW teljesitményt meg nem haladd kiseré6mdiivek helyezheték el.
d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassdgu épitmény helyezheté el.”
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A modositasi eljaras lefolytatasahoz sziikséges jogszabdlyi hattér:

Az OTEK 47/A. § szerint:
»Megujulé energiaforrasok

47/A. § (1) Kéziizemi energiaelldtds hignydban vagy annak kivdltdsdra hatésdgilag engedélyezett,
korszerii és szakszerli k6zm(ipotlo berendezések a megujulé energiaforrdsok felhaszndldsdra
alkalmazhatok.

(2) Az épitési tevékenységgel érintett telek, teriilet (1) bekezdés szerinti energiaelldtdsat ugy kell
megoldani, hogy a szomszédos épitési telken, telkeken és épitményekben kdrt ne okozzon, és a
rendeltetésszerl haszndlatot ne akaddlyozza.”

Az OTEK 1. melléklet 85. pontja szerint:

,85. Megujuld energiaforrds: megujuld, nem fosszilis forrdsokbdl szdrmazd energia, nevezetesen szél-
, hap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomasszdbdl,
hulladékleraké helyeken és szennyviztisztito telepeken keletkezd gdzokbdl és biogdzokbdl nyert
energia.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd K-En

Megujuld energiaforrds hasznositdsanak céljara

Terllet-felhasznalas (1 ..
szolgald terilet

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -
Beépitési mod -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség 10%
Megengedett épitménymagassag 4,5%
Megengedett zoldfelllet -

HESZ 10. § (11) bekezdésének mddositasi tervezete:

,(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt, megujuld energiaforrds hasznositdsdanak céljara szolgadlo
teriilet (K-En)

a) A teriilethez a rapenergia megujuld, nem fosszilis forrdsokbdl szarmazo energia, nevezetesen szél-,
nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia, biomasszdbdl, hulladéklerakd
helyeken és szennyviztisztito telepeken keletkez6 gdzokbdl és biogdzokbdl nyert energia
hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriiletek tartoznak.

b) A teriileten csak a terlilet rendeltetésszer(i haszndlatdt szolgdlo épitmények helyezheték el.

c) A terlileten esa M/ teljesitményt-meg-hem—h aladé—kiserémiivek-helyezheték—el fotovoltaikus
erémii elhelyezése esetén annak teljesitménye nem haladhatja meg az 5MW-ot.

d) A telken legfeliebb 4,5 méter épitménymagassdgu épitmény helyezheté el. A beépitettség
legfeljebb 10% lehet.

e) Az dvezetben a szabdlyozdsi tervben jel6lt helyeken telken beliili kételezé zéldfeliilet kialakitdsa
sziikséges vdrosképi szempontok teljesitése érdekében."
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2.3.2. 2. Beavatkozasi pont

A tervezési terilet Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, a Nyiregyhazi jarasban, Nyiregyhaza teriiletén
taladlhatd, a 100-as vasutvonal (01562/2., 01561 és 01354/1 hrsz.-G vasuti terllet) Simai Ut és déli
kozigazgatdsi hatar kozti szakaszan.
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(Forras: https://earth.google.com/web/)

Az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium (tovabbiakban: EKM) jogelSdje az Innovacids és Technoldgiai
Minisztérium (tovabbiakban: ITM) elrendelte az EKM jogel6dje a NIF Nemzeti Infrastruktira Fejleszts
Zrt. (tovabbiakban: NIF Zrt vagy Megrendeld) részére a vasUtprogram projekt-elGkészitési feltételes
kozbeszerzési eljardasok lefolytatasat. A jelen tervezési feladat soran érintett projekt a 100-as

7 7

vasutvonal Debrecen (kiz.) — Nyiregyhaza (kiz.) szakasz korszer(sitése.

A NIF Zrt. ajanlati felhivast tett kozzé az Eurdpai Unid hivatalos lapjaban nyilt kbzbeszerzési eljaras
meginditdsara, a ,Tervezési Szerz6dés a Debrecen — Nyiregyhdza vasuti vonalszakasz és kapcsolédé
létesitmények korszer(sitésének el6készitése keretében engedélyezési és kiviteli terveinek
elkészitése, tenderdokumentdcié Osszedllitdsa, valamint az épitési engedélyek megszerzése
targyaban”. A kozbeszerzési eljaras eredményeként a Kontur Csoport Kft. (1146 Budapest, Hungaria
krt. 162-168.) nyerte el, mint Tervez6 a megbizast. MegrendelS és Tervezd Tervezési Szerz6dést

kotottek 2021. junius 18-an, mely az alairas napjan hatdlyba lépett.
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A projekt szerepel a ,345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel
Osszefliggd kozigazgatdsi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii liggyé
nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok kijelolésérdl” 1. mellékletében.

Tervez6 a tervezési szerz6désben foglaltaknak megfelel6en megszerezte a kornyezetvédelmi
engedélyt (Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal 2151-37/2022), a vasuthatdsagi
épitési engedélyt (KOFAT/3797-3/2023/VHF), valamint a tovabbi sziikséges engedélyeket.

A tervezés targya: a 100 sz. vasutvonal mintegy 47 km hosszu, egybefligg6 Debrecen(kiz.) —
Nyiregyhdaza(kiz.) kétvaganyua (94 vkm), villamositott vonalszakasza. A vonalszakasz engedélyezett
sebessége 120 km/h (Debrecen bejarati ivnél 100 km/h). A megengedett maximalis tengelyterhelés
210 kN, a névleges nyomtavolsag a vonalszakasz teljes hosszan 1435mm.

A projekt célja: A vonalszakasz és allomdsainak biztositéberendezési és tavkozlési korszeriisitésének
tervezése, a 160 km/h sebességhez (tervezett maximalis tengelyterhelés 225 kN, vaganytengely-
tavolsag nyilt vonalon 4,50m) és a megvaltozé vaganyképekhez illesztése, KOFI tavvezérlés kiépitése,
ETCS telepités, vonalon érintett mtdrgyak (épitésének, atépitésének, bontasanak) tervezése, a
vonalszakaszon taldlhatd atatjarok (épitésének, atépitésének) tervezése.

A Debrecen — Nyiregyhdza vasuti vonalszakasz és kapcsoldédd létesitmények korszerisitésének
megvaldsitdsdhoz sziikséges teriiletet mutatd javasolt kisajatitdsi hatar sok esetben nagyobb a
erre a terlletre jel6lt kozlekedési célu kozterilettel 6sszhangban. A rendezési terv mddositasaval az
O0sszhang megteremthet6.
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Nyomvbnalterv— Kontur csoport Kft. (1146 Budapeét, Hungaria krt. 162-168.)
— V-PLAN Tervez6 Kft. (2600 Vac, Liliom u. 12.)

A tervezett nyomvonal nyiregyhazi szakasza nem érint védett teriletet és Natura 2000 teriletet sem,
nem sért kornyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeket. A nyomvonal régészeti teriilettel
érintett, a tervezési teriletre ERD |., ElGzetes Régészeti Dokumentdacié készilt. A lelGhely
foldmunkaval érintett részén megel6z6 régészeti feltarast kell végezni. A szakasz érint meglévé
mtargyakat.
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Vasutépitési helyszinrajz részlet — Kontur csoport Kft. (1146 Budapest, Hungaria krt. 162-168.)
— V-PLAN Tervez6 Kft. (2600 Vac, Liliom u. 12.)

Mintakeresztszelvény nyiltvonalon,
balos ivben, m=58mm talemeléssel
4,50 méter vaganytengely tavolsaggal,
kétoldali foldarokkal,

1,0 méter széles osztopadkaval
2640+35 - 2645+08 sz. kozott
2680+20 - 2685+15 sz. kdzott

aqo Vorakibehak
AN fenntartott hely

Mintakeresztszelvény — Kontur csoport Kft. (1146 Budapest, Hungaria krt. 162-168.)
— V-PLAN Tervez6 Kft. (2600 Vac, Liliom u. 12.)

A HESZ 11. § (2) bekezdése értelmében:

,(2) Vasuti kézlekedési zéna (KOk)

a) A teriileten a vasutak és azok miikédéséhez kapcsolodo kézlekedési épitmények, kereskedelmi,
szolgdltato, vendéglato, szalldshely szolgdltato épiiletek, igazgatdsi épliletek, a gazdasdgi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok helyezhetd el.

b) Az elhelyezheté épitmények dltal elfoglalt teriilet legfeljebb a tertilet 2%-a lehet.

c) A Vasutdllomds kérnyezetében a 36. szamu féut és a Mdricz Zsigmond utca kézotti vasdtteriileten az
elhelyezhetd épitmények dital elfoglalt teriilet legfeljebb a teriilet 5%-a lehet az Allami Féépitész
SZ/4AF/00126-30/2021. iigyiratszdmu zdré szakmai véleményében megadott OTEK eltéréshez térténd
hozzdjarulds alapjan.”
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2.3.3. 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza belteriiletén a Tinde utca - Lombkorona utca - Lombkorona kéz - Fény utca altal
hatarolt tdmbben helyezkedik el a tervezési terilet viszonylag sik terepviszonyok kozott.
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(Forras: www.google.hu/maps)

A YES Kft. Nyiregyhaza, Tliinde utca 11. szam alatt |évG telephelyén meglévs kereskedelmi épiilet
bévitését tervezi, raktar épllet kialakitasaval. Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében
szlikséges a meglévé 26860/3 hrsz.-U telephelyétdl délre esé sajat tulajdond 26861/15 és 26861/16
hrsz-U ingatlanok Gvezeti besorolasanak mddositasa Kertvarosias lakdzonabdl (Lke) Kereskedelmi
szolgdltatd gazdasagi zonaba (Gk) és a harom ingatlan egyesitése. Lke -> Gk
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& Ovezeti elgirasok:

E Gk 711765 Kereskedelmi szolgdltatd zéna
Epitészeti karakter egyéb
Beépitési kategdria nem kialakult
Beépitési mod szabadondllé - telepszerl

26860017 Min. telekterllet 2500 m?
Max. beépitettség 50 %
Min. zéldfelUlet 20 %
Epitménymagassag 7.5-9,5m
26860/18

Beépitési mutatok:

Jelenlegi telekek ferUlete:

Tervezett raktarbdvités

Ita
=
S

26860/3 8591 m?

[ 26861/15 1000 m?
i 26861/16 1000 m?
i Tervezett felek terllete: 10122 m?
1 Meglévé kereskedelmi épulet: 3069,79 m?
i Tervezett raktdrbdvités: 894,25 m?
! £ Beépitett terUlet: 3964,04 m?
| 306979 m? Beépitési hdnyad: 39.16%
: Burkolt felUlet: 4119,59 m?
i o ZoldfelUlet: 2038,52 m?
! 9 g 18ldfelUlet hdnyad: 20,14 %
I ) i3 26860116
| 2
I | 3
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37,30 1l

o Loldfelblet

894,25 m?

Kotelezé 10 m hdromszintes zoldfelllet

26861/1 Telekalakitas miatt lekerUl6 telekrész

Parkold

Uj telekhatar

Megsziné telekhatdr

L THEREDT

Kozlekedési sav

2686531

[T 1
Beépitési terv YES Edesség Nagykereskedelmi Kft. (4400 Nyiregyhaza, Tinde u. 11.)

26862 26865/30

Varosrendezési szempontbdl a gazdasagi 6vezet Lombkorona kozig torténd bdvitése lenne az
legcélszeriibb. A 26861/17 hrsz.-G ingatlanon gazdasagi vallalkozas taldlhatd. A 26861/5 és 26861/7
hrsz.-0 ingatlanok kertvarosi lakéovezetben viszonylag Uj lakdéépllettel torténé beépitése
megtortént. Ezen ingatlanok tulajdonosai a gazdasagi zonaba torténd atsoroldsukat nem tdmogattak.
A gazdasagi és lakdzona konfliktushelyzetének elkeriilése érdekében a gazdasagi zéna fel6l (tehat a
mddositas esetén a 26861/15, /16 hrsz.-0 ingatlanok keleti és déli oldaldn) min. 10 m védé zéldsavot
sziikséges kialakitani. Ezt haromszintes novényallomany telepitésével kell megvaldsitani a helyi
épitési szabalyzat vonatkozd elGirdasai alapjan. A tervezett épuletbévitmény esetében a
koriiljarhatésag biztositandd feladat, ezért a szabalyozasi terv médositasban a keleti hatarvonalra
(26861/17 hrsz.-u ingatlannal k6z6s hataran) zajvéddéfal jeldlése szikséges.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas
Ovezeti kéd Lke 413443
Terilet-felhasznalas Kisvarosias lakézdéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 720 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Legkisebb zoldfelileti fedettség 50 %
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....

»(3) Kertvdrosias lakézéna (Lke)

a) A teriilet jellemzéen alacsony laks(irliségli, G6sszefiiggl kertes, legfeliebb egy épiilettémeget
képezd és legfeliebb két (a 17 sajatos elGirdsokkal rendelkezd SostogyogyfiirdS teriiletén, az
épitési ovezeti elGirdsok betartdsdval kivételesen hdrom) éndllo rendeltetési eqységet magdban
foglalo, tébbségében lako- épliletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési hely vonalaban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj épiilet épitménymagassdga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
betartdsaval.

d) A teriileten

- legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet (a 17 sajatos elbirdsokkal rendelkez6 Soéstogydgyfiirds
helyi lakossdg ellatdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd éplilet, egyhdazi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdld épitmény, sportépitmény, szdlldshely-szolgdltato
épitmény

helyezheté el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakotelek feldli hatdrokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m
széles sdvban biztosithatd.

f) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszobaszamu
éplilet, szalldshely szolgdltato éplilet és eqyéb kb6z6sségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet.

g) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszoba- szamu
éplilet és egyéb koz6sségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajdtos elGirdsokkal
rendelkezé teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszamot meghaladd, de legfeljebb
nyolc szobdt tartalmazo eqyéb szdlldshely is Iétesithets az egyéb elbirdsok betartdsdval.

h) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az Ovezeti elGirdsok szerint szabdlyosan kialakithaté telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi — a telken bellil
— az épitési helyen beliil — tobb épiilet is épithetd a vonatkozd elbirdsok betartdsdval, de egy
épliletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.

i) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az Ovezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithaté telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi — a telken
beliil — az épitési helyen beliil — tébb épiilet is épitheté a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de
egy épliletben legfeljebb két (a 17 sajatos elbirdsokkal rendelkezd Sostogydgyfiirdd teriiletén, az
épitési 6vezeti elGirdsok betartdsdval kivételesen hat) rendeltetési egység helyezhetd el.”
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Tervezett szabdlyozas
Epitési 6vezeti kod Gk 711764
Terilet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallo- telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Legkisebb zoldfelilet 20 %

....

+(2) Kereskedelmi szolgdltatd zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelentds zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlé épitmények
elhelyezésére kijeldlt teriilet.
b) A teriileten
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi célu éplilet, gazdasdgi célu éplileten beliil a
tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok, kereskedelmi, szolgdltatdsi
éplilet, igazgatdsi éplilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabbda kivételesen,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, egyéb kbzdsségi szdrakoztatd éplilet
helyezheté el.
c) A teriileten meglévé épliletek a kivételesen elhelyezhetd épliletek funkcidi szerint is
dtalakithatok.”

A helyi épitési szabalyzat KORLATOZASI ZONAK 31. § (7) bekezdése értelmében:
,7) A telken beliili kételezé zoldfeliilet zondjaban (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhatd
kételezé zéldfeliiletét) a telkeken a szabdlyozdsi tervliapon jelélt védéfdsitdsok teriiletén

a) ha a szabdlyozdsi terven jellt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épiiletek nem
bévithetdk. Az épliletek bontdsdt kévetd egy éven beliil a fdsitdst és véddfdsitdst a szabdlyozdsi
tervnek megfelelGen végre kell hajtani,

b) A védbfdsitds legalabb kettds fasor telepitését jelenti, ha a szabdlyozdsi terviap telken beliili
kételezé zoldfeliiletet jelol, hdrom szintes slirli névénydllomdny telepitendd, honos fajok
alkalmazdsdval.

c) Ha a telek kételezé zéldfeliilete (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhatd kételezé
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben el6 kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé
telekre esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. T6bb
teriileti litemben megvaldsuld beépités esetén a telek kételezé zéldfeliiletének megvaldsitott
terlilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthato.,,

3. Telepiilésszerkezeti mdodositasok

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§-t
figyelembe véve bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat nem szikséges igazolni, mert a
beavatkozasi pontok mddositasa sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriilt sor.
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3.1. Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

it
Teriiletfelhasznalas £ &
Kod Jel &3 g
I 11 Ln 1,5 Telies Nagyvarosias lakéteriilet
Bl 12 Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakotertlet
0 13 Lke 0,35 Telies Kertvarosias lakotertlet
1 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoterilet
Hl 21 WVt 0,9 Teljes Telepuléskozponti vegyes teriilet
03 22 Vk 11 Teles Kdézponti vegyes tertlet
a 31 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi terilet
Il 32 Gip 05 Telies Zavaro hatasu ipari gazdasagi tertlet
I 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi terulet
41 Uo 03 Telies Uduléhazas tdulétertilet
0 42 Unh 0,15 Telies Hétvégihazas udiiléteriilet
ETE 51 Kke 0,6 Telies Kilénleges kereskedelmi célu tertilet
521 Ki 0,6 Teles Kilénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[ 522 Ki0 0,05 Telies Kulénleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
0 54 Kho 0,2 Részleges Kiloénleges honvédelmi teriilet
55 Kh 0,01 Részleges Kiulonleges hulladék elhelyezésére szolgald terllet
[ 56 Kk 0,15 Részleges Kulonleges varostizemeltetési célokat szolgald kertészeti tertilet
Il 57 K-S Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo terilet
[7] 58 Kké 0,25 Teljes Kulénleges kézlekedési tertlet
Il 59 K-En Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
I 510 K-t Kulénleges beépitésre nem szant temetd terilete
1 511 Kkzm Kulénleges beépitésre nem szant kdzmdtertlet
1 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési teriilet
E 620 KOv VasUti kozlekedési teriilet
== 70 z Zoldteriilet
0 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célu erdd
I 820 Ev Védelmi célu erdd
I 3830 Eg Gazdasagi célu erdd
[ 9.1.0 Mk Mez6gazdasagi kertes terllet
[ 920 Ma Mezb6gazdasagi altalanos teriilet
[ 9.3.0 Mko Mezbégazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
/1 10 Vg Vizgazdalkodasi terilet
» =1 Kereskedelmi- szolgaltatd sav
F=4 Kozpark jellegli z6ldsav
Erdo jellegtli zoldsav
E=—1 Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények

I

Régészeti terulet
Helyi védettségl telekszerkezet

Taj és természetvédelem

Igazgatasi kdzpont

Oktatasi kbzpont- féiskola
Mvelddési kdzpont

Egyhazi kézpont

3 Natura 2000 terdlet Kérhaz

Ex lege védett terulet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kozpont
Természeti tertilet hatara Piac
vt/ 7]
ey

Okologiai halozat Vasarvaros
»»»»» Helyi jelent6ségli védett ill. védelemre javasolt Kirandulé kézpont
természeti terllet hatara Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert

el el

Kornyezetvédelem Vadaspark
el Banyatelek terllete (@ | Lovaglas
E-—9 Védétavolsagok Sportkézpont
= Jelentésebb vizfolyas Szabadid6kézpont
Rekultivalando tertlet Strand
[@ ] Termalkdzpont
Kozlekedés el \/idémpark
Meglévé Tervezett Elmenypark
- [@] Kemping
Autépalya Szélloda
Orszagos féut Temets
Or§;égos mellékut, telepulési fout [® ] Kegyeleti park
Gydjtsat @] Kiato
Kulterdleti ut [# ] Egészségligyi kézpont

Tavlati vasuti nyomvonal

Szintbeni csomoépont

Kulénszint(i csomoépont Egyéb tervi elemek

Hid Telepiléshatar
Jelent&sebb kdzhasznalatu parkolohely Belteriileti hatar
Autébusz- palyaudvar Tervezett belterileti hatar

Vasuti palyaudvar Varoskapu
Vasutmegalld Varosrész- kézpont
Replilétér Szintvonal
Utpajzs Gyogyhely
Gyogyhely védéterilete
Hidrogeoldgiai védézéna
Kozmiivek, hiradas =3 Telepiilésképvédelmi teriilet hatara

@] Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelbhely 77777 Kozmii elhelyezésére szolgalé terilet
Tavfiitéma

(@] Villamos allomas

[® 1 Szennyviztisztitomi

[® 1 Hiradastechnikai torony
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3.2.Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MIV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

M=1:85000

g
£ g
2o g
Teriiletfelhasznalas £§ €
Kod Jel 55 g
Hl 11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakoétertilet
I 12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakoterulet
B 13 Lke 0,35 Teljes Ke! i
] 14 Lf 0,2 Fal
Bl 21 VvVt 09 Teleptiléskdzponti vegyes teriilet
3 22 Vk 11 Kozponti vegyes tertlet
3 31 Gk 06 Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Bl 32 Gip 05 Zavaré hatasu ipari gazdasagi teriilet
B 33 Ge 05 Egyéb ipari gazdasagi teriilet
B 41 Ui 03 Uduilshazas tdiléterilet
42 Uh 015 Hétvégihazas tdiléterilet
51 Kke 0,6 Kulénleges kereskedelmi célu tertlet
BEES 521 Ki 0,6 Kulonleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[0 522 Ki0 0,05 Telies Kulénleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
[0 54 Kho 02 Részleges Kildnleges honvédelmi terilet
‘ 1 B#E 55 Kh 0,01 Részleges Kuldnleges hulladék elhelyezésére szolgalo terlilet
i /‘” [ 56 Kk 0,15 Részleges Kulonleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti tertilet
‘f; N 57 K-S Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossagot hordozé terilet|
£ r:' 58 Kko 0,25 Telies Kulonleges kozlekedési terilet
'ﬁif 59 K-En Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgald tertlet
{’J' [ 510 K-t Kulonleges beépitésre nem szant temetd tertilete
A 1 5.11 K-kzm Kulénleges beépitésre nem szant kézmuiterilet
I 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési tertilet
Il 620 KOv Vasuti kézlekedési teriilet
. 70 z Zéldteriilet
= 8.1.0 Ee Egészséguigyi- turisztikai célu erdé
I 8.2.0 Ev Védelmi céll erdd
B 8.3.0 Eg Gazdasagi céiu erdd
b iy ; [/ 9.1.0 Mk Mez6gazdasagi kertes terlet
Kéﬁﬂiboko =] [ 920 Ma Mezdgazdasagi altalanos terilet
), Nt [ 9.3.0 Mko Mez8gazdasagi korlatozott hasznalatu terilet
/3 10 Vg Vizgazdalkodasi teriilet
E-4 Kereskedelmi- szolgaltaté sav
E=3 Kozpark jellegii zéldsav
E=3 Erd6 jellegti z6ldsav
o

/79,.51;01«» r Y 1 o = 2 i : i | w 7/ Tartalék temetd
ulyanbok / 4 : o 0 N ( Vi 51 4% i Miivi értékvédelem Intézmények

/"' === Régészeti terilet Igazgatasi kézpont
Helyi védettségli telekszerkezet Oktatasi kézpont- féiskola

Taj és természetvédelem Muve!oc.jef' kezpont
Egyhazi kézpont

£ Natura 2000 tertilet Korhaz

Ex que vec}ett }erulet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Természeti tertilet hatara Piac

Okolbgiai halozat Vasarvaros

=

Helyi jelentdségl védett ill. védelemre javasolt
természeti teriilet hatara

Kérnyezetvédelem

[
E==3

—_

[e]

Banyatelek terilete
Védétavolsagok
Jelentdsebb vizfolyas
Rekultivalando terilet

Kozlekedés
Meglévé Tervezett

= &= Autépalya
@ @ Orszagos fout
== == Orszagos mellékut, telepulési féut
= E= Gyijtoat
E=3 [ Kulteruleti ut
] [ Tavlati vasuti nyomvonal
[©] [OJ Szintbeni csomopont
[®] [@] Kulénszinti csomopont
=] [=] Hid
[NeH| Jelentésebb kdzhasznalatu parkoldhely
@] Autdbusz- palyaudvar
el Vasuti palyaudvar
[a] Vasttmegalld
[KEN| Reptilétér
Utpajzs

Kézmiivek, hiradas

[Hom|
]
(€]
]

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelGhely
Tavfiitdmii

Villamos allomas

Szennyviztisztitom(i

Hiradastechnikai torony

Kirandulé kézpont
Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Vadaspark

Lovaglas
Sportkdzpont
Szabadidékdzpont
Strand

Termélkdzpont
Vidampark
Elménypark

Kemping

Szélloda

Temetd

Kegyeleti park

Kilato

Egészséguigyi kdzpont

Egyéb tervi elemek

Telepuléshatar

Beltertileti hatar

Tervezett belterlleti hatar
Varoskapu

Varosrész- kézpont

Szintvonal

Gyogyhely

Gyogyhely védéterilete
Hidrogeolégiai védézéna
Telepuilésképvédelmi tertilet hatara
Kozmii elhelyezésére szolgalé teriilet

IR (=]

Az ...12024. (....) sz. e 6dositva és ki
A terv az allami felk alasa késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogua Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés: F ,rﬁ?
Végh Jézsef TT-15-0124 o
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3.3.Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont

4. Beavatkozasi pont
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4. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tajékoztaté jellegliek!)
. . . - Teriilet A médosi.ta’s |ényege és az ered,eti .. Jelenlle gl . Jovahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja (ha) tervhez, illetve programhoz mért teriilethasznalat, (mdiv. Svezet. HESZ
jelent&sége ag) ¢
Nyugati elkeril6 ut— | A LEGO Manufacturing Kft. 0726/115 hrsz.-0 ingatlanjanak Mez8gazdasagi altaldnos zénabdl A teriiletre vonatkozéan a tervezett | ,kivett beruhazasi terilet” Kilonleges beépitésre nem szant,
1. Polyakbokori ut Megujuld energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgdld teriiletbe soroldsa mélységi geotermikus rendeltetéshez igazitds, szabdlyozasi megujuld energiaforras
(0776/1 hrsz.) — kitermel6 kutakak létesitéséhez a megujuld hGenergia hasznositdsa érdekében, a helyi iveghazhatasu 143 elemek tervezett mdédositasa. Az eredeti hasznositasanak céljara szolgdlo
0727 hrsz.-a ut — gazok kibocsatdsat csokkentve. ! programot érdemben nem befolyasolja, terllet (K-En) telken belili kotelezé
Istvanbokori ut M3a - K-En a célokkal megegyezé. zoldfelllet kijeloléssel
(0728/1 hrsz.)
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési
Hatélyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozési terv kivonata & helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak
G é mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdéan:
: < Igen.
f&’ S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdan elGirasokat, szempontokat tartalmaz,
E é vagy barmilyen mas maddon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
| s O Nem.
3 ‘f“ 3 g Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiillonos tekintettel a fenntarthato
ISWé[lb@K o QW | fejlédés elsegitésére:
! [ & = Fejleszt6 megujuld héenergiat hasznal, egyuttal csokkentve a helyi Giveghazhatasu gazok kibocsatast.
s E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
E = Nem.
< Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

e
f’,“lth s

* %G

| I/ i
il YA | :
,Készlilt az dllami alapadatok felhaszndlasava

|Il

Wészilt az allami alapadatok fe

o713 or1yma

P~ ‘ A
o135 P

K-En

0726/115

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7 7

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Igen.

P

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdérnyezetre
kockazatot jelentenek:
Nem.

7z

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiléshez mérten nem meghatarozd nagysagrendd.

P

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

|Il

B
|lhasznalasava

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi
szint(i védettséget élveznek:
Régészeti teriiletet érint.

FeltételezhetSen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szama melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban
felsorolt kovetkezményeket idézik el6:

Nem.
oo A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
X 9 Nem.
= g A teriileten a koérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
""_‘ w meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
oo Nincs.
DD - o z " z
o x A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
o A terlilet haszndlatanak intenzitasa megvaltozik.
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. A modositas lényege és az eredeti Jelenlegi . . ;
- . - Teriilet . . .. P ., Jovahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja (ha) tervhez, illetve programhoz mért teriilethasznalat, (mdiv. Svezet. HESZ
jelent&sége ag) ¢
100-as vasutvonal | 100-as vasutvonal Debrecen(kiz.) — Nyiregyhaza(kiz.) vasuti vonalszakaszanak atépitése A kozlekedési célu kozteriilet (KOk) | szantd, kivett beépitetlen | Vasuti kdzlekedési zédndba (KOKk)
(01562/2., 01561 és | céljabdl telepiilésrendezési eszkdzok modositasa hatarvonaldt  tervezett szabdlyozasi | terilet és beépitett teriilet | kerlilnek kisebb savok az alabbiakbol:
2. 01354/1  hrsz.-0  vasuti M3, Gk, Ge, Ev, Eg, KO3 > KOk vonallal kis mértékben hozzdigazitjuk a - MezG6gazdasagi altalanos zona (M3)
terllet) Simai ut és déli beruhdzds szikséges terlletéhez a - Gazdasagi zéna (Gk, Ge)
kozigazgatasi hatar  kozti nyomvonal egyes szakaszain. Az eredeti - Erd6 zoéna (Ev, Eg)
szakasza programot érdemben nem befolydsolja, - Kézati kdzlekedési zéna (KOA)
a célokkal megegyezé. A nyomvonal régészeti teriilettel
érintett.
Szab keretet tevékenységek késSbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési
Hatélyos szabalyozasi terv kivonat 1. Hatélyos szabalyozasi terv kivonat 2. & helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak
G < mértékére, helyére, elosztasara vonatkozéan:
. o Igen
<G =
< S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz,
& E 3 vagy barmilyen mdas maddon hatdssal lehet masik terv, illetve programra:
s 8 Nem.
ormfns’! 3 & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthaté
2 ul | fejldés el6segitésére:
o = Nem, hatasa nincs.
= E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskérre, ahol kdrnyezeti problémadk vannak:
E = Nem.
< Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabal:
Nincs.

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoészinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7 7

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Igen.

§
P

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A teleplléshez mérten nem meghatarozd nagysagrendd.

z

s

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi

szint(i védettséget élveznek:
A nyomvonal régészeti teriilettel érintett, a tervezési teriiletre El6zetes Régészeti Dokumentacio késziilt.
A lel6hely foldmunkaval érintett részén megel6z6 régészeti feltarast kell végezni.

FeltételezhetSen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban
felsorolt kovetkezményeket idézik el6:
Nem.

Butykasol

Z

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
Nem.

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”

A teriileten a koérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt
meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van: Nincs.

ERTEKE,
SERULEKENYSEG
E

3

TERULET

Z

A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
A teriilet hasznositasa alapvet6en nem valtozik meg, hasznalatanak intenzitasa névekedhet.
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A tervezési feladat A TIEwe DeaEmedlE Terillet (ha) A modositds Iényege és alz e.redeti”te’rvhez, illetve teru::::gsiila’la £ Jéva’hagxott terﬁle}haszna’lat,
programhoz mért jelentGsége . ovezet, HESZ
(mdiv. ag)
Tlnde utca - Lombkorona utca -Lombkorona kéz - | Nyiregyhdaza, Tlinde utca 26861/15 és 26861/16 hrsz.-u 0,20 A tervezett rendeltetéshez igazitds érdekében | kivett beépitetlen | Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
Fény utca altal hatarolt terilet ingatlanok Kertvarosias lak6zénabol (Lke) Kereskedelmi Kertvarosias lakézonabdl (Lke) Kereskedelmi szolgaltatd terilet zona (Gk)
3. szolgaltatd gazdasagi zénaba (Gk) torténd atsorolasa. A gazdasagi zonaba (Gk) atsorolasra kerdl 10 m védé 10 m védé zoldsavval, zajvéddéfallal

gazdasagi és lakdzéna konfliktushelyzetének elkerilése z6ldsav és zajvédodfal jeloléssel. Az eredeti programot
érdekében a gazdasagi zéna fel6l (tehat a modositas érdemben nem befolyasolja, a célokkal megegyez6.
esetén a 26861/5, /7 hrsz.-U ingatlanok déli oldalan) Lke = Gk
min. 10 m véd§ zoldsavot és a 26861/17 hrsz.-U ingatlan
nyugati oldalan zajvéddéfalat sziikséges kialakitani.

Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyére,

, o . o . - . . o .t . . e .
Hatélyos szabalyozési terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata a jellege,re,, méretére, r,nukode5| feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
0 g elosztasara vonatkozéan:
wl s .
< 5 Nem, hatasa nincs.
g S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
< s barmilyen mas moédon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
26902/5 2690215 ; 8 N em
ST 3 p - 7 : . TR T : R
— § a Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
26899 w I.II 7 e .
| 1 o & el6segitésére: , ‘
| 7 x & Nem, hatasa nincs.
R w2 | H N i B Z Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti problémak vannak:
|3 — 8 I = W
I § ‘ T —— § 26860/17 [ '_
2680052 - 26896/1 un -‘ RSO j\}w“ C E . 77 1 . e e 7 e e z 7 s e s 2 Nem.
: ﬁ-\ — e — I < Van jelent6sége a kérnyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabdl:
g - i .
1 ‘G 1 ' ‘ ‘mGe Nincs.
- €. B p — " . S . v
9 | . _ﬁ 11765 I Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valodszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
26793/27 71 1 76‘ forae 711 76\ A 0 3 2 i
‘ < ‘ Allandésult hatdst valt ki.
] i Osszeaddédhatnak vagy felergsithetik egymast:
26860/1: 26860 GEEH/S 267926 26860/1: 26860116 | 26860/10 ‘ ~
26860/3 ‘ 26860/16 26860/3 ‘ 8 N e m .
206115 3 <L Az orszaghatdron atterjednek:
2686116 26861/17 » 26861/17 lT E Nem
-4 .
268617 sty r ba/s | . = ‘ 26861/5 E T 0 o - - R = 7 7 - y
- [_a — T | = Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
" ‘ 5 )
3 i S = N jelentenek:
268653 © _26555/92 11T wl
F 268633 ‘g“ s 26865/64 U‘— - 2686772 > Nem
I S 20855735~ il ‘ 2 0
R | 3 =l B i = Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
26785/3 § 26886/4 ‘ § S = \ @ 26886/4 | ] g :O .
o < 65 s 25555/;5 || Fesseas S \ S 2 vz , . . . s oz 7 sr
- sz | ] p— ‘Ekﬁwh& waoe | o A telepliléshez mérten kis kiterjedésd és nagysagrendd.
i — S 268686 3 2080058 Vo s ) @ 7 . q . . s 7 e . v . L
el Lke z0 3 —rgﬂa,_ﬁ P Olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintdi
(] E 0 2688412
S 1 - 41344 - T védettséget élveznek:
Késziilt az dllami alapadatok felh alasaval” Késziilt az dllami alapadatok felh alasaval” § Nem.
eszult az allami alapadatok relhasznalasava eszult az allami alapadatok relnhasznalasava L, P 7 ., , ~ ..
" P " P Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szama melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt

kovetkezményeket idézik el6:

Nem.
oo A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
X 9 Nem.
e ‘é’ A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
"l'_" w igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
oo Nincs.
DD T N z " 7
e = A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
= n A terililet hasznositasa alapvet6en nem valtozik meg, hasznalatanak intenzitasa névekedhet.
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5. Koérnyezeti értékelés

Az Onkormanyzat a kérnyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez kéri a kdrnyezet védelméért felelds
(kozigazgatasi) szervek véleményét a kornyezeti vizsgdlat szlikségességének eseti eldontésérdl és
sziikség esetén az aldbbi tematikardl a Korm. rendelet 2. melléklet szerint.

Tematika

1.1. A telepiilési kérnyezetértékelés folyamatdnak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, f6
céljainak, mds tervekhez vald viszonydnak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé
kapcsolatdnak bemutatdsa. A terv alapjdn megvaldsitandd alternativa kivdlasztdsdnak okai,
beleértve az alternativak vizsgdlatdnak leirdsdt és a sziikséges informdcidk &sszedllitdsa sordn
felmeriilt barmilyen nehézséget.

1.2. A telepliilésterv kérnyezeti értékelést igényld vdltozdsainak azonositdsa, révid ismertetése.

1.3 A valdsziniisithetéen jelentdsen érintett terliletek kérnyezeti jelenlegi dllapotdnak bemutatdsa,
kiemelten a kérnyezeti szempontbdl kiilébnésen fontos teriileteket érintéen, azok Iényeges
szempontjai és valdsziniisithetd fejlédése, illetve a terv megvaldsuldsdnak elmaraddsa esetén annak
valodszinlsithetd fejlédése.

1.4. A telepiilésterv vdrhato kérnyezeti hatdsainak, kévetkezményeinek feltdrdsa:
a) A teleplilésterv egészének dltaldnos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Gsszevetése a
relevdns kérnyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkézi, k6z6sségi, orszagos és helyi),
illetve annak bemutatdsa, hogy a telepiilésterv kidolgozdsa sordn miképpen vették figyelembe
ezeket, illetve barmely egyéb kérnyezeti szempontot
b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvaldsuldsa esetén a
kérnyezeti kbvetkezmények feltdrdsa, értékelése:
ba) a telepiilésterv egésze szempontjdbol meghatdrozd kérnyezeti dllapotjellemzék
bemutatdsa,
bb) a telepiilésrendezési és szakdgi javaslatok kérnyezetvédelmi Gsszefliggéseinek
bemutatdsa, a vdrhatd (kézvetlen és kozvetett) kérnyezeti hatdsok, beleértve a bioldgiai
sokféleségre, a lakossdgra, az emberi egészségre, az dllat- és névényvildgra, a talajra, a
vizre, az éghajlati tényezékre, az anyagi javakra, a kulturdlis érékségre (beleértve az
épitészeti és régészeti Orbkséget), a tdjra, valamint a fenti tényezék kozotti
kélcsénhatdsokra gyakorolt hatdsokat; kérnyezeti feltételek, a feltdrt konfliktusok alapjan
sziikséges intézkedések meghatdrozdsa: kiérnyezeti elemenként, hatotényezénként és
kérnyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozo vizsgdlatnak, e pont
esetén az Alatamaszto javaslatnak a relevdns
(természeti, tdji, Ordkségvédelmi és a kérnyezet védelmével kapcsolatos) szakdgi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kérnyezeti értékelés hivatkozdssal mutat be.
c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében
feltardsra és értékelésre keriilnek a megvaldsuldsuk esetén a vdrhaté jelentds kérnyezeti
(kbzvetlen és kézvetett) hatdsok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossdgra, az emberi
egészségre, az dllat- és névényvildgra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezbkre, az anyagi
javakra, a kulturdlis érékségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rékséget), a tdjra, valamint
ezen tényez6k kbzétti kélcsénhatdsokra gyakorolt hatdsokat, a kézvetett modon hatdst kivadlto
tényezék miatt fellépé hatdsok — a tervi elem telepiilési szintl jellege dltal megkdvetelt
részletezettséggel.
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1.5. A telepliilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kévetkeztetések
a) azon kérnyezeti jellemzék, kérnyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre jelentds hatdssal
vannak a tervi elemek,
b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositdsa, amelyek kérnyezeti szempontbdl negativ hatdst
gyakorolnak, és annak csékkentése valamilyen intézkedést igényel.

1.6. A megvaldsulds sordn vdrhato jelentés kedvezétlen kérnyezeti hatdsok megelézésére,
elkeriilésére, csékkentésére, minél teljesebb ellensulyozdsdra irdnyulo telepiiléstervi intézkedések, és
ezen intézkedések vdrhato hatékonysagdnak bemutatdsa.

1.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépé kérnyezeti hatdsokra.
1.8. A 1.1-1.7. pontokban megadott valamennyi informdcidra kiterjedd kézérthet ésszefoglalo.

A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kérnyezeti szempontbol
elfogadhaté valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kozotti valasztdas indokai, a vdlasztast
alatdmaszto vizsgalat rovid leirasa

A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezetre karos hatasok elkeriilése,
csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben szereplé intézkedések koérnyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre

Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirasokra, feltételekre, szempontokra,
amelyeket a terv altal befolyasolt mas tervben illetve programban figyelembe kell venni

A terv megvalésitasa kovetkeztében varhatdéan fellépé kornyezeti hatdsokra vonatkozéan a
tervben szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

Osszefoglalé

A koérnyezeti vizsgéalat lefolytatasardl szolé dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kéri a
kornyezet védelméért felel6s szervek véleményéért a kornyezeti vizsgalat szlikségességért és a
tervezett tematikardl. A kornyezet védelméért felelGs szervek véleményének kikéréséhez a Korny.
vizsg. rendelet alapjan allitottuk el6 a tervmddositasara vonatkozo tajékoztatast.

A Korny. vizsg. rendelet 4.§ (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzat 15 napos véleményadasi hatarid6t
allapit meg és dontéséhez az altala megadott hataridGre beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kérnyezeti vizsgalat folyamatdban részt vesznek:

-a kornyezetvédelemre kiterjed6en:
kornyezetvédelmi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi F6osztaly)
-természet és tajvédelemre kiterjed6en:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobagyi Nemzeti park Igazgatdsag)
-kornyezet- és teleplilés-egészségiigyre kiterjedGen:
kozegészségligyi hataskorében eljaré6 megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly)
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-a felszini és felszin alatti vizek min&ségi és mennyiségi védelmére kiterjedGen:
vizvédelmi és vizligyi hatdsdg (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag
Vizligyi Hatésag)

-az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen:
az allami f6épitész hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet

Nyiregyhaza, 2024. szeptember
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