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ELOTERJESZTES

- a Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaghoz -

.....

mddositasardl és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmének 2024. év szeptemberi meginditdsa)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilése a 117/2005.(V.4.) szdmu énkormdnyzati hatdrozattal fogadta el a varos
telepiilésszerkezeti tervét, a 19/2005. (V.5.) Or. rendelettel pedig a varos kdzigazgatdsi teriiletére
vonatkoz6 telepiilésrendezési eszkdzeit, melyeket azéta tobb esetben médositott.

A rendezési tervek moédositasanak eljarasrendjét a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidrdl és a  telepiilésrendezési  eszkdzdkrdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) szabalyozta. A 2022. julius 1-jét6l meginduld eljardsok esetében a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VII-IX. Fejezet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) eljarasi rendelkezéseit kell figyelembe venni.

A modosito eljaras megkezdéséhez sziikséges a moédositas meginditasarol sz6l6 dnkormanyzati
déntés meghozatala. Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilése a 26/2019. (XI1.20.) 6dnkormdnyzati rendelet 2.
mellékletének 12.8. pontja szerint a rendezési terv mddositasi idejének meggyorsitasa érdekében a
rendezési terv modositasanak meginditasardl szold6 dontést atruhdzta a Varosstratégiai és
Kornyezetvédelmi Bizottsagra.

Természetesen a telepiilésrendezési terv jovahagyasa tovabbra is a képviselGtestiilet hataskorében
maradt, hiszen a helyi 6nkormanyzatokrdl sz616 t6bbszér modositott 1990.évi LXV. térvény 10. § (1)
bekezdésének d/ pontja alapjan a képviselGtestilet hataskéréb6l nem ruhazhaté at a
telepiilésrendezési terv jévahagyasa.

Jelen elGterjesztésben targyalt médositasok a Korm. rendelet alapjan két egyeztetési eljaras szabalyai
alapjan folytathatoak le.

- A Korm. rendelet 62. §-a alapjan a hatarozatban jel6lt 1. sorszamU beavatkozdsi pont esetében
altalanos egyeztetési eljaras szabdlyai szerint folytathatd le a médositas, telepiilésszerkezetet
meghatarozé miszakiinfrastruktura-f6haldzat nem valtozik, Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése
torténik, nem torténik vizgazdalkodasi teriilet megsziintetése, erd6- és természetkdzeli teriilet
megsziintetése torténik. Ennél a mddositasnal nem sziikséges a varos fejlesztési tervének
modositasa.
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- A Korm. rendelet 68. §-a alapjan a hatdrozatban jelolt 2. sorszamu beavatkozasi pont esetében
az egyszerisitett egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathaté le a mddositds, mert a
telepiilésszerkezetet meghatdrozé mdiszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik, nem torténik
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és
természetkdzeli teriilet megsziintetése. Ennél a mddositasnal nem sziikséges a varos fejlesztési
tervének médositasa.

Az érintett teriletrészt az el6terjesztés mellékletét képz6 részletes adatlapok tartalmazzdk,
melyekben megtalalhato a térképi melléklet, a szoveges munkarész, és a szakmai allasfoglalas. (2. sz.
melléklet)

Fenti el6terjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot, hogy a mellékelt mddositdsok esetében a rendezési
terv médositasanak meginditasahoz hozzajarulni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2024. szeptember 2.

Tisztelettel:

|.Z

Kovics Rita
varosi f6épitész
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1. sz. melléklet a FOEP/1-64/2024 sz. elGterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

../2024. (IX. 11.) szamu
hatarozata

,,,,,

madositasarodl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasarol sz6l6 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2024. év szeptemberi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgyilésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve mddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A mddositas az alabbi terileteket érinti:

1. Nyiregyhdza, Tiszavasvdri ut 0672/32 és 0672/36 hrsz-i ingatlanokon tervezett fejlesztések
megvaldsitdsdnak céljabdl teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa,

2. Nyiregyhdza 31570 hrsz-u ingatlanon a Déli Ipari Park kézmiielldtdsdhoz tervezett fejlesztés
megvaldsitdsdnak céljabol telepiilésrendezési eszkbz6k mddositdsa,

3. Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) &nkormdnyzati rendelettel jévdhagyott helyi épitési
szabdlyzatdnak mddositdsdrél és egységes szerkezetli szévegének megdllapitdsdrdl sz616
21/2007. (VI. 12.) énkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: HESZ) 8.§ (3) bekezdésének
kiegészitése lizemanyagtélté dllomds létesithet6ségével kapcsolatban,

4. Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kijelblése esetén torténd zéldteriileti visszapdtldsokhoz
kapcsolodd telepiilésrendezési eszk6z6k médositdsa.

3. A Bizottsdg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott egyeztetési

eljaras lebonyolitdsa utan a terv mddositasat Kozgylilésre terjessze el6.

Felel6s: Kovdcs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2024. szeptember 11.

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz8 és a polgdrmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i

-

( ] N YI REGY HAIZA
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Melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
.../2024. (1X.11.) szdm hatédrozatdhoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Koézgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmadrol, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.5 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa sziikségessé
valt. A rendezési tervek modositasanak eljarasrendjét 2022. julius 1-jét6l meginduld eljarasok
esetében a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositas az alabbi beavatkozasi teriileteket érinti:

1. Nyiregyhdza, Tiszavasvdri ut 0672/32 és 0672/36 hrsz-u ingatlanokon tervezett fejlesztések
megvaldsitdsdnak céliabdl telepiilésrendezési eszkbz6k mddositdsa,

2. Nyiregyhdza 31570 hrsz-u ingatlanon a Déli Ipari Park kézmiielldtdsdhoz tervezett fejlesztés
megvaldsitdsdnak céljabdl telepiilésrendezési eszk6z6k mdédositdsa,

3. Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) énkormdnyzati rendelettel jovdhagyott helyi  épitési
szabdlyzatdnak médositdsdrdl és egységes szerkezetii sz6vegének megdllapitdsdrdl szélé
21/2007. (VI. 12.) énkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: HESZ) 8.§ (3) bekezdésének
kiegészitése lizemanyagtolts dllomds létesithetdségével kapcsolatban,

4. Az Uj beépitésre szdant teriiletek kijelolése esetén térténd zéldteriileti visszapétldsokhoz
kapcsolddo teleplilésrendezési eszkéz6k modositdsa.

Jelen elGterjesztésbhen targyalt modositasok egyike (1. sorszamu beavatkozdsi pont) a Korm. rendelet
62. §-sa alapjan az altalanos egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathato le, mert zold teriilet
megsziintetésével Uj beépitésre szant teriiletet hozunk létre. Ennél a mddositasnal nem sziikséges a
varos fejlesztési tervének modositasa.

A tervezett modositasok masik része a Korm. rendelet 68. §-sa alapjan az egyszer(isitett egyeztetési
eljards szabdlyai szerint folytathatdé le, mert a telepiilésszerkezetet meghatarozo
mszakiinfrastruktira-f6halézat nem valtozik, nem torténik Gj beépitésre szant terilet kijelolése, és
nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdG- és természetkdzeli terlilet megsziintetése. Ennél a
médositasnal nem sziikséges a varos fejlesztési tervének modositésa.

A tervezett mddositas — teriileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem befolyasolja
a telepliléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
KépviselStestiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos teleplilésképi védelmérdl szélé
31/2017.(X.27.) o6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi  elGirdsok
Osszeegyeztethet8ek a tervezett médositas soran részben megvaltozé szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt drokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmédositasok soran nem keriil médositasra.
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A modositasokkal 0Osszefliggé 4altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatdk, kiegészithetdk,

aktualizalhatok.

1. | Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kornyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentdciohoz a teriiletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kozmuvek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a

munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

7. | Bioldgiai aktivitasi érték

A modositasok keretén belll létrejov6 Ovezeti, teriilet-
felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
kidolgozasra keriil, mert az 1. sorszamu beavatkozasi pont
esetében 1 hektar teriletet meghaladdé Uj beépitésre
szant teriilet kijel6lésével jar a mddositas.

Nyiregyhaza, 2024. szeptember 2.

............................ 5:
Kovdacs Rita <
, o« prr o sa 2V
varosi féépitész.
\;}/}?\
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2. sz. melléklet a FOEP/1-64/2024 sz. el6terjesztéshez

ATTEKINTO VAZLAT NYIREGYHAZA KOZIGAZGATASI TERULETERGL

1. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont

2. Beavatkozasi pont
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Nyiregyhdza, Tiszavasvdri ut 0672/32 és 0672/36 hrsz-u ingatlanokon tervezett
fejlesztések megvaldsitasanak céljabol telepiilésrendezési eszk6z6k médositdsa

" Médosité eljdrds tipusa: Féépitész dltal Szelvénvszém: F3
dltaldnos egyeztetési eljdrds TAMOGATOTT kérelem 4 )

Maddositas célja:

A VALENT Autd Kft. Nyiregyhaza, Tiszavasvari Ut 54. szam alatt 1évG telephelyén meglévé
kereskedelmi éplilet bdvitését tervezi. Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében
sziikséges a 0672/36 és 0672/32 hrsz-0 ingatlanok dvezeti besorolasanak médositasa. Ev -> Gk
Modositas varhaté hatasa:

A moddositdst kovetSen a beruhazé megvaldsithatja fejlesztési elképzeléseit.

Megjegyzés:

A telepilésrendezési eszkdzok mddositasat szakmailag tamogathatdnak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:

Lf
513722

WWW.NYIRECYHAZA.HU

r\\"
Df) NYIREGYHAZA
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A VALENT Auté Kft. 0672/36 és 0672/32 hrsz.-u ingatlanjai

W Fabula utca

TRCTRY

ZGUMISzeaviz Kith &

IMaj-féfe

(Forras: https://earth.google.com/web/)




Nyiregyhdza 31570 hrsz-u ingatlanon kézmiiellatdsahoz tervezett fejlesztés
megvaldsitasanak céljabol telepiilésrendezési eszk6z6k moédositdsa

Moadosité eljdrds tipusa:

egyszerlsitett egyeztetési
eljdrds

Maédositas célja:

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos a Déli Ipari Park fejlesztését tervezi. A beruhdzas megvalésitasa

érdekében sziikséges a Nyiregyhdza 31570 hrsz-U ingatlan egy részének Ovezeti besoroldasanak

méddositdsa.

Ge -> K-kzm

Moédositas varhaté hatasa:

A médositast kévetSen a beruhdzd megvaldsithatja fejlesztési elképzeléseit.

Megjegyzés: .

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasat szakmailag tamogathatonak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:

Féépitész dltal

TAMOGATOTT kérelem Szelvényszam: H5

WWW.NYIREGYHAZA MU

-
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A Nyiregyhdza 31570 hrsz.-u ingatlan
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A HESZ 8.§ (3) bekezdésének kiegészitése lizemanyagtolts dllomds
létesithetéségével kapcsolatban

3.

Moddosito eljdrds tipusa:
egyszerlsitett egyeztetési
eljdrads

Féépitész dltal

TAMOGATOTT kérelem Szelvényszam: -

Médositas célja:

A HESZ-ben a Zavaré hatdsu ipari gazdasagi zona (Gip) elGirasai kiegésziilnek a teriileten végzett
gazdasagi tevékenységhez kapcsolddd, nem kozcéld Uzemanyagtolté dallomds  |étesitési
lehetGségeinek elSirdsaival.

Madositas varhaté hatasa:

A Beruhazd fejlesztési elképzeléseit megvaldsithatja.

Megjegyzés:

A rendezési terv moédositdsat szakmailag tdmogathatdnak tartjuk.




vy

Az Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése esetén torténd zéldteriileti
visszapotldsokhoz kapcsolodo telepiilésrendezési eszk6z6k médositdsa

4,

Médosité eljdrds tipusa:
egyszerlsitett egyeztetési
eljdrds

Féépitész dltal

TAMOGATOTT kérelem szelvényszam: -

Modositas célja:

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX
térvény szerint Uj beépitésre szant terlletek kijelolésére esetén a 12. és 13.§-nak vald
megfelel&séget igazolni kell, ehhez zoldteriiletek visszapbtlasa sziikséges.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1)
bekezdése szerint az egy hektar teriiletet meghaladé Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jard
telepiilésterv készitése vagy moédositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban
meghatdrozott koévetelmény teljesiilése érdekében, az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant
terulettel 6sszefligg6 bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat a rendezési terv médositasa
soran igazolni kell, ezért a visszapétlds érdekében csereteriilet kijeldlése torténik a varos
kozigazgatasi teriletén.

Médositas varhaté hatasa:

Bioldgiai aktivitasérték visszapdtldsa torténik a zoldegyensuly szintentartas érdekében.

Megjegyzés:

A rendezési terv modositasat szakmailag tamogathatonak tartjuk.




