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ELOTERJESZTES

- a Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz -

.....

madositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasarél sz6l6 21/2007. (VI. 12.)
o6nkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmének 2024. év majusi meginditasa)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Kozgylilése a 117/2005.(V.4.) szému énkormdnyzati hatdrozattal fogadta el a varos
telepiilésszerkezeti tervét, a 19/2005. (V.5.) Or. rendelettel pedig a varos kdzigazgatasi teriiletére
vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatét és szabalyozasi tervét, melyeket azéta tébb esetben médositott.

A rendezési tervek moddositasanak eljarasrendjét a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a telepiilésrendezési  eszk6zokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) szabalyozta. A 2022. julius 1-jét6l meginduld eljardsok esetében a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VII-IX. Fejezet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) eljarasi rendelkezéseit kell figyelembe venni.

A modositd eljaras megkezdéséhez szilkséges a modositas meginditasardl sz6l6 6nkormanyzati
dontés meghozatala. Nyiregyhdaza MJV Kozgyllése a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2.
mellékletének 12.8. pontja szerint a rendezési terv mddositasi idejének meggyorsitasa érdekében a
rendezési terv moddositasanak meginditasarol szold dontést datruhazta a Varosstratégiai és
Koérnyezetvédelmi Bizottsagra.

Természetesen a teleplilésrendezési terv jovdhagyasa tovdbbra is a képviselGtestiilet hatdaskdrében
maradt, hiszen a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6lé tobbszor mddositott 1990.évi LXV. torvény 10. § (1)
bekezdésének d/ pontja alapjan a képviselGtestillet hataskorébsl nem ruhdzhaté &t a
telepilésrendezési terv jovahagyasa.

Jelen elGterjesztésben targyalt mddositasok a Korm. rendelet alapjan harom egyeztetési eljaras

szabalyai alapjan folytathatok le.

- A Korm. rendelet 62. §-a alapjan a hatdrozatban jelolt 1. sorszdmu beavatkozasi pontok
esetében altaldnos egyeztetési eljards szabalyai szerint folytathatdé le a mddositas,
telepilésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik, nem térténik
Uj beépitésre szant terllet kijelolése, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet
megsziintetése. Ennél a mddositasnal nem szlikséges a varos fejlesztési tervének modositasa. A
Korm. rendelet 8. § (2) bekezdése szerint megalapozé vizsgdlat és alatdmaszté javaslat
készitése nem indokolt, mert Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére nem keriil sor.
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- A Korm. rendelet 68. §-a alapjan a hatdrozatban jeldlt 3., 4. és az 5. sorszamu beavatkozdsi
pontok esetében az egyszer(isitett egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathatdé le a
mddositds, mert a teleplilésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktira-fé6halézat nem
valtozik, nem torténik Uj beépitésre széant teriilet kijelolése, és nem tdrténik zold,
vizgazdalkodasi, erdG- és természetkodzeli teriilet megsziintetése. A 2. és a 6. sorszamu
beavatkozdsi pontok esetében a nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelent8ségii
beruhdzésok megvaldsitasanak gyorsitasardl és egyszer(sitésér6l sz6l6 torvény hatdlya ald
tartozé Ugy targyat képez6 épitési beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokolt az egyszerisitett
egyeztetési eljards alkalmazdsa. Ezeknél a mddositasoknal nem sziikséges a varos fejlesztési
tervének modositasa.

Az érintett terlletrészeket az elGterjesztés mellékletét képzd részletes adatlapok tartalmazzak,
melyekben megtaladlhaté a térképi melléklet, a szoveges munkarész, és a szakmai allasfoglalds. (2. sz.
melléklet)

Fenti el6terjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot, hogy a mellékelt modositasok esetében a rendezési
terv médositasanak meginditasahoz hozzajarulni sziveskedjen.

Nyiregyhdaza, 2024. majus 8.

Tisztelettel: Gj {
L\

Kovacs Rita - ,
vérosi féépitész
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1. sz. melléklet a FOEP/1-44/2024 sz. elGterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

../2024. (V. 14.) szamu
hatarozata

.....

madositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2024. év majusi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgydlésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabalyzata és szabdlyozasi terve mddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi terileteket érintik:

1. Nyiregyhdza, Tiszavasvdri ut — Derkovits utca — Kassa kbéz csomopont fejlesztés
megvaldsitdsdanak céljabdl telepiilésrendezési eszkbz6k mddositdsa
2. Nyiregyhdza Déli Ipari Park — |Infrastrukturdlis fejlesztései megvaldsitdsanak céljdbdl

teleplilésrendezési eszk6z6k mdodositdsa

3. Nyiregyhdza, Tiinde utca 26861/15 és 26861/16 hrsz.-u ingatlanok Kertvdrosias lakézéndbdl
(Lke) Kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi zondba (Gk) térténd dtsoroldsa

4. A 3. beavatkozdsi pont kapcsadn sziikséges bioldgiai aktivitdsi érték visszapotldsa

5. A LEGO Manufacturing Kft. 0726/112 és 0726/115 hrsz.-u ingatlanjai Megujuld energiaforrds
hasznositdsanak céljara szolgdlo teriiletbe soroldsa

6. Nyiregyhdzi Ipari Park Nagyszalldsi csomdpontjdnak kialakitdsdhoz és a Nyiregyhdza —
Nagyszdlldas és Nagykdllo (M3 autdpdlya) kézétt tervezett kerékpdruthoz kapcsolodo
szabdlyozadsi tervi modositdsok

3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek maoddositdsdanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatéarozott egyeztetési
eljaras lebonyolitasa utan a terv mddositasat Kozgydlésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhdaza, 2024. majus 14.

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé6 szervezeti egységeinek vezetdi
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Melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgydilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
.../2024. (V.14.) szamu hatdrozatahoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz2616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa sziikségessé
valt. A rendezési tervek moddositdsanak eljarasrendjét 2022. julius 1-jét6l meginduld eljarasok
esetében a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositas az alabbi beavatkozasi tertletet érinti:

1. Nyiregyhdza, Tiszavasvdri ut — Derkovits utca — Kassa kéz csomdpont fejlesztés
megvaldsitasdnak céljabdl telepiilésrendezési eszkézok modositdsa
2. Nyiregyhdza Déli Ipari Park — Infrastrukturdlis fejlesztései megvaldsitdsanak céljabdl

teleplilésrendezési eszk6z6k mdodositdsa

3. Nyiregyhdza, Tiinde utca 26861/15 és 26861/16 hrsz.-u ingatlanok Kertvdrosias lakézéndbol
(Lke) Kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi zondba (Gk) térténd dtsoroldsa

4. A 3. beavatkozdsi pont kapcsdn sziikséges bioldgiai aktivitdsi érték visszapotldsa

5. A LEGO Manufacturing Kft. 0726/112 és 0726/115 hrsz.-u ingatlanjai Megujulé energiaforrds
hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriiletbe soroldsa.

6. Nyiregyhdzi Ipari Park Nagyszdlldsi csomdpontjdnak kialakitdsdhoz és a Nyiregyhdza —
Nagyszdllds és Nagykdllo (M3 autdpdlya) koézétt tervezett kerékpdruthoz kapcsoldodo
szabdlyozdsi tervi mddositdsok

Jelen el6terjesztésben targyalt modositasok egyike (1. sorszamu beavatkozasi pont) a Korm. rendelet
62. §-sa alapjan az altalanos egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathatd le, mert zold terilet
megsziintetésével kozlekedési célu kozteriletet hozunk létre. Ennél a mddositasnal nem szikséges a
varos fejlesztési tervének mddositasa. A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdése szerint megalapozé
vizsgalat és alatamaszté javaslat készitése nem indokolt, mert Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére nem kerdl sor.

A tervezett mddositasok masik része a Korm. rendelet 68. §-a alapjan az egyszerdsitett egyeztetési
eljaras szabdlyai szerint folytathatok le, mert vagy a telepiilésszerkezetet meghatarozé
mUszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése,
z6ld tertlet kijel6lése torténik, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése nem
torténik (3., 4. és az 5. sorszdmuU beavatkozasi pontok), vagy pedig (a 2. és a 6. sorszamu
beavatkozdsi pontok esetében) a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl beruhazasok
megvaldsitdsanak gyorsitasardl és egyszer(sitésérdl széld torvény hatdlya ala tartozd lgy targyat
képez6 épitési beruhazas megvaldsitdsa miatt indokolt az egyszer(lsitett egyeztetési eljards
alkalmazasa.. Ezen a mddositasokndl nem sziikséges a varos fejlesztési tervének mddositasa. A 3., 5.
és 6. modositd kérelemhez fejlesztési koncepcid készilt a teriiletrél, a terv ismeretében tovabbi
telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.
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A tervezett moédositds — teriileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem befolydsolja
a telepuléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros &6nkormdnyzata
Képvisel6testiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogl Viéros telepiilésképi védelmérél sz6l6
31/2017.(X.27.) onkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi  el6irdsok
OsszeegyeztethetSek a tervezett mddositas soran részben megvaltozod szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési tervhez elkészilt 6rokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmaédositasok soran nem keriil médositasra.

A moddositassal Osszefliggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznédlhatdk, kiegészithet6k,
aktualizalhatok.

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentécidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a maddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem viéltoznak.

2. Kornyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem viltoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a maddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem viltoznak.

4, Kézm{ivek Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem viltoznak.

7. | Bioldgiai aktivitasi érték A mddositasok keretén belil |étrejové 6vezeti, teriilet-
felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas nem
kerlil kidolgozasra, mert nincs koztiik 1 hektar teriiletet
meghaladd Uj beépitésre szadnt terilet kijelolésével jard
madositas.

Nyiregyhaza, 2024. majus 14.

Kovacs Rita
varosi fGépitész
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2. sz. melléklet a FOEP/1- /2024 sz. elSterjesztéshez

ATTEKINTO VAZLAT NYiREGYHAZA KOZIGAZGATASI TERULETERGL

2. beavatkozasi pont
teljes kozig. teriilet

D 1. beavatkozasi pont
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< 5. beavatkozési pont 3.-4. beavatkozasi pont

=]

D 6. beavatkozasi pont
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A altalanos egyeztetési eljaras szabalyai
szerint lefolytathatd rendezési tervi
maodositasok
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1 Nyiregyhdza, Tiszavasvadri ut — Derkovits utca — Kassa k6z csomdpont fejlesztés
: megvaldsitasdanak céljabdl telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa
Moddosito eljdrds tipusa: ] Féépitész dltal Szelvényszam: F4
dltaldnos egyeztetési eljdards TAMOGATOTT kérelem ’

Modositas célja:

A tervezett csomdpont megvaldsitasa a varos nyugati lakéteriilet forgalmanak levezetését tamogatja,

valamint az itt torténd athaladas mérséklését szolgalja.

Madositas varhaté hatasa:

A varos ezen lakéteriiletérdl a bevezetd gy(jtéutra valo kikdzlekedés gyorsabba valik.

Megjegyzés:

A telepllésrendezési eszk6zok mddositasat szakmailag tAmogathatdnak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras
szabalyai szerint lefolytathato rendezési
tervi médositasok
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Nyiregyhdza Déli Ipari Park — Infrastrukturadlis fejlesztései megvalésitdasanak

céljabol telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa

Mddositd eljdrds tipusa:
egyszerlsitett egyeztetési
eljards

Moddositas célja:
Nyiregyhdza Déli Ipari Park teriiletén tervezett beruhazasok megvalésitdsa érdekében sziikséges a
hatalyban |évé telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsa a varos tobb teriletén.
Modositas varhato hatasa:
A mddositast kovetéen a tervezett utak és kozmdlétesitmények épitése, kapacitds bdvitése
megvaldsulhat.
Megjegyzés:
A telepilésrendezési eszkdzok médositasat szakmailag tdmogathatdnak tartjuk.
Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:

Féépitész dltal

TAMOGATOTT kérelem Szelvényszdm: -
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Nyiregyhdza, Tiinde utca 26861/15 és 26861/16 hrsz.-u ingatlanok Kertvdrosias

3. lakozonadbdl (Lke) Kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi zondba (Gk) térténé
dtsoroldsa
MGddosito eljdrds ti : o
e C:z:f;;itzzf ;"5 eﬁ‘l;stZsi Foepitesz dltal Szelvényszam: G5
gy eljdrdsgy TAMOGATOTT kérelem yszam.

Modositas célja:

A YES Kft. Nyiregyhaza, Tliinde utca 11. szam alatt |évG telephelyén meglévé kereskedelmi épilet
bévitését tervezi, raktar épllet kialakitasaval. Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében
szlikséges a meglévé telephelyétsl délre esd sajat tulajdont 26861/15 és 26861/16 hrsz-U ingatlanok

Ovezeti besoroldsanak mddositasa. Lke -> Gk

Madositas varhaté hatasa:

A modositast kdvetben a beruhazd megvaldsithatja fejlesztési elképzeléseit.

Megjegyzés:

A telepilésrendezési eszk6zok mddositasat szakmailag tAmogathatdnak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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4. A 3. beavatkozdsi pont kapcsdn sziikséges bioldgiai aktivitdsi érték visszapotldsa

Moddosito eljdrds tipusa:
egyszerlisitett egyeztetési
eljgrds
Modositas célja:
A 3. beavatkozasi pontban tervezett mddositas csokkenti a jelenlegi bioldgiai aktivitasi értéket, ezért
a visszapotlas érdekében csereteriilet kijel6lése torténik.
Modositas varhato hatasa:
Bioldgiai aktivitasérték visszapodtlasa torténik a szintentartas érdekében.
Megjegyzés:
A telepilésrendezési eszk6zok mddositasat szakmailag tAmogathatdnak tartjuk.
Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:

Féépitész dltal

TAMOGATOTT kérelem Szelvenyszam: -
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A LEGO Manufacturing Kft. 0726/112 és 0726/115 hrsz.-u ingatlanjai Megujulo

energiaforrds hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriiletbe soroldsa

Moddositd eljdrds tipusa:
egyszerlsitett egyeztetési
eljdrds

Féépitész dltal

TAMOGATOTT kérelem szelvényszdm: G3

Moddositas célja:

A LEGO Manufacturing Kft. Nyiregyhdza, Nyugati elkeril6 melletti 0726/112 és 0726/115 hrsz.-G
ingatlanjain Iévé telephelyén geotermikus energiahasznositds céljabdl geotermikus kutakat kivan
létesiteni. Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében sziikséges teriiletet a jelenlegi
mez6gazdasagi altaldnos zénabdl (Mda) megujuld energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgdld
teriiletbe sorolni.

Madositas varhaté hatasa:

A moddositast kdvetéen a beruhdzé megvaldsithatja fejlesztési elképzeléseit.

Megjegyzés:

A telepilésrendezési eszkd6zok médositasat szakmailag tdmogathatdnak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:

WWW.NYIREGYHATA.
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Nyiregyhazi Ipari Park Nagyszalldsi csomopontjanak kialakitdsdhoz és a
6. Nyiregyhdza — Nagyszdllds és Nagykadllo (M3 autopdlya) k6zott tervezett
kerékpdruthoz kapcsolodo szabdlyozdsi tervi moédositdsok

Moddositd eljdrds tipusa:
egyszerlisitett egyeztetési
eljgrds

Féépitész dltal

TAMOGATOTT kérelem Szelvényszam: H6, 16, 17

Modositas célja:

Az Aktiv- és Okoturisztikai Fejlesztési Kozpont Nonprofit Kft. megbizasabdl a Civis Komplex Mérndk
Kft. (4034 Debrecen, Nagybanya utca 17.) végzi a "Nyiregyhdza — Nagyszéllas és Nagykall6 (M3
autdpadlya) kozotti kerékparozhatd kozutak tervezése” cim( projekt general tervezési feladatait. A
varos a Nyiregyhazi Déli Ipari Park és a Kall6i Ut 6sszekotését tervezi, ennek kiinduld pontja a tervezés
alatt 1évé Nagyszallasi csomdpont. Targyi projektek tervezése és engedélyeztetése sordn sziikségessé
valt Nyiregyhaza szabdlyozasi tervének modositasa.

Madositas varhaté hatasa:

A megfelel6 és modern kerékparut halézatnak koszénhetGen egyre tdbben haszndljdk a biciklit
kozlekedési eszkdzként, ami kifejezetten el6nydés mind az egészséges életmdéd, mind a
kornyezetvédelem szempontjdbdl. A mddositd eljdrasok utdn a varos rendezési terve 6sszhangba
keril a tervezett fejlesztési beruhazasokkal.

Megjegyzés:

A telepilésrendezési eszkd6zok médositasat szakmailag tdmogathatdnak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:

Lf
513722

WWAWL.NTYIREGYHAIAH

NYI I REGYHATZA
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(Forras: https://earth.google.com/web/)
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Nyiregyhdza Kalléi ut Nagyszdlldsi szakasza
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