NYIREGYHAZA FOEPITESZI OSZTALY

& ' MEGYEI JOGU VAROS 4401 NYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1. PF.: 83,
4 - TELEFON: +36 42 524-550; FAX: +36 42 310-647
POLGARMESTERI HIVATALA E-MAIL: FOEPITESZIOSZTALY@NYIREGYHAZA.HU

Ugyiratszam: FOEP/271-16/2024.
Ugyintézé: Marids Eva

ELOTERJESZTES

- Vérosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaghoz —
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modositasardl és egységes szerkezetii szé6vegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasarol
(MODOSITASOK 111./2024 — 3 teriilet, egyszer(isitett egyeztetési eljaras)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza MJV Kozgy(lilésének Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga dtruhdzott
hatdskérében MODOSITASOK 111./2024. cim{ dokumentacié alapjan 3 teriiletre vonatkozéan a
27/2024.(11.13.) és az 5/2024. (1.19.) szamU hatédrozataval déntott a varos 117/2005. (V.4.) sz.
kozgy(lési hatdrozattal megdllapitott telepllésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.)
onkormdnyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak és szabdlyozasi tervének
modositdsarol.

A modosité eljards 2024 februarjaban FOEP/271/2024. ligyiratszamon 3 teriiletre a telepiiléstervek
tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan
egyszer(isitett egyeztetési eljards szabalyai szerint indult meg. A teljes kor( nyilvanosség
biztositasanak érdekében a lakossagi férumot a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
mikodésére vonatkozd, tovdbbd egyes kézigazgatdsi eljdrdsi szabdlyok megdllapitdsdrdl szélé
146/2023. (IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe véve elektronikus Gton folytattuk le. A
hirdetményt a 2024. marcius 4-én megjelen6 Nyiregyhazi Naploban és a honlapunkon kézzétettik. A
partnerségi egyeztetésre és az elektronikus Uton megtartott lakossagi férumra észrevétel, javaslat
nem érkezett a 2024. marcius 18-i hataridéig.

A Korm. rendelet 66.§ (7) bekezdése szerint a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisels
testiilettel. A 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhdzott hataskérében dont a telepiilésrendezési
eszkdzok lakossagi egyeztetési eljarasaindl a beérkezett vélemények elfogadasarél vagy el nem
fogadasaral.

Fenti elGterjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot a mellékelt hatarozat tervezet jovdhagyasaval a
beérkezett véleményeket és azok kiértékelését elfogadni sziveskedjen. (1. szdmu melléklet)

Nyiregyhaza, 2024. marcius 13.
Tisztelettel: A\
Kovéacs Rita
varosi foépitész
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1. sz. melléklet a FOEP/26-5/2024. sz. el6terjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Kézgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

..[2024. (... ....) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitdsarél sz616
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 111./2024 - 3 teriilet , egyszer(isitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1évé aldbbi rendezési terv mddositas
esetében

- MODOSITASOK 111./2024. néven egyszer(sitett egyeztetési eljarasban 3 teriileten térténé moédositas
az el8terjesztést megtargyalta - a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §. alapjan és a 146/2023.

(IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megtartott lakossdgi forumra és partnerségi
egyeztetésre vélemény nem érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a FG6épitészi Osztdlyt a targyi rendezési terv moddositas eljarasanak tovabb
folytatasara.

FelelGs: Kovdcs Rita varosi f6épitész
Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2024. marcius

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz& és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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2. sz. melléklet a FOEP/271-16/2024. szamU elbterjesztéshez

ATNEZETI TERKEP NYIREGYHAZA KOZIGAZGATASI TERULETEROL

1. Beavatkozasi pont

T N

2. Beavatkozasi pont O 3. Beavatkozasi pont

s
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EMLEKEZTETO

Nyiregyhaza MIV rendezési tervének médositasa 3 teriiletre vonatkozéan
az elektronikusan lefolytatott lakossagi forumon torténd ismertetésérél

A lakossagi forum id6pontja: 2024. marcius 4. (megjelenés - Nyiregyhazi Napld)

Helyszin: Polgarmesteri Hivatal, elektronikus Gton

Jelenlévdk: -

A vélemények beérkezési hatdrideje: 2024. mércius 18. hétfs

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek m(ikddésére vonatkozo, tovabbé egyes kdzigazgatasi
eljarasi szabalyok megallapitdsarol szo6l6 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltakat
figyelembe véve a helyi partnerségi egyeztetés, valamint a lakossagi férum elektronikus Gton
torténik. A partnerségi véleményezés meghirdetésre keriilt a Nyiregyhdzi napléban és az
6nkormanyzat honlapjan, a véleményezési dokumentdciot kbzzétettiik a honlapon.

A partnerségi véleményezésre nem érkezett vélemény, mely eljaras szakaszt a jogszabalyi elSirasok

alapjan kiértékeltik.

Az elektronikus uton lefolytatott lakossagi férumokra lakossagi észrevétel, vélemény nem érkezett.

Médositassal érintett teriilet

Mddositas
meginditasar | Szel-
Sorsz. 6l sz6l6 vény- | Tervezési teriiletek Moédositas targya
hatarozat szam
szama
A varos a Nyiregyhaza Kalevala sétany (2371/89 hrsz)
Kalevala sétany | —Kalevala sétany (2371/43 hrsz)- 2371/103 hrsz-U Gt-
(2371/89 hrsz) — | Koranyi Frigyes utca altal hatarolt témbben 1évé
i 27/2024. b Kalevala sétany zoldfeliiletek és a mar kialakult ligetes lakézéna
(n.13.) (2371/43 hrsz)- megdvasa érdekében a szabalyozasi tervben épitési
2371/103 hrsz-0 Ut- | 6vezet dtsoroldsa térténik (Lk—>Z), valamint a
Koranyi Frigyes utca | beépitési mutatok médositasa (Lk 700050 Lk
701046).
Beruhdzo fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatdsaga érdekében a tulajdonédban 1évé
T(izolt6 utca- Nyiregyhaza 5929 hrsz.-u ingatlanara vonatkozé
% 5/2024. E13 Szabolcs utca- telepiilésrendezési eszkéz6k mddositasat kérte. A
(1.19.) Szinhaz utca- Toldi | tervezési tdmbén beliil a Szabolcs utca vonaldban a
utca mar kialakult, tilnyomé részt beépitett allapotnak
megfelel6en a beépitési mutatok médositasa indokolt
(Lk 315553 Lk 315554).
Napkorong utca— | Az érintett telektdmbre vonatkozo teleplilésrendezési
02108/67 hrsz.-u | eszk6z6k mddositasa sziikséges. Jelenleg két
i 5/2024. - kivett Uton athalado | kiilonbdz8 Gvezeti kéddal van ellatva, amely igy t6bb
(1.19.) tervezett Ut — 02107 | telek beépithet&ségét is korlatozza. Varosrendezési
hrsz.-0 ut — szempontbdl indokolt az tdmbre vonatkozé kiilénb6z6
Nyiregyhazi ut elGirasok egységesitése.




3. sz. melléklet a FOEP/271-16/2024. szamu eléterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

AL TS Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK I11./2024. — 3 terilet

Eljaras tipusa:

Egyszer(sitett egyezetési eljards

(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Véleménykér6é dokumentdcid



telekfine.marika
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/271-16/2024. számú előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2024.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio, 3 terilet -

ALAIROLAP
NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Kornyezeti vizsgalat lefolytatasahoz egyeztetési dokumentacio

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

77 s

F6épitészi Osztaly

Tervez6:

Végh lozsgf
telepiilésmeérnidk
TT/15-0124
Varosi f6épitész:
. LY\

Kovacs Rita
varosi foépitész

Tervez6 munkatarsak:

Kovacs Rita Kukucska Zsolt
épitészmernok okleveles épitémérnok
varosépitési —varosgazdalkodasi
szakmérnok
 n t \ { \ g L—
Tz ey Mhwal e B
Telekfiné Bodi Maria Marias Eva
okleveles telepiilésmérnok okleveles teleplilésmérndk
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2024.

- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio, 3 terilet - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Teleptlésrendezési Tervének
- moédositasahoz-
Egyszer(sitett eljaras- Véleménykér6 dokumentacié
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

27/2024. (1. 13.) szdmui
hatarozata

.....

modositasardl és egységes szerkezetl szbvegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2024. év februar meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgylilésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve mddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi tertileteket érintik:

1. Nyiregyhdza 01139/5 hrsz.-u ingatlanra térténd bdanyatelek hatdrdnak kijelélése és Gazdasdgi
rendeltetés( erd6zéndbdl (Eg) dtsoroldsa Kiildnleges nem beépitésre szdnt bdnyatelekbe (K-b),

2. aKalevala sétdny (2371/89 hrsz) — Kalevala sétdny (2371/43 hrsz)- 2371/103 hrsz-u Ut- Kordnyi
Frigyes utca dital hatdrolt tombre vonatkozo telepiilésrendezési eszkézok modositdsa és
Kézpark zona kijelblése

3. A Bizottsdg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositasanak
elkészitésérdl inlézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghaldrozoll egyezletésl
eljdrds lebonyolitdsa utan a terv médositasat Kozgyilésre terjessze el6.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2024. februar 13.

24

Tormassi Géza
a bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kbzgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz0 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i

Ugyiratszam: FOEP/271-6/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2024.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio, 3 terilet -

Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

5/2024. (I. 19.) szamu
hatarozata

mddositasardl és egységes szerkezetii szévegének megdllapitasarél szél6 21/2007. (V1. 12.)
dnkormanyzati rendelet moédositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2024. év januar meginditésa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MJV Kézgylilésének a 26/2019. (XI1.20.) nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve mddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A mddositasok az alabbi teriileteket érintik:

Ll

Nyiregyhdza Déli Ipari Park — Nagyszdllds telepiilésrész kézbtt kérforgalom megvaldsitdsdnak
céljabol telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa (Nagyszdllds Araté u. - Méré u.)
Nyiregyhdza Kotaji ut — Kincs utca — Kines kéz — Szamos utca dltal hatdrolt témbre vonatkozé
teleplilésrendezési eszk6z6k médositdsa
3. 100-as vasutvonal Debrecen(kiz.)— Nyireqyhdza(kiz.) vasiti vonalszakaszdnak dtépitése céljabol
teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsa
4. Nyiregyhdza Déli Ipari Park energiahdlozati elldtdsdhoz sziikséges 132 kV nagyfesziiltségii
tdvvezeték megvaldsitdsdnak céljabdl telepiilésrendezési eszkbzok modositdsa
5. Nyiregyhdza Déli Ipari Park viz és tisztitott szennyviz — ipariviz tavvezetékek megvaldsitdsanak
céljabol telepliilésrendezési eszk6zk modositdsa
6. Nyiregyhdza Szabolcs utca — Szinhdz utca — Toldi utca — Tlzolté utca dital hatdrolt témbre
vonatkozo teleplilésrendezési eszkézék médositdsa
7. Nyiregyhdza Napkorong utca — 02108/67 hrsz.-u kivett uton dthalado tervezett ut — 02107
hrsz.-u at — Nyiregyhdzi ut dital hatdrolt témbre vonatkozd telepiilésrendezési eszkézék
modositdsa
8. Nyiregyhdza Megyei Jogti Vidros telepiilésképi védelmérdl sz616 31/2017. (X.27.) 6nkorményzati
rendeletének médositdsa

N

3. A Bizottsdg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek maédositdasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott egyeztetési
eljards lebonyolitdsa utdn a terv médositasat Kozgy(ilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész.

, !
Nyiregyhdza, 2024. januar 19. Q.‘
Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgylilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetGi

Ugyiratszam: FOEP/271-6/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2024.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio, 3 terilet -

1. El6zmény
1.1. Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

Modositas
meginditdsa | Szel- -
A , Tervezési 1t ez
Sorsz. rél sz6l6 | vény- .. Modositas targya
. P teriiletek
hatarozat | szam
szama
s A viéros a Nyiregyhdza Kalevala sétany (2371/89
Kalevala sét -
alevala setany hrsz) — Kalevala sétany (2371/43 hrsz)- 2371/103
(2371/89 hrsz) - . PR . .
Kalevala sétan hrsz-0 at- Koranyi Frigyes utca 4dltal hatarolt
27/2024. y tombben lévé zoldfeluletek és a mar kialakult
1. (1.13.) D> (2371/43 hrsz)- ligetes lakdzéna megdvasa érdekében a
43 2371/103 hrsz-g | Bo o> 'K eeovasa feven |
Ut- Koranvi Frieves szabalyozdsi tervben épitési Ovezet atsorolasa
utZa BYES | torténik (Lk=>2), valamint a beépitési mutatdk
maodositdsa (Lk 700050 Lk 701046).
Beruhazo fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatosaga érdekében a tulajdonaban
Téizolté utca- lévé Nyl’regyhaza '1'59,29 hrsz,.—.u mgatla[\afa
vonatkozé telepllésrendezési eszkdzok
5/2024. Szabolcs utca- s, . .
2. F4-2 S .| médositasat kérte. A tervezési tombon belil a
(1.19.) Szinhaz utca- Toldi , . .
Szabolcs utca vonaldban a mar kialakult,
utca . . - . «
tulnyomo részt beépitett allapotnak megfelelGen
a beépitési mutatok mddositdsa indokolt (Lk
315553 Lk 315554).
Az érintett telektombre vonatkozd
Napkorong utca — s . . . e
. | teleplilésrendezési eszkdzok modositasa
02108/67 hrsz.-G L e Lo g S
. . szlikséges. Jelenleg két kiilonb6z8 6vezeti kéddal
5/2024. kivett Uton , L ., v i
3. F6 , , van elldtva, amely igy tobb telek beépithetdségét
(1.19.) athaladd tervezett | . , , L . .
. , |is korlatozza. Varosrendezési szempontbdl
ut —02107 hrsz.-u | . N . e Lo
) , .. .. |indokolt az tombre vonatkozd kiilonboz6
ut — Nyiregyhaziut | .., .
el6irdsok egységesitése.
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2.1. Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont
by

2. Beavatkozasi pont = 3. Beavatkozasi pont

L
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2.2.Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont

2. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/271-6/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2024.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio, 3 terilet -

3. Beavatkozasi pont
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2.3. Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatasa
2.3.1. 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza Kalevala sétany (2371/89 hrsz) — Kalevala sétany (2371/43 hrsz)- 2371/103 hrsz-G Ut-
Koranyi Frigyes utca altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

A varos a Nyiregyhdaza Kalevala sétany (2371/89 hrsz) — Kalevala sétany (2371/43 hrsz)- 2371/103
hrsz-u at- Koranyi Frigyes utca altal hatarolt tombben 1évé zoldfelliletek és a mar kialakult lakézéna

.....

beépitési mutatok mddositasa (Lk 700050-> Lk 701046).

A cél egy olyan ligetes lakdpark kialakitdsa, melyben a zoldévezeti jelleg, a természetkozeli hangulat
nagymértékben jelen van, szinte kapcsolddik a téle keleti irdnyban elhelyezkedd erdds terilethez. A
tervezett és mar meglévé épllettombok tekintetében a beruhdzéi szandék egy alacsonyabb
intenzitasu lakdterilet kialakitasa.
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Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kéd

Lk 700050

Terilet-felhasznalas

Kisvarosias lakdzéna

Epitészeti karakter

egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

kialakult

Beépitési mod

adottsagtol fuggs

Megengedett legkisebb telekméret

adottsagtol figgs

Megengedett legnagyobb beépitettség

40 %

Megengedett épitménymagassag

adottsagtol fuggé

Megengedett zoldfelllet

20%

....

»(2) Kisvdrosias lakézona (Lk)

a) A teriilet jellemzéen kézepes laksiriiségl, dltaldban tébb 6ndllo rendeltetés egységet
magdban foglald, tobbségében lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten

- lakéépiilet, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdipari épiilet, tovdbbd kivételesen

- szdlldshely, szolgdltatd épiilet, igazgatdsi épiilet, a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.

c) A zéna teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek (r. e.) szamdt a telek teriiletének (m?) ,,x”-
el valo elosztdsa utdni, lefelé kerekitett egész szam adija.

X" értéke:

- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m?/r.e

- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m?/r.e
- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m?/r.e
d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakotelek fel6li hatdarokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét

kivéve — biztosithatd.”
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Lk 701046
Terilet-felhasznalas Kisvarosias lakdzdna
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e kialakult

Beépitési mod

szabadonallo- telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret

adottsagtol figgs

Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5
Megengedett zoldfelllet 40 %
Ovezeti kéd z

Terulet-felhasznalas

Kozpark zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet

....

»(2) Kisvdrosias lakézona (Lk)

a) A teriilet jellemzéen kézepes laksiiriiségli, dltaldban tébb 6ndllo rendeltetés egységet
magdadban foglald, tébbségében lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten

- lakdépiilet, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, vendéglato épiilet, egyhdazi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatat nem zavaré hatdsu kézmliipari épiilet, tovabbd kivételesen

- szalldshely, szolgdltato épiilet, igazgatdsi épiilet, a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.
c) A zéna teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek (r. e.) szamdt a telek teriiletének (m?) ,,x”-
el vald elosztdsa utdni, lefelé kerekitett egész szam adija.
X" értéke:
- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m*/r.e
- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m*/r.e
- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m?/r.e
d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakdtelek fel6li hatdrokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét
kivéve — biztosithatd.”

....

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kézterek) céljdra kijel6lt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak,
sz6kbkutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenShely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.
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(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrél kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zéna teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zéna alapveté
rendeltetését biztositd, annak mikddtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedlld, ideiglenes, a miikédtetésére nézve 90 napot meg nem
haladoé idétartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitohely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy koéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve Sosto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folétti
zoldteriiletet kézteriiletként kell kezelni.”
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2.3.2. 2.Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza T{zoltd utca- Szabolcs utca- Szinhdz utca- Toldi utca altal hatarolt tdmbben helyezkedik
el a tervezési terilet.

Beruhazo fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga érdekében a tulajdondban Iévé Nyiregyhaza
5929 hrsz.-U ingatlandra vonatkozd telepillésrendezési eszkdzok maddositasat kérte. A tervezési
tombon belll a Szabolcs utca vonaldban a mar kialakult, tulnyomd részt beépitett allapotnak
megfelel6en a beépitési mutaték modositasa indokolt (Lk 315553 Lk 315554).

A hatalyos szabdlyozasi terv szerint a tdombben csak min. 6,5 m épitménymagassagu épllet épithetd.
Ennek indoka, hogy a T(izoltd utca és a Szinhaz utca esetleges atépiilése esetén a tomb jelenlegi
[éptékl éplletei adjak majd a jovGbeni utcaképet is. Ez azonban nem indokolt a Szabolcs utca
iranyabol, mivel az utcdn mar jelenleg is tébb magasabb épiilet talalhatd, igy a tomb lezarasaként
indokolt egy magasabb szintszamot megengedd szabalyozas. Az igy megépiil6 tarsashaz egy kicsit
védettebbé teszi a mar meglévé csaladi hazas Ovezetet és varhatdéan csillapitja majd a forgalmas
Szabolcs utca irdnyabdl a por és zaj okozta negativ hatasokat.
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Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kéd Lk 315553
Terulet-felhasznalds Kisvarosias lakézdna
Epitészeti karakter mezG6varosi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Legkisebb zoldfellleti fedettség 20%

....

»(2) Kisvdrosias lakézona (Lk)
a) A teriilet jellemzéen kézepes lakslrliségl, dltaldban tébb 6ndllo rendeltetési egységet
magdban foglald, tébbségében lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten
- lakéépiilet, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdipari épiilet, tovdbbd kivételesen
- szdlldshely, szolgdltatd épiilet, igazgatdsi épiilet, a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.
c) A zéna teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek (r. e.) szamdt a telek teriiletének (m?) ,,x”-
el valo elosztdsa utdni, lefelé kerekitett egész szam adija.
X" értéke:
- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m?/r.e
- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m?/r.e
- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m?/r.e
d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakotelek fel6li hatdarokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét
kivéve — biztosithatd.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Lk 315554
Terilet-felhasznalas Kisvarosias lakézéna
Epitészeti karakter mezGvarosi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod zartsoru
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Legkisebb zoldfellleti fedettség 20%

....

»(2) Kisvdrosias lakézona (Lk)
a) A teriilet jellemzéen kézepes laksiiriiségli, dltaldban tébb 6ndllo rendeltetés egységet
magdban foglald, tobbségében lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten
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- lakdéépiilet, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdipari épiilet, tovdbbad kivételesen

- szdlldshely, szolgdltato épiilet, igazgatdsi épiilet, a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.

c) A zéna teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek (r. e.) szamdt a telek teriiletének (m?) ,,x”-
el valo elosztdsa utdni, lefelé kerekitett egész szam adija.

X" értéke:

- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m?/r.e

- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m?/r.e

- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m?/r.e

d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakotelek fel6li hatdarokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét
kivéve — biztosithatd.”
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2.3.3. 3.Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza Napkorong utca — 02108/67 hrsz.-U kivett Gton athaladé tervezett it — 02107 hrsz.-4 Gt
— Nyiregyhazi at altal hatdrolt tombben helyezkedik el a tervezési terilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Az érintett telektombre vonatkozé teleptilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges. Jelenleg két
kiilonb6z6 o©vezeti kdddal van ellatva, amely igy tobb telek beépithet6ségét is korlatozza.
Varosrendezési szempontbdl indokolt az tombre vonatkozo kiilonb6z6 elGirasok egységesitése.

Az érintett tombben és az Orosi Ut mentén elsGsorban a gazdasagi tevékenység a jellemzé. A mar
meglévé gazdasagi teriletek valds helyzetének megfelelGen a jelenlegi Kertvarosias lakdzdna (Lke)
Ovezeti besorolasat Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zonara (Gk) sziikséges maddositani.

Valamint az északi lakdovezeti telektéomb védelme érdekében a tervezett Il. rendl kozlekedési célu
koztertlet déli oldalan 10 méteres savban telken belili kotelezd zoldfelilet kijelolése torténik, melyet
haromszintes névényallomany telepitésével kell megvaldsitani a helyi épitési szabdlyzat vonatkozé
el6irdsai alapjan
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Jelenlegi szabdlyozas
Ovezeti kéd Lk 315553
Terulet-felhasznalds Kisvarosias lakézdna
Epitészeti karakter mezG6varosi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Legkisebb zoldfellleti fedettség 20%
Ovezeti kdd Gk 711764
Terllet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallo- telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Legkisebb zoldfellleti fedettség 20%

....

»(2) Kisvdrosias lakézona (Lk)
a) A teriilet jellemzéen kézepes laksiiriiségli, dltaldban tébb 6ndllo rendeltetés egységet
magdadban foglald, tobbségében lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten
- lakdépiilet, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, vendéglato épiilet, egyhazi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszerli
haszndlatat nem zavaré hatdsu kézmliipari épiilet, tovabbd kivételesen
- szdlldshely, szolgdltatd épiilet, igazgatdsi épiilet, a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.
c) A zéna teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek (r. e.) szamdt a telek teriiletének (m?) ,,x”-
el vald elosztdsa utdni, lefelé kerekitett egész szam adija.
X" értéke:
- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m*/r.e
- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m*/r.e
- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m?/r.e
d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakdtelek fel6li hatdrokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét
kivéve — biztosithatd.”

....

(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zona a nem jelentGs zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlo épitmények
elhelyezésére kijeldlt teriilet.
b) A teriileten - mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi célu épiilet, gazdasdgi célu
éplileten beliil a tulajdonos, a haszndléo és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok,
kereskedelmi, szolgdltatdsi épiilet, igazgatdsi épiilet, parkolohdz, sportépitmény, tovdbbd
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kivételesen, - egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, egyéb kbz6sségi
szorakoztato éplilet helyezhetd el.

c) A teriileten meglévé épliletek a kivételesen elhelyezhetsé épiiletek funkcidi szerint is
dtalakithatok.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Gk 711764
Terilet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdagi zona
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult

Beépitési mod szabadonallo- telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %

Megengedett épitménymagassdg 7,5m

Legkisebb zoldfellleti fedettség 20%

,,,,,

(2) Kereskedelmi szolgdltatoé zéna (Gk)

a) A zona a nem jelent6s zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlo épitmények
elhelyezésére kijeldlt teriilet.

b) A teriileten - mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi célu épiilet, gazdasdgi célu
éplileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok,
kereskedelmi, szolgdltatdsi épiilet, igazgatdsi éplilet, parkolohdz, sportépitmény, tovdbbd
kivételesen, - egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmény, egyéb kbz6sségi
szorakoztato éplilet helyezhetd el.

c) A teriileten meglévé épiiletek a kivételesen elhelyezhets épiiletek funkcidi szerint is
dtalakithatok.”
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Beavatkozasi pontok ismertetése
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Madositasra kijelolt Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet | Bioldgiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
teriilet teriilet- teriulethaszn (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
hasznalat | alat, ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza Kalevala | A varos a Nyiregyhaza Kalevala sétany (2371/89 hrsz) — | ,beépitett Kisvarosias - - Kisvarosias lakdzéna (Lk), - - -
1. | sétany (2371/89 hrsz) | Kalevala sétany (2371/43 hrsz)- 2371/103 hrsz-0 at- | tertlet”, lakdézdéna Kozpark zéna (Z)
— Kalevala sétany | Koranyi Frigyes utca altal hatarolt tombben Iévs kivett (Lk)
(2371/43 hrsz)- | zoldfeliletek és a mar kialakult lakézona megdvasa | kozterilet”
2371/103 hrsz-U ut- | érdekében a szabdlyozasi tervben épitési Ovezet
Koranyi Frigyes utca | atsoroldasa torténik (Lk—>Z), valamint a beépitési
altal hatarolt teriilet. | mutatdk modositasa (Lk 700050-> Lk 701036).
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatélyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
099 2269879 2200077 | | LI oko o IE : ; ' y Lh Nem valtozik, hatdsa nincs.
70311 ..2;695/2.0 22695/4 e 22698710 § 7 J ; - 71 A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Ny R Eﬂans‘?z.;’ 2 N My e Nem véltozik, hatasa nincs.
n s ' 2377/37 R n, z A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
.. 8 I?Wk . | .§ Nem valtozik, hatdsa nincs.
1/8¢ H —
n 80050 7 N :? A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
N (2(2377/53) 700Q50; e A modositds a varos infrastrukturdlis halézatdban valtozast nem okoz.
n Lﬁw g Km, 12371150 EI Megfelel6 szinvonalt kézlekedés kialakitasa:
lka 257 23%§\OI; N | = Nem valtozik, hatasa nincs.
:70“00507000 @ 00 ' . a Laké- és munkakdriilmények:
vz P7ve0 (@ LA E Nem valtozik, hatdsa nincs.
n @371/125) |(2371187) % 237165 &y g —— — — -
\ n E;R & o | 5\3 4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme: o , .
) 8 @371778) tk’%@s g Nem valtozik, hatasa nincs.
S 2377, [ | . (7] - z z EE
N . 7 00050 PRy : < Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
@ § 257178 7@&020 § A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
t\ ' L«& s SO S ' teriiletet.
IR el B | (R S Taihasznalat. taiszerkezet védelme:
[ 3 S 23@?&@%53 ey | M ajhasznalat, tajszerkezet védelme: - o
/. LRR. K. K R 7&?@@@5@@ % Nem valtozik, hatasa nincs.
LIS e [T (S N s P z 2 z B
Y Nmgy NN e ‘m _ Teriilettel, terméfélddel valé takarékos gazdalkodas:
Emmgy .y [‘i Term6féld mas céld hasznositasa nem torténik.
Lk ' L ,' Természeti adottsagok gyégyaszati hasznositasa:
27110 400054 "‘“‘f Nem valtozik, hatdsa nincs.
} N 400054’ ‘ Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
,Késziilt az 4llami alapadatok felhasznaldsaval” ,Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasaval” Nem valtozik, hatdsa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
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Modositasra Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet | Bioldgiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
kijelolt terilet teriilet- teriulethaszn (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
hasznalat | alat, ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza Beruhazé fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga | ,beépitett Kisvarosias - - Kisvarosias lakdzéna (Lk) - - -
Tlzolto utca- | érdekében a tulajdonaban Iév6 Nyiregyhaza 5929 hrsz.-u terllet” lak6zdna
Szabolcs utca- | ingatlandra vonatkozd teleplilésrendezési  eszkdzok (Lk)
Szinhdz utca- | mddositdsat kérte. A tervezési tombon belil a Szabolcs
Toldi wutca 4dltal | utca vonaldban a mar kialakult, tulnyomo részt beépitett
hatarolt terilet. allapotnak megfelel6en a beépitési mutaték modositdsa
indokolt (Lk 315553-> Lk 315554).
) , L . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
A modositas a varos infrastrukturalis halézataban valtozast nem okoz.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem vaéltozik, hatasa nincs.
Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
o A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
»Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” § teriletet.
> Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Tervezett szabalyozasi terv kivonata = Nem valtozik, hatsa nincs.

Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

Ugyiratszam: FOEP/271-6/2024.

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




21

Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — I11./2024.

- Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasahoz egyeztetési dokumentacio, 3 terilet - 21
Modositasra Madositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Te- | Bioldgi | Tervezett Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
kijel6lt teriilet teriilet- teriilethaszn | rile ai teriilethasznalat, (ha) aktivitasi | megjegyzés
hasznélat | alat, 6vezet, | t | aktivita | 6vezet, HESZ érték
HESZ (ha) | siérték
Napkorong utca | Az érintett telektombre vonatkozé telepilésrendezési eszkdzok | ,beépitett Kisvarosias - - Kisvarosias lakdzéna - - -
- 02108/67 | mddositasa szlikséges. Jelenleg két kiilonb6z6 6vezeti kdddal van ellatva, terulet”, lakdzona (Lk),
3. | hrsz.-u kivett | amely igy tobb telek beépithetGségét is korlatozza. Varosrendezési »Kivett (Lk) Kozpark zéna (2)
uton dathaladd | szempontbdl indokolt az tdémbre vonatkozé kiulonb6z6 el6irdsok | kozterilet”
tervezett Ut — | egységesitése, valamint az északi lakdovezeti telektémb védelme
02107 hrsz.-u ut | érdekében a tervezett Il. rendl kdzlekedési célu kozterilet déli oldaldan 10
— Nyiregyhazi ut | méteres savban telken bellli kotelez6 zoldfelllet kijelolése torténik,
altal hatdrolt | melyet haromszintes novényallomany telepitésével kell megvaldsitani a
terilet. helyi épitési szabalyzat vonatkozé elGirasai alapjan. Lke—>Gk
i i L. . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Nem valtozik. hatdsa nincs
. [ | [ER—— A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
H 02 ¢ = - P . , .
é | = Nem valtozik, hatasa nincs.
; 5 s A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
: ! 0210852 S § Nem valtozik, hatdsa nincs.
i ; Y g 7 7 7 s 7 . g 7 7 e 7
b Y N 181 1 3543 £ S A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
i s g |8 RN i & <o 5| Nem valtozik, hatdsa nincs.
I | L2 d
; .“f e § LIS %0 X A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
TS - ¢ K T AT o A modositas a varos infrastrukturalis halézataban valtozast nem okoz.
IS § |9 i ) (. < P - "
i ; | 7 <g1 64 : § o 0215 Megfeleld szinvonali kézlekedés kialakitasa:
i " 5 i g § Nem valtozik, hatdsa nincs.
gl Y (- & = T
,,,,,,,,,, ; Lako- és munkakdriilmények:
— i i / Nem valtozik, hatdsa nincs.
T e e B I Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
| (G055 R0 T T = Nem valtozik, hatdsa nincs.
| — 0 3066, ) | (30670/1) | 73 = , - re 1
I ; _ = Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
’ ‘ - “ ! g A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti orokség altal nem
s . s . PO ” 2] ari U
,Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasaval < érintett teriletet.
i L. ) & Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem véltozik. hatdsa nincs
| O2T106/5 | '_' | ET 0z " .
,é IW-____‘l — Teriilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
| ﬁ‘\¥_ == _ -“ Termd&fold mas célu hasznositasa nem torténik.
I ozroaaz ' S Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
i ©
el dal S | s Nem valtozik, hatasa nincs.
o7 S PR YO P e e S
7 E Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
§ E 06/2: Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
2 ¥ (= Nem vdltozik, hatdsa nincs.
N g 202 e - oz
§ g Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
8 Nem viltozik, hatdsa nincs.
------ Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
i q'“"'.l DB IosT) TP ‘_‘“‘—*-——— ~
Il | o 202 i
! I | = |
»Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2024. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
madositasanak jovahagyasara

A Kozgyiilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ....[2024. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/271/2024.
torzsszamu, 3 beavatkozasi terilletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott telepiilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2024.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

JE
5%
=4 &
Teriiletfelhasznalas £ 2 €
Kéd Jel &3 e
Ln 1,5 Teljes Nagyvarosias lakéterilet
Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakoterulet
Lke 0,35 Teljes Kertvéarosias lakoterilet
Lf 0,2 Részleges Falusias lakétertlet
Vt 0,9 Teljes Telepuléskdzponti vegyes tertlet
Vk 1,1 Telies Kozponti vegyes terilet
Gk 0,6 Telies Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi terilet
Gip 05 Telies Zavaro hatasu ipari gazdasagi terilet
Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi terilet
Ui 03 Telies Udulshazas tduléterilet
Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas uduléterdlet
Kke 0,6 Teljes Kulénleges kereskedelmi célu terdilet
= 1 Ki 0,6 Teljes Kulénleges intézményi terlilet >=10% beépitettséggel
2 Ki0 0,05 Teljes Kuldnleges intézményi tertilet <10% beépitettséggel
Kho 0,2 Részleges Kulonleges honvédelmi terilet
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0,01 Részleges
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Kereskedelmi- szolgaltaté sav
Kozpark jellegli zéldsav

Erdé jellegl zéldsav

Tartalék temetd

Kulénleges hulladék elhelyezésére szolgalo terilet
Kulénleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti tertilet

Kilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo teriilet

Kulénleges kozlekedési terllet

Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
Kilénleges beépitésre nem szant temet6 teriilete
Altalanos kézlekedési tertilet

Vasuti kozlekedési tertlet

Zoldteriilet

Egészségugyi- turisztikai célu erdd

Védelmi célu erdé

Gazdasagi célu erdd

Mezd8gazdasagi kertes terilet

Mez6gazdasagi altalanos teriilet

Mez8gazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
Vizgazdalkodasi terulet

Mavi értékvédelem Intézmények
- Régészeti tertlet €] Igazgatasi kézpont
Helyi védettségli telekszerkezet @ ] Oktatasi kozpont- féiskola
— " o Miivelédési kdzpont
Taj és természetvédelem Egyhazi kézpont

Natura 2000 terilet Korhaz

Ex lege védett terilet hatara Kereskedelmi (bevasarld) kozpont

Természeti terilet hatara Piac

r771  Okolégiai halozat [® ] Vasarvaros

E==] Helyi jelentdségii védett ill. védelemre javasolt Kirandulé kézpont

természeti tertilet hatara [ @ | Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert

Koérnyezetvédelem [® | Vadaspark

Banyatelek terlilete Lovaglas

F==3 Védétavolsagok [® ] Sportkézpont

[ 1 Jelentésebb vizfolyas Szabadid6kozpont

Rekultivalandé terulet Strand
[® ] Termalkézpont
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- [@] Kemping
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Kulteruleti ut

Szintbeni csomoépont

Kulénszintl csomdpont

Egészségugyi kdzpont

Tavlati vasuti nyomvonal

Egyéb tervi elemek

Hid —— Telepiiléshatar
Jelentésebb kézhasznalati parkolohely ===} Belteriileti hatar
Autébusz- palyaudvar [ Tervezett belterileti hatar
Vasuti palyaudvar [ 1 Véroskapu
Vasutmegallo [ 7] Varosrész- kézpont
Repulétér [ Szintvonal
Utpajzs [  Gyogyhely
[ Gyoégyhely védéteriilete
[ Hidrogeolégiai védézona
Koézmiivek, hiradas E— Telepiilésképvédelmi teriilet hatara
@] Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelbhely 777 Kézmii elhelyezésére szolgalo tertilet
@] Tavfitéma
@] Villamos allomas
@] Szennyviztisztitom(
[[® ] Hiradastechnikai torony
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3.1.Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MIV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jévahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
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Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas tduldterilet
Kke 0,6 Telies Kilonleges kereskedelmi célu tertilet
1 Ki 0,6 Teljes Kiloénleges intézményi tertilet >=10% beépitettséggel
2 Ki0 0,05 Teljes Kulénleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
Kho 0,2 Részleges Kilénleges honvédelmi terllet
Részleges Kildnleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet
Kk 0,15 Részleges Kilénleges varostizemeltetési célokat szolgald kertészeti tertlet
K-S Kiildnleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés( helyi sajatossagot hordozo teriilet
Kké 0,25 Teljes Kiloénleges kézlekedési terilet
K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
K-t Kulénleges beépitésre nem szant temet6 teriilete
KOa Altalanos kézlekedési terilet
KOv Vasuti kézlekedési tertilet
Z Zoldtertlet

od  J 5
] Ln 15 Telies Nagyvarosias lakotertlet
- Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakétertlet
] Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakoteriilet
| Lf 0,2 Részleges Falusias lakoterilet
| Vit 0,9 Telies Telepuléskdzponti vegyes teriilet
j—1| Vk 1,1 Teljes Kézponti vegyes teriilet
] Gk 0,6 Telies Kereskedelmi-, szolgaltat6 gazdasagi teriilet
. Gip 05 Teljes Zavaro hatasu ipari gazdasagi tertlet
| Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi teriilet
1
==

wWhowh2oh 2 veN~NooRNNabv I whanvabrwihs &
coooo oo
m =
< =2
2
o
=4

COOPIEND D NNNNNANNNNNE B WOWNN2 222 X

AL (Rl L ET IR0 R

/ Ee Egészségugyi- turisztikai célt erdd
arbokor | Védelmi célu erdé
) Eg Gazdasagi célu erdé
A b?\: Mk Mezbgazdasagi kertes tertilet
"A VND Ki Ma Mez6gazdasagi altalanos terllet
2N e - .3.0 Mko Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
/ //7:' 10 Vg Vizgazdalkodasi terilet
Kereskedelmi- szolgaltaté sav
Koézpark jellegl z6ldsav
/ / Erdd jellegli zoldsav
i f—— Beroh =1 Tartalék temetd
— / \
I i h smya-nbo;?w Miivi értékvédelem Intézmények
L Ty ) f==—-3 Régészeti terilet Igazgatasi kézpont
{

=1 Helyi védettségii telekszerkezet

Taj és természetvédelem
K Natura 2000 terilet

Oktatasi kdzpont- féiskola
Mivelédési kdzpont
Egyhazi kdzpont

=
/ / \Mhoskor

Korhaz
Ex lege védett terilet hatara Kereskedelmi (bevasarlé) kézpont
| Természeti teriilet hatara Piac
Okolégiai halozat Vasarvaros

Helyi jelentéségli védett ill. védelemre javasolt
természeti tertlet hatara

Kirandulé kézpont
Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert

L?'telekbo or
[
)

Koérnyezetvédelem Vadaspark
Fees  Banyatelek teriilete Lovaglas
F==3 Védotavolsagok Sportkézpont
= Jelent6sebb vizfolyas @ | Szabadidokézpont
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- [[@ ] Kemping
Autopalya (@ szilloda
Orszagos féut (®1 Temetd
Orszagos mellékut, telepuilési fout @] Kegyeleti park
cyel Lo Kiato
Kiltertileti it [ ] Egészséglgyi kozpont

Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomoépont ) .
Kuilénszintli csomépont Egyéb tervi elemek

Hid == Telepiiléshatar
Jelentdsebb kézhasznalati parkolohely F—— Belterileti hatar
Autébusz- palyaudvar f=— Tervezett belterilleti hatar
Vasuti palyaudvar [ Varoskapu
Vasltmegallo [ Varosrész- kézpont
Repulétér [ Szintvonal
Utpajzs I Gydgyhely
[T Gyégyhely védéterilete
[~ Hidrogeolégiai védézona
Koézmiivek, hiradas == Telepulésképvédelmi terilet hatara
[® ] Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelbhely 7777  Kézmii elhelyezésére szolgalo terillet

@] Tavfitéma

L@ | Villamos allomas

@] Szennyviztisztitom(i
[[® ] Hiradastechnikai torony

A.... 12024. (11.15.) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alasaval késziilt.
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
6épitészi Osztaly

Telepiiléstervezés:
Végh Joézsef TT-15-0124

2024. februar
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3.2.Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont

v-i‘
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3.Beavatkozasi pont
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Alatamaszté munkarész

4.1.F6épitészi nyilatkozat

Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a

munkarész nem keriilt kidolgozadsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

KozmUvek

Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozadsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

MTrT

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra keriilt.

Bioldgiai aktivitasi érték

A modositas keretén belil létrejové Ovezeti, terilet-
felhasznalasi valtozasra vonatkozd aktivitas érték szamitds
nem kerllt kidolgozasra, mivel a mddositds sordn
terlletfelhaszndlasi mod vdltozdas nem torténik, igy
Nyiregyhdza  koOzigazgatdsi teriletén a  bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovacs Rita
varosi foépitész

Ugyiratszam: FOEP/271-6/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2024.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio, 3 terilet - 28

4.2.Tervezett beruhazas- Beépitési kivonatok

4.2.1. 1-es beépitési pont

(16 lakdsos tdrsashdz tervdokumentdcio — Latvdnyterv maddrtdvlati fotoba illesztve
Xdot Epitésziroda Kft. - 1173 Budapest, Csomafalva u. 1. 24D.)

16 Iakdsos tdrsashdz tervdokumentdcio — Latvdnyterv,
Xdot Epitésziroda Kft. - 1173 Budapest, Csomafalva u. 1. 24D.)
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(16 lakdsos tdrsashdz tervdokumentdcio — Helyszinrajz, zoldtertiletszamitds,
Xdot Epitésziroda Kft. - 1173 Budapest, Csomafalva u. 1. 24D.)
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4.2.2. 2-es beépitési pont

(12 lakdsos tdrsashdz tervdokumentdcio — Helyszinrajz,

Dudds Ede - 4400 Nyiregyhdza, Napfény u. 5.)
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4.3.Vizsgalati terv

4.3.1. 2-es beavatkozasi pont

Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos TRT, modositist megalapazs telepibésl tanulmdnytery

2. A TERVEZES| TERULET ES KORNYEZETENEK,
HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A feflesztéssel kizvetieni! érintett ingatianjok)és a kdmyezetének vizsgdlati bemutatisa - a déntéshez
sziikséges melységben :

A varaskarpontiol mugalra, délmyugatra lekvi; 8 Rakocl w. - Arany Janos u, kozot &5 a kiso ehesmentasibd of
dital hatdrolt larilelre és a Matomiart KallGi Ot menti részédne jellemzd karakiertipus a kisvarosias karakler. A
tBlekstrukitra derékszigl utcahalizatra szerkesziett - a tenifetet K-My-i tengellyel eqyenletesan feloszio fébb
utvonalak kizbit - szahalyos telektombdkbal Al

& fomb bedpitése a XX, srazad masodk felében kezdddatl és dél ranyba haladva fokozalosan torénl mag. A
varaskizponttd! nyugatra, dényugatra faked terdleten a fontos varosszerkezatl szerapet beldltd, szélesabb utcdk
mentén Zarisond, Wipbszintes &pllatek talathatdy. A kisebd utcakban az épliletek zarisoriak, hezagos Zansorlak,
foldszintesek &5 magastetisek, Helverként iobbszintes tarsashazak ékelodnek be kozejuk, Megdezendd,
inhomogen, érékes karakler

e g — ;
TolT B bl _'f;TE-' e

= ] I B TR T
Karakienszspalat, foras: hatalyos tery aistamaszto munkarész

Wyiregyhara befvdmsa napjainkban - dinléen a [Bmballteések, szandlasok a korabbl varosszerkezel
Jmrunrendszerét” gyangité hatisa miatl, felerdsitve a modern épitdszeti irdmyzat individualzmusat - a
meghatarozd apiietek soraval fémjeizett hagyomanyos karakier é3 a modem varoskbzpondi karakier j6
érielemben vett konflilkhesaval jefemezhetd.

A midositassal érintell terel kirmyezete egy nyugodt, belvaros leniled, tagabt kimyezetdban meglalifhalik
mig koldnbdzd funkeidk, melyek a terlielre bevonzdst eredmeényeznel. Az érntett teriietet polgar jediegl
lakdteriletek, iletve Gjonnan beépitett tarsashézas jellegl lakoterilet alkotja

a .
A modositagsal érntet! teriletan taldlhaid éplletek a funkoibjuknak megfeleld magassagaal rendelkeznek, A régl
lakdéplietek F. az Ufabb csalddi lakoépOlatek F+1 szintesek, a tirsashdzak Fe2 szintesek. A kimyezd
lakoépdietek fobbsége iz fGldszintes, de a kertvarosi terlleteken nagy ardnyban forduinak el ketszinies épdietek
i5, melyek emelsttel vagy teldierbeepitéssel rendelkeznek,

Az dplletmagassagok a szintszamokkal ardnyosan alakulnak, lakdéplletek esetében — figyelembe véve az
epiiletek koral = szintenkent 3,55 m kozGd alakul. Az djabb épitési épiletek szintszama altalaban kelid szint,
igy 8z epitmenymagassag 5-6.0 m kozott alakul, A szomszedos 3928 hrez-U telken 380 tobblakasos lakospales
kora &0 év, senlszama 3. 2 1omb beapitesatdl merdben eiterd kialakitas. Telek atellenas oldalan gardzssormal. A
telak bedpitéee zavard, épliménymagassaga nem jelentds, nem zavard a 1Gmb Wbl dpllatéhes képast
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos TRT. médositast megalapozé telepitési tanuimanyterv
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- Féépillet szintszama: Fsz+2szint
- Féépiilet szintszama: Fsz+1szint

Foépiilet szintszama: Fsz -
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Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos TRT. madositast megalapozo telepitési tanulmanyterv

A tervezett tarsashaztol délre esd 5930 hrsz-U telken, épitési engedéllyel 2 szint + tetGtér-beépitéses tarsashaz
valdsult meg az elmult években. E két, aranylag magas épiilethez illeszkedik a tervezett tébblakésos lakéépilet,
melynek 6,47 m az épitménymagasséga, j6| illeszkedik a tervezési terillet szévetébe. A hatalyos HESZ 4ltal
megallapitott 2 szintszam feletti +szintszam sem okoz eltérést a szomszédos épiiletek viszonylataban.

Szintterilet strliséq valtozasa
Szintteriilet-siirliség: a beépitésre szant teriilet egyes teriiletfelnasznalasi egységein elhelyezhetd épiiletek
Gsszes szintterlletének és a teriletfelhasznalasi egység terliletének viszonyszama.

A tervezett modositassal nem véltozik a terillethasznalat, valamint az egyes ingatlanck és az elhelyezhetd
épiletek magassaga, viszont valtozik azok beépithetdsége. A kisvérosias lakéterilet szintterlletslrlségi
mutatdja a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint 1,2.

Fééplil ény dg 6,0-9,0 m
- Féépiilet épitménymagassag 5,0-6,0 m

Féépiilet épitménymagasség 3,5-50 m

szintteriilet-s(iriség a meglévo allapotban:

tombterilet: 19017 m2
bruttd szintterllet: 15213 m2
szintterlilet-stiriség: 0,8

szintterlilet-siir(iség a 2 beépitett szint helyett 3 beépitett szinttel, tervezett allapotban:
igy az (j szamitassal a szintterilet-siiriség:

tombtertilet: 19017 m2

bruttd szintteriilet: 22819 m2

szintterilet-siiriség: 1,1999

Hatalyos terv szintterlilet-s(irliség: 1,2 > = tervezett szintterilet-s(ir(iség 1,1999
Tehat megfelel!
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4.3.2. 3-as beavatkozasi pont

A 3-as beavatkozasi pontnal az érintett telektémbben jelenleg két ovezeti kéd van érvényben
(Kertvarosias lakdzona (Lke) és Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zénara (Gk)). A tervezéssel
érintett tombben jelenleg kereskedelmi, gazdasagi tevékenységet ellatd épiiletek helyezkednek el.

A tervezett mddositassal a teriilethasznalat nem valtozik. Ahhoz, hogy a jovében ne épllhessen a
tervezési tombon beliil lakdépiilet sziikséges a teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasa.

A Nyiregyhazi at Nyiregyhaza jelent6s kozlekedési forgalmat lebonyolité gy(jtéatja. Ennek a
gy(ljtéutnak mind a két oldalan mar kialakult kereskedelmi, gazdasagi és szolgaltatd tevékenységeket
folytaté Uzletek, telephelyek taldlhatdak. Tovabba az érintett tomb kornyezetében (keleti és nyugati
iranyban) is kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi 6vezeti besorolasu ingatlanok talalhatdak.

A telektdmb vizsgalata soran megallapithatd, hogy az épitési Gvezeti atsorolasa csak a jelenlegi,
tényleges allapotot, funkciét fogja tikrozni.
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02106/26

(sajat szerkesztés)

Jelmagyarazat

Kivett at

Kivett udvar

Kivett telephely

Kivett tanya

Kivett Gzlet, miihely , udvar

Kivett gazdaségi épllet, udvar

Kivett Gizlet, tarolo éplilet és telephely
kivett telephely és 7 allasos automosé

i

(sajat szerkesztés)
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4.4.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdaros 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepllésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  o6nkorményzati  rendeletében  megfogalmazott telepllésképi  elBirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 telepllésképet befolydsolé szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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5. Szabalyozasi médositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
«.../2024. (......) 6nkormanyzati
rendelete

....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szé16 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 111./2024. — 3 terdiilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkoérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szdlé 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 69. § (2) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F&osztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatosag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmar- Bereg Varmegyei Kormdanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FOvaros Kormdnyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajdézasi Hatdsagi Fdlosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag Vasuti Hatésagi F6osztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Repul6téri Hatésagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldligyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendé&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési és
Mérésiigyi F6osztaly Banydszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkodzlési Hatdsdg- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Fépitésze zaré szakmai véleményének megaddasdval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§. Or. 1. szdmu mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok mdédositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 3 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba és a kbvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt tigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdéan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2023. marcius

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepilési | Telepilési
dantési szint | dontési szint

FELULETEK

]
L

l.rend( kézlekedési céld kozteriilet
Il.rendi kozlekedési céll kozteriilet

Lrend( nem kozlekedési és nem vizgazdélkodasi cél kozteriilet (zoldterd-
let, egészségiigyi és véderdd)

Z

l.rend(l vizgazdalkodasi céll k&zteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rendl nem kozlekedési céli kozteriilet (k6ztér, csak belteriileten és kiil-
teriileti beépitésre szant teriileten belil)

Telken beliili k6telezo zoldfelilet (védofasitas terilete)

orszdgos eldirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési dontési szint)

K6zosségi funkcichoz kapesoldédé zoldfelilet

Epitési hely *

|:| l:\ A védao- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozterlileten (ha

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Maemlék épiilet telke

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt allé z6ldfeliilet

Gyalogos tér diszburkolattal

§| Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet

Vaslitteriilet
Gazdasagi rendeltetést erdd

Vizgazdalkodasi terlilet, nem kozteriilet

Tiizfalasan csatlakoztathatd oldalszarnyak

‘ ‘ Tobbszintes teriletfelhasznalas

HATARVONALAK

—s+==-+-  Tervezett belteriilet hatara

— == Bedépltésre szant terllet hatdra kilterileten

mmmmEEE Sajatos eldirdsok teriiletének hatara a teriilet sorszamaval
EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett terllet hatdra

oooooo Varoskapu zdna hatara

Védoterliletek hatara

Ln215465 . = . L. , . .
seeesenseee  Epitési ovezetek, Ovezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben ovezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdl kilén jelolésre az évezethatér)

MK MK MK MK Maemléki kornyezet hatara
RRRRRR Régészeti terlilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)
sz sz 5z 52 52 Helyi védettségl telepllésszerkezet
vk vk vk vk vk Helyi védettségl teleplléskép
Lttt Helyi védettségd temetd
THT T Orszagos jelentlségd természetvédelmi teriilet (ex lege védett)
TETLTETt Természeti terdilet hatara

Hidrogeologiai védelmi zéna hatara

ponnmey Banyatelek hatéra (orszagos érvényl jogszabélyok szerint)
P100
————— Jelentas szintbeli gépjarmiparkols teriiletének hatara gépjarmiiszammal
G150 (G..) o = 5T e S 7 PR TR
===="=Jelentés szint alatti gépjarmiitarold teriiletének hatdra gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)
PH300 T,
——==—  Parkoléhaz gépjarmiszammal
- Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldirds esetén beépitési szazalék dasaval)

=====Terepszint feletti (kozterilet feletti) épitési hely

A telek mélyfekvési teriilete, melyen a természetes névényallomany megdrzendo,

ht ht ht ht ht Helyi jelentoségu védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terllet hatar

NYIiREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepilesi | Telepilési
dontési szint | dontési szint

VONALAK
Tervezett szabalyozési vonal
ooooon Valtoztatasi tilalom

Epitési vonal

Epiiletsarok helye

ElGkert hatéra, ha az éltalanos elSirasoktdl eltér
~osoonn Helyi védelem alatt allé homlokzat
© 006006 Helyijelentdéségl védett, értékes fa, fasor
sssssssss Kozteriileti fasitas, telken beliili kotelezd zéldfeliilet, ha fasor
'''''''' Gépjarma Ut tengelye (I. rendd kozlekedési teriileteknél)
o-e-e-o-0-0 Vegyes hasznélati csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarma (it tengelye
cooooo Onallé vagy kijeldlt kerékparit tengelye
e s eee Onallé gyalogit tengelye, ha az nem diszburkolaton van
= Szabélyozasi szélesség
AL Zajvedod fal
TeTi Tt Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[re] Transzformator helye

4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
javasolt utcai épitménymagasséag

Tervezett hid (ddntési szint nem telepiilési, ha a hid szdmozott orszdgos
ttvonalon van)

Szintbeni Ut-vasit keresztezédés

Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljéré szamozott
orszagos Utvonalon van)

= Kotelezéen megépitendd athajté ill. atjard

PWAT| Tervezett arkéd

% Megsziinteto jel
Gk
711765 A biologiai aktivitasérték telken beliil, ill a szomszédos kozteriileteken potlando
(B)

TAJEKOZTAT() RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eloiras)

A Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt
Sediee Tervezett telekhatar
|:| Maganuit
NAAA Oldalsé telekhataron valé Gsszeépités lehetdsége (zartudvar)

Rekultivaciés teriilet hatéra
Repiilatér felszallépalya tengelye

£ Jelentds véddoteriiletet igényl6 elektromos tavvezeték

Jelentos védoteriiletet igénylo gazvezeték

(1] Meglévd 16ltéallomés helye

@ Kunhalom

7777777777 Foldhivatali alaptérképen nem szereplo épiilet
Lo, * Kételeza, amennyiben a s7abalyozasi tariilaten jaldlt épitési telek hatarai nem valtoznak
MEGJEGYZES: Valtozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Telepiilés kézigazgatéasi hatéra
2. Belterlleti hatar
3. Szabalyozasi vonal
4. Beépitésre szant terlilet hatéra kilterlleten
5. Epitési dvezeteket, vezeteket elvélaszté hatarvonal
6. Telekhatar

Mavi védelmi hatérvonalak

1. Maemléki kornyezet hatéara

2. Helyi telepUilési értékvédelmi teriilet hatéra
Téj- és természetvédelmi hatarvonalak

1. Téjvédelmi kérzet hatéra

2. Orszéagos természetvédelmi terlilet hatéra
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terlilet hatara

Ugyiratszam: FOEP/271-6/2024.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Ln 215465 Cpitési dvezet jele

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zonak jele és megnevezése

Beépitésre szant teriileten beldil

Ln nagyvarosias lakézéna

Lk kisvarosias lakézona

Lke kertvarosias lakozona

Lf falusias lakézéna

Vi telepliléskdzpont vegyes zéna

Vk  kbdzponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi zéna

Gip zavard hatasu ipari gazdasagi zona

Ge egyéb ipari gazdasagizona

Ui Odalshazas Gdilozéna

Uh  hétvégihazas udiilozéna

Kke kilénleges kereskedelmi céli zéna
K

Ki tlénleges kbzhasznalati épitményi zéna a funkeid megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
Kio tlénleges kdzhasznalatt épitményi zona a funkcié megijelblésével < 10% beépitettséggel
Kho nleges honvédelmi zéna

Kh nleges hulladék elhelyezésére szolgald zona

Kk  killdnleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna
Kké kilénleges kozlekedési zéna

Beépitésre nem szant terileten belil
K-En megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara szolgalé teriilet
KQa altalanos kozlekedési zona
KOk vasuti kozlekedési zona
z kbzpark zéna
Ev  védelmirendeltetési erdézona
Ee egészségiigyi, szocidlis, turisztikai rendeltetési erddzéna
Eg gazdasagi rendeltetés erdézéna
Mk mezogazdasagi kertes zéna
Ma mezogazdasagi altalanos zéna
Mko korlatozott hasznalati mezdgazdasagi zana
VG vizgazdalkodasi zana
Kki  kulonleges beépitésre nem szant terulet
K-t kilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet
Ln X..... az elsd szadm azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi
2. polgarvarosi
3. mez&varosi
4. belsa kertségi
5. killsa kertsegi
6. tanyabokros
7. egyéb

Ln X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik
0, kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési méd alkalmazhaté
. szabadonall6 - telepszera

szabadonallé - ltalanos

oldalhataron allo

ikres

zartsort - &ltalanos

zartsor(i - keretes

adottsagtél fiiggden

X.Y.Z sajatos eldiras

-

coupwh

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m?2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol fliggoen

X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

QUANDUIH WN =

Ln ....X. az 6todik szém azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

=< 5%

=< 15%

=< 20%

=< 30%

< 40%

< 50%

< 60%

< B0%

=< 100%

X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

{0 (T

CONDTOPWN =

Ln .....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési avezetben mi a megengedett épitménymagassag

ONOOEWN =

adottsagoktsl fiiggden
X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett bet( a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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5.1.1.Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
L= Lk

L
- 51
~ 41 22648/8
22@98J1 g
- Z
\

L2 22690811 il

25 L5 ——
27 LI

29 LI -~
S

UK
00054 ||| 400054
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5.2.2.Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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5.3.3.Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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6. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1.A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazoldsahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Gvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2024. marcius

Végh lozsef
telepilésmerndk
TT/15-0124
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6.2.0vezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — I11./2024.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio, 3 terilet -

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 5/2020.(V1.26.) sz. megyei onkormanyzati rendelet

45

) Ovezeti érintettség MT(T szerinti tervezési Hatalyos terv Modositas utan Viltozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési terileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 +1,057 +0,01

2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,057 -0,10

3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0

4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0

5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0

6. Az ors.zé,\g(,)s njl'jsz:?uki infrastrukt,ur,a-héx.lé,zatok és a m({szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek

7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0

8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0

9. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0

10. | Kivalo termbhelyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0

11. |J6 termébhelyi adottsagl szantok 6vezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0

12. | Erd6k dvezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0

13. |Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0

14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0

15, Vilégé?ri?kségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i ) i )
telepuilések

16. |VizminGség-védelmi terilet bvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0

17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

19. | Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0

20. |Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0

21. |Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

22. | Tanyas teruletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -

23 Térs.zer\lle?z(.)’ véroio!< es I'jagyomérlyolsan vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i ) i )
Regiondlis jelentGségli térszervezs vdros

24, Térségi egyijt,tm(jkéldések 6\/?2?’(?,_ érinti nem érinti - - - - - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely

25. | Hataron atnyulé egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

26. | GyUmolcstermesztés térségi jelent6ségli dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és

27. | turisztikai ovezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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7. Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi terlletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT
I Kho - Kiilinleges honvédelmi teriilet

Modositassal érintett teriiletek

Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatds kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi FSosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Kalmanhaza

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Térséqgi szerepkor
P === Gyorsforgalmi it
Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos
—  Tervezett fout
B Térségi jelentbségl térszervezd varos
=== Orszdgos vasutvonal
B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos
Telepilési tertlet
[ Egyébvéros P
Hagyomdnyosan vidéki telepllés ovezete Vizfolyas, vizfelolet
Tajékoztatd elem Teleplléshatar
© MNyiségvérosgylnl keletiive  Ogyiratszam: FOEP/271-6/2024. {3 Megyehatar
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. [ ] Orszaghatar

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Térségi egyittmUkodések Alaptérkép elemei

[[] Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely GYO' rsforgalmi it
[ Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport

[C]  Myirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete Tervezett 6t

[  Zahony-Kisvarda térsége Orszagos vasutvonal

Aprofalvas térség

.o Varosparok
.—. Szomszédvaros

Tajékoztato elem

| Telepilési terilet
. Vizfolyas, vizfelilet

Teleplléshatar

regyhaza-Del en meglé Uttmikodés P '-“-' Me ehat&r
Nrregyhaza-Debrecen meglévG egyimikodss . otszdm: FOEP/271-6/2024. Laemd 9
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
Orszaghatar
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. D 9

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtura

Nyirtelek

Nyirpazany

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalmanhaza

MagyK

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepulési terilet

Hataron atnyulo egyUttmuokbdes ovezete y " .
Vizfolyas, vizfelszin

e , Telepiléshatar
Tajékoztato elem

—

4777  Harmashatartérsége Lot Megyehatar

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/271-6/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — 111./2024.
- EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacid, 3 terilet - 62

GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[ GyiUmolcstermesztés térségi jelentéségl Gvezete f ~ Telepilési terllet
- Vizfolyas, vizfelszin
| Telepiléshatar

T3 Megyehatar
[ | Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

NYUGAT I~

VAGY
LOSZOS- el
NYIRSEG o

rcserkesz

° o KOZEP-

Nyiregyhaza
Kalmanhaza
NagyH

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Felsé-Tisza menti komplex Telepi}lési terulet

tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

Nyirséqgi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet VIZfolyaf': vizfelszin

Telepuléshatar

Tajékoztato elem

Fels&-Tisza menti komplex L.t Megyehatar

tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai Orszéghatér
[ ] Megyéteéerintd kistajak
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategéridk teriletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepulési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aldbbi terilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterdlet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

17. Erd6k 6vezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdbGk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdGteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézGen kijel6lt beépitésre
szant tertiletek, valamint az erddérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol
52016 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
teriiletein Iévé erdbk dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijel6lése nem térténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozeinken erd6k oOvezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijelolésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepllés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terllete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

terilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatdrolt  vizmin&ség-

teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha

terilete a tervezett mddositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazadsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas

teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy 6vezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdardasokban jelélheté ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegl kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1): A térszervezs vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo telepiilések a telepliléshdldzatra gyakorolt hatdsuk mértékétsl
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelent&ségli térszervezd varos,

b) térségi jelentbséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdségli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben uj falusias lakoteriiletet csak a meglévd falusias
lakdteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkGzeinek készitésekor és modositdsakor elényben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijelélt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentGségii térszervezd vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa soran meg kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovokép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal vald egylittmikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordn nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zGk készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az id6ébeni litemezés lehetdségét a kdrnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordn nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas sordan nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6zos tervezés.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsarol és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdnt teriiletként kijelolt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szant teriilet nem jelbélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévé beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelitheté, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megadllohelyének legfelijebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds terlilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhasznaldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erdsédését.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas nem érint barnamez6s teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj laké-, gazdasdgi és tdiiléteriilet kijelolését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zoldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakéteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.8 (1): Nyiregyhdza teleplilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepliilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizdloddsdt eldsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok ké6zétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetlség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi—-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egylittmikédés lehetéségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.8 (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egyiittmikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefliggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre
iranyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a
gyliimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdrolag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mezégazdasdgi izemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgadljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriletfelhasznalasi
moédositas.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédéd fasitas), drvizvédelmi, taj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségként jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrol és az uj
birtokkézponthoz kapcsolédé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetés(i erdéteriiletet (mezévéds erdbsdavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsdat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak cs6kkentését. A kijeldlést a biotéphdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a terliiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrdl szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu  mezégazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (dllandd gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok J&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a teleplilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hadldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
O6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az oOvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznaldsi
kategorigban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijeldlése.
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