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ELOTERJESZTES
- a Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsdghoz -

Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
médositdsaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérsl
(MODOSITASOK VI1./2023. — Nyirjestéi vizfolyas VIII/3 mellékag athelyezése, egyszerdisitett
egyeztetési eljaras)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Kozgylilésének Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga atruhazott
hataskérében MODOSITASOK VII./2023. — Nyirjestéi vizfolyas VIII/3 mellékag athelyezésére
vonatkozéan dontétt a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgy(lési hatdrozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.) &nkormanyzati rendelettel

.....

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatérozott kérnyezeti vizsgalat sziikségességérsl a
jogszabdlyban meghatédrozott szervektSl 2023. decemberében az elGzetes véleményeket,
észrevételeket megkértiik FOEP/1840-3/2023. iigyiratszdmon (2. szdmu melléklet). Jelen
mddositasi tervezetiink dltalanos egyeztetési eljaras keretében a szabdlyozasi terv 1 teriileten
torténé modositasi javaslatdval zajlik. A megkérdezett kornyezet védelméért felelgs
szakigazgatasi szervek nem tartottik szitkségesnek a kérnyezeti vizsgalat elkészittetését. (3.
szdmu melléklet)

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint a telepiilés részteriileteire késziil§ telepilésrendezési
tervek készitésénél kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérsl a Kozgy(ilésnek allast
kell foglalnia. A Koézgy(ilés bizottsagai feladatai és hatdskdrei megéllapitdsardl sz6l6 26/2019.
(X11.20.) Onkormadnyzati rendelet 2. melléklet 13.5 pontja alapjan a Varosstratégiai és
Kérnyezetvédelmi Bizottsagra ruhdzta & a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3.§-dban
meghatarozott tervekkel, illetve programokkal kapcsolatos kérnyezeti vizsgalat sziikségességére
vonatkoz6 allasfoglalas kialakitasat.

Fenti elGterjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot az allasfoglaldsa kialakitasara. (1. sz. melléklet)

Nyiregyhaza, 2024. januar 17.
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1. sz. melléklet a FOEP/22-11/2024. szdmu el6terjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

..... /2024, (..... ...) szami
hatdrozata

Nyiregyhdza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
mddositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK VII./2023. - Nyirjestéi vizfolyas VIII/3 mellékdg dthelyezése, egyszer(sitett
egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1év aldbbi rendezési terv mddositds
esetében:

- egyszer(sitett egyeztetési eljardsban MODOSITASOK VII./2023. — Nyirjest6i vizfolyas VIII/3
mellékag athelyezése cimen, 1 teriileten térténd modositas

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felels szervek véleménye ettél eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)

bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2024. januar

Errdl értesiilnek:

1.) a Kozgytilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i

(}‘ ) NYIREGYHAZA




2. sz. melléklet a FOEP/22-11/2024. szadmu el6terjesztéshez

1. beavatkozasi pont
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3. sz. melléklet a FOEP/22-11/2024. szamu el6terjesztéshez

Allamigazgatasi szervek véleményezésének kiértékelése a Kornyezeti értékeléshez - MODOSITASOK VI1./2023. —
Nyirjestoi vizfolyas VIII/3 mellékag athelyezése cimen 1 teriileten tervezett médositasokhoz egyszeriisitett egyeztetési eljaras szerint

(egye

s tervek, illetve proqra_mok kbrnye_zeti vizsqélatérél 2016 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet aIaE'a'n)

Allamigazgatasi szerv

Allamigazgatasi szerv véleménye

Tervezdi valaszok

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze

" |4400 Nyiregyhaza, H3sok tere 5.

"A tervezett modositasok kornyezeti hatasat - az épitett kornyezet védelme szempontjabdl - nem itélem olyan
jelentésnek, ami a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat szilkségessé tenné."

Tervezdi észrevételt nem igényel.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

" |[Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztaly

4400 Nyiregyhaza, Kolcsey u. 12-14., 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 246.

A Fdosztaly a megkuldott egyeztetési dokumentacio alapjan a fenti modositas kapcsan kdrnyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Tervezbi észrevételt nem igényel.

Szabolcs- Szatmar Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

" |4400 Nyiregyhaza, Erdé sor 5.

Véleményét hatariddig nem kiildte meg.

Budapest Févaros Kormanyhivatala

. |Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

1056 Budapest, Véci u. 62-64, Postacim: 1364 Budapest, Pf.:234

Véleményét hatariddig nem kiildte meg.

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga

" |4024 Debrecen, Sumen u. 2.

Véleményét hatariddig nem kiildte meg.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

- |lgazgatasi Osztaly

4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.

"Kornyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges."

Tervezsi észrevételt nem igényel.

Szabalyozott Tevékenységel Feliigyeleti Hatosaga
Banyaszati és Gazipari Féosztaly

" |Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly

1123 Budapest, Alkotas u. 50.

"kérnyezeti vizsgalat nem indokolt."

Tervezoi észrevételt nem igényel.

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal

. |Agrariigyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly

4024 Debrecen, Kossuth u. 12-14

"kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja szilkségesnek"

Tervezbi észrevételt nem igényel.

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal

. [INépegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly

4400 Nyiregyhaza, Arok u. 41

"kornyezeti vizsgalat nem indokolt."

Tervezdi észrevételt nem igényel.

10.

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségligyi Osztaly I.
1550 Budapest,Pf. 203.

"A modositas ala vont teriileteken természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a
BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik."

Tervezdi észrevételt nem igényel.

11.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly
mint Katonai Légligyi Hatosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. sz., Levelezési cim: 1885 Budapest, Pf.: 25.

Véleményét hatarid6ig nem kiildte meg.

12.

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. sz., Levelezési cim: 1555 Budapest, Pf.: 70.

Véleményét hatarid6ig nem kiildte meg.

13.

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztaly
4400 Nyiregyhaza, Kétaji u. 33.

"a valtozasok talajvédelmi érdekeket nem sértenek, talajvédelmi szempontbdl nem kifogasolhatdk, jelents
kérnyezeti hatasok nem varhatok, igy talajvédelmi szempontbél nem sziikséges kornyezeti vizsgalat készitése"

Tervezdi észrevételt nem igényel.

14.

Nemzeti Népegészségligyiés Gyogyszerészeti Kézpont
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly
1097 Bp., Albert Florian ut 2-6

"Kornyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges."

Tervezbi észrevételt nem igényel.

15.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly

Foldmérési és Foldiigyi Osztaly

4400 Nyiregyhaza, Batori u. 13.

4401 Nyiregyhdza, Pf.: 130

"a tervezett médositds megvaldsitasa terméfold, mint kérnyezeti elem igénybevételével nem jar, igy a terméfold
mennyiségi védelmének szakteriiletét illetden jelentds kornyezeti hatds nem varhato, igy kdrnyezeti vizsgalat
elkészitése foldvédelmi szempontbol nem szilkséges."

Tervezoi észrevételt nem igényel.




4. sz. melléklet a FOEP/22-11/2024. szamu eléterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS,
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
a

01547hrsz-u kbzforgalmu vasut (113 j. Nyiregyhaza-Matészalka-Zajta) -
01546/1 hrsz-u ut - 01516/5 hrsz-u ut - 01517/3 hrsz-u ut - 01518/6 hrsz-u
it - 31552/2 hrsz-u at (Keleti utca Il.) - 31550 hrsz-u ut (Eszaki utca) -
31358/1 hrsz-u ut (Keleti utca I.) - 31362 hrsz-u ut - -31359 hrsz-u ut -
31361/1 hrsz- ut és 31568 hrsz-u ut (Debreceni ut) altal hatarolt teriileten

Nyirjestoi vizfolyas VIII/3 mellekag athelyezese
DOKUMENTACIO

a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontéséhez, valamint
a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
partnerségi véleményeztetéshez, tovabba
elézetes egyeztetések lefolytatasahoz.

2023.


telekfine.marika
Szövegdoboz
4. sz. melléklet a FŐÉP/22-11/2024. számú előterjesztéshez


1. ALAIROLAP

A dokumentaciot készitette:

Telepiiléstervezo: Mészéaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Mezé u. 6.
Telefon/fax: (42) 798-754

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Munkaszam: K-E-22/8.

Jogosultsag szama: TT 14-0258

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérndk
TT-14-0258

Nyiregyhaza, 2023. november


mailto:szabolcsterv@gmail.com
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3. MEGBIzAS

3.1.  Megbizas targya

Nyiregyhaza Megyei jogt Varosanak Onkormanyzata megrendelte a ,A” STUDIO’ 90 Kit. kérelme alapjan a
Nyiregyhaza 31351/3, 31351/1 és 31352 hrsz-U kapcsan a Nyirjestoi vizfolyas athelyezéséhez kapcsoldddan
Nyiregyhaza MJV. telepiilésszerkezeti terv és leiras és helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a
tovabbiakban: telepllésrendezési eszkdzok) modositasat.

A modositas egy beavatkozasi ponton torténik.

Tervezési tertlet hatara: 01547hrsz-u kozforgalmu vasut (113 j. Nyiregyhaza-Matészalka-Zajta) - 01546/1
hrsz-0 Ut — 01516/5 hrsz-u ut — 01517/3 hrsz-u Ut — 01518/6 hrsz-u ut — 31552/2 hrsz-u ut (Keleti utca II.) -
31550 hrsz-U Gt (Eszaki utca) — 31358/1 hrsz-U Gt (Keleti utca |.) — 31362 hrsz-U Gt - -31359 hrsz-G Gt —
31361/1 hrsz- Gt és 31568 hrsz-U ut (Debreceni ut) altal hatarolt tertileten.

Nyiregyhaza Déli Ipari park fejlesztése soran athelyezésre kerll a Nyirjestoi vizfolyas VIII/3 mellékaga. Az
athelyezés és kovetkeztében a nem Nemzetgazdasagi Szempontbdl Kiemelt terllet esetén a
teleplilésrendezési terv modositasa szilkséges annak érdekében, hogy a vizfolyas Uj terliletének biztositasa
megtorténjen.

A modositas soran a 31352, 31351/1 hrsz-U ingatlanok és 31351/3 hrsz-U ingatlan egy része ,Z" kdzpark
zona és ,EV' védelmi rendeltetésli erd6zona ovezetbdl atsorolésra kerlinek ,K-kzm” kulonleges nem
beépitésre szant kdzmii teriilet vezetbe. A hatalyos HESZ nem tartalmaz a ,K-kzm” kiilnleges nem
beépitésre szant kozm( terllet dvezetét ezért ennek megalkotasa szlkseges.

A modositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kerUl kijelolésre.

A Kozgyllés a beruhdzast megismerte, a modositasi szandékot tamogatta és a terlletet beruhazas
megvalositdsanak érdekében kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta.
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3.2. Adatszolgaltatasok

A telepllésrendezési eszkozok mddositasahoz a Megrendeld rendelkezésre bocsajtotta a targyi
ingatlanra vonatkozd

- foldhivatali alaptérképet, tulajdoni lapot, térképmasolatot, korabbi iratokat, terveket, valamint

- a hatalyos telepulésrendezési eszk0zoket.

A Beruhazérendelkezésre bocsajtotta a tervezett fejlesztésre vonatkozo helyszinrajzot kozmiterveket

3.3. Helyszini szemlézés

A mddositasokkal kapcsolatban tobbszori tervez6i helyszini szemle tortént. A teriletrdl allapotrogzité
fotok készliltek. A helyszini szemle megallapitasai a modositasi pontnal rogzitésre kerultek.



34.
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KGZGYULESENEK

120/2023. (1X.21.) szamui
hatdrozata

Myiregyhaza kizigazgatasi terliletén tervezett projekthelyszin
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasardl

A Kbzgyllés

a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelst 68.5
(1) bekezdés ba) pontja értelmében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az alabbi teriiletet:
113 sz. vasitvonal (Nyiregyhdza-Matészalka-Zajta) — Myiregyhdza kozigazgatdsi hatdra -
Nagykallgi utca — 17124 hrsz.-a Gt — 01487 hrsz.-0 0t - M3 autopdélya - 4 sz, féat

Felelds: Kovacs Rita varosi foépitész.

Dr, Szemdn Sandor
cimzetes fijegyzd

Dr. Kwél:s renc
polgdrmestert-

Errdl értesiilnek:
1.) A Kdzgyiilés tagjal
2.) A cimzetes fdjegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Indito-kiemeld hatarozat Forras: Onkormanyzat



Féépitészi nyilatkozat

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem
kerult kidolgozasra, mivel a médositasok nem érintik a
szakterUletet, igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben
nem valtoznak.

2. Kornyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem
kerult kidolgozasra, mivel a médositasok nem érintik a
szakterUletet, igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben
nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem
kerult kidolgozasra, mivel a modositasok nem érintik a
szakteruletet, igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben
nem valtoznak.

4, Kozmivek

Jelen dokumentaciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem
kerult kidolgozasra, mivel a médositasok nem érintik a
szakterUletet, igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben
nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem
kerult kidolgozasra, mivel a médositasok nem érintik a
szakterUletet, igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben
nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentaciohoz a tervezési terlletre vonatkozdan a
munkarész kidolgozasra kerult.

7. Biolégiai aktivitasi érték

A mddositas keretén belll 1 ha meghaladé Uj beépitésre szant
terilet nem kerul kijelolesre, ezért vonatkozo aktivitas erték
szamitas nem kerul kidolgozasra.

8. Uj beépitésre szant terilet

A modositas keretén belll Uj beépitésre szant tertlet nem kertl
kijelolesre, ezért az Uj beépitésre szant terllet igazolas nem kertl
kidolgozasra.

Kovdcs Rita
varosi foépitész




3.5. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:

- 117/2005. (V.4.) Onk. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras.

- 21/2007. (VI. 12.) Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A rendezéssel érintett terlletekre vonatkozd hatélyos telepulésrendezési eszk6zok kivonatait a
tervdokumentacio tartalmazza.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/énkormanyzati rendeletek kozott
megtekinthetd.

3.6. Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkozok:

A varos

- 237/2017. (X,26.) hatérozattal. elfogadott Teleptlésképi Arculati Kézikdnyvvel, valamint

- Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérél szol6 31/2017. (X. 27.) dnk. rendelettel
rendelkezik.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa

a tartalmi kovetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan:

,a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepulésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos Ill. fejezete
figyelembevételével” készil el.

az eljarasrendijét tekintve a telepUléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 68. § szerint egyszerdisitett eljaras keretein beliil torténik.



4. ELOZMENYEK, VIZSGALATOK

Nyiregyhaza MJV gazdasagi fejlédéséhez elengedhetetlen, hogy kiaknazza foldrajzi adottségaiban rejlé
lehet6ségeit és helyet biztositson azon beruhazasoknak, melyek a telepulés fejlédést biztositjak.

A varos déli részén a meglévd gazdasagi terlletek mellett uj ipari park kerll kialakitasra. Az iparipark
kialakitast a Magyarorszag Kormanya tobb kormanyhatarozattal tamogatta, melyben a terlleteket
Nemzetgazdasagi szempontol kiemelt tertletnek mindsitette és meghatarozta beépitési paramétereit.

I:l A Kormany 631/2021. {XI. 16.) sz. Kormdny rendelete alapjdn Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt teriilet
I:l A Kormany 47/2022 (I1. 17.) sz. Kormany rendelete alapjan Nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt teriilet
I:l A Kormany 326/2022. {VIIL. 23.) sz. Kormény rendelete alapjan N dasagi bal kiemelt teriilet
- A Kormdny 141/2018. (VII. 27.) sz. Kormany rendelete alapjan Nemzetgazdasdgi szemponthdl kiemelt teriilet

Nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt teriiletek, Forras: Onkormanyzat.

A kialakitandd tertileten halad keresztlil a Nyirjestoi vizfolyas VIII/3 mellékaga. A mellékagat a beruhazasi
terlletrdl athelyezni szilkséges.

Az athelyezés soran ideiglenes és végleges nyomvonal kerul kialakitasra. A meglévd vizfolyas és a tervezett
Uj nyomvonal nagy része Nemzetgazdasagi szempontdl kiemelt terileten talalhatd. A tervezett nyomvonal
keleti szakasza nem Nemzetgazdasagi szempontdl kiemelt terlleten talalhatd, ezért a telepilésrendezési
eszk6zok modositasa sziikséges. Jelen dokumentéci6 ezen szakaszhoz kapcsolodd modositast tartalmazza.
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A fejlesztési elképzelést az Onkormanyzat is tamogatja.

A tervezett szabalyozas madositas a tombon bellli tobbi telket nem érinti hatranyosan, kozérdeket nem sért.
Nyiregyhaza MJV a telepilésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tobbek kozott - a jovahagyott
teleplilésrendezési eszkdzok (telepllésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
alkalmazasaval latja el, illetve szlkség szerint mddositja azt.

5. ARENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZES| TERULET) BEMUTATASA

5.1. Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet) lehatarolasa és bemutatasa

Tervezési tertlet: 01547hrsz-0 kozforgalmu vasut (113 j. Nyiregyhaza-Matészalka-Zajta) - 01546/1 hrsz-u ut
- 01516/5 hrsz-u ut - 01517/3 hrsz-u 4t — 01518/6 hrsz-u Ut — 31552/2 hrsz-u ut (Keleti utca Il.) - 31550 hrsz-
U Ut (Eszaki utca) — 31358/1 hrsz-U Gt (Keleti utca |.) - 31362 hrsz-U Ut - -31359 hrsz-U Ut — 31361/1 hrsz- Ut
és 31568 hrsz-u ut (Debreceni (t) altal hatarolt terilet.

A terlleten belil ténylegesen a 31352, 31351/1 hrsz-U ingatlanok és 31351/3 hrsz-U ingatlan egy része
érintett a mddositasban.

Modositas soran az érintett teriletek ,Z° kozpark zona és ,Ev’ védelmi rendeltetésii erd6zona ovezetbdl
atsorolasra keriilnek ,K-kzm” killnleges nem beépitésre szant kdzmii terillet dvezetbe. A hatalyos HESZ
nem tartalmaz a ,K-kzm” kulonleges nem beépitésre szant kozm( terllet dvezetét ezért ennek megalkotasa
szukséges. Ezen Ovezet biztositani tudja szikséges nyilt és zart koz{ valamit kdzlekedési létesitmények
elhelyezését.
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Médositashoz kapcsolédo foldhivatali alaptérkép. Forras: Onkorményzat
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5.2. Avizsgalt telkek fobb adatai:

Tervezési teriletet kozlekedésileg északrol a 113 szamu Nyiregyhaza-Matészalka-Zajta kozforgalmu
vasutvonal, keletrsl 4925 szamu Ujfehérto-Nyiregyhaza 6sszekotd at (Debreceni Gt) valamint keletrdl és délré
a Keleti 1. utca, Eszaki 1. utca és Keleti 2. utca hatarolja. A tdmbon beliil meglévé ipari iizemek talhatoak
melyeket a mddositas nem érinti. Az érintett ingatlanok a vasutvonallal valamit a Debreceni uttal
parhuzamosan helyezkednek el.

A terlletet kozmUvek érintik.

A beruhédzassal ténylegesen érintett ingatlanok.
o 31352 hrsz-U ingatlan: terlilete: 27314 m2, mivelési aga: szanté.

e 31351/1 hrsz-u ingatlan: teriilete: 5116 m2, mlivelési aga: kivett beépitetlen terilet.
e  31351/3 hrsz-u ingatlan: teriilete: 11088 m2, miivelési aga: szanto.
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A tervezési teriiletet bemutaté allapotfotdk jol mutatjak a tertlet jelenlegi igénybevételét.
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Debreceni tttal parhuzamos tertilet. Forras: Goole
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Tervezett kozmdi helyszinrajzok. Forras: Megrendelé

Beruh&zas rovid leirasa.

A vizfolyas athelyezésével kapcsolatosan az érintett ingatlanokon a kdvetkezd munkélatok torténnek.

31352 hrsz-U ingatlan kelti végénél korforgalmu csomdpontbdl aszfalt burkolati ag keril bevetésre az
ingatlanra. Az ingatlan ezen részén a mellékag elvezetése fold alatt torténik DN2000 atmérdjl csévezetékben.
Az ingatlan nyugati 1/3 részében a csOvezeték nyiltmedrli &rokra valt. A 31351/1 hrsz-u ingatlanon a
nyiltmedr( arok kertl vezetésre. A 31358/2 hrsz-U ingatlan megkdzelitésre a meglévé teleknyélen ateresz
kerdl kialakitasra. A 31351/3 hrsz-U ingatlan északnyugati részén szintén nyiltmedr( arok keril kialakitasra
ami csatlakozik a 31359 hrsz-U ingatlanon talalhaté nyiltmedr( csatornéba.
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5.3. A teriiletre vonatkozd hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa

Forras: Onkorményzati adatszolgaltatas
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Teljes
Részleges
Teljes
Teljes
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Teljes
Teljes
Teljes
Teljes
Teljes
Teljes
Részleges
Részleges
Reészleges
Teljes

Kereskedelmi- szolgaltaté sav
Kézpark jellegl zéldsav
Erdd jellegli zdldsav

Tartalék temetd

Nagyvarosias lakéteriilet

Kisvarosias lakdteriilet

Kertvarosias lakéteriilet

Falusias lakoter(ilet

Teleplléskézponti vegyes terlilet

Kdzponti vegyes terllet

Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet

Zavaré hatasu ipari gazdasagi tertlet

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Uduldhazas uddléterilet

Hétvégihazas Udulétertlet

Kildnleges kereskedelmi célu tertilet

Kilénleges intézmeényi terllet >=10% beépitettséggel
Kilénleges intézmeényi teriilet <10% beépitettséggel
Kilénleges honvedelmi terllet

Kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé terllet
Kulénleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti teriilet
Kilénleges kozlekedési teriilet

Megululé energiaforras hasznositdsanak céljara szolgald terllet
Kuldnleges beepitésre nem szant temetd tertlete
Altalanos kézlekedési tertilet

Vasuti kézlekedési tertilet

Zoldterlilet

Egészségugyi- turisztikai céla erdd

Veédelmi célu erdd

Gazdasagi célu erdd

Mezdgazdasagi kertes terllet
Mez8gazdasagi altalanos terulet
Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
Vizgazdalkodasi terllet
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Mivi értékvédelem Intézmények

= Régeszeti terlilet lgazgatasi kézpont

{=rt  Helyi védettségl telekszerkezet Oktatasi kézpont- féiskola
F , . Mivelddesi kdzpont
Taj és természetvédelem Egyhézi kozpont

Natura 2000 terilet

1 Korhaz

E=1 Exlege védett terillet hatara Kereskedelmi (bevasarld) kozpont
Természeti teriilet hatéra Piac

r77] Okologiai halozat Vasarvaros

E== Helyi jelentéségli védett ill. védelemre javasolt Kiranduld kdzpont

termeszeti terlilet hatara Turisztikai alkdzpont

Arborétum, botanikuskert

Kérnyezetvédelem Vadaspark
e Banyatelek terlllete Lovaglas
=3 Védétavolsagok Sportkézpont
0 Jelentésebb vizfolyas Szabadidékozpont
&1 Rekultivalandé teriilet Strand

Termalkodzpont
Kozlekedés \/idémpark
Meglévé Tervezett Elmen_ypa rk
empin
£ Autopalya Szélllz)dg
— Orszggos fout’ ’ e Torhots
= Orsﬂz_q’g’os mellékut, teleptlési fout Keayeleti park
== Gyljtéat Kilato

el ] ol e ) o el

Kultertleti ut
1 Tavlati vasati nyomvonal
(O] Szintbeni csomépont

Egészsegigyi kdzpont

e
i

Kuldnszintl csomépont Egyeb tervi elemek

Hid m— Teleplléshatar
(@] Jelentésebb kézhasznalatl parkolohely === Belteruleti hatar
2] Autobusz- palyaudvar == Tervezett belteruleti hatar
(&1 Vasuti palyaudvar ] WVaroskapu
(@] Vasutmegalld )] Varosrész- kozpont
(&S] Repiilter E= Szintvonal
(] Utpajzs Bl Gyogyhely

Gyogyhely vedoteriilete
E=d Hidrogeologiai véddzona
Kézmiivek, hiradas E= Telepuléskepvédelmi tertlet hatara
C&1 Kommunalis szeméthulladék-lerakd és kezeléhely [ZZ1 Kozmii elhelyezésére szolgalo tertlet
CE]  Tavftémi
Villamos allomas
(&1 Szennyviztisztitomi
[(® 1 Hiradastechnikai torony

A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az alabbi intézkedések (beavatkozasok) sziikségesek:

1. Beruhazassal érintett 31351/1 és 31352 hrsz-U ingatlan atsorolasa kiilonleges nem beépitésre szant
kozm(i terlilet Ev— K-kzm
2. Beruhazassal érintett 31351/3 hrsz-U ingatlan északi részének atsorolasa kiilonleges nem beépitésre

szant kozmd tertlet Z— K-kzm

A szerkezeti tervet modositani sziikséges.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik.
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A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESE

A modositasi javaslatok - a kozérthetoseg érdekében -szamozassal jeldltek.
Forras: Onkorményzati adatszolgéltatas
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV

\“ G&__
. T11967
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Forrés: Onkorményzati adatszolgéltatas

Ovezeti atsorolas sziikséges ezért a szabalyozasi terv modositando.
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1. Védelmi rendeltetésii erddzéna (Ev)

a. A terulet elsédlegesen védelmi (

b. A teruleten épulet tjonnan nem helyezhetd el.
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HATALYOS HESZ ELGIRAS

Erddzénak
13.§

Kozpark -KOZTER zona (Z, Z-kk)
12.§68

4
¥ v i e maghethaon

Ln 215451

B1 Salitns dpitad dvezat Jbb, 3 7irtlalba tart batd a vonatkoztatsal torllet Jebérn utal

Készilt az sllami alapadatok felhaszndlisdval

1. A kozparkok -kozkertek (kozterek) céljara kijelolt tertleten a tertlet min. 50%-at zoldfelulettel, ill. vizfelulettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabélyozasi terv
ettdl eltéréen nem rendelkezik. A kozparkon, koztéren belul felszini viztarozak, disztavak, szokdkutak |étesithetGk.

2. Atertleten a pihenést és a testedzést szolgalo épitmeény (sétadt, pihendhely, ternapalya, koztéri szobor, gyermekjatszotér, nyilvanos WC)

3. A tertletnek kozutral, koztérrdl kozvetlenal megkozelithetének kell lennie.

4, A zéna terdletén épulet és épitmény Gjennan nem helyezhetd el, kivéve a zéna alapvetd rendeltetését biztositd, annak mikodtetéséhez telepulésképi eljarassal
igazolt épitmények (mint pl. zenepavilon, esébeallo, ideiglenes, a mikadtetésére nézve 90 napot meg nem haladd idétartamig helyet foglalé mobil - nem pavilon -
arusitohely), a terulet 0,5 %-a dssztertlet mértékéig.

5. Atertleten
a. terepszint alatti garazsok kozpark vagy koztér tertletén elhelyezhetok (kivéve Sosto- gyogyfurdd tertletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legalabb 50 cm

foldtakarassal kell ellatni,
b. a terepszint alatti garazsok foldtakarassal egyutt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a terepcsatlakozas folé.
. A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A garazs folotti zoldteruletet koztertletként kell kezelni.

A hatalyos HESZ nem tartalmaz a ,K-kzm” kiilén
megalkotéasa sziikséges.

6nleges nem beépitésre szant kozmii teriilet 6vezetét ezért ennek
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6. ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL
KESZULT VIZSGALAT ES ERTEKELES

6.1. Valtozasok részletes ismertetése

Nyiregyhaza Déli Ipari park fejlesztése soran athelyezésre kerll a Nyirjestoéi vizfolyas VIII/3 mellékaga. Az
athelyezés és kovetkeztében a nem Nemzetgazdasagi Szempontbdl Kiemelt terllet esetén a
teleplilésrendezési terv modositasa szilkséges annak érdekében, hogy a vizfolyas U] terliletének biztositasa
megtorténjen.

A modositas soran a 31352, 31351/1 hrsz-U ingatlanok és 31351/3 hrsz-U ingatlan egy része ,Z" kdzpark
zona és ,EV’ védelmi rendeltetésii erd6zona ovezetbdl atsoroldsra kerlinek ,K-kzm” kllonleges nem
beépitésre szant kdzmii teriilet vezetbe. A hatalyos HESZ nem tartalmaz a ,K-kzm” kiilnleges nem
beépitésre szant kozm( terllet dvezetét ezért ennek megalkotasa szlkseges.

A modositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kerUl kijelolésre.

6.2. Tajrendezési alatamaszté szakagi munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az élévilaghoz egyarant megfeleld taj kialakitasara torekszik,
azonban szilkségszeriien teret ad telepllésfejlesztésnek is. A hatélyos teleplilésrendezési eszkdzOkhoz
meglévd alatamasztd szakagi munkarész modositasa nem valt szilkségessé.

A tervezési terillet nem képezi részét Okoldgia halézatnak, nem Natura 2000 védettséqii teriilet, nem ex-lege
védett és nem talalhato rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatas alapjan nem természeti terulet.
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Tervezési tertilet természetvédelmi érintettsége. Forras: TIR
Erdészet:

Erdészeti informacios rendszer szerint nyilvantartott erd6

Nyilvantartott erdék elhelyezkdse Forras: Erdészeti Informaciés rendszer
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6.3. Kornyezetalakitasi alatamaszté szakagi munkarész

Orokségvédelem-Telepiiléskép:
A tervezeési terlleten nyilvantartott régészeti lel6hely talalhato.
A tényleges beruhazas a 66224 szamu lel6helyet érinti.

77933

Tervezési tertilet régészeti érintettsége. Forras: Internet

Nyiregyhaza MJV 31/2017 (X.27.) dnkormanyzati rendeletével rendelkezett a telepiilés telepilésképének
védelmérdl.

A tervezési terilet a rendelet 1. melléklete alapjan gazdasagi terulet.



1. melléklet 31/2017.(X.27) énkormanyzati rendelethez
ELTERG KARAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA

N Viroskdzpont
Belvaros
N Lakdtelep
N Lakopark
e Kertvarosias és falusias telepilésrész
B villasor
e Sostigyseyfurds
m— Udildteriletek
P Gazdasdgi teriletek
Bokortanydk
Beépitésre nem szant teriletek
I Egyéb telepiilésrészek

A tervezési terllet a rendelet 3. melléklete alapjan beépitésre szant telepiléskép szempontbdl meghatarozo
teriilet.

3. melléklet 31/2017.(X.27) énkormanyzati rendelethez
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

TELEPDLESKEP EEMPONTEOL MECHATAOED TEROLETEX.

31/2017. (X.27.) Onk .rendelet 1.-3. melléklete. Forras: Onkorméanyzat
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El6iras tomeg és anyaghasznalatra van, melyet a rendezéi terv mddositas soran nem kell figyelembe venni,
mivel nem beépitésre szant tertlet kerul kijelolésre.

6.4. Kozlekedési alatamaszté szakagi munkarész

Tervezési teriletet kozlekedésileg északrdl a 113 szdmu Nyiregyhaza-Méatészalka-Zajta kozforgalmu
vasutvonal, keletrsl 4925 szamu Ujfehérto-Nyiregyhaza 6sszektd ut (Debreceni Gt) valamint keletrdl és délré
a Keleti 1. utca, Eszaki 1. utca és Keleti 2. utca hatérolja. A témbén beliil meglévé ipari lizemek talhatdak
melyeket a modositas nem érinti. Az érintett ingatlanok a vasutvonallal valamit a Debreceni Uttal
parhuzamosan helyezkednek el.

A megkozelitésben valtozas nem torténik. Kézlekedési alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem szilkséges.

2 : \ S . . Dydries:,qya84
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_____ i:% :
e = i St = .
p-L% r S z o
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Nylriag
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Hungary
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Kbzlekedési kapcsolat. Forras: KIRA
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6.5. Hirkozlési (tavkozlés, miisorszoéras) alatamaszt6 szakagi munkarész

A telepilésen meglévé vezetékes és vezeték nélkili hirkdzlési halozatok a fejlesztések kapcsan felmerilé
igényeket is ki tudjak elégiteni, ezért a hatalyos telepulésrendezési eszkozokhoz készitett alatamasztd
szakagi munkarész modositasa nem valt szlikségessé.

6.6. Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszté szakagi
munkarész

A 31351/1 és 31351/3 hrsz-u ingatlanokon kdzmdivek talélhatoak. A 31351/1 ingatlant nagyfesziltségi eloszt6
szabadvezeték keresztezi. Kozmivesitési alatamasztd szakagi munkarész modositasa nem szikséges, mivel
Uj beépitésre szant tertlet nem kerdl kijelGlésre, épiletelhelyezés nem torténik.

I V Hirkdzlés

e Szénhidrogén
v o Tavhé

I hd Villamos energia

I V Vizellatas
I ~ Vizelvezetés

Kézmiivek. Forras: E-kbzmdi
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7. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS TERULETRENDEZESI
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Figyelembe veend6 magasabb szint(i teriiletrendezési tervek:
- a 2018. évi CXXXIX. torvennyel jovahagyott Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl és
- a9/2023. (1l.24.) szamu 6nkormanyzati rendelet Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegye Teriletrendezési
tervr6l (MTrT).

7.1. Az orszagos teriiletrendezési terv és a tervezett modositas kapcsolata'
.;;_l*i\ A S~ "y '_B"r’ "'F"“"'
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Telepliles kbzigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat az Orszag Szerkezeti Terve, jelmagyarézattal:
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Tervezési teriiletére vonatkozo kivonat az Orszag Szerkezeti Terve, jelmagyarazattal:
Vizi |étesitmények Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak
VTT-tarozé (meglévés) B crdsgezdalkodasi térség
VTT-tarozé (tervezett) Mez8qgazdasaqi térség
Orszagos vizkar-elharitasi cél tarozo (meglévé) Vizgazdalkodasi térség

Orszégos vizkar-elharitasi célt tarozé (tervezett) - Telepiilési térség

-AE\N

Kiemelt jelentéségu vizi épitmény (meglévé) Kizinkedosi alosstokascgyed SpiEmeayek

Orszagos jelentéséqii csatorna (meglévd) = Gyorsforgalmi Gt (megléve)
s Orszagos jelentdségli csatorna (tervezett) SioesiorgalmiltieSeiesstd
Fait love
—_ Elsérend( &rvizvédelmi févédvonal (meglévd) BE (Meglev)
e g o et et Féot (tervezett)
e Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)
B Nagysebesséq(i vasutvonal (tervezett)
Hulladékgazdalkodasi |étesitmények
o Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)
* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd) ? y . Pt S
=] Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (tervezett)
* Veszélyeshulladék-égetémi (meglévs) e 3 s e
Nemzetkozi kereskedelmi repllétér (megléve)

& Radioaktivhulladék-tarolo (meglévd) K6z6s felhasznalast katonai és polgari
Alaptérképi elemek L repul&térré fejleszthetd repulétér (meglévd)
D Orszaghatar Orszagos kerékparatvonal
N QOrszagos kikotd (megléve)

i : Megyehatar
l:l Telepiilés kozigazgatasi hatara e Hatarkikots (megleyo)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

Atomerémi (meglévd)
Atomer8mii (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességi erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erém (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezetek (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halzati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tawvezeték (tervezett)
Foéldgazszallitd vezeték (meglévé)

Féldgazszallitd vezeték (tervezett)

Ké&olajszallitd vezeték (meglévd)

NERRER N BRI

Termékvezeték (meglévé)
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A tervezési teleplilési térség.
A modositas soran nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentdségii infrastruktira térbeli rendjére, nem
uitkozik térségi teriiletfelhasznalasi vagy ovezeti szabalyokba.

7.2. A megyei teriiletrendezési terv és a tervezett médositas kapcsolata:

Teleplilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozoé kivonat Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Teriletrendezési
Tervebdl, jelmagyarazattal:
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Tervezési teriiletére vonatkoz6 kivonat Szabolcs-Szatmar-Bereg Vérmegye Teriiletrendezési Tervéb6l,
Jjelmagyarazattal:

JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelhasznalasi kategoridk — Eggft?sgf;: ?ﬁ;g(éz\fgélézati

B Erdégazdalkodasi térség eeeee  Orszagos kerékparit tdrzshalozati vonal - tervezett
Mezdgazdasagi térség B Hatérkikots - meglévd

Bl Sajétosteriletfelhasznalast térség —— 750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték - meglévé
Vizgazdalkodasi térség meses 750 kV-0s 4tviteli haldzati tavvezeték - tervezett

[0 Telepilési térség —— 400 kV-o0s atviteli haldzati tdvvezeték - meglévé

Muszaki infrastruktura elemei 400 kV-0s atviteli haldzati tévvezeték - tervezett

Orszagos jelentéséqgu 220 kV-os atviteli halézati tavvezeték - meglévé

r'nuszakl !n'fr?stryktura—halozatok Foldgazszallito vezeték - meglévé

és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ut - meglévé Ké&olajszallitd vezeték - meglévd

Gyorsforgalmi Ut - tervezett RemEmec i kemiegiena

VTT-térozd - meglévé

FoUt-Tarvaratt VTT-tarozo - tervezett

s NN ][]

—_—
—
—  F60t - meglévd
—

Nagysebességii vasitvonal - tervezett Kiemelt jelentéségd vizi épitmény - meglévé
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——  Orszagos jelent6ségl csatorna - meglévé @ Térségi kikots - meglévd

———  Els6rendu arvizvédelmi févédvonal - meglévé (6l Térségi kikoto - tervezett
* Veszélyeshulladék-égeté mi - meglévo @ Kompatkel6hely - meglévé
Térségi jelentdséq @ Kompatkel6hely - tervezett
muszaki infrastuktura-halozat ® Térségi logisztikai kézpont - meglévd
¢s egyedi épftmények ® 5-50 MW koz6tti névleges
Térségi szerep( 6sszekdtd Ut - meglévd teljesitéképességl erémi - meglévd
L L o ® 5-50 MW kozotti névleges
———  Térségi szerepy &sszekotd Ot - tervezett teljesitéképesséql erémi - tervezett

Térségi ellatast biztosito 132 kV-os
eloszto haldzat - meglévé
———  Egyéb mellékit - tervezett Térségi ellatdst biztositd 132 kV-os
eloszto haldzat - tervezett

——  Egyéb mellékit - meglévé e

———  Orszagos vasuti mellékvonal - meglévé ——— . ’ e
— —  Foldgazeloszto vezetek - meglévo

Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett = ; ; ’
——  Foldgazelosztd vezeték - tervezett

& Térségi repil6tér - meglévd o o ; - ‘ox
9 girepd glev (D) Térségi hulladékkezelék - meglévé

————— Térségi kerékparitvonal - tervezett Lo
Bt e Tersegi csatorna

M 1 millié m3-t meghaladé
és 10 millid m3-nél kisebb
térfogatl vizkarelharitasi célt tarozas
és fejlesztési lehetdség
- meglévd

M 1millié m3-t meghaladé
és 10 millio m3-nél kisebb
térfogatu vizkarelharitasi célt tarozas
és fejlesztési lehetdség
- tervezett

Alaptérképi elemek
Egyéb burkolt Ut

Telepuléshatar
I Megyehatarok

Orszaghatar
Tajékoztato elemek

Erdételepitésre javasolt terllet

Telepuléskozi 6sszekotd utak - tervezett

A tervezési telepllési térség.
Erinti:
o Térségi logisztikai kozpont - meglévé.
e Térségi csatorna.
o Foldgazeloszt6 vezeték - meglévé.
o Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halézat — meglévd.
[ ]

Térségi csatorna meglevd Nyirjestdi vizfolyas VIII/3 mellékagat abrazolja, mely megsziintetésre kerlil. A tervezett
kivaltas nyomvonalat mint térségi csatornat a terv nem tartalmazza.
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Az MoTrT 15. § (2) alapjan:

»(2) A teleplilésrendezési tervben

a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok nyomvonala a telepllésrendezési terv
egyeztetési eljarasaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem vonatkozasaban az
adott egyeztetési szakteriiletet képviselé allamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és az egyéb érintett
szaktertiletet képviselb allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térséqi, illetve megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétél és a
térbeli rend szempontjabél meghatarozo telepiilések felsorolasatol.”

A teruletrendezési hatésagi  eljarasokrél  sz6l6  76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet
1. § (1) c) pont alapjan terlletrendezési hatésagi eljaras kérelmezheté a kiemelt térségi és varmegyei
terlletrendezési tervben nem szerepld, a teriletfejlesztési koncepcio, a terlletfejlesztési program és a
terlletrendezési terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint illeszkedéslk, kidolgozasuk, egyeztetésik,
elfogadasuk és kozzétételik részletes szabalyairdl széld kormanyrendeletben meghatarozott térségi
jelentéségl miszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények terileti elhelyezéséhez (a tovabbiakban:
beillesztés).

Osszefoglalé tablazat a térségi ovezetekkel valé érintettség vizsgalatrol

MoTrT tv. A 1 Teend6
kozigazgatas | médos
i teriilet itas
érintettsége
okol. halézat s A ; Erint. Nem Nincs.
magteriilet lf Nylrt%lek Eiﬁ uxirtura \ o érinti.
ovezete . \
NS o h "' S %y :
okol. halézat | T })\\ Erinti. Nem Nincs.
okologiai chserkejz - ’ N érinti.
folyosé ovezete { Bypeoyhes “L\N apk
P L - |
okologiai A\\ Erinti. Nem Nincs.
halézat puffer érinti.
teriiletének
ovezete

o
|
Biri

rigazgalas halars

Telapiles térsén

MoTrT 3/1 melléklet
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MoTrT tv. A 1 Teendo
kozigazgatas | médos
i teriilet itas

érintettsége
Kivalé Erinti. Nem Nincs.
termdéhelyi érinti.
adottsagu
szantoteriilet
ovezete

Nyiregyhaza
Nagykalls =
[ kivald termdhelyi adottsagd szantotertlet
MoTrT 3/2 melléklet
Erdék ovezete Erinti. Nem Nincs
érinti.

igycserkeyz,, o o 5

/ ‘,:‘ g ﬁ "\Nyi'regybéza
) 1 i

. -
o
- Erd6k vezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kdzigazgatasi hatéra

Telepilési térség

MoTrT 3/3 melléklet
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MoTrT tv. A 1 Teendo
kozigazgatas | modos
i teriilet itas
érintettsége
Vilagorokségi N Nem érinti. | Nem Nincs
és vilagorokség Nyirtelek érint.
varomanyos
teriilet ovezete
igycserkeyz
Nagykallo
/;
- Vilagérokségi teriletek altal érintett telepllések
Vilagdroksegi varomanyos teriletek altal érintett teleplések
- Vilagérokséqi és vilagérokségi varomanyos terlletek altal érintett telepllések
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
i Megyehatar
l:l Teleptilés kézigazgatasi hatara
Teleplilési térség
MoTrT 3/4 melléklet
Honvédelmi és Erinti. Erinti. | Tényleg
katonai célu es
ovezet teriilete érintetts
g
nincs.

Nagykallo™

S

- Honvédelmi és katonai céld terllet dvezete &ltal érintett teleplilések

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

I:l Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepdlési térség

MoTrT 3/5 melléklet
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SZSZBV A 1 Teend6
MTrT kozigazgatas | médos
i teriilet itas
érintettsége
Az okologiai : ,g; 7 | Erinti. Nem Nincs.
halézat " - érinti.
ovezetei q. o AT
L B
okol. halézat v il :
magteriilet " s ‘ *
ovezete s >
¢’ 1
y s
A %} ! g, “‘.'..r
P ! ' Yy @ iy
- '
e \
I %
I Okoldgiai halézat magteriletének dvezete
Okoldgiai halézat 8koldgiai folyosojanak dvezete
Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete
Alaptérkép elemei
Telepilési terlilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
3 Megyehatar
Orszaghatar
Tajékoztatd elem
“---+ Védett természeti teruletek
SZSZBV MTrT 3/1 melléklet
okol. halozat Erinti. Nem Nings.
okologiai érinti.
folyoso dvezete
okolégiai Erinti. Nem | Nincs.
halézat puffer érinti.
teriiletének
ovezete
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SZSZBV A 1 Teend6
MTrT kozigazgatas | médos
i teriilet itas
érintettsége
Kivalo és jo o - Erinti. Nem | Nincs.
terméhelyi 9 Py ' l érinti.
adottsagu "'.”-._. N o
szantéteriilet | gl 0 8 il '
ovezete ’i : et
- o
’ - S s

[ Kivald terméhelyi adottsagl szantdk dvezete
16 terméhelyi adottsagy szantok dvezete

Alaptérkép elemei

:_.'f " /| Telepiilési terijlet

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiiléshatar
E-_-J Megyehatar

Orszaghatar

SZSZBV MTrT 3/2 melléklet
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SZSZBV A 1 Teendo

MTrT kozigazgatas | modos
i teriilet itas
érintettsége
Erdék vezete Erinti. Nem | Nincs.
érinti.

Erd6k ovezete

Erdételepitésre javasolt terilet ovezete

Alaptérkép elemei
[~ ] Telepulésiterilet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

| S |

E Orszaghatar

Megyehatar

i

Tajékoztato elem
Ry  Kivalo termohelyi adottsagu erdéteriilet

[lI[[]l  Elsédlegesen erdételepitésre javasolt teriilet

SZSZBV MTrT 3/3 melléklet
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SZSZBV A 1 Teendo
MTrT kozigazgatas | médos
i teriilet itas
érintettsége
Tajképvédelmi Erinti. Nem Nincs.
teriilet Ovezete érinti.
i
Tajképvédelmi terlilet Svezete
Alaptérkép elemei

Telepiilési terilet

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

i3 Megyehatar
Orszaghatar
SZSZBV MTrT 3/4 melléklet

Vilagorokség o Nem érinti. Nem Nings.
és vilagorokség érinti.
varomanyos A%
teriiletek 2
ovezete &

lllllllll

Hyirogyhiza

Mgyl
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Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

Alaptérkép elemei

e
S

L]

————
i H

et

c

Telepilési terilet

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

Megyehatar

Orszaghatar

SZSZBV MTrT 3/5 melléklet

SZS7ZBV
MTrT

Vizmindség-
védelmi teriilet
ovezete

[ Vizmindség-védelmi terilet Gvezete
Alaptérkép elemei
77 Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
| Telepiléshatar
™™ Megyehatar
[] Orszaghatar

SZSZBV MTrT 3/6 melléklet

A 1 Teendo
kozigazgatas | modos
i teriilet itas
érintettsége
Erinti. Erinti. Nincs.
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SZSZBV A 1 Teend6
MTrT kozigazgatas | médos
i teriilet itas
érintettsége
Nagyvizi 7 ‘;_w/ o8\ Nem érinti. Nem Nincs.
meder és a ) 3 érinti.
VTT tarozok y 7
ovezete 7
I Nagyvizi meder bvezete

B VTT-tarozok Gvezete

Alaptérkép elemei

Telepulési terulet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar

SZSZBV MTrT 3/7 melléklet
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SZSZBV A 1 Teend6
MTrT kozigazgatas | médos
i teriilet itas
érintettsége
Honvédelmi és Erinti. Erinti. | Nincs.
katonai céld
teriilet
Il Honvédelmi és katonai céli terilet Gvezete
Alaptérkép elemei
Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
i3 Megyehatédr
Orszaghatar
Asvanyi Nem érinti. Nem | Tényleg
nyersanyag érinti. es
vagyon Ovezete érintetts
ég
nincs.
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I Asvanyinyersanyagvagyon évezete

Alaptérkép elemei

TelepUlési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

TelepUléshatar

i___1 Megyehatar

Orszaghatar

SZSZBV MTrT 3/9 melléklet

SZS7ZBV A 1 Teendo
MTrT kozigazgatas | médos
i teriilet itas
érintettsége
A Z 7 Nem érinti. Nem Nincs.
Rendszeresen érinti.
belvizjarta

teriilet 6vezete

Fageiioss

e

Nyfregyhizn

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

Alaptérkép elemei
TelepUlési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

TelepUléshatar

T3 Megyehatar

Orszaghatar

SZSZBV MTrT 3/10 melléklet
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Tanyas
teriiletek
ovezete

| Tanyasteriletek vezete

Alaptérkép elemei
Telepulési teriilet
. Vizfolyas, vizfelszin
| Telepiléshatar

L..t Megyehatar

[] Orszaghatar

SZSZBV MTrT 3/11 melléklet
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SZS7ZBV
MTrT

Térszervezo
varosok és
hagyomanyosa
n vidéki
telepiilések
ovezete

Térséqi szerepkor
L]
=
N
=
]

Alaptérkép elemei

Regionalis jelentdségl térszervezd varos
Térségi jelentdségi térszervezd varos
Jarasi jelentdséqi térszervezd varos
Egyéb varos

Hagyornanyosan vidéki telepilés Svezete

== Gyorsforgalmi ot
— Tervezett foot

o= Orszagos vasUtvonal

[[7] Telepilésiteriilet
Vizfolyas, vizfelllet
Telepiléshatar

i
I

L.
E Orszaghatar

Tajékoztato elem

Megyehatar

Myirségi varosgyOrd keleti ive

SZSZBV MTrT 3/12 melléklet

A 1 Teend6
kozigazgatas | modos
i teriilet itas
érintettsége
Erinti. Erinti. Uj
) beépités
Reg.lon re szant
alis teriilet
jelentd nem
séell | keriil
IEISZEr | kijelolés
vezd re.
Varos
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SZSZBV
MTrT

Térségi
egyiittmiikodés
ek ovezete

Térségi egyittmiikodések
Debrecen-Myiregyhéza urbanizécids tengely

Myirségi-Szatméri-Beregi varoscsoport
Nyirségi-Szatméri-Beregi virnscsoport hatdsterilete
Zahany-Kisvarda térsége

Aprifalvas térség

Alaptérkép elemei

FFe
i

Telepiilési teriilet
Vizfalyds, vizfelszin
Gyorsforgalmi Gt
Tervezett fior
MNagysebességd vasit
Orszagos vasitvonal
Telepiiléshatar
Megyehatdr
Orszéghatér

Tjékoztats elem

M Nyiregyhiza-Debrecen meghivd egyittmikadés

SZSZBV MTrT 3/13 melléklet

A 1 Teendo
kozigazgatas | modos
i teriilet itas
érintettsége
Erinti. Erinti. | Nincs.
Debrec
en-
Nyireg
yhaza
urbani
74cios
tengel

y
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SZSZBV A 1 Teendo
MTrT kozigazgatas | médos
i teriilet itas
érintettsége

Hataron Nem érinti. Nem Nincs.
atnyulo Rt érinti.
egyiittmiikodés ] A
ovezete 7 - 1 -

g

Hataron atnyulo egylittmikddés dvezete

Alaptérkép elemei

| S

Telepiilési terilet
Vizfolyas, vizfelilet
Teleplléshatar
Megyehatar

Orszaghatar

Tajékoztato elem

7.

Harmashatar térsége

SZSZBV MTrT 3/14 melléklet
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SZSZBV
MTrT

Gyiimolcsterm
esztés térségi
jelentoségii
ovezete

GyUmélcstermesztés térségi jelentdségu Gvezete

Alaptérkép elemei

]

———

1
[ S

-

Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelilet
TelepUléshatar
Megyehatar
Orszaghatar

SZSZBV MTrT 3/15 melléklet

A 1 Teend6
kozigazgatas | modos
i teriilet itas
érintettsége
Erinti. Erinti. | Tényleg
es
érintetts
eg
nincs.
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SZSZBV A 1 Teendo

MTrT kozigazgatas | médos
i teriilet itas
érintettsége
Tajgazdalkoda i o Erinti. Erinti. Uj
si és turisztikai | beepités
ovezetek _ jil Nyl.rse re szant
N YVUAGGAYT% . gi teriilet
L0Sz0s- it vegyes nem
NYIRSEG ) téj gazd Keriil
i |  KDZER: it alsl;(;csla kijiﬁlés
Lisins turiszti '
kai
Ovezet.

wagyedts

Felsé-Tisza menti komplex
tajgazdélkodasi és turisztikai Gvezet

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Alaptérkép elemei

Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfeltlet

Telepuléshatar

T3 Megyehatar

Orszaghatar

Tajékoztato elem

Fels6-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai vezet
megyehataron kivili kapcsolodasai

[ ] Megyétérintd kistajak

SZSZBV MTrT 3/16 melléklet

A telepUlésrendezési eszkdzok tervezete megfelel a 2018. évi CXXXIX. tv., tovabba a Szabolcs-Szatmat-
Bereg Varmegyei Teriletrendezési Terv terllet-felnasznalasi, szerkezeti és Ovezeti eldirasainak, nem
ellentétes annak terlletrendezési térségi ajanlasaival.

A tervezési terilet teleplési terségen belll helyezkedik el melyek médositasa nem szikséges, ezért a terUleti
mérlegben nem okoz valtozast.
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8. TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI
EREDMENY, A KELETKEZETT ERTEKTOBBLET KESGBBI
FELHASZNALHATOSAGA

Az Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. §
(3) bekezdés b) pont értelmében az ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepilés
kdzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atminésités elbtti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

Nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért bioldgiai aktivitas érték poétlasa nem
sziikséges.

9. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § elbirasainak teljesiilésére vonatkozé
nyilatkozat nem sziikséges.

10. A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAI, ES A
VARHATO KORNYEZETI HATAS ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO
TAJEKOZTATAS

10.1. A javasolt valtozas (médositas) kornyezeti hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szdlé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrél, hogy mely esetekben kotelez6 a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is, hogy a varhato
kornyezeti hatas jelentGségének eseti meghatarozédsa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat
szlksegessége a telepllés egy részére készuld szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és
azok mddositasa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrél is, hogy a terv, illetve program kidolgozasaért
felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a kornyezeti
vizsgalat sziksegességének eseti eldontésere kotelezett korbe.

Kornyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaléja:

Kornyezeti elemek melyekre a 1.jelii médositas

maddositas hatassal lehet

zaj, rezgés 0
levegd 0
viz 0
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fold 0
éldvilag 0
taj 0
ember, tarsadalom +1
telepiilés +1
telepiilésokologia 0

Jelmagyarazat:

+2 | igen  kedvezd  kérnyezeti
hatas valtozas

+1 | kedvezd kornyezeti hatas

valtozas
0 | nincs  kdrnyezeti  hatas
valtozas
-1 | kismértékd kedvez6tlen
kérnyezeti hatas véltozas
Mddositas targya A moédositas kornyezeti hatasainak 6sszefoglalo
ertékelése
1. sz. modositas A fejlesztés a jelenlegihez képest rendezettebb

beépitést tesz lehetbvé.

A helyi tarsadalomra, mind a gazdasagi szerepl6kre
pozitiv a valtozas, hiszen valds igényeken alapuld
beruhazas valosulhat meg.

Osszességében a szabalyozas altal lehetévé valo
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek mind
az epitett kornyezet, mind a helyi tarsadalom
szempontjabdl.

10.2. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elbirasai alapjan a varhatéo koérnyezeti hatas eldéntéséhez
kapcsolddo tajékoztatas:
Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Tervezeési terllet hatara: 01547hrsz-U kdzforgalmu vasut (113 j. Nyiregyhdza-Matészalka-Zajta) - 01546/1
hrsz-U Ut — 01516/5 hrsz- ut — 01517/3 hrsz-0 Ut — 01518/6 hrsz-U Ut — 31552/2 hrsz-u Gt (Keleti utca II.) -
31550 hrsz-u 0t (Eszaki utca) — 31358/1 hrsz-u (t (Keleti utca I.) — 31362 hrsz-u 0t - -31359 hrsz-0 Gt —
31361/1 hrsz- Ut és 31568 hrsz-U ut (Debreceni ut) altal hatarolt tertleten.

Nyiregyhaza Déli Ipari park fejlesztése soran athelyezésre keriil a Nyirjestoi vizfolyas VIII/3 mellékaga. Az
athelyezés és kovetkeztében a nem Nemzetgazdasagi Szempontbol Kiemelt terilet esetén a
teleplilésrendezési terv modositasa szilkséges annak érdekében, hogy a vizfolyas Uj terliletének biztositasa
megtorténjen.

A modositas soran a 31352, 31351/1 hrsz-U ingatlanok és 31351/3 hrsz-U ingatlan egy része ,Z" kdzpark
z6na és ,EV’ védelmi rendeltetésli erdézéna ovezetbdl atsorolésra kerlinek ,K-kzm” kulonleges nem
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beépitésre szant kdzm(i terillet Gvezetbe. A hatalyos HESZ nem tartalmaz a ,K-kzm” kiilénleges nem
beépitésre szant kozm( terllet dvezetét ezért ennek megalkotasa szikséges.
A modositas soran uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijelolésre.

A terv, illetve a program célja:

Telepllésrendezési eszkdzok médositasa, a telepllésrendezési eszkozokben foglalt helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv modositasa a tényleges beruhdzas kapcsan, mely helyhez kotott fejlesztés.

A modositasok lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége:

A fejlesztési célok elérése érdekében a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa szilkséges,
az 5.1.2. és 5.2.2 pontban részletezettek szerint. A modositasok az eredeti terv céljat érdemben nem
valtoztatjak meg.

A beruhazas egyébként a hatalyos helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben még nem
szerepelhettek, hiszen azok az EU el6z0 2007-2014-es programozasi-penzugyi idészakhoz készlltek. A
HESZ mddositasaval a jelenlegi Programozasi idészak fejlesztéseinek lehivasat teszi lehetévé.

2/2005. (1.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervezéi valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikédési feltételeire vagy természeti erdforras felhasznalasanak mértékére,
helyére, elosztasara vonatkozdan;

A terv lehetbséget teremt beruhdzasra ugy, hogy szabalyozott keretet szab a telepllésrendezési
eszkozokben.

b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébdl
kévetkezik —, azokra vonatkozoban eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas médon
hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara;

Nem befolyasol mas tervet vagy programot, a megyei tertletrendezési tervvel nem ellentétes.

c) fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonés tekintettel a fenntarthaté
fejlodés elbsegitésére;
Nem jelentds.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskaorre, ahol kornyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.

e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kézosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgyiijté-gazdalkodassal 0Osszefiiggé tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol.

Nem relevans.

2. A varhato kornyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekévetkezésének valésziniisége, visszafordithatosaga alapjan;
Visszafordithatatlan kdrnyezeti hatads nem keletkezik.
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b) 6sszeaddodhatnak vagy felerésithetik egymast;
Nem vérhaté egymassal 0sszeadodo, felerdsitd hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Az orszéaghataron atterjedé hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kbrnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);
TerUleti kiterjedés a lehatarolt tombokre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6z6sségi vagy mas nemzetkozi
szintii védettséget élveznek;

A modositasok a kdzségben talalhatd természeti értékekben, a védett teriletekben és a védettségre tervezett
terlletekben nem okoznak véaltozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetéen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik
el6;
A tervezett mddositasoknak kornyezeti konfliktusokat kivaltd hatasa nem varhato.

h) miatt a vizgyiijté-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett
teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiusul, a vizek vagy a
védett teriiletek allapotromlasa kévetkezik be.

llyen hatas nem varhato.

3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges;
Nem kulonlegesek.

b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghalado
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;
Nincs. Kornyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi
termesztés, termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).
Intenzitas novekedés nem varhato.

Osszességében megallapithatd, hogy a modositas szerinti fejlesztés megvaldsulasa a tervszerii
kidolgozas esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron

atterjedden.
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10.3. Tematika

Az Onkorméanyzat a komyezeti vizsgélat eseti elddntéséhez kéri a kornyezet védelméért felelds
(kozigazgatasi) szervek velemenyét a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésérdl és szikseg
esetén az alabbi tematikarol.

Tematika

1.1. A telepllési kornyezetértékelés folyamaténak, a terv vagy program tartalmi korvonalainak, f6 céljainak,
mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb Iényeges tervekkel és programokkal vald kapcsolatanak
bemutatdsa. A terv alapjan megvalositandd alternativa kivalasztdsanak okai, beleértve az alternativak
vizsgalatanak leirasat és a szilkséges informaciok dsszeallitasa soran felmerlt barmilyen nehézséget.

1.2. A telepilésterv kdrnyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

1.3 A valdszin(sithetéen jelentdsen érintett terlletek kornyezeti jelenlegi allapotanak bemutatéasa, kiemelten a
kérnyezeti szempontbdl kilondsen fontos terlleteket érintéen, azok lényeges szempontjai és valoszinisithetd
fejlédése, illetve a terv megvaldsulasanak elmaradasa esetén annak valdszinsitheté fejlédése.

1.4. A telepilésterv varhat6 kornyezeti hatasainak, kdvetkezményeinek feltarasa:

a) A telepUlésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Osszevetése a relevans
kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kozOsségi, orszagos és helyi), illetve annak
bemutatasa, hogy a teleplilésterv kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb
kdrnyezeti szempontot

b) A teleplilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalésuldsa esetén a kdrnyezeti
kdvetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepulésterv egésze szempontjabdl meghatarozé kornyezeti allapotjellemz6k bemutatasa,

bb) a telepllésrendezési és szakagi javaslatok kdrnyezetvédelmi dsszefliggéseinek bemutatasa, a varhatd
(kbzvetlen és kozvetett) kornyezeti hatdsok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi
egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezbkre, az anyagi javakra, a
kulturalis drokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tajra, valamint a fenti tényezOk kozotti
kdlcsonhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan szlkséges
intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként, hatotényezonként és kornyezeti rendszerenként, melyet
a ba) pont esetén a Megalapozé vizsgalatnak, e pont esetén az Alatdmasztd javaslatnak a relevans
(természeti, taji, Orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakdgi munkarészei
tartalmazhatnak, és amelyeket a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra és
értékelésre kertiinek a megvalosulasuk esetén a varhato jelentés kornyezeti (kdzvetlen és kdzvetett) hatasok,
beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és ndvényvilagra, a talajra, a
vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti
orokséget), a tajra, valamint ezen tényezék kdzotti kolcsdnhatasokra gyakorolt hatasokat, a kdzvetett mddon
hatést kivaltd tényezdk miatt fellepd hatdsok — a tervi elem telepllési szinti jellege altal megkovetelt
részletezettséggel.
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1.5. A telepilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemz6k, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentés hatassal vannak a tervi
elemek;,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ hatast gyakorolnak,
és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

1.6. A megvaldsulas soran varhat6 jelentGs kedvezétlen kornyezeti hatasok megelézésére, elkerilésére,
csokkentésére, minél teliesebb ellensulyozasara iranyuld telepuléstervi intézkedések, és ezen intézkedések
varhat6 hatékonysaganak bemutatasa.

1.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

1.8. A 1.1-1.7. pontokban megadott valamennyi informaciéra kiterjedd kozérthetd 6sszefoglalo.
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11. ETV. 7. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A telepilésfejlesztés és a telepllésrendezés célia a lakossag életminéségének és a teleplilés
versenyképességének javitdsa érdekében a fenntarthatd fejlédést szolgald telepiilésszerkezet és a jo
minGségl kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepulési és a jogos
maganerdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és
védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositdsanak elésegitése.

A telepUlésrendezésnek csak egyik eleme a telepuléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljesulhetnek
maradéktalanul, ha a rendezés egyéb dsszetevdiben - mint a kdzigazgatas, telepllésgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe lesznek véve.
Az egyes modositasok e kovetelményekkel vald érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Etv. 7 § szerinti fenntarthatosagi kdvetelmények

Maédositasok jele

1.5z

(2) bek. A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran biztositani kell a teriiletek

kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soréan

figyelembe kell venni

a) a népesség demogréfiai valtozasat, lakasszikségletét, 0

b) a népességq fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonds tekintettel a csaladok, a fiatalok, | 0
az id6sek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultdra, a sport, a
szabadidd és az Udiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek
mikodési feltételeinek lehetségeire

c) a helyi népesség identitdsanak erdsitését, kulturalis 6rokségilk sokféleségének és 0
gazdagsdganak megérzését,

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek
megbrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezé- és erddgazdasag, 0
a kozlekedés, a posta és a hirkdzlés, a kdzlizemi ellatas, kiilondsképpen az energia-
és vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyaglel6helyek biztositasat,

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentését, az 0
integracio elmélyitését,

f) a kozlekedési kényszer csdkkentését és a megfeleld szinvonalu kbzlekedés 0
kialakitasét,

g9) az egészséges lako- és munkakorliimények, a népesség biztonsaganak altalanos 0
kévetelményeit,

h) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepilésképi jelentségl telepllésrészek és
az épitészeti és régészeti orokség védelmét, felvjitasat és tovabbfejlesztéseét, 0
valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl
feltarulo kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadélyozza,

i) a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait 0

J) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formaladsanak 6sszehangolt érdekeit, 0
kiilonos tekintettel a viz, a leveg®, a talaj, a klima és az élévilag védelmére,

k) a tertilettel és a term6folddel valo takarékos gazdalkodast, 1
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) az arra alkalmas természeti adottsadgok gyogyaszati hasznositdsanak el6segitését 0
és védelmét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit, 0

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit, 0

0) az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat, valamint 1

p) a zoldfellilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tAmogatasat. 0

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényeslilése — kiildndsen a természet- és a kdrnyezetvédelem, az erdék és
a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a teriletekkel
vald takarékos banas — érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepilésfejlesztés és a telepllésrendezés soran a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriletét érintd arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes
elvezetését biztositani kell, részbeni dsszegylijtése és helyben tartasa biztositasanak
az adottsagok és a lehetségek szerinti figyelembevételével,

b) Ujonnan beépitésre szant terliletek kijelolésével egyidejlleg a teleplilés kbzigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest 0
nem csokkenhet,

c) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott, ahol az fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant terliletekbdl allo gydiriivel kell korilvenni, a 0
telepllések dsszendvésének elkerlilése érdekében,

d) a terméfold igénybevételével jaro, Ujonnan beépitésre szant terliletek kijeldlésénél
elsésorban a terméfold védelmérdl szdl6 torvényben’s meghatarozott atlagosnal 0
gyengébb mindségii terméfold-teriiletek jeldlhetdk ki,

e) a teleplilések beépitésre szant teriilete csak olyan terlletfelnasznalas céljara
ndvelhetd, amilyen célra a telepllés mar beépitésre kijeldlt teriiletén belil nincs 0
megfeleld terlilet.

jelmagyarazat:
0: nincs kdvetelmény, a mddositas ezzel dsszefiiggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithat6
Az érintettséghdl kdvetkez6, a vonatkozé kévetelmények teljesiilése az egyes modositasi pontoknal.

A beruhazas érdekében torténd modositas igazodik az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasanak

kovetelményéhez, mivel a mar meglévd, kiépitett haldzatokat kivanja tovabbra is igénybe venni. A valos

igényekhez igazodo fejlesztések megvalésitasa kapcsan a gazdasag fejlddhet és az infrastrukturara is pozitiv

a hatasa.

El6zbek alapjan a telepulésrendezés figyelembe vette:

o a népesség megélhetését biztositd gazdasagi erdekeket, a munkahelyek megdérzésének és Uj
munkahelyek teremtésének érdekeit,

o infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat,

. a terlilettel és a terméfolddel vald takarékos gazdalkodast.
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12. JAVASOLT SZERKEZETI TERV

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv leirasa az érintett terlletfelhasznalasokat tartalmazza, ezért a leirds mddositasa nem
szlkséges.

JELMAGYARAZAT
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA
B 33 Ge 05 Teles Egyeb ipari gazdasagi terllet
I 5.11 K-kzm Kilonleges beépitésre nem szant kézmiiteriilet
[ 6.1.0 KOa Altalanos kézlekedési teriilet
520 KOv Vasuti kozlekedssi terlilet
70 Zz Zoldterllet
B 10 Vg Vizgazdalkodasi terllet
EEE 820 Ev Vedelmi céll erdd
E=3 Erdb jellegl zbldsav
@ Reégeszeti terlilet
[ Natura 2000 terlilet
=1 Ex lege védett terlilet hatara
Bl Természeti teriilet hatara
FZ7] Okoléglal halozat
7 Helyijelentosegu védett ill. vedelemre javasolt

termeszeti terllet hatara

Meglévé Tervezett

Autopalya

Orszagos féut

QOrszagos mellékut, telepiilési fout
Gyujtaut

C_ Kdaiterdleti ut

[ Tavlati vasuti nyomvenal

[ Szintbeni csomopont
Kulénszintd csomépont

= Hid

= Telepuléshatar
== Belteruleti hatar
== Tervezett beltertleti hatar

SHL
1o

Xe

Forras: Sajat szerkesztés
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13. JAVASOLT SZABALYOZASI TERV
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Szabalyozasi terv és jelmagyarazata. Forras: Sajat szerkesztés
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14, JAVASOLT HESZ ELOIRAS

Kulonleges zonak
10.8
kiegészil (11) bekezdéssel.

(11) , Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii terllet (K-kzm)”

a) KozmU és kozmdlétesitmény, valamint ezek miitargyai, miszaki és biztonsagi berendezései, valamint a
kozm(ihalozat Uzemeltetéséhez, a fenntartasahoz, védelméhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal. Az
ovezetben elhelyezhetdk helyi kozutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkolok), és a jardak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kormnyezetvédelmi létesitménye.

b) Az dvezetre vonatkozd beépitési feltételek:

- A beépitettség legfeliebb 2% lehet.
- Az épliletmagassag legfeljebb 3 m lehet.
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15. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

15.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITAS
(TERVEZET)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
..... [2024. (... ...) 6nkormanyzati hatarozata
a
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terv és leirasrol
sz616 117/2005. (V.4.) Onk. hatarozat médositasarol
A Kozgydilés

az Epitett kdrmyezet alakitasrol és védelmérdl szol6 tbbszor modositott 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjaban és az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatérozott
feladatkdrében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78. § (1)
bekezdés a) pont felhatalmazasa alapjan a telepilésfejlesztési koncepciérél, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) - 2022. janius 30.
napjan hatalyos allapot szerint Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 117/2005. (V. 4.) dnk. hatarozattal elfogadott
Telepllésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat 1. szamu mellékletét képezé ,01547hrsz-U kdzforgalmu vasut
(113 . Nyiregyhdza-Matészalka-Zajta) - 01546/1 hrsz-u it — 01516/5 hrsz-0 ut — 01517/3 hrsz-u it - 01518/6
hrsz-0 Gt — 31552/2 hrsz- Ut (Keleti utca I1.) — 31550 hrsz-U Gt (Eszaki utca) — 31358/1 hrsz-U Gt (Keleti utca
l.) — 31362 hrsz-u 0t - -31359 hrsz-u ut — 31361/1 hrsz- Ut és 31568 hrsz-U ut (Debreceni ut) altal hatarolt
terlleten Nyirjestdi vizfolyas VIII/3 mellékag athelyezése” feliratu, ,T-1” rajzszdmu (datum: 2023. 11.)" tervlap
szerint modositja valamint,

A 117/2005. (V.5.) sz. hatarozat mellékletében elfogadott telepllésszerkezeti terv leirasa az alabbiak szerint
kiegészul.
4. Aterv beépitésre nem szant teriletei
e kiilonleges nem beépitésre szant kozm( terllet (K-kzm)

A leiras egyéb pontjai valtozatlanok maradnak.
Felelds: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester
Hataridd: 2024. .....

kmf

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes féjegyz6
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1. sz. melléklet (datum: 2023. 11.)
Telepiilésszerkezeti terv médositasa

(tervezet)
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TELEPULESSZERKEZETI TERV
M=1:85000

JELMAGYARAZAT
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA
B 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi terlilet
[ 5.11 K-kzm Kulénleges beépitésre nem szant kézmiterulet
1 6.1.0 KOa Altalanos k&zlekedési teriilet
520 KOv VasUti kézlekedési terlilet

70 Z Zoldterlilet
10 Vg Vizgazdalkodasi terlilet

[

=

HE 320 Ev Védelmi céld erds

E=4 Erdéd jellegli zbldsav

= Régészetiterllet

1 Natura 2000 terilet

[ Exlege védett terlilet hatara

fed  Természeti terllet hatara

F77] Okoldgiai halozat

— Helyijelentdsegi vedett ill. védelemre javasolt
természeti terlilet hatara

Meglevé Tervezett
S @ Autopalya
— = Orszagos fout
) = Orszagos mellékut, telepllesi fout
= £ Gyijtéut
F==2 [ Kiilterlleti it
1 [ Tavlati vasutinyomvonal
(O] [O7J szintbeni csomopont
(@] [@] Kilénszintd csomépont
(| [] Hid

= Telepiiléshatar
=l Belterileti hatar
=1 Tervezett beltertleti hatar

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGBIZO: A munka megnevezése :
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS Nyiregyhaza MJV
, Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv

E TERVEZOK:

Mészaros Akos

}Q \
b oK. telepiilésmérmak
TT 14-0258
it

Teleplilésszerkezeti terv A rajz megnevezése: | Datum: ajzszam:
01547hrsz-U kézforgalmu vasut (113 j. Nyiregyhaza-Matészalka-Zajta) - 01546/1 hrsz-u ut -
01516/5 hrsz-t ut - 01517/3 hrsz-t Gt - 01518/6 hrsz-u Gt - 31552/2 hrsz-u Gt (Keleti utca Il.) - 2023.11.h6 T-1

31550 hrsz-U Ut (Eszaki utca) - 31358/1 hrsz-u Gt (Keleti utca I.) - 31362 hrsz-u Gt -
131359 hrsz-u Gt - 31361/1 hrsz- ut és 31568 hrsz-u Ut (Debreceni Ut) altal hatarolt teriileten
Nyirjestdi vizfolyas VIII/3 mellékag athelyezése”




15.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

HESZ rendelet tervezet

(Jovahagyand6é munkarész)

NYiIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

....... [2024. ............... Onkormanyzati rendelete

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) bnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak modositasarol és
egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél sz6l6 21/2007. (VI. 12.) nkormanyzati rendelet
médositasarol

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése

az Epitett kdmyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIl. tdrvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pont felhatalmazésa
alapjan a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) - 2022. junius 30. napjan hatélyos allapot szerinti 28. § (1)
bekezdésében és a 42. § (4) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljaré:

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Szabolcs-Szatmar-Bereg  Véarmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdéalkodasi Féosztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatdsagi Szolgalat (Terileti Vizvédelmi Hatdsag)

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag lgazgatohelyettesi Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatésagi Szolgalat (Terileti Viziigyi Hatosag)

- Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly Kozegészségligyi
Osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kézuti és Hajézasi Hatdsagi Féosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium
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- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légtigyi Féosztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési, Mérésugyi
és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitéstigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi
Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldigyi Igazgatasi
Osztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdéfeligyeleti Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti lgazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

- Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gépipari Féosztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

- Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségugyi Osztaly |.

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Onkormanyzat Hivatala

- Nagycserkesz Kdzség Onkormanyzata

- Nyirtelek Varos Onkormanyzata

- Kotaj Kézség Onkormanyzata

- Kemecse Varos Onkormanyzata

- Nyirpazony Nagykézség Onkorményzata

- Nyirtura Kozség Onkorményzata

- Napkor Kozség Onkormanyzata

- Nagykallé Varos Onkorményzata

- Erpatak Kézség Onkormanyzata

- Ujfehértd Varos Onkormanyzata

- Kalmanhaza Kozség Onkormanyzata

- Hajdinanas Varos Onkormanyzata

tovabba

a Korm. rendelet 29. § a) pontjaban a partnerségi egyeztetésben meghatarozottak szerint a partnerségi

egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével,

a Korm. rendelet 42. § (6) bekezdésében meghatarozott feladatkorében az allami féépitészi hataskorben

eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Véarosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottséga, valamint Nyiregyhédza

Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 19/2005. (V.5.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasarol szol6 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) médositasardl a kdvetkezbket rendeli el:
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1§

Az Alaprendelet
Il. fejezet
TERUELTHEZ KOTHETO ELOIRASOK

Kulonleges zénak
10.§
kiegészul (11) bekezdéssel.

(11) , Kllénleges beépitésre nem szant kdzmi terilet (K-kzm)”

a) Kozml és kozmilétesitmény, valamint ezek mitargyai, miszaki és biztonsagi berendezései,
valamint a kozmihalozat Uzemeltetéséhez, a fenntartdsdhoz, védelméhez kapcsolodd épitmények
elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben elhelyezhetdk helyi kdzutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok),
és a jardak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitménye.

b) Az dvezetre vonatkozd beépitési feltételek:
- A beépitettség legfeljebb 2% lehet.
- Az épliletmagassag legfeljebb 3 m lehet.

2§

Or. 1. szamU mellékletét képzo szabalyozasi terviapok modositasat jelen rendelet 1. melléklete szerinti 1
beavatkozasi pontra jovahagyja.

3.8

Zaro rendelkezések

28§.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatélyba és a kdvetkez6 napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden induld ugyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6zéen érkeztetett és jogerésen még el nem biralt Ggyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezbbb elbirasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2024. ............ nap
Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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Az onkormanyzati torvényben biztositott jogkoromben eljarva a ...... [2024. (... ...) onk. rendeletet, mely
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 19/2005. (V.5.) énkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatdnak modositasarol és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarol
sz016 21/2007. (VI. 12.) dnkormanyzati rendelet modositasardl szol 2024. .............. hé ..... napjan kihirdetem.

Nyiregyhaza, 2024. .............. nap

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyz6
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01547hrsz-u kozforgalmu vasut (113 j. Nyiregyhaza-Matészalka-Zajta) - 01546/1 hrsz-u ut - 01516/5
hrsz-u Gt — 01517/3 hrsz-0 Gt - 01518/6 hrsz-u ut — 31552/2 hrsz-0 ut (Keleti utca Il.) - 31550 hrsz-u ut
(Eszaki utca) — 31358/1 hrsz-u ut (Keleti utca I.) - 31362 hrsz-0 Gt - -31359 hrsz-0 Gt — 31361/1 hrsz- ut

és 31568 hrsz-u ut (Debreceni ut) altal hatarolt terliletrészletre érvényes szabalyozasi terv.

(tervezet)
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SZABALYOZASI TERV

M=1:8000
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

N telepilisi|Tolepilési
fonés: szint | dortési szint

FELULETEK

Lrendd kzlekedési céld kézterdlet

llrenda kozlekedési céld kozteralet

~

JEEY] lrenda nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céli kozteriilet (zoldteri
Iet, egészségigyi é: d6)

Lrendi vizgazdalkodasi céld kozterilet - vizfelilet és szarazulat

ILrend nem kzlekedési célti kozterilet (kiztér, csak belteriileten és kiil-

terileti beépitésre szant teriileten beliil)

g Telken belili kotelezd zoldfelilet (védofasitas terilete)
A védo- és korlatozasi teriletek Gsszevont terillete nem kozterileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem telepilési dontési szint)

. Koz6sségi funksishoz kapssoléds zoldfeliilet

/ Epitsi hely *
tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd
Maemiek épiet telke

‘ Helyileg védett il. helyi védelemre javasolt épalet

NATURA 2000 terilet

Okolégiai halézat

Bl

‘ Helyi védelem alatt 4ll6 zsldfeliilet

X Gyalogos tér diszburkolattal

‘ Gazdasagi rendeltetési erdd.

I Vizgazdélkodasi teriilet, nem kozteriilet
Tobbszintes teriiletfelhasznalas

HATARVONALAK

Tervezett belterdlet hatdra

—  Beépitésre szant terilet hatéra kilterdleten
mmmmms Sajitos eléirasok terilleténck hatara a terilet sorszamaval
EEeEEee  Elovasarlasi joggal érintett terdlet hatéra
000000 Viroskapu zéna hatira

Védateriiletek hatdra
Ln 215465

Epitési vezetek, Gvezetek hatdra és jele (a szinek hatéra egyben dvezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdl killon jelblésre az ovezethatar)

MK MK MK MK Maemléki kérnyezet hatéra
kR Régészeti terillet hatéra (védett, il védelemre javasolt)
Helyi védettséqi telepilésszerkezet
Helyi védettséqi teleplléskép
LUCLLC Helyi védettségl temets
TTTTT Orszigos jelentdségd term észetvédelmi terillet (ex lege védett)

nnnmn Természeti terdlet hatéra

hththththe Helyl jelentSségt védert, il védelemre javasolt természetvédelmi tertlet hatdr

H—t—t— Hidrogeolgiai védelmi z6na hatéra
Banyatelek hatéra (orszégos érvény( jogszabalyok szerint)

Jelentas szintbeli gépjarmiparkols teriiletének hatéra gépjirmiszammal

Jelentds szint alatti gépjérmatarols terletének hatéra gépjarmaszammal
(feilesztés szerinti gépjarmuszammal)

Parkol6haz gépjarmiszammal

Terepszint alatti épitési hely (egyed: eloiras eseten beepitesi szazalek megadasaval)

===== Terepszint feletti (kozteriilet felett) épitési hely

A telek mélyfekvésd terilete, melyen a természetes novényallomany megérzends, 00
nem feltdithets, t épithets

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem teeatlisi| TelepOlisi
dontesiszint | dontesi szt

VONALAK

Tervezett szabilyozdsi vonal

nooooo Viltoztatési tilalom

Epitdsi vonal

Epiiletsarok helye

Elgkert hatara, ha az altalanos eldirasoktd! eltér
s Helyi védelem alatt all6 homlokzat

©©©©© Helyijelentdséga védett, értékes fa, fasor

e Kézteriileti fasitas, telken belili kbtelezs zéldfeldlet, ha fasor
Gépjérma it tengelye (I rendd kozlekedési terileteknél)

66660 Vegyes haszndlatd csillapitott il korltozott forgalm gépjérm it tengelye

o0 Onalls vagy kijelslt kerékparit tengelye

.+« Onéllé gyalogut tengelye, ha az nem diszburkolaton van
2z Szabilyozasi szélesség

A Zajvéds fal

TeTTen

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK
fY  Tanszformator helye

n4  Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
Javasolt utcai épitménymagassag

e N/ Tervezett hid (d6ntési szint nem telepiilési, ha a hid szamozott orszégos
— > itvonalon van)
2} @ szintbeni it-vasut keresztezddés

®  Méygarszs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepilési, ha az aluljéré szamozott
orszégos ttvonalon van)

] Kotelezben megépitends 4thaits il. atjdre
~ Tervezett srkad
Megsziintetd jel

3
71765 Abiolegiai aktiitasérték telken belil, illa szomszédos kizterileteken potiandd
®

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyckhez nem tartozik szabélyozasi ofsiras)
7/
Jelentds védateriiletet igényls gazvezeték

o Meglévs toltaallomas helye

© Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szerepl épilet

MEGJEGYZES: (76, amannyiben & s7ahlyndsi terilatan jalélc &pitasi talak hatdrai nem viliaznak.

Kitolens.
Véltozss setén o2 épitési nely hatéreit aiv 8pitési engadély keretdben kel tisztéen

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

Sortit htdra kil
zoteket, Gvezetaces elvélaczto hatérvonal

T4 65 tormészetvédelmi hatdrvonslak
1. Téjvadoim korzot hatérs

2. Orszdgos természetvedsimi terclst hatére
3. Holyi Jelent6s4g0 természotvédolmi torllat hatéra

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln215465  Epitési dvezot ole g

Ln abett a2t jelzi, hogy a7 épitési Svezet melyik rendeltetési z6ndba esik (melyik terfiletfelnasznalasi
‘ogységbe tartozik)

Rendeltetési znak jele

megneve:

Beépltésre szant trdleten bell
Ln  nagyvérosias lakézéna
Kisvérosias lakszéna
Lke  kertvrosias lakézéna
falusias lakézéna
telepuléskbzpont vegyes z6na
Kbzponti vegyes z6na

Gidtlshazas tdilszana
keroskedelmi céli zéna

loléssvel > = 1
o i lolésével < 10%

szolgélé zna
élokat sz0lgalé kertészeti zéna

elhly
 Kilanleges varosiizemeltat

Beépitésre nem szant erdleten belol
KEn

Kekzm  Killonleges beépitésre nem szant kozm teriiet
KO3 altalanos kozlekedési zona
Ok vasit kaelekedési zéna
Gzpark 26na
védelmi rendeltetést erdszéna
52560y, szociali, turisztikai

gazdasagi rendeltetésa erdozna
mezogazdasagi kertes z6na
mezogazdasagi altalanos 26na
korlatozott hasznalati mezégazdassgi 2éna
vizgazdalkodssi 26na
kalonleges beepitésre nem szant terdlet
t  kolonleges bedpitésre nem szant temet6 terilet
LnX.....az els s25m azt jolzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karaktorbe tartozik
1. belvarosi

2. polgarvarosi

3. mezévarosi

4. belss kertségi

5. kilss kertség

6. tanyahokros

TESEEEEVT

Ln X....a mésodik szém azt jelzi, hogy a2 épitési Svezet kialakult vagy nem kialakult kategoriaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln . X...a harmadik s24m azt jolzi, hogy a7 épitési Bvezetban milyen bospitssi méd alkalmazhaté
1. szabadonallo - telepszerd
2. szabadonallé - altalanos.
3. cldalhataron all6

gt61 fuggaen

0. adottesga
XYZ sajétos olairas

Ln ik s2ém azt jelzi, hogy az 6pité épitési tolok

agoen
XYZ sojdtos elaitasként meghatérozott

Ln...X. a2 bt6dik s2ém aztjelzi, hogy
bespitetiség mérteke
T

adottsagoktsl faggoen
Y2 sajitos eldiraskent meghatérozott

Ln2154X5(B] Sajstos épitési dvezet jele, a zérdjelbe tott betis a vonatkoztatsi terilet elére utal

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGBIZO:

Onkormanyzat

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

A munka megnevezése :

Nyiregyhaza MJV
Telepiilésrendezési Terv

TERVEZOK:

N

Mészaros Akos
okl. telepllésmérnok
TT 14-0258

ISzabalyozasi terv

Nyirjestoi vizfolyas VII1/3 mellékag athelyezése”

01547hrsz-G kozforgalmu vasut (113 j. Nyiregyhaza-Matészalka-Zajta) - 01546/1 hrsz-u ut -
01516/5 hrsz-G t - 01517/3 hrsz-0 Gt - 01518/6 hrsz-0 ut - 31552/2 hrsz-u ut (Keleti utca I1.) -
81550 hrsz-U Ut (Eszaki utca) - 31358/1 hrsz-u Ut (Keleti utca I.) - 31362 hrsz-u ut -

31359 hrsz-u Ut - 31361/1 hrsz- Ut és 31568 hrsz-u Ut (Debreceni Ut) altal hatarolt terlileten

A rajz megnevezése: | Datum: ajzszam:

Sz-1.

2023.11.h6




16. ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)

|. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilonsen

I.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatasok

A jogszabalynak - és az ezzel egyutt alkalmazando telepulésrendezési eszkozoknek - a tarsadalomra
dsszességében pozitiv, népességmegtartd és foglalkoztatas erdsitd hatasa varhato.

Az dnkormanyzat célja a helyi sajatossagok és adottsagok figyelembevételével valds fejlesztési igényeken
alapuld, a fejlesztési céljaihoz igazodé terlletfelhasznélas és épitési dvezeti besorolas megteremtése a
teleplilésrendezési eszkdzok mddositasaval. A telephely telepilésen torténd megtartasa elésegitheti a fiatal
korosztaly helyben maradasét, tovabba a kozlekedési kényszer csokkentését.

b) Gazdasagi hatasok

Gazdasag fejlédhet, mely a foglalkoztatasra is kedvezéen hat. A foglalkoztatas kis mértéki javulasat
eredményezheti.

c) Koltségvetési hatasok

A modositasok megvaldsitasa magan- és palyazati forrasbdl torténik.

1.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv moddositdas megvalosulasabdl kovetkez6 valtozds a terlleten rendezett kdrnyezetet biztosit. A
modositas hozzajarul a munkaerd telepulésen tartasahoz.

T4j és természeti kornyezet:
A mobdositasok a telepllésképi arculati kézikonyv ajanlasaival és a telepllésképi rendelet eléirasaival
dsszhangban tervezettek.

Epitett kornyezet:
A modositas mlemléket, miiemléki kdrnyezetet nem érint, a tervezett médositasokbdl kdvetkezd szabalyozas a nem

befolyasolja a védett épitett kdrnyezeti elemeket.

A tervezett médositasok megvalosulasa esetén az épitett kdrnyezet megfeleld szinvonalon torténd fejlesztéshez
hozzajarulhat.

1.3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A mddositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

II. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a beépitésre vonatkozé helyi szabalyok kialakitasaval elésegiti a valds fejlesztési igényeken
alapulé kdz- és magan (gazdasagi), telepiilésfejlesztési célok megvalosithatosagat.

Amennyiben a rendelet mddositasa nem torténik meg, akkor ez a telepiilés fejlédésének gatjava valhat, a
telepuilés népességmegtartd képességét csokkentheti.

lIl. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazésa az Onkorményzat szdméra nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi
feltételek valtoztatasaval.
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17. JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA
(a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehet6vé a tervezett fejlesztés szabalyszerli engedélyezését, ezért médositasra van
szikség. Az Onkormanyzat Kozgyiilése a dontésével hozzajarult a tervezett fejlesztéshez igazodo telepllésrendezési
eszkdzok modositasahoz.

Az oOnkormanyzat célia a valos fejlesztési célokhoz igazodd teriiletfelhasznalas és épitési dvezeti besorolas
megteremtése a telepilésrendezési eszk6zok modositasaval. Ezzel kivanja az Onkormanyzat elésegiteni, hogy a
kozségben 1&v0 lakosok helyben megmaradjanak.

1. § Az el6iras Uj Ovezetet vezet be..
2. § Atervezési teriiletre Uj szabalyozast vezet be.

3. §: Zaro rendelkezés
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18. MELLEKLETEK
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18.1. Ténylegesen érintett ingatlanok tulajdoni lapja

4401 Nyiregyhaza Bathori u. 13.

8Z-5Z-B Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly

Ingatlan leiré adatai
2023.12.13

NYIREGYHAZA
Beltertlet 31352 helyrajzi szam

Szektor: 53
Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési adgfkivett megnevezés)

. szZantd

2. bejegyzd hatdrozat: 75718/2884.89.16
Terheli a NYIREGYHAZA Belterilet 31358/11

terlilet kat.t.jdév. alosztdly adatok
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jow
ha m2 k.fill

2.7314 5%.58
2 7212 2a.7e
3 7515 16.99
4 1.2587 21.9@

HR5Z-t illetd Elektromos vezeték szolgalmi jog
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SZ-3Z-B Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
4401 Nyiregyhaza Bathori u. 13.

Ingatlan leiré adatai
2023.12.13

NYIREGYHAZA Szektor 53
Belteriilet 31351/1 helyrajzi szam Terkepszelveny:

4485 NYIREGYHAZA Debreceni Ot 356.

1. Az inpatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen teriilet a8 511s @.08

2. bejegyzd hatarozat: 75710/2084.89.16
Terheli a WYIREGYHAZA Belterilet 31358/11 HRSZ-t illetd Elektromos wezeték szolgalmi jog

SZ-5Z-B Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
4401 Nyiregyhaza Bathori u. 13.

Ingatlan leiré adatai
2023.12.13

NYIREGYHAZA Szektor: 53
Belterulet 31351/3 helyrajzi szam Térképszelvény:

"cimképzés alatt”

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok

mivelési agfkivett megnevezés/s min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jow
ha m2 Kk.fill

. szantd - 2 1.16888 3l1.382

2. bejegyzd hatérozat: 75718/2084.89.16
Terheli a NYIREGYHAZA Belterlilet 31358/11 HRSZ-t illetd Elektromos wezeték szolgalmi jog
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