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ELOTERJESZTES

- Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz —

.....

maédositasarol és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jévahagyasarél
(MODOSITASOK V./2023 - 1 teriilet (FILO), egyszer(sitett eljaras)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza MIJV Kozgy(lésének Vaérosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga atruhdzott
hatéskérében MODOSITASOK V./2023. cim(i dokumentacié alapjan 1 teriiletre vonatkozéan a
83/2023.(V.23.) szdmU hatédrozatdval déntott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kdzgy(ilési hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak és szabalyozési tervének médositasarol.

A mddosité eljards 2023 decemberében FOEP/1661/2023. iigyiratszdmon 1 teriiletre a
telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Korm. rendelet) alapjan egyszer(isitett eljéras szabdlyai szerint indult meg. A teljes
kori nyilvanossag biztositasanak érdekében a lakossagi forumot a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek miikddésére vonatkozd, tovabbad egyes kézigazgatdsi eljdrdsi szabdlyok megdllapitdsdrol
52016 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe véve elektronikus Gton folytattuk
le. A hirdetményt a 2023. december 18-an megjelend Nyiregyhazi Napléban és a honlapunkon
kozzétettiik. A partnerségi egyeztetésre és az elektronikus Gton megtartott lakossagi férumra
észrevétel, javaslat nem érkezett a 2024. januar 8-i hatariddig.

A Korm. rendelet 66.§ (7) bekezdése szerint a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisels
testiilettel. A 26/2019. (XI1.20.) 6nkormdnyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsag atruhazott hataskdrében dént a telepiilésrendezési
eszkozok lakossagi egyeztetési eljarasainal a beérkezett vélemények elfogaddsarél vagy el nem
fogadasardl.

Fenti elSterjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot a mellékelt hatarozat tervezet jovahagyasaval a
beérkezett véleményeket és azok kiértékelését elfogadni sziveskedjen. (1. szdmu melléklet)

Nyiregyhaza, 2024. januar 16.
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1. sz. melléklet a FOEP/26-5/2024. sz. el6terjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Koérnyezetvédelmi Bizottsaga

../2024. (... ....) szamu
hatarozata

,,,,,

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkorméanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasarél és egységes szerkezetii szévegének megallapitasarél sz616
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK V./2023 - 1 teriilet (FILO), egyszer(isitett eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1évé aldbbi rendezési terv mddositas
esetében

- MODOSITASOK V./2023. néven egyszerdisitett eljarasban 1 teriileten (FILO) torténé médositas -
az el6terjesztést megtdrgyalta - a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §. alapjan és a 146/2023.

(IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megtartott lakossagi férumra és partnerségi
egyeztetésre vélemény nem érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a F6épitészi Osztalyt a targyi rendezési terv mddositas eljarasanak tovabb
folytatasara.

FelelGs: Kovacs Rita varosi fépitész
Hataridg: folyamatos

Nyiregyhaza, 2024. januar

Errél értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz8 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetsi
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2. sz. melléklet a FOEP/26-5/2024. szamd eléterjesztéshez

ATNEZETI TERKEP NYIREGYHAZA KOZIGAZGATASI TERULETEROL

1. Beavatkozasi pont

A
15
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3. sz. melléklet a FOEP/26-5/2024. szamu eléterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

2023. december Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK V./2023. — 1 teriilet

Eljaras tipusa:

Egyszer(sitett egyezetési eljards

(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Véleménykér6é dokumentacid



telekfine.marika
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/26-5/2024. számú előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
- EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio, 1 terilet -

ALAIROLAP
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Egyszerlisitett eljaras - Véleménykéré dokumentacio
(a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)

Terv készit6: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

77 7
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77 7
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....................................

Kovacs Rita
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Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.

- EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio, 1 terilet - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Teleptlésrendezési Tervének
- moédositasahoz-
Egyszeriisitett eljards - Véleménykéré dokumentacio
(a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Médositdsok V./2023.
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Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
- EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio, 1 terilet -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kiizgyiilése
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga

83/2023. (V. 23) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) bnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetli szivegének megillapitisardl szdl6 2172007, (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2023, év majusi meginditasa)

A Bizottsag

Myiregyhdza MIV Kozgyllésének a 26/2019. (XI1.20.) énkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjiban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkizeinek
(teleplilésszerkezetiterv és helyi épitési szabalyzat egyiitt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
modositasanak elkészitéséhez hozzéjarul,

2. A madositdsok az alabbi teriileteket érintik:

- a Déli lpari Parkban lévd 31552/6 hrsz.-u ingatlan eqy teriiletrészének Eqyéb ipari gozdasdoi zdnabol
{Ge) Kdzpark :ondba (Z) tériénd dtsoroldsa dltaldnos egyeztetési eljdrasban,

- o Csdrda utca menti 01683/10 hrsz.-0 ingatlan egy részének Mezdgozdasdgi ditaldnos zondbal (Ma)
Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - Nagy kiterjedésd sportoldsi céli tertiletként (Kki) térténd
dtsoroldsa egyszerdsitett egyeztetési eljdrasban.

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi f8épitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek madositdsdnak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetd
eljarasok lebonyolitasa utdn a terv modositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felelfis: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhdza, 2023. majus 23.

2f

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kdizgy(ilés tagjai
2.} a cimzetes fdjegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/1661-6/2023.
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Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
- EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio, 1 terilet -

2. melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai es Kornyezetvedelmi Bizottsaganak
83/2023. (V.23) szamU hatarozatahoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyllése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.5 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos hatédlyos telepllésrendezési eszkozeinek mddositasa
szlkségessé valt. A rendezési tervek médositasanak eljarasrendjét 2022. jalius 1-jét6l meginduld
eljarasok esetében a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositas az alabbi beavatkozasi teriletet érinti:

- a Csdrda utca menti 01683/10 hrsz.-u ingatlan egy részének Mez8gazdasdgi dltalénos zéndbdl (Md)

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - Nagy kiterjedés(i sportoldsi célu teriiletként (Kki) térténd

s

dtsoroldsa egyszertisitett eqyeztetési eljdrdsban.
A modositds a Korm. rendelet 68. § szerinti egyszerisitett egyeztetési eljarassal torténhet, mert
a teleplilésszerkezetet meghatdrozé muszakiinfrastruktira-féhaldzat nem valtozik, nem torténik
Uj beépitésre szant terllet kijel6lése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és
természetkozeli terlilet megsziintetése. Ennél a médositasnal nem sziikséges a varos fejlesztési
tervének modositasa.

A mddosito kérelemhez fejlesztési koncepcid készilt a teriiletrdl, a terv ismeretében tovabbi
telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

A Korm. rendelet 8. & (2) bekezdésére tekintettel varos telepiilésrendezési eszkdzeihez késziilt
megalapozd vizsgalat jelen tervmddositdshoz felhaszndlhatd, kiegészitése nem sziikséges.
Alatamaszté javaslat nem készil, az alatamaszté munkarészt az egyeztetési dokumentacio
tartalmazza.

A tervezett modositas — teriileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyasolja a teleplléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérdl szold
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi el&irdasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mddositds soran részben megvaltozé szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos telepllésrendezési tervhez elkészilt orokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmédositas soran nem keriil modositdsra.

Ugyiratszam: FOEP/1661-6/2023.
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4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Yy Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
) - EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio, 1 terilet -

=

A modositassal Osszefliggd altaldnos és szakéagi fejezetek felhasznalhatdk, kiegészithetdk,
aktualizalhatok.

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kdérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentdciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. | Kozlekedési munkarész Jelen dokumentdciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, | Kézmlvek Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. | Hirkozlési munkarész Jelen dokumentdciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerlt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTrT Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriletre
vonatkozdan a munkarész kidolgozasra keriilt.
7. | Bioldgiai aktivitasi érték A moddositas keretén belil létrejov6 ovezeti, teriilet-

felhaszndldsi valtozdsra vonatkozé aktivitds érték
szamitas nem keriilt kidolgozasra, mert nem jeléliink ki
Uj beépitésre szént terlletet.

Nyiregyhdza, 2023. majus I%.

Kovécs Rita
varosi féépitész

Ugyiratszam: FGEP/1661-6/2023.
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Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
- EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio, 1 terilet -

1. El6zmény
1.1. A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk626k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddasarodl

2. Madositassal érintett teriilet
Modositas
meginditasarol | Szelvény- Tervezési sz
Sorsz. ,g, . . g .. Moadositas targya
szolo hatarozat szam teriiletek
szama

Kalléi at-
Gondos utca-
G6, H6 Csarda sor-
Barsony utca
Csarda utca

A Filo SportCentrum fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatdésaga érdekében a Nyiregyhaza
01683/10 hrsz.-0 ingatlan egy részének
atsorolasa sziikséges. Ma->z, K-Sp, Ev

83/2023.
(V.23.)

2.1. Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/1661-6/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
- EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio, 1 terilet -

2.2.Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/1661-6/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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] Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
' - EgyszerdUsitett eljaras, véleménykéré dokumentiacid, 1 terilet-

2.3. Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

2.3.1. 1. Beavatkozasi pont

Kalléi ut- Gondos utca- Csarda sor- Barsony utca Csarda utca altal hatarolt témbben helyezkedik el a
tervezési teriilet.

(Forrés: https://earth.google.com/web/)

A Filo SportCentrum fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésaga érdekében a Nyiregyhaza
01683/10 hrsz.-U ingatlan egy részének Mez6gazdasagi altalanos zénabdl (Ma) Kézpark zénaba (Z),
Kulonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés(l sportolasi célu teriletbe (K-Sp), valamint Védelmi
rendeltetésli erd6zéndba (Ev) torténé atsoroldsa szlikséges.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd M3

Terilet-felhasznalas MezGgazdasagi altalanos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfellilet -

....

,(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zéna (Ma)

a) A zéndba a jellemzéen szanto miivelési agu mezégazdasdgi terliletek tartoznak.

b) A zéndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett
feltételeknek megfelelé lakdépliletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt épitmények
helyezheték el.

c) A zéndba esé telken uj épitmény elhelyezése az OTEK elSirdsai szerint engedélyezhetd.

d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m?-t meghaladé épiilet csak szabdlyozdsi
terv alapjan helyezheté el. e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a
mezbgazdasdgi technoldégidhoz kézvetlen kapcsolddo épitményeket — csak
1. szabadon dllo beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m elbkert biztositdsdval,
3. 6ndllé lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max.
40° tetbhajldssz6ggel telepithetdk.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithaté dat éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakulo telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elirdsnak nem felel meg,

g) Lakoéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté el.”
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd

Z

Terulet-felhasznalas

Kozpark zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfellilet

Ovezeti kéd

K-Sp

Terilet-felhasznalas

Kilonleges beépitésre nem szant nagy
kiterjedés( sportoldsi célu teriilet

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

szabadonalld

Megengedett legkisebb telekméret 5000
Megengedett legnagyobb beépitettség 10%
Megengedett épitménymagassdg 8m
Megengedett zoldfelllet 50%
Ovezeti kéd Ev

Terilet-felhasznalas

Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet

....

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kézterek) célidra kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-at
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozdk, disztavak,

sz6kbkutak létesitheték.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapdlya,

kéztéri szobor, gyermekjatszotér, nyilvdnos WC) helyezhetd el.
(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrél kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zéna alapveté
rendeltetését biztositd, annak mikodtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedllé, ideiglenes, a miikdtetésére nézve 90 napot meg nem
haladé id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitéhely), a teriilet 0,5 %-a

Osszteriilet mértékéig.
(5) A teriileten
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a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve Sosto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs
folétti zoldterliletet kézteriiletként kell kezelni.”

,,,,,

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona
a) A teriilet els6dlegesen védelmi (krnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgdl.
b) A teriileten épiilet ujonnan nem helyezhetd el.”

Tervezett szabalyozasi elGirasok

....

(10) ,, Kiilénleges beépitésre nem szdnt nagy kiterjedésti sportoldsi célu teriilet (K-Sp)

a) Az évezetben csak a sportolds, szabadidé eltéltését szolgdlo épitmények valamint a hozzd
kapcsolodd szolgdltaté-, vendéglato épiiletek és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges
épitmények helyezhetdék el.

b) Az évezetre vonatkozo beépitési feltételek:

- Az épitési 6vezet teriiletén legaldbb 5 000 m2 teriiletii telek alakithato ki.

- A beépitettség legfeljebb 10% lehet.

- A telek legaldbb 50%-dt zéldfeliiletként kell kialakitani.

- Az épliletmagassdg legfeljebb 8 m lehet. Az épliletek legmagasabb pontja 15 m lehet.
- Az éplileteket szabadondlldan kell elhelyezni.
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A tervezett szabalyozasi el6irasok OTEK-t6l valé eltérésének jogszabalyi alatamasztasa

Nyiregyhdza rendezési tervének mddositdsai az orszagos teleplilésrendezési és épitési
koévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-
an hatdlyos telepillésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
készilnek, amiben a jelenleg szabdlyozni kivant terlletre maximalisan 2% beépités volt
engedélyezett (OTEK 30/B. § (3)).

Az OTEK 111.§ (2) bekezdése szerint:
4(2) Az (1) bekezdés szerinti kévetelményeknél megengedbbb kévetelményeket a helyi épitési
szabdlyzat akkor dllapithat meg, ha
a) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbd
b) kézérdeket nem sért, valamint
c) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek, és ahhoz az Etv. 9.
§ (6) bekezdése szerinti szakmai véleményt ado hozzdjarult.”

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (1)
bekezdése alapjan:
-(1) A rendezési terv az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekben
megdllapitott telepiilésrendezési kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket az OTEK
111. §-dban felsorolt feltételeken tul akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami f6épitész, a
févdrosi rendezési szabdlyzat esetében a miniszter a zdré szakmai véleményében hozzdjarul.”
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A tervezett beruhdazas rendeltetés szerinti hasznalata megkoveteli a nem beépitésre szant teriiletként
torténd besorolast. A sportolasi cél kiszolgald épitményei elhelyezéséhez szilkséges a megengedett
beépitési szazalék novelése 10%-ra, ez kdzérdeket nem sért. A beruhdzasi célteriilet nagysdganak
megallapitasa soran figyelembe vettiik a teriilet kdornyezeti adottsagait. A célterllet déli hatara
mentén egy elmocsarasodott té visszamaradt része talalhaté ahol az Okoszisztéma kialakult. A
célteriilet északi részén egy rekultivalt terllet taldlhatdé. Ezek érintetlenségét figyelembe véve a
fejlesztési teriilet tovabb nem bdévithets. A kdrnyezet biodiverzitdsat szem el6tt tartva a beruhdazasi
célteriilet hatarai mentén, telken beliili védéteriilet kerdl kijel6lésre. Tovabbad a mar kialakult
természetes élGhely megdrzésének érdekében a kialakitani kivant Uj telekhatartdl egy biztonsagi

célokat szolgald védelmi rendeltetésl erdGsav is kijellésre kerdil.

Fenti indokok alapjan az eljards adott szakaszaban az OTEK vonatkozd el8irasai aldli felmentés
megkérésre kerdl.

A beruhazassal érintett ingatlanon egy elektromos szabadvezeték halad &t, melyet az OPUS TITASZ
Zrt. Gzemeltet. A tervezett beruhdazas létesitményeit a nyomvonal és annak védétavolsaga nem érinti
a szolgaltatéval tortént elGzetes egyeztetés alapjan.

forrds: ekozmu.hu
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tajékoztaté jellegliek!)
.. A mddositas lényege és az eredeti Jelenlegi . .. a
Terilet ves g Jovahagyott teriilethasznalat,

A tervezési feladat A terv, illetve program célja

tervhez, illetve programhoz mért teriilethasznalat, (mdiv.

(ha) . . 2 . ovezet, HESZ
jelentosége ag)
Nyiregyhaza Kall6i ut- | A MART-OK Kft. Nyiregyhaza 01683/10 hrsz.-U ingatlan egy részén Uj sportkomplexum létesitését Z=0,094 A terliletre vonatkozéan a tervezett | ,szanto, kivett mocsar” Mez6gazdasagi altalanos zéna (Ma)
1. | Gondos utca- Csarda | tervezi. A tervezett 3 db futballpalyabdl, lelatébdl, busz-és személygépkocsi parkoldbdl és kiszolgaléd | K-Sp=7,217 | rendeltetéshez igazitds, szabdlyozasi
sor- Barsony utca | épuletbdl all6 komplexum, valamint az északi részen jatszotér és kondipark megvaldsitasahoz Ev=1,057 elemek tervezett mdédositasa. Az eredeti
Csarda utca altal | MezGgazdasagi altalanos zonabdl (Ma) Kozpark zénara (Z), Kilonleges beépitésre nem szant nagy programot érdemben nem befolyasolja,
hatarolt terilet. kiterjedésli sportolasi célu teriletre (K-Sp) és Védelmi rendeltetési erdézdénara (Ev) torténd a célokkal megegyezé.
atsorolasa szlikséges. Ma->Z, K-Sp, Ev
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata & helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak
' G < mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdéan:
T = g Igen.
/ -f"(;ig, 3 S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz,
o g S vagy barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
; 8 Nem.
3 & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato
2 ul fejlodés elGsegitésére:
o = Nem, hatasa nincs.
S z Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskérre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
E = Nem.
< Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabal:
Nincs.

III III

,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasava

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasava

s

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

P

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoészinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.
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Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Igen.

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiléshez mérten nagy, meghatarozd nagysagrenddi.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi
szint(i védettséget élveznek:
Igen.

FeltételezhetSen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szama melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban
felsorolt kovetkezményeket idézik el6:

Nem.
A kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:

'S':'T § Nem.
= @ A teriileten a koérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
& e meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
E ‘é Nincs.
’2 E A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
e A teriilet hasznalatanak intenzitasa jelentésen megvaltozik. A beépités intenzitds, kozlekedési

kényszerek nagysagrendekkel nagyobb értéket vehetnek fel a tervezett projekt megvaldsitasaval.
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4. Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2023. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds
modositasanak jovahagyasara

A Kozgylilés

az Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2023. (...) szdmu hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatalanak F3épitészi Osztalya altal készitett FOEP/1661/2023.
torzsszamu, 1 beavatkozasi terilletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv
szerint jévahagyja.

Nyiregyhaza, 2023.

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

Kazpark jellegld zbldsav
Erdd jellegl z8ldsav

E
E T
i3
Terilletfelnasznalas = § ¢
Ked Jel "R _5
Bl 11 Ln 15 Telies
B 1.2 Lk 1,2  Teljes
13 Lke 035 Teles
114 LI 02 Raszleges
21 vt 0.9 Teljes
322 vk 11 Teljes
31 Gk 06 Teles
B 32 Gip 05 Teles
Bl 33 Ge 05 Teles
B 41 Ui 03 Telies
CJ42 0Oh 015 Teljes
51 Kke 06 Telies
EEEl 521 Ki 06 Teles
522 Ko 0,05 Teles
154 Kho 02 Részeges
BEEl 5.5 Kh 001 Részleges
56 Kk 0,15 Részleges
57 Kkd 025 Teles
E 6.1.0 KOa
8.2.0 Kby
By z
I 3.1.0 Ee
520 Ev
B 5.3.0 Eg
=1 9.1.0 Mk
1920 Ma
[ 9.3.0 Mko
B 10 Vg
==
E=4
E=s
=

Kareskedalmi- szolgaltatd sav

Nagyvarosias lakdterilet

Kisvarosias lakdterdlet

Kertvarosias lakoterilet

Falusias lakdterilet

Teleplléskizponti vegyes tertlet

Kézponti vegyes teriilet

Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi tertlet
Zavard hatasi ipari gazdasagi terllet

Egyeb ipari gazdasagi terlilet

Udiléhazas Gdiléterilet

Hétwégihdzas Odildterlilet

Kildnleges kereskedelmi céll terllet

Kilanleges intézményi terlilet ==10% beépitettséggel
Kilonleges intézményi terdlet <10% bedpitettséggel
Kil&nleges honvédelmi terilet

Kilanleges hulladék elhelyezésere szolgald terilet
KllGnleges varoslzemeltetési célokat szolgald kertészeti terdlet
Kildnleges kizlekedési teriilet

Altalanos kozlekedés! lartilet

Wasuhi kizlekadési teriilet

Zislderiilet

Egészséglgyi- turisztikai céli erdd

Vedelmi céld erdd

Gazdasagi céld erdd

Mezdgazdasagi kertes terilet

Mezdgazdasagi altalanos terilet

Mezdgazdasagi korlatozott hasznalatd terdlet
Vizgazdalkodasi teriilet

Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
=1 Ragészet terilet W] Igazgatasi kizpont
[ Hoelyi védettségl telekszerkezet B0 Okiatas kozpant- fdiskala
B Mivelddési kiizpont
Taj és természetvédealem CEO  Egyhezi kézpont
[ Matura 2000 terilet ] Keérhaz
Ex lege vadet! leriilet hatdra @] Kersskedelmi (bevasand) kizpont
e Természeli terlet hatara & Piac
7271 Okologiai halozat &1 Wasarvaros
== Helyi jelentdsegi vedett ill. védelemre javasolt B Kiranduld kézpont
termeszeti terlllet hatara [EF]  Turisztikai alkazpont
(W] Arborétum, botanikuskest
Kérmyezetvédelem [ ‘Vadaspark
f==] Banyatelek terilete @] Lovaglas
EE=3 Veéddtavolsagok [®] Sportkbzpont
3 Jelentasebb vizfolyas [®] Szabadidikbzpont
@] Rekultivalandd terilet [&k] Strand
[0 Termalkdzpont
Kozlakedés (=m| "-"lﬂé_mpal"‘
Meglévi Tervezett L] Eménypark
(&1 Kemping
E= Autdpilya ] Szalloda
E= Orszagos féat B Temets
= Dtslzléglos mellékit, telepllési fiot CE]  Kegyeletl park
B3 Gydjtaat CHE Kikate
(|

Enészséqlgyi kizpont

[ Tavlati vasati nyomvonal

2O Szintbeni csomépont
B Kildnszintl csomopont

=
=
=
=
E=9 [ Kilterileti it
—1
[ESN|
(&=
=l

Egyéb tervi elemek

=1 Hid = Telepilashatar

[N Jelentisebb kiizhasznalatl parkolohely = Balterileti hatar

=3 Autdbusz- palyaudvar E= Tervezet beltarileti hatar

£ Vasiti palyaudvar [0 Varoskapu

[ Vas(tmegalld [0 Varosrész- kézpant

=1 Repllétér E=3 Szintvanal

= Utpajzs I Gyogyhely
0 Gysgyhely védbterilete
E= Hidrogeclbgial véddzdna

Kozmiivek, hiradas == Telepiléskiépvédelmi terilet hatdra
Kommunalis szeméthulladék-lerakd és kezeldhely [

Tavfilitéma

Villamos allomas
Szennyviztisztitomi
Hiradastechnikai torony

HeHEHE

Kazmil elhalyezésine szolgald terbat

Terllati lehatarolas
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4.1.Tervezett Szerkezeti Terv

NYiIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

g3
Teriiletfelhasznalas £ 2 2
Kéd Jel 53 3
Hl 11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakoterilet
Bl 12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakoteriilet
[ 13 Lke 0,35 Teles Kertvarosias lakoteriilet
3 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoteriilet
Hl 21 WVt 0,9 Telies Teleplléskozponti vegyes terllet
3 22 Vk 1,1 Teles Kozponti vegyes teriilet
= 31 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi teriilet
Wl 32 Gip 05 Telies Zavard hatasu ipari gazdasagi teriilet
Il 33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi teriilet
B 41 Uo 03 Teles Udulshazas uduléterdilet
3 42 0Oh 015 Telies Hétvégihazas dlétertlet
ET 51 Kke 06 Teles Kiildnleges kereskedelmi célu teriilet
521 Ki 06 Telies Kiilonleges intézmeényi teriilet >=10% beépitettséggel
0 522 Ki0 0,05 Teles Kilonleges intézmenyi terilet <10% beépitettséggel
[0 54 Kho 0,2 Részleges Kildnleges honvédelmi teriilet
Bl 55 Kh 0,01 Részleges Kiildnleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet
[ 56 Kk 0,15 Részleges Kiildnleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti terlilet
Bl 57 K-Sp tlénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet
o 57 Kké 0,25 Teljes Kiilsnleges kozlekedési teriilet
[ 58 K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terdlet
3 59 K-t Kiilonleges beépitésre nem szant temetd terlilete
[ 810 KOa Altalanos kézlekedési tertilet
520 KOv Vasuti kézlekedési teriilet
R ;o z Zoldteriilet
I 810 Ee Egészseégigyi- turisztikai céla erds
EE 820 Ev Védelmi céll erdd
Bl 3830 Eg Gazdasagi célu erdé
3 910 Mk Mezbgazdasagi kertes teriilet
1 9.20 Ma Mezbgazdasagi altalanos teriilet
[ 9.3.0 Mko Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu terilet
/ 10 Vg Vizgazdalkodasi terilet
E=3 Kereskedelmi- szolgaltaté sav
E=3 Kozpark jellegl z6ldsav
E=3 Erdé jellegl zoldsav
[ Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
=1 Régészeti terlilet (@1 Igazgatasi kdzpont
[ Helyi védettségu telekszerkezet [@1 Oktatasi kézpont- fGiskola

Taj és természetvédelem MivelGdesi kozpont
Egyhazi kozpont

Natura 2000 tertilet

| — Korhaz

Ex lege védett tertilet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kozpont
Természeti terillet hatara Piac

271 Okolégiai halézat Vasarvaros

=

Helyi jelentéségi védett ill. védelemre javasolt Kirandul6 kézpont

természeti terllet hatara Turisztikai alkzpont

§| Arborétum, botanikuskert
Kornyezetvédelem Vadaspark
pe=w] Bényatelek teriilete Lovaglas
E==3 Veédotavolsagok Sportkézpont
[ Jelentdsebb vizfolyas Szabadidékézpont
[ReKultivalandd terdilet [9mand
[rmalkozpont
Kozlekedés [\gmpark
Meglévo Tervezett
Autopalya
Orszagos fout
Orszagos mellekt, teleptilési fout [Regyeleti park
Gydjtdat [Faato
Kdltertleti at EBebzséglgyi kozpont

Tavlati vasuti nyomvonal

Szintbeni csomapont

Kiilonszintli csomépont Egyéb tervi elemek

Hid Telepuléshatar
Beltertileti hatar
Tervezett belteriileti hatar

Jelentésebb kizhasznalatl parkolohely
Autdbusz- pélyaudvar

Vasuti palyaudvar Varoskapu
Vasutmegalld Varosrész- kézpont
Repilléter Szintvonal
Utpajzs Gyogyhely

Gyogyhely védéteriilete

Hidrogeologiai védézona
Kézmiivek, hiradas Teleplilésképvédelmi teriilet hatara
Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezeldhely [EZ Kozmii elhelyezésére szolgald teriilet
[@] Tavfiitomi
Villamos &llomas

[ n{ALE SRR

Szennyviztisztitom(
@1 Hiradastechnikai torony
A cidesennriiens (i) 82, hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alasa készilt.
Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés:
Végh Jézsef TT-15-0124

2023. november
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4.2.Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont
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5. Alatamaszté munkarész

5.1. FG6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentdciéhoz a teriiletekre vonatkozdan a
munkarész nem kerlt kidolgozasra, mivel a mdédositasok
nem érintik a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentdciéhoz a teriiletekre vonatkozdan a
munkarész nem kertlt kidolgozasra, mivel a mdédositasok
nem érintik a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriletekre vonatkozdan a
munkarész nem kertlt kidolgozasra, mivel a mdédositasok
nem érintik a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. K6zmivek Jelen dokumentaciéhoz a teriletekre vonatkozdan a
munkarész nem kertlt kidolgozasra, mivel a médositasok
nem érintik a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriletekre vonatkozdan a
munkarész nem kertlt kidolgozasra, mivel a mdédositasok
nem érintik a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra keriilt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belil létrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitds
nem kerilt kidolgozdsra, mert nem jelolink ki Uj
beépitésre szadnt teriletet.

Kovdacs Rita
varosi fGépitész
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5.2.Beépités tervezett helyszinrajza

A tervezett beruhazds a Nyiregyhdza 01683/10 hrsz.-U ingatlan egy részén fog megvaldsulni. A
tervezett sportpdlya és a hozza tartozé kiszolgdld épitmények déntéen sportcéllal épiilnek a FILO SE
Sportcentrum labdarugd csapatdnak otthonaul. A beruhdzds magaba foglalja a jatszétér, kondipark,
Utéscsillapitd fellletek, kozvilagitas, ivokat, jarda kiépitését, koztéri butorok elhelyezését és a
parkositast, valamint a kondipark kiszolgalasara alkalmas parkoldk kiépitését.
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Telepitési helyszinrajz — teljes beruhdzds Telepitési helyszinrajz — kondipark és jatszotér
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5.3.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdaros 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepllésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  onkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepllésképi  elBirasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsolé szabdlyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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6. Szabalyozasi modositasok

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2023. (......) 6nkormanyzati
rendelete

.....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szél6 21/2007. (V1. 12.)
o6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasdara
(MODOSITASOK V./2023. — 1 teriilet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. & (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szdlé 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 69. § (2) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F&osztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdosag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Véarmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest Fdévaros Kormdanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi FOosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag Vasuti Hatésagi F6osztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Repul6téri Hatésagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztély, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rend&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési és
Mérésigyi F6osztaly Banydszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Fépitésze zaré szakmai véleményének megaddasaval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§ Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl szol6 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or.) kiegésziil a 10. § (10) bekezdés el&irasaival:

(10),, Kiilénleges beépitésre nem szdnt nagy kiterjedésl sportoldsi célu teriilet (K-Sp)

a) Az Gvezetben csak a sportolds, szabadidd eltéltését szolgdlé épitmények valamint a hozzd
kapcsolédd szolgdltats-, vendégldto épliletek és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények
helyezhetdék el.

b) Az évezetre vonatkozo beépitési feltételek:

- Az épitési 6vezet teriiletén legaldbb 5 000 m2 teriilet(i telek alakithato ki.

A beépitettség legfeljebb 10% lehet.

A telek legaldbb 50%-dt zéldfeliiletként kell kialakitani.

Az épliletmagassdg legfeljebb 8 m lehet. Az épliletek legmagasabb pontja 15 m lehet.
Az épiileteket szabadondlléan kell elhelyezni.

2.8. Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mdédositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

3 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba és a kbvetkez6 napon hatélyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé Gigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megelG6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozdan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhdza, 2023. december

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepilési | Telepilési
dontési szint | dontési szint

FELULETEK Nem telepilési| Telepiési SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

dontési szint | déntési szint

l.rend( kozlekedési céld kozterdilet

Ln 215465 Epitési dvezet jele Mireg:;m oy ogs Virve
mesien Fivatals
I 40 kézlekedssi céld kizterilet VONALAK Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik terliletfelhasznalasi
SRR SSHERRARS SOk XO LI ————  Tervezett szabalyozasi vonal egységbe tartozik)

l.rendd nem kdzlekedési és nem vizgazdalkodasi céli kozterlilet (zoldteri- nooonono Valtoztatasi tilalom Rendeltetési zonak jele és megnevezése
let, egészségligyi és véderdd) .
- . 5k g e n i ” " 5 Epitési vonal Beépitésre szant teriileten beliil
l.rendi vizgazdalkodasi céla kozteriilet - vizfelllet és szarazulat
u Ep&\etsarok helye Ln n_ag\cvén:_'nsias Ia’kl'fzima

Il.rend(i nem kézlekedési célti kozteriilet (kbztér, csak belteriileten és kiil- - Lk kisvarosias lakézéna
teriileti beépitésre szant teriileten beliil) ======== Elokert hatdra, ha az altalanos eloirasoktdl eltér Lke kertvarosias lakézéna

Lf falusias lakézéna
Telken beliili kételezs zbldfelilet (védétasités teriilete) s Helyi védelem alatt 4116 homlokzat Ve telenlidskdzpont veysezina

Vk  kdzponti vegyes zéna .
A védo- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kdzteriileten (ha @O O OO Helyijelentéségl védett, értékes fa, fasor Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna

Gip zavaro hatasi ipari gazdasagi zona
sesssesee Kozterileti fasitas, telken beliili kotelezé zoldfelilet, ha fasor Ge  egyéb ipari gazdasagizéna
Kézosséai funkcidhoz k 16d6 zéldfeliilet Ui (dalohazas Gdalozona

6zosségi funkcidhoz kapesol6do zoldfelafet | S S A G G 3 Uh  hétvégihazas udilozéna
Gépjarma ut tengelye (. rendd kézlekedési terlileteknél) Kke kilonleges kereskedelmi céli z6na

£z * St ~ed . . ‘ PR P Ki killonleges kozhasznalatl épitményi zéna a funkcié megjelolésével > = 10% beépitettséggel
Epitési hely oooo00 Vegyeshaszndlati csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarmu Gt tengelye KIo  killénleges kbzhasznalatd épitményi zéna a funkcié megieldlésével < 10% beépitettséggel

orszagos eléirasokbdl kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)

_
]
]
]

]
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77 i‘

. i N - o o = = = B it e s Kho kiilonleges honvédelmi zona

A telek mélyfekvésa teriilete, melyen a természetes ndvényallomény megdrzends, oocoooo Onallé vagy kijelolt kerékparut tengelye Kh  killanleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd G . . Kk  killénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna
e e ¢ e e e Ondllo gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van Kké killanleges kozlekedési zona

Miemlék épiilet telke 2 Szabalyozasi szélesség Beépitésre nem szant terilleten belil

j*** ’( )* o ’( Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepulési, ha az aluljaré szamozott

Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak orszégos Utvonalon van) Ln X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik

0. kialakult

: o . o = o 5 g K-En megujuld energiaforrds hasznositasanak céljara szolgdld terlilet
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet MM Zajyvédo fal KOs sltalanos kozlekedési zéna
W 5 NATURA 2000 teriilet TtTiTE Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitendd ;0" :gi:t;rtozz;:l;adesl z6na
™ ‘A Ev védelmi rendeltetésii erdozona
e e - o ~ z Ee egészségigyi, szaciadlis, turisztikai rendeltetési erdozona
: Okolégiai haldzat PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK Eg  gordusigi mndeltorést ardézdna
Mk mezagazdasagi kertes zéna
L L . T Transzformator helye Ma mezogazdasagi altalanos zona
|:| Helyi védelem alatt 4ll6 zoldfellilet [ r‘ ¥ Mko korlatozott hasznalatii mezdgazdasagi zéna
< ) na Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé }:E K&ng:a;t%izgitzé?:nem arktertict
Gyalogos tér diszburkolattal javasolt utcai épitménymagassag K-t kﬂlﬁnleges beé;’;l’tésre nemszant temeta terist
) ) " 7 Tervezett hid {déntési szint nem telepiilési, ha a hid szdmozott orszégos Ln X..... az elsd szém azt jelzi, hogy az épitési Svezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
Vastitteriilet e — 5 1. belvarosi
utvonalon van) 2. polgarvarosi
e o . o5 3. mezdvérosi
Gazdasagi rendeltetés erdd 2 2] Szintbeni tt-vastit keresztezddés 1. belss kertségi
n 2 5. kiilso kertsegi
. (q] Mélygarazs
‘ Vizgazdélkodasi teriilet, nem kozterilet ? ;Zr;\gabbakms

. i i ” | Kotelezéen megépitendd athajtd ill. atjard 1. nem kialakult
Tobbszintes tertletfelhasznalds A
w Tervezett arkad Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési méd alkalmazhaté
i . . 1. szabadonall6 - telepszera
HATARVONALAK % Megsziinteto jel 2. szabadonallé - altalancs
s : Gk 3. oldalhataron allé
—-=-—-=- Tervezett belteriilet hatara 711765 Abiolégiai aktivitasérték telken beliil, il a szomszédos kézteriileteken pétlande 4. ikres
Sl Feien i ¥ o . " " (B) 5. zartsor - altalanos
Beépitésre szént terlilet hatara kilteriileten & zArtaort - keratns
ece — o i " " S 0. adottsagtadl figgoen
mmmmmm Sajatos eldirasok terliletének hatdra a teriilet sorszamaval XY,Z sajatos eldiras
EEEEEEE Eldvasarldsi joggal érintett teriilet hatéra TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK [melyekhez nem tartozik szabalyozasi elgiras) Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
. 5 i AV Kozlekedéshdl szarmazod zaj mérése javasolt nedyeeds
000000 Varoskapu zéna hatara ) ) 1 180 m2
- Tervezett telekhatér z 4h0m2
———— Védateriiletek hatéra 2 ?gg m;
P e m
Ln215465 . = . B Bl g = . |:| Magénut 5 1000 m?2
seeeeeeeeee Epitési Ovezetek, ovezetek hatdra és jele (a szinek hatara egyben dvezet- 6 1500 m2
hatar is, ilyenkor nem kerdil kiilon jelolésre az dvezethatar) NAAANA Oldalsé telekhataron valé ésszeépités lehetdsége (zartudvar) 7 2500 m2
i 2 v " : 8 4000 m2
MK MK MK MK Muaemléki kérnyezet hatara ———— Rekultivaciés teriilet hatara 9 10000 m2
. L 0 adottsagtel fuggoen
RRRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt) 6—6—6’ Repuldtér felszalldpalya tengelye XY, Z sajatos eldirasként meghatarozott
sz sz 52 52 52 Helyi védettségu telepiilésszerkezet E=——F Jelentds véddteriletet igényld elektromos tavvezeték Ln ....X. az dtodik szam azt jelzi, hogy az épitési vezetben mennyi a megengedett legnagyobb
e L . beépitettség mértéke
vk vk vk vk vk Helyi védettség telepiléskép C—————p Jelentos védateriletet igényld gazvezeték 1 =< 5%
2 =<15%
tetttet  Helyi védettségl temetd o MeglévEitsitballomas helye i Zz égg&
. - 7 g H = . 5 =<40%
TTTTT Orszagos jelentiségo természetvédelmi teriilet (ex lege védett) @ Kunhalom 6 =<50%
= : . o =g 7 =< 60%
TETETETH Terinészeti terdlst hatéra sooTemnss Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épilet 8 =< B80%
- I R : . . R . MEGJEGYZES: * Kételerd, amennyihen aszabilyozasi teriileten jalilt épitési talek hatarai nam valtoznak. 8 =<100% .
hththt ht ht Helyi jelentoséga védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terilet hatar " Valtozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitasi engedély keretében kell tisztazni. X)Y.Z sajatos elSiraskeént meghatarozott
H—H—t— Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE) LK g hertodikos emizzt ol hogyeaicpitésl bvazethen mi amegengedett.cplimenymagass g
. . 1. Teleplilés kozigazgatasi hatara 9 — <4 5:““
TUTOTTOY Béanyatelek hatéra (orszdgos érvényli jogszabéalyok szerint) 2. Belterlileti hatar 3 —<6B5m
P00 i gzaba’\vozési vonal - - ‘ 1 = = 7'5 "
_____ % ] B S 5 Glate 2 2tz O . Beépitésre szant terllet hatéara kilterlleten T 2
Jelentas szintbeli gépjarmiparkol6 terliletének hatara gépjarmiszammal 5. Epftasi Suezetaket, Gvezataket elvalaszts hatirvonal 5 7.595m
G150 (G..) z : R S S s . 2 omE e 6. Telekhatar 6 95125m
= ====Jelentds szint alatti gépjarmatarolé terliletének hatéra gépjarmliszammal 7 12,5-16,0m
(fejlesztés szerinti gépjarmiszdmmal) Mavi védelmi hatarvonalak 0 adottsagoktél fiiggoen
1. Mdemléki kérnyezet hatara X.Y,Z sajatos eloirasként meghatarozott
— P30 parkolshaz gépjarmiszammal 2. Helyi telepiilési értékvédelmi ter(ilet hatéra
. , ) ) ) Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett betl a vonatkoztatasi terlilet jelére utal
S L S, + \atti épitési hel di el6ira tén bespitési szazalék dasaval T&j- és tarmészetvédelmi hatérvonalak
erepszint alatti ép| y (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadasaval) 1. Tajvédelmi krzet hatara
i . i 2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
=====Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely 3. Helyi jelentdségl természetvédelmi terllet hatara

Készllt az allami alapadatok felhasznaldsaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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7. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatadlyos teriiletrendezési tervek

kozotti kapcsolat bemutatasa

7.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabdlyairdl szolé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi dvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2023. december

Végh lozsgf
telepillésmérndk
TT/15-0124
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7.2. Ovezeti lehatarolas
A teriletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,
- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési dnkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

26

" Ovezeti érintettség MT(T szerinti tervezési Hatalyos terv Modositas utan Viltozis mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési terilleten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 +1,057 +0,01

2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,057 -0,10

3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0

4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0

5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0

6. Az ors.za:\gcl)s rT)fjsz?ki infrastruktll]r,a-ha'\.lélzatok és a mt’{szaki infrastruktura Srinti nem &rinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek

7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0

8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0

9. Okoldgiai hélézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0

10. | Kivalo term&helyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0

11. |J6 termbhelyi adottsagu szantok Gvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0

12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0

13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0

14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0

15, Vilégtiriljkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem &rinti nem &rinti i i i i i i )
telepuilések

16. |VizminGség-védelmi terilet dvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0

17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

19. | Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0

20. | Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet 6vezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0

21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

22. |Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -

’3. Térs.zer\,/(?z(.)' véroio!< es I'lagyomér/\’yo,san vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem &rinti i i i i i i )
Regiondlis jelentdségli térszervezs vdros

24, Térségi egyUt,tmL'jkéldések 6ve:2(,etfel— &rinti nem érinti ) } ) . - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely

25. | Hataron atnyuld egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és

27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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7.3. Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi teriiletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/

alsa Paszab Ilszarad
== g [

Orszagos teruletfelhasznalasi kategorniak

Erdfigardileadasi téradg

Mezfigardasgitérség

’ N a gyh'a I a S“’Z Wizgazddl kodds téradg
k ‘ ® { g e _,‘ D€ I Telepiissitarsig
Ibran;y Vasmegnyer v“' Kézlekedésihalozatok &s egyedi &pitr

) T ek
[—— Gyorsfomalmi it (megléwd)
[—— ] Gyorsfomalmi Ot (terveratt)
— FaGt (meglévs)
R il Féit (terezett]
——— Magysebességlvasitvanal (terveratt)
e Egyéh arszdgos tGrrshildzati vasiti palya{meglévd)
== Eqgyéh arszagos thrrshildzati vasiti pilya (teveratt)
el Mamratafs keraskedalmi rapiidtér (magiéed)
Kazas falhasrndli=l katona: és polgdnl
=] rapliitérrs fajlesrthatd replldtér (meghévd]
e Oirsrdgos kendkparitvanal
B Oirsragos Hkdt (meglévh)
] Hatdrkikad {megléwd)

i epitmenyek
& Atamerdmi (mag i)
&= Aromerdmil {tervezett)

Egyéh 50 MW vagy annal nagyabb
= nédeges telj esitdképe sségli e rimi (maglévd)

Egyéh 50 MW vagy annal nagyabb
nédeges tel| esitdépességl endmi (tervaratt)

750 ¥V-os tvitel hilizati tiwezeték (megléwl)
750 W&oz Stvitell haldzati tavvarst &k (tarvazstt)
A00 ¥v-as Stvitzli hdkazat tivverst s (maghéd)

400 ¥v-os dtviteli halbzati tivwenaték (tervazatt)

IR
-——
e 220 ¥/ -os stvitali haldzati tavwezatés [maglévdl
—— 220 ¥z stvitali haldzati tawwara tée (tarveratt)
———  Fadgarszallits vezeték (meghi)
-——— Faldgazsz dllits vezeték (tarvezett)
—_— Kol ak zallitd vezeték (meghévd)

Termérvarstis (meglévd)
Wizi Btesitmenyek
WTT-tdrazd (megiévd)
WTT-térazd (tervaratt)
Direragas viskdr-alhdnitas o410 thrand {meagl &)
Oirezdgos vizkdr-elhdritds) céll Brozd (tervezett)
Oirerdgos jelentfségl csatorna (megléwd)

DiEzdges jelentfiségl czatarna (tervarett]

Eldrandil drvizv delmi fivédvanal (meghvd)
Elséirendl drndre delmi fivédvanal (tarverett)

gazdalkodasi IEtesitmények

* Wiz lpechulladé e-lerakd (maghéwd)
* ez Shvechulladé k-Sgetdmi (meglévd)
& Radioaktivhull adék-tarald (meg va)

Alaptérkepi elemsk
Oirerdghatar
Megyehatar

Teleplés kazigargatisi hatdra
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

R
77 Nyirttek <
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U kbimbphiza
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JELMAGYARAZAT

' L7
.
-: i I
i (
i ) 11

I Okoldgiai halézat magterilletének dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Alaptérkép elemei

|1 Telepilésiteriilet

[ Okolégiai halézat koldgiai folyosdjanak vezete Telepiiléshatar

Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete T Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztato elem

s Védett természeti terlletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

> Py
2@

Myirtelek <

Magycserkesz

KAlmanhaza .
; A v

Mayirtufa

N'r'irpazun',-. :
Lo
1
Nyiregyhaza
MagyH

JELMAGYARAZAT

[ Kivald termdhelyi adottsagl szantdk dvezete

Jo termGhelyi adottsagu szantok dvezete

Alaptérkép elemei
Telepulési tertlet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——

] .
Loet

Megyehatar

Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

AW

re

/ : Nylr‘teieh

“'] LS

Tajékoztato elem
R Kivalo termdhelyi adottsagu erdéterilet

[N Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet

JELMAGYARAZAT

I Erddk 6vezete

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Ugyiratszam: FGEP/1661-6/2023.

Alaptérkép elemei

| Telepilési teriilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

————

{___t Megyehatar

[ 1 Orszaghatar
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

Fyirura

Myirtelak

Myirpazany

Magycserkesz

Myiregyhaza

Edlmanhbza

Nagy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Tajképvédelmi terUlet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—
"

i+ Megyehatar

Orszaghatar
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtelalk
Mlagycserkdsl
Miyfregyhaza
7 Maigyi
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepiilési terlet
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—

| S

Megyehatar

Orszaghatar
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
[ Vizmindség-védelmi terilet dvezete TRMpOM SRS
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
T3 Megyehatar
[ Orszaghatar
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtura

Nyirtelek

Nyirpazony
C5arkesz

Myiregyhaza

; Kalmankiaza

Magyl

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

Telepilési terllet

I Nagyvizi meder dvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepiiléshatar

—

i Megyehatar

| S

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nagycserkesz o

Kalménhaza

Nyirtura

; Nyfrpazany

MagyH

JELMAGYARAZAT

I Honvédelmiés katonai céli terilet ovezete

——

| S |
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Alaptérkép elemei

Telepulési terulet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT
- Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

Moédositassal érintett teriiletek

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FSosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

=

P rd

7 Kiranhaza
£ ga

[ =y

o
) Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
| Telepulési terulet
B Asvanyinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——
n

i Megyehatar

| Se—1

[T] Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazomy

MNagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalmanhaza

MagyX

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

o g,

v 7 Megyehatar

| ———

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkorméanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Telepilési terilet
- Vizfolyés, vizfelszin
.~ Telepuléshatar

. TanyasterUletek dvezete

73 Megyehatér
| ] Orszaghatar
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W Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.

TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

V7 Kdimdnhaza

e

JELMAGYARAZAT

Térséqgi szerepkor

Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos

B Térségi jelentlségl térszervezd varos

B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos

[ Egyébvéros

[ 1 Hagyomanyosan vidéki telepiilés ovezete
Tajékoztatd elem

© Nyirség varosgylri keletiive  (gyiratszam: FOEP/1661-6/2023.
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei

Gyorsforgalmi Ut
Tervezett f60t
Orszagos vasutvonal
Telepilési terUlet
Vizfolyas, vizfelllet
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

.-o Véarosparok
.—. Szomszédvaros

JELMAGYARAZAT

Térségi egylittmikédések Alaptérkép elemei

[[] Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacios tengely Gyo rsforgalmi ot

I Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport

[ Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete Tervezett féit

[ zahony-Kisvarda térsége === Orszagos vasutvonal

Aprofalvas térség R s i

[ | Telepilésiterilet
e

Vizfolyas, vizfelilet

Tajékoztaté elem TelepUléshatar
iregyhaza-Debrecen meglévé eqyuttmikodés P '-“-' Me ehatél'
@'@ e Debrecen meg A ST iratszam: FOEP/1661-6/2023. Lot VOO
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA D Orszaghatar

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazany

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalménhdaza

MagyK

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terlet

Hataron atnyulo egyUttmiikodés Gvezete . . : .
Vizfolyas, vizfelszin

; Telepiléshatar
Tajékoztato elem

gy

/77  Harmashatér térsége L.t Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
[[] Gyimélcstermesztés térségi jelentéséql vezete | Telepiilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

~ Telepiléshatér

gy

T3 Megyehatar
{1 Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

NYUGATI~
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

Nyirpazony

cserkesz

KOZEP-

Nyiregyhaza
Kélmanhaza
Nagyhk
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Fels§-Tisza menti komplex Telepilési terilet
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet Vizfolyas, vizfelszin
Teleplléshatar
Tajékoztato elem
Fels&-Tisza menti komplex E-_j Megyehatar
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai Orszéghatér

[ ] Megyéteérintd kistajak
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategoridk teriletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aladbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoéteriilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

17. Erd6k 6vezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdb6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdGteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézGen kijel6lt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
terliletein Iévé erdbk dvezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijel6lése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6ézeinken erdék oOvezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijel6lésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

teriilete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatarolt vizmingség-
védelmi terillet ovezet

teriletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha

teriilete a tervezett mddositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévo banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy 6vezet jellhetd
ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdrdsokban jelélheté ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
O6vezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshdldozatra gyakorolt hatdsuk mértékéts!
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelent&ségli térszervezd varos,

b) térségi jelentbséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdségli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség minbségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6z6kben Uj falusias lakoteriiletet csak a meglévd falusias
lakdteriilethez  csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
telepiilésrendezési eszkGzeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentGségii térszervezs vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa sordn megq kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

Ugyiratszam: FOEP/1661-6/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
- Egyszer(sitett eljaras, véleménykéré dokumentacio, 1 terilet - 48

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovOkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egylittmiikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl filiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A teleplilésrendezési eszk6zGk készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetéségét a kdérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6z0s tervezés.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézdsen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a moddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsardl és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdrgyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdant teriiletként kijelélt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfeleléen nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kozponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdant teriilet nem jelélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévd beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfeliebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds terlilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely el6segiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
eldsegiti a térszervezd szerep erds6dését.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas nem érint barnamez6s teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj laké-, gazdasdgi és tdiilGteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltérGen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zildfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (1): Nyiregyhdza teleplilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizaloddsdt eldsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepliilések telepiilésfejlesztési  koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakotertiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jardskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetlség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egyiittmikédés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.8 (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egylittmiikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljdat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gyiimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefiiggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tadmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimdélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdan, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdrélag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mezégazdasdgi izemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriiletfelhasznalasi
moédositas.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédé fasitas), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkeént jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valdés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsolodé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdéteriiletet (mezévéds erddsavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddo nagytabldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak cs6kkentését. A kijeldlést a biotéphdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a terliiletek biolgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu  mezdgazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (allandé gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok G&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovabbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepliilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
6rékség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos moédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkéz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategoriaban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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