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ELOTERJESZTES

- a Vdarosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz -

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasaral szolé
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges allamigazgatasi szervek
altali és partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasarol
(MODOSITASOK IlI. — 6 teriilet — &ltalanos egyeztetési eljards)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Kozgy(lésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga atruhazott
hataskorében MODOSITASOK 111./2023 cim(i dokumentacié alapjan 6 teriiletre vonatkozéan
dontott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgy(lési hatarozattal megallapitott telepulésszerkezeti
tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak és szabdlyozasi tervének mddositasarol.

Jelen mddositasaink esetében a teleplilésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruktura
féhalézat nem vdltozik, Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik zoldterilet
megsziintetésével, azonban nem torténik vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet
megszlintetése. A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 62.§ alapjan a telepiilésrendezési eszkozeinket
modosito eljaras az altalanos egyeztetési eljaras szabalyai szerint lefolytathaté.

2023. oktéberében FOEP/4/2023. Ugyiratszamon 6 teriiletre altaldnos egyeztetési eljarasban
inditottunk maddositasi javaslatokat. Az adatszolgaltatas kérés megtortént, a 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott kornyezeti vizsgdlat szikségességér6l a jogszabdlyban
meghatdrozott szervek véleményét megkértik. A megkérdezett kornyezet védelméért felelés
szakigazgatasi szervek a 6 beavatkozdsi pontra vonatkozé maédositdsi javaslatunk esetében nem
tartottak sziikségesnek a kornyezeti vizsgdlat elkészittetését.

A teljes korl nyilvdnossdg biztositdsanak érdekében a véleményezési szakaszban 2023.
novemberében a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikédésére vonatkozo, tovdbbad
egyes koézigazgatdsi eljardsi szabdlyok megdllapitdsdrol szélé 146/2023. (IV. 27.) Korm.
rendeletben és Nyiregyhdza MJV helyi partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl szol6 16/2023.
(V.26.) 6nk. rendeletben foglaltakat figyelembe véve a helyi partnerségi egyeztetés, valamint a
lakossagi forum elektronikus Uton kerilt meghirdetésre. A hirdetményt a 2023. november 13-an
megjelen6 Nyiregyhdazi Napldban és a honlapunkon kozzétettlik. A partnerségi egyeztetésre és
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az elektronikus Uton megtartott lakossagi forumra észrevétel, javaslat nem érkezett a 2023.
november 22-i hataridgig.

A véleményezési szakaszban a Korm. rendelet 78/D. §-a szerint a 11. mellékletben
meghatdrozott allamigazgatasi szerveknek és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati
Hivatalnak a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével (Hivatali Kapun keresztiil)
megkuldtik a 6 teriiltre vonatkozé mddositasi javaslatunkat. A beérkezett vélemények
kiértékelése megtortént. (4. sz. melléklet)

A Korm. rendelet 66.§ (7) bekezdése szerint a véleményezést kovetGen a beérkezett
véleményeket ismertetni kell a képvisel§-testiilettel, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult
dont. A Kozgy(lés bizottsagai feladatai és hataskorei megallapitasardl szél6 26/2019. (XI1.20.)
Onkorményzati rendelet 2. melléklet 13.5 pontja alapjan a Vérosstratégiai és Kérnyezetvédelmi
Bizottsagra atruhdazott hataskorében dont a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek
véleményei kiértékelésének elfogadasardl.

Kérem Tisztelt Bizottsdgot, hogy az el6terjesztést megtargyalva a mellékelt hatarozat tervezetek

alapjan dontését meghozni sziveskedjen. (1. és 2. sz. melléklet)

Nyiregyhaza, 2023. november 22,

Tisztelettel: /Y“\ \
&»\ T »QWJ

Kovacs Rita |
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vérosi f6épitész




1. sz. melléklet a FOEP/4-33/2023. sz. elterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

..... /2023. (..... ...) szamu
hatarozata

,,,,,

szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasarodl szélé
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges allamigazgatasi szervek
altali vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 1. — 6 teriiletre — 4ltaldnos egyeztetési eljards)
A Bizottsag
az alabbi targyd folyamatban |év6 rendezési terv mddositds esetében
- altaldnos egyeztetési eljarasban 6 teriletre vonatkozé médositas -
az el6terjesztést megtargyalta, a mellékelt allamigazgatdsi szervek a&ltali véleményeket

megismerte, a mellékelt kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a varosi f6épitészt a targyi rendezési terv mddositds eljardsdnak tovabb
folytatasara.

Felelbs: Kovdcs Rita varosi f6épitész
Hataridd: folyamatos

Nyiregyhaza, 2023. november

Errdl értesiilnek:

1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetéi

WIWAWL.NTYIREGYHAZIAHLU

NYI I REGYHATZA



2. sz. melléklet a FOEP/4-33/2023. sz. elGterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

..... /2023. (..... ...) szamu
hatarozata

,,,,,

szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasarodl szélé
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges partnerségi vélemények
kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 1. — 6 teriiletre — 4ltaldnos egyeztetési eljards)

A Bizottsag

az alabbi targyd folyamatban |év6 rendezési terv mddositds esetében

- altaldnos egyeztetési eljarasban 6 teriletre vonatkozé médositas -

az el6terjesztést megtargyalta - a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet és a 146/2023. (IV. 27.)

Korm. rendelet alapjan megtartott lakossagi férumokra és partnerségi egyeztetésre vélemény
nem érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a varosi féépitészt a targyi rendezési terv moddositas eljardsanak tovabb
folytatasara.

Felelds: Kovdcs Rita vérosi f6épitész
Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2023. november

Errdl értesiilnek:

1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetéi
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3. sz. melléklet a FOEP/4-33/2023. sz. elSterjesztéshez
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5. beavatkozasi pont

3. beavatkozasi pont
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4. sz. melléklet a FOEP/4-33/2023. szamU elSterjesztéshez

Allamigazgatasi szervek véleményezésének kiértékelése -Modositasok Ill. - 6 teriilet (FOEP/4/2023.) - dltalanos egyeztetési eljaras, véleményezési szakasz

(a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ (7) bekezdés alapja

n)

Allamigazgatasi szerv

Allamigazgatasi szerv véleménye

Tervezgi valaszok

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal

A1, 3.4,5., 6. beavatkozasi pont esetén kifogast nem emel.

"2. beavatkozasi pont esetén:

- Szabdlyozasi terven vasut védGtavolsaga a hatalyos tervnek megfelelGen feltiintetendd.

- OTEK 38. § (8) szerint: "Az orszagos kozut és vasttvonal mellett nem jelélhetd ki Uj beépitésre szant teriilet —
a gazdasagi terlletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével —

a) gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyétdl szamitott — amennyiben kormdnyrendelet masként nem
rendelkezik — 250-250 m széles terileten,

Az 1., 3., 4., 5., 6. sz. modositasok tervezéi észrevételt nem igényelnek.

1 JAllami Féépitészi Irod . s . . . . e o Lo . - PR . .
am! ?ePI e’szl ro”a“ b) f6ut és a gyorsforgalmi Uthoz tartozé csomdponti 4g esetében az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles|A 2. sz. médositas esetében a hivatkozott jogszabalyok alapjan a végs6 szakmai véleményezési dokumentcéacio alatdmaszté munkarésze a
4400 Nyiregyhdza, HGsok tere 5. . e e B .
teriileten, kért vizsgalati anyagokkal kiegészitésre kerdl.
c) kérnyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut szélsé vaganyatol szamitott 100 m széles
terileten."
-OTEK 38. § (10) szerint:
"Orszagos torzshaldzati vasuti pdlya szélsé vaganyatdl szdmitott 50 m, valamint egyéb kornyezeti
hatdsvizsgalathoz kotott vasuti Gzemi létesitmény esetében 100 m tdvolsagon belil épitmény csak a
vonatkozé feltételek szerint helyezhetd el.""
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly , ,
2 . . . , ) L, o .. . Vélasz nem érkezett. -
Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztaly
4400 Nyiregyhdza, Kolcsey u. 12-14., 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 246.
Hortobaavi N P
3 ortobagyi Nemzeti Park Igazgatdésag Vilasz nem érkezett. )
4024 Debrecen, Sumen u. 2.
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag , ,
4 , ) B Viélasz nem érkezett. -
4400 Nyiregyhdza, Erdd sor 5.
5 rszagos Vizligyi Féigazgatosag Valasz nem érkezett. )
1253 Budapest,Pf. 56.
Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag , ,
6 Vélasz nem érkezett. -
4400 Nyiregyhdza, Széchenyi u. 19.
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal
7 |Népegészségligyi Foosztaly Kozegészségligyi Osztaly Valasz nem érkezett. -
4400 Nyiregyhaza, Arok u. 41
Budapest Févaros Kormanyhivatala
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi FGosztaly . , o, e , L,
8 L , Eszrevételt nem tesz, kifogdst nem emel. Tervezbi észrevételt nem igényel.
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly
1138 Budapest,Vaci u. 188., 1387 Budapest Pf.1007.
9 Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatésag Vasti Hat6sagi FGosztalya Valasz nem érkezett
1387 Budapest 62.,Pf. 30. '
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
10 |Léginavigacids és RepuilGtéri Hatésagi F6osztaly Valasz nem érkezett. -
1440 Budapest, Pf.: 1.
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FGosztaly
11 |mint katonai légiigyi hatésag Eszrevételt nem tesz, kifogdst nem emel. TervezGi észrevételt nem igényel.
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. sz., Levelezési cim: 1885 Budapest, Pf.: 25.
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
12 |Kozlekedési, Miiszaki engedélyezési és Fogyasztévédelmi FGosztaly Utiigyi Osztaly Valasz nem érkezett. -
4400 Nyiregyhdza, Hatzel tér 10.
Budapest Févaros Kormanyhivatala
13 |Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Valasz nem érkezett. -
1056 Budapest, Vaci u. 62-64, Postacim: 1364 Budapest, Pf.:234
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal
14 |Hatésagi FGosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly Valasz nem érkezett. -
4400 Nyiregyhdza, HGsok tere 5. ,,B” ép.
SZSZBVKH Agrariigyi F6osztaly N6vény- és Talajvédelmi Osztaly , 3
15 . . eie s Valasz nem érkezett. -
4400 Nyiregyhdza, Kétaji ut 33.
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal - . P e ex « . . L .
o . B g "gy‘ , y ] A dokumentacioban foglaltak szerint termdéfoldet érint6 jelentés hatast nem feltételezve foldvédelmi e i L,
16 |Foldhivatali FGosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztaly Tervezbi észrevételt nem igényel.

4400 Nyiregyhdza, Bathory u. 13.

szempontbdl kifogdst nem emel, ahhoz hozzdjarul.




17

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala
Agrarligyi Féosztaly Erd6feliigyeleti Osztaly
4024 Debrecen, Kossuth u. 12-14

Vélasz nem érkezett.

18

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly
mint honvédelmi szakhatdsag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. sz., Levelezési cim: 1555 Budapest, Pf.: 70.

Eszrevételt nem tesz, kifogast nem emel.

TervezGi észrevételt nem igényel.

19

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Renddr-fékapitanysag
Rendészeti Igazgatosag
4400 Nyiregyhdza, Bujtos u. 2.

Viélasz nem érkezett.

20

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga
Banydaszati és Gazipari F6osztaly

Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly

1538 Budapest, Pf. 547.

Banydszati szakigazgatasi szempontbdl kifogdst nem emel.

Tervezbi észrevételt nem igényel.

21

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag - Debreceni hatdsagi iroda
4001 Debrecen, Pf. 230.

Kifogdst nem emel.

TervezGi észrevételt nem igényel.

22

Orszagos Atomenergia Hivatal
1539 Budapest,Pf. 676.

Valasz nem érkezett.

23

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségiigyi Osztaly I.
1550 Budapest,Pf. 203.

Vélasz nem érkezett.

24

Nyiregyhaza Rendérkapitanysag Kézrendvédelmi Osztaly
4400 Nyiregyhdza, Stadion u. 5.

Valasz nem érkezett.

25

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze
4400 Nyiregyhdza, HGsok tere 5.

Vélasz nem érkezett.

TervezGi észrevételt nem igényel.

26

1387 Budapest 62.,Pf. 30.

Eszrevételt nem tesz, kifogast nem emel.

TervezGi észrevételt nem igényel.




5. sz. melléklet a FOEP/4-33/2023. szamu eléterjesztéshez

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepulésrendezési eszkdzeinek mdodositasa

ljaras megnevezése:
MODOSITASOK 111./2023. — 6 teriilet

Eljaras tipusa:

Altaldnos egyeztetési eljaras

(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Véleménykér6é dokumentacid



telekfine.marika
Szövegdoboz
5. sz. melléklet a FŐÉP/4-33/2023. számú előterjesztéshez  


Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.
- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacio, 6 teriilet-

ALAIROLAP

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Véleménykérd dokumentacid

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

777 7

FGépitészi Osztaly

Tervezo:

Végh lozspf
telepilésmeérndk
TT/15-0124
Vdrosi féépitész:
|
/1 . 14

Kovics Rita

varosi fdépitész

Tervez6 munkatarsak:
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Kovacs Rita
épitészmérndk
varosépitési —varosgazdalkodasi
szakmérndk

— 53
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Telekfiné Bodi Maria
okleveles telepiilésmearndk

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
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Marids Eva
okleveles telepiilésmérnik

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.

- Altalanos eljaras, véleményezési dokumentdcid, 6 teriilet- 3
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepllésrendezési Tervének
- médositasahoz-
Véleménykérd dokumentacid
Moddositdsok I11./2023.
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.
- Altalanos eljaras, véleményezési dokumentacio, 6 teriilet-

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kézgyllése

Virosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga

66/2022. (IV.26) szamil

hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) nkormanyzati rendelettel jovihagyott helyi épitési szabalyzatinak
modositasiral és egysdges srerkezetld szovegének megdllapitasarsl sz6ld 21/2007. (1. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasara

(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022, év dprilisi meginditdsa)

A Birotisdg

MNyiregyhaza MUV Kozgyileseének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyiregyhaza MIV helyi épitési szabalyzata és szabalyozdsi terve modositdsanak elkészliéséher
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi terlleteket érintik:

- Nyiregyhdzo- Oros Verér utra, 11343/4 hrsz-i ingotion terdletén meglévd Védelmi rendeltetésd
erddzono (Ev) atsoroldsa Folusios lokdzonaba (Lf),

- MNypiregyhdza-Oros Napkorong u. és Csermely kbz kdzott tervezett Il rendli kbzlekedési céli
kazterdlet torlése, o 02110/1 hrsz.-i ingotlonon jeldlt Il rendd kozlekedési célu koztertilet észoki
irdnybon tdrténd meghosszobbitdsa, Kdzpark zdno (2] egy részének dtsoroldsa Kertvdrosi
lakdzdnaba (Lke),

- MNyiregyhdza, Szittya utco, 6877/7 hrsz-u ingatlon terilletén mealévd Kildnleges kbchaszndlati
épitményzdna (KiD) és védelm/ rendeltetésd erdfzono (Ev) dtsoroldsa Vizgozddlkodasi terilletté
va),

- Nyiregyhdzo- Kertwarosi 28630 hrsz.-u csatorna rekonstrukcidhoz kiolakitondad Sziklo uica, 28617,
28618, 28619, 28620 és o 28622 hrsz-u ingatlonokra tervezett tarozohoz szabdiyozdsi tervben
meglévd Kereskedelmi, szolgditotd gozdosdgi zong (Gk) dtsoroldso Vizgozdoikoddsi teriletté
(ViG),

- Joso Andras Muzeum vdrosi feflesztési elképzeléseihez szikséges o Nyiregyhdzo, Benczur tér,
6176/3 hrsz-u ingotlon teruletén meglévd Telepiléskizpont vegyes 2ono (Vi) disoroldso Kizpanti
vegyes zandba (V)] és egyéb szabdlyozdsi elemek modositdsa.

- el lpori Pork bavitése

- Nyiregyhdza Megyel Jogu Viros telepulésképi védelmeéral sz6lo 31/2017. (X.27.) Bnkormdnyzati
rendeletének jovitaso,
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.
- Altalanos eljaras, véleményezési dokumentacio, 6 teriilet-

3. A Bizottsdg utasitja a varosi foépitészt, hogy a telepllésrendezési tervek madositasanak
elkészitéserdl intazkedjen, és 2 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.5-dban meghatarozott

egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utan a terv modositasat KGzgyllésre terjessze elf,

........

Nyiregyhdza, 2022. dprilis 26.

.—'-L‘I
# bﬁ’r "r
Tarmassi Géza
a hizottsag elndke

Errdl értesiilnek:

1.} -a Kozgydles tagjai
2.} a cimzetes 1Gjegyzd s a polgdrmesteri hivatal belsd szerverzeti egységeinek vezetsi
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.
- Altalanos eljaras, véleményezési dokumentacio, 6 teriilet-

Myiregyhaza Megyei Jogd Varos Kézgylilése
Virosstratégial és Kdrnyezetvédelmi Bizottsdga

158/2022. (X. 25) szamii
hatarozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkorményzati rendelettel jovdhagyott helyl épltés] szabdlyzatdnak
médositdsdrdl és egységes szerkezetd szivegének megdllapitasaral sz6ld6 21/2007. (V1. 12.)
dnkormanyzati rendelet médositdsdra
(A rendezési tery modositdsi kérelmeinek 2022, év oktdbert meginditdsa 11.)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MIV Kizgyllésének a 26/2019. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyfregyhdza MV 314/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti teleplilésrendezési eszkdzeinek
(teleplilésszerkezet] terv és helyi épitési szabalyzat egyiitt) a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet &6,
&5 67, §-a szerinti  dltaldnos egyeztetési eljaras alapjan torténd mddositdsinak elkészitéséhez
hozzdjarul.

2. & modositasok az aldbbi terlileteket érintik:

- g Tinde utca menti 267594 hrsz.-i ingatlan teriiletére vonotkord szobdlyordsi tervi modositds (3.
Beavotkozdsi pont)

3. A Birotisag elfogadja a varosi féeépitész nyilatkozatat, miszerint a modositasoknal z0ld terllet
megszlintetésével O] beépitésre szdnt terllletet hozunk létre. A médositasnal nem szitkséges a varos
fejlesztésl tervének mddositésa, telepitési tanulmanyterv nem készil. A Korm. rendelet 8. & (2)
bekezdése szerint megalapozd vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat készitése indokolt lehet, mert (f
beépltésre szant teriilet kijelGlésére kerlll sor.

4. A Bizottsdg utasitja a wvdrosi fdépitészt, hogy 2 telepllésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelethen meghatarozott altalanos
egyeztetési eljdrds lebonyolitésa utdn a terv modositasat Kozgyllésre terjessze eld,

Felelds: Kovdcs Rita varosi fGépitész,

MNyiregyhdza, 2022. oktdber 25.
i
Tormassl Géza
bizottsdg elntke
Errdl értesiilnek:

1.) a Kidzgyiilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.
- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacio, 6 teriilet-

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kdzgytilése
Vdrosstratégial és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga

182/2022. (XI. 29.) szamu
hatarozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdlyzatdnak mdédositasardl és egységes szerkezet(i szévegének megéllapitdsardl szé1é
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet mddositasara
(A rendezési terv médositdsi kérelmeinek 2022. év decemberi meginditasa I.)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MIV KGzgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkorményzati rendelet 2. mellékletének
12.8. pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkdzeinek
(telepulésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyiitt) a 419/2021. (VII. 15.}) Korm.
rendelet 66. és 67. §-a szerinti altalanos egyeztetési eljarads alapjdn térténd modositdsanak
elkészitéséhez hozzdjarul.

2. A modositasok az aldbbi teriileteket érintik:

- Nyiregyhaza 01202/50 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévé Kézpark zéna (Z) dtsoroldsa Egyéb
ipari gazdasdgi z6ndvd (Ge) és egyéb szabdlyozdsi elemek mddositdsa. (1. beavatkozdsi pont)

3. A Bizottsag jovahagyja a mellékelt, a varosi féépitész altal készitett 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti Feljegyzést.

4. A Bizottsag utasitja a varosi f6épitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek médositdasdnak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
altaldnos egyeztetési eljaras lebonyolitasa utan a terv mddositasat Kozgy(ilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhdza, 2022. november 29. /H-Z_ ﬁ

Tormassi Géza
bizottsag elnoke

Errél értesiilnek:
1.) a Kdzgylilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.
- Altalanos eljaras, véleményezési dokumentacio, 6 teriilet-

MNyiregyhaza Megyei Jogi Varos Kozgyllése
Viarosstratégial és Kémyezetvédelmi Bizottsaga

B83/2023. (V. 23) szami
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jdvihagyott helyi épitési szabdlyzatanak
mddositdsdrdl és egységes szerkezetd szdvegének megillapitisdrdl szélé 21/2007. (V1. 12.)
dnkormanyzati rendelet modositisdra
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2023, év majusi meginditasa)

A Bizottsdg

MNyiregyhdza MIV Kozgy(llesének a 26/2019. (XI11.20.) Snkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyiregyhdza MV 314/2012. (Xl 8.) Korm. rendelet szerintl telepiilésrendezési eszkizeinek
(telepllésszerkezeti tery és helyi épitési szabdlyzat egyiitt) a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerinti
modositasdnak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi terileteket érintik:

- o Déli lpari Parkban lévd 31552/6 hrsz.-d ingatlon egy teriiletrészének Egyeb ipori gozdasdgi zondbs!
(Ge) kézpark zéndba (Z) térténd dtsoroldsa ditaldnos egyeztetési eljérasban,

- o Csdrdo utca menti 01683/10 hrsz.-ii ingatian egy részének Mezégozdasdagi ditaldnos 26nébdl (Md)
Kiildnleges beépitésre nem szdant terdlet - Nogy kiterjedés sportoldsi céld teriletként (Kki) térténd
dtsoroldsa egyszerdsitett eqyeztetési elidrasban.

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi fdépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek mddositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, &5 a 4192021, (VI 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott egyertetd
eljarasok lebonyolitdsa utdn a terv madositasat Kozgyllésre terjessze eld,

Felelfis: Kovacs Rita varosi fdépitész,

Nyiregyhdza, 2023, majus 23,

) 7
R T
Tormadssi Géza
bizottsag elntke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kdzgylilés tagjai
2.) a cimzetes fdjegyz8 és a polgarmesteri hivatal belss szervezeti egységeinek vezetsi
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.
- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacid, 6 teriilet-

1. Modositassal érintett teriiletek
Modositas
meginditdsérel | 2o
Ssz. ,g, A vény- | Tervezési teriiletek Mddositas targya
sz616 hatarozat .
. szam
szama
TervezettIl.rendd |A MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT.
kozlekedési célu | fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga
1 182/2022. I5 kozteriilet — Vasut — | érdekében a tulajdonukban |évé Nyiregyhaza
: (X1.29.) Tervezett |. rendd |01202/50, 01202/95 hrsz.-U ingatlanok Kézpark
kozlekedési céli | zénabdl (Z) Egyéb ipari gazdasagi zonaba (Ge)
kozterilet torténd atsorolasa szilkséges. Z->Ge
Nyiregyhdza, Vezér utcdn a 11343/4 hrsz-u
Vasut- Vezér utca- |ingatlanon  tervezett beruhdzas és a
66/2022. L ) i g - (s
2. (IV.26.) F7 Belterileti hatar- | terliletfelhasznalasi kategéridk egységesitése
o Széllasi utca céljdbdl o©vezeti atsorolas torténik Falusias
lakézénaba (Lf). Ev>Lf
. Az 1. beavatkozasi pontban tervezett mddositds
Keleti Il. utca — e s . . .
. soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése
01518/4hrsz-UUt=| < ik A jogszabalyi megfeleléség érdekében
83/2023. 01517/1 hrsz.-u it - 71 J0gszanalyl Megleieloseg
3. 13 , a tertiletnéovekmény minimum 5%-nak
(v.23)) 01518/1 hrsz.-u e e 42 . e
megfelel6 kiterjedés( zoldterilet kijelolése
csatorna—31553/2 | .. , , L.
. torténik a Nyiregyhdza 31552/6 hrsz.-u ingatlan
hrsz.-U csatorna .y
egy részén. Ge->Z
A Szilent Kft. fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatésaga érdekében a Nyiregyhaza
26794, 29793/1 hrsz.-0 ingatlan Ko6zpark
Tiinde utca- Fény |z6nabdl (Z) és I. és Il. rendl kozlekedési célu
a 158/2022. G5 utca- Szeder utca- | kézteruletbél, valamint a Nyiregyhaza 26793/2
: (X.25.) Folydka utca- Gomb | hrsz-U ingatlan Kertvarosias lak6zdnabdl és I. és
utca II. rendl kozlekedési céld koztertletbdl
Kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasagi zonaba
(Gk) torténd atsorolasa szikséges. Z->Gk,
Lke->Gk
R A 4. beavatkozasi pontban tervezett mddositas
Kdnyves utca- .. .. T s eli e g
csokkenti a jelenlegi bioldgiai aktivitasi értéket,
Hamvas utca- 02404 , . Y . N
5 H5-6 hrsz-G csatorna ezért a visszapotlds érdekében csereterilet
. = | . = - k.. |..|/ . 7 -k N s hl 241
5-6 vastt, 01660 hrszd ueo??e térténik a Nyiregyhaza O 5/35
faldut hrsz.-u ingatlanon.
Ma, Mko->Ev
A 2. beavatkozdsi pontban tervezett mdédositas
soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése
Csengd kdz- Magyar | torténik. A jogszabalyi megfelel6ség érdekében
6. - E7-F7 | utca- Takarék koz- a terlletnovekmény minimum 5%-nak
Dedk Ferenc utca megfelel6 kiterjedés( zoldterilet kijelolése
torténik a Nyiregyhaza 11045 hrsz.-u
ingatlanon. Vt=>Z
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.
- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacio, 6 teriilet- 10

2. El6zmény

2.1.A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasardl

21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és

Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

2.2.Atnézeti térkép

'I'I| --\-\--\--"“"\-\_\___ II . +
J|| - -l_ = — I|
[ 6. beavatkozdsi pont |
/ ¥ | |
| of 11 |
/ Tt e T f
— = P L;J- I
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( b SR ) [
T "—I_ 4. beavatkozasi pont ‘E_,' LD\I ]
| 0 TR 9 : .
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e S 1 Jnh_ 2 ]ﬂ Llll 2. baavatkozasi pont
/ | ~ i
I.'f r= ‘]_ - ipfiE 5. beavatkozasi pont
IN‘M,M S 1. bﬂévaﬂ.m:ésr' pont = __r'
b x "‘1\‘;" [ | n'.l;""*-_\_ T
~ | |4 I —
"‘--\.\_\.N.K ; |r I|I S—_— \ --_i
= 3. beavatkozasi pont |
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- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacid, 6 teriilet- 11
2.3.Atnézeti térkép — kivagatok
1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont 3. Beavatkozasi pont

ks

S

4. Beavatkozasi pont 5. Beavatkozasi pont 6. Beavatkozasi pont
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.

- Altalanos eljaras, véleményezési dokumentacio, 6 teriilet- 12

2.4.Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
2.4.1. 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a Tervezett Il. rendd kozlekedési célu kozterilet — Vasut — Tervezett I. rendl
kozlekedési célu kozterilet altal hatdrolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

A MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésédga érdekében
a tulajdonukban lév6 Nyiregyhdza 01202/50, 01202/95 hrsz.-U ingatlanok Kozpark zonabdl (Z) és Il.
rend(i kdzlekedési célu kozterlletb&l Egyéb ipari gazdasagi zéndba (Ge) torténd atsoroldsa sziikséges.
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- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacid, 6 teriilet-

13

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

y4

Terllet-felhasznalas

I. rendd nem kozlekedési és nem vizgazddlkodasi
célu kozterillet (zoldteriilet, egészségligyi és

véderdd)

Epitészeti karakter

Epitési dvezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfellilet

Ovezeti kéd

KOa

Terilet-felhasznalas

Kozuti kozlekedési zona

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet

Ovezeti kéd Ge 711866
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdd

szabadonalld - telepszeri

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m
Megengedett zoldfeliilet 20 %

,,,,,

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kozparkok —kozkertek (kozterek) céljara kijelolt terlleten a terlilet min. 50%-at
zoldfeltlettel, ill. vizfelllettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabalyozasi terv ettdl
eltér6en nem rendelkezik. A kozparkon, koztéren belll felszini viztarozok, disztavak,

szok6kutak létesithetSk.

(2) A terlleten a pihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétadt, pihenGhely, tornapalya,
koztéri szobor, gyermekjatszétér, nyilvanos WC) helyezhet6 el.

(3) A terliletnek kozutrdl, koztérrdl kozvetleniil megkdzelithetének kell lennie.

(4) A zdéna teriiletén épiilet és épitmény Ujonnan nem helyezhet6 el, kivéve a zéna alapvetd
rendeltetését biztositd, annak miikodtetéséhez telepiilésképi eljarassal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, es6bealld, ideiglenes, a miikodtetésére nézve 90 napot meg nem
halad6 id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — arusitéhely), a terilet 0,5 %-a

Osszterllet mértékéig.
(5) A teriileten
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a) terepszint alatti gardzsok kozpark vagy koztér teriletén elhelyezhet6k (kivéve Sosto-
gyogyfurd6 teriletén, ahol ezek nem helyezhet6k el), melyeket legaldbb 50 cm
foldtakarassal kell ellatni,

b) a terepszint alatti garazsok foldtakarassal egyitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozas folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A garazs folotti
zoldteriletet kozteriletként kell kezelni.”

,,,,,

(1) Kézuti kézlekedési zéna (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljdra kijelélt tertiilet.
b) A teriileten
1. az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjdrmdii-vdarakozdhelyek (parkoldk,
mélyparkolok), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a kzmdiivek és a hirkézlés épitményei, tovabbd
2. a kézuti kézlekedést kiszolgdlo
- kbzlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdllashely szolgdltato épliletek,
- igazgatdsi épiiletek,
- gazdasdgi célu épliletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgadlo
lakdsok helyezhetdk el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez 6ndllé épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités
nagysdga legfeliebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kod Ge 711866
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonall6 - telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m
Megengedett zoldfeliilet 20 %

,,,,,

,(4) Egyéb ipari zéna (Ge)

a) A teriilet a védétdvolsagot nem igényls, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
telepiilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten tjonnan nem telepitheték:

- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,

c) meglévé épiiletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk at.”

lllll

~(2) A vasut védéteriiletének korldtozdsi zondjaban - a szabdlyozdsi tervlapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozd
egyéb elbirasoknak megfelelGen helyezhetd el.”
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:::::
/////
/////

/////

kételezé zéldfeliiletet jel6l, hdrom szintes siirli névénydllomdny telepitendd, honos fajok
alkalmazdsdval.

c) Ha a telek kételezé zéldfeliilete (kivéve a telek kézforgalom el6l el nem zdrhatd kételezd
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben el6 kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé
telekre esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. T6bb
teriileti litemben megvaldsulo beépités esetén a telek kbtelezé zoldfeliiletének megvaldsitott
teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthato.”
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2.4.2. 2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a Vasut- Vezér utca- Belteriileti hatar- Szallasi utca altal hatarolt témbben
helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Kérelmez6 fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga miatt a tulajdonukban lévé Nyiregyhdaza

11343/4 hrsz.-G ingatlan Védelmi rendeltetés(i erd6z6nabdl (Ev) Falusias lakdzonaba (Lf) torténd

atsoroldsa sziikséges 2 db 18 m telekszélességl épitési telek kialakithatdsaga érdekében.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ev

Terllet-felhasznalas Védelmi rendeltetési erd6 zéna

Epitészeti karakter -

Epitési dvezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfelllet -

,,,,,

(1) Védelmi rendeltetésii erdé6zéna (Ev)
a) A teriilet els6dlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgdl.
b) A teriileten épiilet ujonnan nem helyezheté el.”

,,,,,

»(2) A vasut védéteriiletének korldatozdsi zondjaban - a szabdlyozdsi tervlapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozo
egyéb elbirasoknak megfelelGen helyezhetd el.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Lf 513542
Terllet-felhasznalas Falusias lakézéna
Epitészeti karakter kiils6 kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Legkisebb kdzbensé telekszélesség 18 m
Legkisebb telekmélység 35m
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 45m
Megengedett zoldfeliilet 50 %

,,,,,

,(4) Falusias lakézona (Lf)

a) A teriilet jellemzGéen alacsony laksiirliségli, dsszefiiggé, nagykertes, legfeljebb két 6ndllo
rendeltetési egységet magdban foglalo, tébbségében lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten lakdépiilet, mezé- és erdégazdasdgi (lizemi) épitmény, kereskedelmi, szolgdltato,
vendéglato épiilet, szdllashely, szolgdltaté éplilet, kézmdipari épitmény, helyi, igazgatdsi,
egyhadzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, sportépitmény helyezheté el.

c) A teriileten hulladékudvar kialakithaté.
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d) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
oldalhatdron dllo épitési mdd helyett szabadondllo épiilet is épithets az egyéb évezeti elSirdsok
betartdsdaval.”

,,,,,

~(2) A vasut védGteriiletének korldtozdsi zondjdban - a szabdlyozdsi terviapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozd egyéb
eléirdsoknak megfelel6en helyezheté el.”
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2.4.3. 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza déli részén a Keleti Il. utca — 01518/4 hrsz.-( Ut — 01517/1 hrsz.-0 4t — 01518/1 hrsz.-u
csatorna —31553/2 hrsz.-U csatorna altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forrds: https://earth.google.com/web/)

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdése alapjan az 1. beavatkozasi pontban tervezett mddositas sziikségessé
teszi, hogy a terliletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel§ kiterjedésd, legaldbb 50%-3ban az
Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban Iév6 zoldteriletet keriiljon kijelolésre. A
madositas jogszabalyi megfelel6sége érdekében zoldterilet kijelolése torténik az 6nkormanyzati
tulajdonban 1évé, jelenleg hasznalaton kiviili 31552/6 hrsz.-U ingatlan egy részén.
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ge
Terllet-felhaszndlas Egyéb ipari gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb

Epitési dvezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonalld - telepszeri
Megengedet legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 20%
Megengedett épitménymagassag 4,5m

,,,,,

»(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A teriilet a védétdvolsagot nem igényls, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
telepiilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:
- egyhdzi, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk dt.
(5) Az 6vezetben az I. rend(i utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos elbirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum
10,0 m.”

Az 6vezeti jel: Ge 711732
7: egyéb épitési zona az dvezet épitészeti karaktere
1: nem kialakult
1: szabadon allé-telepszerl médon épithetd be
7: az dvezetben megengedett legkisebb épitési telek nagysaga: 2500 m? /Uj telek
kialakitasa esetén/
3: maximalis beépithetGség: 20% minimalis zoldfellilet: 50%
2: Az bvezetre elGirt max. épliletmagassag: 4,5 m

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd y4

Terulet-felhasznalas Kozpark z6na

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési méd -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

lllll

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)
(1) A kézparkok —kézkertek (kézterek) céligra kijel6lt teriileten a teriilet min. 50%-at
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettdl
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eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozdk, disztavak,
szbkbkutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjatszotér, nyilvanos WC) helyezhetd el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrdl kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona terliletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zona alapveté
rendeltetését biztositd, annak mikddtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedlld, ideiglenes, a miikédtetésére nézve 90 napot meg nem

haladé idétartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitéhely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve Sosto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm

féldtakardssal kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a

terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs

félotti zoldteriiletet kozteriiletként kell kezelni.”
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2.4.4. 4. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdaza déli részén a Tlinde utca- Fény utca- Szeder utca- Folydka utca- Gomb utca altal hatdrolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)
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A Szilent KFT. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésaga érdekében a tulajdonukban [évé
Nyiregyhdza 26794 hrsz.-U ingatlan Kozpark z6nabdl (Z) és I. rend(i kozlekedési célu kozteriletbdl
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zonaba (Gk) torténd atsoroldsa szilkséges.

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

y4

Terllet-felhasznalas

I. rendld nem kozlekedési és nem vizgazddlkodasi
célu kozterillet (zoldteriilet, egészségligyi és
véderdd)

Epitészeti karakter

Epitési dvezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfellilet

Ovezeti kéd

KOa

Terllet-felhasznalas

Kozuti kozlekedési zona

Epitészeti karakter

Epitési dvezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet

Ovezeti kéd

Lke 413443

Terilet-felhasznalas

Kertvarosias lak6zoéna

Epitészeti karakter

belsé kertségi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdd

oldalhataron allé

Megengedett legkisebb telekméret 720 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Megengedett zoldfelllet 50 %

lllll

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kézterek) céligra kijelolt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak,

sz6kbkutak létesitheték.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjdtszdtér, nyilvanos WC) helyezheté el.

(3) A teriiletnek kézutrdl, kéztérrdl kbzvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén épiilet és épitmény ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zéna alapvets
rendeltetését biztositd, annak mikddtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedllo, ideiglenes, a miikddtetésére nézve 90 napot meg nem
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haladd idétartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitdhely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy koéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve Sosto-
gyogyfiirdd teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds félé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs
folétti zoldterliletet kézteriiletként kell kezelni.”

,,,,,

,(3) Kertvdrosias lakozona (Lke)

a) A teriilet jellemzGen alacsony laks(rlségti, 6sszefligg6 kertes, legfeljebb egy épllettomeget
képez6 és legfeljebb két (a 17 sajatos elSirdasokkal rendelkezd Séstogydgyfirdé terlletén, az
épitési Ovezeti elBirdsok betartasaval kivételesen harom) 6nallé rendeltetési egységet
magadban foglald, tobbségében lakd- épliletek elhelyezésére szolgal.

b) Az épitési hely vonalaban 20 m-nél keskenyebb telek esetén Uj éplilet épitménymagassaga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, az elGirdasok szerinti
oldalhataron all6 épitési mdéd helyett szabadondllé épilet is épitheté az egyéb Ovezeti
elGirasok betartasaval.

d) A terlleten

- legfeljebb kétlakasos lakoépilet (a 17 sajatos elGirasokkal rendelkezd Séstogyodgyfurdd
terliletén, az épitési 6vezeti el6irdsok betartasaval kivételesen harom rendeltetési egység),
a helyi lakossag ellatasat szolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossdg kozbiztonsagat szolgald épitmény, sportépitmény, szalldshely-szolgaltatd
épitmény helyezhet6 el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhet6 épitmények csak akkor telepithetdk, ha a
szomszédos lakoételek fel6li hatarokon — az épités helyét kivéve — kétszintes novénytelepités
5 m széles savban biztosithatd.

f) A terlleten nem helyezhet6 el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszobaszamu
épllet, szallashely szolgdltato éplilet és egyéb kdzosségi szérakoztato, kulturalis épilet.

g) A terlileten nem helyezhet6 el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszoba- szamu
épllet és egyéb kozosségi szdrakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajatos elbirdsokkal
rendelkezé teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszdmot meghaladd, de legfeljebb
nyolc szobat tartalmazo egyéb szallashely is |étesithets az egyéb elGirasok betartdsaval.

h) 23 A terileten a zéonara meghatdrozott legkisebb teleknagysagnal nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szdma az Ovezeti el6irdsok szerint szabalyosan kialakithatd telkek
aranydban novekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozasi terv ezt megengedi —
a telken belll — az épitési helyen belll — tobb épililet is épitheté a vonatkozd el6irdsok
betartasaval, de egy épliletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el.

i) A terlileten a zéndra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szama az Ovezeti elGirdsok szerint szabalyosan kialakithatd telkek
aranyaban névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabalyozasi terv ezt meg- engedi
— a telken belil — az épitési helyen belll — tobb éplilet is épithet6 a vonatkozd elGirdasok
betartasaval, de egy épiletben legfeljebb két (a 17 sajatos elGirdsokkal rendelkezé
Sostogyogyfirdd teriiletén, az épitési Ovezeti elBirdsok betartdsdval kivételesen hat)
rendeltetési egység helyezhetd el.”
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kod Gk 711765
Terllet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési dvezet kialakult-e nem kialakult

Beépitési mod szabadonalld - telepszeri
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség 50%

Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

Megengedett zoldfellilet 60 %

,,,,,

~(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgald épitmények
elhelyezésére kijelolt terilet.
b) A teriileten
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi célu éplilet, gazdasdagi célu épileten beliil
a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmdra szolgdld lakdsok, kereskedelmi,
szolgaltatdsi éplilet, igazgatdsi éplilet, parkoléhdz, sportépitmény, tovabba kivételesen,
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis intézmény, egyéb kozosségi szérakoztatd épilet
helyezhet6 el.
c) A terlleten meglévé épiletek a kivételesen elhelyezheté épiletek funkcidi szerint is
atalakithatok.”

:::::
/////
/////

/////

kételezé zéldfeliiletet jel6l, hdrom szintes siirdi névénydllomdny telepitendd, honos fajok
alkalmazdsdval.

c) Ha a telek kételezé zéldfeliilete (kivéve a telek kdzforgalom elél el nem zdrhato kételezé
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben el6 kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé
telekre esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. Tébb
teriileti litemben megvaldsuld beépités esetén a telek kételezé zéldfeliiletének megvaldsitott
teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthatd.”
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2.4.5. 5. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a Konyves utca- Hamvas utca- 02404 hrsz-U csatorna- vasut, 01660 hrszu
foldat altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.
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Az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti teriileteket az adott telepiilésnek a telepilésrendezési
eszkdzében — a Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. torvény hatalybalépését megel6z6en kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erd6rél,
az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6lé 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletei kivételével — legaldbb 95%-ban erdéteriilet terilet-felhasznalasi egységbe kell sorolnia.

A tervezett mdodositds esetében a még nem erd6ként szerepld teriiletek folyamatos atvezetése
torténik. Mez6gazdasagi altalanos zénabdl (Ma) illetve Korlatozott hasznalaty mez6gazdasagi
z6nabdl (Mko) Gazdasagi rendeltetésl erd6 zénaba (Eg) kerul atsorolasra a Nyiregyhaza 02415/35
hrsz.-U ingatlan.

A tervezett beruhdzassal megvaldsuld technoldgiai folyamatok nem teszik lehetévé a jogszabdly altal
el6irt djonnan kijelélt beépitésre szant terilettel kapcsolatban |év6é zoldterllet kijel6lését. A
z6ldfellilet pétlasa a Nyiregyhaza 02415/35 hrsz-0 ingatlanon biztositasra kerdl.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdéd M3

Terilet-felhasznalas Mez6gazdasagi altaldanos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Ovezeti kéd Mko

Terulet-felhasznalds Korlatozott haszndlatu mez&gazdasagi zona

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassdag -

,,,,,

,(2) Mezégazdasdgi dltaldnos zéna (Md)

a) A zondba a jellemzben szanté miivelési agu mezégazdasdgi teriiletek tartoznak.

b) A zondba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett
feltételeknek megfelelé lakdépliletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt épitmények
helyezheték el.

c) A zéndba esd telken Uj épitmény elhelyezése az OTEK elSirdsai szerint engedélyezhet.
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d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m?-t meghaladé épiilet csak szabdlyozdsi
terv alapjan helyezheté el. e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a
mezdbgazdasdgi technoldgidhoz kézvetlen kapcsolddo épitményeket — csak
1. szabadon dllé beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m elbkert biztositdsdval,
3. 6ndllé lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max.
40° tetbhajldssz6ggel telepitheték.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithaté dt éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakulo telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elGirdsnak nem felel meg,

g) Lakdépililet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté el.”

,,,,,

»(3) Mezbgazdasdgi korlatozott haszndlatu zéna (Mko)

a) A zondba a kérnyezet és tajvédelmi, 6koldgiai okbdl nem beépitheté mezégazdasdgi mivelési
dgu teriiletek tartoznak.

b) A zéndban nyomvonal jellegii épitményeken és miitdrgyakon, a kiilén jogszabdlyok keretei
kézott a kbztdrgyakon, a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdlo épliletnek nem mindsiilé
épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdlé miitargyakon, a nyilvdanos
illemhelyeken, hulladékgylijtékon tul csak a természetvédelmi fenntartdst, kutatdst és
bemutatdst, illetve a legeltetéses dllattartdst szolgdld legfeliebb 3,5 m épitménymagassdgu
éplilet Iétesithetd, min. 2 ha nagysdgu telken, 2 havonként max. egy, legfeliebb 100 m*-es
éplilet elhelyezésével.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Ev

Terilet-felhasznalas Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Ovezeti kéd Mko

Terilet-felhasznalas Korldtozott hasznalatu mez6gazdasagi zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -
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:::::

»((1) Védelmi rendeltetésti erd6zona (Ev)
a) A teriilet elsGdlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii
célokat szolgdl. b) A tertileten éplilet ujonnan nem helyezheté el.”

,,,,,

,(5) Okoldgiai hdlézat
a) Az évezetben mindennem(i tevékenység csak az Orszdgos Terliletrendezési Tervrél szolé
térvény adott évezetre vonatkozo elSirdsai szerint végezheté.
b) Az Gkoldgiai hdldzat teriiletén ujabb beépitésre szdant terliiletek kijeldlése illetve a
folyamatossdgot megbontd létesitmény elhelyezése nem engedélyezhets. A természetes
folyamatossdg megtartdsdt az épitési engedélyezési eljdrds sordn igazolni kell.”

,,,,,

,(6) Helyi jelent6séqli természetvédelmi teriilet

a) A helyi jelentéséqii természetvédelmi teriileteken ipari és bdnydszati tevékenység nem
engedélyezhets. Lako- és gazdasdgi éplilet létesitése az épitési dvezeti szabdlyozdsnak
megfeleléen és csak a természeti értékek védelmével dsszeegyeztetheté mddon térténhet.

b) A helyi jelentéségii természetvédelmi teriiletekre az illetékes természetvédelmi
szakhatdésdg dltal véleményezett kezelési tervet kell kidolgozni. A helyi jelentéségii
kezelési tervben elGirtak betartdsdval torténhet. A kezelési terv tartalmdnak dsszhangban
kell lennie a telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatdval.

c) A helyi jelentdségli védett természeti terlilet fenntartdsdrdl, természeti dllapotdanak
megdrzésérél a tulajdonos kételes gondoskodni.”

:::::

,(3) Mezb6gazdasdgi korldtozott haszndlatu zéna (Mko)

a) A zondba a kérnyezet és tajvédelmi, 6koldgiai okbdl nem beépitheté mezégazdasdgi mivelési
dgu terliletek tartoznak.

b) A zéndban nyomvonal jellegii épitményeken és mliitdrgyakon, a kiilén jogszabdlyok keretei
kézétt a kéztdrgyakon, a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdlo épliletnek nem mindsiilé
épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdld miitdrgyakon, a nyilvdnos
illemhelyeken, hulladékgydijt6kon tul csak a természetvédelmi fenntartdst, kutatdst és
bemutatdst, illetve a legeltetéses dllattartdst szolgadld legfeliebb 3,5 m épitménymagassdgu
épiilet létesithetd, min. 2 ha nagysdgu telken, 2 havonként max. egy, legfeljebb 100 m?-es
éplilet elhelyezésével.”
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2.4.6. 6. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza keleti részén a Cseng6 kdz- Magyar utca- Takarék koz- Dedk Ferenc utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forrds: https://e'arh. google.com/web/)

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdése alapjan a 2. beavatkozasi pontban tervezett modositds sziikségessé teszi,
hogy a terlletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedési, legaldbb 50%-dban az
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet keriljon kijeldlésre. A
madositas jogszabalyi megfelel6sége érdekében zoldterilet kijelolése torténik az 6nkormanyzati
tulajdonban lévé, Nyiregyhdza 11045 hrsz.-u ingatlanon.

A 2. beavatkozasi pontban |év6 mddositdssal érintett ingatlan Nyiregyhaza Oros déli részén
helyezkedik el a vasut tovében. A vasuttdl délre esé teriiletek a mar kialakult lakéovezet periféridja,
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ezért egy Ujonnan tervezett kozpark kialakitdsa ezen a teriileten irrelevans. A nagy teriletd
zoldfeliiletek, nem csak a telepilés klimatikus viszonyait javitjdk, hanem a lakossag pihenését,
rekredcidjat is szolgaljak. Egy ilyen ko6z6sségi hasznalatra szant 6vezet kialakitdsa az ott él6k szamara
egy koézpontibb helyen életszerd.

Jelenlegi szabdlyozas

»(1) Teleplilésk6zpont vegyes zéna (Vt)

a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalé lako- és olyan
igazgatasi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis éplilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora.

b) A teriileten

- lakdéépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd, szdlldshely
szolgdltato éplilet, eqgyéb kbzbsségi szorakoztatd éplilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet,
sportépitmény, parkoldhdz, valamint ahhoz kapcsolédo, épiilet alatti lizemanyagtélts,
helyezhetd el.

c) 40 Két utcdra nyilo teleknél két kiiléndllo éplilet is elhelyezhet az épitési helyen beliil — az
Ovezetre vonatkozd egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjdn.”

Az 6vezeti jel: Vt 415353
4: belsé kertségi épitési zona az 6vezet épitészeti karaktere
1: nem kialakult
5: zartsoru - altaldanos modon épithet6 be
3: az dvezetben megengedett legkisebb épitési telek nagysaga: 600 m?2 /Uj telek
kialakitasa esetén/
5: maximalis beépithet6ség: 40% minimalis zoldfellilet: 20%
3: Az 6vezetre elGirt max. épliletmagassag: 6,5 m

Az épitési 6vezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kod Vt 415353
Terllet-felhasznalas Telepliléskézpont zéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod zartsordu - altaldnos
Megengedet legkisebb telekméret 600 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Minimalis zoldterulet 20%

Tervezett szabalyozas

:::::

,KOZPARK —KOZTER ZONA (2, Z-KK)
(1) A kézparkok —kdzkertek (kdzterek) céljgra kijel6lt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettdl
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eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozdk, disztavak,
szbkbkutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjatszotér, nyilvanos WC) helyezhetd el.

(3) A teriiletnek kézutrdl, kztérrdl kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén épiilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zona alapvetd
rendeltetését biztositd, annak miikédtetéséhez telepliilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedlld, ideiglenes, a miikdtetésére nézve 90 napot meg nem
haladd id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitéhely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezhetk (kivéve SoOsto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm
féldtakardssal kell elldtni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs
félotti zoldteriiletet kozteriiletként kell kezelni.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd y4

Terllet-felhasznalas Kobzpark zéna

Epitészeti karakter -

Epitési dvezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tdjékoztaté jellegliek!)
A moddositas lIényege és az eredeti tervhez, illetve Jelenlegi Jovahagyott teriilethasznalat
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Teriilet (ha) L ‘s y ! teriulethasznalat, gY. 2 !
programhoz mért jelentésége v ovezet, HESZ
(mdiv. ag)

1 Nyiregyhdza Tervezett Il. rend(i kozlekedési | A Nyiregyhdza 01202/50, 01202/95 hrsz.-U A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,kivett telephely” Ko6zpark zéna (2), Il. rendl
célu kozteriilet — Vasut — Tervezett |. rend( | ingatlanok Kozpark zénabdl (Z) és |Il. rendl igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. kozlekedési célu kozterilet,
kozlekedési céli kozterilet altal hatdrolt | kozlekedési céld  kozterlletbSsl Egyéb ipari 0,447 Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a Egyéb ipari gazdasagi zénaba
terilet. gazdasagi zonaba (Ge) torténé moddositdsa valdsul célokkal megegyez6. (Ge)

meg.
Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata = jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére,
G < elosztasara vonatkozdan:
T \ w o P .
[ | | ] <3 Nem, hatdsa nincs.
i LA II'| 1] | E S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdéan elGirdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy
Lol g | Il & il < 3 barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
il Ge e WLy I\ . ; g uAl U]
[l 711966 _Swm BB H-g | TH0E _ S s 22 e
I ‘-"_.. = Val Ge | II _ ‘:‘ o ?191555 S a Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejl6dés
I.' ,'I Vi .-': T”E‘Eﬁi [ 7% l& 9 i el6segitésére:
[ L ‘a i {1 L 4 a . e X Nem, hatdsa nincs.
' !;.. ol e 1.' | .’ [ | > E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
e Y Ge e . e Ge W bl i~ Nem.
iy 711866 el ] Z ! T Tty 711866 = : = : o p” T z z T o
ol | . | : - B £ s il £ i - < Van jelentGsége a kérnyezettel kapcsolatos k6z6sségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabal:
| I - | -' - = \ : .
711765/ o | Al '11#5-.,;. ey = Nincs.
| 'IG.II*: GE | | ) .Ge _ 1 GLQ s SR Idétartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatésaga alapjan:

| e i 4 . | | | = r- | 4 , / P .

{ .'I 711855 Y. 'ﬁ‘llﬁ'ﬁi 7116 | 711965 4 _?115% - T116 _ Allandoésult hatast valt ki.

[ ) ' T TR b W {m 1 o Osszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:

1 | ol i e ] -
k- L e M —— k; [ S B m e mp = A= o Nem.

7 La 3 | et o U ] f (] . . . .

11765 : __.___. 11765 i s LN il s Az orszaghataron atterjednek:
y: f.-" Tl . y - § Nem.
= Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
| f f wl A
| | - N jelentenek:
|
f | | | . > Nem.
[l s | | Al | L il VA L S Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
g A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.
»Készllt az dllami alapadatok felhasznalasaval” ,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” s Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintd
e védettséget élveznek:
< Nem.
Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:
Nem.
- w A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabal kiilonleges:
g 9 Nem.
Y A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladé
&g 2
ﬁ u igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
g " Nincs.
.E % A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
Fwn A teriilet hasznalatanak intenzitasa megvaltozik.
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»Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

7

P

A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6z6sségi vagy mas nemzetkozi szinti
védettséget élveznek:

Y , . . Jelenlegi - .. .
. . . L1s .. A mddositads Iényege és az eredeti tervhez, illetve .. , Jovahagyott teriilethasznadlat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Teriilet (ha) s oy teriilethasznalat, e 2
programhoz mért jelentésége v ovezet, HESZ
(miiv. ag)
2 Nyiregyhdza Vasut- Vezér utca- Belterileti | A Nyiregyhaza 11343/4 hrsz.-G ingatlan Védelmi A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,Szanto” Védelmi rendeltetés(i
hatar- Szallasi utca altal hatarolt tertlet. rendeltetésl erd6zénabdl (Ev) Falusias lakdzonaba 0288 igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. erd6zona (Ev)
(Lf) tortén6é mdodositasa valésul meg. ’ Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a
célokkal megegyez6.
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata = jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznaldsanak mértékére, helyére,
o < elosztasara vonatkozéan:
S o - . : 2 Nem, hatasa nincs.
— = . = u F_ 2 [} . -._r = (7)] o . - - P
e N s B B [ e e nu® = < S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
# Ll B Ev. = = = * | == BV & 1 % Z‘E barmilyen mas maédon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
] | —'m | s 8 Nem.
™ n [ n g & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejl6dés
[ u [ - 9 i elGsegitésére:
m n = | z X N hatasa ni
=T | _— & u em, hatdsa nincs.
n " 513 : ! o > & Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
" uf ' Lt = Nem.
513542 u i u -
o E43542 - P - o= 7 oo - - oy 7 T
n i-' u < Van jelentGsége a kérnyezettel kapcsolatos k6z6sségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabal:
| “ | Nincs.
e { o I
n n n u Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
o '-' " : Allandésult hatast vélt ki.
_-. n Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
= | | = L X Nem
o o = 2 '
i a-u-u-u-a-n > Az orszaghataron atterjednek:
. : u = |<-f.
[ 'i . = Nem.
: d n - = Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
I L .
N | = N jelentenek:
. . T 2 ——— G —g>< Nem.
! ol Ay 0 Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
: _'.._.'.‘._ .“ __-__'__-—-_ = g
=
<
T
o
<
>

ox

Nem.

Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:

Nem.
A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilénleges:

W Nem.
E = A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6é vagy azt meghalado
L % igénybevétel, kibocsatds, illetve szennyezettség van:
= X Nincs.
S35 A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
E \g A teriilet hasznalatdnak intenzitasa jelentés mértékben nem novekszik.
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Ge
711732
g

z

-

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

z

Y , . . Jelenlegi - .. ”
L . . L) .. A mddositads Iényege és az eredeti tervhez, illetve .. , Jovahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Teriilet (ha) rogramhoz mért ielentésége teriilethasznalat, Svezet. HESZ
Nyiregyhdza Keleti Il. utca —| Az 1. beavatkozasi pontban tervezett mddositas soran Uj A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,kivett beépitetlen Egyéb ipari gazdasagi zéna
3. 01518/4 hrsz.-0 Ut —01517/1 hrsz.-0 | beépitésre szant terilet kijelolése torténik. A jogszabalyi igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. teriilet” (Ge)
ut — 01518/1 hrsz.- csatorna — | megfelel6ség érdekében a teriletnévekmény minimum 5%- 0022 Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a
31553/2 hrsz.-U csatorna altal | nak megfelel6 kiterjedésii zoldterilet kijelolése torténik az ’ célokkal megegyez6.
hatarolt terilet. onkormanyzati tulajdonban 1évg, 31552/6 hrsz.-U ingatlan
egy részén. Ge > Z
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata _ Tervezett szabalyozasi terv kivonata Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére,
.. : = jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznaldsanak mértékére, helyére,
L} ;s _ 7 Ve
2 E,'.,;' ey o < elosztasara vonatkozéan:
= | o : g Nem, hatasa nincs.
'.. i . Yoay E S Befolyasol mds tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
".‘ "..-. | % Z‘E barmilyen mas mdédon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
“: '-.“ s § Nem.
¥ "_ % S a Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
3 '. 2 ul el8segitésére:
- TH8ET oy x X . .
W o e 5 Nem, hatasa nincs.
. . Py Py . . . 7 s
£ B > E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
"., = E = Nem.
24
".. :_ < Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
”.0- it Nincs.
- ’0,‘ e Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatésaga alapjan:
A G ‘0 :
T11867 ‘o,

Allanddsult hatast valt ki.

7,

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:

Nem.

Az orszaghatdaron atterjednek:

Nem.
Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek:

Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:

A telepiiléshez mérten kis kiterjedési és nagysagrendd.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintli
védettséget élveznek:

Nem.

Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata részlet Tervezett szabalyozasi terv kivonata részlet

Nem.
- w A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:

g N Nem.
e 2 A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladéd
ﬁ u igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Wy Ni
a = incs.
o :5 A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
Ll(7)

A teriilet hasznositasa alapvet6en nem valtozik meg.
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A tervezési feladat

A terv, illetve program célja

Teriilet (ha)

A modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve
programhoz mért jelentGsége

Jelenlegi
teriilethasznalat,
(miv. ag)

Jovahagyott teriilethasznalat,
ovezet, HESZ

Nyiregyhdza Tiinde utca- Fény

A Szilent Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsdga

A teriletre vonatkozdéan a tervezett rendeltetéshez

»kivett beépitetlen

Kézpark zéna (2), 1. és Il. rend(i

4. utca- Szeder utca- Folydka | érdekében a Nyiregyhdza 26794, 29793/1 hrsz.-0 ingatlanok igazitas, szabalyozdsi elemek tervezett mddositasa. terilet” kozlekedési célu kozteriilet,
utca- Gomb utca altal hatarolt | Kdzpark zéndbdl (Z) és 1. rendl kozlekedési célu kozteriletbdl, 18524 Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a Egyéb ipari gazdasagi zéna
terilet. valamint a Nyiregyhaza 26793/2 hrsz-U ingatlan Kertvarosias ! célokkal megegyez6. (Ge)

lakdzonabdl Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi zénaba (Gk)
torténg atsorolasa szikséges. Z->Gk
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata = jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
_ o< elosztasara vonatkozéan:
| T 711785 - | | b U —F11765" — | | = % Nem, hatésa nincs.
i 15 = _|h_____d-—~-”£ B o i = | T—f, |__ — % S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
B _‘:' A EEEEEE l- _:_~—-'-" = —a : 5 __E-T’” % g barmilyen mas mdédon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
—ul @ St eI 5 A
; . —= S a Fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés
_ 1] E r |U:_JE 9 i elGsegitésére:
oA 8 inl - L o E Nem, hatasa nincs.
| |- E & Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
: m w = Nem.
|—' |- < Van jelentGsége a kérnyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabél:
Nincs.
N

- Idc’itartama, gyakorisa’ga és bekovetkezésének valészim’.isége, visszafordl'thatéséga alap'én:
| )
AI”aIId(I)SUlt hatast valt ki.

7 7.

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:

- ~
= 8 Nem.
- .= = fj Az orszaghataron atterjednek:
T _I] — ! Nem.
= = = Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
=S = )
. =i N jelentenek:
—— =T - = Nem.
5 :g Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
b= ; A teleplléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.
| i s Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szinti
=7 = védettséget élveznek:
e _ ‘< Nem.
; Ml >
3443 y = : Feltételezhetéen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
i . = kovetkezményeket idézik el6:
i / — Nem.
- w A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” g 9 Nem.
e 2 A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladéd
ﬂ W igénybevétel, kibocsatds, illetve szennyezettség van:
g w Nincs.
T ® erlilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
= 2 A teriilet h tasa, hasznélata int
Fw A teriilet haszndlatanak intenzitasa megvaltozik.

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




37

Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023.

- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacio, 6 teriilet -
e rs . . . Jelenlegi - .. .
. . . L1s .. A mddositads Iényege és az eredeti tervhez, illetve .. , Jovahagyott teriilethasznadlat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Teriilet (ha) s oy teriilethasznalat, e 2
programhoz mért jelentésége e ovezet, HESZ
(miiv. ag)
Nyiregyhdza Konyves utca- Hamvas utca- | A 4. beavatkozasi pontban tervezett moddositas A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,szanto, legel6” Mez6gazdasagi dltaldanos zéna
5. 02404 hrsz-U csatorna- vasut, 01660 hrszu | csokkenti a jelenlegi bioldgiai aktivitasi értéket, igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. (M3), Korlatozott hasznalatu
foldat altal hatarolt tertlet. ezért a visszapotlds érdekében csereterilet Ev =4,839; Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a mezG6gazdasagi zéna (Mko)
kijelolése torténik a Nyiregyhaza 02415/35 hrsz.-u Mko = 1,506 célokkal megegyez6. A mobdositds az Okoldgiai
,a” alrészletli ingatlan tertletén. haldzatot és a természeti teriletet nem érinti.
M4, Mko—>Ev, Mko
Szab keretet tevékenységek késObbi megvaldsitasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdalyozasi terv kivonata = jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznaldasanak mértékére, helyére,
G g elosztasdra vonatkozdéan:
| 1] , o
il B R | 2 - ! ] < X Nem, hatasa nincs.
NN IR o - , . ey
u T k. L. & Emi [ ] ] RN A, L ) E S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
8 # u |L g 3 barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
: [ ] n i s 3 Nem.
n i : - g & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiillonos tekintettel a fenntarthato fejl6dés
n n O ui elésegitésére:
Mo i ] Mk . o § . o
™ i . e 5 Nem, hatésa nincs.
[ ] " ™ : > E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
[ ] -‘_‘-l" [ e EI— Nem.
N " e u . L ‘,: < Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos koz6sségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
: & R » re i Nincs.
- i : N Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdsziniisége, visszafordithatésaga alapjan:
[ ] ' : - v Allandésult hatdst valt ki.
n /R " — : " o Osszeaddédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
[ | iz E o 4 b o Nem.
n . N . e g Az orszaghataron atterjednek:
e ' N n N < Nem.
e : n N = Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
L .
' » N N jelentenek:
i - m N ~
m n - S Nem.
e s | h wio | 3 p . 2 et Lo 1% 2
[ [ [ Mo o) Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
[ ] wi W ™ g A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.
s yan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), koz6sségi vagy mas nemzetkozi szinti
u N || s ol teriiletet érintenek lyek hazai ( ! helyi), k6zosségi A tkozi szintd
. v ‘- e védettséget élveznek:
u " < Nem.
Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:
Nem.
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” w A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabél killénleges:
% 9 Nem.
= g A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6é vagy azt meghaladé
ﬁ w igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
g " Nincs.
E 'g A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
Fwn A teriilet hasznalatanak intenzitasa megvaltozik.
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4 1z . . . Jelenlegi . . .
.- . - .. A mddositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve .. 2 " Jovahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Terilet (ha) . 2 teriilethasznalat, .. ,
programhoz mért jelentGsége v s ovezet, HESZ
(mdiv. ag)
6 Nyiregyhdza Csengé koz- | A 2. beavatkozasi pontban tervezett mddositds sordan Uj beépitésre A terilletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez »kivett kozterilet” Telepliléskozpont vegyes zéna
Magyar utca- Takarék | szant terilet kijelolése torténik. A jogszabdlyi megfelel6ség érdekében a igazitas, szabalyozdsi elemek tervezett mddositasa. (Vi)
kéz- Deak Ferenc utca | terliletnovekmény minimum 5%-nak megfelel6 kiterjedés( zoldteriilet 0,064 Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a
altal hatarolt tertlet. kijelolése torténik az ©nkormanyzati tulajdonban |év6, Nyiregyhaza célokkal megegyez6.
11045 hrsz.-G ingatlanon. Vt->Z
@ Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata o jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére,
elosztasara vonatkozdan:
4 g Nem, hatasa nincs.
! <
. Vt“ K< Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
2 i e barmil 6don hatassal lehet masik terv, illetve programra:
) = T armilyen mas moédon hatassal lehet mas . prog
e N LM@M 5353 S Nem
L\ B S .
= Wi , _.: \‘% 5 < Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
nt ] elGsegitésére:
= (G} g .
3 o} . .
|=-E : 41 5353\“ Q & Nem, hatdsa nincs.
! ° g - Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
) . & g Nem.
= > Van jelentGsége a kérnyezettel kapcsolatos k6z6sségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabaol:
n &
513542 o < Nincs.
v o ‘?1 Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatésaga alapjan:
'n Allandésult hatast valt ki.
W N "I e Osszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast:
i Q"’-__, z Nem.
N ol Pline TR Az orszaghataron atterjednek:
wa AR s "3% Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

P

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szinti
védettséget élveznek:
Nem.

g

Feltételezhetéen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

e "’_“_“‘_" .
o o Nem.
: k g A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
= B e 5 Nem.
L i . e L , ) e e o A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladéd
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval ,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval g . . P . e ,
> igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
= % Nincs.
353 A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
s A terilet hasznalatdnak intenzitasa megvaltozik.
=37;)
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4. Telepiilésszerkezeti mdodositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2023. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds
mddositasdnak jovahagyasara

A Kozgyiilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tébbszér médositott 1997. évi LXXVIII. térvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a..../2023. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgdrmesteri Hivatalanak FGépitészi Osztalya altal készitett FOEP/4/2023.
torzsszamu, 6 beavatkozasi teriletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatdsi
teriletére elfogadott telepiilésszerkezeti tervének mdédositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv
szerint jévahagyja.

Nyiregyhaza, 2023.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

E-
£}
Teriletfelnasznatas 2§ ¢
Ked Jel 34§ 5
W11 Ln 15 Teles Nagyvarasias lakoterilet
Bl 12 Lk 12 Teles Kizgvarozias lakoterilet
13 Lke 0,35 Teles Kertvarosias lakoterilet
114 LU 02 Részleges Falusias lakdterilet
Bl :1 Vi 0,9 Teljes Teleplléskizponti vegyes terllet
22 Ve 11 Teles Kazponti vegyes terliet
BEm 31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi terllat
32 Gp 05 Teles Zavard hatdsd ipari gazdaszagi terllet
B33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi terilet
B 41 00 03 Telies Udidlshazas Gdilsterilet
42 Oh 015 Teles Hétvégihazas Gdlltertiet
[ 51 Kke 06 Telies Killanleges kereskedelmi céll terlilet
B 521 Ki 06 Teles Killinleges intézményi lerlilet ==10% beépiteliséggel
522 Ko 0,05 Teles Kilanleges intézményi terllat <10% bedpitettséggel
[0 54 Kho 02 Réssdeges Kilonleges honvedelmi terliet
BEE 55 Kh 0,01 Reszleges Kolanleges hulladék elhelyezésére szolgald terilet
56 Kk 0,15 Részleges Klldnleges varoslizemeltetési céiokat szolgald kertészeti terdlat
M 57 Kki 025 Teljes Kildnleges kizlekedési terlilet
C 610 Kba Altaldnos kbzlakedési tartlet
B 520 KOv Vasili kozlekedési terilet
EEyo z Zoldterilet
S 8.1.0 Ee Egészséglgyi- turisztikai c&ld erdd
520 Ev Wedelmi call erdd
530 Eg Gazdasdgl céld erdd
=1 9.1.0 Mk Mezdgazdasagi kertes teriilet
14820 Ma Mezdgazdasagl dltalanas teriile!
[ 9.3.0 Mko Mezbgazdasaqi korlatozott hasznalatl terdlet
10 Vg Wizgazdalkodasi teriilet
E=3 Kereskedalmi- szolgaliatt sav
E=3 Kozpark jellegd ztidsav
E=3 Erdd jellegl zoldsav
[ Taralek temetti
Miivi értékvédelem Intézmiények

=1 Régészeti tertlet
[ Helyi védettségl telekszerkezet

Taj és termeészetvedelem

Ipazgatas) kizpont
Oktatasi kizpont- fiiskola
Mivelddési kdzpont

E=3 [ Killerdlet
1 [ Tavlati vasati nyomvonal
0 OO Szintbeni csomapont

[
[
(|
Egyhazi kéizpont
[ Matura 2000 terblet [ Korhaz
E—J Exlege vadel terllel hatara CE]  Hereskedelmi (bevasand) kiizpont
e Tarmészeli terdlet hatara &1 Piac
EZ7  Okologiai halbzat & Wasarvros
== Helyi jglentdségl vedett ill. védelemre javasolt (] Kiranduld kizpont
termeszetl terilet hatara [EF]  Turisztikai alkdzpont
[ Arborétum, botamkuskern
Kérnyezetvédelam [#E] Vadaspark
== Banyatelek terilete @] Lovaglas
E==3 Vedotavolsagok W] Sportkdzpont
1 Jelentasebb vizfolyas [ Szabadidikizpont
@1 Rekultivalandd terilet [3E] Strand
[ Temdlkizpant
Kozlekedés (= V|d~9_mﬂﬂ'*
Meglévi Tervezett % Elmer!ypsrk
EMmpng
E= E= Autdpdlya . 3] Szélloda
E= B3 Orszagos fiat @] Temaid
E= E= Orszégos mellékit, telepilési fBol Co1  Kegyelel park
B B3 Gyijaot W] Kititd
]

Enészeaalgyi kbozpant

B0 [E  Kilsnszinti csomopont Egyéhb tervi elemek
=] =1 Hid = Telepilashatar
o Jelentdsebb kizhasznalath parkolohely  |— Ballerilet hatar
M2 N] Autobusz- palyaudvar E=] Tearvazett baltariilati hatar
] Wasdti palyaudvar [0 Varaskapu
[H:m} Vasitmegalld [ Vérosrész- kiizpant
=] Rapiilftér =3 Szintvona
m] Utpajzs B Gyogyhely
[0 Gybgyhely vediterlete
E=3 Hidrageolégial vikddzéna
Kozmivek, hiradas == Telepilésképvédelmi terilet hatdra
] Kommundlis szeméthulladék-lerakd és kezeldhely [0 Kazmi elhelyerésire szolgal tardlat
CE]  Tavflitémi
& Villamos allomas Tarillatl lehatarolas

B Szennywiztisztitomd
[®] Hiradastechnikai torany
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4.1.Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA NIV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovdhagyott

TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M =1:85 000

Hagyviermsias lakdianiiat

Lk 1,2  Tekes Kisvhrosias lakdieniiet

Lkg 035 Tekes Kartarcraing lakileniel

Lr 02 Réapeges Falusias lnkosriila

e 1 ht: Talepditakizpon vegyes terillot
[

Wi 1F Te Kazpanh vegyes
GE- 08 Teles Earesbadalm-, szolghiad gardasde inniel
Gip 0% Teles Zavart hatasd ipan gazdassg terlies

Ge. 04 Teles Eqyén pari gardasagi emiet

3 03 Tekes Ouiihhzas Ociibeeriile

O 015 Tekss Histwdgindzas (Glianis

Kka 065 Tales Hilikigess kiras kadaimi cakd wnilal
A K o6 ht: Klimieges infhzmény teriiet >=10% beepiietssggal

i Klikrieges intbomémi leniet <10 % beepiteitsiggs
Khe 02 Réarege: Kikbabges onsadalmi tiilal
Kh 001 Aesreges  Kikmieges hdladih eholyezdsine s2olast el
Renringes amieges varosizamebstes celokat sroigalt kereszet terille

Kk 025 Tokds ik kiHekodda teriikal
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KEn glilukh anamg anak chljdrn szolgald indat
L1 Klilrieges beepibesra nem smind bemedd feniels
0 Ko Allalanos kozlekeceal teniel
o Kow andl kielakedbai leniet
£ Z,l‘.lilﬂ'larn.llal i
0 Es srsigilgy- fursati cakl and
4 Ew ﬁdﬂlrru 'DEIE’.I!ﬂ-H\dﬂ
0 Eg Gandssdg ool srdi
0 Nk ki, relagag kanes lAnet
A M Huﬁ:mdg s beriliet
A Mg Mezbgardasig koddlozatl hasenalall levlie]
Wa izgazdikeddsl anilal

Keroshedeimi- szolghheid siv
Kizpari jellegl oiiddis
Erchli tegd pikisdr
E Tarak el
M @rtgdvsddnlem

Regéazati mrie
iyl wedettsenl inkiszereeel

Tay &3 tormidszetvidalom
[ haurm 2000 londbed
1 Em wadall lerlled halara
T exedi terillsl hatira
Cikalagisi hditzal
Hislyi pmlenblaigd wedet il vedalemne javasal
tairzall larilat Fatine

K
== Banyalslak loniaia
T Wadtivolsagok
== Joinnidsobb wizfolyas
@7 Rekulliviiands terdlet
Hizrlwkedas
Mlagleth Tervezett
AUty
Orenbgos §30L
z 5 maslekul, beepoies) a0l
Gl
Bt bt
Tavlali vassd ryomvonasl
Sxnnibery csombpond
W promapant
Jelefinshh kozhesrnalaln parkalansly
Auttbues - pikauchar
Wasdl i ysodhver
Yaslimeogsll)
Rapukiler
Ulpajzs
Koamivek, hi 'd*“ﬂ = 5 Jomstatanrideinl ikt hatir
- 5 sermefladékdem v 0 s shetessens szoigd senitat
T Taviamd =
CED Wilamos Slomas
(D Szsnnyvizisdami
[H7  Hiraddslechnikai looany
& f oo | 52, hisddrogatial mbdosten &5 Kiegdszitve
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4.2.Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont

5. Beavatkozasi pont 6. Beavatkozasi pont

i
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5. Alatamaszté munkarész

77 7

5.1. FGépitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentdciéhoz a teriletekre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositasok
nem érintik a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Kérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz az 1l-es és a 4-es beavatkozasi
pontra vonatkozéan a munkarész kidolgozdsra keriilt,
mivel a médositas érinti a szakteriletet, igy a kordbban
elkészitett munkarészek érdemben valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentdcidhoz az 1-es és a 4-es beavatkozasi
pontra vonatkozéan a munkarész kidolgozdsra keriilt,
mivel a médositas érinti a szakteriletet, igy a kordbban
elkészitett munkarészek érdemben valtoznak.

4, Koézmdvek Jelen dokumentdciéhoz a teriletekre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositasok
nem érintik a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentdciéhoz a teriletekre vonatkozdéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositasok
nem érintik a szakterilletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belll létrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
kidolgozasra kertilt.

L] L
Kovacs Rita
varosi fGépitész
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5.2.Beépitési terv (1-es és 4-es beavatkozasi pont)

1-es beavatkozasi pont

(MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. Telephelyfejlesztés oncepcié terv— Témegvazlat
Obuda Group- 1033 Budapest, Hévizi ut 3/A.)

4-es beavatkozasi pont

(Nyirségterv Kft. Telephelyfejlesztési terv— Latvdanytervvaziat
4400 Nyiregyhdza, Bocskai u. 18.)
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5.3.Kozlekedési alatamaszté munkarész (1-es és 4-as beavatkozasi pont)

1-es beavatkozasi pont

A MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. meglévé telephely bdvitését tervezi. A bévités sordn
megnovekedett személy- és teherforgalom biztonsagossd tétele érdekében az érintett ingatlanon

beliil uj kozlekedési nyomvonalak alakulnak ki az 6vezeti el6irdsok betartasa mellett.

—— i — 1 L ke . |} 1 g

(MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. Telephelyfejlesztés koncepcié terv— Utépitési helyszinrajz
Obuda Group- 1033 Budapest, Hévizi it 3/A.)
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4-es beavatkozasi pont

TERVEZOI VELEMENYEZES
Nyiregyhdiiza, 26794 hrsz-ii ingatlan iivezeti dtsorolisirol

Major Ferenc tervezd (KE-K/15-0229) a Nyviregyhdza Tiinde utca 2679 hrsz. belteriileti
ingatlan dvezeti dtsoroldsival kapesolatban az aldbbiakban nyilatkozom.

Elizmények:

Rudi Roland (Nyiregvhiza, Kordnyi F. it 258.) magiantolajdonos megkeresésére Nyiregyhiza
MIV Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Osztilya FOEP/10-102/2020. szdmi levelében
elutasitotta a Nyiregyhdza Tinde u, 26794 hrsz.-0 ingatlan Egyéb ipar gazdasigi zona (Ge)
dtsoroldsdira vonatkozd kérelmét. A magintulajdonost tijékoziattik, hogy a jelenleg hagilyos
rendezési terven L rendi kielekedési céld Réeteriletként megjelend teriiletre a Folyéka utea
Tiinde uicdra vald Kicsatlakozdsinak megvaldsithatdsdga érdekében van szilkség, A tervezefi
L. rendd dt Nyiregyhiza (6 kielekedési haldzatinak részét képeri. mely hildzat ezen szakasza
a déli lakoteriilet forgalmidnak levezetését szolgilja,

Rudi Roland megkeresett, hogy kiizlekedési tervezdként véleményerzem a jelenleg hatilyos
szabdlyvozisi tervben szerepld dtesatlakozis szabvanyossigdit és megfelelisézeét.

Tervezbi vélemény:

A jelenlegi rendezési tervben szereplo, Tunde uicdra tervezett Folyoka utcai csatlakozd dg
kialakitisa nem felel meg a Kozutak tervezése {(e-UT-03.01.11) I.Ttiigyi miszaki eldiris
(UME) 4.8.1 pontjaban eldirt csomdponti tavelsdgoknak, mely szerint a legkisebb csomdponti
tdvolsdg 100 méter. A tervezell csatlakozdastol K- iranvban talilbatd Fény utea Tiinde utca
titcsatlakozdsitdl cea. 63-TOm-re keriilne kiépitésre a Folydka vicai csatlakozis, mely az
elozbekben leint UME elirdsaival ellentéres.

Tovibbd folyamatban van Nyiregyhiza MIV Virosfejlesztési Osztilya bonyolitisiban a
Gomb utca Folydéka u-Palinta u, kbzoii seakaszdnak kiépitése, melybol adéddan a
kizeljiviben a Folydka utcai forgalom egy része a Gomb utcdra fog atterelidni, ezdlial az I
rend it kategdridja. Tekintetiel arra, hogy a Folyoka uica Tinde utcai csatlakozisa jelenleg a
26794 hrsz-i ingatlan Ny-i oldaldn, a Délibib ntcai csatlakozassal szemben van kiépitve, igy
forgalombiztonsigi &5 pardasdgossdgi szempontbol is eldnytsebb a jelenlegi  Kiépités
helybenhagyisa és a Szabdlyozdsi Terv modositdsa,

Nyiregyhdza, 2021, februdr 15,

Major Ferenc
vezetd tervezo
engsz: KE-K/15-0229
11 VZ-TEL/15-0224%
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(K6zmliterv- M’93 Kft. Tiinde utcdra tervezett Folyoka utcai csatlakozd dg kialakitdsi terv

4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 21.)
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5.4.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolydsoljdk a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdros 6nkormdnyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepllésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  onkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepilésképi  elGirdsok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett mddositds soran részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerill6 telepilésképet befolyasolé szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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5.5.Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

(Az 1. beavatkozdsi pontban csékkend Kozpark zéna kévetkeztében létrejévé uj beépitésre szdnt
teriilet vonatkozdsdban, Z - Ge), a 2. beavatkozdsi pontban csékkend Védelmi rendeltetésii
erdézona kévetkeztében létrejové uj beépitésre szdnt teriilet vonatkozdsdban, Ev - Ev, Lf) és 4.
beavatkozdsi pontban csékkend Kozpark zéna kévetkeztében létrejévd uj beépitésre szdnt teriilet

vonatkozdsaban; Z - Ge)

2018. évi CXXXIX torvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet
kijellését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkzben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az Uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé
teleplilési teriilethez,

Az 0Osszes beavatkozasi pont esetében az Uj
beépitésre szant teriilet csatlakozik meglévé
telepilési terilethez.

b) az uj beépitésre szdant teriilet kijel6lése nem okozza a
kiilbnbéz6 telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek
6sszendéveéseét, és

Az Osszes beavatkozdsi pontban az Uj beépitésre
szant terllet nem érintkezik a kozigazgatasi
hatarral, igy nem okozza a hozza legkozelebbi
szomszéd telepiléssel — Napkor véros -
beépitésre szant terileteinek 6sszenovését.

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésére csak akkor
keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten

Az Osszes beavatkozasi pontban az telepiilés
kozigazgatasi terlletén belll az Uj beépitésre
szant, jelenleg beépitetlen terilet kdzvetlenil az

beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kdérnyezet | érintett terllet mellett taldlhatd, annak
alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. | bévitménye.
térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
teriilet.
Az U] beépitésre szant terilet csatlakozik a

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban
az esetben nem kell mérlegelni, ha a c)pont szerinti
meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett
rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele ardnytalanul
nagy terhet jelentene annak vdarhato kéltsége miatt.

meglév6, azonos rendeltetésli teriilethez,
kijelolése a kozigazgatasi terileten, egyéb helyen
értelmetlen és felesleges koltséget jelentene
mivel meglévé infrastrukturdlis haldzathoz
kapcsolddik és azt hasznalja kés6bbiekben.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijeldlt
beépitésre  szant teriilettel  kapcsolatban  lévé
zoldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet
kijelolése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
erdéteriiletet — kell kijelélni. Ha a zéldteriilet vagy
védelmi célu erdéteriilet kijel6lése az uj beépitésre szant
teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithatd meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi
célu erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeléini.

A terlletnovekmény:

- az 1. beavatkozasi pontban cca. 0,446 ha, az
erre szamitott minimum zoldterilet (cca. 0,002
ha) alkalmatlan a funkcidjanak betéltésére, igy
kijelolése nem relevans.

a 2. beavatkozasi pontban cca. 0,288 ha, az erre
szamitott minimum zoldterilet (cca. 0,001 ha)
alkalmatlan a funkcidjanak betoltésére, igy
kijelolése nem relevans.

a 4. beavatkozasi pontban cca. 1,852 ha, az erre
szamitott minimum zoldterilet (cca. 0,926 ha)
alkalmatlan a funkcidjanak betoltésére, igy
kijelolése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdhelyi
katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi tizemi terlilet kivételével
— nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

Az Osszes beavatkozdsi pontban az mddositassal
érintett terilet nem esik a borsz6l6 termé&helyi
kataszter I-Il. osztalyua terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter I. és |l.
osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a kiilonleges
mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

Az Osszes beavatkozasi pontban az mddositassal
érintett tertlet nem esik az Orszagos Gylumodlcs
Termd&hely Kataszter I-Il. osztdlyu terileteibe.
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6. Szabalyozasi médositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2023, (......) 6nkormanyzati
rendelete

:::::

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jévahagydsara
(MODOSITASOK 111./2023. — 6 teriilet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgyilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidarol
és a teleplilésrendezési eszk6zékrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
$2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda Allami F6épitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi
és Természetvédelmi FGosztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly

Budapest Févéros Korményhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kdzlekedéspolitikdért Felelds Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légligyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelndokség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Hatdsagi F6osztaly
Epitéstigyi Osztély

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
FGosztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatala Agrartgyi FGosztaly
Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Hatdsagi F6osztaly Banyaszati Osztdly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala
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Orszagos Atomenergia Hivatal
Orszagos TisztifGorvosi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F6épitésze zaré szakmai véleményének megaddasdaval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§. Or. 1. szdmu mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok mdédositdsat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 6 beavatkozasi pontra jévahagyja.

1. Zaré rendelkezések

2 §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévet6 napon lép hatdlyba és a kdvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indulé tigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdéan kedvez6bb elGirdasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2023. november

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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5. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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7. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

7.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A teriletfejlesztési koncepcid, a terlletfejlesztési program és a teriletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyeztetésiik, elfogaddsuk és kozzététellik
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran

beérkezett, a térségi dvezetekre vonatkozé lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre kerliltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2023. november

Viégh lozsef
telepillésmérndk
TT/15-0124

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2023. 60
- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacid, 6 teriilet- 60

7.2. Ovezeti lehatarolas
A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,
- atelepllési 6nkormanyzatok részére kotelezé jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei telepilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

) Ovezeti érintettség MT(T szerinti tervezési Hatalyos terv Moédositas utan Viltozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése Kézigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 6996,322 71,94 7000,872 72,73 +4,55 +0,79

2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6561,71 78,23 6556,872 78,18 -4,838 -0,05

3. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0

4, Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0

5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0

6. Az ors.zélmgcl)s rTlu'jsz:?ki infrastrukt}t]r’a-hé.lélzatok és a mt’{szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek

7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0

8. Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0

9. Okoldgiai hélézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0

10. | Kivalo term&helyi adottsagu szantéteriiletek dvezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0

11. | )6 termBhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0

12. | ErdGSk ovezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0

13. |Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0

14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0

15, Vilégé.j.r("jkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i ) ) i
telepiilések

16. | VizminGség-védelmi terilet bvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0

17. | Nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

19. | Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0

20. |Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet 6vezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0

21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

22. | Tanyas tertletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -

53, Térs'zer\’/?zc"i véroiok es hagyomérlyo’san vidéki telepiilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i ) ) i
Regiondlis jelentdséqli térszervezs vdros

24, Térségi egyijt'tm(jk('j’dések évejz(,et('e’— érinti nem érinti - - - - - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely

25. | Hataron atnyulé egyittm(kodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkoddsi és

27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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7.3. Rajzi mellékletek
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT 771 Telepiiideitertilet
Bl Ckolégiai haldzat magteriletének ovezete Vizfolyas, vizfelszin
I Okologial hdldzat bkoidgial folyassjanak dvezete Telepuléshalar
Gkologiai haldzat pufferterietének dvezete T3 Megyehatar

[ Orszaghatar

Tajékoztatd elem

Védett természeti teriiletek

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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g v ke J | 44 i T
il R f L o g | . /
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Nyiraek b T ! i

Myirpazorny

Nag','r_s_erlcesz. -
' ' - . N.yhéza

% . : .

& - . . 4 ! - ¥
;; Kiimdphiza S {, s 9

v
. ' MagyX
|
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepulési terulet
B Kivald termbhelyi adottsagl szantdk Gverete Vizfolys, vizfelszin
Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete Telepiiléshatar
T3 Megyehatar
Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Tajékoztaté elem

Kivald termihelyi adottsagy erdéteriilet Alaptérkép elemei
Telepilés terilet
[} Elsédiegesen erddtelepitésre javasolt terlet o e
JELMAGYARAZAT Telepiiléshatis
i3 Megychatir
Bl  Erdik dvezets o

I Erdftelepitésre javasalt teriilet Svezets
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Myirtelek

Magyrserkesz

Kilrmianhiza

A\.yhéza

Myirturs
Myfrpazany
Magy!

JELMAGYARAZAT

Tajkepvedelmi terllet dvezete

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.

Alaptérkép elemei

Telepiilési terlilet
Vizfalyas, vizfelszin

Telepiiléshatér

—
1

1 Megyehatar

| Sy

Orszaghatar

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Hylralok
PagyoserhenT
o
®
I'y-l'-éza
° o
o
7 KalmarFiss
Magyl
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Vilagorokségi varomanyos teriletek ltal érintett telepilések

—— —

baat

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Telepilési terilet

Vizfolyas, vizfelszin

Telepileshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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VizZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Higptanhns

Myirtete

JELMAGYARAZAT

I Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei

.~ Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

73 Megyehatér

[ ] Orszaghatér
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

4
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Tyirtura

Nyirtelek

Hyirpazary

leserkisz ; .

N.yhéza

; Ealmankaza

Magyk

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

Telepilési terllet

B Nagyvizi meder dvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepiiléshatar

——y

+  Megyehatar

baa==t

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Hyruianes

Plagyrrmrkenz

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepulési terulet
I Honvédelmi és katenai célu terllet avezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

— iy

i % Megyehatar

| S |

Orszaghatar
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A telepllésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriletek:
. Smme | g
\ I =
“ - 3
B 4
o :r.é: E_?{}qir/\1 {JI.I."\I.H."! ARAZATD
II..l' __';.L_ HF'W\_/F{_\A-, B khe - KiBnloes homvdelnst je okl
r Mddositissal érinteel teriiberek

[
/-

P
I

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatds kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi FOosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem

sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az

abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

—

Pt p

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepulési terilet
B Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

— gy

% Megyehatar

| S

[ ] Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Myirielpk
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N. vhiza
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& Hagyh
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepulési terllet
Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

g

1___t Megyehatar

-—

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — 111./2023.
- Altaldnos eljaras, véleményezési dokumentacio - 73

TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

ByirTifa

Myirtadek

Hyirparmy

Hpepyrnarhens
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Edlmirhhga

MagyH

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

—— Telepulési terulet
Tanyas teriletek ovezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuleshatar

— gy

i Megyehatar

| S

Orszaghatar
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

338. sz, Fut

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Térségi szerepkdr .
=== Gyorsforgalmi it
Bl Regiondls jelentiségl térszervezd varos
— Tervezett fout
B Térségi jelentlségl térszervezd varos
=== Orszagos vasutvonal
I lérasi jelentiségl térszervezd varos
Telepilési terilet
B Eoyébvéros F

[] Hagyomanyosan vidéki telepiilés ovezete Vizfolyhe, vizteidlet

Tajékoztatd elem Telepuléshatar
o Nysegverosgylrikeletiive  (gyiratszam: FOEP/4-10/2023. {1 Megyehatar
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. [ | Orszaghatdr
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT
Térségi egyittmikidések Alaptérkép elemei

[ Dehrecen-Nyiregyabes urbancieds tengely
B ybségi Saatmie-Bereg viroscsoport

[ Mybsdgi-Seatmin-Bereg: vhrosciopart hathsterGlete
B 7ahory-Kisvirdatérsige === Orszagos vasutvonal
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i egphiza Biebrece meglvé egyattmito : Megyehatar
“ " * yyiratszam: FOEP/4-10/2023. L. OO

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA D Orszdghatér
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

|| Telepulésiterilet
- Vizfolyas, vizfelUlet

Telepuléshatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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Myirtelek
Mgz any
gy umrloedr .
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Kabndrhdaa
Hagyhk
Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepulési terUlet

Hataron atnyuld egyiuttmikodes ovezete . . ; .
Vizfolyas, vizfelszin

et . Telepiiléshatar
Tajékoztato elem

— gy

4477 Harmashatar térsége t.._+ Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

B Gyimdicstermesztés térségi jelentdségl ovezete

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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Ehisbihags )

| Hagyh

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Fels&-Tisza ment| komplex Telepilési terllet
tajgazdalkodasi &5 turisztikal ovezet
Myirségi vegyes tajgazdatkodasi €5 turisztikai dvezet szfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar
Tajékoztatd elem

—

i Megyehatar

ot o H 1
Felsd-Tisza menti kaomplex [ S—

tajgazdalodasi €5 tunsztikai ovazet
megyehataron kivil kapcsolddasal

Orszaghatar
Megyet erinta kistajak
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoridk teriletén

. ) beliil a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran
kovetelmény:

d) a telepllési térség teriiletén barmely telepulési terilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

A varosias telepiilési térség az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:
- Telepiiléskézpont vegyes terilet
- Kisvarosias lakéterilet
a lehet6ség kihasznalasa: - Kertvarosias lakoterilet
- Falusias lakéterilet
- Kiilonleges tertlet
- Ipari gazdasagi teriilet
- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

17. Erd6k Ovezete

OTrT 29.§8 (1): Az erdb6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijelolt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl
sz0l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
teriiletein lévé erdék évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése:
A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijelolése nem torténik.

OTrT 29.§ (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
kovetelmény: bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

A tervezett telepiilésrendezési eszkdzeinken erd6k Ovezetében banyaszati

a kovetelmény teljesitése: . L .. .
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijel6lésre.

5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe
torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése:

A telepllés kozigazgatasi teriilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha
teriletén az

allamigazgatasi  szervek
elézetes

adatszolgaltatasanak terlilete a hatalyos telepilésszerkezeti tervben 13219,00 ha

Ugyiratszam: FOEP/4-10/2023.
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figyelembe vételével
lehatarolt  vizminGség-
védelmi teriilet dvezet terlletének csokkenése/novekedése a tervezett mddositdssal 0 ha

terllete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jel6ini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy 6vezet jelGlhetd
ki, amely az dsvdanyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mddositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete
azon jdardsokban jelélhetd ki, ahol a kijel6lést megel6z6 lequtdobbi népszamldlds alapjan
a mezbgazdasdgi jellegli kiilteriileten €l6 népesséqg ardnya az Gsszes lakdnépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek bvezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto
tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaraddsdnak elbsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megGrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.§ (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki teleplilések
Ovezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk meértékétél
fliggben a kévetkez6k lehetnek:

a) regiondlis jelentdségli térszervezd vdros,

b) térségi jelentGséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdséqli térszervezd vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomdnyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalozatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (2): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepiilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepliilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia soran a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben Uj falusias lakdteriiletet csak a meglévé falusias
lakoteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a telepiilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (3): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkézeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
teleplilési teriileten beliil mdr kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (8): A jdrdsi jelentdségii térszervezs vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa soran meg kell vizsgdlni a kézponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valo vdltdsdt,
figyelembe véve a kialakult telepiilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jév6kép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jardskézponttal vald egyiittmiikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitol fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakékérnyezet és telepliléskézpont minbségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei évezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.8 (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdIni a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetéségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik Gj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kézGs tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6zos tervezés.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitdsdnak gyorsitdsarol és egyszerlisitésérdl szolo térvény hatdlya ala tartozo
igy targyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdnt tertiletként kijeldlt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdini a visszasorolds lehet6ségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas sordan nem térténik Gj beépitésre szant teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhet6 ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévé belteriilethatdrtdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szilard burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kozlekedési eszk6z megdllohelyének legfeliebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijel6ini, mely el6segiti annak integrdléddsadt a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhasznadldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezs szerep er6sédését.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas nem érint barnamezds teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és ldiilGteriilet kijel6lését
megelézéen tisztdazni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomdnyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepliilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszkézdkben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zadhony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepliléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakoteriilettel  kériilvett  kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.8 (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepciéjdban és integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizaléddsat elGsegité célrendszert

kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengellyel érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordan olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbnésen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a k6zpontok, dtszdlldsi pontok elérhetéségének javitdsdt,

c) az dtszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortignak névelését (pl:
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossd tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi—Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak készitése sordn a jévékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti egyiittmikédés lehetbségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetbséq javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskdzpontok telepiilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jévoképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egylittmikéddés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kézlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zdhony-Kisvdrda térség teleplilései egyiittmikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kéz6sen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gytimélcsturizmussal dsszefiiggé célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatdé szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentdségii 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdn, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardélag a gyiimdlcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdld kiilbnleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
taj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdodosul a kijeldlt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijelolését megelézéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mezégazdasagi izem vagy gazdasagi teriilet kijelolése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
gyepteriiletek  csak  olyan  korlatozott  haszndlatu  mez6gazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsadt szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érint6 teriiletfelhasznalasi
mddositas.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédd fasitds), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a telepiilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszked modon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkent jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé ndadas miivelési dgu
alrészleteket, ex-lege védett lapokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élShelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy élGhely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozdk teriiletén a valés haszndlatnak megfeleld
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdagok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsoléddé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilonleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet
kijelélése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdéteriiletet (mezévéds erdGsavkeént) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolédo nagytdabldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak csGkkentését. A kijelélést a biotophdlozati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szdmitdsdrdl szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlati  mezégazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (allandd gyepek) kijeldini.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlozatok ésszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzék
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezé telepiilések

tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepiilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
O6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdodosul a kijeldlt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

kévetelmény:

OTrT 32.§ (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet vezetét a teleplilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkéz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategorigban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék
Ovezete dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a moédositads soran
nem tortént Gj honvédelmi és katonai célu teriilet kijellése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lésének
maodositdsa csak a honvédelemeért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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8. Bioldgiai aktivitasi érték szamitas

Tekintettel arra, hogy a mddositas soran épitési ovezetek teriiletfelhasznalasi jellegének atsorolasa
torténik, ezért sziikséges a bioldgiai aktivitasi értéket Gjraszamolni, a hianyt pétolni.

A bioldgiai aktivitas érték (tovabbiakban BIA) szinten tartasa kotelezd, a teriilet felhasznalasok kivant
valtozdsa bioldgiai aktivitasérték csokkenést okoz. A bioldgiai aktivitasérték konkrét felilet
minGségek teriilethaszndlaton bellli differencidldsa szerint is szamithatd, ahol a tervezett dallapot
valamivel kedvez6bb eredményt mutathat. Jelen esetben a BIA érték meghatdrozasa nem
differencialt szamitassal torténik. A BIA érték csokkenését csereteriiletekkel kivanjuk kompenzalni,
melyek kijelolését a NEBIH-t6l kapott erddnyilvantartds alapjan erdéteriiletként feltiintetett
teriiletek Gazdasagi erd6zénaba soroldsa adja. Az egyes BIA érték valtozassal érintett mddositasi
teriiletek a szabalyozasi terven jel6lve vannak (B), ezeken a terileteken a bioldgiai aktivitas érték
visszapétlasa az épitési engedélyezési eljaras keretében a telken beldl, ill. a kdrnyez6 terlleteken
torténd potlasaval igazolhatd.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvényben meghatarozott
bioldgiai aktivitasértéke a telepllés mddositassal érintett teriiletén, az alabbiak szerint valtozik a

tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

A tervezési terileten NYHMJV KGY 199/2022. (XII.1.) szdmU 6nkormanyzati hatdrozatanak 1. szamu

melléklete alapjan elfogadott elGjeles bioldgiai aktivitasérték a mddositds el6tt: +101,132
A tervezési terileten az elGjeles bioldgiai aktivitasérték a mddositds utan: +11,224
Az aktivitasérték valtozas mértéke jelen eljarasban elGjelesen: + 112,356

Az aktivitasérték a beavatkozast kovet6en nem csokkent (+112,356), igy a terilet bioldgiai
aktivitasértéke a tertletek valtozdsaval fenntarthatod.
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Bioldgiai aktivitasérték szamitasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklet 1. pontja szerint — nem differencialt szamitas

Eredeti (valtozds elbtti] allapot Tervezett dllapot
Erték- Biologiai Erték- Biologiai
Helyrajtiszdm | Dvezet Terillethaszndlat T'“'ﬂ;t miutaté  |aktivitdsért "':;:"' Gvezet Teriilethasznalat t:;g';‘ mutatd | aktivitdsért
[pont/ha) ék [pont/ha) ék
‘;‘ii“ﬂi‘;‘:i‘ z " 0,375 6 2,250 ';ﬁﬁz Ge ERyéb ipar gaadasdpi 6ns 0375 | 04 015
01202/50 Kia Alalings kbdlekedds zina 0,050 0.6 0,030 01202/50 Ge Egyih ipari gnadasags zdna 0,050 0.4 0,02
01205 Kda Aialancs kdalekedisi mdna 0,022 0,6 0,013 01205 VG Vizgazdilkodisi sdna 0,022 T 0,154
i Ealizmias lakazdna 0,288 2.4 0,692
11343/4 Ev Vedeimi rendelbetésG erditna 1,328 ES 11,951 11343/4
Ev Vel mi rendeltetésd ardtedna 1,040 9 9.357
26722/2 Z Korpark zona 0126 [ 0,754 26722/ Koa Altalancs kazlekedesi rdna 0,126 06 0,075
z Kizpark zbna 0,468 ] 2,808
267962 267962 Kias Aitalines kozlekedés| 1dna 0,498 06 0,299
K&a Altalancs kozlekedési zdna 0,030 0,000
z Kiznark 2ona 0,009 B 0,053
26793/3 26793/3 Kod Ahalanes kedekedisl dna 0,065 B 0,395
Ko Atakinos kozlekedési 2dna 0,057 0.6 0,034
7 Kiizpark pins 1,291 & 7746 Gk Keraskedslmi, spolgaltatd gazdasdgi pdna 1,378 0.4 0,551
26794 26794
Kia ARtalines kozlckedés 2dna 0,133 0,6 0,080 Ko Altalinos kostekedési rdna 0,586 0.6 0,352
7 Kb mark pbna 0,081 [ 0,486 Gk Kereskedelmi, stolgaltatd pazdasdgl tdna 0,139 04 0,055
26793/1 26793/1
Kaa Aalinos kodlekedési pdna EIrD_EE ﬂ’E 0,0 16 Kaa fitalancs kbzlekedési rdna [I_[[I-? U,ﬁ ﬂ,ﬂm
z Korpark 20na 0,046 B 0,275
Gk Keraskadalmi, srolgattatd gazdasigl 2dna 0,335 04 0,134
267932 Lke Kertvarosias lakazana 0,222 2,7 0,600 26793/2
KGa Aitalanos kbzlekedes zdna 0,084 0.6 0,051 Koa Altalancs kozhekedési pdna 0,017 0.6 0,010
Tervezési teriilet dsszesen: 4,347 27,145 4,927 12,249
31552/6 Ge Egyéh ipari gazdasig zdna 0,022 0,4 0,004 315526 z Kizpark z2dna 0,022 [ 0,134
Ma Merdgardasdpi dftalines rdna 4 838 31,7 17,501 Ew adelmi rendeltetésl erddedng 4 538 g 43,542
0241535 02415/35
Mko Eorlatoaatt hau:aﬂ::_‘. merfgazdasdg 1,506 c 7.530 Mko Eorlatozott has‘:z?}l:;u mezdpazdasdgl 1,506 5 7,63
vt Telepiiléskizpnt vegyes rdna 0,064 0,5 0.032 i Kazpark zdna 0,064 I 0.386
. 11045 11045
Kaa Analianos kozlekedes wdna 0,005 0,6 0,003 Kaa Altalancs kozlekedés phra 0,005 0.6 0,003

BAE visszapatlas Gsszesen a csereteriileteken: 0,022 25,475 0,022 51,595

Nyiregyhaza, 2023. november
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