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ELOTERJESZTES

- a Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaghoz -

.....

madositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 111./2023. — 6 teriilet, altaldnos egyeztetési eljaras)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza MJV Kozgy(lésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga atruhdzott
hatdskérében MODOSITASOK 111./2023 cimii dokumentacié alapjan 6 teriiletre vonatkozéan
doéntott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgy(ilési hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak és szabalyozasi tervének mddositasarol.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatéarozott kérnyezeti vizsgalat sziikségességérél a
jogszabalyban meghatdrozott szervekt6l 2023. oktoberében az el6zetes véleményeket,
észrevételeket megkértiik FOEP/4-2/2023. Uigyiratszamon (3. szému melléklet). Jelen médositasi
tervezetiink altalanos egyeztetési eljards keretében a szabalyozasi terv 6 teriileten t6rténd
modositasi javaslataval zajlik. A megkérdezett kornyezet védelméért felel6s szakigazgatdsi
szervek nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészittetését. (2. szamu melléklet)

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint a telepiilés részteriileteire késziil§ telepiilésrendezési
tervek készitésénél kornyezeti vizsgdlat elkészitésének sziikségességérsl a Kozgyllésnek allast
kell foglalnia. A Kozgydilés bizottsagai feladatai és hataskérei megallapitdsardl szélé6 26/2019.
(X1.20.) Onkormanyzati rendelet 2. melléklet 13.5 pontja alapjdn a Varosstratégiai és
Kérnyezetvédelmi Bizottsagra ruhadzta at a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3.§-dban
meghatarozott tervekkel, illetve programokkal kapcsolatos kérnyezeti vizsgalat sziikségességére
vonatkozé allasfoglalas kialakitasat.

Fenti elGterjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot az allasfoglaldsa kialakitasara. (1. sz. melléklet)

Nyiregyhaza, 2023. november 22.

....................................

Tisztelettel: ( NG , 0

Kovdcs Rita:
varosi féépitész.,




1. sz. melléklet a FOEP/4-32/2023. szamu elSterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

..... /2023. (..... ...) szamu
hatarozata

,,,,,

modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol
(MODOSITASOK I11./2023. — 6 teriilet, dltalanos egyeztetési eljards)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban Iévé aldbbi rendezési terv mddositas
esetében:

- 4ltaldnos egyeztetési eljarasban MODOSITASOK 111./2023. néven 6 teriileten torténd modositds —

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kornyezeti vizsgélat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kornyezetvédelemért felelés szervek véleménye ettél eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)

bekezdése alapjan - az érdekek tisztazdsara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2023. november

Err6l értesiilnek:

1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzd és a polgdrmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdsi
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3. sz. melléklet a FOEP/4-32/2023. szamu elSterjesztéshez

Allamigazgatasi szervek véleményezésének kiértékelése a Kornyezeti értékeléshez - MODOSITASOK 111./2023. cimen 6 teriileten tervezett méodositasokhoz altalanos egyeztetési eljaras szerint
(egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan)

Allamigazgatasi szerv

Allamigazgatasi szerv véleménye

Tervezdi valaszok

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze

"A tervezett modositasok kornyezeti hatasat - az épitett kornyezet védelme szempontjabdl - nem itélem olyan

1. 4400 Nyiregyhaza, H6sok tere 5. jelentésnek, ami a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat szilkkségessé tenné.” Tervezdi észrevételt nem igényel.
1., 3., 4., és a 6. sz. médositasok kapcsan kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szlikségesnek, a jelenleg
rendelkezésre allé adatok alapjan elvi kifogast nem emel.
"2. sz. médositas: Vasut-Vezér utca- Belterileti hatar- Szallasi utca altal hatarolt tertlet;
A 113443/4 hrsz-0 ingatlan védelmi rendeltetésii erd6zénabdél (Ev) falusias lakézénaba (Lf) torténd atsorolasa:
A kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairél sz6l6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet 9. § (2)
bekezdése szerint a védend® terlileteket tgy kell kijeldIni, hogy a kiilén jogszabaly szerinti zajterhelési
hatarértékek teljestilienek.
A levegé védelmérdl szolé 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet 29. § (1) bekezdése szerint: Autdpalya, autout Az 1., 3., 4., és a 6. sz. médositasok tervezoi észrevételt nem igényelnek.
vonalforras létesitése esetén — az autout és autopalya miikodésével dsszefiiggd épitmeény kivételével — a A 2. sz. médositas esetében a szakhatdsag altal hivatkozott jogszabalyok
kélz'e“_e?éSi 'jé:es“ml‘?”y,‘e':gte'yitré' 523"1'@‘ 5k0" ”I‘é"(e:jef‘ Pl‘?':]'v 2 ?gy'tés kél‘srzﬁr‘jequtﬁtszgg°5,tk52m5 4 |¢1apién a végsé szakmai véleményezési dokumentcacio alatamaszto
valamint vasut vonalforras létesitése esetén a kozlekedési létesitmény tengelyétdl szamito méteren belli 5 it vigeaAlati S o
Sfabolcs-Sz'atméll’-Bereg'Megye?i Kon.n,a'nyhivata.l ) o ) nem Iehyetl és nem helyezhet§ el lakdépiilet, Gduléépiilet, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis és :Zugki;ésézgozigS\/ZssgfélsznaF,{SI.grzg5?!;‘:%;3?;’;;2’:;&'6 ingatlan) a
2 Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Igaz"gatas.l epl_;_let. o N o . i - Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga altal adott szakveélemény figyelembe
Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztaly A Féosztaly kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek, azonban a kévetkezokre hivja fel a stelével az dkolbgiai halézattal érintatt "b" alrészlet nem keriil médos tésra
4400 Nyiregyhaza, Kélcsey u. 12-14., 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 246. figyelmet a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan ezen médositast a Féosztaly csak abban az esetben tudja | VS!€/€Ve! 8z Okologiai halozattal erinte ZIE 1 kertll modositasra,
tamogatni, ha az alata t6 munkarészben vizsgaljak a kizeli vasttvonalon lebonyolodd forgalomnak a  |19Y @ terllet tovabbra is betSltheti az ingatlan nyilvantartas szerinti "gyep
bévitendé Lke teriiletekre gyakorolt kérnyezeti-, kiildndsen a zajvédelmi hatésait, s akusztikai szamitasokkal mivelési agu szerepét. A targyi ingatlan "a" alrészleti terllete
vagy mérésekkel aldtamasztjak a vonatkozé zajterhelési hatarértékek teljesiilését." természetesen modositasra keril és a jogszabaly altal el6irt szamitasok
"5. sz. modositas: Kényves utca - Hamvas utca - 02404 hrsz.-u csatorna - vasut - 01660 hrsz.-u foldut altal alapjan a bioldgiai aktivitas érték ezzel a terliletnagysaggal is fenntarthato.
hatarolt terilet,
A médositassal érintett és a szomszédos ingatlanok K-i része szerepelnek a VM Ertesité LXII. Evfolyam 1.
szamaban, a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag miikodési teriiletén talalhatd, egyedi hatdsagi hatarozattal
torténd lehatarolasra varé ex lege védett szikes téval érintett ingatlanok helyrajzi szamos listajaban.
Fentiekre tekintettel a Féosztalynak akkor all médjaban tdmogatni a fenti modositast, ha az a kialakult
allapotnak megfeleléen torténne. Egyéb esetben az alatamaszté munkarészben a modositds megvalosulasa
esetén varhato élévilagvédelmi hatasok szakérté altal torténé vizsgalatat tartja sziikségesnek."
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly
3. |K6zegészségiigyi Osztaly Veélemeényet hatarid6ig nem kiildte meg. -
4400 Nyiregyhaza, Arok u. 41
4. Szabolc§- Sza’tmar Be"reg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag "Kérnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges." Tervezdi észrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhaza, Erdd sor 5.
Budapest Févaros Kormanyhivatala
5. |Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly Véleményét hataridsig nem kiildte meg. -
1056 Budapest, Véaci u. 62-64, Postacim: 1364 Budapest, Pf.:234
n i N ) e . A Nyiregyhaza 02415/35 hrsz.-U ingatlan esetében a szakhatosagi vélemeény
Az5. ﬁ’e‘ava‘@zat%'tp‘?f‘l";a' a 9541’5{35 hfstz-'yl "t‘g,a"a” b ?;"esz'e,‘de 2z orszéqos 9k9"(°(gk'm g‘gggz)a‘,mag‘stu'e‘, figyelembe vételével az dkologiai halbzattal érintett "b" alrészlet nem kerill
Ovezet, természeti teriilet, az allando gyepteriilet és az ex lege védett Kis-Nyirjesi-szi részét képezi. P : - 2 . - oo A .
6 Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésaga A 02415/35 b helyrajzi szamu gyep m?j)\//elési agu ingatlan végdelmi rendeltet!e(sjﬂ erdédvezetbe torténd mOdAosAlt,,asra'.,lgy,? te.”‘!e.t tc?vabbra I,s beto,ltheAtlAaZ mgatII'aT nyll,vanta,l,’tas
" 14024 Debrecen, Sumen u. 2. atsorolasat, természetvédelmi szakmai szempontbél nem tartjuk elfogadhaténak. SZ?.”““ gyepl mivelési agu szle’repet. A..targyl IAngatlan ,a ,alreSZIEM
A dokumentacioba szerepl6 elsé négy, valamint hatodik beavatkozasi pontnal lévé tervezett médositast, terf”eFe, termesz?,tesenAm(?df)?'tas.r? ',(erf"l (?s a Jonzaba"Iy altal ek?'rt X
természetvédelmi szakmai szempontbol elfogadhatonak tartjuk. szamitasok alapjan a bioldgiai aktivitas érték ezzel a terliletnagysaggal is
fenntarthato.
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
7. |lgazgatasi Osztaly "Kérnyezeti vizsgalat készitése nem szikséges." Tervez6i észrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.
Szabalyozott Tevékenységel Feliigyeleti Hatosaga
8. Banyaszati és Gazipari Féosztaly "kérnyezeti vizsgalat nem indokolt." Tervezdi észrevételt nem igényel.

Miskolci Banyafeliigyeleti Osztaly
1123 Budapest, Alkotas u. 50.




Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal

. |Agrariigyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly

4024 Debrecen, Kossuth u. 12-14

"talajvédelmi szempontbdl nem sziikséges kornyezeti vizsgalat készitése."

Tervezdi észrevételt nem igényel.

10.

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly
4400 Nyiregyhaza, Arok u. 41

"a tervezett médositasnak kbzegészségiigyi akadalya nincs."

Tervezsi észrevételt nem igényel.

Budapest Févaros Kormanyhivatala

"A médositas ala vont teriileteken természetes gydgytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a

11.|Népegészségiigyi Féosztaly Kbzegészségiigyi Osztaly . BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik." Tervez6i észrevételt nem igényel.
1550 Budapest,Pf. 203.
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
12.|Agrariigyi Féosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly Veélemeényet hatarid6ig nem kiildte meg. -
4024 Debrecen, Kossuth u. 12-14
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly
13.|mint Katonai Légligyi Hatosag "észrevételt nem tesz, kifogast nem emel." Tervez6i észrevételt nem igényel.
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. sz., Levelezési cim: 1885 Budapest, Pf.: 25.
14. Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly "kUlon észrevételt nem teszek." Tervez6i észrevételt nem igényel
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. sz., Levelezési cim: 1555 Budapest, Pf.: 70. i
15. ::;?3;2::;2;:‘;;5”69 Megyei Kormanyhivatal Agrériigyi Féosztaly Novény- és a va’ltozé§ok t’alajvédelmiyérdel'(ek’et nem(sénenelk, talajve’delr:ni szempgntb’él nem kifogésglhatélf, jelepté§ ) Tervezsi észrevételt nem igényel.
. . P kornyezeti hatasok nem varhatok, igy talajvédelmi szempontbdl nem sziikséges kérnyezeti vizsgalat készitése"
4400 Nyiregyhéza, Kotaji u. 33.
16. EZ:iz;"B?z‘izigZZ?T(‘;g:k%iI:; r?z:gizizg::tz:l:; Kézpont "... nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbél kézvetlen hatasa lenne, igy a

1097 Bp., Albert Flérian ut 2-6

kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek."

Tervezdi észrevételt nem igényel.
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

ljaras megnevezése:
MODOSITASOK I11./2023. — 6 teriilet

Eljaras tipusa:

Altalanos egyeztetési eljaras

(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Kornyezeti vizsgdlat lefolytatasahoz
egyeztetési dokumentacio



telekfine.marika
Szövegdoboz
4. sz. melléklet a FŐÉP/4-32/2023. számú előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 111./2023.
- Kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsahoz egyeztetési dokumentacio, 6 teriilet-

ALAIROLAP
NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Koérnyezeti vizsgdlat lefolytatasahoz egyeztetési dokumentacio

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

77 7 7

FGépitészi Osztaly

Tervezo:

Végh l6zsgf
telepiilésmérndk
TT/15-0124

77 7

Vdrosi féépitész:

....................................

Kovacs Rita
varosi foépitész

Tervez6 munkatarsak:

Kovacs Rita Kukucska Zsolt

épitészmérndk okleveles épitémérnok
varosépitési —varosgazdalkodasi
szakmérnok
s \ { \ ‘ Jd L
Telekfiné Bodi Maria Marias Eva
okleveles telepiilésmérndk okleveles telepiilésmérnok

Ugyiratszam: FOEP/4-1/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 111./2023.

- Kornyezeti vizsgalat lefolytatasahoz egyeztetési dokumentacio, 6 terilet- 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Teleptlésrendezési Tervének
- moédositasahoz-
Koérnyezeti vizsgdlat lefolytatasahoz egyeztetési dokumentacio
Médositdsok I11./2023.
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 111./2023.
- Kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsahoz egyeztetési dokumentacio, 6 teriilet-

1. Modositassal érintett teriiletek
Modositas
meginditésérel | 2o
Ssz. ,g, A vény- | Tervezési teriiletek Modositas targya
sz0616 hatarozat .
: szam
szdma
Tervezettll.rendi |A MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT.
kozlekedési célu | fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga
1 182/2022. I5 kozteriilet — Vasut — | érdekében a tulajdonukban lévé Nyiregyhaza
’ (X1.29.) Tervezett |. rendd |01202/50, 01202/95 hrsz.-U ingatlanok Kozpark
kozlekedési céli | zénabdl (Z) Egyéb ipari gazdasagi zonaba (Ge)
kozterilet torténd atsorolasa szilkséges. Z->Ge
Nyiregyhaza, Vezér utcdn a 11343/4 hrsz-u
Vasut- Vezér utca- |ingatlanon  tervezett beruhdzas és a
66/2022. - ) . g it (s
2. (IV.26.) F7 Belteriileti hatar- | teriiletfelhaszndlasi kategéridk egységesitése
o Szallasi utca céljabdl oOvezeti atsorolas torténik Falusias
lakdzonaba (Lf). Ev>Lf
. Az 1. beavatkozasi pontban tervezett médositas
Keleti Il. utca - soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése
01518/4 hrsz.-G Gt - torténik AJ'o sF;abéI i megfelel&sé érdekében
83/2023. 01517/1 hrsz.-G it - 71 J0gszabalyl Megleieloses
3. 13 . a teriiletndvekmény minimum 5%-nak
(v.23)) 01518/1 hrsz.-u e s .. s
megfelel6 kiterjedés( zoldterulet kijelolése
csatorna—31553/2 | .. ., " , , .
. torténik a Nyiregyhaza 31552/6 hrsz.-u ingatlan
hrsz.-U csatorna f o
egy részén. Ge->Z
A Szilent Kft. fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatdésdga érdekében a Nyiregyhdza
26794, 29793/1 hrsz.-4 ingatlan Koézpark
Tlnde utca- Fény |zonabdl (Z) és I. és Il. rendl kozlekedési célu
a 158/2022. G5 utca- Szeder utca- | kozteriletbdl, valamint a Nyiregyhaza 26793/2
’ (X.25.) Folydka utca- Gomb | hrsz-U ingatlan Kertvarosias lak6zénabdl és I. és
utca II. rendl kozlekedési célu kozteriletbdl
Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi zonaba
(Gk) torténd Aatsorolasa sziikséges. Z->Gk,
Lke->Gk
i A 4. beavatkozasi pontban tervezett moédositds
Kényves utca- .. . Sl ha e s e el s P
csokkenti a jelenlegi bioldgiai aktivitasi értéket,
Hamvas utca- 02404 , . crs . N
H5-6 , ezért a visszapodtlas érdekében csereteriilet
= i 15-6 hrsz-0 csatorna- kijelélése torténik a Nyiregyhaza 02415/35
vasut, 01660 hrszu J .. yiregy
faldut hrsz.-U ingatlanon.
Ma, Mko->Ev
A 2. beavatkozasi pontban tervezett mdédositas
soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése
Csengdl koz- Magyar | torténik. A jogszabalyi megfelelGség érdekében
6. - E7-F7 | utca- Takarék koz- a teriiletnéovekmény minimum 5%-nak

Deak Ferenc utca

megfelel6 kiterjedés( zoldterulet kijelolése
torténik a Nyiregyhaza 11045 hrsz.-u
ingatlanon. Vt->2
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2, El6zmény
2.1.A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

2.2.Atnézeti térkép

6. beavatkozasi pont
1 P

il
4. beavatkozasi pont '

A\

== : ﬂ 2. beavatkozasi pont

5. beavatkozasi pont

=

@ 1. beavatkozasi pont
L e

3. beavatkozasi pont

4\'

L)
™
\fod
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2.3.Atnézeti térkép - kivagatok

1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont 3. Beavatkozasi pont
=] ==
4. Beavatkozasi pont 5. Beavatkozasi pont 6. Beavatkozasi pont
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2.4.Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
2.4.1. 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a Tervezett Il. rendd kozlekedési célu kozterilet — Vasut — Tervezett I. rendi
kozlekedési célu kozterilet dltal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/) -

A MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. fejlesztési elképzeléseinek megvalésithatésdga érdekében
a tulajdonukban lévé Nyiregyhaza 01202/50, 01202/95 hrsz.-U ingatlanok Kézpark zénabdl (Z) és Il
rend(i kozlekedési célu kozterlletb8l Egyéb ipari gazdasagi zondba (Ge) torténd atsoroldsa szlikséges.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

Z

Terulet-felhasznalas

I. rend(i nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi
célu kozterilet (zoldteriilet, egészségligyi és

véderdd)

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési méd

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet

Ovezeti kéd

KOa

Terilet-felhasznalas

Kozuti kozlekedési zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet

Ovezeti kéd Ge 711866
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m
Megengedett zoldfelllet 20 %

....

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kozparkok —kozkertek (kozterek) céljara kijelolt terlleten a terilet min. 50%-at
zoldfeltlettel, ill. vizfellilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabalyozasi terv ettdl
eltér6en nem rendelkezik. A kozparkon, koztéren belil felszini viztdrozdék, disztavak,

szok6kutak létesithetdk.

(2) A terlleten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihen6hely, tornapalya,
koztéri szobor, gyermekjatszétér, nyilvanos WC) helyezhet6 el.

(3) A teriiletnek kozutrél, koztérrdl kozvetlenlil megkdzelithetének kell lennie.

(4) A zdéna terliletén épilet és épitmény Ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zéna alapveté
rendeltetését biztositd, annak miikodtetéséhez telepilésképi eljarassal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, es6bealld, ideiglenes, a miikodtetésére nézve 90 napot meg nem
haladé id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — arusitéhely), a terillet 0,5 %-a

Osszterllet mértékéig.
(5) A terlleten
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a) terepszint alatti gardzsok kozpark vagy koztér terlletén elhelyezheték (kivéve Sosto-
gyogyfurd6 teriletén, ahol ezek nem helyezhet6k el), melyeket legaldbb 50 cm
foldtakarassal kell ellatni,

b) a terepszint alatti garazsok foldtakarassal egyitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozas folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A garazs folotti
zoldteriletet kozteriiletként kell kezelni.”

,,,,,

(1) Kézuti kézlekedési zéna (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljdra kijelélt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjdrmdi-vdrakozohelyek (parkoldk,
mélyparkoldk), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a kézmdiivek és a hirkézlés épitményei, tovabbad
2. a kézuti kbzlekedést kiszolgdlo
- kézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épliletek,
- igazgatdsi épiiletek,
- gazdasdgi célu épliletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgadld
lakdsok helyezhetdék el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez 6ndllo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités
nagysdga legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Ge 711866
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonalld - telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m
Megengedett zoldfelllet 20 %

....

»(4) Egyéb ipari zona (Ge)

a) A teriilet a védétdavolsagot nem igénylé, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:

- egyhazi, oktatdsi, egészségliigyi, szocidlis intézmények,

c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk at.”

,,,,,

~(2) A vasut védéteriiletének korldtozdsi zondjaban - a szabdlyozdsi tervlapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozd
egyéb elbirdsoknak megfelel6en helyezhetd el.”
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....

4(7) A telken beliili kételezé zéldfeliilet zondjaban (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhato
kételezé zéldfeliiletét) a telkeken a szabdlyozdsi tervliapon jelélt védéfdsitdsok teriiletén

a) ha a szabdlyozdsi terven jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épliletek nem
bévitheték. Az épiiletek bontdsdt kéveté egy éven beliil a fdsitdst és véddfdsitdst a
szabdlyozdsi tervnek megfelelGen végre kell hajtani,

b) A véddfdsitds legaldbb kettds fasor telepitését jelenti, ha a szabdlyozdsi terviap telken beliili
kételezé zéldfeliiletet jelél, hdrom szintes slrili névénydllomdny telepitends, honos fajok
alkalmazdsdval.

c) Ha a telek kételezé zéldfeliilete (kivéve a telek kézforgalom el6l el nem zdrhatd kételezé
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben el6 kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé
telekre esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. T6bb
teriileti itemben megvaldsulo beépités esetén a telek kételezé zéldfeliiletének megvaldsitott
terlilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthatd.”
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2.4.2. 2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a Vasut- Vezér utca- Belterileti hatar- Szallasi utca altal hatérolt témbben
helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Kérelmez6 fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésaga miatt a tulajdonukban lévé Nyiregyhaza

s

11343/4 hrsz.-U ingatlan Védelmi rendeltetésli erd6z6nabdl (Ev) Falusias lakézénéaba (Lf) torténd
atsorolasa szlikséges 2 db 18 m telekszélességl épitési telek kialakithatosaga érdekében.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ev

Terulet-felhasznalas Védelmi rendeltetés(i erd6 zona

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfellilet -

....

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)
a) A teriilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgal.
b) A teriileten épiilet ujonnan nem helyezhetd el.”

....

~(2) A vasut védéteriiletének korldtozdsi zondjaban - a szabdlyozdsi tervlapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozo
egyéb elbirdsoknak megfelel6en helyezhetd el.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Lf 513542
Terulet-felhasznalas Falusias lak6zdna
Epitészeti karakter kiils6 kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhataron allé
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Legkisebb kdzbensé telekszélesség 18 m
Legkisebb telekmélység 35m
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 4,5m
Megengedett zoldfelllet 50 %

....

»(4) Falusias lakézona (Lf)

a) A teriilet jellemzGen alacsony laksiiriiségli, &sszefiiggé, nagykertes, legfeljebb két 6ndllo
rendeltetési eqgységet magdban foglalo, tébbségében lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten lakdépiilet, mez6- és erddgazdasdgi (lizemi) épitmény, kereskedelmi, szolgdltatd,
vendéglato éplilet, szdlldshely, szolgdltaté épiilet, kézmdipari épitmény, helyi, igazgatdsi,
egyhadzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, sportépitmény helyezheté el.

¢) A tertileten hulladékudvar kialakithato.
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d) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
oldalhatdron dllé épitési mod helyett szabadondllo épiilet is épithetd az eqgyéb édvezeti elGirdsok
betartdsdval.”

,,,,,

~(2) A vasut védéteriiletének korldtozdsi zondjdban - a szabdlyozdsi terviapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozd egyéb
eléirdsoknak megfelel6en helyezheté el.”
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2.4.3. 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza déli részén a Keleti Il. utca — 01518/4 hrsz.-0 Ut — 01517/1 hrsz.-4 Gt — 01518/1 hrsz.-u
csatorna — 31553/2 hrsz.-U csatorna altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forrds: https://earth.google.com/web/)

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdése alapjan az 1. beavatkozasi pontban tervezett mddositas sziikségessé
teszi, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az
Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban Iévé zoldteriiletet keriljon kijelolésre. A
modositds jogszabdlyi megfelel6sége érdekében zoldterilet kijelolése torténik az 6nkormanyzati
tulajdonban 1évé, jelenleg hasznalaton kiviili 31552/6 hrsz.-U ingatlan egy részén.
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ge
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonalld - telepszerd
Megengedet legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 20%
Megengedett épitménymagassag 4,5m

....

»(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A teriilet a védétdavolsagot nem igényls, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:
- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk dt.
(5) Az 6vezetben az I. rend(i utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos elbirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum
10,0 m.”

Az ovezeti jel: Ge 711732
7: egyéb épitési zona az dvezet épitészeti karaktere
1: nem kialakult
1: szabadon allé-telepszerl médon épithetd be
7: az 6vezetben megengedett legkisebb épitési telek nagysidga: 2500 m? /U] telek
kialakitasa esetén/
3: maximalis beépithet6ség: 20% minimalis zoldfelllet: 50%
2: Az 6vezetre el6irt max. épliletmagassag: 4,5 m

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd y4

Terilet-felhasznalas Kozpark zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

,,,,,

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)
(1) A kézparkok —kdzkertek (kézterek) céljgra kijel6lt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
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eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak,
sz6kékutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjdtszotér, nyilvanos WC) helyezhetd el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrdl kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zona alapvetd
rendeltetését biztositd, annak miikddtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedlld, ideiglenes, a miikédtetésére nézve 90 napot meg nem
haladd idétartamig helyet foglald mobil — nem pavilon — drusitohely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve SOsto-

gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm

féldtakardssal kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a

terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs

folétti zéldteriiletet kbzteriiletként kell kezelni.”
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2.4.4. 4. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdaza déli részén a Tlinde utca- Fény utca- Szeder utca- Folydka utca- Gémb utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)
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A Szilent KFT. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdésaga érdekében a tulajdonukban [évé
Nyiregyhdza 26794 hrsz.-U ingatlan Kozpark zénabdl (Z) és I. rend(i kozlekedési célu kozteriletbdl
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zdndba (Gk) torténd atsoroldsa szikséges.

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd z
I. rendi nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi
Terilet-felhasznalas célu kozterilet (zoldteriilet, egészségligyi és
véderdd)

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfelllet -

Ovezeti kéd KOa

Terulet-felhasznalas Kozuti kozlekedési zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfelllet -

Ovezeti kéd Lke 413443
Terulet-felhasznalas Kertvarosias lakézona
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 720 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Megengedett zoldfelllet 50 %

,,,,,

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kézterek) célidra kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-at
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozdk, disztavak,
sz6kbkutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrdl kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zéna alapveté
rendeltetését biztositd, annak miikidtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedllé, ideiglenes, a miikdtetésére nézve 90 napot meg nem

Ugyiratszam: FGEP/4-1/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 111./2023.

- Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasahoz egyeztetési dokumentacid, 6 terllet- 18

haladé id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitéhely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve SoOsto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs
folétti zoldteriiletet kézteriiletként kell kezelni.”

,,,,,

»(3) Kertvdrosias lakézona (Lke)

a) A teriilet jellemzGen alacsony laks(rlségl, osszefliggé kertes, legfeljebb egy épilettomeget
képez6 és legfeljebb két (a 17 sajatos elSirdsokkal rendelkezd Séstogydgyfirdd teriletén, az
épitési ovezeti elBirdsok betartasaval kivételesen harom) 6nallé rendeltetési egységet
magaban foglald, tobbségében lako- épiletek elhelyezésére szolgal.

b) Az épitési hely vonalaban 20 m-nél keskenyebb telek esetén Uj épilet épitménymagassaga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
oldalhataron allé épitési mdéd helyett szabadonalld épiilet is épithetd az egyéb Ovezeti
el6irasok betartdsaval.

d) A terlleten

- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet (a 17 sajatos elGirasokkal rendelkezé Sdstégydgyfirdé
terliletén, az épitési dvezeti elSirdsok betartasaval kivételesen harom rendeltetési egység),
a helyi lakossag ellatasat szolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épilet, egyhazi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossdg kozbiztonsagat szolgald épitmény, sportépitmény, szallashely-szolgaltatd
épitmény helyezhet6 el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhet6é épitmények csak akkor telepithet6k, ha a
szomszédos lakdtelek fel6li hatarokon — az épités helyét kivéve — kétszintes novénytelepités
5 m széles savban biztosithato.

f) A terlleten nem helyezhet6 el a megengedett lakdasszamot meghaladd vendégszobaszamu
épllet, szallashely szolgdltato éplilet és egyéb kdzosségi szérakoztatd, kulturalis éplilet.

g) A terlleten nem helyezhet6 el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszoba- szamu
épllet és egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajatos eldirasokkal
rendelkez6 teriletet, ahol kivételesen a megengedett lakdasszamot meghaladd, de legfeljebb
nyolc szobat tartalmazd egyéb szallashely is |étesithets az egyéb elGirasok betartasaval.

h) 23 A teriileten a zéndra meghatdrozott legkisebb teleknagysagnal nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szama az Ovezeti elGirdsok szerint szabalyosan kialakithatd telkek
aranyaban novekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozasi terv ezt megengedi —
a telken belll — az épitési helyen bellal — tobb éplilet is épitheté a vonatkozd elGirdsok
betartasaval, de egy épliletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el.

i) A terlileten a zdénara meghatarozott legkisebb teleknagysagnal nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szama az Ovezeti el6irdsok szerint szabalyosan kialakithatd telkek
aranyaban névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabalyozasi terv ezt meg- engedi
— a telken belll — az épitési helyen belll — tobb épiilet is épithet6 a vonatkozd elGirdsok
betartasaval, de egy épiletben legfeljebb két (a 17 sajatos elGirdsokkal rendelkezé
Séstogyogyfirdd teriletén, az épitési Ovezeti el6irdsok betartdsdval kivételesen hat)
rendeltetési egység helyezhet6 el.”
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Gk 711765
Terilet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult

Beépitési mod szabadonalld - telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség 50%

Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

Megengedett zoldfelllet 60 %

....

»(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgdld épitmények
elhelyezésére kijelolt teriilet.
b) A terlleten
- mindenfajta, nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi célu éplilet, gazdasagi célu épileten beldl
a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakasok, kereskedelmi,
szolgaltatasi épulet, igazgatasi épllet, parkoldhaz, sportépitmény, tovabba kivételesen,
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis intézmény, egyéb kozosségi szorakoztatd épllet
helyezhet6 el.
c) A terlleten meglévé épiletek a kivételesen elhelyezheté épuletek funkcidi szerint is
atalakithatok.”

,,,,,

4(7) A telken beliili kételezé zéldfeliilet zondjaban (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhato
kételezd zéldfeliiletét) a telkeken a szabdlyozdsi tervliapon jeldlt védéfdsitdsok teriiletén

a) ha a szabdlyozdsi terven jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épliletek nem
szabdlyozdsi tervnek megfelelGen végre kell hajtani,

b) A véddfasitds legaldbb kettds fasor telepitését jelenti, ha a szabdlyozdsi terviap telken beliili
kételezé zéldfeliiletet jelél, hdrom szintes slirli névénydllomdny telepitends, honos fajok
alkalmazdsdval.

c) Ha a telek kételezé zoldfeliilete (kivéve a telek kézforgalom el6l el nem zdrhatd kételezé
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben eld kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé
telekre esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. Tébb
teriileti itemben megvaldsulo beépités esetén a telek kételezé zéldfeliiletének megvaldsitott
teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthatd.”
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2.4.5. 5. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a Konyves utca- Hamvas utca- 02404 hrsz-U csatorna- vasut, 01660 hrszu
foldat altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.
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Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti terileteket az adott telepiilésnek a telepilésrendezési
eszk6zében — a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény hatdlybalépését megelSz6en kijelolt beépitésre szant terlletek, valamint az erd6rdl,
az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrodl sz6lé 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udilékérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség
teriiletei kivételével — legalabb 95%-ban erdéteriilet tertlet-felhaszndlasi egységbe kell sorolnia.

A tervezett mddositdas esetében a még nem erddként szereplG teriiletek folyamatos atvezetése
torténik. MezGgazdasagi altaldnos zénabdl (Ma) illetve Korladtozott hasznalaty mez6gazdasagi
z6nabdl (Mko) Gazdasagi rendeltetés(i erd§ zonaba (Eg) kerul atsorolasra a Nyiregyhaza 02415/35
hrsz.-U ingatlan.

A tervezett beruhdzassal megvaldsuld technoldgiai folyamatok nem teszik lehetévé a jogszabaly altal
el6irt djonnan kijelolt beépitésre szant terillettel kapcsolatban lév6é zoldterllet kijelolését. A
zoldfellilet potlasa a Nyiregyhaza 02415/35 hrsz-U ingatlanon biztositasra kerdl.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd M3

Terilet-felhasznalas Mez6gazdasagi altaldanos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Ovezeti kéd Mko

Terllet-felhasznalas Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

....

,(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zéna (Ma)

a) A zéndba a jellemzéen szanto miivelési agu mezégazdasdgi terliletek tartoznak.

b) A zondba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett
feltételeknek megfelel6 lakdépliletek, valamint a jelen el6irds 15. §-ban felsorolt épitmények
helyezhetdék el.

c) A z6ndba esé telken uj épitmény elhelyezése az OTEK elirdsai szerint engedélyezhetd.
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d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m?-t meghaladé épiilet csak szabdlyozdsi
terv alapjan helyezheté el. e) A telken ujonnan elhelyezhet6 épitmények — kivéve a
mezdgazdasdgi technoldgidhoz kézvetlen kapcsolodo épitményeket — csak
1. szabadon dllo beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m elbkert biztositdsdval,
3. 6ndllé lakdéépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max.
40° tetbhajldssz6ggel telepithetdk.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithaté dt éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakulo telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elSirdsnak nem felel meg,

g) Lakdéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté el.”

....

,(3) Mezb6gazdasdgi korldtozott haszndlatu zona (Mko)

a) A zondba a kérnyezet és tajvédelmi, 6koldgiai okbdl nem beépitheté mezégazdasdgi miivelési
dgu teriiletek tartoznak.

b) A zéndban nyomvonal jellegii épitményeken és miitdrgyakon, a kiilén jogszabdlyok keretei
kézott a kéztargyakon, a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgalo épliletnek nem mindsiilé
épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdléd miitargyakon, a nyilvdanos
illemhelyeken, hulladékgydijt6kén tul csak a természetvédelmi fenntartdst, kutatdst és
bemutatdst, illetve a legeltetéses dllattartdst szolgdlo legfeljebb 3,5 m épitménymagassdgu
épiilet létesithetd, min. 2 ha nagysdgu telken, 2 havonként max. egy, legfeljebb 100 m*-es
éplilet elhelyezésével.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Ev

Terilet-felhasznalas Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

,,,,,

»((1) Védelmi rendeltetésii erdézéna (Ev)
a) A teriilet els6dlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii
célokat szolgdl. b) A teriileten éplilet ujonnan nem helyezhetd el.”

,,,,,

,(5) Okolégiai hdlézat
a) Az évezetben mindennem( tevékenység csak az Orszdgos Terliletrendezési Tervrél szold
térvény adott évezetre vonatkozo elirdsai szerint végezheté.
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b) Az Okoldgiai hdlozat teriiletén ujabb beépitésre szdnt teriiletek kijel6lése illetve a
folyamatossdgot megbontd létesitmény elhelyezése nem engedélyezhets. A természetes
folyamatossdg megtartdsdt az épitési engedélyezési eljdrds sordn igazolni kell.”

,,,,,

,(6) Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet

a) A helyi jelentéségli természetvédelmi terlileteken ipari és bdnydszati tevékenység nem
engedélyezhetd. Lako- és gazdasdgi éplilet létesitése az épitési dvezeti szabdlyozdsnak
megfeleléen és csak a természeti értékek védelmével dsszeegyeztetheté mddon térténhet.

b) A helyi jelentéségli természetvédelmi teriiletekre az illetékes természetvédelmi
szakhatdsdg dltal véleményezett kezelési tervet kell kidolgozni. A helyi jelentdségli
kezelési tervben elGirtak betartdsdval térténhet. A kezelési terv tartalmdnak 6sszhangban
kell lennie a telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatdval.

c) A helyi jelentéséqgli védett természeti terliilet fenntartdsdrdl, természeti dllapotdnak
megdrzésérdl a tulajdonos kételes gondoskodni.”
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2.4.6. 6. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza keleti részén a Cseng6 kdz- Magyar utca- Takarék koz- Dedk Ferenc utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdése alapjan a 2. beavatkozasi pontban tervezett mddositas sziikségessé teszi,
hogy a terlletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az
Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban Iévé zoldteriiletet keriljon kijelolésre. A
modositds jogszabdlyi megfelel6sége érdekében zoldterilet kijelolése torténik az 6nkormanyzati
tulajdonban lévs, Nyiregyhaza 11045 hrsz.-U ingatlanon.

A 2. beavatkozdsi pontban |év6 moddositdssal érintett ingatlan Nyiregyhaza Oros déli részén
helyezkedik el a vasut tovében. A vasuttol délre esé terliletek a mar kialakult lakdovezet periféridja,
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ezért egy Ujonnan tervezett kozpark kialakitdsa ezen a teriileten irrelevans. A nagy terlletd
zoldfellletek, nem csak a teleptlés klimatikus viszonyait javitjak, hanem a lakossag pihenését,
rekredcidjat is szolgaljak. Egy ilyen kozosségi hasznalatra szant 6vezet kialakitasa az ott él6k szamara
egy koézpontibb helyen életszerdi.

Jelenlegi szabalyozas

»(1) Telepiilésk6zpont vegyes zéna (Vt)

a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalo lako- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis épiilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora.

b) A teriileten

- lakoépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd, szdllashely
szolgdltato épiilet, eqyéb koz6sségi szorakoztatod éplilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, eqgyhdzi, oktatdsi, eqészségiigyi, szocidlis épiilet,
sportépitmény, parkoldhdz, valamint ahhoz kapcsolodd, épiilet alatti lizemanyagtélts,
helyezheté el.

c) 40 Két utcdra nyilo teleknél két kiiléndllo épiilet is elhelyezhetS az épitési helyen beliil — az
Ovezetre vonatkozo egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjan.”

Az Ovezeti jel: Vt 415353
4: belsé kertségi épitési zona az Ovezet épitészeti karaktere
1: nem kialakult
5: zartsoru - dltaldanos mddon épithet6 be
3: az 6vezetben megengedett legkisebb épitési telek nagysaga: 600 m? /uj telek
kialakitasa esetén/
5: maximalis beépithet&ség: 40% minimalis zoldfelllet: 20%
3: Az 6vezetre elGirt max. épliletmagassag: 6,5 m

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Vt 415353
Terilet-felhasznalas Telepliléskézpont zéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod zartsord - altalanos
Megengedet legkisebb telekméret 600 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Minimdlis zoldterilet 20%

Tervezett szabalyozas

,,,,,

+KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)
(1) A kézparkok —kézkertek (kozterek) céliara kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
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eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozdk, disztavak,
sz6kbkutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrdl kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zona alapvetd
rendeltetését biztositd, annak mikddtetéséhez telepiilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedlld, ideiglenes, a miikédtetésére nézve 90 napot meg nem
haladé id6tartamig helyet foglaldo mobil — nem pavilon — drusitdhely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy koéztér teriiletén elhelyezhetbk (kivéve SoOsto-

gyogyfiirdé teriiletén,

féldtakardssal kell ellatni,
b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds folé.
c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs
folétti zéldteriiletet kbzteriiletként kell kezelni.”

ahol ezek nem helyezhet6k el), melyeket legaldbb 50 cm

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd

Z

Terulet-felhasznalas

Kozpark zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

Kazpark jellegld zbldsav
Erdd jellegl z8ldsav

Kareskedalmi- szolgaltatd sav

E
E T
i1
Terilletfelnasznalas = § ¢
Ked Jel "R _5
El11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakdteriilet
B 12 Lk 1,2 Teles Kisvarosias lakoterilet
13 Lke 035 Teles Kertvarosias lakoteriilet
114 LI 02 Részleges Falusias lakdlerilet
21 vt 0.9 Teljes Teleplléskizponti vegyes tertlet
322 vk 11 Teles Kazponti vegyes teriilet
331 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi tertlet
32 Gp 05 Teles Zavard hatasi ipari gazdasagi terllet
Bl 33 Ge 05 Teles Egyeb ipari gazdasagi terlilet
B 41 U 03 Telies Udilshazas Gdilaterilet
CJ42 0Oh 015 Teljes Hétvégihazas Odilétertlet
51 Kke 06 Telies Killénleges kereskedelmi céll terilet
EEEl 521 Ki 06 Teles Killanleges intézményi teriilet >=10% beépitetiséggel
522 Ko 0,05 Teles Kilonleges intézményi terdlet <10% bedpitettséggel
154 Kho 02 Részeges Kildnleges honvédelmi terllet
Bl 5.5 Kh 001 Részleges Kilanleges hulladék elhelyezésére szolgald terilet
[CO56 Kk 0,15 Részleges Kdlonleges viroslzemeltetési célokat szolgéld kertészeti tendlet
M 57 Kki 0,25 Teljes Kildnleges kizlekedési teriilet
C 610 Kba Altalanos kozlekedés! lartilet
B 52,0 Kiv Vasiiti kizlekedési teriilet
By z Zosleherilet
I 3.1.0 Ee Egészséglgyi- turisztikai céli erdd
520 Ev Wedelmi céll erdd
N 5.30 Eg Gazdasagl céld erdd
=1 9.1.0 Mk Mezdgazdasagi kertes teriilet
C19.20 Ma Mezdgazdasagi dltlalénas terilet
[ 9.3.0 Mko Mezb6gazdasaqi korlatozott hasznalatl terdlet
310 wvg Vizgazdalkodasi teriilet
==
E=4
E=s
=

Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
=1 Ragészet terilet Igazgatasi kizpont
[ Helyi védettségl telekszerkezet Oktatasi kizpant- fiskola
Mivelddési kiizpont
Taj és természetvédelem b kazpiflf
1 Matura 2000 terilet Karhaz
E=3 Exlege védelt terilel hatara Kereskedelmi (bavasar) kiizpont
Feee  Természali terdlet hatara Piac
Okologiai halozat Vasarvars
== Helyi jelentdsegi vedett ill. védelemre javasolt Kiranduld kézpont

termeszeti terilet hatara

Turisztikai alkazpont
Arbarétum, bolamkuskert

Kérmyezetvédelem Vadaspark
== Banyatelek terilete Lovaglas
EE=3 Veéddtavolsagok Sportkbzpont
3 Jelentasebb vizfolyas Szabadidkézpont
@] Rekultivalandd terdlet Strand

Termalkdzpont

Kozlekedis Widampark

Meglévi Tervezett El:nlfﬂwﬂrk
=3 Autépélya séau':.:g
E= Orszagos fot Temets
E= Orszagos mellakit, telepilési fbat Kegyehell park
B Gyajtéot Kilato

Kiltertleti ot

W BN R EEkEEEE

Enészséqlgyi kizpont

[ Tavlati vasati nyomvonal

2O Szintbeni csomépont
B0 Kioldnszintl csomépont

Kézmiivek, hiradas
|

Kommunalis szeméthulladék-lerakd és kezeldhely

Tavfitéma

Egyéb tervi elemek

Hidrogeolbgial védazdna
Telepilésképvédelmi terllet hatdra
Kazmil elhalyezésine szolgald terbat

=1 Hid = Telepilashatar
[N Jelentisebb kiizhasznalatl parkolohely = Balterileti hatar
=3 Autdbusz- palyaudvar E= Tervezet beltarileti hatar
£ Vasiti palyaudvar [0 Varoskapu
[ Vas(tmegalld [0 Varosrész- kézpant
=1 Repiilétér E=3 Szintvonal
= Utpajzs I Gyogyhely
0 Gybgyhely véddterilete
=
=
&3

Szennyviztisztitomi

[

@] Villamos allomas

[ N|

[ Hiradastechnikai torony

Terllati lehatarolas
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3.1.Tervezett Szerkezeti Terv

o

/

/
i

|
Y
b

N

%

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jévahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M =1 : 85 000

g
DL
iz £
Teriiletfelhasznalas £ £
Kod Jel 55 E
B 11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakéterilet
12 Lk 1,2 Telies Kisvarosias lakoteriilet
[ 1.3 Lke 0,35 Telies Kertvarosias lakoterilet
114 Lf 0,2 Részleges Falusias lakéteriilet
. 21Vt 0,9 Telies Telepiiléskozponti vegyes terilet
[ 22 Vk 1,1 Telies Kézponti vegyes teriilet
== 31 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi teriilet
I 32 Gip 05 Telies Zavar6 hatasu ipari gazdasagi tertlet
B 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi teriilet
41 Ui 0,3 Teljes Udiilshazas tduilsterdlet
042 Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas tduléterilet
E 51 Kke 0,6 Telies Kilénleges kereskedelmi célu terilet
B 521 Ki 0,6 Telies Kulénleges intézményi terililet >=10% beépitettséggel
[ 5.22 Ki0 0,05 Telies Kulénleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
154 Kho 0,2 Részleges Kuldnleges honvédelmi teriilet
55 Kh 0,01 Részleges Kildnleges hulladék elhelyezésére szolgalé tertlet
156 Kk 0,15 Részleges Kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti teriilet
771 5.7 Kké 0,25 Telies Kulonleges kozlekedési teriilet
[ 5.8. K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé tertlet
59 K-t Kilonleges beépitésre nem szant temeté tertilete
[ 6.1.0 KOa Altalanos kézlekedési teriilet
I 520 KOv Vastti kozlekedési terilet
ERv7o z Zoldteriilet
[T 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célu erdé
[ 8.2.0 Ev Védelmi célu erd6
I 8.3.0 Eg Gazdasagi célu erdd
[ 9.1.0 Mk Mezbgazdasagi kertes tertilet
[19.20 Ma Mezbgazdasagi altalanos teriilet
[ 9.3.0 Mko Mezégazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
310 Vg Vizgazdalkodasi teriilet
E=4

Kereskedelmi- szolgaltato sav
F-4 Kozpark jellegl zoldsav

F=4 Erdé jellegii zoldsav

E=J Tartalék temeté

Miivi értékvédelem Intézmények
=3 Régészeti teriilet Igazgatasi kézpont
[-=] Helyi védettségli telekszerkezet Oktatasi kézpont- féiskola
Miivelddési kézpont

Téaj és természetvédelem Egyhazi kézpont

Natura 2000 tertilet Korhaz
[ Ex lege védett teriilet hatara Kereskedelmi (bevasarld) kézpont
Természeti teriilet hatara Piac
rz71  Okolégiai halozat Vasarvaros
t=== Helyi jelentdségl védett ill. védelemre javasolt Kirandulo kézpont
természeti tertlet hatara [® ] Turisztikai alkézpont
p | Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem Vadaspark
s  Banyatelek teriilete Lovaglas
E==3 Védétavolsagok Sportk&zpont
=1 JelentSsebb vizfolyas Szabadid6kozpont
Rekultivalandé teriilet Strand
Termalkézpont
Kozlekedés Vidampark
Meglévé Tervezett Elmenypark
- Kemping
Autopalya Szalloda
Orszagos féut Temetd
Orszagos mellékt, telepiilési féat Kegyeleti park
Gydjtoat Kilato
Kl,”te"‘f'e“ at Egészségiigyi kézpont
Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomopont . .
Kiillénszint(i csomépont Egyéb tervi elemek
Hid == Teleplléshatar
Jelentésebb kézhasznalatu parkolohely f—=— Belterileti hatar
Autdbusz- palyaudvar == Tervezett belterileti hatar
Vasuti palyaudvar [ Varoskapu
Vasl_l!t[p?géll(') [)] Varosrész- kézpont
Repuloter [ Szintvonal
Utpajzs EET  Gyogyhely
[ Gyoégyhely védéteriilete
[ Hidrogeologiai védézéna

Koézmiivek, hiradas == Telepiilésképvédelmi teriilet hatara
[[@] Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezelShely Kézmii elhelyezésére szolgalo terilet
C@] Tavfitéma
(@1 Villamos allomas
Szennyviztisztitom
[®1 Hiradastechnikai torony

. NP - (o ) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly

Telepilléstervezés:
Végh Joézsef TT-15-0124

2023. oktéber
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2.4.7. Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont

5. Beavatkozasi pont 6. Beavatkozasi pont

i
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4. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

(Az 1. beavatkozdsi pontban cs6kkené Kozpark zdéna kévetkeztében létrejévé uj beépitésre szdnt
teriilet vonatkozdsdban; Z - Ge), a 2. beavatkozdsi pontban csékkend Védelmi rendeltetésii
erdézona kévetkeztében létrejové uj beépitésre szdnt teriilet vonatkozdsdban; Ev = Ev, Lf) és 4.
beavatkozdsi pontban csékkené Kozpark zéna kévetkeztében létrejévé Uj beépitésre szdnt teriilet

vonatkozdsaban; Z > Ge)

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkézben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkez6 szempontok
mérlegelése alapjan kell kijeldlni:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé
telepiilési teriilethez,

Az Osszes beavatkozdsi pont esetében az Uj
beépitésre szdnt terllet csatlakozik meglévé
telepiilési teriilethez.

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem okozza a
kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek
0sszen6vését, és

Az Gsszes beavatkozasi pontban az Uj beépitésre
szant terllet nem érintkezik a kozigazgatasi
hatdrral, igy nem okozza a hozza legkdzelebbi
szomszéd telepliléssel — Napkor varos -
beépitésre szant teriileteinek 6sszendvését.

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak akkor
keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsdarél és védelmérél szdlé 1997. évi LXXVIII.
térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
teriilet.

Az Osszes beavatkozasi pontban az telepiilés
kozigazgatasi terlletén bellil az Uj beépitésre
szant, jelenleg beépitetlen teriilet kozvetlenil az
érintett  terilet mellett taldlhatd, annak
bévitménye.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban
az esetben nem kell mérlegelni, ha ac)pont szerinti
meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett
rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele ardnytalanul
nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.

Az U] beépitésre szant terllet csatlakozik a
meglévé, azonos rendeltetésli terilethez,
kijelolése a kozigazgatasi terlleten, egyéb helyen
értelmetlen és felesleges koltséget jelentene
mivel meglévé infrastrukturadlis halézathoz
kapcsolddik és azt hasznalja kés6bbiekben.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelélt

beépitésre  szant  teriilettel  kapcsolatban  Ilévé
zOldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet

kijelélése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
erdéteriiletet — kell kijelélni. Ha a zéldteriilet vagy
védelmi célu erdéteriilet kijelélése az uj beépitésre szant
teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithato meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi
célu erdéteriiletet a teleplilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeldlni.

A teriletnovekmény:

- az 1. beavatkozdsi pontban cca. 0,446 ha, az
erre szamitott minimum zoldterilet (cca. 0,002
ha) alkalmatlan a funkcidjanak betoltésére, igy
kijelolése nem relevans.

- a 2. beavatkozasi pontban cca. 0,288 ha, az erre

szamitott minimum zoldterilet (cca. 0,001 ha)

alkalmatlan a funkcidjanak betoltésére, igy
kijelolése nem relevans.

a 4. beavatkozasi pontban cca. 1,852 ha, az erre

szamitott minimum zoldterilet (cca. 0,926 ha)

alkalmatlan a funkcidjanak betoltésére, igy
kijelolése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével
—nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

Az Osszes beavatkozasi pontban az mddositassal
érintett terllet nem esik a borsz6l6 termdhelyi
kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TerméGhely Kataszter I. és Il.
osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a kiilénleges
mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

Az 6sszes beavatkozasi pontban az médositassal
érintett terllet nem esik az Orszagos Gyimodlcs
Termdé&hely Kataszter I-11. osztdlyu terileteibe.
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5.

Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben elGzetes tervezetek, azok tdjékoztaté jellegliek!)

A tervezési feladat

A terv, illetve program célja

Teriilet (ha)

Jelenlegi
teriilethasznalat,
(mdiv. ag)

A madositas lényege és az eredeti tervhez, illetve
programhoz mért jelentGsége

Jovahagyott teriilethasznalat,
ovezet, HESZ

Nyiregyhdza Tervezett Il. rendl kozlekedési

A Nyiregyhaza 01202/50, 01202/95 hrsz.-G

A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,kivett telephely” Kozpark zéna (2), Il. rend(i

célu kozterilet — Vasut — Tervezett |. rend( | ingatlanok Kozpark zénabdl (Z) és |Il. rendi igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. kozlekedési célu kozterilet,
kozlekedési célu kozterilet altal hatdrolt | kozlekedési célu  kozteriletbSl Egyéb ipari 0,446 Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a Egyéb ipari gazdasagi zonaba
terilet. gazdasagi zonaba (Ge) torténé moddositdsa valdsul célokkal megegyez6. (Ge)
meg.
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata = jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
& < elosztasara vonatkozéan:
: 5 Nem, hatasa nincs.
2 S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
|:|<-: g barmilyen mas moédon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
s O Nem.
§ & Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
2 ui elGsegitésére:
e X Nem, hatdsa nincs.
B E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
E = Nem.
< Van jelentGsége a kérnyezettel kapcsolatos k6z6sségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

»Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasava
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Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allanddsult hatast valt ki.

7,

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Nem.

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

Olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:
Nem.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamd melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:

Nem.
oo A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
X 9 Nem.
e ‘é’ A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladod
"l'_" w igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
oo Nincs.
DD T N z " 7
e = A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
= »n

A teriilet hasznalatanak intenzitdsa megvaltozik.
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A tervezési feladat

A terv, illetve program célja

Teriilet (ha)

Jelenlegi
teriilethasznalat,
(mdiv. ag)

A madositas lényege és az eredeti tervhez, illetve
programhoz mért jelentGsége

Jovahagyott teriilethasznalat,
ovezet, HESZ

2. Nyiregyhaza Vasut- Vezér utca- Belterileti | A Nyiregyhdza 11343/4 hrsz.-0 ingatlan Védelmi A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,Szanto” Védelmi rendeltetés(
hatar- Szallasi utca altal hatarolt tertlet. rendeltetésl erd6zénabdl (Ev) Falusias lakézonaba 0.288 igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. erd6zona (Ev)
(Lf) tortén6 modositasa valésul meg. ! Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a
célokkal megegyez6.
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata = jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
& < elosztasara vonatkozéan:
: 5 Nem, hatasa nincs.
<l s Befolydsol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
E % barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
s O Nem.
§ & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés
2 ui el6segitésére:
e X Nem, hatdsa nincs.
s E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
5{asaz é 2 Nem.
< Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

Lf
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Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7,

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Nem.

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

Olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), ko6zosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:
Nem.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamd melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket idézik el6:

Nem.
A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabal kiilonleges:

uz; g Nem.
w ‘z {-\’teruletfen a .kornYefet\'ledelml hatarertektleket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladé
&« z igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
= X Nincs.
S S A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
é \é A teriilet haszndlatanak intenzitasa jelentés mértékben nem novekszik.
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A moédositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve lelenlegi Jovahagyott teriilethasznalat
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Teriilet (ha) ‘s y ! teriilethasznalat, e 2 !
programhoz mért jelentésége v ovezet, HESZ
(mdiv. ag)
Nyiregyhdza Keleti |Il. utca — | Az 1. beavatkozasi pontban tervezett mddositds sordn Uj A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,kivett beépitetlen Egyéb ipari gazdasagi zéna
3. 01518/4 hrsz.-G Ut —01517/1 hrsz.-G | beépitésre szant tertlet kijeldlése torténik. A jogszabalyi igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. terilet” (Ge)
ut — 01518/1 hrsz.-U csatorna — | megfelelség érdekében a tertiletnévekmény minimum 5%- 0.022 Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a
31553/2 hrsz.-G csatorna altal | nak megfelel§ kiterjedésd zoldterilet kijel6lése torténik az ! célokkal megegyez6.
hatdrolt terilet. o6nkormanyzati tulajdonban lév6, 31552/6 hrsz.-G ingatlan
egy részén. Ge > Z
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,
== = jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,

& < elosztasara vonatkozéan:

: 5 Nem, hatasa nincs.
| 71865 <l s Befolydsol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
':<_: g barmilyen mas moédon hatassal lehet masik terv, illetve programra:

s O Nem.

§ & Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés

2 ui elGsegitésére:

& X Nem, hatasa nincs.

B E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:

é = Nem.

< Van jelentGsége a kérnyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:

Nincs.

&
(9)
&
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Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatésaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7,

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Nem.

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

Olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), ko6zosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:
Nem.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamd melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket idézik el6:

Nem.
- Z \\ - w A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata részlet Tervezett szabdlyozasi terv kivonata részlet g 9 Nem.
e ‘é’ A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghalado
"l'_" w igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Wy H
= = Nincs.
e E A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
= »n

A terililet hasznositdsa alapvet6en nem valtozik meg.
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Jelenlegi

A modositds Iényege és az eredeti tervhez, illetve Jovahagyott teriilethasznalat,

A tervezési feladat A terv, illetve program célja Teriilet (ha) ST O R terijlet!:nannélat, bvezet, HESZ
(miv. ag)
Nyiregyhdza Tinde utca- Fény | A Szilent Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga A teriletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,kivett beépitetlen Kozpark zéna (2), 1. és Il. rend(i
4. utca- Szeder utca- Folydka | érdekében a Nyiregyhdza 26794, 29793/1 hrsz.-U ingatlanok igazitds, szabdlyozasi elemek tervezett mddositasa. terilet” kozlekedési célu kozterilet,
utca- Gomb utca altal hatarolt | Kozpark zonabdl (Z) és I. rendl kozlekedési célu kozteriletbdl, 18524 Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a Egyéb ipari gazdasagi zéna
teriilet. valamint a Nyiregyhdza 26793/2 hrsz-U ingatlan Kertvarosias ! célokkal megegyez6. (Ge)
lak6zonabdl Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi zénaba (Gk)
torténd atsorolasa szilkséges. Z->Gk
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata i jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére,
o < elosztasara vonatkozéan:
: g Nem, hatasa nincs.
Z S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
':<_: ‘% barmilyen mas moédon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
s O Nem.
I & Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
2 ui elésegitésére:
e = Nem, hatdsa nincs.
> = Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
E = Nem.
< Van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.
Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:

Allanddsult hatést valt ki.

7 7.

Osszeaddédhatnak vagy felerdsithetik egymast:

védettséget élveznek:

s

=3

8 Nem.

X Az orszaghataron atterjednek:

= Nem.
§ = Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot

L .

N jelentenek:

> Nem.

S Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:

; A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

P Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintli

=

<

>

EEE B 5 il [ Nem.
i ‘ == ——— Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamU melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
| 443l - =] -1 = kévetkezményeket idézik el§:

- w A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:

,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” g 9 Nem.
e ‘é’ A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd
"l'_" u igénybevétel, kibocsatis, illetve szennyezettség van:
o Nincs

d .

o - L z o P
e = A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
= »n

A teriilet hasznalatanak intenzitasa megvaltozik.
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A tervezési feladat

A terv, illetve program célja

Teriilet (ha)

Jelenlegi
teriilethasznalat,
(mdiv. ag)

A madositas lényege és az eredeti tervhez, illetve
programhoz mért jelentGsége

Jovahagyott teriilethasznalat,
ovezet, HESZ

5 Nyiregyhdza Konyves utca- Hamvas utca-
’ 02404 hrsz-U csatorna- vasut, 01660 hrszu
foldut altal hatarolt terilet.

A 4. beavatkozadsi pontban tervezett mddositds
csokkenti a jelenlegi bioldgiai aktivitasi értéket,

ezért a visszapotlds érdekében csereterilet 6,345

kijelolése torténik a Nyiregyhaza 02415/35 hrsz.-u

ingatlanon. Ma, Mko—>Ev

A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,Szanto, legel6” Mez8gazdasagi altalanos zéna
igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. (Ma), Korlatozott hasznalatu
Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a mez6gazdasagi zéna (Mko)

célokkal megegyez6.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

m

513542 |||

,Készllt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

Tervezett szabalyozasi terv kivonata

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”
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Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
elosztasara vonatkozoan:

Nem, hatasa nincs.

Befolydsol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:

Nem.

Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés
el6segitésére:
Nem, hatasa nincs.

Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
Nem.

Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

s

z
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P

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7,

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Nem.

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

Olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), ko6zosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:

Nem.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamd melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket idézik el6:

Nem.
- w A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabal kiilonleges:

\g 9 Nem.
= ‘é’ A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré6 vagy azt meghaladoé
"|'_" u igénybevétel, kibocsatis, illetve szennyezettség van:
A Nincs.
DD - L2 2 - z
7 = A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
= n

A teriilet hasznalatanak intenzitdsa megvaltozik.
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.. . - .. A modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve Jele;nlegl " Jovahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Terilet (ha) .. v s teriilethasznalat, » z
programhoz mért jelentGsége v s ovezet, HESZ
(miv. ag)
6. Nyiregyhdza Cseng6 koz- | A 2. beavatkozasi pontban tervezett mddositds soran Uj beépitésre A teriletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,kivett kozterilet” Telepliléskdzpont vegyes zdna
Magyar utca- Takarék | szant terilet kijelolése torténik. A jogszabalyi megfeleléség érdekében a igazitds, szabdlyozasi elemek tervezett mddositasa. (Vt)
koz- Dedk Ferenc utca | teriiletndvekmény minimum 5%-nak megfelel6 kiterjedésl zoldterilet 0,064 Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a
altal hatarolt tertlet. kijelolése torténik az 6nkormanyzati tulajdonban lévS, Nyiregyhaza célokkal megegyez6.
11045 hrsz.-G ingatlanon. Vt->Z
g Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata Y jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére,
o o elosztasara vonatkozdéan:
X — ,“ \ = X 7 oo | \ g Nem, hatasa nincs.
\&v@,\ ‘ , ~~T12?05?// “.‘5 < Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
- PO ‘ \ 1 5 § & barmilyen mas moédon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
§ 2 g Nem.
=\ 5 < Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
' &5 o el8segitésére:
Q & Nem, hatdsa nincs.
: g g:_,* Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti problémak vannak:
" "’717734:/3,/’” f o X Nem.
5 2’”02 - = = Van jelentdsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
=~ 3 ) B 7 < Nincs.
/ m;& PaAt ag . Ild()’tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
m) o N\ T Allandésult hatést valt ki.
[ e N\ \ Osszeadédhatnak vagy felergsithetik egymast:
T\ \ Nem.
s Az orszaghataron atterjednek:
] Nem.
\/t Olyan kérnyezetei véltozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
11002 ) IE : jelentenek:
N Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintli
védettséget élveznek:
Nem.

12382 \'. /5] TR
\ | E
| 9 & | / |

z

Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamd melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:
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Nem.
';‘-7 A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
‘E w Nem.
L. , . e L , . e ] A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghalado
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval ,Készlilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval 4 isénvbevétel. kibocsatas. ill . .
> igenybevetel, kibocsatas, illetve szennyezettseg van:
= HEJ Nincs.
353 A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
© = A teriilet haszndlatdnak intenzitdsa megvaltozik.
(=)
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6. Koérnyezeti értékelés tematikaja

A kornyezeti vizsgalatot — sziikségessége esetén — a kovetkez6 tematika alapjan kivanjuk lefolytatni.
A vazolt tematika az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korny. vizsg.) 4. sz. mellékletével megegyezd tartalmu, azonban attol
kismértékben eltéré formai szerkezetben.

Bevezetés

Tematika, tartalomjegyzék

A terv céljainak, tartalmanak 6sszefoglald ismertetése

A kornyezet védelméért felel6s szervek és az érintett nyilvanossag elGzetes véleményeinek és
észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok Gsszefoglalasa

A terv Osszefiiggése mas relevans tervekkel, programokkal

A terv koncepcionalis alapjat jelent6 telepilésfejlesztési koncepcid és fejlesztési hatdrozatok
bemutatasa és elemzése a kornyezeti értékelés szempontjabdl

A terv Osszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

A relevans tervek és programok dsszevetése, litkdztetése a terv koncepcidjaval és céljaval, kornyezeti
szempontu konzisztencia vizsgdlata

A kérnyezeti allapot feltarasa (a terv megvaldsulasa el6tti vagy a terv meg nem valdsulasa esetén)

A telepiilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetdllapot ismertetése,
természeti teriiletek bemutatdsa

A kornyezeti allapot egyéb jellemz8inek leirasa

A fennalld kornyezeti konfliktusok, tajhasznalati konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhato
alakuldsa, ha a terv nem valdsulna meg

A terv megvaldsitasa esetén a varhatd, a kdrnyezetet éré hatasok, kornyezeti kévetkezmények
elérejelzése (kozvetlen és kozvetett kornyezeti kévetkezmények)

JOl azonosithatd kornyezet igénybevételével vagy terhelés esetén kiilonos tekintettel, a koérnyezeti
elemek és rendszerek megmaradasanak, fenntartdsanak helyredllitdsanak, fejlesztésének
lehet&ségeire

A kozvetett médon hatdst kivalto tényez6k fellépése esetén

Ertékelési mddszer alkalmazasa

A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott mddszer korlatai,
nehézségek, az el6rejelzések érvényességi hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok

A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kérnyezeti szempontbol
elfogadhaté valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast
alatamasztd vizsgalat révid leirasa
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A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezetre karos hatasok elkeriilése,
csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben szereplé intézkedések koérnyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre

Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirasokra, feltételekre, szempontokra,
amelyeket a terv altal befolyasolt mas tervben illetve programban figyelembe kell venni

A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatdéan fellépé kornyezeti hatdsokra vonatkozéan a
tervben szerepl6 monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

Osszefoglalé

A koérnyezeti vizsgéalat lefolytatdsardl szolé dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kéri a
kornyezet védelméért felel6s szervek véleményéért a kornyezeti vizsgalat szlikségességért és a
tervezett tematikarél. A kornyezet védelméért felelGs szervek véleményének kikéréséhez a
Korny.vizsg. rendelet alapjan allitottuk el a tervmddositasara vonatkozo tdjékoztatast.

A Korny.vizsg. rendelet 4.§ (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzat 15 napos véleményaddsi hatarid6t
allapit meg és dontéséhez az altala megadott hataridGre beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kérnyezeti vizsgalat folyamataban részt vesznek:

-a koérnyezetvédelemre kiterjedGen:
kornyezetvédelmi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FGosztaly)
-természet és tajvédelemre kiterjedGen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobagyi Nemzeti park Igazgatdsag)
-kornyezet- és teleplilés-egészségiigyre kiterjedGen:
kozegészségligyi hataskorében eljaré6 megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly)
-a felszini és felszin alatti vizek min&ségi és mennyiségi védelmére kiterjedGen:
vizvédelmi és vizligyi hatdsdg (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag
Vizligyi Hatésag)
-az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen:
az allami f6épitész hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet)
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Bioldgiai aktivitasérték szamitasa a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. melléklet 1. pontja szerint —
nem differencialt szamitas

0lo 419 0 0 d po a e e d
Eredeti (valtozas el&tti) dllapot Tervezett dllapot
Teriler | Ertek- | miolegiai [ — Erték- | Bioldgiai
Helyrajziszam | Gvezet Teriilethasznélat (Ha) mutaté | aktivitasér s:a,"j‘ Ovezet Teriilethasznalat (Ha) mutaté ivi t
(pont/ha ték (pont/ha) ék
?)11220022':, 59';' z Kézpark zéna 0,375 6 2,250 ?)11’;:,22"’,‘;(;' Ge Egyeb ipari gazdaségi zona 0,375 04 0,15
01202/50 Koa Altalanos kozlekedési zona 0,050 0,6 0,030 | 01202/50 Ge Egyéb ipari gazdasagi zona 0,050 04 0,02
01205 Koa Altalinos kbzlekedési 26na 0,022 0,6 0,013 01205 VG Vizgazdalkoddsi zéna 0,022 7 0,154
Lf Falusias lakéz6na 0,288 2,4 0,692
11343/4 Z Kézpark zéna 1,328 6 7,967 11343/4
z Kézpark z6na 1,040 [5} 6,238
26722/2 Z Kézpark z6na 0,126 6 0,754 26722/2 K64 Altalénos kazlekedési zéna 0,126 06 0,075
z Kezpark zona 0,468 6 2,808
26796/2 26796/2 K&a Altaldnos kozlekedési zéna 0,498 0,6 0,299
Kba Altalénos kézlekedési zéna 0,030 0,000
z Kozpark zona 0,009 6 0,053
26793/3 26793/3 Ké4 Altalénos kszlekedési z6na 0,066 3 0,395
Kba Altalanos kbzlekedési zona 0,057 0,6 0,034
z Kozpark zona 1,291 6 7,746 Gk Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona 1,378 04 0,551
26794 26794
Ko4 Altalénos kbzlekedési z6na 0,133 0,6 0,080 Kéa Altalénos kbzlekedési zéna 0,586 0,6 0,352
Z Kézpark zona 0,081 6 0,486 Gk Kereskedelmi, szolgdltato gazdasagizona | 0,139 04 0,055
26793/1 26793/1
Koa Altalinos kbzlekedési z6na 0,026 0,6 0,016 K64 Altalénos kbzlekedési zéna 0,007 0,6 0,004
4 Kozpark 26na 0,046 6 0,275
Gk Kereskedelmi, szolgdltatd gazdaségizona | 0,335 0,4 0,134
26793/2 Lke Kertvarosias lakézéna 0,222 2,7 0,600 26793/2
Kbd Altaldnos kozlekedési 26na 0,084 0,6 0,051 Koa Altalinos kozlekedési zéna 0,017 06 0,010
Tervezési teriilet 8sszesen: 4,347 23,162 4,927 9,130
31552/6 Ge Egyéb iparl gazdasagl zona 0,022 0,4 0,009 31552/6 z Kézpark zéna 0,022 6 0,134
M& Mez6gazdasagi dltalanos z6na 4,838 3,7 17,901
02415/35 02415/35 Ev Védelmi rendeltetési erdézona 6,344 9 57,096
Mk Mez6gazdasigi kertes z6na 1,506 5 7,530
vt Telepiléskszpnt vegyes zéna 0,064 05 0,032 z Kézpark 76na 0,064 6 0,386
11045 11045
Kda Altalnos kozlekedési 20na 0,005 0,6 0,003 Ko4 Altalnos kozlekedési zana 0,005 06 0,003

BAE visszapdtlds dsszesen a csereteriileteken: 0,022 25,475 0,022 57,619

Nyiregyhaza, 2023. oktéber
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