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ELOTERJESZTES
- a Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz -

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatdnak médositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv médositasi kérelmeinek 2023. év majusi meginditasa)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilése a 117/2005.(V.4.) szdmu 6nkormdnyzati hatdrozattal fogadta el a
varos telepiilésszerkezeti tervét, a 19/2005. (V.5.) Or. rendelettel pedig a véros kozigazgatasi

terliletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét, melyeket azéta tébb
esetben mddositott.

A rendezési tervek mddositdsanak eljarasrendjénél 2022. julius 1-jétél meginduld eljarasok
esetében a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VII-
IX. Fejezet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) eljarési rendelkezéseit kell figyelembe venni.

A Tisztelt Bizottsag altal mar kordbban meginditott, folyamatban 1évé — a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet szerinti - telepiilésrendezési eszkdzeink médositasai sordn tobb esetben Uj beépitésre szant
teriilet kijeldlésére keriilt sor. Ezekhez a médositasi javaslatokhoz a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény 12. § (3) bekezdése alapjan a
teruletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel§ kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az Gjonnan
kijel6lt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet kijelolése sziikséges.

Jelen elGterjesztésiink mellékletét képezi az Gnkormanyzati tulajdont Nyiregyhdza 31552/6 hrsz.-u
ingatlan terlletére vonatkozé mddositasi tervezetiink. A Korm. rendelet 62. § szerinti altaldnos
egyeztetési eljaras keretében zoldteriiletet terveziink kijeléIni. A telepiilésszerkezetet meghatarozé
miszakiinfrastruktura-f6halézat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése és
nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erd6- és természetkdzeli teriilet megsziintetése. Ennél a
modositdsnal nem sziikséges a varos fejlesztési tervének médositdsa, tanulmanyterv a projekthez
késziilt. A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdése szerint megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat
készitése nem indokolt, mert nem keriil kijeldlésre 0j beépitésre szant teriilet. (1. beavatkozdsi pont)

Jelen el6terjesztésiink mésik mellékletét képezi a magéntulajdont Nyiregyhdza 01683/10 hrsz.-u
ingatlan teriiletére vonatkozé modositasi tervezetiink. A 01683/10 hrsz.-G ingatlan egy részét a
Korm. rendelet 68. § szerinti egyszer(isitett egyeztetési eljaras keretében "Kiilonleges beépitésre
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nem szant terilet - Nagy kiterjedésl sportolasi céld teriiletként" jeldlnénk ki, mert a fejleszték
sportlétesitményként szeretnék hasznositani a jelenleg mezégazdasagi besoroldsu teriiletet. Ennél a
modositasnal sem sziikséges a varos fejlesztési tervének médositasa, tanulmanyterv a projekthez
készult. A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdése szerint megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat
készitése nem indokolt, mert nem keriil kijelolésre 0j beépitésre szant teriilet. (2. beavatkozdsi pont)

A mddosité eljaras megkezdéséhez szilkséges a médositas meginditasarol sz616 onkormanyzati
déntés meghozatala. Nyiregyhdza MJV Kozgyiilése a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet
2. mellékletének 12.8. pontja szerint a rendezési terv mddositasi idejének meggyorsitasa
érdekében a rendezési terv mddositdsdnak meginditdsarél szolé dontést &truhdzta a
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsagra.

Természetesen a telepiilésrendezési terv j6vdhagydsa tovébbra is a képvisel6testiilet
hataskdrében maradt, hiszen a helyi 6nkormanyzatokrdl sz616 tébbszér médositott 1990.évi LXV.
térvény 10. § (1) bekezdésének d/ pontja alapjan a képviselGtestilet hatdskorébsl nem
ruhdzhato at a telepllésrendezési terv jovahagyasa.

Az érintett teriiletrészeket az elSterjesztés mellékletét képz6 részletes adatlapok tartalmazzdk,
melyekben megtalalhat6 a térképi melléklet, a sz6veges munkarész, és a szakmai allasfoglalas. (2. sz.

melléklet)

Fenti elGterjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot, hogy a mellékelt mddositasok esetében a rendezési
terv modositasanak meginditasahoz hatarozatban hozzajérulni sziveskedjen. (1. sz. melléklet)

Nyiregyhdza, 2023. majus 18.

Tisztelettel: ( S N \
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1. sz. melléklet a FOEP/1-42/2023 sz. eléterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

../2023. (... ...) szamu
hatarozata

.....

modositasardl és egységes szerkezetii szévegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv médositasi kérelmeinek 2023. év majusi meginditésa)

A Bizottsag

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkorményzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkozeinek
(telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyiitt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti mddositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A médositasok az alabbi teriileteket érintik:

- a Déli Ipari Parkban Iév6 31552/6 hrsz.-u ingatlan egy teriiletrészének Egyéb ipari gazdasdgi
z6ndbol (Ge) Kbzpark zéndba (Z) torténd dtsoroldsa dltaldnos egyeztetési eljérdsban,

- a Csarda utca menti 01683/10 hrsz.-i ingatlan egy részének Mezbégazdasdgi dGltaldnos z6ndbél
(Md) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - Nagy kiterjedésti sportoldsi céli teriiletként (Kki)
torténd dtsoroldsa egyszerdsitett egyeztetési eljdrdsban.

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi f&épitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztets
eljarasok lebonyolitdsa utan a terv mddositasat Kézgy(ilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovdcs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2023. majus

Err6l értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetsi
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1. melléklet Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
.../2023.(...) szdmU hatdrozatahoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgyiilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhaza Megyei Jogl Véros hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa
sziikségessé vdlt. A rendezési tervek mddositédsanak eljarasrendjét 2022. julius 1-jétdl meginduld
eljarasok esetében a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositas az alabbi beavatkozasi teriiletet érinti:

- a Déli Ipari Parkban lévé 31552/6 hrsz.-i ingatlan egy teriiletrészének Eqyéb ipari gazdasdgi
26ndbdl (Ge) Kbzpark zéndba (Z) térténé dtsoroldsa dltaldnos egyeztetési eljdrdsban.

A modositas a Korm. rendelet 66.-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljarassal térténhet, mert
beépitésre szant teriilet megsziintetésével Gj zéldteriiletet hozunk létre. Ennél a mddositasnal
nem sziikséges a varos fejlesztési tervének médositasa.

A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdésére tekintettel véros telepiilésrendezési eszkozeihez késziilt
megalapoz6 vizsgdlat jelen tervmddositdshoz felhaszndlhatd, kiegészitése nem szlikséges.
Alatamaszté javaslat nem készill, az aldtdmasztdé munkarészt az egyeztetési dokumentdcié
tartalmazza.

A tervezett modositas — teriileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyasolja a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogli Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogli Véros telepiilésképi védelmérsl szélé
31/2017.(X.27.) O6nkorményzati rendeletében megfogalmazott telepililésképi elGirasok
Osszeegyeztethetdek a tervezett mddositds sordn részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt érokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmodositas soran nem keriil médositasra.
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A modositassal Osszefliggd altaldnos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetgk,
aktualizalhatodk.

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozésra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentdaciéhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kertilt kidolgozésra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. | Kozlekedési munkarész Jelen dokumentdacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozésra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. | Kézmiivek Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozésra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. | Hirk6zlési munkarész Jelen dokumentédciéhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozésra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTrT Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre
vonatkozdan a munkarész kidolgozasra keriilt.
7. | Bioldgiai aktivitasi érték A modositds keretén belil létrejévé ovezeti, teriilet-

felhaszndlasi valtozasra vonatkozd aktivitds érték
szamitds nem  kerllt kidolgozdsra, mert a
terlletfelhaszndlas valtozas sordn 1 ha-nal kisebb
teriletd nem beépitésre szant teriilet j6n létre. (cca.:
0,002 ha)

Nyiregyhaza, 2023. mdjus 13.

Kovécs Ritz{ <

7z 7

varosi f6épi

M
';;.

(}“) NYIREGYHA




-6-

2. melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Vérosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
.../2023. (...) szdmu hatarozatahoz

FELJEGYZES

Nyiregyhdza Megyei Jogii Varos Kézgyiilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhdza Megyei Jogli Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa
sziikségessé vdlt. A rendezési tervek médositasénak eljdrasrendjét 2022. jdlius 1-jét6l meginduld
eljardsok esetében a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A mddositas az alabbi beavatkozasi teriiletet érinti:

- a Csdrda utca menti 01683/10 hrsz.-i ingatlan egy részének Mezégazdasdgi Gltaldnos z6ndbdl (Mad)
Kilbnleges beépitésre nem szdnt teriilet - Nagy kiterjedés(i sportoldsi célu teriiletként (Kki) torténé
dtsoroldsa egyszerdsitett egyeztetési eljdrdsban.

A modositds a Korm. rendelet 68. § szerinti egyszerdisitett egyeztetési eljarassal torténhet, mert

a telepulésszerkezetet meghatarozé mdszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik, nem térténik

Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdd- és

természetkdzeli terlilet megsziintetése. Ennél a mddositasnal nem sziikséges a varos fejlesztési

tervének médositasa.

A modositd kérelemhez fejlesztési koncepcié késziilt a teriiletrdl, a terv ismeretében tovabbi
telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdésére tekintettel véros telepiilésrendezési eszkdzeihez késziilt
megalapoz6 vizsgdlat jelen tervmddositdshoz felhasznélhatd, kiegészitése nem sziikséges.
Alatamaszt6 javaslat nem késziil, az aldtdmaszté munkarészt az egyeztetési dokumentdcio
tartalmazza.

A tervezett mddositas — terileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyasolja a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros 6nkormanyzata
KépviselStestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogli Véros telepiilésképi védelmérsl szélo
31/2017.(X.27.) 6nkorményzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi elGirdsok
OsszeegyeztethetSek a tervezett médositds sordn részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmodositas soran nem keriil médositasra.
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A mddositassal Osszefiiggs altalanos és szakagi fejezetek felhaszndlhatdk, kiegészithetdk,
aktualizalhatok.

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentédciéhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

3. | Kozlekedési munkarész Jelen dokumentédciéhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozésra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem viltoznak.

4. | Kézmiivek Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozéasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. | Hirk6zlési munkarész Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a médositds
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTIT Jelen  dokumentacidhoz a tervezési teriiletre
vonatkozéan a munkarész kidolgozésra keriilt.
7. | Bioldgiai aktivitasi érték A mddositds keretén beliil 1étrejévd Svezeti, teriilet-

felhaszndlasi vdltozdsra vonatkozd aktivitds érték
szamitds nem kerlt kidolgozésra, mert nem jeldliink ki
Uj beépitésre szant teriiletet.

Nyiregyhaza, 2023. majus /g.
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3. sz. melléklet a FOEP/1- /2023. sz. elbterjesztéshez
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1 a Déli Ipari Parkban lévé 31552/6 hrsz.-u ingatlan egy részének
g Egyéb ipari gazdasdgi z6nabol (Ge) Kézpark zondba (Z) soroldsa

Mddosito eljards tipusa: Féépitész dltal

dltaldnos eljdrds TAMOGATOTT kérelem seelveqyszam: IS

Modositas célja:

Telepulésrendezési eszkdzeink folyamatban 1év6 médositasai sordn tobb esetben (j beépitésre szant
teriilet kijel6lésére keriilt sor. Ezekhez a modositasi javaslatokhoz a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérgl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény 12. § (3) bekezdése alapjan a
terliletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel§ kiterjedés(, legalabb 50%-aban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szént teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet kijel6lése sziikséges.

A vonatkozd jogszabdlyi eldiras teljesitése érdekében zoldteriiletet (Z) jeldliink ki az &nkorményzati

tulajdonban lévS haszndlaton kiviili 31552/6 hrsz.-G ingatlan egy részén az Egyéb ipari gazdasagi
z6nabdl (Ge).

Mdédositas varhato hatasa:

Az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé folyamatban lévé modositasainknal eleget
tesziink a jogszabalyi el6irdsoknak, a fejlesztési elképzelések megvaldsithatéva valnak.

Megjegyzés:

A rendezési terv mddositdsat szakmailag tdmogathaténak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:

Ge
711967

Ge
711967
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a Csdrda utca menti 01683/10 hrsz.-u ingatlan egy részének
Mezbgazdasagi dltaldnos zéndabdl (Ma) Kiilonleges beépitésre

nem szant teriilet - Nagy kiterjedésii sportoldsi célu teriiletként
(Kki) torténé atsoroldsa
Mddosito eljards tipusa: Féépitész altal . :
; o . . :G6, H
egyszertsitett eljaras TAMOGATOTT kérelem szelvenyszam: G6, H6

Modositas célja:

A magantulajdont 01683/10 hrsz.-U ingatlan egy részét a Korm. rendelet 68. § szerinti egyszer(isitett
egyeztetési eljaras keretében MezGgazdasagi altaldnos zondbdl (Ma) "Killénleges beépitésre nem
szant teriilet - Nagy kiterjedés(i sportoldsi céli teriiletként" jeldlnénk ki, mert a fejleszték
sportlétesitményként (3 db futballpdlya, leldtd, busz- és személygépkocsi parkold és kiszolgald
épllet) szeretnék hasznositani a jelenleg mezégazdasagi besoroldsu teriiletet.

Modositas varhaté hatasa:

A fejlesztési elképzelések megvaldsithatdva valnak, a véros Uj sportteriilettel, sportolasi lehet6séggel
béviil.

Megjegyzés:

A rendezési terv médositasat szakmailag tamogathatdnak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:

g
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