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ELOTERJESZTES

- Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz —

szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasarodl szélé
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz
sziikséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasaroél
(MODOSITASOK 1V./2022 — 1 teriilet, egyszer(sitett eljaras)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Kozgyllésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga atruhazott
hataskorében MODOSITASOK 1V./2022. cim(i dokumentacié alapjan 1 teriiletre vonatkozéan a
66/2022. (IV.26.) szamu hatarozataval dontott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgydlési
hatdrozattal megallapitott teleptilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.)
onkormdnyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak és szabdlyozasi tervének
maodositdsarol.

Magyarorszag Kormanya a 326/2022. (VIIl.23.) sz. Korm. rendeletével mddositotta az egyes
gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremt6 beruhazasokkal 6sszefliggb kdzigazgatasi hatdsagi
ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl liggyé nyilvanitasardl, valamint egyes
nemzetgazdasagi  szempontbdl kiemelt  jelent6ségl  lggyé  nyilvanitasrol  sz6lé
kormanyrendeletek médositasardl szolé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendeletet, ami alapjan a
Nyiregyhazi Ipari Park bévitése kiemelt fejlesztési teriiletté valt, igy a mddositas targyaldsos
eljaras keretein belil lefolytathatéva valt.

A moédositéd eljards 2022 novemberében FOEP/1690/2022. Ugyiratszdmon 1 teriiletre a
telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan egyszerdsitett eljaras szabalyai szerint indult meg. 2022.
december 8-an lakossagi férumot tartottunk, ahol targyi mddositasainkhoz ellenvélemény nem
volt. Ennek emlékeztet6jét mellékeljik. (4. szamu melléklet).

Nyiregyhaza MJV partnerségi egyeztetés szabalyairdl szdléo 10/2017. (11.24.) dnkormanyzati
rendelete alapjan megkildtik a rendezési terv moddositashoz kapcsolédd véleménykéré
dokumentaciénkat az &llandd partnereinknek (Terileti Epitész Kamara, Mérndki Kamara,
Nyirségi Civilhdz, E-misszié Egyesiilet). A véleményeket kiértékeltiik, a valaszaddk a mddositast
tamogathatdnak tartottak. (2. szamu melléklet)
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A Korm. rendelet 66.§ (7) bekezdése szerint és a 10/2017. (11.24.) 6nkormadnyzati rendelet
alapjan a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisel§ testilettel. A 26/2019. (X11.20.)
Oonkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a Varosstratégiai és
Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott hataskorében dont a telepililésrendezési eszkozdk
partnerségi egyeztetési eljarasaindl a beérkezett vélemények elfogadasarél vagy el nem
fogadasarol.

Fenti elGterjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot a mellékelt hatarozat tervezet jovahagydsaval a
beérkezett véleményeket és azok kiértékelését elfogadni sziveskedjen. (1. szamu melléklet)

Nyiregyhaza, 2023. februar 6.
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1. sz. melléklet a FOEP/64-3/2023. sz. el6terjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

..[/2023. (... ....) szamu
hatarozata

.....

szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasarol sz6l6
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 1V./2022 — 1 teriilet, egyszer(isitett eljaras)
A Bizottsag

a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban |évé alabbi rendezési terv mddositas
esetében

- MODOSITASOK 1V./2022. néven egyszer(isitett eljarasban 1 teriileten térténé modositas -
az elGterjesztést megtargyalta, a 10/2017. (I1.24.) 6nkormanyzati rendelet alapjan megtartott

lakossdagi forumokra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte, a mellékelt
kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a FGépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv mddositds eljarasanak tovabb
folytatasara.
FelelGs: Kovacs Rita varosi f6épitész

Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2023. februar

Errél értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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2. sz. melléklet a FOEP/64-3/2023. szamu el6teriesztéshez

Partnerségi Véleményezés kiértékelése

(A teleplilésrendezéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetési szabalyairdl szél6 10/2017. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelet alapjan)

FOEP/1690/2022. - Rendezési terv médositas
1 teriilet (véleményezési szakasz)

Vélemények

Tervezdi valaszok

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Mérnok Kamara
4400 Nyiregyhaza, Kalvin tér 14. I. emelet
e-mail cim: mernoki.kamara@t-online.hu

2022. december16-ai véleményezési hataridéig nem valaszolt.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Teriileti Epitész Kamara
4400 Nyiregyhaza, Oz utca 21.
e-mail cim: epiteszkamara@gmail.com

A tervezett modositassal egyetértenek.

Tervezdi észrevételt nem igényel.

Nyirségi Civilhaz
4400 Nyiregyhaza, Damjanich u. 4-6.
e-mail cim: nyirsegicivilhaz@enyft.hu

2022. december16-ai véleményezési hataridéig nem valaszolt.

E-misszi6 Természet- és Koérnyezetvédelmi Egyesiilet
4400 Nyiregyhaza, Szabolcs u. 6.
e-mail cim: tomoril@e-misszio.hu

2022. december16-ai véleményezési hataridéig nem valaszolt.

A 2022.12.08. napjan lefolytatott lakossagi forumon lakossagi észrevétel, vélemény nem volt.




3. sz. melléklet a FOEP/64-3/2023. szamu eléterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

AU, G be Telepilésrendezési eszkézeinek médositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK IV./2022. — 1 teriilet

Eljaras tipusa:

Egyszer(sitett eljaras

(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Véleménykér6é dokumentacid



telekfine.marika
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/64-3/2023. számú előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022.
- EgyszerdUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -

ALAIROLAP

NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

s 7, 7 77

Egyszerlisitett eljaras - Véleménykéré dokumentacio
(a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
F6épitészi Osztaly

Tervezdk:
?kz Andrés
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Ugyiratszam: FOEP/1690-7/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022.

- Egyszerd(sitett eljaras, véleménykéré dokumentacio - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Teleptlésrendezési Tervének
- moédositasahoz-
Egyszerlisitett eljaras - Véleménykéré dokumentacio
(a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Moédositdsok IV./2022.
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Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022.
- Egyszerd(sitett eljaras, véleménykéré dokumentacio - 3

1. El6zmény

1.1. A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és

Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

2. Moddositassal érintett teriilet
Moddositas
meginditasarol Szelvény- e s ax
Sorsz. ’g’ . . E Tervezési teriiletek Modositas targya
sz0l6 hatarozat szam
szama
, - . A Nyi haza Déli Ipari Park
Vasut-Keigasgatdsihatdr- | e, G0 Lt anok
1. | 66/2022.(IV.26.) | 15,16,J5,J6 | Nagykalléi at- Belteriileti €1 5201gal0 Ingal
. . . szabalyozasi helyzetének
hatdr- Vasut- Debreceni Ut .
rendezése.

2.1. Atnézeti térkép

Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/1690-7/2022.
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Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022.
- Egyszerd(sitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -

Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremts beruhazasokkal Osszefiiggé kozigazgatasi
hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl Uggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl  lggyé nyilvanitasrél  szolé
kormanyrendeletek maddositasardl szolé 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelet mddositasardl sz6l6
326/2022. (VIIl. 23.) Korm. rendelet

A Kormdny a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl beruhdzdsok megvaldsitasanak
gyorsitasaroél és egyszerUsitésérdl szold 2006. évi LIl torvény 12. § (5) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében
eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1. § Az egyes gazdasagfejlesztési célli és munkahelyteremtd beruhdzasokkal 6sszefligg6 kozigazgatasi
hatdsagi Gigyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségl Uggyé nyilvanitdsardl, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl  lggyé nyilvanitasrél  szolé
kormanyrendeletek médositasardl sz6l6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) a
kovetkez6 107. §-sal egésziil ki:

»,107. § E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhazasokkal
Osszefligg6 kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl tiggyé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl (ggyé
nyilvanitasrdl szélé kormanyrendeletek mddositasardl széléo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
modositasardl sz6l6 326/2022. (VIII. 23.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Médr99.) mdédositott 2.
mellékletében foglalt tablazat B:78 mezGjét a MAdr99. hatalybalépésekor folyamatban |évé
kozigazgatdsi hatdsagi Gigyekben is alkalmazni kell.”

2.8 Az R. 2. mellékletében foglalt tablazat B:78 mez6jében a ,01470/10 és 01471” szbvegrész
helyébe a ,01355/1, 01380/1, 01466/38, 01466/39, 01470/10, 01471, 01475/2, 01476/2, 01476/3,
01476/4, 01476/5, 01476/6, 01476/7, 01476/8, 01476/9, 01476/10, 01476/11, 01476/12, 01476/13,
01476/14, 01476/15, 01476/16, 01476/17, 01476/18, 01476/19, 01476/20, 01476/21, 01476/26,
01476/27, 01476/29, 01476/30, 01477, 01478/5, 01478/6, 01478/7, 01478/8, 01478/11, 01478/12,
01478/13, 01478/14, 01478/15, 01480/1, 01480/2, 01480/3, 01480/4, 01480/5, 01480/6, 01487,
01488/1, 01488/2, 01488/3, 01488/4, 01488/5, 01488/6, 01489, 01490/10, 01490/12, 01490/15,
01490/17, 01490/19, 01490/21, 01490/23, 01510, 01511, 01517/1, 01518/1, 01518/4, 01518/7,
01521/1, 01521/2, 01521/3, 01521/4, 01522/1, 01523, 01524, 01525, 01526/1, 01526/2, 01527/1,
01527/2, 01530/1, 01531/1, 01532, 01533/3, 01533/5, 01533/7, 01533/8, 01533/9, 01533/12,
01533/13, 01533/14, 01533/15, 01533/16, 01533/17, 01533/18, 01533/19, 01533/2, 01533/20,
01533/21, 01535, 01536/2, 01536/3, 01536/5, 01536/7, 01536/8, 01536/9 és 02406” szoveg lép.

3. § Ez arendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatdlyba.

Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremts beruhazasokkal Osszefiiggé kozigazgatasi
hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl Uggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl  lggyé nyilvanitasrél  szolé
kormanyrendeletek mddositasardl sz6lé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet mdédositasardl sz6l6
631/2021. (XI. 16.) Korm. rendelet alapjan:

A Kormdny a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl beruhdzdsok megvaldsitasanak
gyorsitasaroél és egyszerUsitésérdl sz6l6 2006. évi Llll. torvény 12. § (5) bekezdés a) és d) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:
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Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022.
- Egyszerd(sitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -

1. § Az egyes gazdasagfejlesztési célli és munkahelyteremtd beruhazasokkal 6sszefliggé kozigazgatasi
hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl Uggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl  lggyé nyilvanitasrél  szolé
kormanyrendeletek médositasardl sz6l6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) a
kovetkez6 74. §-sal egésziil ki:

»74. § E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzdsokkal
Osszefliggl kozigazgatasi hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentSségl liggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl (ggyé
nyilvanitasrdl szold kormanyrendeletek moddositasardl szolé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
maddositasardl szol6 631/2021. (XI. 16.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modr66.) megallapitott 2.
mellékletében foglalt tablazat 78. sorat a Mdodr66. hatdlybalépésekor folyamatban [év6 kbzigazgatasi
hatdsagi Ggyekben is alkalmazni kell.”

2. § Az R. 2. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.
3. § Ez arendelet a kihirdetését kévet6 napon lép hatdlyba.

Orban Viktor s. k.,
miniszterelnok

1. melléklet a 631/2021. (XI. 16.) Korm. rendelethez

Az R. 2. mellékletében foglalt tablazat a kovetkez6 78. sorral egésziil ki:
(A B C

1. A beruhdzds |A beruhdzds megvaldsitdsanak |Koordinacidra kijelolt
megnevezése helyszine kormanymegbizott)

78. Nyiregyhazi |Nyiregyhaza kulterilet 01468/15, 01475/1, 01476/1, |Szabolcs-Szatmar-Bereg
Ipari Park |01476/24, 01476/28, 01476/31, 01476/32, 01476/33, megye Megyei
bbvitése 01478/1, 01478/2, 01490/1, 01490/2, 01490/11, [Kormanyhivatalt vezetd

01490/13, 01490/14, 01490/16, 01490/18, 01490/20, [kormanymegbizott
01490/22, 01491, 01492/1, 01492/2, 01493/2,
01494/2, 01494/3, 01494/4, 01494/6, 01494/7,
01494/9, 01494/10, 01494/11, 01494/12, 01494/13,
01494/14, 01494/15, 01495, 01496, 01497/2,
01497/3, 01497/4, 01497/5, 01497/6, 01497/7,
01497/8, 01497/9, 01497/11, 01497/12, 01497/13,
01497/14, 01497/15, 01497/16, 01497/17, 01498,
01499/2, 01499/3, 01499/4, 01499/5, 01500, 01502,
01503, 01504, 01505/1, 01505/2, 01505/3, 01505/4,
01505/5, 01505/6, 01505/7, 01505/8, 01505/9,
01505/10, 01505/11, 01506, 01509/3, 01509/4,
01509/5, 01509/6, 01509/7, 01509/8, 01509/9,
01509/10, 01509/11, 01509/12, 01509/13, 01509/14,
01509/15, 01509/16, 01509/17, 01509/18, 01509/19,
01509/20, 01509/21, 01512/1, 01512/2, 01512/3,
01512/4, 01512/5, 01512/6, 01515, 01516/1,
01516/2, 01516/3, 01516/4, 01516/5, 01516/6,
01526/2, 01546, 02408, 02410, 02411 és 02412
helyrajzi szdmu ingatlanok.
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A Nyiregyhaza megyei jogu varos kiltertletén fekvs foldrészletek beruhazasi célteriletté
nyilvanitasardl sz6l6 1419/2022. (VIIl. 23.) Korm. hatarozat alapjan:

A Kormany a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 11. § (2) és (3) bekezdésében és az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasardl szolé 109/1999. (XII. 29.) FVM
rendelet 62/A. §-dban foglaltakra figyelemmel — a beruhdazasi célteriiletre térténd mf ivelési ag
valtozds atvezetése céljabdl — beruhdzasi célteriiletté nyilvanitja a Nyiregyhaza kozigazgatdsi
teriletén fekvd, az ingatlan-nyilvantartas szerint Nyiregyhaza kulterilet 01355/1, 01380/1,
01466/38, 01466/39, 01475/2, 01476/2, 01476/3, 01476/4, 01476/5, 01476/6, 01476/7, 01476/8,
01476/9, 01476/10, 01476/11, 01476/12, 01476/13, 01476/14, 01476/15, 01476/16, 01476/17,
01476/18, 01476/19, 01476/20, 01476/21, 01476/26, 01476/27, 01476/29, 01476/30, 01477,
01478/5, 01478/6, 01478/7, 01478/8, 01478/11, 01478/12, 01478/13, 01478/14, 01478/15,
01480/1, 01480/2, 01480/3, 01480/4, 01480/5, 01480/6, 01487, 01488/1, 01488/2, 01488/3,
01488/4, 01488/5, 01488/6, 01489, 01490/10, 01490/12, 01490/15, 01490/17, 01490/19, 01490/21,
01490/23, 01510, 01511, 01517/1, 01518/1, 01518/4, 01518/7, 01521/1, 01521/2, 01521/3,
01521/4, 01522/1, 01523, 01524, 01525, 01526/1, 01526/2, 01527/1, 01527/2, 01530/1, 01531/1,
01532, 01533/3, 01533/5, 01533/7, 01533/8, 01533/9, 01533/12, 01533/13, 01533/14, 01533/15,
01533/16, 01533/17, 01533/18, 01533/19, 01533/2, 01533/20, 01533/21, 01535, 01536/2, 01536/3,
01536/5, 01536/7, 01536/8, 01536/9 és 02406 helyrajzi szdmu foldrészleteket, valamint az ezen
foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasokban hozott dontések véglegessé valasat kovetben kialakitott
foldrészleteket.

A Nyiregyhaza varos kiilteriiletén fekvo foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasardl szolé
1274/2020. (VI. 2.) Korm. hatarozat alapjan:

A Kormany a terméfold védelmérél szolé 2007. évi CXXIX. torvény 11. § (2) és (3) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel beruhdzasi célteriletté nyilvanitjia a Nyiregyhdza megyei jogl varos
kozigazgatasi teruletén fekvs, az ingatlan-nyilvantartas szerinti Nyiregyhaza kilterilet 01512/1,
01512/2, 01512/3, 01512/4, 01512/5, 01512/6, 01516 és 01546 helyrajzi szdmu foldrészleteket,
valamint az ezen foldrészletekbél a telekalakitasi eljardsban hozott dontések véglegessé valasat
kovetben kialakitott foldrészleteket.
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<

2.2. Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

2.2.1. 1. Beavatkozasi pont

Vasut- Kozigazgatasi hatdr- Nagykalloi at- Belterileti hatar- Vasut- Debreceni ut dltal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

- A
(Forras: https://earth.google.com/web/)

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak fejlesztési elképzelései megvaldsitasahoz a
Nyiregyhdza Déli Ipari Park bévitését szolgald ingatlanok jelenlegi 6vezeti besoroldsa Egyéb ipari
gazdasagi zona (Ge), Védelmi rendeltetésii erd6zéna (Ev), Mez8gazdasagi altalanos zéna (Ma).

A tervezett beruhdzds megvaldsithatdsaganak érdekében ,a Nyiregyhdza megyei jogu vdros
kiilteriiletén fekvd foldrészletek beruhdzdsi célteriiletté nyilvanitdsdrdl” szolé 1419/2022. (VIII. 23.)
Kormany hatdrozata alapjan felsorolt ingatlanok fejlesztési teriilet megjelolése keriil abrazolasra a
hatalyos szabalyozasi terven.

A szabalyozasi terven rogzitett felirat: A Kormany 1419/2022. (VIIl. 23.) szdmU Kormany hatéarozata
alapjan kiemelt fejlesztési tertlet. , Fejlesztés”

.....

szabalyok és normativ értékek nem kertilnek médositasra.
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Jelenlegi szabalyozas

Epitési 6vezeti kod

Ma

Terulet-felhasznalas

MezGgazdasagi altalanos zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Mko

Terilet-felhasznalas

Korlatozott hasznalatli mez6gazdasagi zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Ev

Terilet-felhasznalas

Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Z

Terulet-felhasznalas

Kozpark zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Gk

Terulet-felhasznalas

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Ugyiratszam: FOEP/1690-7/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022.
- Egyszerd(sitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -

Jelenlegi szabalyozas

Epitési dvezeti kod Ge 711765
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 2500
Megengedett legnagyobb beépitettség 50
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

Epitési 6vezeti kod Ge 711966
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 10000
Megengedett legnagyobb beépitettség 50
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m

Epitési 6vezeti kod Ge 711967
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 10000
Megengedett legnagyobb beépitettség 50
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,00 m

A Hész 13. § (2) bekezdése értelmében:

~(2) Mezbgazdasdgi altaldnos zona (Md)

a) A zondba a jellemzéen szantd miivelési dgu mez6gazdasdgi teriiletek tartoznak.
b) A zéndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen el6irdsokban
rogzitett feltételeknek megfeleld lakdépliletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt
épitmények helyezhetdék el.
c) A zéndba esé telken Uj épitmény elhelyezése az OTEK 63 elirdsai szerint
engedélyezhetd.
d) A telek beépitettsége nem haladhatjia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a
telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m 2 épithetd be. 1000 m 2 -t meghaladd épiilet
csak szabdlyozdsi terv alapjan helyezhetd el.
e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a mezdgazdasdgi technoldgidhoz
kézvetlen kapcsolodo épitményeket - csak

1. szabadon dll6 beépitési maod szerint,

2. legaldbb 10,0 m el6kert biztositdsdval,

3. 6ndllo lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas

tetbvel és max. 40° tetéhajldssz6ggel telepithetdk.
f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete (lakdéplilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m 2 és a telek 50%-a,
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2. utdlag sem alakithaté dt 6ndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az
ujonnan kialakuld telek a legfeljebb 3%-os beépitettség eldirdsnak nem felel meg,
g) Lakdépiilet és gazdasdgi épiilet egy épiiletben nem helyezheté el.”

....

(1) Mezb6gazdasdgi kertes zona (Mk)
a) A zondba a volt zdrtkertek, illetve zdrtkert jellegli kisiizemi miivelésd, jellemzéen gyiimélcs, sz616,
kert mivelési dgu kistelkes terliletek tartoznak.
b) A zdndba esé telkeken a névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds
épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett feltételekkel lakdépiiletek is épithetdk.
c) Az épitmény-elhelyezés feltételeit a z6ndba esé telkeken az OTEK el6irdsai tartalmazzdk.
d) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb
1,5%-a (de max. 300 m2) épithets be. Lakdéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté
el. Az dllattarto épiilet dltal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a 100 m2-t. 600 m2-t meghaladd
éplilet épitéséhez az épitési engedélyezési eljardst megelézGen elvi épitési engedélyt kell benydujtani.
e) A telken ujonnan elhelyezendd épitmény

1. szabadon dlléan,

2. legaldbb 10,0 m elGkert biztositdsdval,

3. legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal,
f) Allattartd telep a zéndban nem létesithetd.”

A Hész 13. § (1) bekezdése értelmében:

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)
A terlilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgal.
A teriileten épiilet ujonnan nem helyezheté el.”

A Hész 12. § értelmében:

~(1) A kézparkok —kézkertek (kdzterek) céljdra kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-dt zéldfeliilettel,
ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél eltér6en nem rendelkezik.
A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak, sz6k6kutak Iétesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapdlya, kéztéri
szobor, gyermekjatszotér, nyilvdnos WC) helyezhetd el.

(3) A teriiletnek kézutrdl, koztérrél kzvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zdna teriiletén épiilet és épitmény ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zona alapvetd
rendeltetését biztositd, annak mikddtetéséhez telepiilésképi eljdrdssal igazolt épitmények (mint pl.
zenepavilon, esébedllo, ideiglenes, a miikddtetésére nézve 90 napot meg nem haladod id6tartamig
helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitohely), a teriilet 0,5 %-a Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve SOsto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds félé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folétti
zéldteriiletet kéztertiletként kell kezelni.”

A Hész 8. § (2) bekezdése értelmében:

,(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)

a) A zéna a nem jelentés zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlo épitmények
elhelyezésére kijelélt teriilet.
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b) A teriileten

- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi célu éplilet, gazdasdgi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok, kereskedelmi, szolgdltatdsi éplilet,
igazgatdsi éplilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabbda kivételesen,

- egyhadzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmény, eqyéb kbz6sségi szorakoztato éplilet helyezheté
el.

c) A teriileten meglévé épliletek a kivételesen elhelyezhetd épiiletek funkcidi szerint is dtalakithatok.
(5) Az évezetben az I. rendl utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos elbirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.”

A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében:

,(4) Egyéb ipari zéna (Ge)

a) A teriilet a védétdvolsdigot nem igényl6, jellemzGéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten tujonnan nem telepithetdk:

- egyhdzi, oktatdsi, egészséqgiigyi, szocidlis intézmények,

c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatok at.”

(5) Az évezetben az I. rendii utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos eléirdsok madsképp nem rendelkeznek — az elGkert mélysége minimum 10,0 m.”

Az épitési 6vezet tervezett besoroldsa, normativ értékek nem keriilnek médositasra.

Ugyiratszam: FOEP/1690-7/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022. 12
- Egyszer(sitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -

3. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tajékoztaté jellegliek!)
. . . - Teriilet A modos[t as lényege és az ered’etl .. Jelenlje =l " Jovahagyott teriilethasznalat, 6vezet,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja (ha) tervhez, illetve programhoz mért teriilethasznalat, (miv. HESZ
jelentdsége ag)
1. Nyiregyhaza Vasut- Kozigazgatasi hatar- Nagykalloi | A terilet szabalyozasi helyzetének biztositasa, sziikség szerinti 219,39 A Kormany hatdrozatban adott eszkdzok | ,beépitetlen teriilet ” Eayéb ipari gazdasagi zona (Ge)
ut- Belterileti hatdr- Vasut- Debreceni Ut altal | sajatos jogintézmények igénybevételéhez. helyi rendeletbe torténd beépitése. . . o o
. . [« . s Védelmi rendeltetésl erdézdéna (Ev),
hatarolt terilet. A meglévé fejlesztési  programhoz Mez6gazdasagi altalanos z6na (M)
A Nyiregyhdza Déli lpari Park bévitését szolgdld (stratégia, koncepcid) illeszkedik, azzal
ingatlanok szabalyozasi helyzetének rendezése. 0sszhangban van.
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,
= jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
& < elosztasara vonatkozéan:
: é Igen.
<l s Befolydsol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
E g barmilyen mas mddon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
Y s 9 Nern.
N § & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiillonos tekintettel a fenntarthato fejlédés
2 ui el6segitésére:
e X Nem, hatdsa nincs.
E E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
s - Nem.
< Van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

|

Tervezett szabalyoza

,Készilt az allami alapadatok felhasznélasava

Il)li

aldsava

si terv kivonata

Laszlotanya

In

z

z

z

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7,

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Igen.

Az orszaghatdaron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten nagy, meghatarozd nagysagrendui.

Olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), ko6zosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:
Igen.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket idézik el6:

Nem.
A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabal kiilonleges:
W g Nem.
= W A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghalado
E > igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
- 2 Nincs.
g ; A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
E & A terlilet haszndlatanak intenzitasa jelentésen megvaltozik.
(7]

A beépités intenzitas, kozlekedési kényszerek nagysagrendekkel nagyobb értéket vehetnek fel a tervezett
projekt megvaldsitasa esetén.

Ugyiratszam: FGEP/1690-7/2022.
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4, Telepiilésszerkezeti médositasok

NYiIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

M=1:85000
k3
ks
Terliletfelhasznalas £ 2 £
Kod Jel &3 g
Bl 11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakoterilet
1.2 Lk 12 Teles Kisvarosias lakétertlet
[0 1.3 Lke 0,35 Telies Kertvérosias lakotertilet
114 Lf 0,2 Részleges Falusias lakétertilet
. 21 vt 0,9 Telies Telepuléskozponti vegyes terllet
322 Vk 1,1 Telies Kdozponti vegyes tertilet
B 31 Gk 06 Teljes Kereskedelmi-, szolgaltatoé gazdasagi teriilet
I 3.2 Gip 05 Teles Zavaré hatasu ipari gazdasagi tertlet
33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi teriilet
341 Uo 03 Teles Udiilshazas uduléterilet
42 Uh 0,15 Teljes Hétvegihazas ldilotertlet
E 51 Kke 0,6 Teles Kulénleges kereskedelmi céll tertlet
521 Ki 0,6 Telies Kulénleges intézmeényi teriilet >=10% beépitettséggel
[0 522 Ki0O 0,05 Telies Kilénleges intézmeényi tertilet <10% beépitettséggel
[0 54 Kho 0,2 Részleges Kildnleges honvédelmi teriilet
EEEl 55 Kh 0,01 Részleges Kiulonleges hulladék elhelyezésére szolgald teriilet
156 Kk 0,15 Részleges Kildnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti teriilet
57 Kko 0,25 Teljes Kulénleges kézlekedési terulet
[ 6.1.0 Kba Altalanos kézlekedési tertilet
B 520 KOV Vastiti kézlekedési tertilet
B 70 Zoldtertilet
T 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célu erdd
I 8.2.0 Ev Védelmi célt erdé
I 830 Eg Gazdasagi célu erdd
1 9.1.0 Mk Mezégazdasagi kertes terilet
1920 Ma Mez8gazdasagi dltalanos terilet
[ 9.3.0 Mko Mezégazdasagi korlatozott hasznalatu tertilet
310 Vg Vizgazdalkodasi teriilet
3 58. K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terdlet
E=3 Kereskedelmi- szolgaltatd sav

E=3 Kozpark jellegl zoldsav
E=3 Erdé jellegl z8ldsav
E=3 Tartalék temet6

Mivi értékvédelem Intézmények
f===3 Régészeti teriilet [@ ] Igazgatasi kézpont
Helyi védettségi telekszerkezet [@ ] Oktatasi kdzpont- fdiskola
p_— : ; (@1 Mivelodési kézpont
Taj és természetvédelem Egyhazi kézpont
[ Natura 2000 teriilet C@] Kérhaz
Ex lege vedett terllet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Termeészeti terllet hatara Piac
771 Okologiai halézat [&] Vasarvaros
E=3 Helyi jelent6ségii védett ill. védelemre javasolt @] Kiranduld kézpont
természeti tertlet hatara [@] Turisztikai alkézpont
[®] Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem [® ] Vadaspark
el Bényatelek terlilete (@] Lovaglas
F==— Védotavolsagok [®] Sportkdzpont
== Jelentdsebb vizfolyas Szabadidokozpont
[@] Rekultivalando teriilet [&] Strand
(@] Termalkézpont
Kozlekedés % ;’idémpark
Meglévé Tervezett Imenypark
[@&] i
E= == Autopalya L2 Kombing
== == Orszagos fout Temets
E== E= Orszagos mellekut, telepllési fut Kegyeleti park
B =3 Gyiout C@& Kidto
E=S [ Klterdleti at [®] Egeészséglgyi kdzpont
[ [ Tavlati vasuti nyomvonal
[0 [X3]  Szintbeni csomapont )
(@1 Kilsnszinti csomépont Egyéb tervi elemek
=] =1 Hid == Telepiiléshatar
[Nom| Jelentésebb kézhasznalata parkolohely = Beltertileti hatar
Autébusz- palyaudvar =] Tervezett belteriileti hatar
Vasuti palyaudvar [C=] Varoskapu
@ Vasttmegallo [O] Varosrész- kdzpont
[E=N) RepiilGtér E—1 Szintvonal
[ Utpajzs [ Gyogyhely
[ Gyogyhely védéterilete
E=1 Hidrogeolégiai védézéna
Koézmiivek, hiradas == Telepiilésképvédelmi teriilet hatara

Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezelShely Kézmii elhelyezésére szolgalo terilet
Tavfitomi

Villamos allomas

Szennyviztisztitoma

Hiradastechnikai torony

A .....J2021.(.... ....) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly

Telepilléstervezés:
L Andras TT-15-0378 Végh Jézsef TT/15-0124

2021. november

A moddositasok nem teszik szilkségessé a telepiilésszerkezeti terv leirasanak mddositasat és a hatalyos Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) mddositasat.

Ugyiratszam: FOEP/1690-7/2022.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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5. Alatamaszté munkarész

7 7

5.1. F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilet kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
érinti a szakteriiletet az 2-es beavatkozasi ponton.

4, Kézmdvek Jelen dokumentacidhoz a terilletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteruletet.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész nem keriilt kidolgozasra, mert nincs
teriletfelhaszndlasi mdd valtozas, a meghatarozé mszaki
infrastruktira sem valtozik.

7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
soran terlletfelhasznaldsi méd valtozds nem torténik, igy
Nyiregyhdza  koOzigazgatdsi teriletén a  bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovacs Rita
varosi f6épitész

Nyiregyhdaza, 2022. december

Ugyiratszam: FOEP/1690-7/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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5.2. Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhaza Megyei Jogu Viaros telepllésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elSirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett modositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerild teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti

valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

5.3. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre a médositas soran.

Ugyiratszam: FOEP/1690-7/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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6. Szabalyozasi modositasok

,,,,,

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2022. (......) 6nkormanyzati
rendelete

.....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szé6l6 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK I. — 1 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. & (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszkézékrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
$z2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami F3épitészi Iroda

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FSosztaly Kozegészségligyi
Osztaly

Budapest FOévaros Kormdanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi FOosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag Vasuti Hatésagi F6osztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Repul6téri Hatésagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztély, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal, Hatdsagi F6osztaly
Epitésugyi és Orokségvédelmi Osztaly

Ugyiratszam: FOEP/1690-7/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldigyi lgazgatasi

Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erd6felligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendé&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdlszaki Engedélyezési és

Mérésigyi FGosztaly Banydszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.

Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 42.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitésze zaré szakmai véleményének megadasaval a kovetkezSket
rendeli el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsadga véleményének kikérésével a
kovetkezGket rendeli el:

1.§. Or. 1. szdmu mellékletét képz8 szabélyozasi tervlap mddositdsat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba és a kbvetkez6 napon hatélyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indulé Gigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt tigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022. december

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6

Ugyiratszam: FOEP/1690-7/2022.
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepilési
ddntési szint

Telepilési
dontési szint

FELULETEK

HATARV
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepiilési

Telepllesi

dontési szint | dontési szint

VONALAK

l.rend( kozlekedési célu kozterilet

Il.rend( kozlekedési célt kozterlilet

lL.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozterllet (zoldtera-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rendii vizgazdalkodasi céll kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rend(i nem kézlekedési céld kozteriilet (kéztér, csak belteriileten és kiil-
terileti beépitésre szant terlileten beldl)

Telken beliili kotelezd zoldfellilet (véddfasitas teriilete)

A véda- és korlatozasi teriiletek dsszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem telepllési dontési szint)

Kézosségi funkcidhoz kapesolddo zoldfelllet
Epitési hely *

A telek mélyfekvési teriilete, melyen a természetes novényéllomany megorzenda,
nem feltéltheto, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépitheto

Maemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épilet

NATURA 2000 terdlet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zsldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasutteriilet

Gazdasagi rendeltetés(i erdd
Vizgazdalkodasi terlilet, nem k&zterilet
Tiizfalasan csatlakoztathaté oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznalas

Tervezett belterilet hatara

Beépitésre széant terlilet hatéra kiltertleten

Sajatos eldirasok teriiletének hatara a teriilet sorszamaval
Eldvasarlasi joggal érintett terllet hatara

Varoskapu zéna hatéra

Védatertiletek hatara

Epitési svezetek, Bvezetek hatdra és jele (a szinek hatédra egyben dvezet-
hatar is, ilyenkor nem kertil kiilén jel6lésre az 6vezethatér)

Maemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatdra (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettség telepllésszerkezet

Helyi védettségl telepiiléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelent(ségo természetvédelmi terlilet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatara

Helyi jelentoségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terilet hatér
Hidrogeolégiai védelmi zéna hatara

Banyatelek hatara (orszédgos érvény( jogszabélyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmdparkolé teriiletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmatarolé terliletének hatara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi elirds esetén beépitési szizalék megadasdval)

Terepszint feletti {koztertilet feletti) épitési hely

Tervezett szabdlyozasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
Epitési vonal

Epiiletsarok helye

Elokert hatdra, ha az altalanos eléirasoktdl eltér

Helyi védelem alatt all6 homlokzat

©® O OO O Helyijelentoségl védett, értékes fa, fasor

esseeenee Kozterilleti fasitas, telken beliili kotelezo zoldfelllet, ha fasor

77777777 Gépjarm( Ut tengelye (I. rendd kdzlekedési teriileteknél)

ce-eeeo Vegyes haszndlatd csillapitottill. korldtozott forgalmu gépjarmua Gt tengelye
ocooooo Onallévagy kijeldlt kerékparit tengelye

e e e e oo Ondllé gyaloglt tengelye ha az nem diszburkolaton van

= Szabalyozési szélesség
A Zajvédo fal
TtTe Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

1] Transzformator helye
n4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé

javasolt utcai épitménymagasség

Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
Gtvonalon van)

Szintbeni lt-vasiit keresztezodés
(9] Mélygarazs

Tervezett aluljéré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kotelezéen megépitendd athaijto ill. atjaro

Tervezett arkad

* Megsziintetd jel
Gk
711765 A biclogiai akfivitasérték telken belill, ill a szomszédos kozteriileteken pétlandd
(8)

MEGJEGYZES:

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozési eldiras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt
77777777 Tervezett telekhatar

Maganuit

Oldalsé telekhatdron valo Gsszeépités lehetésége (zartudvar)
Rekultivaciés teriilet hatara

Replilatér felszéllopalya tengelye

E— JelentSs véddteriiletet igénylo elektromos tavvezeték
=—% Jelentos vedoterliletet igénylo gazvezeték
(1) Meglévd toltdallomas helye

@ Kunhalom

Féldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet

* Koteleza, amennyiben a szabalyozasi terlleten jelélt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Viéltozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tiszt dzni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLAS| HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Teleplilés kdzigazgatasi hatéra

2. BelterUleti hatar

3. Szabalyozasi vonal

4. Beépitésre szant teriilet hatara kiilterlileten

b. Epitési 6vezeteket, Gvezateket elvalaszts hatarvonal
6. Telekhatar

Mavi védelmi hatarvonalak

1. Mdemléki kérnyezet hatara

2. Helyi telepllési értékvédelmi terllet hatara
T4j- és természetvédelmi hatarvonal ak

1. Tajvédelmi korzet hatara

2. Orszagos természetvédelmi terllet hatéra
3. Helyi jelentaségl természetvadelmi terilat hatara

Ugyiratszam: FOEP/1690-7/2022.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Lh 215465 Epitési dvezetjele Ny

ragyhaza Megyel Jogi Viros
Polgarmesteri Hivatala

Ln  abetn aztjelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriilletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési z6nak jele és megnevezése
Beépitésre szant terlileten belll

Ln  nagyvérosias lakéz6na

Lk kisvérosias lakézéna

Lke kertvarosias lakozona

Lf falusias lakézéna

Vit telepiléskozpont vegyes zéna

Vk kdzponti vegyes zéna

Gk kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona

Gip zavar6 hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagizona

Ui Gdulshazas Gdildzéna

Uh  hétvégihazas udilozéna

Kke kilonleges kereskedelmi célu zona

Ki kiildnleges kézhasznalatt épitményi zéna a funkeid megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  kilénleges kbzhasznalata épitményi zéna a funkcio megjelolésével < 10% beépitettséggel
Kho kiildnleges honvédelmi zona

Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zona

Kk  kildnleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna

Kké kilénleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriileten beliil

K@é altalanos kdzlekedési zona

KOk vasuti kozlekedési zéna

74 kdzpark zéna

Ev  védelmi rendeltetési erdczona

Ee egészségigyi, szocidlis, turisztikai rendeltetés erdozéna
Eg gazdasagirendeltetési erdézona

Mk mezogazdasagi kertes zona

M3 mezdgazdasagi altalanos z6na

Mko korlatozott hasznalatu mezagazdasagi zona
VG vizgazdalkodasi zéna

Kki  kulonleges beépitésre nem szant terllet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
belvarosi

polgéarvarosi

mezovarosi

belsé kertségi

kilso kertségi

tanyabokros

egyéb

NogkwNn =

Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési mad alkalmazhato
1. szabadonall6 - telepszeri
2. szabadonallé - dltalanos
3. oldalhataron allé
4. ikres
5. zartsor( - altalanos
6. zartsoru - keretes
0. adottsagtol fiiggden
X.Y,Z sajatos eloiras

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol fliggoen

X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

CORNDUIEWN=

Ln ....X. az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

=< 5%

< 156%

< 20%

< 30%

< 40%

< 50%

< 60%

< 80%

< 100%

sajatos eldirasként meghatarozott

XOWNDURWN =

N

Y,

iy X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési Ovezetben mi a megengedett épitménymagassag
=<35m

ONOURWN—

adottsagoktdl filggden
X.Y,Z sajatos eloirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval



.....

Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022.
- EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

Ugyiratszam: FOEP/1690-7/2022.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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4. sz. melléklet a FOEP/64-3/2023. szamu el6terjesztéshez

EMLEKEZTETO
Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszk6zeinek médositasa
MODOSITASOK IV./2022. - 1 teriiletre vonatkozéan
lakossagi forumon t6rténé ismertetésérdl

A lakossagi forum id6pontja: 2022. december 8. (csuitortok) 16.00 dra.
Helyszin: Polgarmesteri Hivatal, Bencs-terem.
Jelenlévék: a jelenléti iv szerint

Kovacs Rita varosi f6épitész asszony ismertette a megjelentekkel, hogy a Nyiregyhdza Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata jogszabalyi kotelezettségének eleget téve a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatédrozottak, valamint
Partnerségi Egyezetési Szabdlyzatban foglaltaknak eleget téve lakossagi forum megtartasa sziikséges
Nyiregyhdza MJV telepilésrendezési eszkdzeinek moddositdsa targyaban. A maddosité eljards
egyszerUsitett eljaras szabalyai szerint folytathaté le.

Modositassal érintett teriilet

Modositas
meginditasarol Szelvény- L . e ez
Sorsz. ’g’ . ! 4 Tervezési teriiletek Modositas targya
sz0lo6 hatarozat szam
szama

A Nyiregyhaza Déli Ipari Park
bovitését szolgalé ingatlanok
szabalyozasi helyzetének
rendezése.

Vasut- Kozigazgatasi hatar-
1. 66/2022. (IV.26.) | 15,16, 15, 16 Nagykalloi ut- Belterileti
hatar- Vasut- Debreceni Ut

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatanak fejlesztési elképzelései megvalésitdsahoz a
Nyiregyhaza Déli Ipari Park bGvitését szolgald ingatlanok jelenlegi 6vezeti besoroldsa Egyéb ipari
gazdasagi zéna (Ge), Védelmi rendeltetési erd6zéna (Ev), Mezbgazdasagi altalanos zéna (Ma).

A tervezett beruhdzds megvaldsithatésaganak érdekében ,a Nyiregyhdza megyei jogu varos
kiltertletén fekvg foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasardl” szélo 1419/2022. (VIII. 23.)
Kormany hatdrozata alapjan felsorolt ingatlanok fejlesztési tertilet megjelolése keril dbrazolasra a
hatdlyos szabalyozasi terven.

A szabalyozasi terven rogzitett felirat: A Kormany 1419/2022. (VIIl. 23.) szamu Kormany hatarozata
alapjan kiemelt fejlesztési teriilet. ,Fejlesztés”

.....

szabalyok és normativ értékek nem keriilnek médositdsra.


telekfine.marika
Szövegdoboz
4. sz. melléklet a FŐÉP/64-3/2023. számú előterjesztéshez


Felszélaldsok/észrevételek:

Hudivék Rébert
A mobdositd dokumentacidban szereplé ingatlanok darabszdma nem egyezik meg a
kormanyrendeletben megjelend helyrajzi szamok darabszamaval.

A dokumentdcié 7. oldalan szereplé mondat nem értelmezhetd, ellentmondasos van a mondat
és a moédosité dokumentacid tovabbi részei kézott. - ,,A mddositds sordn terliletfelhaszndlds,
Ovezet, épitési 6vezet valamint az ezekre vonatkozo évezeti szabdlyok és normativ értékek nem
keriilnek mddositdsra.” -

A dokumentacidban 1év6 F6épitészi nyilatkozat 3. pontjaban elirds tortént.

Kovacs Rita

Az lpari Park teriiletére vonatkozé eljards a megjelené Kormany rendeletek fliggvényében
zajlik. A moddositasok a folyamatos 0Osszhang megteremtésérél szdélnak. Az egyes
gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzdsokkal oOsszefliggd kozigazgatasi
hatésagi lgyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl lggyé nyilvanitasardl,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent&ségl liggyé nyilvanitasrdl szold
korméanyrendeletek mddositasardl szolé  141/2018. (VII. 27.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban: Rendelet) szerepl6 helyrajzi szamok darabszama természetesen nem egyezik
meg a jelen dokumentacidban szerepl6 ingatlanok darabszamaval, mert ez mar a 3. mddositd
eljaras. A Rendeletben az Ipari Park teljes teriiletét érint6 helyrajzi szamok szerepelnek, mig a
jelen eljarasban csak a legutébb kiemelt terliletek, mivel a tébbi mar mddosult.

A dokumentéciéban szerepl6 ,mondat” és maga a modositas kozott nincs ellentmondas, mivel
jelen esetben nem torténik szabalyozasi terv mddositas csak a Rendelettel térténd 6sszhang
megteremtése. A tényleges moddositds a hozza kapcsolédd bioldgiai aktivitasi érték
visszapotlasaval egyitt az Uj rendezési terv készitésével kerll megtervezésre.

Az észrevételt koszonjlik, a dokumentaciot javitani fogjuk.



Jelenléti v

Targy: Nyiregyhaza MJV rendezési tervének modositasa

1 teriilet - targyalasos eljarasban, véleményezési szakasz

Helye: Polgarmesteri Hivatal — Bencs terem

(4400 Nyiregyhdaza, Kossuth tér 1.)

Idépont: Nyiregyhdza, 2022. december 8., 16:00

S.sz

Név

Miled O v 4]

Hudivok Robert
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