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E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

- a Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsághoz - 
 

Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési 
szabályzatának módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 

21/2007. (VI. 12.) önkormányzati rendelet módosítására  
(A rendezési terv módosítási kérelmeinek 2023. év februári megindítása) 

 
 
 

Tisztelt Bizottság! 
 
Nyíregyháza MJV Közgyűlése a 117/2005.(V.4.) számú önkormányzati határozattal fogadta el a 
város településszerkezeti tervét, a 19/2005. (V.5.) Ör. rendelettel pedig a város közigazgatási 
területére vonatkozó Helyi Építési Szabályzatát és szabályozási tervét, melyeket azóta több 
esetben módosított. 
 
A rendezési tervek módosításának eljárásrendjénél 2022. július 1-jétől meginduló eljárások 
esetében a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VII-
IX. Fejezet (a továbbiakban: Korm. rendelet) eljárási rendelkezéseit kell figyelembe venni. 
 
Jelen előterjesztésünk mellékletét képező, a Nyíregyháza 31552/1 hrsz.-ú ingatlan területére 
vonatkozó 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti településrendezési eszközeink 
(településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat együtt) módosítása a Korm. rendelet 62. § szerinti 
általános egyeztetési eljárással történhet, mert zöld terület megszüntetésével új beépítésre szánt 
területet hozunk létre. Ennél a módosításnál nem szükséges a város fejlesztési tervének módosítása, 
tanulmányterv a projekthez készült. A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdése szerint megalapozó 
vizsgálat és alátámasztó javaslat készítése indokolt lehet, mert új beépítésre szánt terület 
kijelölésére kerül sor. (3. sz. melléklet) 
 
A módosító eljárás megkezdéséhez szükséges a módosítás megindításáról szóló önkormányzati 
döntés meghozatala. Nyíregyháza MJV Közgyűlése a 26/2019. (XII.20.) önkormányzati rendelet 
2. mellékletének 12.8. pontja szerint a rendezési terv módosítási idejének meggyorsítása 
érdekében a rendezési terv módosításának megindításáról szóló döntést átruházta a 
Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottságra. 
 
Természetesen a településrendezési terv jóváhagyása továbbra is a képviselőtestület 
hatáskörében maradt, hiszen a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990.évi LXV. 
törvény 10. § (1) bekezdésének d/ pontja alapján a képviselőtestület hatásköréből nem 
ruházható át a településrendezési terv jóváhagyása. 
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1. sz. melléklet a FŐÉP/1-14/2023 sz. előterjesztéshez 
 

H a t á r o z a t - t e r v e z e t  
 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése 
Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága 

 
…/2023. (… ...) számú 

 h a t á r o z a t a 
 

Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának 
módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI. 12.) 

önkormányzati rendelet módosítására 
(A rendezési terv módosítási kérelmeinek 2023. év februári megindítása) 

 
 
A Bizottság 
 
Nyíregyháza MJV Közgyűlésének a 26/2019. (XII.20.) önkormányzati rendelet 2. mellékletének 12.8. 
pontjában kapott felhatalmazása alapján 
 
1. Nyíregyháza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti településrendezési eszközeinek 
(településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat együtt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.-a  
szerinti  általános egyeztetési eljárás alapján történő módosításának elkészítéséhez hozzájárul. 
 
2. A módosítások az alábbi területeket érintik: 
 

- a Déli Ipari Parkban lévő 31552/1 hrsz.-ú ingatlan egy újabb területének Közparkból (Z) egyéb ipari 
gazdasági övezetbe (Ge) sorolása. 

 
3. A Bizottság utasítja a városi főépítészt, hogy a településrendezési tervek módosításának 
elkészítéséről intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározott általános 
egyeztetési eljárás lebonyolítása után a terv módosítását Közgyűlésre terjessze elő. 
 
Felelős: Kovács Rita városi főépítész. 
 
 
 
Nyíregyháza, 2023. február  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Erről értesülnek: 
1.) a Közgyűlés tagjai 
2.) a címzetes főjegyző és a polgármesteri hivatal belső szervezeti egységeinek vezetői 
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1. melléklet Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése 
Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottságának 

.../2023. (II.14.) számú határozatához 
 
 

FELJEGYZÉS 
 
 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése 
Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága részére 

 
a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet  
7.§ (7) bekezdése szerint 

 
 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása 
szükségessé vált. A rendezési tervek módosításának eljárásrendjét 2022. július 1-jétől meginduló 
eljárások esetében a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) szabályozza. 
 
A módosítás az alábbi beavatkozási területet érinti: 
 
- Nyíregyháza 31552/1  hrsz-ú ingatlan területén meglévő Közpark zóna (Z) átsorolása Egyéb 

ipari gazdasági zónává (Ge) és egyéb szabályozási elemek módosítása. (1. beavatkozási pont) 
 
A módosítás a Korm. rendelet 66.-67. § szerinti általános egyeztetési eljárással történhet, mert 
zöld terület megszüntetésével új beépítésre szánt területet hozunk létre. Ennél a módosításnál 
nem szükséges a város fejlesztési tervének módosítása. 
 
A Csikai Tibor (4431 Nyíregyháza, Pázsit u. 12.) építész tervező által készített telephelyfejlesztési 
koncepció terv ismeretében további telepítési tanulmányterv készítése nem indokolt. 
 
A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdésére tekintettel város településrendezési eszközeihez készült 
megalapozó vizsgálat jelen tervmódosításhoz felhasználható, kiegészítése nem szükséges. 
Alátámasztó javaslat nem készül, az alátámasztó munkarészt az egyeztetési dokumentáció 
tartalmazza. 
 
A tervezett módosítás – területi elhelyezkedése és kiterjedése alapján – érdemben nem 
befolyásolja a településkép kialakult jellegét. A Nyíregyháza Megyei Jogú Város önkormányzata 
Képviselőtestületének a Nyíregyháza Megyei Jogú Város településképi védelméről szóló 
31/2017.(X.27.) önkormányzati rendeletében megfogalmazott településképi előírások 
összeegyeztethetőek a tervezett módosítás során részben megváltozó szerkezeti elemekkel. 
 
A jelenleg hatályos településrendezési tervhez elkészült örökségvédelmi hatástanulmány jelen 
tervmódosítás során nem kerül módosításra. 
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2. sz. melléklet a FŐÉP/1-14/2023. sz. előterjesztéshez 
 
 
 
 

ÁTTEKINTŐ VÁZLAT NYÍREGYHÁZA KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETÉRŐL 
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1. a Déli Ipari Parkban lévő 31552/1 hrsz.-ú ingatlan egy részének 
Közparkból (Z) gazdasági övezetbe (Ge) sorolása 

Módosító eljárás típusa: 
teljes eljárás 

Főépítész által 
TÁMOGATOTT kérelem Szelvényszám: I5 

Módosítás célja: 
A LEVA-TEAM Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvalósíthatósága érdekében a tulajdonukban lévő 
Nyíregyháza 31552/1 hrsz.-ú ingatlan egy részének Közpark zónából (Z) Egyéb ipari gazdasági zónába 
(Ge) történő átsorolása a Nyíregyháza MJV Közgyűlésének 122/2022. (VII.21.) számú önkormányzati 
határozatával, valamint a 17/2022. (VII.22.) számú önkormányzati rendeletével elfogadásra került. 
A tervezés során kiderült, hogy a fejlesztéshez szükséges új csarnoképület megépítéséhez nem 
elegendő az előzetesen becsült terület ezért szükséges a módosított terület további bővítése. 
Módosítás várható hatása: 
A kérelmező gazdaság élénkítő fejlesztési elképzeléseit megvalósíthatja. 
Megjegyzés: 
A rendezési terv módosítását szakmailag támogathatónak tartjuk. 
Hatályos szabályozási terv kivonat: 
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3. sz. melléklet a FŐÉP/1-14/2023. sz. előterjesztéshez 
 
 

 
31551/4 hrsz.-ú ingatlan – LEVA TEAM KFT. 

Csikai Tibor (4431 Nyíregyháza, Pázsit u. 12.) építész tervező által készített 
telephelyfejlesztési koncepció terv - Helyszínrajz 


