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NYIREGYHAZA FOEPITESZI OSZTALY
MEGYEI JOGl) VAROS 4401 NYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1. PF.: 83.

TELEFON: +36 42 524-550; FAX: +36 42 310-647

Ugyiratszam: FOEP/1-14/2023.
Ugyintézs:  Telekfiné Bédi Maria

ELOTERJESZTES

- a Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz -

,,,,,

szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasardl szélé
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2023. év februari meginditdsa)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Kozgylilése a 117/2005.(V.4.) szamu 6nkormdnyzati hatdrozattal fogadta el a
varos telepiilésszerkezeti tervét, a 19/2005. (V.5.) Or. rendelettel pedig a varos kdzigazgatasi
terliletére vonatkozd Helyi Epitési Szabdlyzatat és szabdlyozdsi tervét, melyeket azéta tobb
esetben médositott.

A rendezési tervek mddositasanak eljarasrendjénél 2022. julius 1-jét6l megindulé eljarasok
esetében a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadadsanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VII-
IX. Fejezet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) eljarasi rendelkezéseit kell figyelembe venni.

Jelen el6terjesztésiink mellékletét képez6, a Nyiregyhdza 31552/1 hrsz.-U ingatlan terlletére
vonatkozé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepulésrendezési eszkdzeink

:::::

altalanos egyeztetési eljarassal torténhet, mert zold terlilet megsziintetésével Uj beépitésre szant
teriiletet hozunk létre. Ennél a mdédositasnal nem sziikséges a varos fejlesztési tervének modositasa,
tanulmanyterv a projekthez készilt. A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdése szerint megalapozd
vizsgdlat és alatdmasztdé javaslat készitése indokolt lehet, mert Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére keril sor. (3. sz. melléklet)

A mddositd eljdras megkezdéséhez sziikséges a mddositas meginditasardl sz616 6nkormanyzati
doéntés meghozatala. Nyiregyhaza MJV Kozgylilése a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet
2. mellékletének 12.8. pontja szerint a rendezési terv mddositdsi idejének meggyorsitasa
érdekében a rendezési terv mddositasanak meginditasardl szélé dontést atruhazta a
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsagra.

Természetesen a telepilésrendezési terv jévahagydsa tovabbra is a képviselGtestiilet
hatdskorében maradt, hiszen a helyi 6nkormanyzatokrél sz616 tobbszoér mddositott 1990.évi LXV.
torvény 10. § (1) bekezdésének d/ pontja alapjan a képvisel6testilet hataskéréb6l nem
ruhazhatd at a teleplilésrendezési terv jévahagyasa.
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Az érintett teriiletrészeket az elGterjesztés mellékletét képzé részletes adatlapok tartalmazzdk,
melyekben megtaldlhatd a térképi melléklet, a szoveges munkarész, és a szakmai allasfoglalas. (2. sz.
melléklet)

Fenti el6terjesztés alapjan kérem T. Bizottsdgot, hogy a mellékelt médositasok esetében a rendezési
terv médositasanak meginditdsdhoz hatarozatban hozzajarulni sziveskedjen. (1. sz. melléklet)

Nyiregyhaza, 2023. februar 6.

Tisztelettel:

Kovacs Rita .
vérosi f6épitész -~ [,
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1. sz. melléklet a FOEP/1-14/2023 sz. elGterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

..[/2023. (... ...) szamu
hatarozata

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2023. év februdri meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgydlésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdaza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepililésrendezési eszkozeinek
(teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyitt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.-a
szerinti altalanos egyeztetési eljaras alapjan torténé mddositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi terileteket érintik:

- a Déli Ipari Parkban lévé 31552/1 hrsz.-u ingatlan egy ujabb teriiletének Kézparkbdl (Z) egyéb ipari
gazdasdgi 6vezetbe (Ge) soroldsa.

3. A Bizottsdg utasitja a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek moddositdsanak
elkészitésérél intézkedjen, és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott altalanos
egyeztetési eljaras lebonyolitasa utan a terv modositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felel§s: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhaza, 2023. februar

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé6 szervezeti egységeinek vezetdsi
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1. melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
.../2023. (11.14.) szdmu hatarozatahoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél s2616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa
szlikségessé valt. A rendezési tervek mdédositasanak eljarasrendjét 2022. julius 1-jét6él meginduld
eljarasok esetében a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositas az alabbi beavatkozasi teriletet érinti:

- Nyiregyhdza 31552/1 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévd Kézpark zona (Z) dtsoroldsa Egyéb
ipari gazdasdgi zéndvad (Ge) és egyéb szabdlyozdsi elemek mddositdsa. (1. beavatkozdsi pont)

A mddositas a Korm. rendelet 66.-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljarassal torténhet, mert
z6ld terlilet megsziintetésével Uj beépitésre szant teriletet hozunk létre. Ennél a médositasnal
nem szikséges a varos fejlesztési tervének mddositasa.

A Csikai Tibor (4431 Nyiregyhaza, Pazsit u. 12.) épitész tervezé altal készitett telephelyfejlesztési
koncepcid terv ismeretében tovabbi telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdésére tekintettel varos telepilésrendezési eszkdzeihez készilt
megalapozé vizsgdlat jelen tervmddositashoz felhasznalhato, kiegészitése nem szikséges.
Alatdmaszto javaslat nem készil, az alatdmaszté munkarészt az egyeztetési dokumentacid
tartalmazza.

A tervezett mddositds — teriileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolydsolja a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
Képvisel6testiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérdl szolo
31/2017.(X.27.) o6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elBirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett modositds sordn részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos teleplilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmodositds soran nem kerl médositasra.
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A modositassal Osszefiiggd altalanos és szakagi fejezetek felhaszndlhatok, kiegészithetdk,
aktualizalhatok.

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentdciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kérnyezetalakitdsi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. | Kbzlekedési munkarész Jelen dokumentéaciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. | Kdzmdvek Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a moédositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. | Hirkozlési munkarész Jelen dokumentdcidohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTrT Jelen dokumentdcidhoz a tervezési terliletre
vonatkozdan a munkarész kidolgozasra kerult.
7. | Biologiai aktivitasi érték A moddositds keretén bellll |étrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozésra vonatkozd aktivitdas érték
szamitas nem  keriilt kidolgozdsra, mert a
teriiletfelhasznélas valtozas soran 1 ha-ndl kisebb
tertlet{i Uj beépitésre szant teriilet jon létre. (cca.:
0,037 ha)

Nyiregyhaza, 2023. februar

varosi f6épitész.




2. sz. melléklet a FOEP/1-14/2023. sz. elSterjesztéshez
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1 a Déli Ipari Parkban lévé 31552/1 hrsz.-u ingatlan egy részének

Kézparkbol (Z) gazdasdgi 6vezetbe (Ge) soroldsa
Moddositd eljdrds tipusa: Féépitész dltal

’ | ’ ' ’ I 2 . I5

A LEVA-TEAM Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésdga érdekében a tulajdonukban [évé
Nyiregyhaza 31552/1 hrsz.-U ingatlan egy részének Kdzpark zonabdl (Z) Egyéb ipari gazdasagi zénaba
(Ge) torténd atsorolasa a Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének 122/2022. (VI1.21.) szamU dnkormanyzati
hatarozataval, valamint a 17/2022. (VII.22.) szdm( 6nkormanyzati rendeletével elfogadasra kerdilt.

A tervezés soran kiderilt, hogy a fejlesztéshez sziikséges Uj csarnoképililet megépitéséhez nem

elegendé az elGzetesen becslilt teriilet ezért sziikséges a modositott teriilet tovabbi bévitése.
Mddositas varhaté hatasa:

A kérelmez6 gazdasag élénkitd fejlesztési elképzeléseit megvaldsithatja.
Megjegyzés:

A rendezési terv mdédositasat szakmailag tdmogathatdnak tartjuk.
Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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3. sz. melléklet a FOEP/1-14/2023. sz. elSterjesztéshez
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Csikai Tibor (4431 Nyiregyhdza, Pazsit u. 12.) épitész tervez
telephelyfejlesztési koncepcid terv - Helyszinrajz
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