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ELOTERJESZTES

- a Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaghoz -

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI. 12.)
dnkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022. év decemberi meginditasa)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza MJV Kézgyl(lése a 117/2005.(V.4.) szamu 6nkormdnyzati hatdrozattal fogadta el a varos
telepiilésszerkezeti tervét, a 19/2005. (V.5.) Or. rendelettel pedig a varos kozigazgatdsi teriletére
vonatkoz6 Helyi Epitési Szabalyzatat és szabdlyozasi tervét, melyeket azéta tébb esetben médositott.

A rendezési tervek modositasanak eljarasrendjét o teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdit
telepiilésfejlesztési  stratégiaré! és a  telepiilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet szabalyozta. A
2022. jalius 1-jét6l meginduld eljarasok esetében a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz0lo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet VII-IX. Fejezet (a tovadbbiakban: Korm. rendelet) eljarasi
rendelkezéseit kell figyelembe venni.

Jelen el6terjesztésiink mellékletét képezd, a Nyiregyhdza 01202/50 hrsz.-0 ingatlan teriiletére
vonatkozd 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepllésrendezési eszkdzeink
(teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat egylitt) médositdsa a Korm. rendelet 66.-67. §
szerinti altalanos egyeztetési eljarassal torténhet, mert zold teriilet megsziintetésével (j beépitésre
szant teriiletet hozunk létre. Ennél a mddositasnal nem sziikséges a varos fejlesztési tervének
modositasa, telepitési tanulmanyterv nem készll. A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdése szerint
megalapozé vizsgalat és alatamasztd javaslat készitése indokolt lehet, mert (j beépitésre szant
teriilet kijelolésére keril sor. (4. sz. melléklet)

Jelen el6terjesztésiink mellékletét képezd, a MOMAX Aruhdz teriiletére vonatkozd 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkdzeink (telepllésszerkezeti terv és helyi épitési
szabalyzat egylitt) mddositasa a 2022. oktoberi Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsagi ilésre
tévesen a Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszeriisitett eljarassal lefolytathaténak volt megjelélve
és a 157/2022. (X. 25.) sz. bizottsdgi hatérozattal ker(lt elfogadasra. A mddosito javaslat alapjan az
épitési hely kerlil mddositdsra, ezért a Korm. rendelet 69. § (1) c) cc) alpontja szerint révid
egyeztetési eljarassal médosithatoak a telepiilésrendezési eszkozeink a MOMAX Aruhdz teriiletére

vonatkozoan. (5. sz. melléklet)
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A moddositd eljardas megkezdéséhez szilkséges a modositas meginditasardl szélo dnkormanyzati
dontés meghozatala. Nyiregyhdza MJV Kozgylilése a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2.
mellékletének 12.8. pontja szerint a rendezési terv modositasi idejének meggyorsitdsa érdekében a
rendezési terv mddositasanak meginditdsarél szold dontést atruhdzta a Varosstratégiai és
Kornyezetvédelmi Bizottsagra.

Természetesen a telepilésrendezési terv jovahagydsa tovabbra is a képviseltestiilet hataskdrében
maradt, hiszen a helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6 tobbszor modositott 1990.évi LXV. térvény 10. § (1)
bekezdésének d/ pontja alapjan a képviselGtestilet hatdaskoréb8l nem ruhdzhato at a
telepiilésrendezési terv jovahagyasa.

Az érintett teriletrészeket az elGterjesztés mellékletét képzd részletes adatlapok tartalmazzak,
melyekben megtaldlhaté a térképi melléklet, a széveges munkarész, és a szakmai allasfoglalas. (3. sz.
melléklet)

Fenti el6terjesztés alapjan kérem T. Bizottsdgot, hogy a mellékelt modositasok esetében a rendezési
terv mddositasanak meginditasahoz mindkét hatarozatban hozzajarulni sziveskedjen. (1. és 2. sz.
melléklet)

Nyiregyhaza, 2022. november 24.

Tisztelettel: Q i : é{?)

KovacsRita
vérosi f6épitész
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1. sz. melléklet a FOEP/1-95/2022 sz. elSterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

..f/2022. (XI. 29.) szamu
hatidrozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
médositasardl és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2022. év decemberi meginditasa 1.)

A Bizottsdg

Nyiregyhdaza MJV Kdzgy(lésének a 26/2019. (X11.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdaza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepllésrendezési eszkdzeinek

-----

és 67. §-a szerinti dltalanos egyeztetési eljaras alapjan torténd modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi teriileteket érintik:

- Nyiregyhdza 01202/50 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévé Kdzpark zéna (Z) dtsoroldsa Egyéb ipari
gazdasdgi zondva (Ge) és egyéb szabdlyozdsi elemek mdédositdsa. (1. beavatkozdsi pont)

3. A Bizottsdg jévahagyja a mellékelt, a varosi fGépitész altal készitett 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti Feljegyzést.

4, A Bizottsdg utasitja a varosi fdépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott altalanos

egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utan a terv modositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felels: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2022. december

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f&jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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1. melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Kdzgy(ilése
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsdagdanak
...f2022. (X1.29.) szamu hatarozatahoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.§ (7) bekezdése szerint

Nyiregyhdza Megyei Jogi Vdros hatdlyos telepllésrendezési eszkdzeinek maodositasa
szlikségessé valt. A rendezési tervek modositasdnak eljarasrendjét 2022. jdlius 1-jétél megindulo
eljarasok esetében a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositas az alabbi beavatkozasi teriiletet érinti:

4

- Nyiregyhdza 01202/50 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévé Kézpark zona (Z) dtsoroldsa Egyéb
ipari gazdasagi zonavd (Ge) és egyéb szabdlyozdsi elemek mddositdsa. (1. beavatkozdsi pont)

A mddositas a Korm. rendelet 66.-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljarassal térténhet, mert
z0ld terililet megsziintetésével Uj beépitésre szant terliletet hozunk létre. Ennél a modositasnal
nem sziikséges a varos fejlesztési tervének mddositasa.

Az OBUDA GROUP (1033 Budapest, Hévizi Ut 3/A) &ltal készitett telephelyfejlesztési koncepcid
terv ismeretében tovabbi telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

A varos telepiilésrendezési eszkdzeihez készllt megalapozo vizsgalat jelen tervmddositashoz
felhasznalhatd, kiegészitése nem sziikséges. Alatamaszté javaslat késziil, mert Uj beépitésre
szant teriilet kijel6lésére kerll sor.

A tervezett moddositdsok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolydsoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos dnkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérdl szélé
31/2017.(X.27.) onkormanyzati rendeletében megfogalmazott teleptilésképi elGirasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mddositds sordn részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatdastanulmany jelen
tervmodositas soran nem kerll médositasra.
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A modositdssal Osszefliggd altaldnos és szakagi fejezetek felhaszndlhatok, kiegészithetdk,
aktualizalhatok.

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciohoz a terliletre vonatkozdan a
munkarész nem ker(l kidolgozasra, mivel a mddositds
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2 Kdrnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozdan a
munkarész kidolgozasra kertl, mivel a modositas érinti
a szakteriletet.

3. | Kozlekedési munkarész Jelen dokumentécidhoz a teriletre vonatkozdan a
munkarész nem kerll kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. | Kézmiivek Jelen dokumentdcidhoz a terliletre vonatkozdéan a
munkarész nem keril kidolgozdsra, mivel a mddositds
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. | Hirkozlési munkarész Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kertl kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentaciohoz a tervezési terliletre
vonatkozoan kidolgozasra kerul a teriletrendezési
eszkozok tervezett modositdsa és a  hatélyos
terliletrendezési tervek kozotti kapcsolat.

7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belll |étrejové ovezeti, terilet-
felhasznalasi valtozdsra vonatkozd aktivitas érték
szamitdas nem  kerilt  kidolgozasra, mert a
teriiletfelhasznalas valtozds soran 1 ha-ndl kisebb
tertletd Uj beépitésre szant teriilet jon létre. (cca.:
0,375 ha Kozpark zona (Z) helyett egyéb ipari gazdasagi
z6naba (Ge) sorolas)

Nyiregyhaza, 2022. november 24.

Kovacs Rita
varosi féépitész
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2. sz. melléklet a FOEP/1-95/2022 sz. elGterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kézgy(lése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

«.f2022. (XI. 29.) szamui
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarol sz6l6 21/2007. (V1. 12.)

onkormanyzati rendelet mddositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022. év decemberi meginditasa I1.)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepilésrendezési eszkdzeinek
§-a szerinti rovid egyeztetési eljaras alapjan torténd modositasanak elkészitéséhez hozzajarul.
2. A mddositasok az alabbi teriileteket érintik:

- @ 31219/9 hrsz.-u ingatlanon elhelyezkedd MOMAX Aruhdz tertiletén jeléit ,épitési hely” térlése (2.
beavatkozdsi pont).

3. A Bizottsag jovahagyja a mellékelt, a varosi fGépitész &ltal készitett 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti Feljegyzést.

4. A Bizottsdg utasitja a vdarosi fGépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek mddositdsanak
elkészitésérdsl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott altaldnos

egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utan a terv modositasat Kozgyl(ilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2022. december

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgylilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz8 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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1. melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Vérosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak
.../2022. (X1.29.) szdmU hatdrozatdhoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.5 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhaza Megyei Jogl Véaros hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
sziikségessé valt. A rendezési tervek mddositasanak eljarasrendjét 2022. julius 1-jétél meginduld
eljdrasok esetében a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovédbbiakban: Korm. rendelet) szabélyozza.

A modositas az alabbi beavatkozasi terliletet érinti:

- @ 31219/9 hrsz.-u ingatlanon elhelyezkedd MOMAX Aruhdz teriiletén jeldlt , épitési hely” térlése
(2. beavatkozdsi pont).

A mddositas a Korm. rendelet 69. § (1) c) cc) alpontja szerint rovid egyeztetési eljarassal
torténhet, mert épitési helyet torliink. Ennél a mddositasnal nem szikséges a varos fejlesztési
tervének mddositasa.

Az ARCHIS 21 Epitésziroda Kft. (4431 Nyiregyhdza, Pazsit u. 12. sz.) &ltal készitett épitési
engedélyezési terv ismeretében tovabbi telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

A vdros telepiilésrendezési eszkézeihez készilt megalapozd vizsgalat jelen tervmoddositashoz
felhaszndlhato, kiegészitése nem sziikséges. Aldtamaszté javaslat nem készil.

A tervezett modositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolydsoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérél szélé
31/2017.(X.27.) ©6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepilésképi el8irdsok
Osszeegyeztethetdek a tervezett madositas soran részben megvaltozé szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmaédositas sordn nem keril modositasra.
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A mddositdssal Osszefliggé altalanos
aktualizalhatok.
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és szakagi fejezetek felhaszndlhatdk, kiegészithetdk,

1. | Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozdan a
munkarész nem keril kidolgozéasra, mivel a modositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kornyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a
munkarész kidolgozasra keriil, mivel a mddositds érinti
a szakterlletet.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keril kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kézmlivek

Jelen dokumentaciohoz a terliletre vonatkozdan a
munkarész nem kerll kidolgozasra, mivel a mddositds
nem érinti a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keril kidolgozésra, mivel a maodositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre
vonatkozdéan a munkarész nem keril kidolgozasra,
mert nincs teriletfelhasznalasi mod valtozas, a
meghatdrozd mfiszaki infrastruktira nyomvonala sem
valtozik.

i e

Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keril kidolgozasra, mivel a mdédosités
soran terlletfelhasznalasi méd valtozas nem torténik,
igy Nyiregyhdza kozigazgatdsi teriiletén a bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Nyiregyhdza, 2022. november 24.

Kovacs Rita
varosi fGépitész
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3. sz. melléklet a FOEP/1-95/2022 sz. el§terjesztéshez

ATTEKINTG VAZLAT NYIREGYHAZA KOZIGAZGATASI TERULETEROL

2. beavatkozasi pont
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1 a Nyiregyhdza 01202/50 hrsz.-u ingatlan teriiletére vonatkozé
5 szabdlyozdsi tervi médositds
Mddosito eljdrds tipusa: Féépitész dltal Szelvénvszém: I5
dltaldnos eljdrds TAMOGATOTT kérelem Y '

Madositas célja:
A Nyiregyhdza 01202/50 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa fejlesztési elképzeléseihez kérelmezte az
ingatlanon 1év6 Kozpark zdna (Z) torlését és helyette a teriilet egyéb ipari gazdasdgi zénaba (Ge)
soroldsat. A zold teriilet megsziintetésével Uj beépitésre szant teriiletet hozunk létre.

Modositas varhato hatésa:

A kérelmezd fejlesztési elképzeléseit megvaldsithatja.

Megjegyzés:

A rendezési terv modositdsat szakmailag tamogathatonak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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9 a 31219/9 hrsz.-t ingatlanon elhelyezkedé MOMAX Aruhdz
; teriiletén jelolt , épitési hely” torlése
M©ddosito eljdrds tipusa: Féépitész dftal : -
révid eljdrds TAMOGATOTT kérelem S

Madositas célja:

A 31219/9 hrsz.-( ingatlanon lévé MOMAX Aruhdz tulajdonosa fejlesztési elképzeléseihez kérelmezte
az ingatlanon |évé , épitési hely” jeldlés torlését.

Madositds varhato hatasa:

A kérelmez6 fejlesztési elképzéléseit megvalosithatja.

Megjegyzés:

A rendezési terv mddositasat szakmailag tamogathatonak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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4. sz. melléklet a FOEP/1-95/2022 sz. eléterjesztéshez

01202/50 hrsz.-0 ingatlan — MARSO KFT.
(1033 Budapest, Hévizi it 3/A) altal készitett telephelyfejlesztési koncepcio terv
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OBUDA GROUP
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5. sz. melléklet a FOEP/1-95/2022 sz. el6terjesztéshez
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31219/9 hrsz.-t ingatlan — MOMAX Aruhaz, Uj 6nkiszolgalé autdmosd
ARCHIS 21 Epitésziroda Kft. (4431 Nyiregyhdza, Pazsit u. 12. sz.)
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