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ELOTERJESZTES

- Vdrosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaghoz —

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasarol sz616
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz
sziikséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasarol
(MODOSITASOK 1./2022 — 1 teriilet, targyaldsos eljaras)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdaza MJV Kozgy(lésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga atruhazott
hatdskérében MODOSITASOK 1./2022. cim(i dokumentacié alapjan 1 teriiletre vonatkozéan a
66/2022. (IV.26.) szam( hatarozataval dont6étt a varos 117/2005. (V.4.) sz. koézgydlési
hatdrozattal megdllapitott telepiilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak és szabalyozasi tervének
maodositasaral.

Magyarorszag Kormanya a 47/2022. (11.17.) sz. Korm. rendeletével mddositotta az egyes
gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd beruhdzasokkal 6sszefliggd kozigazgatasi hatdsagi
ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli liggyé nyilvanitasardl, valamint egyes
nemzetgazdasdgi  szempontbdl  kiemelt jelentGségld  lggyé  nyilvanitasrdl  sz616
kormanyrendeletek mddositasardl szélé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendeletet, ami alapjan a
Nyiregyhazi Ipari Park b&vitése kiemelt fejlesztési teriiletté valt, igy a mddositas targyaldsos
eljaras keretein belil lefolytathatova valt.

A médosité eljaras 2022 juniusaban FOEP/1028/2022. ligyiratszamon 1 teriiletre a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti targyaldsos eljaras szabalyai szerint
indult meg. 2022. szeptember 22-én lakossagi forumot tartottunk, ahol targyi mddositasainkhoz
ellenvélemény nem volt. Ennek emlékeztet6jét mellékeljiik. (3. szamu melléklet).

Nyiregyhdza MJV partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lé 10/2017. (11.24.) 6nkormanyzati
rendelete alapjan megkildtik a rendezési terv moddositashoz kapcsolédd véleménykérs
dokumentaciénkat az &llandé partnereinknek (Teriileti Epitész Kamara, Mérnoki Kamara,
Nyirségi Civilhaz, E-misszié Egyesiilet). A véleményeket kiértékeltik, a valaszaddk a modositast
tdmogathatdnak tartottak. (2. szamu melléklet)
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A Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése szerint és a 10/2017. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet
alapjan a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisel§ testiilettel. A 26/2019. (XI1.20.)
6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a Vdérosstratégiai és
Koérnyezetvédelmi Bizottsag atruhazott hataskérében dont a telepiilésrendezési eszkdzok
partnerségi egyeztetési eljdrdsaindl a beérkezett vélemények elfogadasarél vagy el nem
fogadasarol.

Fenti elGterjesztés alapjan kérem T. Bizottsdgot a mellékelt hatarozat tervezet jovahagyésaval a
beérkezett véleményeket és azok kiértékelését elfogadni sziveskedjen. (1. szdmu melléklet)

Nyiregyhdaza, 2022. oktéber 20.
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1. sz. melléklet a FOEP/1028-25/2022. sz. el6terjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Kézgytilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

..[2022. (... ....) szami
hatarozata

,,,,,

szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél sz616
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 1./2022 — 1 teriilet, térgyalasos eljaras)

A Bizottsag

a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévé aldbbi rendezési terv moédositds
esetében

- MODOSITASOK 1./2022. néven targyaldsos eljarasban 1 teriileten torténdé médositas -
az elBterjesztést megtdrgyalta, a 10/2017. (I.24.) onkormanyzati rendelet alapjan megtartott

lakossagi férumokra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte, a mellékelt
kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a FGépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv mddositds eljarasanak tovabb
folytatasara.

Felel6s: Kovdcs Rita varosi fGépitész
Hatdridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2022. oktéber

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetéi
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2. sz. melléklet a FOEP/1028-25/2022. szamu eléteriesztéshez

Partnerségi Véleményezés kiértékelése

(A telepulésrendezéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetési szabalyairél sz6l6 10/2017. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelet alapjan)

FOEP/1028/2022. - Rendezési terv mddositas
1 teriilet (véleményezési szakasz)

Vélemények

Tervezdi valaszok

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Mérnok Kamara
4400 Nyiregyhaza, Kalvin tér 14. I. emelet
e-mail cim: mernoki.kamara@t-online.hu

2022. oktéber 7-ei véleményezési hataridéig nem valaszolt.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Teriileti Epitész Kamara
4400 Nyiregyhaza, Oz utca 21.
e-mail cim: epiteszkamara@gmail.com

A tervezett médositassal egyetértenek.

Tervezdi észrevételt nem igényel.

Nyirségi Civilhaz
4400 Nyiregyhaza, Damjanich u. 4-6.
e-mail cim: nyirsegicivilhaz@enyft.hu

2022. oktéber 7-ei véleményezési hataridéig nem valaszolt.

E-misszié Természet- és Kornyezetvédelmi Egyesiilet
4400 Nyiregyhaza, Szabolcs u. 6.
e-mail cim: tomoril@e-misszio.hu

2022. oktdber 7-ei véleményezési hataridoig nem valaszolt.

A 2022.09.26. napjan lefolytatott lakossagi forumon lakossagi észrevétel, vélemény nem volt.




3. sz. melléklet a FOEP/1028-25/2022. sz. elbterjesztéshez

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepulésrendezési eszkdzeinek mdodositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK 1./2022. — 1 teriilet

Eljaras tipusa:
Targyaldsos eljaras
Véleménykér6é dokumentacid



telekfine.marika
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/1028-25/2022. sz. előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa —1./2022.
- Targyaldsos eljaras, véleménykéré dokumentacid -

ALAIROLAP
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Targyalasos eljaras — Véleménykéré dokumentacio

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
FGépitészi Osztaly

Tervezok:
'aﬁcz Andras
ok eIesYeIepﬁlésmérnék
TT/15-0378
Varosifeépitész: e

Kovacs Rita
varosi fGépitész
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Ugyiratszam: FOEP/1028-24/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa —1./2022.

- Targyaldsos eljaras, véleménykéré dokumentacid - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepilésrendezési tervének
modositasahoz
Targyalasos eljaras — Véleménykéré dokumentacio
Moédositdsok 1./2022.
Tartalomjegyzék
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Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa —1./2022.
- Targyaldsos eljaras, véleménykéré dokumentacid -

1 El6zmény
1.1 A teriiletre jelenleg a kovetkezs telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasardl

21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

1.2 Atnézeti térkép

B

1.3 A beavatkozasi teriiletek 6sszefoglalé tablazata

Mddositas
inditasars| Ivénv-
Sorsz. mt’eg'mdn ?saro Sze v'eny Tervezési teriiletek Modositas targya
sz0l6 hatarozat szam
szama
. . , A Nyiregyhaza Déli lpari Park
M3 autopalya - Ujsortanya Ut bc'iv?'(clésg’\c/sz; alé Iinp atllanok
1. | 66/2022.(IV.26) | 15,16 — Nagykalléi u. — 01475/2 ©t 52018810 INga"
. szabalyozasi helyzetének
hrsz.-u ut X
rendezése.

Ugyiratszam: FOEP/1028-24/2022.
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4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa —1./2022.
- Targyaldsos eljaras, véleménykéré dokumentacid -

1.4 Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
1.4.1 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza M3 autépalya — Ujsortanya Ut — Nagykalléi u. — 01475/2 hrsz.-G Gt &ltal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatdnak fejlesztési elképzelései megvaldsitésdhoz a
Nyiregyhdza Déli Ipari Park bévitését szolgald ingatlanok jelenlegi 6vezeti besoroldasa Mez&gazdasagi
altalanos zéna (Ma), és Védelmi rendeltetési erd6zona (Ev).

A tervezett beruhdzds megvaldsithatosagdnak érdekében ,a Nyiregyhdza megyei jogu vdros
kiilteriiletén fekvd foldrészletek beruhdzdsi célteriiletté nyilvdanitdsardl” sz6lé 1077/2022. (1. 17.)
Kormany hatdrozata alapjan felsorolt ingatlanok fejlesztési tertilet megjeldlése keril dbrazolasra a
hatalyos szabalyozasi terven.

A szabdlyozasi terven rogzitett felirat: A Kormany 1077/2022. (Il. 17.) szam( Kormany hatarozata
alapjan kiemelt fejlesztési teriilet. ,Fejlesztés”

A maddositas soran teriletfelhasznalas, dvezet, épitési dvezet valamint az ezekre vonatkozd ovezeti
szabalyok és normativ értékek nem keriilnek médositasra.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Ugyiratszam: FOEP/1028-24/2022.
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4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa —1./2022.
- Targyaldsos eljaras, véleménykéré dokumentacid -

Jelenlegi szabalyozas

Epitési dvezeti kod

Ma

Terllet-felhasznalas

Mez8gazdasagi altalanos zéna

Epitészeti karakter

Epitési dvezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Ev

Terilet-felhasznalas

Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mdd

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

A Hész 13. § (2) bekezdése értelmében:
~(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zona (Md)

a) A zondba a jellemzben szanté mivelési dgu mez6gazdasdgi teriiletek tartoznak.
b) A zéndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban
régzitett feltételeknek megfelelé lakdépiiletek, valamint a jelen eldirds 15. §-ban felsorolt
épitmények helyezhetdk el.
c) A z6ndba esé telken uj épitmény elhelyezése az OTEK 63 eldirdsai szerint
engedélyezhetd.
d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a
telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m 2 épithetd be. 1000 m 2 -t meghaladd épiilet
csak szabdlyozdsi terv alapjan helyezheté el.
e) A telken ujonnan elhelyezhetd épitmények — kivéve a mezdgazdasdgi technoldgidhoz
kézvetlen kapcsolddo épitményeket - csak
1. szabadon dllé beépitési mod szerint,
2. legaldbb 10,0 m elSkert biztositdsdval,
3. 6ndllé lakdépiilet esetén legfeliebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas
tetbvel és max. 40° tet6hajldssz6ggel telepithetdk.
f) Egy telken udjonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete (lakoépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)
1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m 2 és a telek 50%-aq,
2. utdlag sem alakithaté dt 6ndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az
ujonnan kialakuld telek a legfeljebb 3%-os beépitettség eldirdsnak nem felel meg,
g) Lakdépiilet és gazdasdgi épiilet egy épliletben nem helyezheté el.”

A Hész 13. § (1) bekezdése értelmében:

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zéna (Ev)

A teriilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgal.
A teriileten épiilet ujonnan nem helyezheté el.”

Az épitési 6vezet tervezett besoroldsa, normativ értékek nem keriilnek médositasra.

Ugyiratszam: FOEP/1028-24/2022.
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4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Nyiregyhdza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2022. 6
- Targyalasos eljaras, véleménykéré dokumentacio -
2 Beavatkozasi pontok ismertetése
Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet | Biolégiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai Egyéb szabalyozasi
teriilethasznal | teriilethasznalat, (ha) aktivitasi | dvezet, HESZ (ha) aktivitasi mddositas, megjegyzés
at 6vezet, HESZ érték érték
1. Nyiregyhdza M3 autdpalya — | A Nyiregyhaza Déli Ipari Park bdvitését | ,beépitetlen MezGgazdasagi 100,64 - MezG6gazdasagi altaldanos zoéna 100,64 - -
Ujsortanya Ut — Nagykall6i u. — | szolgalé ingatlanok szabalyozasi | terllet” altalanos zéna (Ma), (Ma),
01475/2  hrsz.-4 4t altal | helyzetének rendezése. Védelmi rendeltetésd Védelmi rendeltetésii erd6zéna
hatarolt terilet. erddzona (Ev) (Ev)
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatasa nincs
% § R Rl 0 p P TI T . e o .
—— | |\ e, PR A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
_Mﬂ\ R B = -*"'; = : ; m Nem valtozik, hatasa nincs.
e nas 7 Y L &z 2 a2 o AR R 2 EER
/FV_/ e - ennnsmapsr==nf S = A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6ré6kség megérzése:
2 e B u--— 01466/12 ‘ - , ) , )
= (ore857) gomrmtT ouzos P oresasz Nem valtozik, hatasa nincs.
e Sanmanma 0 awn Ujsortanya . P . T Y P
ol =y tqannnt? X L 7 T A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
e i o '.‘ Kiemelt gazdasagfejlesztés biztositasdval a varos gazdasagi potenciélja jelentésen
& - i e megnodvekedik. Nagyszamu helyben kialakitott Uuj munkahely johet Iétre.
1 A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
i % A modositas a varos infrastrukturalis halézataban jelentds valtozast okoz (megvaldsitas
H LT | s esetén jelentds kdziizemi kapacitasi igény meriilhet fel).
b ] - Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
0 t ma e oy § " A teriilet ellatasat és miikddését biztositd, a jelenlegi hdldzatba illesztett kiegészitd
11 L 014703 N orses . 20 . 1z . ros
. . infrastrukturdlis elemek beillesztésével biztositja.
piz b e 014662 4651 oz oo e 7
' i t; AEE et Laké- és munkakériilmények:
e —aaanes ) Q s o
s H ___..-....----/-;"@1’6?’ = Nem valtozik, hatdsa nincs.
. 014722 ‘_-__...—---" r“:‘il% 01461/5 — N P = — — = =
‘:.......__...----" pigs [ diagre Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
B P —— ousrzz orsers A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem
orsasuy P g, oz érintett teriletet.
- o S 5 Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval b , s ., R . , ; . _
< A hatdlyos épitési és teleplilésképi Rendeletben biztositott, mar meglévé eszkozokkel
Tervezett szabalyozasi terv kivonata < biztosithatdak a természeti és tajvédelmi kérdések.
orevau | i | Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
e = = '7; B A teriilet valamint az egyes épitési telkek hataran kialakitandd atmeneti savok
= = 7 — B e 7 Taeh | 1f innt . /. .z s . s s . z
. '"Mli-:{\r- = a,‘fg"?.j s biztosithatjak a tdjhasznalatra és a tdjszerkezetre gyakorolt negativ hatasokat.
5/2). "" o862 ) .. y’d 33 Vs z Vs e
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3 Telepiilésszerkezeti mdédositasok

NYiREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

. \“ i

asbokor

X

o
&

Vizgazdalkodasi teriilet
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521 Ki 06 Telies Kilénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly

% Telepiiléstervezés:
L Andras TT-15-0378 Végh Joézsef TT/15-0124

2021. november

A modositasok nem teszik sziikségessé a teleplilésszerkezeti terv leirdsanak modositasat és a hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT) mddositasat.
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4 Alatamaszté munkarész

4.1 FGépitészi nyilatkozat
1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a

munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem vdltoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilet kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
érinti a szakteriiletet az 2-es beavatkozasi ponton.

4, KézmUvek Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentdcibhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a mddositds
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész nem kerilt kidolgozasra, mert nincs
teriiletfelhaszndlasi mdd valtozas, a meghatarozé miiszaki
infrastruktdra sem valtozik.

7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
soran teriletfelhasznaldsi méd valtozas nem torténik, igy
Nyiregyhdza  kozigazgatdsi terlletén a  bioldgiai
aktivitdsérték nem valtozik.

Kovacs Rita
varosi foépitész
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4.2 Telepiilésképi rendelettel oOsszefligg6, a szabdlyozas kialakitasara vonatkozé
észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos teleplilésképi védelmérdl széléd
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepilésképi el6irdsok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett modositds soran részben megvaltozé szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdanyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.3 Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre a médositas soran.
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5 Szabdlyozasi médositasok

,,,,,

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2022. (......) 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szé16 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasara
(MODOSITASOK I. — 1 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgydilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérédl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. & (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszk6zékrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségligyi
Osztaly

Budapest FGévaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Vasuti Hatdsagi FGosztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és RepulGtéri Hatdsagi FGosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal, Hatésagi F6osztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Foldlgyi Igazgatasi

Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erd6felligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki Engedélyezési és

Mérésligyi F6osztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.

Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze

a Korm. rendelet 42.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormdnyhivatal Allami F6épitésze zaré szakmai véleményének megadasaval a kovetkezéket
rendeli el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§. Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlap mddositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 §8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévet6 napon |ép hatdlyba és a kovetkez6 napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indulé Gigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdéan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhdaza, 2022. augusztus

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyzd6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
ddntési szint

FELULETEK

Telepiilési
dontési szint

l.rend(l vizgazdélkodasi célu kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rend(i nem koézlekedési céli kozteriilet (k6ztér, csak belteriileten és kiil-
teruleti beépitésre szant teriileten beldl)

Telken beliili kotelezo zoldfeliilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozasi terliletek 6sszevont teriilete nem kozterlileten (ha
orszagos eloirdsokbdl kovetkezik, nem telepiilési dontési szint)

K6z0sségi funkciéhoz kapesolddo zoldfelilet
Epitési hely *

A telek mélyfekvési tertilete, melyen a természetes névényaéllomany megérzendd,
nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Maemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zoldfellet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vaslittertilet

Gazdasagi rendeltetési erdd

Vizgazdélkodasi teriilet, nem kozterdilet

‘//252223 Tiizfalasan csatlakoztathatoé oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznélas

HATARVONALAK

Tervezett belteriilet hatara

Beépitésre szant tertilet hatéra kdltertleten

mmmmmm Sajatos elGirasok terliletének hatéra a teriilet sorszamaval

EEEEEEE ElIGvasarlasi joggal érintett tertilet hatéra

000000 Varoskapu zéna hatéra
—_— Védoteriiletek hatara
Ln 215465 e o re s s o P z ) . 2 =
sessesseees  Epitési Ovezetek, 6vezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben 6vezet-
hatar is, ilyenkor nem kerl kiilén jel6lésre az 6vezethatéar)

MK MK MK MK Muaemléki kornyezet hatara

RRRRRR Régészeti tertilet hatéra (védett, ill. védelemre javasolt)
sz sz sz sz sz Helyi védettségl telepllésszerkezet
vk vk vk vk vk Helyi védettségu teleptiléskép
ttetttt Helyi védettségl temetd
TTETT Orszagos jelent(iségo természetvédelmi terlilet (ex lege védett)
TETE Tt Tt Természeti teriilet hatéra
ht ht ht ht ht Helyi jelentoségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar
] Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra
CALLL L Bényatelek hatara (orszdgos érvény( jogszabalyok szerint)
— 2% _  Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé teriiletének hatéra gépjarmaszammal
S20J%L Jelentss szint alatti gépjarmutarolé terliletének hatara gépjarmiszammal

(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)
————— Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi el6iras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (koztertilet feletti) épitési hely

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepiilési | Telepiilési
A TR g, e 2 z dontési szint | dontési szint

L.rend( kézlekedési célu kozterdilet

VONALAK
Il.rend( kozlekedési célt kozteriilet z 5

Tervezett szabalyozasi vonal
l.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozteriilet (zoldteri- oooooo Valtoztatasi tilalom
let, egészségligyi és véderdd) )
e Epitési vonal

Epiiletsarok helye

Eldkert hatara, ha az altalanos el6irasoktdl eltér

Helyi védelem alatt all6 homlokzat
©® OO OO Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor
eseensseee Kozterileti fasitas, telken bellli kotelezo zoldfeliilet, ha fasor

Gépjarmu tt tengelye (. rend(l kozlekedési tertileteknél)

Vegyes hasznélatt csillapitott ill. korlatozott forgalmui gépjarm (it tengelye
oooooo Onallévagy kijelslt kerékpartt tengelye

e e oo e Ondllé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szélesség
MMM Zajvédo fal
TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[Tr] Transzformator helye
14 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé

javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid {dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
utvonalon van)

Szintbeni tit-vasut keresztez6dés

(] Mélygarézs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott
orszéagos Utvonalon van)

Kotelezéen megépitendd athajtd ill. atjard

Tervezett arkad

* Megsziinteto jel
Gk
711765 A biolégiai aktivitasérték telken beliil, ill a szomszédos kozteriileteken pétlandd
(8)

MEGJEGYZES:

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozési elgiras)

Kozlekedésbdl szarmazé zaj mérése javasolt
77777777 Tervezett telekhatar

Maganut

Oldalsé telekhatdron valé osszeépités lehetésége (zartudvar)
Rekultivacids teriilet hatara

Replilotér felszallopalya tengelye

E——F Jelentds védaterliletet igényl6 elektromos tavvezeték
(—¢ Jelentds védateriiletet igénylé gazvezeték
(1] Meglévé toltéallomas helye

Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet

* Kotelezo, amennyiben a szabalyozasi terlileten jeldlt épitési telek hatarai nem véltoznak.
Véltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztézni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Telepuilés kézigazgatasi hatéara

2. Beltertileti hatar

3. Szabalyozasi vonal

4. Beépitésre szant terllet hatara kllterlleten

5. Epitési 6vezeteket, Gvezeteket elvalaszté hatarvonal
6. Telekhatar

Mavi védelmi hatarvonalak

1. MGemléki kérnyezet hatara

2. Helyi telepUlési értékvédelmi terlilet hatara
T4j- és természetvédelmi hatarvonalak

1. Tajvédelmi korzet hatara

2. Orszagos természetvédelmi terllet hatéara
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terllet hatara

Ugyiratszam: FOEP/1028-24/2022.
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Ln 215465 Epitési dvezet jele Ny

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési 6vezet melyik rendeltetési z6naba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Beépitésre szant teriileten belil

Ln  nagyvérosias lak6zéna

Lk kisvarosias lak6zéna

Lke kertvarosias lakézona

Lf falusias lak6zéna

Vt  teleplléskdzpont vegyes zéna

Vk  kdzponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna

Gip zavaré hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Ui (dalshazas tdalézéna

Uh  hétvégihazas Gdil6zéna

Kke killonleges kereskedelmi célt zéna

Ki killdnleges kdzhasznalati épitményi zéna a funkcié megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  kiilénleges kézhasznélati épitményi zéna a funkcié megjeldlésével < 10% beépitettséggel
Kho kilénleges honvédelmi zona

Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zona

Kk  kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona

Kké kilénleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriileten belil

KOa altalanos kozlekedési zona

KOk vasuti kozlekedési zona

74 kézpark zéna

Ev  védelmirendeltetésa erdzéna

Ee egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetés erddzéna
Eg gazdasagi rendeltetést erd6zona

Mk mezbgazdasagi kertes zéna

M3 mezbdgazdasagi altalanos zéna

Mko korlétozott hasznalati mezgazdasagi zéna
VG vizgazdalkodasi zéna

Kki  kulonleges beépitésre nem szant terllet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

polgarvarosi

mezovarosi

belso kertségi

kilsd kertségi

tanyabokros

egyéb

NookwnN

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet kialakult vagy nem kialakult kategoériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési méd alkalmazhaté
1. szabadonall6 - telepszera
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsoru - altalanos
6. zartsorti - keretes
0. adottsagtél fiiggden
X\Y,Z sajatos eldiras

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol fiiggoen

X\Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott

CORXNDUTEWN =

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitetts;’g mértéke
o
<15%
< 20%
< 30%
< 40%
< 50%
< 60%
< 80%
< 100%
sajatos eloirasként meghatarozott

XOONONHFWN =

N wnn

Y,

N X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mi a megengedett épitménymagassag

=<35m

ONOURWN= 5

adottsagoktol fiiggoen
X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B) Sajatos épitési ovezet jele, a zardjelbe tett betd a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval

regyhaza Megyel Jog Vros
Polgsmesteri Hwvatala
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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