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Ugyintéz5: Kukucska Zsolt

ELOTERJESZTES
- Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdghoz —

Nyiregyhdza 19/2005. {V.5.) nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak mddositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasirdl sz6lé
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositisahoz
sziikséges partnerségi vélemények kiértékelésének jévahagyasardl
(MODOSITASOK XN./2021. - 3 teriilet, allami f8épitészi eljaras)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza MJV Kozgyiilésének Vérosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga atruhdzott
hataskérében 3 teriiletre vonatkozéan dontétt a 117/2005.(V.4.) sz. kozgydlési hatdrozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.) &nkormdnyzati
rendelettel jévdhagyott helyi épitési szabalyzatdnak és szabdlyozasi tervének mddositasardl. A
terbletek bemutatdsat a mellékelt véleményezési dokumenticié tartalmazza. (3. szdmu
melléklet)

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiorél és a
telepilésrendezési eszkizOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6a) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése allami féépitészi eljaras szerint torténhet, amennyiben a
telepilésrendezési eszkdz médositasa elirds javitasa, rajzi feldolgozasbél adédé pontatlansag
javitésa érdekében torténik vagy a szabdlyozdsi vonal vonalvezetése médosul gy, hogy a
madositas kévetkeztében a mar meglévé kozterilet szabélyozasi szélességének csékkentése
10%-nal kisebb mértékii és a megmaradd szabdlyozdsi szélesség legaldbb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv médositasat nem teszi szilkségessé. igy jelen esetben a rendezési terv
modosito eljéras az dllami féépitészi eljiras szabdlyai szerint lefolytathato.

2022 janudrjdban FOEP/11-13/2022. Ggyiratszamon MODOSITASOK XII./2021. néven 3 teriiletre
Nyiregyhaza MIV partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz616 10/2017. (11.24.) Snkormdnyzati
rendelete alapjan megkiildtiik a rendezési terv médositdshoz kapcsolédd véleménykérd
dokumentaciénkat az allandd partnereinknek (Terilleti Epitész Kamara, Mérnéki Kamara,
Nyirségi Civilhdz, E-misszi6 Egyesiilet) A véleményeket kiértékeltiik.
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A veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védeimi
szabdlyok eltéré alkalmazdsardl sz616 546/2020. (XII. 2.} Korm. rendelet 2. §-a szerint a helyi
onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést elGiré szabélyaitdl eltéréen a
tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus uton is lefolytathatja, és az
elbzetes és munkakézi tajékoztatds lakossagi foruma elektronikus Gton is torténhet azzal, hogy
az eészrevételeket és javaslatokat a kézzétételtsl szamitott tizenst napon beliil lehet megtenni,
kizardlag elektronikus dton. A partnerségi véleményezés meghirdetésre kerilt a Nyiregyhazi
napldban és az dnkormdnyzat honlapjdn, a véleményezési dokumenticidt kézzétettik a
honlapon. A véleményezés lezajlott 2022.01.14-01.31 kézétt.

A partnerségi véleményezésre beérkezett véleményeket kiértékeltiik, a valaszadék a modositast
tamogathatonak tartottdk. Az elektronikus uton lefolytatott lakossdgi forumra lakossagi
észrevétel, vélemény nem érkezett. (2. szdmu melléklet)

A Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése szerint és a 10/2017. {11.24.) 6nkormanyzati rendelet
alapjan a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviseld testiilettel. A 26/2019. {X11.20.)
onkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a Varosstratégiai  és
Kérnyezetvédelmi Bizottsdg &truhdzott hatdskdrében dént a telepilésrendezési eszkozok
partnerségi egyeztetési eljrdsaindl a beérkezett vélemények elfogadasarsl vagy el nem
fogadasaroél.

Fenti elGterjesztés alapjan kérem T. Bizottsdgot a mellékelt hatarozat tervezet jovahagyasaval a

beérkezett véleményeket és azok kiértékelését elfogadni sziveskedjen. (1. szdmu melléklet)

Nyiregyhaza, 2022, februir 16.

Tisztelettel: ® ‘L—-_‘ o

.....................................

Kovacs Rita
vdrosi foépitész
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1. sz. melléklet a FOEP/11-18/2022. sz. elGterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogii Varos Kozgylilése
Viérosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

veref srernnes (seee o00) SZAMUG

hatidrozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 5nkormanyzati rendelettel jovdhagyott helyi épitési
szabilyzatanak médositdsdrdl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél szolo
21/2007. (VI. 12.) Snkormanyzati rendelet mddositisihoz
szilkséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovihagyasara
(MODOSITASOK XI1./2021. - 3 teriilet, dllami féépitészi eljaras)

A Bizottsag
az alabbi targyu folyamatban Iévé rendezési terv mddositas esetében
- dllami fGépitészi eljdrasban MODOSITASOK XI1./2021. néven 3 teriileten térténd modositas -

a 10/2017. (11.24.) 6nkorményzati rendelet és az 546/2020. (XI. 2.) Korm. rendelet alapjan megtartott
lakossagi férumra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a mellékelt
kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a Féépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv médositas eljardsanak tovabb
folytatasara.
Felelés: Kovacs Rita varosi féépitész
Hatéridd: folyamatos
Nyiregyhaza, 2022, februar
£ /
Errdl értesiilnek:

1.) a Kdzgylilés tagjai
2.) a cimzetes féjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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2. sz. melléklet a FOEP/11-18/2022. szamu_elblerjesztéshez

Partnerségi Véleményezés kiériékeldse

{A telepilésrandezéssel Hsszelliggd parinerség egyeztaldsi szabalyaird! sz616 10/2017. (Il 24.) énkorményzati rendelel alapjén)

FOEPH1/2022. - Rendezési terv madositas, sllami {6épitészi elfras
MODOSITASOK Xi1/2021. - 3 terDlet, (véleményezési szakasz)

Vélemények

Tervez§i valaszok

Szabolcs-S5zatmar-Bereq Megyei Mérndk Kamara
4400 Nyiregyhdza, Kalvin tér 14, |, emelet
e-mail ¢im: meamaoki.kamara@t-online.hu

2022. janudr 31.-i véleményszeési haldridbig nem vélaszolt.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Ter{leti Epitész Kamara
4400 Nyiregyhdza, Oz utca 21.
a-mail cim: epiteszkamara @ gmail.com

1. Beavalkozisi pont: A lervezelt mddositassal egyet érdnk.

2. Beavatkozisi pont: A dokumentdcid 11, oldal lap aljan nem tdrténik évezeti
eldirds villozds, ugyanaz a Ge711966 dvezeti kod 1aldlhaté. Amennyiben mégis
Ge-rdl Gk-ra tonténik a modositas, az telepiilésszerkezeti tervel is érint, melyet
csatolni kell, illetve az ehhez kapcsolddé hatdrozal tervezetet is, Az ellentmondis
felolddsat kdvetben a tervezelt modositassal egystértiink.

3. Beavatkozdsi pont: Az dvezet besorolasa Koa-rél Vk700585-ra térténik a
médositds, mely telepllésszerkezeti tervel is érint, melyel csatolni kel illatve az
ehhez kapcsolddd hatarozat tervezetet is. A 19. oldalon a meglévd és tervezelt
szabdlyozasi lerv kivonata latszolag megegyezik, mikozben a modositassal
érintett terllet 3,13ha. Az sllentmondés felolddsat kéveiden a tervezett
mddositdssal egyetértonk.

1. Beavatkozidsi pont: Tervezdi észrevétell nem igényel.

2. Beavatkozdsi pont: A 314/2012, (X). 8.) Korm. rendelat 32. § (6a) pontja al
a telepilésrendezési eszkoz egyeztetése dllami f6épitészi aljdras szerint tortt
amennyiben a lelepilésrendezési eszkdz modositisa efirds javilasa,
leldelgozdshdl adddé pontatlansdg jevitisa érdekében toriénik. A vélamény
dokumentécié 1.5.2 pontjdban emlitésre keril, hogy technikai hiba folytan 201
a kilsd tervezd cég altal egybeszerkeszlett szabalyozasi tervbe
lertiletielhasznéldsi mod Egyéb ipari gazdasagi zéna (Ge) jeldlést kapott dgy,
nem ortént modositd eljdrds az lgyben. A szerkezeli terv nem valozol
hatdrozathozatalra nincs szikség a visszamddasilds soran, a hatalyos szerl
terv a valds llapoloknak megfelelden Gk kereskedelmi, szolgaltatdé gazd
zonadt jeldl a terfetre.

3. Beavatkozdsi pont: A Korm. rendefet 32, § (6a) pontja alapj
talapdlésrendezési eszkdz egyeztetése dllami 10épitészi eljaras szerint 16rie
amennyiben a szabélyozési vonal vonalvezetése mddosul Ggy, hogy a mad:
kivetkeztében a mar meglévd kdzteriilet szabélyozasi szélességénsk csokke
10%-ndl kisebb mérékd és a megmarads szabdlyozasi szélesség legalat
méter, amely a telepllésszerkezali terv médositésdt nem teszi szikséges:
tervezési terilet a 3,13ha, a konkrét modositds cea. 191 m2-t érint.

Nyirségi Civilhaz
4400 Nyiregyhaza, Damjanich u. 4-6.
e-mail cim: nyirsegicivilhaz @ enyfi.hu

2022. janudr 31 .- véleményezési hatariddig nem valaszolt.

E-misszio Természet- és Kornyezetvédelmi Egyesiilet
4400 Nyiregyhdza, Szabolcs u. 6.
e-mail cim: tomoril @ e-misszio.hu

2022. janudr 31.-i véleményezési hatdridGig nem valaszoit.

A 2022.01.14. - 01.31. kdzilt elektronikus Gion lefolytatolt lakossdgi férumra lakossdgi észrevétel, vélemény nem érkezefl.



3. sz. melléklet a FOEP/11-18/2022. szdmu elSterjesztéshez

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

2022. januar Telepllésrendezési eszkbzeinek médositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK XI1./2021. — 3 teriilet

Eljaras tipusa:
Allami f6épitészi eljaras
Partnerségi véleménykérd dokumentacid



telekfine.marika
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/11-18/2022. számú előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — XI1./2021.
- Allami f&épitészi eljaras, Véleményezési dokumentacio -

ALAIROLAP

NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Allami f6épitészi eljaras — Partnerségi véleményezési dokumentacié

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

7 7 7

FGépitészi Osztaly

Tervezo6k:

okleveles Yelepiilésmérndk

TT/15-0378
Vérosi f6épitész: |
& LA ™
Kovacs Rita

varosi fGépitész

Tervez6 munkatarsak:

_‘ P ) |
e N RSN e’.‘u.‘&'*
Kovacs Rita Kukucska Zsolt
épitészmérnok okl. épitémérndk
varosépitési - varosgazdalkodasi
szakmérnok

Telekfiné Bodi Maria Marids Eva
telepiilésmérnok telepilésmérndok

Ugyiratszam: FOEP/11-13/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — XI1./2021.

- Allami f&épitészi eljaras, Véleményezési dokumentacio - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepulésrendezési Tervének
- médositasahoz-
Allami f6épitészi eljaras — Partnerségi véleményezési dokumentacié
MGddositdsok XI1./2021.
Tartalomjegyzék
O = (o 720 0 1= 1 VAP UPUPPPRIRY 4
1.1.  Aterileten jelenleg hatalyban 1évé telepiilésrendezési eSzKOzOK........coevvuveeeeiiiereeiiiveeeeiiveennn. 4
N =3 IR0 <] FOO OO 4
1.3, AtNEZeti tErkEP — KIVAGATOK.....c.eiiieiiiieeeeeee ettt s st es sttt sa et seasaetetanas 5
1.4.  MOdositassal Erintett TEITIETEK .....ccvieecviiicieecee ettt e sbe e e e 6
1.5.  Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa ........ccceeieciiiiieciiiicccee e 7
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4.4.  Ujbeépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozd nyilatkozat ............ceeeveveveveeeveveeeenennns 24
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Ugyiratszam: FOEP/11-13/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — XI1./2021.
- Allami fGépitészi eljaras, Véleményezési dokumentacio -

Nyiregyhaza Megyel Jogu Varos Kozgyllése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga

118/2021. (X11.14.) szamii
hatdrozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabélyzatanak
mbdositasardl és egységes szerkezeti szbvegének megallapitasardl sz616 21/2007. (V1. 12.)
Onkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2021. év december meginditdsa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MJV Kozgy(lésének a 26/2019. (X11.20.) dnkormdnyzati rendelet 2. mellékietének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve modositdsanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi terileteket érintik:

Déli Ipari Park bévitése
Nyugati elkeruld ut Tiszavosvari ut és Nyirsz&idsi ut kozotti szakaszanok modositasa
Nyiregyhdza-Oros - Nopkor kerékpdrut fejlesztéséhez sziikséges I. rendd kéziekedési célu
kozterdulet hatdrianok szélesitése

- lgrice koz, 12701/42 hrsz.-u ingation témbjének rajzi feldolgozésbol eredd technikai hibo
Javitdso
A Debreceni ut menti 8237/9 és 8237/17 hrsz.-t ingationok témbjének rojzi feldolgozdsbdl
eredd technikai hibo javitdso teriletfelhasznaldsi méd vaitozassal
Vasutdllomds Intermoddlis  dtszallokapcsolatainak  fejlesztéséhez  (IMCS)  kopcsolédo
szabdlyozasi tervi modositas

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi fGépitészt, hogy a telepiiésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérd! intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatdrozott
egyeztetési eljards lebonyolitdsa utdn a terv modositasat Kdzgydlésre terjessze eld.

Felel§s: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2021. december 14.

) M

Tormdssi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiinek:

1.) @ Kozgy(iés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetsi

Ugyiratszam: FOEP/11-13/2022.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — XI1./2021.
a - Allami f6épitészi eljaras, Véleményezési dokumentacio -

1. El6zmény
1.1. A teriileten jelenleg hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkoz6k

e 117/2005. (V.4) sz. hatadrozattal elfogadott telepulésszerkezeti tervének és leirdasanak
elfogadasardl

e 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
és Szabalyozasi tervének elfogadasardl

1.2.  Atnézeti térkép

Ugyiratszam: FOEP/11-13/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — XI1./2021.
- Allami f&épitészi eljaras, Véleményezési dokumentacio -

1.3.  Atnézeti térkép — kivagatok

1. beavatkozasi pont — Igrice k6z 2. beavatkozasi pont - Debreceni utca
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3. beavatkozasi pont — IMCS teriilete

Ugyiratszam: FOEP/11-13/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



-y Bk »
xﬁ

Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — XI1./2021.

- Allami f&épitészi eljaras, Véleményezési dokumentacio -

1.4. Modositassal érintett teriiletek
Megindité | Szelvé
Sor- . B Pyt A i (42
s7am hatarozat ny- Tervezési teriiletek Modédositas targya
szama szam
Igrice k6z, 12701/42 hrsz.-G ingatlan tombjének rajzi
feldolgozasbol eredd technikai hiba javitasa: Az
1 118/2021. BS C5 Igrice utca - Igrice koz eredeti  oldalhatdaron  3ll6  beépitési mddra
: (X1.14.) ! - Igrice utca — vasut terllete visszaallitjuk a hatalyos, de nem valds szabadonallé —
altalanos beépitési modot.
Lke 412443->Lke 413443
A Debreceni Ut menti 8237/9 és 8237/17 hrsz.-u
. T ingatlanok tombjének rajzi feldolgozasbdl eredé
Debreceni utca — vasuti terilet - o b s s P s
118/2021. B} technikai hiba javitasa: az Egyéb ipari gazdaségi zona
2. G5 Kulcsar utca - Csemete utca — . s . . . .
(X1.14.) . ) . N (Ge) teriletfelhasznalasi mddot visszavaltoztatjuk
Tlnde utca altal hatérolt terllet . . 3 e
Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi zonara (Gk)
Ge 711966 - Gk 711966
Nviresvhaza Széchenvi utca - A Vasutéllomas intermodalis atszallokapcsolatainak
118/2021. (| yiregynaza, szecheny | fejlesztéséhez (IMCS) kapcsolédd szabélyozasi tervi
3. F4 Arpdd utca - Damjanich utca - vasut s . . . e
(X1.14.) N . . i modositasa soran a szabalyozasi vonal kismértéki
terilete altal hatarolt teriilet s o
modositdsa sziikséges.

Ugyiratszam: FOEP/11-13/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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1.5. Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa
1.5.1. 1. Beavatkozasi pont - Igrice koz

Nyiregyhdzan a kilterilet — belteriilet hataran a Igrice utca - Igrice koz - Igrice utca — vasut terilete
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési terlilet Sdstéhegy varosrészben

(Forras: www.google.hu/maps)

Nyiregyhaza jelenlegi szabalyozasi tervének alapja 2005-ben késziilt. Az Igrice kbz 12701/42 hrsz.-G
ingatlan tdmbjében 2005 6ta az oldalhataron allé beépitési mdd volt elGirva. Az ott elhelyezkedd
ingatlanok nagy része oldalhatdron allé beépitési mdd szerint éplilt be lakéhazzal. 2010-ben technikai
hiba folytdn a kilsé tervezé cég altal készitett rendezési tervi mddositasok sordn a beépitési mod
szabadonall6 - altalanosra valtozott mddositasi eljards nélkil. Az eredeti oldalhatdron allo beépitési
madot visszadllitjuk. Ha a rajzi feldolgozasbdl eredd hiba javitasra keriil, akkor a szabdlyozasi terv és a
valds allapotok ismét 6sszhangba kerilnek.

Lke 412443 ke 413443
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Az Ovezet/épitési dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

Lke 412443

Tertlet-felhasznalas

Kertvarosias lakdzona

Epitészeti karakter

belsé kertségi

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdd

szabadondllé - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 720 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség 30%

Megengedett épitménymagassag 6,5 m
Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Lke 413443

Terulet-felhasznalas

Kertvarosias lakdzona

Epitészeti karakter

belsé kertségi

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

oldalhataron allé

Megengedett legkisebb telekméret 720 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 6,5m

A Nyiregyhdaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése altal a varos kozigazgatdsi terlletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgyiilés rendeletével jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak (tovabbiakban:

HESZ) 6. § (3) bekezdése értelmében:

»(3) Kertvdrosias lakézéna (Lke)

a)

b)
c)

d)

1)

ag)

A teriilet jellemzben alacsony laksliriiségl, dsszefiiggd kertes, legfeljebb egy épiilettémeget képezd
és legfeljebb két (a 17 sajatos elbirdsokkal rendelkez6 Sostogydgyfiirdé teriiletén, az épitési 6vezeti
elGirdsok betartdsdval kivételesen hdrom) 6ndllo rendeltetési egységet magdban foglalg,
tébbségében lako- épliletek elhelyezésére szolgdl.

Az épitési hely vonaldban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj éplilet épitménymagassdga legfeljebb
5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elbirdsok szerinti oldalhatdron

A teriileten
- legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet (a 17 sajdtos eldirdsokkal rendelkezé Sostogydgyfiirdé
teriiletén, az épitési dvezeti elbirdsok betartdsdval kivételesen hdrom rendeltetési egység), a
helyi lakossdg elldtdsdat szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet, egyhdzi, oktatdsi,
egészséqligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen
— a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlo épitmény, sportépitmény, szdlldshely-szolgdltato
épitmény
helyezheté el.
A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a szomszédos
lakdtelek feldli hatdrokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m széles savban
biztosithato.
A terlileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszobaszamu éplilet,
szadllashely szolgdltato épiilet és egyéb k6zb6sségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet.
A teriileten nem helyezhetd el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszoba- szamu éplilet
és egyéb kbzbsségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajdtos eléirdsokkal rendelkezé
teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszamot meghaladd, de legfeljebb nyolc szobdt
tartalmazo egyéb szdlldshely is létesithet6 az egyéb elbirdsok betartdsaval.
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h) A teriileten a zéndra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az dvezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithatd telkek ardnydban névekedhet.
Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi — a telken beliil — az épitési
helyen beliil — tébb éplilet is épitheté a vonatkozo elGirdsok betartdsdval, de egy épiiletben
legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.

i) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az dvezeti eléirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek ardnydaban névekedhet.
Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi — a telken beliil — az épitési
helyen beliil — tébb épiilet is épitheté a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de egy épiiletben

elGirasok betartdsdval kivételesen hat) rendeltetési egység helyezheté el.”
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1.5.2. 2. Beavatkozasi pont — Debreceni utca

Nyiregyhdaza belteriiletén a Debreceni utca — vasuti teriilet - Kulcsar utca - Csemete utca — Tiinde utca

altal hatdrolt teriilet altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet a Déli Ipartelep
varosrészben.
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(Forras: www.google.hu/maps)

Nyiregyhaza jelenlegi szabalyozasi tervének alapja 2005-ben készilt. A Debreceni Ut melletti 8237/9
és 8237/17 hrsz.-U ingatlanokat érint§ tombben 2005 6ta a Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona
(Gk) teriletfelhasznalasi méd volt el6irva. A tomb ingatlanjainak nagy része ezen teriletfelhasznalasi
mod szerint éplilt be kereskedelmi épulettel (pl. a LIDL druhaz is).

2010-ben technikai hiba folytan a kiils6 tervezd cég altal készitett rendezési tervi modositasok soran
a terilletfelhaszndldsi mdéd Egyéb ipari gazdasagi zéndra (Ge) valtozott a szabalyozdsi tervben
modositdsi eljards nélkil, de a szerkezeti tervben tovabbra is Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
zéna (Gk) szerepel. Az eredeti Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona tertletfelhaszndlasi médot
visszadllitjuk, egyéb el6irds nem valtozik. A rajzi feldolgozasbdl eredd hiba javitdsra keril, ezdltal a
szerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a valds allapotok ismét 6sszhangba keriilnek.

Ge 711966 - Gk 711966
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A tdmb hatalyos szerkezeti terv kivonata

Az Ovezet/épitési dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kod Ge 711966
Terlilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdd

szabadondllé- telepszerl

Megengedett legkisebb telekméret

10 000 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség

50%

Megengedett épitménymagassag

9,5- 12,5 m (5 szint)

Tervezett szabdlyozas

Ovezeti kdd Ge 711966
Terlilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési méd

szabadonallé- telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret

10 000 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség

50%

Megengedett épitménymagassag

9,5-12,5 m (5 szint)
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A HESZ 8. § (4) és (5) bekezdése értelmében:

~(4) Egyéb ipari zona (Ge)

a) A teriilet a védétdvolsaigot nem igényl6, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
telepiilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,

c) meglévd épiiletek a b. pont szerinti funkcidkra nem alakithatdk dt.

(5) Az 6vezetben az I. rendii utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos elGirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.”

A HESZ 8. § (2) bekezdése értelmében:
~(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zona a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlo épitmények
elhelyezésére kijeldlt teriilet.
b) A teriileten
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi célu éplilet, gazdasdgi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok, kereskedelmi, szolgdltatdsi
éplilet, igazgatdsi éplilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabba kivételesen,
- egyhdzi, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis intézmény, egyéb k6zdsségi szorakoztato éplilet
helyezheté el.
c) A teriileten meglévaé épiiletek a kivételesen elhelyezhetd épiiletek funkcidi szerint is dtalakithatok.
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1.5.3. 3. Beavatkozasi pont - IMCS

Nyiregyhaza belteriiletén a Nagykorut dél-nyugati részén a Széchenyi utca - Arpad utca - Damjanich
utca - vasut terilete altal hatdrolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Onkormanyzata a vasutallomas kdzvetlen kdrnyezetében egy helyre
szeretné kézpontositani a jelentds kozlekedési infrastrukturat (helyi és helykozi autébusz kozlekedés,
normal nyomkozl vasuti és keskeny nyomkozl vasuti kozlekedés, parkoldhaz). A projekt
megvaldsitdsdra allami beruhazasként van lehetGség, ezért a beruhazdo-megrendel6 a Nemzeti
Infrastruktira Fejleszt6 Zrt. (1134 Budapest, Vaci Ut 45. AB porta, a tovabbiakban: NIF Zrt.) lett, aki a
tervezési feladatokkal az UTIBER Kft.-t (1115 Budapest, Csdka utca 7-13.) bizta meg kozbeszerzési
eljaras nyerteseként.

Magyarorszag Kormanya a ,Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos vasutallomds intermodalis
atszallékapcsolatainak fejlesztése és P+R parkoldk kialakitdsa a megyeszékhely vasuti elévarosi
korzetében 1. tem” cim{ projektet az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefliggé
kozigazgatdsi hatdsdgi lgyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl Uggyé
nyilvanitasardl szolé 345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletének 3. Varosi kozlekedési
projektek 3.2.7. pontja alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségii kozlekedési
infrastruktdra-beruhdzassa mindgsitette.
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Az intermodalis csomdpont megvaldsithatésagahoz sziikségessé valt a varos rendezési tervének a
maédositasa. Nyiregyhaza MJV Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 93/2016.(V.24.) sz.
hatdrozatdban jovdhagyta a rendezési terv mddositd eljards meginditdsat. A mddositd eljaras
lefolytatdsa utan Nyiregyhaza MIV Kozgy(ilése a 145/2021. (I1X.30.) KGY szamu hatédrozatéaval
Nyiregyhaza MJV teleplilésszerkezeti terv mddositasat és 25/2021. (X.1.) 6nkormanyzati rendeletével
a helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozasi tervlapok médositdsat 2021. szeptemberében jovahagyta.

Attekintd térkép

Tervezl:

UTIBER KOZUTI BERUHAZO KFT.
1115 Budapest, Csdéka utca 7-13.

g ‘p»' = b2 e e—m——— =
A LS - R
Atnézeti helyszinrajz — Tervez6: UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csoka utca 7-13.)
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A tervegyeztetések soran a taxi és K+R parkoldk helye valtozott, ami a szabalyozasi terv kis mértékd
Ujabb moddositasat vonja maga utdn: a szabdlyozasi vonal kis mérték(i mddositasa sziikséges a
tulajdonosi és fenntartasi viszonyok majdani rendezéséhhez. A szabdlyozasi terv és az engedélyezési
tervdokumentdcié ismét 6sszhangba kerdil.
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Altalanos helyszinrajz részlet 2021. 12. — Tervezd: UTIBER KFT. (1115 Budap‘es‘t,.Cséka utca 7-13.)

Az IMCS projekt 2021. szeptember 6-an 3779-29/2021. sz. hatarozatban kérnyezetvédelmi
engedélyt kapott.

Az épitési 6vezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd KOa

Terilet-felhasznalas Altalanos kozlekedési zona

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség 5%

Megengedett épitménymagassag 7,5m
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Tervezett szabdlyozas
Epitési 6vezeti kod Vk 700585
Terllet-felhasznalas K6zponti vegyes zéna (Vk)
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e kialakult
Beépitési mod adottsagtol figgb
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 80%
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m
Legkisebb zoldfeliilet 10%

A HESZ 7. § (2) bekezdése értelmében:

»(2) Kézponti vegyes zéna (Vk)
a) A teriilet jellemzéen tébb rendeltetési egységet magdban foglalé kézponti igazgatdsi, kereskedelmi,
szolgaltato gazdasdgi épiiletek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten elhelyezhetd
ba) igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdlldshely szolgdltatd épiilet, egyéb
kbézdsségi szorakoztatd, kulturdlis éplilet, egyhdzi, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis
éplilet, sportépitmény, tdobbszintes parkolohdz, valamint ahhoz kapcsolddo lizemanyagtélts, nem
zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény,
bb) lakdsok, de csak az I. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az épliletben elhelyezett Gsszes
lakdszint-tertilet nem Iépi tul az éplilet Gsszes szintteriiletének 50%-dt.
c) A teriileten elhelyezheté épiileteken belil a tulajdonos, a haszndlé szamdra szolgdlo lakds

engedélyezhetd.”

A HESZ 11. § (1) értelmében:

(1) Kézuti kézlekedési zona (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljdra kijeldlt tertiilet.
b) A teriileten
1. az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmi-vdrakozéhelyek (parkoldk,
mélyparkoldk), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a kzmlivek és a hirkézlés épitményei, tovabbd
2. a kézuti kézlekedést kiszolgdlo
- koézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szallashely szolgdltato épiiletek,
- igazgatdsi épliletek,
- gazdasdgi célu épiiletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlo
lakdsok
helyezheték el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez 6ndllo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités nagysdga
legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.

Ugyiratszam: FOEP/11-13/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben elGzetes tervezetek, azok tdjékoztaté jellegliek!)

i :
,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval”

s uniw

413443

NI Wt

Lke

413443

,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval”

Modositasra kijelolt teriilet Moadositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Terilet Biologiai | Tervezett teriilethaszndlat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi médositas,
teriilethasznalat teriilethasznala (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
t, ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza, |Igrice utca - | Technikai hiba folytan | — kivett beépitetlen | Kertvarosias 1,92 - Kertvarosias lakézéna (Lke) | 1,92 - Technikai hiba kijavitasa torténik
1. Igrice koz - Igrice utca — vasut | szabadonallé - altalanosra terilet lakézona (Lke)
terulete altal hatarolt teriilet. | valtozott az oldalhatdron | kivett lakohaz, udvar, Lke 413443
allé beépitési modd, ezt | melléképiilet és | Lke 412443
allitjuk vissza a szabdlyo- | gazdasdgi épiilet
zasi terv és a valos allapo-
tok 6sszhangja érdekében
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
A moédositds hatasara az Uresen all6 lakoingatlanok beépithet6vé valnak.
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis orokség megérzése:
A e P Nem valtozik, hatasa nincs.
, A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Gk o Gk “ A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukttralis egyenlotlenségek cs6kkentése:
ke ke 711765 / .0, Nem valtozik, hatasa nincs.
113443 113443 ; Megfelelé szinvonald kézlekedés kialakitasa:
2 Nem valtozik, hatasa nincs.
Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
I Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
g A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
2 teruletet.
= Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
I

Belteruleti médositas a tajképet, természeti értékeket nem érinti.

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Teriilettel, termé6folddel valo takarékos gazdalkodas:
Termd&fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/11-13/2022.

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Modositasra kijelolt teriilet Madositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Terilet Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriile Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mdédositas,
teriilethasznalat teriilethasznala (ha) aktivitasi ovezet, HESZ t (ha) aktivitasi megjegyzés
t, ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza, Debreceni utca — | Technikai hiba folytan | kivett beépitetlen | Egyéb ipari | 4,914 - Kereskedelmi, szolgdltatdé | 4,914 - Technikai hiba kijavitasa torténik
vasuti teriulet - Kulcsar utca - | Egyéb ipari gazdasagi terilet gazdasagi gazdasagi zéna (Gk) A tomb nagy része kereskedelmi
2 Csemete utca — Tunde utca | z6nara (Ge) valtozott a | kivett beép. terilet zonara (Ge) épulettel épult be(pl. a LIDL aruhaz
altal hatarolt terilet. Kereskedelmi, szolgaltatd | kivett élelmiszer- Gk 711966 is)
gazdasagi zona (Gk), ezt diszkont aruhaz és | Ge 711966 a szerkezeti tervben tovabbra is
allitjuk vissza a szabalyo- kozforgalom Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
zasi terv és a valos allapo- szamara megnyitott zona (Gk) szerepel
tok 6sszhangja érdekében maganut, parkolok
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
A moédositas hatasara az tresen all6 lakéingatlanok beépithet6vé vélnak.
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
v.'.p:::—/i -_-__,-11'53675“' o\ ‘~ ~ < 13943 - 53 =1 — Ai:k“IQJC.J:l, N L"“
Sy ,(f" { ,\,'-", ‘5';;“3 O i T 415443 Z e A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis rékség megdrzése:
=g . e — peee ) g A . . q
/ : el 7 ke~ ﬂ:-!.“" Wi b~ = ke "“;,‘_.’-" - Nem valtozik, hatasa nincs.
7 o shke” \| == ; 315443 Jo® A= p , P T -~
{1 INB4AS e 13443 \| e |/ e 13442 5 ke A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
{ gL S e . K et BV % 41344 e (.
K | ‘ ‘..»G.o.. e 8 41344 .11765 / ,0"'Ge 3 Lke B Nem valtozik, hatasa nincs.
11765 [ e el i - ‘ » ‘ 413443 - = : P PTT s . = .
7 L) e 11968 413443 '.' P 711909 . A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
.“ { ’ ‘ FAN .0. { . Nem viltozik, hatédsa nincs.
.A . \ . . . Ve s . z . ry 7
Vi . Lke te H (& LS Lke | ike 8 Megfelels szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
(& | 413443 Ky =W . | #1344 | 413443 413 B fa i
;.'./ . 413443 41344 ¢!/ ok \ “? Nem valtozik, hatasa nincs.
I \ . . | .
‘ ]-"=' [ 711785 E Bi TI765 . Laké- és munkakoriilmények:
n ' : oo (o
:' l i E | i Nem valtozik, hatasa nincs.
' . ! i = z . - S T
E ' H ¢ E & Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
zl- s g ’ A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
3 ' . ¥ .
B = ?191966 ‘ 8l = 711966 ‘ L“‘a e} teriiletet.
= Ge } = Ge | Ge 413 [ " 2 2 2o 2
® 700065 ! = 700065 T g s Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
JiE | T 1 B 4 E C E g Belterileti modositds a tajképet, természeti értékeket nem érinti.
| i =T W] 4
o T — 1 H .. H Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
.' Bl | [ Ev . \ i Nem valtozik, hatdsa nincs.
N8 T i Lke e Lke 55
-Gb;;’ I . 41354! Gl = o3 z Teriilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
!_7",_’_ g ? E B IR - Term&féld mds célt hasznositasa nem torténik.
e [ Be ) = {8 ‘ P , PSS —
e Q@ ; E E ‘ Q?EG/ 3 Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
[ - | { [ G | . . . .
% E U ! , - 1768 E E Nem valtozik, hatasa nincs.
‘ il | _a " u it f - i Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
1 = ! Ge ) _ | Ge e .
E =) P IRy | Vi 710768 5 . E | \ e )33353 ‘ 711765 ag Nem valtozik, hatdsa nincs.
. | A~ Parkols. 413353 Babet == {5 [ W\~ Parkold DB Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
- e e L L L L LU LU UL L LD ,“=5_h.'..--nu--..L..unoui!!“_!!."“"“',':k Nem valtozik, hatdsa nincs.
f 1 Go \ \ =4 Ge ‘ F Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
| | e | P . 3 .
l 711966 1!l ld i 711966 | & d Nem valtozik, hatdsa nincs.
.. i . e L i . e Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval ,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval , . ! . . .
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/11-13/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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AF

'’ '’
Moddositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, Teriilet Biologiai Egyéb szabalyozasi mddositas
teriilethasznalat teriilethasznala (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
t, ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza, Széchenyi utca - | az IMCS  terliletéhez | kivett autébusz | Altalanos 3,13 - K6zponti vegyes zdna (Vk) 3,13 - A szabalyozasi vonal kis mérték(
3 Arpad utca - Damjanich utca - | szilkséges a szabdlyozasi palya-udvar kozlekedési kiigazitasa torténik, a kozlekedési
’ vasut terllete altal hatdrolt | vonal kis mérték( | kivett koztertlet z6na (KO3) célid  kozterilet keresztmetszeti
terilet. modositasa a tervegyezte- | kivett vasuti terllet csokkenése nem éri el a 10%-ot a
tések soran megvaltozott modositasi helyen
helyzetli taxi és K+R
parkolok miatt.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
. , L . . . . . Nem valtozik, hatdsa nincs.
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata . . . .
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
\ 1 711eas. PSR PR ;:‘;0";‘;"‘_"“"‘ e o ts /) T 7T LA15X6200060200080 Nem valtozik, hatdsa nincs.
e _ :
—— 'C‘ik ' 'c’ Vk. : o9 ;/ 24 A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
‘-‘f,'f»" 700065 ‘\711 S ‘.;ﬁf' 105x7§05‘."'-5x. Nem valtozik, hatasa nincs.
o \ 0. % — ) . ” . ;s _ 7 . e z e 7
o“ Pid W w‘&‘ ;:5453 \‘. 4 /)tg\ A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
. 5 .- \ . . . .
0 | '70004 A . " R, Nem valtozik, hatdsa nincs.
(3 B A % s < + 3050 ,
" » A N e
Y et \ Vt’ Y \ . N TR P B P T P - - .
\ s '\ Vt s, . A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
“. \ Ve 3154‘2 "‘ Vvt 3154‘” 315453 R \) = y g 2 4/ g : ] 2 .
" Z | 700040 . s 2\ 700040 % ; Nem valtozik, hatdsa nincs.
Ge ", : = ::515 315453 '\ 'u a “‘ ) W= Lk \l7. i Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
711756 ‘.‘ e s ‘.“ i i 3 \ 7131756 ‘0‘ =y % 31&53 315453 '\ °° A vasutallomas kozvetlen kornyezetében egy helyre kozpontositédik a kozlekedési
’o‘ %, 700585 | 715445‘7-30"40 315‘53 # '-' ;’;‘0585 \ 7154451_,, 315453 \ infrastruktura, komfortosabba vélik az atszallasi lehetdség. A beruhdzasnak érdemi forgalom
"‘ 2, \; \= '8 %30040 akhe ‘-‘ °°‘4° Cn vonzd hatdsa nem lesz.
2t - ot I “ .‘ 2 2z = .
“‘ 5 ..I'\. 2 2\ ‘¢‘ e '-. 700040 Laké- és munkakoériilmények:
." A \‘!1 '-‘ AN ,\ ‘.‘ : \\\ , - '-' : ""-.‘ A munkaba jarashoz a kdzlekedési lehet8ségek kdnnyebbé véllnak.
. O N % : s Ln \ Z .. < < T P’
‘.‘ N\ \ ‘.. 7003':0 3 ".' AT\ ". 700040+ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
“‘ \ % 3,154;3‘ . | ke’ 13 Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd, ismert régészeti terllet taldlhato a
“ -_. tn y o“ .“ 3:‘5453 g terileten. A foldmunkdak megkezdése el6tt az oOrokségvédelmi hatdsaggal egyeztetni
. A } . / 2 s s
. % 700040 % % 700040 ) szikséges. A tervez6 a hatdsaggal mar egyeztetett.
% 700040 (1 | ’ Ln % = - - RPVTY
% s 7'1’1 85)7' ¥ 700040 | n & Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
. A\ ‘ . sz . g sae . P . . s s . .
% RN N . '¢‘ 7118 T A tervezett mddositas a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik, a tajban kirivo valtozast
- ) \ \ g . Z P
% :- “ '.. = nem okoz. Az IMCS projekt 2021. szeptember 6-an 3779-29/2021. sz. hatarozatban
\ g , '8 . . . .
: " “,‘-’ \ ‘.’ . ‘..',.t kornyezetvédelmi engedélyt kapott.
1766 80 % A e 0 ; Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
S Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, termé6folddel valo takarékos gazdalkodas:
Termd&fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
A terileten mar meglévé er6forrasok kihasznalasara épilé fejlesztés torténik, ezért hatasa
nincs a terdletre.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/11-13/2022.
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NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M =1:85000

%
13
Tunlaﬂnhllmml!
Kod Jo =5
El11 n 15 Teles Nagyvarosias lakdlerlet
B2 W 12 Teles Kisvarosiss lakolandet
B3 e 035 Telgs Kartvarosias lakotariiet
CJ14 U 02 Részleges Fausias lakdlondiet
2 vt 08 Teles TeleplUleskizpont vegyes serillet
B2z Vs 11 Teles Kozponti vegyns tenlel
Em3t Gk 06 Telps Karersh -, o i toeciat
2 Gp 05 Teles Zayard hatasi ipan gazdasag: terilket
02 Ge 05 Teles Egyét ipari gazdasagl terifet
Bl 41 U 03 Telhes Uditthazas Dd0M et
E342 On 015 Telps Ftwiginazas CaXGtaniie
ERs51 e 06 Telks Kokn kareskadaln cél) tandiat
EEA21 K 06 Teles Koknleges intézmanys terliet >=10% itettségpel
C0 8522 K0 005 Teles Kulonkegas intézmanyt terliat <10% bedpi
CI054 Ko 02 Részleges  Kilinkeges hoonddelmi jarilel
@ s5 o 001 R ges Kk hudladak eihaly QG terllket
[0 56 Kk 015 Részlages K , cal teriliet
057 Ked 025 Teles Kilonleges kidekndesi teriisl
53 6.1.0 KOs Aalines kizhekedési teritet
B 500 KOy Vasit hilekedés taniet
= 7.0 g énkmnilo!
8.14.0 Ee gasTsegugy!- tunszskal call ordd
B 820 Ev Vedeims céll erd6
R B30 Eg Gazdasdy ol enid
=5 990 Mk Wares terlint
1 820 Ma MezGgazdasag altaldnos sertilet
3 8.3.0 Mo Mezigazdassyi kofatozolt hasardatu ter(le
10 Vg Vizgazoahodss enidet
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£ Kazpark wilogd 20kdsdr
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&= Tartalék semate
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A médositasok nem teszik sziikségessé a telepiilésszerkezeti terv leirdsanak médositasat és a hatdlyos Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) mddositasat.
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4, Alatamaszté munkarész

4.1.F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilet kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész kidolgozasra keriilt, mivel a mddositds érinti a
szaktertletet az 2-es beavatkozasi ponton.

4, KézmUvek

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a mddositds
nem érinti a szakteriletet.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentdcibhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem vdltoznak.

6. MTrT Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan

a munkarész nem keriilt kidolgozasra, mert nincs
teriletfelhasznaldsi méd valtozas, a meghatdrozé muszaki
infrastruktura sem valtozik.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentacidhoz a terililetre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
soran teriletfelhasznaldsi méd valtozds nem torténik, igy
Nyiregyhdza  kozigazgatdsi teriletén a  bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovdcs Rita

varosi fGépitész
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4.2 Kozlekedési alatamaszté munkarész (3. Beavatkozasi pont)

A tervezett mddositasoknak nincsenek a telepiilés alapvet6 koézlekedési rendszerét befolyasold
hatasai. Nyiregyhazan a Petdfi utca a belterileten haladd 2x2 forgalmi sdvos Nagykorut részét képezi.
A Magyar KozUt Nzrt. kezelésében all6 3317 jel ut Allomds tér (Petdfi u.) 56+069.39 - 56+467.10 km
szelvények kozotti  szakaszan torténik a nyomvonal kismértéklii modositasa, gyalogjarda —
kerékparut kiépitése a forgalom elvezetéséhez sziikséges 3+2 forgalmi savval.

5. Mélygarazs és felszini parkolék tervezése

A P+R parkold elhelyezésére mélygarazsi kialakitas tervezése mellett szlletett dontés,
Tervezési feladat 200 db gépjarml elhelyezésének megtervezése, amelynek
megfeleldségét az dllomas eldtti tér és annak kdrnyezetében biztositott parkolohelyszam
és az elvégzendG parkoldsi meérleg alapjan igazolni kell. Az allomas épilet elotti
nagymeéretd fak megtartdsa javasolt. Az dllomas el6tti tér déli oldaldn a meglévd MAV
Ozemi parkoldt legfeljebb 5 személygépkocsi parkolasara tovabbra is biztositani kell, A

A mélygarazs mikodése tekintetében a nem fizetd Uzemeltetési rendszert kell figyelembe
venni, de ugy kell kialakitani, kllondsképpen a mélygarazs térszint alatti bejaratara, hogy
a fizetd uzemelési rendszer késtbbi bevezetésének feltételei jelentds atépités nélkul
biztosithatd legyen. E tekintetben a késdbb esetleg bevezetendd rendszer alépitményi
halézatat mindenekeldtt véddcsovek elhelyezésének mélységéig meg kell tervezni,

Az Intermodalis csomdpont mélygarazsa a Penny Market aruhaz és az Arany Janos utca
kozottl parkolé dtra csatlakozd, Gjonnan tervezésre kerllé csoméponton keresztul, majd a
Petdfi Sandor utca alatti kozuti alaglton at, rampan keleti irdanybol térténd megkdzelitését
kell megtervezni. A taxik és a K+R (Kiss and Ride) parkolét a Petdfl Sandor utca vasut
feldli oldalan parhuzamos parkolassal kell kialakitani

A felszinen 7 db taxiparkolohely, 5 db K+R parkolohely, az allomas elotti tér déli oldalan 2
db mozgasseérllt parkolohely kialakitasat kell megtervezni.

A felvételi épulettdl északi iranyban legaldbb 12 db MAV és a tervezett hosszu ideji
autobusz taroldhely (meglévé autdbusz allomas) teriletén 12 db VOLANBUSZ Gzemi
parkolot kell tervezni.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6a) bekezdése szerint a telepllésrendezési eszkoz
egyeztetése allami fGépitészi eljards szerint torténik, amennyiben a telepilésrendezési eszkoz
maodositasa szabdlyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 mddositasa, vagy szabdlyozasi vonal
vonalvezetésének mddositasa, amely kovetkeztében a szabdlyozasi szélesség nem csdkken, vagy a
mar meglévé kozterllet szabdlyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mértékl és a
megmaradoé szabdlyozasi szélesség legaldbb 12 méter, amely a teleplilésszerkezeti terv mddositasat
nem teszi sziikségessé.

Ak
N S
0N b
\\3 Nt 1
S 2,4/32,1=0,075 - 7,5%
Tehat a meglévd kozterllet szabalyozasi
) 197 szélességének csokkentése 10%-nal
e kisebb mértékd.
1 B8O
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4.3.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogu Vdros teleplilésképi védelmérdl széld
31/2017.(X.27.) o6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott teleptilésképi elGirasok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett mddositds soran részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerild telepiilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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4.4.Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszk6zben Uj beépitésre szdant teriiletet a
kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeldlni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

Az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik meglévd
telepilési terilethez.

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem
okozza a kiilbnb6z6 teleplilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

A tervezési teriilet sem, igy az Uj beépitésre szant
terlilet sem hatdros szomszéd telepiiléssel, igy nem
okoznak beépitésre szant teriileteinek 6sszendvését.

c) Uj beépitésre szant terlilet kijel6lésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdél szélo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

A teleplilés kozigazgatasi terlletén belil az Uj
beépitésre szant, jelenleg beépitetlen terilet
kozvetleniil az érintett terlilet mellett taldlhatd, annak a
szabalyozandd teriilet hatdranak valtozdsabdl eredd
bbvitménye.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

Az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévd,
azonos rendeltetés( terllethez, kijelolése a
kozigazgatasi tertileten egyéb helyen értelmetlen és
felesleges koltség.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésii, legaldbb 50%-dban
az Ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, — gazdasdgi
vagy kiilénleges teriilet kijelélése esetén
z6ldteriiletet vagy véderddét — kell kijelélni. Ha a
zOldteriilet vagy véderds kijelélése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zoldterliletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mds teriiletén kell kijeldini.

A teriiletndvekmény cca. 191 m?, az erre szamitott
minimum zdldteriilet alkalmatlan (cca. 9,55 m?) a
funkcidjanak betoltésére, 6nallo Gvezetként torténd
kijel6lése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdGhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilénleges mezégazdasdgi tizemi
teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terilet nem esik a borsz616
termd&helyi kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter .
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilénleges  mez6gazdasdgi  lizemi  terlilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant
teriiletté.

A modositassal érintett terilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.

Esetiinkben a kozlekedési célu kdzteriilet menti szabalyozasi vonal véaltozdsa miatt keletkezik 191 m?
Uj beépitésre szant terllet, igy bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartdsdnak igazoldsa nem
sziikséges (419/2021. (VII. 15.) Korm. r. 18. § (1) bekezdése), az orszagos fGépitészi nyilatkozat
megkérése nem sziikséges (Etv. 8.§ (2a) bekezdése).
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5. Szabalyozasi médositasok

TS TN R SN Yo

5.1. Hatdlyban lévé helyi épitési szabalyzat — valtozé bekezdések

A médositasok nem teszik sziikségessé a helyi épitési szabalyzat sz6vegének mddositasat

:::::

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének

..... /2021. (......) 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasaroél sz6l6 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK XI1./2021. — 3 teriilet, allami féépitészi eljaras)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyilése

a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl sz6ldé 27/2021.
(1.29.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdél és a
hozzd kapcsolédo egyes térvények mddositdsardl szolo 2011. évi CXXVII. térvény 46.§ (4)
bekezdésében és az Epitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B.
§ (2) bekezdés b) pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjadban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszdg helyi é6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az
épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a teleplilésrendezési  eszk6z6krél, valamint  egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. § (4)
bekezdése alapjan Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami FSépitésze zard szakmai
véleményének megadasaval,

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

. Médosito rendelkezések

1.§. A Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI.12)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. szdmu mellékletét képz8 szabalyozdsi
tervlapok modositasat jelen rendelet 1. melléklete szerinti 3 beavatkozasi pontra jovahagyja.
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Il. Zaré rendelkezések

2. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatdlyba és a kovetkez6 napon hatdlyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatdlybalépést kovetGen induld ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megelGz6en érkeztetett és jogerGsen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozéan kedvez6bb
elGirdsokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznadldsdval”
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