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ELOGTERJESZTES
- a Polgarmesterhez —

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) Gnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél szold
21/2007. {VI. 12.) dnkormanyzati rendelet mddositisahoz
sziikséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasaro)
(MODOSITASOK IV./2021. — 4 teriilet, allami féépitészi eljaras)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérdl szolo
27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet alapjan a vészhelyzetben alkalmazni kell a
katasztrdfavédeleinré’! és a hozza kapcsolodod egyes torvények mdédositasdrél szol6 2011. évi
CXXVHI. torvény 86.8-dnak (4} bekezdését, ami rendelkezik arrdl, hogy 4 veszélyhelyzetben a
telepiilési nkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja
az ott megjelolt kivétellel.

Nyiregyhaza MIV Kozgyllésének Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga atruhazott
hataskorében 4 terilletre vonatkozéan a 100/2019. (VI.12.) és a 2/2021. (I.1.) szému
hatarozataival déntGtt a vdros 21/2007. (VI.12.) 6nkormanyzati rendelettel jovdhagyott helyi
épitési szabalyzatanak és szabdlyozasi tervének modositasara vonatkozd meginditasarol.

Jelen mddositasaink esetében a telepiilésszerkezetet meghatdrozd miszaki infrastruktira
féhalozat nem valtozik, O beépitésre szant terilet kijelolése torténik, nem térténik zold,
vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése. A telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32.§ (6a) bekezdése alapjan a rendezési terv
maédosito eljdrds az allami fGépitészi eljaras szabalyai szerint lefolytathaté.

2021. marciusdban az el6zetes véleményeket, észrevételeket megkértik FOEP/511-3/2021.
gyiratszdmon még 3 teriletre vonatkozdan. Szintén 2021. madrciusaban Nyiregyhdza MIV
Polgarmestere atruhazott hataskorében eljarva a 34/2021. (I11.8.) szdmu KGY hatdrozataval
Nyiregyhaza MIV telepiilésszerkezeti terv mddositdsat és 11/2021. (lI.9.) énkormanyzati
rendeletével a szabalyozasi tervlapok 9 terdiletre vonatkozd mdédositasat joviahagyta. Az ebben is
szerepld Féiskola teriletére vonatkozdan azonban az épitészeti tervezési program véglegesitése
soran kialakitott optimalis beépités ennek az ismételt mddositasat vonja maga utan. A modositas
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az épllet elhelyezés, az épitési hely meghatarozasara szoritkozik kizédrdlagosan, ezért az dllami
faépitészi eljdrdsba keriilhetett és igy 4 teriileten folytatddott a mddositdsi eljaras 2021
majusaban.

A 4 teriiletre vonatkozéan FOEP/511-19/2021. iigyiratszamon Nyiregyhdza MIV partnerségi
egyeztetés szabalyaird! sz6l6 10/2017. (11.24.) 6nkormanyzati rendelete alapjan megkiildtiik a
rendezési terv modositdshoz kapcsolodo véleménykéré dokumenticionkat az allando
partnereinknek (Terileti Epitész Kamara, Mérnoki Kamara, Nyirségi Civilhaz, E-misszié Egyesiilet)
A véleményeket kiértékeltiik. A teritletek bemutatdsat a mellékelt véleményezési dokumentacio
tartalmazza. (3. szamu meliéklet)

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes teleplilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi
szabdlyok eltéré alkalmazdsdrol szolo 546/2020. (Xil. 2.} Korm. rendelet 2. §-a szerint a helyi
onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést elSird szabdlyaitdl eltérden a
tdjékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus uton is lefolytathatja, és az
elézetes és munkakdzi tajékoztatas lakossdgi foruma elektronikus Gton is térténhet azzal, hogy
az észrevételeket és javaslatokat a kdzzétételtdl szdmitott tizendt napon beliil lehet megtenni,
kizardlag elektronikus uton. A partnerségi véleményezés meghirdetésre kerilt a Nyiregyhazi
napldban és az onkormanyzat honlapjan, a véleményezési dokumenticiot kozzétettik a
honlapon.

A partnerségi véleményezésre beérkezett véleményeket kiértékeltiik, a valaszaddk a modositast
tdamogathatonak tartottdk. Az elektronikus Gton lefolytatott lakossagi forumra lakossdgi
észrevetel, vélemény nem érkezett. (2. szamu melléklet)

A Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése szerint és a 10/2017. (I1.24.) dnkormanyzati rendelet
alapjan a beérkezett vélei ényeket ismertetni kell a képvisel§ testilettel. A 26/2019. (X.20.)
onkormanyzati rendelet ' 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a Vérosstratégiai és
Kérnyezetvédelmi Bizottsag atruhdzott hatdskorében dont a telepiiésrendezési eszkdzik
partnerségi egyeztetési eljarasaindl a beérkezett vélemények elfogadisirél vagy el nem
fogadasarol.

Fenti eldterjesztés alapjan kérem T. Polgarmester Urat a mellékelt hatdrozat tervezet
jovahagyasaval a beérkezett véleményeket és azok kiértékelését elfogadni sziveskedjen. (1.
szamu melléklet)

Nyiregyhaza, 2021. junius 2.

Tisztelettel:

~Kovécs Rita \&

varosi foépitész
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1. sz. melléklet a FOEP/511-38/2021. szamu eléteriesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének

seref crrerens {ene o} SZAMU
Nyiregyhaza Megyei logi Varos Kézgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak
hataskodrében eljarva meghozott
hatarozata

-----

modositasarol és egységes szerkezetd szovegének megallapitasard! sz6l6 21/2007. (VI. 12.)
dnkormanyzati rendelet modositasihoz
sziikséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK IV./2021. - 4 teriilet, llami féépitészi eljaras)

A Polgarmester

a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrél és a hozzd kapcsolodd egyes térvények
modositasardl széld 2011, évi Cqu‘lll. torvény 46.§ (4) bekezdésében és az Epitett kﬁrnyizet
alakitasardl és védelmérdl szélo tﬁbb#zér maddositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B § (2) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és Nyiregyhdza MJV Kézgylilésének a 26/2019. (XI1.20.)
Bnkormdnyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontjaban kapott felhatalmazéasa alapjdn Nyiregyhaza
Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga feladat- és
hatdskdrében eljarva az alabbi targyl folyamatban lévd rendezési terv mddositds esetében

- dllami foépitészi eljardsban MODOSITASOK 1V./2021. néven 4 teriileten torténd modositds -
a 10/2017. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet és az 546/2020. {(XIl. 2.) Korm. rendelet alapjan megtartott
lakossagi forumra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a mellékelt

kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a Féépitészi Osztalyt a tdrgyi rendezési terv mddositds eljardsanak tovabb
folytatasara.

Felelés: Kovdcs Rita varosi foépitész
Hataridd: folyamatos
Nyiregyhaza, 2021. junius

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes fGjegyz0 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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2. sz. melléklet a FOEP/511-38/2021. szdmu eléterjesztéshez

Partnerségi Véleményezés kiértékelése

(A telepulésrendezéssel 0sszefiiggd partnerségi egyeztetési szabalyairdl szold 10/2017. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelet alapjan)

FOEP/511-19/2021. - Rendezési terv méd. -
4 teriilet (véleményezési szakasz)

Vélemények

Tervezbi valaszok

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Mérnok Kamara
4400 Nyiregyhaza, Kalvin tér 14. |. emelet
e-mail cim: mernoki.kamara@t-online.hu

Véleményezési hataridé: 2021. majus 25.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Terileti Epitész Kamara
4400 Nyiregyhaza, Oz utca 21.
e-mail cim: epiteszkamara@gmail.com

A tervezett médositasokkal egyetért.

Tervezdi észrevételt nem igényel.

Nyirségi Civilhaz
4400 Nyiregyhaza, Damjanich u. 4-6.
e-mail cim: nyirsegicivilhaz@enyft.hu

Véleményezési hatarid6é: 2021. majus 25.

E-misszié Természet- és Kornyezetvédelmi Egyesiilet
4400 Nyiregyhaza, Szabolcs u. 6.
e-mail cim: tomoril@e-misszio.hu

Véleményezési hataridé: 2021. majus 25.

(A veszélyhelyzet ideje alatt egyes teleplilésfejlesztés

Lakossagi véleményezés kiértékelése

i, telepullésrendezési és telepliléskép-védelmi szabalyok eltéré alkalmazasardl sz6l6 546/202

0. (XII. 2.) Korm. Rendelet alapjan)

FOEP/511-19/2021. - Rendezési terv méd. -
4 teriilet (véleményezési szakasz)

Vélemények

Tervezbi valaszok

A 2021.05.07-05.25 kozott elektronikus uton lefolytatott lakossagi férumra lakosséagi észrevétel, vélemény nem érkezett.




3. sz. melléklet a FOEP/511-38/2021. szamu elSterjesztéshez

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK IV./2021. — 4 teriilet

Eljaras tipusa:
Allami F&épitészi eljaras
Véleménykér6é dokumentacid



marias.eva
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/511-38/2021. számú előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2021.
- Allami F6épitészi eljaras, véleménykérs dokumentécid -

ALAIROLAP

NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

77 7

Allami Féépitészi eljaras — Véleménykéré dokumentacio

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
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Ugyiratszam: FOEP/511-19/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2021.

- Allami F6épitészi eljaras, véleménykérd dokumentécio - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepilésrendezési tervének
modositasahoz
Allami Féépitészi eljaras — Véleménykéré dokumentacié
Mddositdsok IV./2021.
Tartalomjegyzék
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Ugyiratszam: FOEP/511-19/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2021.
- Allami F&épitészi eljaras, véleménykérd dokumentécio -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga

140./2020. (1X.29.) szdmdi
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak

médositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (V. 12.)

onkormanyzati rendelet mddositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2020. év szeptemberi meginditdsa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MJV Kozgylilésének a 26/2019. (X11.20.) énkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MIJV helyi épitési szabdlyzata és szabdlyozasi terve moédositdsanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositas az alabbi teriileteket érinti:

Nyiregyhdza Tiinde utca — Csemete utca — Vasit teriilete — Debreceni utca dltal hatdrolt
teriileten épitési 6vezet dtsoroldsa,

Nyiregyhdza Kdlmdnhdzi ut — Sérte utca — 0880/28 hrsz.-u kivett t6 — Gazda utca dltal
hatdrolt terlileten bioldgiai aktivitdsérték visszapotldsa,

Nyiregyhdza 0878 hrsz.-u kiiltertileti ingatlanon szagvédelmi dvezet kialakitdsa,

Nyiregyhdza- Csdszdrszdllds kézelében magdntulajdonban lévé 01231/80 hrsz.-u kivett ut
mlivelési agu tertileten I. rendl kézlekedési célu kizteriilet kijeldlése,

Nyiregyhdza, Kildto zug - Kulcsdr utca keresztezddésében Kozparkbol (Z) Kozlekedési célu
kozteriilet (Koa) kialakitdsa,

Nyiregyhdza, Szarvas utca, Petra Hotel (6429/6 hrsz) teriileténél szabdlyozdsi vonal
hozzdigazitdsa a meglévéd keritéshez.

3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatérozott
egyeztetési eljards lebonyolitasa utdn a terv modositasat Kdzgy(ilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2020. szeptember 29.

oW

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:

1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belss szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FGEP/511-19/2021.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2021.
- Allami F&épitészi eljaras, véleménykérd dokumentécio -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(iése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

hatarozata
Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
maodositasardl és egységes szerkezeti szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI. 12.)
dnkormanyzati rendelet modositisara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2020. év jdliusi meginditasa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MJV Kozgyiilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhdaza MIV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve mddositdsanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositas az alabbi teriileteket érinti:

- Nyiregyhdza kiilteriilet keleti részén a Kézigozgatdsi hatar- 0146 hrsz-u ut- 0149 hrsz-u ut-
0152 hrsz-u ut- 0151/3 hrsz-u ot dital hotdrolt témbben bioldgiai aktivitdsérték visszapotidsa,

- Beddbokori ut (0583 hrsz.) - 0587 hrsz.-u ut - Kbzigazgatdsi hatdr - 0584 hrsz.-u ut dital
hatdrolt témbben bioldgiai aktivitasérték visszapotidsa,

- Nyiregyhdza Tokaji ut 28703 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévé egyéb ipari gazdasdgi zo6na
dtsoroldsa teleptiléskGzpont vegyes zondba,

- Nyiregyhdza, Hajdu utco- Torzs utca- Mikes Kelemen utca dital hatdérolt témbben rajzi
feldolgozasbdl ered6 technikai hiba javitdsa,

- Nyiregyhdza, Vdsdrosnaményi ut- Keleti elkerild ut- tervezett I. rendi kbzlekedési célu
kozteriilet (02230/3 hrsz)- 02234 hrsz-u csatorna dltal hatdrolt tombben kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi zona dtsoroldsa megujulé energiaforrds hasznositdsdnak céljdra
szolgdlo zéndba.

3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositdsdnak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-aban meghatarozott
egyeztetési eljaras lebonyolitasa utan a terv madositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita vérosi foépitész.

Nyiregyhaza, 2020. julius 21.

2 ff

Tormassi Géza
a Bizottsag eindke

Errdl értesiilnek:
1.} a Kozgyiilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzs és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FGEP/511-19/2021.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2021.
- Allami F&épitészi eljaras, véleménykérd dokumentécio -

Nyiregyhdaza Megyei Jogti Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsiga

83/2020. (VI.22.) szémui
hatarozata

.....

szabalyzatanak mddositasarol és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl szolo

21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2020. év juniusi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdaza MIJV Kozgyllésének a 26/2019. (XI.20.) ©Onkorményzati rendelet 2.
mellékletének 12.8. pontjdban kapott felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhdaza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozadsi terve modositdsanak
elkészitéséhez hozzajarul.

2. A modositas az alabbi teriileteket érinti:

A Fbiskola teriletén a 1375/21 és 1375/22 hrsz.-u ingatlanokat érintéen a

szabdlyozdsi elemek maodositdsa
Nyiregyhdza 31025/22 és a 31025/23 hrsz.-u ingatlanok épitési ovezeti jelének
modositdsa
Nyiregyhdza 22202/12 hrsz.-u ingatlanon tervezett magdnut térlése
Nyiregyhdza, Felhé utcdbol nyugati irdnyba tervezett H. rendi kozlekedési célu
kozteriiletként jeldlt atkétd ut nvomvonalanak modositdsa
Nyiregyhdza Korong és a Meggyfa utcdk kdzott dtkété ut nyomvonaldnak médositdsa
Nyiregyhdza Gdlya utcdn o 26186/2 és 26188/2 hrsz.-u ingatlanok telekhatdr
rendezése
Nyiregyhdza Nyugati Ipari Park teriiletén telken beliili kételezd zéldtertilet
csckkentése
Nyiregyhdza, Irisz és a Sds utca dsszekotéseként jeldl Il. rendid kdzlekedési céli
kézteriilet tériése
Nyiregyhdza, Bokréta utca 28501/3, 28501/4, 28501/5 és 0754/71 hrsz.-u ingatianok
épitesi Gvezeti jelének modositdsa
Nyiregyhdza, Tiszavasvdri ut északi oldaldn 1évé lakoteriilet bdvitése
Kilato zug - Kulcsar utca keresztezédésében Kézparkbdl (Z) Kbzlekedési célu kdzteriifet
(Kda) és Vizgazddlkodasi teriilet (Vg) kiolakitdsa

A Helyi Epitési Szabdlyzat 20.§ 2/b tdbldzatdnak és a 21.§ (7) bekezdésének
feliilvizsgdlata a zdrtsort ditalénos beépitésnél saroktelek vonatkozdsdban
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3. A Bizottsdg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatarozott
egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utan a terv modositasat Kozgylilésre terjessze elé.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitesz.
Nyiregyhdza, 2020. junius 22.

a4

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:

1.} a Kbzgyiilés tagjai
2.) a cimzetes féjegyz0 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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1 El6zmény
1.1 Ateriiletre jelenleg a kévetkez6 telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddasardl

1.2 Atnézeti térkép
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Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont

A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgy(lésének a 19/2005. (V.5) KGY rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz6lé 21/2007.
(VI.12.) KGY rendeletének (tovabbiakban: HESZ) 21.§ (7) bekezdése.

4. Beavatkozasi pont
A Nyiregyhaza Megyei Jogl Véaros Kozgylilésének a 19/2005. (V.5) KGY rendelettel jévihagyott helyi

épitési szabalyzatdnak mddositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szélé 21/2007.
(VI.12.) KGY rendeletének (tovabbiakban: HESZ) 36.§ (11) bekezdése.
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1.3 A beavatkozasi teriiletek 6sszefoglalé tablazata

Sor- Megindité | Szelvé
s7am hatdrozat ny- Tervezési teriiletek Modositas targya
szama szam
. . . | A Hajda utca 31018/44 hrsz.-u ingatl
Nyiregyhaza 31018/167 hrsz-0 | . a.J, uu caln ,a, . /. . rsz " Ings Ian
L . tdmbjében az épitési dvezeti kdédjaban 2005 6ta
IIl. rendii kozlekedési célu . A b
Kézteriilet — Than Mér utca — az oldalhatdron all6 beépitési mdd volt elGirva.
97/2020. E5-4 ‘- . 2010-ben technikai hiba folytan a kiilsé tervezd
1. Béri Balogh Adam utca - . . . S
(Vi.21.) i . cég altal készitett rendezési tervi mddositdsok
31018/39 hrsz-u Il. rend( , . , . S 1z
.. T L sordn a beépitési mdd zartsoru altaldnosra
kozlekedési célu kozterlet altal | 4 s iga e ) .
3 .. valtozott mddositasi eljards nélkal, sziikségessé
hatarolt terilet , . 4 s
valt ennek visszamddositasa.
Nyiregyhaza Vécsey koz — , -
., |AS t 6429/6 hrsz.-u ingatlan (Pet
140/2020. F5-3 Szarvas utca — 6429/7 hrsz.-u zarvas u can'a / z ‘,“ g’ . (Petra
2. . . . N Hotel) mentén a  szabdlyozdsi  vonal
(1X.29.) kivett magdnut — Vécsey koz P . s
. . - hozzdigazitdsa szilkséges a meglévé keritéshez.
altal hatarolt terilet.
A HESZ a zartsoru &ltalanos beépités esetén
saroktelek vonatkozasaban magasabb beépitési
mértéket enged. 2005-ben a 20.§ 2/b tablazata
3 83/2020. - HESZ alatti kiegészités szabalyozta a saroktelek
) (V1.22.) beépithetGségének novelését, ez a bekezdés
azonban 2007-ben toérlésre kerilt a tablazat
alol, de hivatkozasként benne maradt a 21.§ (7)
bekezdésében. Kiigazitasa szlikséges.
2021. marciusaban elfogadasra keriletek 9
terliletre vonatkozéan a rendezési terv
, . f s . modositd javaslatok. Azonban az épitészeti
Nyiregyhaza Séstéi ut- Stadion ‘. J . s P .
a 83/2020. E4, E5 Utca- Kétaii Gt- Vasdt 4ltal tervezeési program véglegesitése soran
) (V1.22.) J kialakitott optimalis beépités ennek az ismételt

hatarolt tertlet.

modositdsdt vonja maga utan. A mddositas az
épulet elhelyezés, az épitési hely
meghatadrozdsara szoritkozik kizdrélagosan.
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1.4 Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa
1.4.1 1. Beavatkozasi pont
Nyiregyhaza belteriilet keleti részén a Nyiregyhdza 31018/167 hrsz-U Il. rendl kozlekedési célu

kozteriilet — Than Mér utca — Béri Balogh Addm utca - 31018/39 hrsz-u II. rendd kozlekedési célu
koztertlet altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

Nyiregyhdza jelenlegi szabalyozasi tervének alapja 2005-ben készilt. Nyiregyhaza MJV Kozgy(lésének
19/2005. (V.5.) KGY rendelete alapjan az érintett telektémbben a beépitési mdéd meghatarozasaként
oldalhataron allé beépités lett elfogadva. A témb ingatlanjainak nagy része mar ezen el8irds szerint
lett beépitve. 2010-ben rajzi feldolgozas pontatlansaghdl addddan a beépitési mod zartsoru
altaldnosra valtozott, melyet jelen eljaras keretein belil kivanunk javitani.
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

Lk 415252

Terilet-felhasznalas

Kisvarosias lak6zéna

Epitészeti karakter

belsé kertségi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru-altalanos

Megengedet legkisebb telekméret 450 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség 40%

Megengedett épitménymagassag 45m
Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Lk 413252

Terilet-felhasznalas

Kisvarosias lak6zéna

Epitészeti karakter

belsé kertségi

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

oldalhataron allé

Megengedet legkisebb telekméret 450 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassag 4,5m
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1.4.2 2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belterllet déli részén a Nyiregyhaza Vécsey kbéz — Szarvas utca — 6429/7 hrsz.-U kivett
maganut — Vécsey koz altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

A Nyiregyhaza Szarvas utca 93-95 sz. alatti 6429/6 helyrajzi szamG magantulajdonban |évé ingatlan
Hajdu Anita igazsaglgyi szakért6 altal készitett foldmérési és térképészeti szakért6i véleménye
alapjan a 6429/5 és 6429/7 hrsz.-i dnkormanyzati ingatlanok karara ,tulhasznalt”. Peren kiviili
megallapodas alapjan a 6429/6 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa megvasarolna a tobbletként hasznalt
teriiletet, melyhez a jelenleg hatadlyban |év6 szabalyozasi terv moddositdasa szikséges. Az
Onkorményzati ingatlanrész értékesitéséhez sziikséges tervezett szabdlyozdsi vonal jelenlegi
nyomvonaldanak mddositdsat jelen eljaras keretein beliil kivanunk javitani, mivel a mar meglévé
kozterlilet szabalyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mérték(i és a megmaradd
szabalyozasi szélesség legaldbb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv mddositdsat nem teszi
szlikségessé.
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1.4.3 3. Beavatkozasi pont

A HESZ a zartsorU altaldnos beépités esetén saroktelek vonatkozdsdban magasabb beépitési
mértéket enged. 2005-ben a 20.§ 2/b tablazata alatti kiegészités szabalyozta a saroktelek
beépithet6ségének novelését, ez a bekezdés azonban 2007-ben torlésre keriilt a tablazat aldl, de
hivatkozasként benne maradt a 21.§ (7) bekezdésében, valamint a bekezdés c) illetve d) pontjainak
értelmezése is problémakat eredményez a saroktelkek beépithetésége kapcsan. Sziikséges a HESZ
ezen el6irasainak rendezése, mely modositast jelen eljards keretein belil kivanunk javitani.

A jelenleg HATALYOS HESZ 21. § (7) bekezdése alapjdn

,EPITESI ZONAK ALTALANOS ELOIRASAI

Zdrtsoru dltaldnos beépités esetén, amennyiben sajdtos elGirdsok mdsként nem rendelkeznek

a) az épiilet megengedett legnagyobb mélysége utcai szdrny esetén lakdsok kialakitdsakor a telek kéztertilet
feléli épitési hely hatdrvonaldtol 15 m, mds esetben ennél nagyobb épiiletmélység is engedélyezhetd. Az
el6kertesen kialakult beépitéseknél a 15 m-es mélységet az elGkert vonaldatdl kell értelmezni.

b) a mdsodik énallo éplilet épitése mindaddig nem engedélyezhetd, mig az utcavonalon elhelyezett éplilet
magassdga az épitési zondra eldirt érték 70%-dat nem éri el,

¢) Ha a telek saroktelek, a beépitettsége az aldbbiak szerint névelhetd:

- zdrtsoru dltaldnos beépitési mdd esetén tovdbbi 20%-kal, ha a teleknagysdg legfeljebb az eldirt legkisebb
telektertilet 1,5-szerese.

d) saroktelken a beépitettségi mértéket a 20. § 2/b. tabldzata alapjdn kell meghatdrozni, ha a telekméret nem
haladja meg az épitési vezetre vonatkozo legkisebb telekméret 1,5-szorését. Az igy szamitott értékhez -
nagyobb telek esetében - a fennmarado telekhdnyadra az épitési Gvezetre meghatdrozott beépitettség
szdmithato.

e) Kétutcasnak mindsiil6 telkek esetében amennyiben a telekmélység meghaladja a 75m-t, lakdsok
kialakitdsakor az utcafronti zdrtsoru beépitéseken tul a telek belsejében tébb éplilet is elhelyezheté
szabadondllo - telepszerdi telepitéssel az 6vezetre vonatkozd egyéb elSirdsok betartdsa mellett.

f) A hatsokert kivételével a telek teljes teriilete épitési helyként figyelembe vehets az alabbi feltételek egyiittes
teljeslilése esetén:

- amennyiben a telekmélység meghaladja a 70m-t, lakdsok kialakitdsakor az utcafronti 15 m-es zdrtsoru
beépitésen tul a telek belsejében tébb épiilet is elhelyezhetd zdrtsoru és szabadondllo - telepszerd telepitéssel az
Gvezetre vonatkozo és egyéb elbirdsok betartdsa mellett

- az ingatlan két végén zdrtsoruan elhelyezheté épiilet k6zdtt minimum 40 m-nek kell lenni,

- a kézbensd épliletek a szomszédos telek elGirdsok szerinti beépithet6ségét nem lehetetlenithetik el,

- a kézbensd épliletek épitési helyénél a telekszélesség 20 m-té6l szélesebb és 36 m-nél keskenyebb lehet csak,

- az ingatlanon elhelyezett épliletek egymdst és a szomszédos telkeken Iévé épiileteket nem drnyékolhatjdk be.”
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1.4.4 4. Beavatkozasi pont

2021. marciusdban Nyiregyhdaza MJV Polgdrmestere atruhazott hataskorében eljarva a 34/2021.
(111.8.) szamu KGY hatarozataval Nyiregyhaza MJV teleplilésszerkezeti terv modositasat és 11/2021.
(111.9.) onkormanyzati rendeletével a szabdlyozasi tervlapok 9 teriletre vonatkozé mddositasat
jovahagyta.

A Féiskola terlletére vonatkozdéan azonban az épitészeti tervezési program véglegesitése sordn
kialakitott optimalis beépités ennek az ismételt mddositasat vonja maga utan. A mddositds az épilet
elhelyezés, az épitési hely meghatarozdsara szoritkozik kizarélagosan.

.....

tablazata:

Hatalyos szabalyozas

Epitési 6vezeti kod Vk 71204Y
Terllet-felhasznalas K6zponti vegyes zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési dvezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallé - altalanos
Megengedet legkisebb telekméret adottsagtol fliggs
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 30,0m

Tervezett szabalyozas

Epitési dvezeti kod Vk 70004Y
Terllet-felhasznalas K6zponti vegyes zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e kialakult
Beépitési mod adottsagtol fliggd
Megengedet legkisebb telekméret adottsagtol fliggd
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 30,0m

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(lése altal a varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jévahagyott szabalyozasi terv (tovabbiakban: Hész) 7. § (2)
bekezdése értelmében:
Kézponti vegyes zona (Vk)
a) A teriilet jellemzéen tobb rendeltetési egységet magaban foglalo kézponti igazgatdsi, kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi épliletek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten elhelyezhetd
ba) igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdlldshely szolgdltato éplilet, egyéb
kézbsségi szorakoztatd, kulturdlis éplilet, egyhdzi, oktatdsi, nevelési, egészségligyi, szocidlis épiilet,
sportépitmény, tébbszintes parkolohdz, valamint ahhoz kapcsolodo iizemanyagtélts, nem zavard hatdsu
egyéb gazdasdgi épitmény,
bb) lakdsok, de csak az I. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az épliletben elhelyezett Gsszes
lakdszint-tertilet nem Iépi tul az éplilet Gsszes szintterliiletének 50%-dt.
c) A teriileten elhelyezhetd épiileteken beliil a tulajdonos, a haszndlé szamdra szolgdld lakds
engedélyezhetd.
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A Hész 36. § (11) bekezdése értelmében:
1. A sajatos elGirdsok teriilete a szabdlyozdsi tervlapon lehatdrolt 11. sorszamu teriiletekre terjed ki.
2. Egy épitési telken Vk dvezetben tébb éplilet is épithetd, de csak a kijeldlt épitési helyen.
2.1 Az egyes épitési 6vezetekben meghatdrozott minimdlis telekméretet minden telekalakitdssal djonnan
kialakitott épitési telek esetében be kell tartani. A kialakitott telek beépitése - ha telekalakitds nem
torténik - az egyéb ovezeti elbirdsoknak megfelel6en engedélyezhets, ha a telek megkdzelitése és
kézmdellatdsa biztosithatd, és telek megsziintetési szabdlyozds nem érinti.
2.2. A kozteriileten beliili épités, névénytelepités szabdlyai: -kézteriileten éplilet a kézlekedési kiszolgdlo
létesitményeken kiviil nem létesitheté- épitmény a terepszint alatt. A terv kézteriileten létesithetd

.....

uti védett fasort még a kézlekedési épitmények miatt sem lehet megsziintetni.

3. A kisvdrosias lakozona (Lk) telkein nem helyezhetd el 6ndllo sportépitmény, lizemanyagtéltd, termeld,
kertészeti épitmény, a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaré kézmdipari épiilet és egyéb nem
zavard gazdasdgi épitmény.

4. A kertvdrosias lakézona (Lke) telkein legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet épithetd. Nem helyezhetd
azonban a zona telkein sportépitmény, lizemanyagtélts, kézmdipari és egyéb gazdasdgi épitmény.

5. A lakozondk telkein Iévé rendeltetéshez tartozo gépkocsi elhelyezést a telken beliil kell biztositani.

6. Az Lke dvezet lakdtelkei mds Gvezet teriiletének rovdsdra nem névekedhetnek.

7. A terv Vk 6vezeteinek kertjeiben és intézményi parkjaiban épiilet és épitmény nem helyezhetd el.

8. A kiilénleges zondkra vonatkozo dltaldnos elSirdsok:

a) A Féiskola teriiletén Iévé botanikus kert csak az évezet telkein Iévd épitési helyen beliil épithetd be.

9. Kérnyezetvédelmi eldirdsok A Féiskola teriiletének Ee dvezetii terliilete a zajterhelés, a levegétisztasdg
védelme szempontjabdl védett teriilet, ahol a zajok tekintetében az 6vezetre engedélyezett hatdrértéknél
5 dB (A) értékkel kisebb hatdrértéknek kell teljesiilni.

a) A Vk 71104X jelii zondakra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok - a legnagyobb beépithet6ség 30% - a
legnagyobb épitménymagassdg 24 m.

b) A Vk 71104Y jelii zéndkra vonatkozé épitési Gvezeti elGirds - a legnagyobb beépithetéség 30% - a
megengedett legnagyobb épitménymagassdg 30 m - a beépitési mdd szabadondllé.

11. A Vk dvezetek telkein elhelyezett uj épitmények gépjarmii parkold igényének 50 %-a a szomszédos

.....

A Féiskola teriletére a 11/2021. (llIl.9.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv
kivonata:

Ee il

7

vk, | i

711845
/ N
Ki0 f e
700014 | [
Arborétum i

Vk | [
71104X | //
Yo g

‘ Vk
—_ 71104X

B

711814 Ki

711957

Varosi stadion
sportk6zpont
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2 Beavatkozasi pontok ismertetése
Hatalyos
Modositas célja és terﬁlechsznél Terilet Biologiai Tervezett Teriilet Biologiai Egyéb szabalyozasi médositas
Moddositasra kijel6lt teriilet ) Jelenlegi teriilethasznalat .. aktivitasi teriilethasznalat, 6vezet, aktivitasi . a !
targya at, 6vezet, (ha) ., - (ha) s megjegyzés
p érték HESZ érték
HESZ
Nyiregyhaza 31018/167 hrsz- | A mddositas sorédn a | - Kivett beépitetlen | Kisvarosias 1,107 - Kisvarosias lakézdéna (Lk) 1,107 -
1. U Il. rendl kozlekedési célu | technikai hibabadl | terllet, lakézona
kozterllet — Than Mér utca — | addéddan helytelendl | - Kivett lakéhdaz, udvar, | (Lk) Lk413252
Béri Balogh Addm utca - | meghatarozott garazs,
31018/39 hrsz-u Il. rendi | beépitési mutaté | - Kivett lakdéhaz, udvar, | Lk415252
kozlekedési célu kozterllet | javitasra kerdl. gépkocsitarolo,
altal hatarolt terilet. - Kivett lakéhdz, udvar,
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatasa nincs.
i i - = l-? - 31035;2,19 “ A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
ey 00— 41 34.0 ; ! D4 Nem valtozik, hatdsa nincs.
: {3T02372) 2 31035“ \.
A 5'1"0,9:3 s \ A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis orokség megdrzése:
i 120 131:013 t \ Nem valtozik, hatdsa nincs.
312 4 {j : A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
\;//KF LkT 101847 3 41 3 A tervezett beruhdzds megvaldsitdsa soran gazdasagi fejlesztés torténik, Uj munkahelyek
& - S E‘ a1018%8 | alakulhatnak.
- O)‘%; % 5 52 % gmws"f 31035413 A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
j f;’@ o S e g | el %— sowse | Nem valtozik, hatdsa nincs.
] E’I(a’% J%%% o0 3*;:? Balg’?@ Adam utéa- 33-?%2;;1 Megfelel szinvonali kézlekedés kialakitasa:
) 5 e Nem valtozik, hatdsa nincs.
32 52 V;!: Lako- és munkakoriilmények:
,-'0,2 31008134 Nem valtozik, hatdsa nincs.
L K ... sl B M.Lk 2 1‘ Epitészeti és régészeti rokség védelme:
;3’%”3‘ O | P52 Jior ] > Epitett 6rokségi elem a kozelben nem taldlhaté és ismert régészeti teriilet sincs a
,Késziilt az aIIaml alapadatok felhasznalasaval" 9, tertleten.
\IE Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
Tervezett szabélyoz/éﬂtelrlkivonata § A tervezett mddositds a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik, a tajban kirivo valtozast
=y / 510352" VR
% \ -

_ 4%1 ol 3TD35’T9 ". ) & Okoz.
B eI

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
3101

01 \ Nem valtozik, hatasa nincs.
T 31 k)
3,018’ t } Teriilettel, termoéfolddel valo takarékos gazdalkodas:

a2l Lk 4 F Term6fold igénybevétele nem torténik.
. \—/ /Y 01847 = 3
/ff 41

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
i ato14

31018/58

K g Nem valtozik, hatasa nincs.
AL 3 3?015‘5{ 31035"3 Z o z A P o
) s S &49 = | Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
E e, 5 " 2 S a01 P . . . .
Do 5 %% LB e s gam U2 %533552'1: Nem valtozik, hatdsa nincs.
i { Y o % WD : h 31033 o . < < .
: E’k "’% péri Baldy . 51008 Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
i / 8/31) i . . . .
jototsn 3101 Vt Nem valtozik, hatasa nincs.
3, 2 310 Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
1012, 078/34, N . z Yve Ve z . AP ON4 O V24 . s I ;. z s
Lk'@ 2 1 A teriileten mar meglévé erGforrasok kihasznalasara épulé fejlesztés torténik, ezért hatasa
3 = . .
ot 8%, _aroreize g mml k nincs a teriletre
FAA e e

,Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval”

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/511-19/2021.
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Moddositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya | Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas,
teriilethasznalat teriilethasznala | (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
t, 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza Vécsey kbéz — | Az érintett telekterllet | - Kivett beépitetlen | Altaldnos n.a. - Altaldnos kozlekedési zéna | n.a. -
Szarvas utca — 6429/7 hrsz.-i | Onkormanyzat altal | tertlet, . kozlekedési (KO&)
kivett maganut — Vécsey koz | torténd értékesités | - Kivett lakohaz, udvar, | ;404 (kO4)
altal hatarolt terilet. érdekében a tervezett | 83737 L
. . . - Kivett lakéhdz, udvar,
szabdlyozdsi vonal | L
- - X gépkocsitarolo,
Jeh’anlegll nyomvonalanak | _yiett lakéhéz, udvar,
maddositasa torténik.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasn terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
6418 ‘ ; 6418 | A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
6419 \ L ‘ 6419 \ o \—"1 Nem vdltozik, hatasa nincs.
:j - \ _ = i A helyi népesség identitasanak erdGsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
‘ h B . v | \o>1 | N Nem valtozik, hatasa nincs.
| ey ‘ 642 A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
§1 5 54 52 n n A tervezett beruhdzads megvaldsitdsa soran gazdasagi fejlesztés torténik, Uj munkahelyek
21 522 alakulhatnak.
5426 | 6426 A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csékkentése:
. | g =t Nem valtozik, hatasa nincs.
6465/4 6427 \ , 6465/4 V% 6427 Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
‘ \ \ (% | Nem valtozik, hatdsa nincs.
6428 | | G 6426 |
Vt LR ‘ \ 3 Vt'"/ \ Laké- és munkakorilmények:
AR | |} Leeaere @ ’ R Nem valtozik, hatdsa nincs.
“ - 1 429/6 | Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
1 2 g A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
\ 2 terlletet.
P Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A + Belterileti médositas a tajképet, természeti értékeket nem érinti.
. —4%/72 4
BN
‘ 6429) Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
‘ : : Nem valtozik, hatdsa nincs.
NE | \ Ll 6429/1 \ — — - - - -
N A \ | el W Teriilettel, termé6fdlddel valo takarékos gazdalkodas:
\ % | \ Z \ &Y 4 Term&féld més céld hasznositasa nem torténik.
/ a 6Vt | S ”83 6Vt |8 Természeti adottsagok gy6gyaszati hasznositasa:
(6465/3) \ ) - \ ‘ (6465/3) -\ £\ Nem véltozik, hatasa nincs.
= a RN L | N \ R \o i | A A a 7 A 7 N
E— NNt M| . - R L D 8 Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” ,,Keszult az allami alapadatok felhasznaldsaval” Ve il Fetdas e
Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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Maodositasra Maodositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas,
kijel6lt terulet teriilethasznalat teriilethasznala | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
t, 6vezet, HESZ érték érték
A HESZ a zartsorl altaldnos beépités | n.a - beépitésre szant | n.a. - - beépitésre szant ovezetek n.a. - Csak HESZ-t érint6 mddositas.
esetén saroktelek vonatkozasaban Ovezetek
magasabb beépitési mértéket enged. 2005-
ben a 20.§ 2/b tablazata alatti kiegészités
3. , . . szabalyozta a saroktelek
Nyiregyhdza teljes . w1 L
Kbzivazeatasi beépithetéségének  novelését, ez a
& . & bekezdés azonban 2007-ben torlésre kertlt
teriilete s . . (s
a tdblazat alél, de hivatkozasként benne
maradt a 21.§ (7) bekezdésében, valamint
a bekezdés c) illetve d) pontjainak
értelmezése is problémakat eredményez a
saroktelkek beépithet&sége kapcsan.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlotlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatadsa nincs.
Lakd- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
¥ z . s .
o Nem valtozik, hatdsa nincs.
w)
/ < Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
- =
| Supareay § Nem valtozik, hatasa nincs.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, termé6fdlddel valé takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/511-19/2021.
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Moddositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya | Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabdlyozasi mddositas,
teriilethasznalat teriilethasznala | (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
t, 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza Sostoi Ut- Stadion | Az épitészeti tervezési | -kivett f8iskola, uszoda, | K6zponti 9,828 - Kozponti vegyes zéna 9,828 -
utca- Kétaji ut- Vasut altal | program véglegesitése | gazmotoros energia | yegyes zéna (Vk)
hatarolt teriilet. soran kialakitott optimalis kéZp‘{”t' testnevelési | (y/k)
a beépités a mar | tanszék
modositott dvezeti elSirds
ismételt modositdsat

vonja maga utan. A
modositds az  épllet
elhelyezés, az épitési hely
meghatarozasara

szoritkozik kizarélagosan.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A tervezett kosarlabda csarnok megvaldsuldsa béviti a lakossdg szabadidétoltési
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata lehet8ségeit, eldsegiti a tarsas kapcsolatok erésitését, ndveli a kozosség dsszetartasat.

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Ee 1A Ee

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlotlenségek csokkentése:

=W Ki0 / ;’1'(204\( Kio '\l,(')(OOAY Nem valtozik, hatdsa nincs.
— « 700014 700014 p— Py L lobirien.
=1 e\ Arborétu yastoal Megfeleld szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Lke |

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.

"." VK \_“

% 71104X | 3
WK = = Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

VK

71104X 3 Epitett 6rokségi elem a kdzelben nem taldlhato és ismert régészeti teriilet sincs a terileten.
wv) o , . se s
10 'i. Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
711814 Ki Ki § A tervezett mddositas a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik, a tajban kirivo valtozast
Temetd 7119575 |- 711957 nem okoz.
Varosi stadion Varosi stadion / ]
sporfifeppnt sportkbzpont) /B -vif Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
] Nem valtozik, hatasa nincs.
Teriilettel, termé6folddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositdsa nem torténik.
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
,Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasaval” Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
A teriileten mar meglévé er6forrasok kihasznalasara épilé fejlesztés torténik, ezért hatdsa
nincs a tertletre.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem véltoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/511-19/2021.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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3 Telepiilésszerkezeti mdadositasok

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

Kereskedelmi- szolgaltato sav
Kozpark jellegli zéldsav
Erd6 jellegli zéldsav

i
& g
= 3
Teriiletfelhasznalas g‘g E
Kod Jel 5% ]
B 11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakoteriilet
B 12 Lk 1,2 Teles Kisvarosias lakoteriilet
[0 1.3 Lke 0,35 Telies Kertvarosias lakoterilet
314 Lf 0,2 Részleges Falusias lakéteriilet
21 Vt 09 Telies Teleplléskozponti vegyes teriilet
W22 Vk 1,1 Telies Kézponti vegyes teriilet
B 31 Gk 06 Telies K i-, i terlilet
32 Gip 05 Telies Zavard hatasu ipari gazdasagi teriilet
B33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi teriilet
B 41 Uu 03 Telies Udiiléhazas uduléterilet
Ninneler=y 042 Uh 015 Telies Hétvégihazas udiléterilet
fﬁ' ': 3 51 Kke 06 Telies Klénleges kereskedelmi céli terilet
i-‘p,, ES 521 Ki 06 Telies Kdlénleges intézményi terilet >=10% beépitettséggel
‘ff/ % [ 522 Ki0 0,05 Telies Kulénleges intézményi tertilet <10% beépitettséggel
/"‘:‘ 154 Kho 02 Részleges Kilonleges honvédelmi teriilet
’(4/:!, 2 B## 55 Kh 0,01 Részleges Kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet
’ﬂ’ F;"f 156 Kk 015 Részleges Kildnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti teriilet
pager 157 Kk 025 Telies Kalonleges kozlekedési teralet
| / [ 6.1.0 KOa Altalanos kézlekedési terilet
« N 620 KOv Vasdti kézlekedési teriilet
) Em70 z Zoldterilet
Nl 8.1.0 Ee Egészségligyi- turisztikai célu erdd
B 820 Ev Védelmi céld erdd
N 830 Eg Gazdasagi célu erdd
3 91.0 Mk Mezdgazdasagi kertes teriilet
1920 Ma Mez6gazdasagi altalanos terilet
3 9.3.0 Mko Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatd terilet
E=10 Vg Vizgazdalkodasi teriilet
[ 58. K-En Megululo gi ha: i 1ak céljara teriilet
E=3
=4
=
=

Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
1 Régészeti terillet (@] Igazgatasi kézpont
[ Helyi védettség(i telekszerkezet [@] Oktatasi kézpont- fiskola
A (@] Mivelodési kézpont
Taj és természetvédelem C&1 Egyhazi kozpont
[ Natura 2000 teriilet Kérhaz
Ex lege védett terilet hatara Kereskedelmi (bevasarlé) kozpont
= Természeti terllet hatara Piac
271 Okolégiai haldzat (@] Vasarvaros
E=3  Helyijel égl védett ill. véd: J It (@ Kirandulé kbzpont
természeti tertilet hatara @] Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Koérnyezetvédelem &) Vadaspark
=== Banyatelek terllete Lovaglas
1 Védétavolsagok [®] Sportkézpont
1 Jelentésebb vizfolyas Szabadiddkozpont
[®] Rekultivalando teriilet [@] Strand
(@1 Termalkdzpont
Kézlekedés [@] Vidampark
Meglévs Tervezett ﬁ'a"":"_)’p""‘
- ||
E= [E= Autpalya 8 Selods
E= [E— Orszagos fout CT] Temetd
E= [E—1 Orszagos mellékut, telepiilési fout (@] Kegyeleti park
=i - =
ulterdletli ut Egészségugyi kézpont
[ [J Tavlati vasuti nyomvonal G Eoscementoviiien
[Eom] Szintbeni csomopont .
[®@] [&] Kilénszinti csomopont Egyéb tervi elemek
=] =3 Telepiléshatar
[EoN] Jelentdsebb kézhasznalatu parkolohely == Belterilleti hatar
o] Aut6busz- palyaudvar =3 Tervezett belteriileti hatar
[KoN| Vasuti palyaudvar [ Varoskapu
e Vasttmegalld [ Varosrész- kbzpont
=] Bepﬁk’ilér [ Szintvonal
] Utpajzs [ Gyodgyhely
1 Gyogyhely védéterilete
E= Hidrogeoldgiai védézéna
Telepulésképvédelmi teriilet hatara

Kézmiivek, hiradas
(@1 Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezeléhely
[@7 Tavfltéomi
Villamos &llomas
&7 Szennyviztisztitomi
@1 Hiradastechnikai torony

Kozmii elhelyezésére szolgalo terilet

["A.....12020. .......) sz. hata itva és ki
A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly
Telepiiléstervezés:
L Andras TT-15-0378 Végh Jézsef TT/15-0023

|

L

{ 2020. ccoueee

A médositasok nem teszik szilkségessé a telepiilésszerkezeti terv leirasanak mddositasat és a hatalyos Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) médositasat.
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4 Alatamaszté munkarész

4.1 FGépitészi nyilatkozat
1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozéan a

munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilet kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a
munkarész kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a
szakteriletet az 2-es beavatkozasi ponton.

4, Koézmdvek Jelen dokumentaciohoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozoan
a munkarész nem keriilt kidolgozasra, mert nincs
teriletfelhaszndlasi mdd valtozas, a meghatarozé miiszaki
infrastruktura sem valtozik.

7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentacidéhoz a terilletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
sordn teriletfelhasznalasi mdd valtozas nem torténik, igy
Nyiregyhdza  koOzigazgatdsi terlletén a  bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovacs Rita
varosi foépitész

Ugyiratszam: FOEP/511-19/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




22
Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2021.

1 7 e

- Allami F6épitészi eljaras, véleménykérs dokumentécid -

4.2 Kozlekedési alatamaszté munkarész (2. Beavatkozasi pont)

A tervezett mddositasoknak nincsenek a telepiilés alapveté kozlekedési rendszerét befolydsold
hatasai.

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Major Ferenc (KOZMUTERV-M '93 Kft., 4400
Nyiregyhaza, Selyem u. 21. B.l/1.) altal elkészitett tervdokumentacié alapjan megvalésitotta a
Nyiregyhdza Szarvas utca mentén tervezett kerékparutat. A Petra Holtelnél (6429/6 hrsz.) utdlagos

telekhatar rendezés megvaldsithatosaga érdekében a jelenleg hatdlyos szabalyozasi terven lévé
szabalyozasi vonal mddositasa szlikséges.
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Szarvas utca, tervezett kerékpdrut - Forgalomtechnikai helyszinrajz részlete
Tervezd: Major Ferenc KE-K/15-0229, VZ-TEL/15-0229
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4. mintakeresztszelvény

7.00m
3.50m 3.50m 1.50m 0.50m, 2.75m Q.35m
050m,  1.20m  0.35m
Meglév® jérda Tervezett Gttest Tervezett utasvaré Tervezett elvélasztas nélkili

gyalog— &s kerg&kparat

Cl 1
E H £ ]
- iilet_ren: | * 3 = beton kertiszeqé! %
alkaimation fedaréteg =i I o~ a3 —C 20/25-24-F1 o
eltvol ftastval L monolitbeton—gerenda 3a
~ 15 em humuszteritéssel E széles tereldvonol =15 em homokos—kavics S
&s flivesitésse E Ggyozat EE
&2
3 0.70m 25% 25

IEesssay 5 S — — BN

elbontandy
palyaszerkeet

olot

Tervezett buszperon burkelot
— 6 cm eldregybriott térkd burkolal

— 3 em NZ 0/4 Ggyazbréteg
~ 20 cm MS6 mechonikal stabilizacis

1t burk
3cm AC-8 kopt oszallréteg
4cm AC—11 KBt® oszfoltréteq
20 cm W58 mechonikal stobilizoeis
20cm homokas—kavics fagyvéds réteg

,_beton kiemelt Glszeqsl
—i8cm C 25/30-24-F1
monolitbeton—gerenda

Feld[itott_Gtburkolat

m hamokos kavics o ~ 20 em homokes—kavics f v
sgyazat 5-8cm AC=16 kopb (F) asalaliréteg ogyvéds réteg igmiritett humuszmentes fdidma
— 7-12em AC=22 k5td (F) oszfaltréteg
- meglév aszfaltburkolol marésa szilkség E.gy_beton kiemelt Gtszegél
szerint Ten — 15em C 25/30-24—F1
megiévo pdlyaszerkezet = Bem AC-16 kopd (F) 4
— 1lem AC-22 kBts (F) oszfoltréteg — 15 ¢m homokos kavics
— 20 cm M56 mechanikal stabilizBeis agyazat

- okos—kovics fogyéds réteg
— tBmBritatt humuszmentes foidmo

Szarvas utca, tervezett kerékpdrut - mintakeresztszelvény
Tervezd: Major Ferenc KE-K/15-0229, VZ-TEL/15-0229

4.3 Telepiilésképi rendelettel oOsszefligg6, a szabdlyozas kialakitasara vonatkozé
észrevételek

A tervezett mddositdsok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogl Vdaros teleplilésképi védelmérdl szoélo
31/2017.(X.27.) o6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott teleptlésképi elGirasok
Osszeegyeztethetbek a tervezett mddositds sordn részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeriild telepiilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti

valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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4.4 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkoz6 nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szant terdiilet
kijelélését nem tiltja, a telepliilésrendezési
eszk6zben Uj beépitésre szdant teriiletet a
kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeléini:

a)az uj beépitésre szdant teriilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

Az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik meglévé
telepilési terilethez.

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem A tervezési teriilet sem, igy az Uj beépitésre szant
okozza a kiilénbizé telepiilések beépitésre szant terlilet sem hataros szomszéd telepiiléssel, igy nem
teriileteinek 6sszen6vését, és okoznak beépitésre szant terlleteinek 6sszentvését.

c) uj beépitésre szant teriilet kijellésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds tertiilet.

A teleplilés kozigazgatasi terlletén belil az Uj
beépitésre szant, jelenleg beépitetlen terilet
kozvetleniil az érintett terilet mellett talalhaté, annak a
szabdlyozandé terilet hatdranak valtozasabol ered6
bbvitménye.

(2) Az (1) bekezdeés c) pontja szerinti szempontot

abban az esetben nem kell alkalmazni, ha Az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévg,
a ¢) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet azonos rendeltetés( terllethez, kijelolése a

— tervezett rendeltetésnek megfeleld - kozigazgatasi teriileten egyéb helyen értelmetlen és
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene felesleges koltség.

annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelelé kiterjedésii, legaldbb 50%-dban
az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, — gazdasdgi
vagy kiilénleges teriilet kijelélése esetén
zbldtertiletet vagy véderdét — kell kijeldlni. Ha a
zOldteriilet vagy véderds kijelélése az uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
z6ldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mds teriiletén kell kijeldini.

A teriiletnévekmény cca. 2859,8 m?, az erre szamitott
minimum zoéldteriilet alkalmatlan (cca. 143 m?) a
funkcidjanak betoltésére, igy kijelolése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre
szdnt teriiletté.

A médositassal érintett terilet nem esik a borszé16
termd@helyi kataszter I-II. osztalyud terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter .
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilbnleges  mez6gazdasdgi  lizemi  terlilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant
teriiletté.

A modositassal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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5 Szabalyozasi médositasok

OIS TR RSN o]

5.1 Hatdlyban 1évé helyi épitési szabalyzat — valtozé bekezdések

1.8. A Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetl szovegének megallapitdsardl szélé 21/2007. (V1.12)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 21. § 7 bekezdésének c) és d) pontja helyére az alabbi
rendelkezés lép:

»(7) Zdrtsoru dltaldnos beépités esetén, amennyiben sajdtos el6irdsok mdsként nem rendelkeznek

a) az épiilet megengedett legnagyobb mélysége utcai szdrny esetén lakdsok kialakitdsakor a telek
kéztertilet fel6li épitési hely hatdrvonaldtol 15 m, mds esetben ennél nagyobb épiiletmélység is
engedélyezhetd. Az elGkertesen kialakult beépitéseknél a 15 m-es mélységet az elékert vonalatdl kell
értelmezni.

b) a mdsodik 6ndllé épiilet épitése mindaddig nem engedélyezhets, mig az utcavonalon elhelyezett
épiilet magassdga az épitési zondra eldirt érték 70%-dt nem éri el,

Zdrtsoru beépitési modu sarok épitési telek esetén a kbvetkezdbk is alkalmazhatok:
ca) az épitési ovezetre elGirt legkisebb telekteriilet 1,5-szereséig, az épitési ovezetre eldirt
legnagyobb beépitettség mértéke tovdbbi 20%-kal névelheté,

e) Kétutcdsnak mindsiilé telkek esetében amennyiben a telekmélység meghaladja a 75m-t, lakdsok
kialakitdsakor az utcafronti zdrtsoru beépitéseken tul a telek belsejében tébb épiilet is elhelyezhets
szabadondllo - telepszer(i telepitéssel az 6vezetre vonatkozo egyéb elGirdsok betartdsa mellett.

f) A hdtsokert kivételével a telek teljes teriilete épitési helyként figyelembe vehets az alabbi feltételek
egylittes teljesiilése esetén:

- amennyiben a telekmélység meghaladja a 70m-t, lakdsok kialakitdsakor az utcafronti 15 m-es
zdrtsoru beépitésen tul a telek belsejében tébb épiilet is elhelyezhetd zdrtsoru és szabadondlld -
telepszerti telepitéssel az 6vezetre vonatkozo és egyéb elbirdsok betartdsa mellett

- az ingatlan két végén zdrtsoruan elhelyezhetd éplilet k6z6tt minimum 40 m-nek kell lenni,

- a kézbensé épliletek a szomszédos telek el6irdsok szerinti beépithet6ségét nem lehetetlenithetik el,

- a kézbensé épliletek épitési helyénél a telekszélesség 20 m-tél szélesebb és 36 m-nél keskenyebb
lehet csak,

- az ingatlanon elhelyezett épiiletek egymdst és a szomszédos telkeken Iévé épiileteket nem
drnyékolhatjdk be.”
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2.§. Az Or. 36. § 11 bekezdése helyére az alabbi rendelkezés |ép:

A NYIREGYHAZI FOISKOLA (11. sorszému) TERULETERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

1. A sajdtos elGirdsok teriilete a szabdlyozdsi terviapon lehatdrolt 11. sorszamu terliletekre terjed
ki.

2. Egy épitési telken Vk Gvezetben tobb éplilet is épithets, de csak a kijel6lt épitési helyen.

2.1 Az egyes épitési Obvezetekben meghatdrozott minimdlis telekméretet minden
telekalakitdssal ujonnan kialakitott épitési telek esetében be kell tartani. A kialakitott telek
beépitése - ha telekalakitds nem toérténik - az egyéb Ovezeti elbirdsoknak megfelel6en
engedélyezhetd, ha a telek megkézelitése és k6zmdielldtdsa biztosithato, és telek megsziintetési
szabdlyozds nem érinti.

2.2. A kozteriileten beliili épités, névénytelepités szabdlyai: -kdzteriileten éplilet a kézlekedési
kiszolgadlo létesitményeken kiviil nem Iétesithet6- épitmény a terepszint alatt. A terv
kozteriileten létesithetd terepszint alatti épitési hely hatdrdn beliil csak parkold, gardzs és
kézmdépitmény helyezhetd el. A SOstoi uti védett fasort még a kézlekedési épitmények miatt
sem lehet megsziintetni.

3. A kisvdrosias lakézona (Lk) telkein nem helyezheté el 6ndllo sportépitmény, lizemanyagtélté,
termeld, kertészeti épitmény, a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavaré kézmdiipari
épiilet és egyéb nem zavard gazdasdgi épitmény.

4. A kertvarosias lakdzona (Lke) telkein legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet épithets. Nem helyezhetd
azonban a zona telkein sportépitmény, lzemanyagtélts, kézmdipari és egyéb gazdasdgi
épitmény.

5. A lakozondk telkein lévé rendeltetéshez tartozo gépkocsi elhelyezést a telken beliil kell
biztositani.

6. Az Lke 6vezet lakotelkei mds Gvezet teriiletének rovdsdra nem névekedhetnek.

7. A terv Vk dvezeteinek kertjeiben és intézményi parkjaiban éplilet és épitmény nem helyezhetd

el.
8. A kiilénleges zondkra vonatkozo dltaldnos eldirdsok:
a)
b) A Fdiskola teriiletén Iévé botanikus kert csak az évezet telkein Iévé épitési helyen beliil

épithetd be.

9. Kérnyezetvédelmi elGirdsok
A Fdéiskola teriiletének Ee O&vezetl teriilete a zajterhelés, a levegétisztasdg védelme
szempontjabol védett teriilet, ahol a zajok tekintetében az Ovezetre engedélyezett
hatdrértéknél 5 dB (A) értékkel kisebb hatdrértéknek kell teljesiilni.

Vk 70004Y jelii zondkra vonatkozo épitési 6vezeti eldirds
- alegnagyobb beépithet6ség 30%
- a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 30 m
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RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének
weef ceees (oe...) Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Koézgyilése
hataskorében eljarva meghozott 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

madositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl szé16 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasara
(MODOSITASOK IV. — 4 teriilet)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgyiilése hataskdrében eljarva
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

a veszélyhelyzet kihirdetésérgl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérdl szolé 27/2021.
(1.29.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdél és a
hozzd kapcsolodo egyes térvények mddositdsardl szolo 2011. évi CXXVIIL. térvény 46.§ (4)
bekezdésében és az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B.
§ (2) bekezdés b) pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazdas alapjan,
Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az
épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integradlt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkérében
eljaro

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda Allami F&épitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi
és Természetvédelmi F6osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizigyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmdr- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly

Budapest Févaros Kormdnyhivatala Kdzlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért FelelSs Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légligyi Hivatal
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdanyhivatal Nyiregyhdazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utiigyi Osztaly

Miniszterelnékség Orokségvédelmi Hatdsagi F6osztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartdsi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatala Hatdsagi
FSosztaly Epitéstigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
FSosztaly Foldhivatali Osztdly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrarigyi F6osztaly
Erdé6feliigyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-f6kapitanysdg Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztdly Banydszati Osztaly
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal

Orszagos Tisztif6orvosi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormdnyzati Hivatal Megyei Féépitésze

a Korm. rendelet 42.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormdnyhivatal Allami F6épitésze zaré szakmai véleményének megadasaval a kovetkezéket
rendeli el:

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Modosito rendelkezések
1.§. Az Or 21. § 7 bekezdésének d pontja helyére az alabbi rendelkezés Iép:

,EPITESI ZONAK ALTALANOS ELOIRASAI
Zdrtsoru dltaldnos beépités esetén, amennyiben sajdtos eléirdsok mdsként nem rendelkeznek
a) az épiilet megengedett legnagyobb mélysége utcai szdrny esetén lakdsok kialakitdsakor a telek
kézteriilet feldli épitési hely hatdrvonaldtol 15 m, mds esetben ennél nagyobb épiiletmélység is
engedélyezhetd. Az elGkertesen kialakult beépitéseknél a 15 m-es mélységet az elékert vonalatdl kell
értelmezni.
b) a mdsodik 6ndllé épiilet épitése mindaddig nem engedélyezhets, mig az utcavonalon elhelyezett
éplilet magassdga az épitési zondra eldirt érték 70%-dt nem éri el,
¢) Zartsoru beépitési modu sarok épitési telek esetén a kévetkezbk is alkalmazhatok:
ca) az épitési bvezetre eldirt legkisebb telekteriilet 1,5-szereséig, az épitési évezetre eldirt
legnagyobb beépitettség mértéke tovabbi 20%-kal névelhetd,
cb) az épitési évezetre eldirt legkisebb telekteriilet 1,5-szeresesét meghalado épitési telek esetén,
az épitési dvezetre eldirt legnagyobb beépitettség mértéke tovdbbi 20%-kal névelhetd a
legkisebb telekteriilet 1,5-szereseséig, a fennmaradd telekhdnyadra az épitési dvezetre
meghatdrozott beépitettség szamitanda.
d)
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e) Kétutcdsnak mindsiilé telkek esetében amennyiben a telekmélység meghaladja a 75m-t, lakdsok
kialakitdsakor az utcafronti zdrtsoru beépitéseken tul a telek belsejében tébb épiilet is elhelyezhetd
szabadondllo - telepszerti telepitéssel az évezetre vonatkozo eqyéb elbirdsok betartdsa mellett.

f) A hdtsokert kivételével a telek teljes terlilete épitési helyként figyelembe vehetd az aldbbi feltételek
egylittes teljesiilése esetén:

- amennyiben a telekmélység meghaladja a 70m-t, lakdsok kialakitdsakor az utcafronti 15 m-es
zdrtsoru beépitésen tul a telek belsejében tébb épiilet is elhelyezhetd zdrtsoru és szabadondlld -
telepszerti telepitéssel az 6vezetre vonatkozo és egyéb elbirdsok betartdsa mellett

- az ingatlan két végén zdrtsoruan elhelyezhetd éplilet k6z6tt minimum 40 m-nek kell lenni,

- a k6zbensé épliletek a szomszédos telek elGirdsok szerinti beépithet6ségét nem lehetetlenithetik el,

- a kézbensé épliletek épitési helyénél a telekszélesség 20 m-tél szélesebb és 36 m-nél keskenyebb
lehet csak,

- az ingatlanon elhelyezett épiiletek egymdst és a szomszédos telkeken Iévé épiileteket nem
drnyékolhatjak be.”

2.§. Az Or 36. § 11 bekezdése helyére az alabbi rendelkezés 1ép:
A NYIREGYHAZI FOISKOLA (11. sorszému) TERULETERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

1. A sajatos elGirdsok teriilete a szabdlyozdsi tervlapon lehatdrolt 11. sorszamu terliletekre terjed
ki.

2. Egy épitési telken Vk Gvezetben tobb éplilet is épithetd, de csak a kijel6lt épitési helyen.

2.1 Az egyes épitési dvezetekben meghatdrozott minimdlis telekméretet minden
telekalakitdssal ujonnan kialakitott épitési telek esetében be kell tartani. A kialakitott telek
beépitése - ha telekalakitds nem térténik - az egyéb dvezeti elbirdsoknak megfeleléen
engedélyezhetd, ha a telek megkézelitése és kézmdielldtdsa biztosithatd, és telek megsziintetési
szabdlyozds nem érinti.

2.2. A kézteriileten beliili épités, névénytelepités szabdlyai: -kézteriileten éplilet a kézlekedési
kiszolgadlo Iétesitményeken kiviil nem [étesithets- épitmény a terepszint alatt. A terv
koézteriileten létesithetd terepszint alatti épitési hely hatdrdn beliil csak parkold, gardzs és
kézmdiépitmény helyezhetd el. A SOstdi uti védett fasort még a kézlekedési épitmények miatt
sem lehet megsziintetni.

3. A kisvdrosias lakozona (Lk) telkein nem helyezhetd el 6nadllo sportépitmény, lizemanyagtéltd,
termeld, kertészeti épitmény, a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaro kézmdipari
éplilet és egyéb nem zavard gazdasdgi épitmény.

4. A kertvdrosias lakézona (Lke) telkein legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet épithets. Nem helyezhetd
azonban a zodna telkein sportépitmény, lizemanyagtélts, kézmdiipari és egyéb gazdasdgi
épitmény.

5. A lakozondk telkein lévé rendeltetéshez tartozo gépkocsi elhelyezést a telken beliil kell
biztositani.

6. Az Lke 6vezet lakotelkei mds Gvezet teriiletének rovdsdra nem névekedhetnek.

7. A terv Vk 6vezeteinek kertjeiben és intézményi parkjaiban éplilet és épitmény nem helyezhetd

el.
8. A kiilénleges zondkra vonatkozo dltaldnos elirdsok:
a)
b) A Féiskola teriiletén Iévé botanikus kert csak az évezet telkein 1évé épitési helyen beliil

épithetd be.
9. Kérnyezetvédelmi el6irdsok
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A Fdéiskola teriiletének Ee Ovezetl teriilete a zajterhelés, a levegétisztasdg védelme
szempontjabdl védett teriilet, ahol a zajok tekintetében az Ovezetre engedélyezett
hatdrértéknél 5 dB (A) értékkel kisebb hatdrértéknek kell teljesiilni.

/////

Vk 70004Y jelii z6ndkra vonatkozo épitési 6vezeti elbirds
- alegnagyobb beépithetéség 30%
- a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 30 m
11. A Vk 6vezetek telkein elhelyezett uj épitmények gépjarmi parkold igényének 50 %-a a

/////

3.8. Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 2 beavatkozasi pontra jovahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

4. §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon Iép hatalyba és a kovetkezé napon hatdlyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen induld tgyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdéan kedvez6bb elGirdasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2021. majus

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
dantési szint

Telepllési
dontesi szint

FELULETEK

HATARV

MK MK MK MK

RRRRRR

37 i o i

TETtTtTt

o

ooooRvO

Nem telepilési

Telepdlési

dontési szint | dontési szint

VONALAK

l.rend(l k6zlekedési céll kozteriilet

Il.rendd kozlekedési célu kozterilet

l.rendi nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozteriilet (zoldteri-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend( vizgazdalkodasi céll kozterllet - vizfellilet és szarazulat

Il.rend( nem ko6zlekedési célti koztertilet (koztér, csak beltertleten és kiil-
teriileti beépitésre szant tertileten beldil)

Telken beliili kotelezo zoldfellilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozterileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem telepiilési dontési szint)

Kozosségi funkcidohoz kapcsolddé zoldfeliilet
Epitési hely *

A telek mélyfekvésu teriilete, melyen a természetes névényallomany megdorzendo,
nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépitheto

Mdaemlék éplilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt allé zéldfeltilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vastitteriilet

Gazdasdagi rendeltetést erdé
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kozteriilet

Tizfalasan csatlakoztathat6 oldalszarnyak

ONALAK
=—ssmmes Tervezett belteriilet hatara
= we= Beépitésre szant tertilet hatéra kiltertileten
[ ] ] m = Sajatos eldirasok tertiletének hatara a teriilet sorszamaval
EEEEEEE ElGvasarldsi joggal érintett terilet hatara
000000 Varoskapu zéna hatara
Védoteriiletek hatara
L" 215465 = ez v o P 2 .08, I3 z s
sseeeseeees Epitési Ovezetek, 6vezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben 6vezet-
hatar is, ilyenkor nem kertil kiilon jelolésre az 6vezethatar)
Maemléki kornyezet hatara

SZ SZ SZ SZ SZ

vk vk vk vk vk

teeteet

ht ht ht ht ht

Régészeti terlilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettség telepilésszerkezet

Helyi védettségu telepiléskép

Helyi védettségi temeto

Orszagos jelentliségo természetvédelmi terilet (ex lege védett)

Természeti teriilet hatéra

Helyi jelentoségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terilet hatar
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatara

Béanyatelek hatéra (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmdparkolé teriiletének hatara gépjarmaszammal

Jelentds szint alatti gépjarmutarolo teriiletének hatara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkol6haz gépjarmiszammal

Terepszint alatti épitési hely (egyedi el6irds esetén beépitési

Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely

Gk

711765

(B)

MEGJEGYZES:

Tervezett szabalyozasi vonal
oooooo Vaéltoztatasi tilalom
Epitési vonal

H Epiiletsarok helye

El6kert hatara, ha az altalanos eléirasoktdl eltér
Helyi védelem alatt allé homlokzat
©® OO OO Helyijelentoségh védett, értékes fa, fasor
esesscecse Kozteriileti fasitas, telken beliili kotelezd zoldfeliilet, ha fasor
—-—-—-— Gépjarma ut tengelye (I. rendi kozlekedési teriileteknél)
o-o-ooo0 Vegyeshasznélatu csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarma Gt tengelye
oooooo Onallé vagy kijelslt kerékpartit tengelye

e o o o s o Onéll gyaloglit tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozési szélesség
MWW Zajvédo fal
TeTeTe Tt Telektombre vonatkozoéan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Tr Transzformator helye

4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
ttvonalon van)

Szintbeni tt-vasut keresztezodés
Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepltilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Gtvonalon van)

- Kotelez6en megépitendd athajto ill. atjaro

Tervezett arkad
* Megsziintetd jel

A bioldgiai aktivitasérték telken beldl, ill a szomszédos kozteriileteken potlando

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

Kozlekedésbol szarmazo zaj mérése javasolt
Tervezett telekhatar

Maganut

Oldalsé telekhataron valé osszeépités lehetésége (zartudvar)
Rekultivécids teriilet hatara

Replilotér felszallépalya tengelye

E——F Jelentds védateriiletet igénylo elektromos tavvezeték
C— Jelentds védateriiletet igénylo gazvezeték
(1] Megléva toltoallomas helye

@ Kunhalom

Féldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet

* Kotelezd, amennyiben a szabalyozasi teriileten jel6lt épitési telek hatéarai nem véltoznak.
Valtozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Teleplilés kozigazgat asi hatara

2. Belterdileti hatar

3. Szabalyozasi vonal

4. Beépitésre szant terlilet hatara kilterlleten

5. Epitési dvezeteket, vezeteket elvalaszté hatarvonal
6. Telekhatar

Mavi védelmi hatarvonalak
1. Mdemléki kérnyezet hatara
2. Helyi telepilési értékvédelmi teriilet hatara

Téj- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Téjvédelmi korzet hatéra
2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelentoségl természetvédelmi terllet hatara
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési bvezet jele

31

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi

egységbe tartozik)
Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Beépitésre szant teriileten belil

Ln  nagyvarosias lak6zéna

Lk  kisvarosias lakézéna

Lke kertvarosias laké6zéna

Lf  falusias lak6zéna

Vt  telepiléskdzpont vegyes zéna
Vk  kozponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltato gazdaségi zéna

Gip zavaré hatasu ipari gazdasagl zéna
Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Ui Gdilohazas Gdalszona

Uh  hétvégihazas tudilézéna

Kke kilonleges kereskedelmi célu zéna

Ki kilénleges kozhasznalata épitményi zéna a funkcié megjelolesevel > = 10% beépitettséggel
0% b

Ki0 kulonleges kozhasznalatd épitményi zéna a funkcio

Kho kiilénleges honvédelmi zéna

Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalo zona

vel < 1 épitettséggel

Kk  kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona

Kké kilénleges kozlekedési zona
Beépitésre nem szant teriileten belil

KOa altalanos kozlekedési zona
KOk vasuti kozlekedési zona

7 4 kozpark zéna

Ev  védelmirendeltetésii erdozéna

Ee egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetést erd6zéna

Eg gazdasagi rendeltetési erdozéna
Mk mezogazdasagi kertes zéna
Ma mezogazdasagi altalanos zéna

Mko korlatozott hasznalat mezogazdasagi zéna

VG vizgazdalkodasi zéna
Kki  kiilonleges beépitésre nem szant terdilet

Ln X..... az elsé szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik

1. belvarosi

polgarvarosi
mezovarosi
belso kertségi
kilso kertségi
tanyabokros
egyéb
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Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet ki

0. kialakult
1. nem kialakult

vagy nem k

6riaba tartozik

Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben milyen beépitési mod alkalmazhato

1. szabadonallé - telepszert
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron &llo

4. ikres

5. zartsorl - altalanos

6. zartsor(i - keretes

0. adottsagtal fiiggoen
X.Y,Z sajatos eloiras

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

nagysaga

0 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2
adottsagtol fliggoen
X.Y.Z sajatos eloirasként meghatarozott
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Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6

ymennyi a

gedett legnagyobb

beepltettseg mértéke
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X.Y.Z sajatos eloirasként meghatarozott

Ln ....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mi a megengedett épitménymagassag
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adottsagoktdl fiiggoen
X.Y.Z sajatos eloirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

= m] Terileti lehatérolas

Késztilt az dllami alapadatok felhasznalasaval



Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2021.

- Allami F6épitészi eljaras, véleménykérd dokumentécio -

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dallami alapadatok felhaszndldsdval”
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Ugyiratszam: FOEP/511-19/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2021.
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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Ugyiratszam: FOEP/511-19/2021.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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4, Beavatkoz

Ugyiratszam: FOEP/511-19/2021.

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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