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ELOTERJESZTES

- a Polgarmesterhez -

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 8nkormanyzati rendelettel jovihagyott helyi épitési
szabalyzatanak mddositdsardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél szél6
21/2007. (V. 12.) 6nkorményzati rendelet médositiasihoz
szitkséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasarél
(7 teriilet - egyszertisitett eljaras)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésér! és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl sz616
127/2021. (I. 29.) Korm. rendelet alapjin a  vészhelyzetben alkalmazni kell a
| katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddé egyes tdrvények maddositdsdrol sz6l6 2011. évi
| CXXVIN. torvény 46.§-3nak (4) bekezdését, ami rendel‘«azik arrdl, hogy a veszélyhelyzetben a

telepiilési dnkormanyzat képvisel§-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja

az ott megjeldlt kivétellel.

Nyiregyhdza MJV Kozgylilésének Vérosstratégiai €s Kérnyezetvédelmi Bizottsaga atruhdzott
hataskdrében 7 teriiletre vonatkozéan a 97/2020 (VI.21.) és a 83/2020. (VI.22.) szamu
hatdrozataival dontott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgy(lési hatdrozattal megdllapitott
telepiilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatinak és szabalyozdsi tervének mddositisdra vonatkozd
meginditasardl. A teriilet bemutatdsat a mellékelt véleményezési dokumentacié tartalmazza. (3.
szamu meliéklet)

lelen modositasaink esetében a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miszaki infrastruktira
féhaldzat nem vidltozik, Uj beépitésre szént teriilet kijelélése tdrténik, nem torténik zéid,
vizgazddlkodasi, erdf- és természetkdzeli terilet megsziintetése. A telepiilésfejlesziési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet {(a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 32.§ (4) bekezdése alapjan a rendezési terv médositd
eljaras az egyszer(isitett eljiras szabalyai szerint lefolytathato.

Az eljaras 2021 aprilisdban 7 terilletre vonatkozéan FOEP/8/2021. igyiratszamon a
véleményezési szakaszdval folytatédott. 2021. aprilisdban Nyiregyhdza MIV partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szolo 10/2017. (I1.24.) 6nkormanyzati rendelete alapjdn megkiidtiik a
rendezési terv mddositashoz kapcsolédd véleménykéré dokumentdciénkat az allandd
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partnereinknek (Teriileti Epitész Kamara, Mérndki Kamara, Nyirségi Civilhaz, E-misszi6 Egyesiilet)
A véleményeket kiértékeltik.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi
szabalyok eltéré alkalmazdsdrdl szolé 546/2020. (XIN. 2.} Korm. rendelet 2. §-a szerint a helyi
onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést eldird szabalyaitdl eltéréen a
tajékoztatdst, a véleménynyilvdnitdst és az egyeztetést elektronikus uton is lefolytathatjs, és az
elézetes és munkakozi téjékoztatas lakossagi foruma elektronikus uton is térténhet azzal, hogy
az észrevételeket és javaslatokat a kozzétételtd) szamitott tizendit napon beliil lehet megtenni,
kizarolag elektronikus Uton. A partnerségi véleményezés meghirdetésre keriilt a Nyiregyhazi
naploban és az 6nkormanyzat honlapjan, a véleményezési dokumentdciot kozzétettik a
honlapon.

A partnersegi véleményezésre beérkezett véleményeket kiértékeltiik, a valaszadok a mddositast
tdmogathaténak tartottdk. Az elektronikus uOton lefolytatott lakosségi forumra lakossagi
észrevétel, vélemény nem érkezett. (2. szému melléklet)

A Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése szerint és a 10/2017. (I1.24.} énkormanyzati rendelet
alapjan a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisel§ testillettel. A 26/2019. (XI1.20.)
Onkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a Vérosstratégiai és
Kérnyezetvédelmi Bizottsag atrubhazott hatdskorében dont a telepiilésrendezési eszk&zok
partnerségi egyeztetési eljarasaindl a beérkezett vélemények elfogadasarél vagy el nem
fogadasarél.

Fenti elfterjesztés alapjan kérem T. Polgdrmester Urat a mellékelt hatdrozat tervezet
jovahagyasaval a beérkezett véleményeket és azok kiértékelé*ét elfogadni sziveskedjen. (1.

szému ri':eﬂéklet)

Nyiregyhdza, 2021. majus 20.

Tisztelettel:
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1. sz. melléklet a FOEP/8-42/2021. sz. elSterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének

ceef veveeeee [nee oer) SZAMU
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Koézgylilése
Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
hataskorében eljarva meghozott
hatarozata

ooooo

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasahoz
sziikséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagydasara
(7 terllet - egyszer(sitett eljaras)

A Polgarmester

a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolédd egyes torvények
modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL. térvény 46.§ (4) bekezdésében és az Epitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B § (2) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és Nyiregyhdaza MJV Kozgy(lésének a 26/2019. (XI1.20.)
onkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan Nyiregyhdza
Megyei Jogui Véaros Onkormanyzata Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga feladat- és
hatdskorében eljarva az alabbi targyu folyamatban [évé rendezési terv mddositas esetében

- egyszerUsitett eljarasban 7 teriletre vonatkozé mddositas -
a 10/2017. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet és az 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan megtartott
lakossagi forumra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a mellékelt

kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a FGépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv moddositds eljdrasanak tovabb
folytatasara.

FelelGs: Kovacs Rita varosi féépitész
Hataridd: folyamatos
Nyiregyhaza, 2021. majus

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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2. sz. melléklet a FOEP/8-42/2021. szamu eléterjesztéshez

Partnerségi Véleményezés kiértékelése

(A telepllésrendezéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetési szabalyairdl szol6 10/2017. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelet alapjan)

FOEP/8/2021. - Rendezési terv modositas
7 teriilet (véleményezési szakasz)

Vélemények

Tervezdi valaszok

|szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Mérnok Kamara
4400 Nyiregyhaza, Kalvin tér 14. |. emelet
e-mail cim: mernoki.kamara@t-online.hu

"Kamarai szempontbdl a médositas nem kifogasolt."

TervezGi észrevételt nem igényel.

|Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Teriileti Epitész Kamara
4400 Nyiregyhaza, Oz utca 21.
e-mail cim: epiteszkamara@gmail.com

A tervezett modositasokkal a 7. beavatkozasi pontra tett javaslatok figyelembe vétele mellett egyetért.
"7. beavatkozasi pont

(Nyiregyhaza Kigyé utca- Debreceni utca- Hatzel Marton tér- Katona utca altal hatarolt teriilet)

A modositas elsédleges célja a Kigyo utca - Debreceni utca keresztez6désében a varoskapu jelleg
kialakithatésaganak megteremtése megengedett szintszam novelésével.

A tervezett modoitas épitménymagassagnovelését is jelenti. Az épitett 6rokségvédelme érdekében, a
torténetileg kialakult varosszovetben, a kisvarosias karakter megorzésének és a slrli beépitési
terilet élhet6ségének feltételeit egyensulyban kell tartani, aminek érzékeny tényezéje az utcsai
légtérarany kialakulasa. Javaslom alatamaszté munkarészben igazolni, az utcai légtérarany, vagyis a
léteithetd maximalis épitménymagassag és az adott témb teleksorat hatarolé kozterilet
szélességének egymashoz viszonyitott aranyat meghatarozni, abrazolni. Mindezek alapjan
amennyiben indokolt, ennek a moédositasnak visszavonasat, vagy a magas térfalak és a magas
beépitési intenzitds 6sszhangjat zélddel tagolt felllettel megteremteni.”

Kivonat a 2020./34.tervtanacsi llés opponensi véleményébdl (Laszlé Zoltan épitész):

A Debreceni Ut varosképi megjelenését tekintve zavaros, szétesd, stilustalan, helyenként mar-mar
izléstelen. igy innen nem varhato inspirativ, vagy igazodasra serkentd hatas. Ezért, ez esetben a haznak
6nmagaban kell megfelelni az elvart épitészeti értékrendnek, nem utolsésorban iranymutatasi szandékkal
is.

Az épilet magassag novelését indokolja a saroktelek pozicid erételjesebb hangsulyozasa, ezzel
Osszefliggésben az éplilet sarokrész magassaganak megemelése, ami altal egy Uj, témeggel, és nem
elsésorban homlokzati strukturaval operalé sziluett alakul ki.

A tervezett épiletegyiittes az épitett kornyezet meghatarozé része, a varosi szévet hangsulyos eleme|
lesz.

Nyirségi Civilhaz
4400 Nyiregyhaza, Damjanich u. 4-6.
e-mail cim: nyirsegicivilhaz@enyft.hu

2021. majus 10.-i véleményezési hataridéig nem valaszolt.

E-misszié Természet- és Kornyezetvédelmi Egyesiilet
4400 Nyiregyhaza, Szabolcs u. 6.
e-mail cim: tomoril@e-misszio.hu

2021. majus 10.-i véleményezési hataridéig nem valaszolt.

A 2021.04.23-05.10 kozott elektronikus Gton lefolytatott lakossagi forumra lakossagi észrevétel, vélemény nem érkezett.




3. sz. melléklet a FOEP/8-42/2021. sz. elSterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK VI1./2020. — 7 teriilet

Eljaras tipusa:
Egyszer(sitett eljaras
Véleménykér6é dokumentacid



marias.eva
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/8-42/2021. sz. előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — VI1./2020.
- EgyszerdUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -

ALAIROLAP

NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
RENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

77 7 7

FGépitészi Osztaly

Tervezok:

Labbapcz Andras

eleskjelepijlésmérnﬁk
TT/15-0§78
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............ Y R )
Végh Jézsef
telepiilésmérnok
TT/15-0124

VarOSI foepltesz: ................................. \\
Kovacs Rita
varosi féépitész

Tervez6 munkatarsak:

{
A .

Kovics Rita !

Szalai Sdndor
Karnyezetmernok, MSc.

e ’e’pl'tesz’mernok ) » Karnyezetvédelmi okologus
vdrosépitési - varosgazddlkodasi Vizelldtas-csatornazds szakmernok
szakmérnok Ugyvezetd
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Telekfiné Bodi Maria Marias E Kukucska Zsolt
telepuilésmérndk telepiilésmérndk okl. épitémérnok

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — VI1./2020.

- Egyszerd(sitett eljaras, véleménykéré dokumentacio - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Teleptlésrendezési Tervének
- moédositasahoz-
Egyszer(sitett eljards — Véleménykérd dokumentdcid
Médositdsok VII./2020.
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — VI1./2020.
- EgyszerdUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének

170/2020. (XI1.17.) szdmu
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
hataskérében eljarva meghozott
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdlyzatdnak modositasarodl és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasardl sz6l6
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2020. év decemberi meginditasa)

A Polgdrmester

a veszélyhelyzet kihirdetésérsl szolé 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdl és a hozzéd kapcsolodo egyes tdrvények
médositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL. tdrvény 46.§ (4) bekezdésében és az Epitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 tébbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B § (2) bekezdés
a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (X11.20.)
onkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8. pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan
Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
feladat- és hataskdrében eljarva

.....

hozzajarul.

2. A mddositasok az alabbi terlleteket érintik:
- Kigyd utca - Debreceni utca saroktémbjének megengedett szintszam névelése
- A tervezett kisvasut végallomds és jarmiitelep beépitési elGirdsainak mddositdsa.

3. A Polgarmester utasitja a varosi f6épitészt, hogy a telepllésrendezési tervek médositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-aban meghatarozott
egyeztetési eljaras lebonyolitasa utan a terv modositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felels: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2020. december 17.

Dr?@i\ Feren

c
polgarmester [ F

Errdl értesiilnek:
1.) a Kdzgylilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz& és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FGEP/8-20/2021.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — VI1./2020.
- EgyszerdUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Koérnyezetvédelmi Bizottsaga

140./2020. (1X.29.) szamu
hatarozata

.....

modositasardl és egységes szerkezetl szévegének megallapitasarél szolé 21/2007. (VI. 12.)

onkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2020. év szeptemberi meginditasa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositas az alabbi teriileteket érinti:

Nyiregyhdza Tiinde utca — Csemete utca — Vasut teriilete — Debreceni utca dltal hatdrolt
terlileten épitési Ovezet dtsoroldsa,

Nyiregyhdza Kdélmdnhdzi ut — Sérte utca — 0880/28 hrsz.-u kivett to6 — Gazda utca dital
hatarolt teriileten biologiai aktivitdsérték visszapotldsa,

Nyiregyhdza 0878 hrsz.-u kiilteriileti ingatlanon szagvédelmi dvezet kialakitdsa,

Nyiregyhdza- Csdszdrszdllds kézelében magdntulajdonban lévé 01231/80 hrsz.-u kivett ut
mlivelési dgu tertiileten I. rend(i kbzlekedési célu kozterliilet kijelblése,

Nyiregyhdza, Kildto zug - Kulcsar utca keresztezédésében Kozparkbol (Z) Kézlekedési célu
kézteriilet (Kda) kialakitdsa,

Nyiregyhdza, Szarvas utca, Petra Hotel (6429/6 hrsz) teriileténél szabdlyozdsi vonal
hozzdigazitdsa a meglévé keritéshez.

3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek maodositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatarozott
egyeztetési eljaras lebonyolitasa utdn a terv modositasat Kézgydlésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2020. szeptember 29.

2

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:

1.) a Kdzgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f&jegyz8 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kézgydlése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

hatarozata
Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkorményzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
mddositasarél és egységes szerkezetl szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. {VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv moédositdsi kérelmeinek 2020. év jdliusi meginditadsa)

A Bizottsag

Nyiregyhaza MJV Kbzgyiilésének a 26/2019. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve mddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositas az alabbi teriileteket érinti:

- Nyiregyhdza kiilteriilet keleti részén a Kézigozgatdsi hatdr- 0146 hrsz-u ut- 0149 hrsz-u ut-
0152 hrsz-u at- 0151/3 hrsz-u Gt dital hotdrolt témbben bioldgioi aktivitdsérték visszapotldsa,

- Beddbokori ut (0583 hrsz.) - 0587 hrsz.-0 ut - Kbzigazgatdsi hatdr - 0584 hrsz.-u ut dital
hatdrolt tdmbben bioldgiai aktivitasérték visszapotidsa,

- Nyiregyhdza Tokaji ut 28703 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévé egyéb ipari guzdasdgi zona
dtsorolasa telepliiléskdzpont vegyes zonaba,

- Nyiregyhdza, Hajdu utco- Torzs utca- Mikes Kelemen utca dltal hatdrolt témbben rajzi
feldolgozasbol eredd technikai hiba javitdsa,

- Nyiregyhdza, Vdsdrosnaményi ut- Keleti elkerilé ut- tervezett | rendi kbzlekedési célu
kézterilet (02230/3 hrsz)- 02234 hrsz-u csatorna dltal hatdrolt témbben kereskedelmi,
szolgaltato gozdasdgi zona dtsoroldsa megujulc energiaforrds hasznositdsdnak céljara
szolgalo zénaba.

3. A Bizottsdg utasitja a vidrosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.} Korm. rendelet 32.§-aban meghatarozott
egyeztetési eljards lebonyolitdsa utan a terv modositasat Kdzgylilésre terjessze elé.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2020. julius 21.

A f

Tormassi Géza
a Bizottsag eindke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kdzgyiilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Polgarmesterének

3/2021. (11.1.) szamu
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak
hataskérében eljarva meghozott
hatdrozata

Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
maédositasaval kapcsolatos éllasfoglaldsra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgélat sziikségességérdl
(Mddositasok VII. — 7 teriilet egyszerdisitett eljaras szerint)

A Polgarmester

a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes térvények
maodositdsardl sz616 2011. évi CXXVIII. torvény 46.§ (4) bekezdésében és az Epitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérél sz616 tébbszér mddositott 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B § (2) bekezdés
a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és Nyiregyhdza MJV Kozgyiilésének a 26/2019. (XI1.20.)
onkormanyzati rendelet 2. mellékletének 13.5. pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
feladat- és hataskorében eljarva az alabbi folyamatban 1évé rendezési terv médositas esetében:

- egyszerdisitett eljdrdsban Mddositasok VII., 7 teriilet cim( médositas -

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjén a
kdrnyezeti vizsgélat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felels szervek véleménye ettél eltér - a Korm. rend. 58.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2021. februar 1.

Dr. Kovdcs Ferenc
T polgarmester

N4 ; K
Errél értesiilnek: i .
1.) a K6zgy(ilés tagjai M

2.) a cimzetes f&jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FGEP/8-20/2021.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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1 El6zmény
1.1 A teriileten jelenleg hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok

117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsarol

1.2 Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont

7. Beavatkozasi pont

, -'—___'_____———-\_.-—1

6. Beavatkozasi pont
o
2. Beavatkozasi pont

4. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozdsi pont LL:] b

5. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
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Atnézeti térkép — kivagatok
2. Beavatkozasi pont

Beavatkozasi pont

Beavatkozasi pont 4. Beavatkozasi pont
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6. Beavatkozasi pont 7. Beavatkozasi pont

5. Beavatkozasi pont
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1.3 Modositassal érintett teriiletek
Sor Meginditéo | Szelvé
s7am hatarozat ny- Tervezési teriiletek Modositas targya
szama szam
A Tokaji Ut menti 28703 hrsz.-u ingatlanon
Nviresvhaza. Tokaii Gt — tervezett beruhazas és a teriletfelhasznalasi
1 97/2020. E4-2, Er at;/ki (%/\:II) 1:6fol ;S—Vasut kategériak egységesitése  céljabol  épitési
' (V11.21.) E4-4 pat e o . Ovezeti atsorolas torténik Teleplléskbzpont
terllete altal hatarolt terilet (s
vegyes zonaba.
Ge->\Vt, Ge
A tervezett beruhdzas és a teriletfelhasznalasi
. kategéridk egységesitése  céljabol  épitési
, | 1402020 | V:sgtd;;‘;f:te fsggf:ze“rficztca bvezeti atsorolas torténik a 8237/4, 8247/1,
’ (1X.29.) , . R 8247/5, 8247/6 és  8248/10  hrsz.-u
altal hatarolt terilet. . I C -
ingatlanokon Egyéb ipari gazdasagi zénaba.
Vt->Ge
A tervezett modositasok csokkentik a jelenlegi
Nyiregyhaza Kalmanhdazi ut — | bioldgiai aktivitasi értéket, ezért a visszapoétlas
3 140/2020. H2 H3 Sérte utca — 0880/28 hrsz.-i | érdekében csereterllet kijelolése torténik a
) (1X.29.) ! kivett té — Gazda utca altal Nagyszéki t6 alatti 0880/56, 0880/59-61 hrsz.-U
hatdrolt tertlet. ingatlanokon.
Ma->Eg
, . .. A Nagyszéki té melletti 0878 hrsz.-u kulterileti
Nyiregyhdza Sorte utca - ingatlanon jelenleg is m(kodé telephelynél a
140/2020. Nagyszéki to — 0872/1 hrsz.-u | "saranon Jelenieg is, phey!
4. H3 . , baromfi dlaktdl szdmitott 86 m tavolsagban
(1X.29.) csatorna — Sertéstelep utca altal ; . 3 . . .
. . szagvédelmi védelmi o6vezet kialakitasa
hatarolt terilet. N
szlikséges.
Nvireevhaza Csszarszallds Csaszarszallas kozelében a magdntulajdonban
viresy earszel lév6 01231/80 hrsz.-d kivett Gt parkoloként mar
kdzelében a 4. szamu féut — . , o L s ape
140/2020. .. kialakitott részét I. rendili kozlekedési célu
5. Ja 01233/3 hrsz.-0 ut—01231/80 |, .. N e rerinr L. . .
(1X.29.) Lo . . kozteriiletként jel6ljiik ki Védelmi rendeltetési
hrsz.-u at altal hatarolt terilet. Kt 2y 2
erd6zéndabol
Ev—>Ko6a
Nyiregyhaza Vasut teriilet — | A Kilatd zug - Kulcsar utca keresztez6désénél Il.
6 140/2020. G5-1 Kilaté zug — Kulcsar utca — renddi nem kozlekedési céltd kozteriletbdl
) (1X.29.) Csemete utca altal hatarolt (koztérbél) Il.  rendli kozlekedési célu
teriilet koézteriilet (K64) levalasztasa
Nyiregyhaza Kigyo utca — A moébdositas elsédleges célja a Kigyd utca —
170/2020. Debreceni utca — Hatzel Marton | Debreceni utca keresztez6désében a varoskapu
7. F5-3 X B} B} . . . i )
(X1.17.) tér — Katona utca dltal hatarolt | jelleg kialakithatésaganak megteremtése

terilet.

megengedett szintszam novelésével.
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1.4 Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belteriilet észak-nyugati részén a Tokaji Ut — Erpataki (VIII.) -f6folyds — Vasut teriilete
altal hatdrolt tombben helyezkedik el a tervezési terilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

Nyiregyhdza Megyei Jogl Véaros Onkormdnyzata a TOP-6.6.1-16-NY1-2017-00001 azonositészamu
,Egészségligyi alapellatas fejlesztése Nyiregyhazan —II. (item” cim( palyazat keretén belll kivanja
megvaldsitani beruhdzasi terveit. Ennek érdekében a jelenleg hatdlyos rendezési terven szereplé
teriiletfelhasznalasi kategoériak és a tényleges funkcidok 6sszhangjanak biztositasa céljabol épitési
Ovezeti atsorolas torténik a Tokaji Uti 28703 hrsz.-U ingatlan terlletén.

Ugyiratszam: FGEP/8-20/2021.
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Az 1. szamu moddositasi terilet Nyiregyhaza észak-nyugati részén, a KGST piac kdzvetlen kdzelében
helyezkedik el. Megkozelitése gépjarmi forgalom szempontjabdl a Tokaji utrdl (1. rendl kozlekedési

célu kozterilet) lehetséges.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Epitési 6vezeti kod Ge 711865
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség 50%

Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m
Kh 711915

Epitési 6vezeti kod

Kisvasut remiz
Hulladékudvar

Terulet-felhasznalas

Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgald zona

Epitészeti karakter

egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret 10000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 5%
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m
Ovezeti kéd KOa

Terulet-felhasznalas

Altalanos kozlekedési zona

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Tervezett szabdlyozas

Epitési 6vezeti kod Vt 711765
Terilet-felhasznalas Telepliléskdzpont vegyes zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
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Epitési dvezeti kod Ge 711865
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség 50%

Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m
Kh 711915

Epitési 6vezeti kod

Kisvasut remiz
Hulladékudvar

Terilet-felhasznalas

Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgald zéna

Epitészeti karakter

egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret 10000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 5%
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m
Ovezeti kéd KOa

Terilet-felhasznalas

Altalanos kozlekedési zona

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése altal a varos kozigazgatasi terililetére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jévahagyott szabalyozési terv (tovabbiakban: Hész) 7. § (1)

bekezdése értelmében:

(1) Telepiiléskézpont vegyes zona (Vt)

a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalé lako- és olyan igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltatod, vendégldtd, szdllashely szolgdltato, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet,

valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl,

lakdéfunkciora.
b) A teriileten

amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatdssal

a

- lakodépiilet, igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtod, szdlldshely szolgdltatd épiilet, egyéb
kéz6sségi szorakoztato épiilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, egyhdzi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, sportépitmény, parkoldhdz, valamint ahhoz kapcsolddd, épiilet alatti
lizemanyagtéltd, helyezhetd el.

c) Két utcdra nyild teleknél két kiilonallé épiilet is elhelyezhetd az épitési helyen beliil — az évezetre vonatkozo
egyéb eldirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjan.”

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — VI1./2020.

- Egyszerd(sitett eljaras, véleménykéré dokumentacio - 13

A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében:
»(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A teriilet a védétdvolsdgot nem igénylé, jellemzGen ipari, energiaszolgdltatdsi és teleplilésgazddlkoddsi
telephelyek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten ujonnan nem telepithetdk:
- egyhazi, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk dt.
(5) Az dvezetben az I. rend( utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre vonatkozo
sajdtos elGirasok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0.”

A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében:

»(5) Hulladék elhelyezésére szolgadlé zéna (Kh)

A teriileten a hulladékok elhelyezésére, drtalmatlanitdsdra és hasznositdsdra szolgdld telephelyek és az
azzal kapcsolatos épitmények, gyepmesteri telep és energiatermeld létesitmény telepithetSk.”

A Hész 11. § (1) bekezdése értelmében:
,(1) Kézuti kbzlekedési zona (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljara kijeldlt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszdgos és a helyi koézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii-varakozéhelyek (parkoldk,
mélyparkoldk), jarddk és gyalogutak, mindezek csomopontjai, viz- elvezetési rendszere, kérnyezetvédelmi
Iétesitmények, a kézmlivek és a hirkézlés épitményei, tovabbad
2. a kézuti kézlekedést kiszolgdlo
- kézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szalldshely szolgdltato épiiletek,
- igazgatdsi épliletek,
- gazdasdgi célu épiiletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra
szolgdld lakdsok helyezheték el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez 6ndllo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités nagysdga
legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.”

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdaza belteriilet déli részén a Tlnde utca — Csemete utca — Vasut teriilete — Debreceni utca
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

A Nyiregyhdza 8248/10 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa a rendezési terv mddositasat kérte, miszerint a
jelenlegi Teleptléskdzpont vegyes zéna (Vt) Ovezeti besorolast Egyéb ipari gazdasagi zénara (Ge)
modositsuk. A tervezett beruzazas keretin beliil szeretné a mar meglévé csarnok épletét bdviteni,
ennek megvaldsitasahoz sziikséges a tervezett maédisitas.

A 2. szamU modositasi terilet Nyiregyhdza déli részén helyezkedik el. Megkozelitése gépjarmii
forgalom szempontjabdl a Tiinde utrdl (I. rend(i kdzlekedési célu kozteriilet) lehetséges.

Ugyiratszam: FGEP/8-20/2021.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Epitési 6vezeti kod Vt 413353
Terilet-felhasznalas Telepliléskdzpont vegyes zdna
Epitészeti karakter belsé kertségi

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhataron allé
Megengedet legkisebb telekméret 600 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassag 6,5m

Tervezett szabalyozas

Epitési vezeti kod Ge 711765
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonalld - telepszerd
Megengedet legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Epitménymagassag 7,5-9,5

A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében:
»(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A teriilet a védétdavolsdgot nem igénylé, jellemzGen ipari, energiaszolgdltatdsi és teleplilésgazddlkoddsi
telephelyek elhelyezésére szolgal.
b) A teriileten ujonnan nem telepithet6k:
- egyhazi, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis intézmények,
c) meglévd épliletek a b. pont szerinti funkciékra nem alakithatdk dt.
(5) Az oévezetben az I. rend(i utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre vonatkozo
sajdtos el6irdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0.”

A Hész 25. § értelmében:
(1) Ujonnan épitett épliletek csak szabadondllé-dltaldnos, zdrtsoru, oldalhatdron dlld, ill. ikres beépitési
mad szerinti épitési helyen beliil helyezheték el.
(2) A zéndban az épités miiszaki feltételei:
a./ vezetékes viz, villamos energia, kbziizemi szennyviz- elvezetés,
b./ a szabdlyozdsi tervlapon jelélt telkeken zajvédé fal Iétesitése.
Az Onkormdnyzat kételez6en elldtandd feladatainak dtvdllaldsdrdl, illetve a vdllalds mértékérél az
Onkormdnyzat telepiilésrendezési szerzédést kéthet az érintettekkel.

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belterilet nyugati részén a Kalmanhazi it — Sérte utca — 0880/28 hrsz.-U kivett to —
Gazda utca altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési terilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

Az Orszagos ErdGallomany Adattdr szerinti terlleteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkozében — a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény hatdlybalépését megelSz6en kijelolt beépitésre szant terlletek, valamint az erd6rdl,
az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szold 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracidé Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség
teriiletei kivételével — legaldbb 95%-ban erdéterilet terllet-felhasznalasi egységbe kell sorolnia.

A tervezett mddositdas esetében a még nem erddként szereplS teriiletek folyamatos atvezetése
torténik. Mez6gazdasagi altalanos zonabdl (M4a) Gazdasagi rendeltetésii erdd zonaba (Eg) kerilnek
atsorolasra a 0880/59, 0880/60, 0880/61 és a 0880/56 hrsz.-u ingatlanok.

A 0880/59, 0880/60, 0880/61 és a 0880/56 hrsz.-u csereingatlanok kivélasztdsdnak indokai:

Az ingatlan a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatala Agrarigyi FGosztaly
Erdéfeligyeleti Osztalya Erd&allomany Adattdrdban 146/A és 148/E tagkdddal kozhitelesen
nyilvantartott erd6ként szerepel és a valdsagban is kocsanyos toggyel beliltetett terilet. Ma ->Eg
Tervezési allapotok kozotti kilonbség kihasznalasa torténik.

Ugyiratszam: FGEP/8-20/2021.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd M3

Terilet-felhasznalas MezGgazdasagi altalanos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Eg

Terilet-felhasznalas Gazdasagi rendeltetés(i erd6zona

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztaly Erdéfelligyeleti Osztdlya (4024
Debrecen, Kossuth u. 12-14. Il. em.) HB/15-ERD/14488-2/2020 ugyiratszamu, a kornyezeti
vizsgalat sziikségességéhez kapcsolédd megkeresésiinkre a kdvetkezé VELEMENY-t adta:

,0 3. szamu beavatkozdsi pont mdédositds sordn, a bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsa érdekében a
Nyiregyhdza 0880/56, 0880/59-61 hrsz.-u féldrészletekre vonatkozdan tervezett mddositds az
Adattdrban nyilvantartott erdéteriileteket érint.

A Nyirewgyhdza 0880/56, 0880/59-61 hrsz.-u féldrészleteken az adattdr a Nyiregyhdza 148 E
erdétervi azonositoju erdéteriiletet tartjia nyilvan. Az erdészeti hatésdg megdllapitotta, hogy a
Nyiregyhdza 0880/56, 0880/59-61 hrsz.-u féldrészletek esetében a mddositds utdn az évezeti
besorolds a valos teriiletfelhaszndldssal fog megeggyezni.”

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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4. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza Sorte utca — Nagyszéki té — 0872/1 hrsz.-G csatorna — Sertéstelep utca altal hatérolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei Kormdny-hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
FGosztalydnak Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartdsi Osztalya (4400
Nyiregyhaza, Kolcsey u. 12-14., 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 246.) kéri a Baromfi-Coop Kft.-t, hogy a részére
megadott Egységes Kornyezethasznalati engedély (6652-24/2018.) alapjan Nyiregyhdza MIV
rendezési tervében a baromfi olaktél szamitott 86 m tavolsagban szagvédelmi védelmi Ovezet
kialakitdsat.

A 4. szamU madositasi terllet Nyiregyhaza dél-nyugati részén helyezkedik el. Megkozelitése
gépjarml forgalom szempontjabdl a Kalmanhazi utrél (I. rendl kozlekedési célu kozterilet)
lehetséges.

Ugyiratszam: FGEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ge 711966
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret 10000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m

Tervezett szabalyozasi elemként egy védG- és korlatozasi zona keril jel6lésre a hatalyos szabalyozasi
terven a szakhatosagi allasfoglalasban megjelolt mértékben.

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — VI1./2020.
- EgyszerdUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio - 20

i

5. Beavatkozasi pont

P

Nyiregyhaza 4. szamu féat — 01233/3 hrsz.-u U

t — 01231/80 hrsz.-G Gt altal hatarolt témbben
helyezkedik el a tervezési teriilet.
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(Forras: www.google.hu/maps)

A Nyiregyhdza 01231/80 hrsz.-0 kivett Gt miivelési agu terulet 4. sz. f6ut fel6li, parkoldként mar

kialakitott részét I. rend(i kozlekedési célu kozteriletként jel6ljik ki a kiilon helyrajzi szdmra torténé
levdlasztas és a tulajdoni viszonyok rendezése érdekében.

Az 5. szamU mddositasi terilet Nyiregyhaza déli részén helyezkedik el. Megkdzelitése gépjarmd
forgalom szempontjabdl a 4. szamu f6utrdl (1. rendl kozlekedési célu kozterilet) lehetséges.

Kalén helyrajzi szdmon 1évé nem kozlekedési célu parkold terilet.

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Jelenlegi szabalyozas

A Hész 13. § (1) bekezdése értelmében:
(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)
a) A teriilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgdl.

b) A teriileten épiilet ujonnan nem helyezhetd el.”

A Hész 29/A. § (5) bekezdése értelmében:

,,Okoldgiai hdlézat
a) Az 6vezetben mindennemt(i tevékenység csak az Orszdgos Terliletrendezési Tervrél szolo térvény adott
Gvezetre vonatkozo eldirdsai szerint végezhetd.
b) Az 6koldgiai hdldzat teriiletén ujabb beépitésre szdnt terliletek kijelGlése, illetve a folyamatossdgot
megbonto létesitmény elhelyezése nem engedélyezhets. A természetes folyamatossdg megtartdsdt az
épitési engedélyezési eljdrds sordn igazolni kell.”

Tervezett szabalyozas

A Hész 11. § (1) bekezdése értelmében:
Kézuti kézlekedési zona (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljara kijeldlt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii-varakozohelyek (parkoldk,
mélyparkoldk), jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a kzmdivek és a hirkézlés épitményei, tovabbd
2. a kézuti kézlekedést kiszolgdlo
- kézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épiiletek,
igazgatdsi épliletek,
- gazdasdgi célu épliletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamdra szolgdld lakdsok helyezheték el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez énallo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités
nagysdga legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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6. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza Vasut teriilet — Kilaté zug — Kulcsar utca — Csemete utca altal hatdrolt tdmbben
helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztalya
a Kilato utca és a Kulcsar utca megépitését tervezi. A két utca tervezett nyomvonala érinti a jelenleg
hatalyos szabalyozasi terv jel6lt Il. rendl nem kozlekedési célu kozterilet (koztér, csak beltertleten
és kilterileti beépitésre szant terlileten belil). Az épitési engedély megaddasanak egyik feltétele a
hatalyos szabalyozasi tervvel vald 6sszhang igazoldsa, mely a tervezett mddositas utan valdsulhat
meg.

Az 6. szamU madositasi terilet Nyiregyhaza déli részén helyezkedik el. Megkozelitése gépjarm
forgalom szempontjabdl a Debreceni Utrdl (I. rend(i kbzlekedési célu kozteriilet) lehetséges.

Ugyiratszam: FGEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Jelenlegi szabalyozas

A Hész 12. § értelmében:

KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kézterek) céljdra kijeldlt teriileten a teriilet min. 50%-at zéldfeliilettel, ill.
vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél eltéréen nem rendelkezik. A
kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak, sz6kékutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapdlya, kéztéri
szobor, gyermekjdatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrél kbzvetlentil megkdzelithetének kell lennie.

(4) A zéna teriiletén épiilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zéna alapvetd rendeltetését
biztosité, annak miikodtetéséhez telepiilésképi eljdrdssal igazolt épitmények (mint pl. zenepavilon,
esbbedllo, ideiglenes, a miikddtetésére nézve 90 napot meg nem haladd id6tartamig helyet foglalé mobil
—nem pavilon — drusitdhely), a teriilet 0,5 %-a Gsszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezhet6k (kivéve Sdosto- gydgyfiirdé
teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cmféldtakardssal kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds félé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folotti
zoldteriiletet kézteriiletként kell kezelni.

Tervezett szabalyozas

A Hész 11. § (1) bekezdése értelmében:

Kézuti kézlekedési zona (KOd)

a) A kézuti kézlekedés céljdra kijelélt teriilet.
b) A tertiileten
1. az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii-varakozohelyek (parkoldk,
mélyparkoldk), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a k6zm(ivek és a hirkézlés épitményei, tovabbad
2. a kézuti kézlekedést kiszolgdlo
- kozlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdlldshely szolgdltato épiiletek,
- igazgatdsi épliletek,
- gazdasdgi célu épliletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamdra szolgdlo lakdsok helyezheték el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez 6nadllo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités nagysdga
legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.
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7. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdaza Kigyd utca — Debreceni utca — Hatzel Marton tér — Katona utca altal hatarolt témbben
helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

Beruhdzé a Nyiregyhaza 4873; 4874; 4879; 4875/1 hrsz-U ingatlanokra vonatkozdan a jelenleg
hatalyos el6irasok mddositasat kéri. Nyiregyhdza épitészeti- m(iszaki tervtanacsa 213/2019. szamu
véleményében az érintett telektombbre elkészitett koncepcié tervét javaslat tétel mellett
konzultacids véleménnyel elfogadta. A javaslatban a két utca taldlkozasan lévé telekhataron egy
vertikalis forma (saroktorony) megjelenését szorgalmazta az érintett telektomb telepiilésszerkezeben

meghatarozé szerepére hivatkozva.
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A 7. szdmU modositasi terilet Nyiregyhdza belvarosi teriletén helyezkedik el. Megkdzelitése
gépjarml forgalom szempontjabdl a Debreceni utrél (. rendld kozlekedési célu kozterilet)

lehetséges.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Vt 115X6Z
Terilet-felhasznalas Telepliléskdzpont vegyes zéna
Epitészeti karakter belvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru- altaldnos

Megengedet legkisebb telekméret

800 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség

50%, sarokteleknél 60%

Megengedett épitménymagassag

9,5-11,0 m (4 szint)

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Vt* 115X6Z
Terllet-felhasznalas Telepliléskdzpont vegyes zéna
Epitészeti karakter belvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru- altaldnos

Megengedet legkisebb telekméret

800 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség

50%, sarokteleknél 60%

Megengedett épitménymagassag

9,5-11,0 m (7 szint)
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2

Beavatkozasi pontok ismertetése

ttw
L

T

| "Ge 711864"
711865
Gl =—=| ScE B}

T

711966

i 711765

i

765

11 19Vv

2870

7117

,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsav

IH

. Hatalyos s e . . VA
Jelenlegi . , . Biologiai Tervezett " Bioldgiai . p .. s
P - .. e ate 4 e . teriilethasznal | Teriilet L, .. a .. Teriilet e Egyéb szabalyozasi mddositas,
Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya teriilethaszn i aktivitasi teriilethasznalat, 6vezet, aktivitasi . ;
. at, ovezet, (ha) L . p (ha) e megjegyzés
alat 2 érték HESZ érték
HESZ
1 Nyiregyhaza, Tokaji ut - | A mddositas sordn a tervezett | -kivett Egyéb ipari 0,402 0,161 Telepiiléskozpont vegyes 0,402 0,201
’ Erpataki (VIIl.) -f6folyds — | beruhdzds és a teriletfelhasz- | ipartelep gazdasagi zona zéna (Vt)
Vasut teriilete dltal hatdrolt | ndlasi kategdridk egységesitése (Ge) Egyéb ipari gazdasagi zona
terilet. céljabdl épitési ovezeti atsorolas (Ge)
torténik. a Tokaji ut menti 28703
hrsz.-U ingatlanon. Ge->Vt, Ge
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
/ A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A tervezett egészségligyi centrum megvaldsuldsa elGsegiti Nyiregyhaza varos lakossaganak
egészségligyi ellatasat.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
;'ke A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek cs6kkentése:
CkEullddekd@nans” Nem valtozik, hatdsa nincs.
5/ 111915 s
Kisvastti Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lke 1] ke Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
i qqqo@,ggoo Epitett 6rokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a
teruleten.
g Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
ke 2 A tervezett mddositds a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik, a tajban kirivé valtozast
o = nem okoz.
! T

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, termofélddel valé takarékos gazdalkodas:
Termd&fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
A teriileten mar meglévé er6forrasok kihasznalasara épilé fejlesztés torténik, ezért hatasa
nincs a terdletre.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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Moddositasra kijelolt terilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi maddositas,
teriilethaszn | teriilethasznala | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat t, 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza Tinde utca — | A tervezett beruhdazas és a | -kivett Telepiléskdzpo 1,145 0,573 Egyéb ipari gazdasagi zéna 1,145 0,458
Csemete utca — Vasut terllete | teriletfelhasznalasi kategdriak | mdhely, nt vegyes zéna (Ge)
— Debreceni utca altal hatarolt | egységesitése céljabdl  épitési | raktar, udvar | (Vt)
2, terilet Ovezeti atsorolds torténik a | éslakéhaz
8237/4, 8247/1, 8247/5, 8247/6 | - kivett lizlet
és 8248/10 hrsz.-U ingatlanokon | és csarnok
Egyéb ipari gazdasdagi zéndaba. - kivett
Vt—->Ge eszpresszd
- kivett
maganut
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata (PER G LT E VR sy [ s B S e S , .
Nem valtozik, hatasa nincs.
315“3 A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
N el Nem valtozik, hatdsa nincs.
Niien2 % A3 — — — —
S Soasz o %3243 . - = A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis orokség megdrzése:
TEY) e ""Ev, ¢ > “ 413443 Nem valtozik, hatasa nincs.
19711765 5 ?fwsa’ 413443 | - . A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
i f,“-‘ y Nem valtozik, hatasa nincs.
..‘ i Iil1(§443 =kd | kb E A\ ‘ A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
5 T \ o e D\ Nem vdltozik, hatasa nincs.
' :. 711765 — : 8 Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
: 1“' - il E Nem valtozik, hatdsa nincs.
4 E | & =1 ' Laké- és munkakoriilmények:
| \: ‘731"1‘966 Lke E z— -41. ol A mddositas soran a tervezett beruhazas megvaldsulhat, igy a meglévd épiilet bévitésével
s '1 t,ovébbi munkahelyek johetnek létre.
- F ‘ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
; 1 1\ - A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
- S ‘F 2 teriletet.
' gb: h \ ! Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
| 71§66 . § Belteruleti médositas a tajképet, természeti értékeket nem érinti.
= 71e1966'
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
iyt Nem valtozik, hatasa nincs.
pa— -~7‘~"'*VL"~,-’:"”‘"" | S— Teriilettel, termo6fdlddel valo takarékos gazdalkodas:
i 413353 413353 Koy e gt X .
T ?:h-mu!}; e Termd&fold igénybevétele nem torténik.
e | e | Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
Ge__ | M _ 1 LI e T Nem valtozik, hatdsa nincs.
»Készlilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
: \ 6249 ‘ “é ::::‘E 8249 ¢ Nem valtozik, hatdsa nincs.
e :' -',- by o.o.g ::j.“"*t:: L E ‘.--':‘_:3":.::.'?t..-..'._.'_.T."."f"-'-l.-.._._'::._c.o‘g. E Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
’.{‘ | ;‘ ‘ Vt L B sﬁﬁﬁ' t ““'____,:-::{ """""" 824 ,2;.' ‘ Nem valtozik, hatdsa nincs.
— decesssceed | & 5/10 " .'r’;"‘.'-.';'.".‘."';""‘.; A % Infrastuktdralis eréforrasok kihasznalasa:
. “‘ - 4 ‘ *3*5*3 oL .| ‘ 71 1 765 Sa Nem valtozik, hatdsa nincs.
‘;\.T‘ \ ‘ 13 % é’{ | 3 Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
8 “.. I ‘ 8247/68247/5 8247/1“”, 1 8| ‘0,. “ 8247/68247/5 3247/1‘." I Nem valtozik, hatasa nincs.
~j\ .:353714._ |— \ ‘ _“"“ ‘ ‘ .73237/4. _"“‘
\ BT CITEY DL i R | \ LT PP P L
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Modositasra kijelolt teriilet Moadositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett terilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabdlyozasi modositas,
teriilethaszn | teriilethasznala | (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat t, ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhdza Kdlmanhazi ut — | A tervezett maodositasok | - erdé MezG6gazdasagi 6,990 25,864 Gazdasagi rendeltetésl 6,990 62,910 Bioldgiai aktivitasérték visszapétlasa
Sorte utca — 0880/28 hrsz.-U | csokkentik a jelenlegi bioldgiai altaldnos zoéna erdézéna (Eg) torténik.
3. kivett t6 — Gazda utca 4altal | aktivitdsi  értéket, ezért a (M3)
hatarolt terilet. visszapotlds érdekében
csereterllet kijelolése torténik a
Nagyszéki té alatti 0880/56,
0880/59-61 hrsz.-u ingatlanokon.
Ma->Eg
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatasa nincs.

P

PO MWL' : /8 A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis orokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:

\7\\[\ 5 B : 5P~ 8 Nem viltozik, hatadsa nincs.
/ ;i v
/’ A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
/ A modositas sordn a torlésre keriil6 maganut nem kotelez6 szabalyozasi elem, igy a torlése a
/ : varos infrastrukturalis halézataban valtozast nem okoz.
;;/;j Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
ﬁ % Nem valtozik, hatdsa nincs.
") ”’ \ - / Lako- és munkakoriilmények:
4\ ;is = T T Nem valtozik, hatasa nincs.

— R A
,Készliilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval Epitészeti és régészeti orokség védelme:

~
8 Nem valtozik, hatasa nincs.
< = z FRT:
. - . Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
Tervezett szabdlyozasi terv kivonata = "y S C J, . . - s -
T A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhaté. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
terlletet.
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Teriilettel, termo6fdlddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.
Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
— I A S R A Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
,Készliilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
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Moddositasra kijelolt terilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi maddositas,
teriilethaszn | teriilethasznala | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat t, 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza Sorte utca — | A Nagyszéki to melletti 0878 hrsz.- | - kivett Egyéb ipari 9,128 - Egyéb ipari gazdasagi zona 9,128 - A  modositdas utan a  mikoéds
4. Nagyszéki té6 — 0872/1 hrsz.-0 | U kiltertleti ingatlanon jelenleg is | telephely és gazdasagi zobna (Ge) telephely a részére kiadott Egységes
csatorna — Sertéstelep utca | miikédé telephelynél a baromfi | éllattartd (Ge) Kornyezethaszndlati  engedélyben
altal hatarolt terilet. olaktol szamitott 86 m | épiletek meghatarozott feltételeknek vald
tdvolsagban szagvédelmi védelmi megfelelsége igazolhatova valik.
Ovezet kialakitasa szlikséges.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem vdltozik, hatdsa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

P

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Megfeleld szinvonalu kézlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
teriletet.

HATASOK

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” ,Készlilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”
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Moddositasra kijelolt terilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi maddositas,
teriilethaszn | teriilethasznala | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat t, 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza 4. szamu féut — | A Nyiregyhdza 01231/80 hrsz.-u | - kivett Ut Védelmi 0,131 - Altalanos kozlekedési zéna 0,131 -
01233/3 hrsz.-G Ut —01231/80 | kivett Gt mdvelési agu teriilet 4. sz. rendeltetésii (KO3)
hrsz.-0  ut altal hatarolt | féut fel6li, parkoloként mar erddzéna (Ev)
terilet. kialakitott  részét |. rendu
kozlekedési célu kozteriuletként
jeloljuk ki a kiilon helyrajzi szamra
torténé levalasztas és a tulajdoni
viszonyok rendezése érdekében.
Ev—>KO4
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete: o , '
Nem vdltozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
...... Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Megfeleld szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A kozelben épitészeti orokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
- 5 teriiletet.
(%]
,‘E Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
% Nem valtozik, hatasa nincs.
Teriilettel, termo6fdlddel valo takarékos gazdalkodas:
Termd&fold mas célu hasznositasa nem torténik.
Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
-- Ot : Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
* N 5’1’22&:,‘ Nem valtozik, hatasa nincs.
\ &x, ~ Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
| = / Nem valtozik, hatasa nincs.
= Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Buf Bn= Y Nem valtozik, hatdsa nincs.
1512221 512221 Uh 7
~ = S22 Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Uh . N | A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
" 512221
L =P
511724 ‘
// 4 \I"Iln i " '}‘ Uh : gl ’\l.?\
,Készliilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”
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Moddositasra kijelolt terilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi maddositas,
teriilethaszn | teriilethasznala | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat t, 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza Vasut teriilet — | A szilard burkolat épités céljabdl | - kivett Kozpark - 0,064 - Kozuti kozlekedési zona 0,064 - A mobdositds sordn a tervezett
Kilaté zug — Kulcsar utca — | dvezeti atsorolas torténik: a Kilatd | beépitetlen Koztér zéna (Z, (KO3) beruhdzas megvaldsithatésaganak
6. Csemete utca altal hatarolt | zag - Kulcsar utca | terilet Z-KK) jogszabalyi hattere teremtédik meg.
terilet. keresztez6désénél Il. rend(i nem
kozlekedési célu  kozteriletbdl
(koztérbdl) Il. rendld kozlekedési
célu kozterilet (Koa) levalasztasa a
feladat

, . - . . L. , A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata P g i ! J

Nem valtozik, hatasa nincs.

g B T

700650 | ECS,TS‘ m@j A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

9615 29615

- 700050

Nem valtozik, hatasa nincs.

P

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

] \
\m@w $1ﬁgmwgw

i R

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

83052

’ [ 4017
|| a0z
— 11 ||

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

83954

Lako- és munkakoriilmények:

\\u,\ (6270/14) \‘ A 3 i 3 i .
Q) e |8\ Nem valtozik, hatdsa nincs

\0\ \\‘
e \
\ B\

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
teriletet.

Nyereg urca

' T 1 1 FT

\\k\
b1 Lke | -

wslwk =

WZL H -
aznm 3 ‘ L —
8275/ 1

e —
2755 2755

| m\ o Cabty | Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

443 413443 T
‘ 2

f w2 | gy |

272
‘ [Srzal

Nem valtozik, hatdsa nincs.

HATASOK

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

— — < - 8414

6270018 827712 \ ’t ‘ ‘ 8270116
S| wnm <{ ‘m ‘\ . a7 ‘ . szm%

270125 827024 t= 82791 \ N 8386 } 7025 827024 serors |
- [4\ \ -

- 260/t !

= B2703 \

Tt A BT =77 -
AR =B 2 — e
— *TH 826211

Nk

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:

‘T | 2821
— M T
a8

Nem valtozik, hatasa nincs.

j el
S T ke

! . M -
.

weso | 3 L——— —faba s P [
N =

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

IH

»Készlilt az dllami alapadatok felhasznaldsava Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
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,,Keszult az allami alapadatok felhasznaldsdva

838 1
T e.ed822 |

,Készilt az dllami alapadatok felhaszndlasdva

IH

- EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -
Modositasra kijelolt teriilet Moadositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett terilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabdlyozasi modositas,
teriilethaszn | teriilethasznala | (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat t, ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhdaza Kigyd utca — | A tomb déli részén a Kigyd utca - | - kivett Telepuilés- 0,1602 - Telepiilés-kdzpont vegyes | 0,1602 - A Kigyo utca és a Debreceni utca (l.
Debreceni utca — Hatzel | Debreceni utca mentén az Ovezet | beépitetlen koézpont vegyes zéna (Vt) rend(i kozlekedési célu kozteruletek)
Marton tér — Katona utca daltal | megengedett épitménymagas- | terilet zéna (Vt) taldlkozasanal elhelyezendd épiilet
7. hatarolt terilet. saganak novelése (megengedett esetén a kiemelt és egyedi pozicid
szintszdm novelése). erGsitheti az egyfajta ,varoskapu”
Vt 115X6Z 2 Vt* 115X62Z jelleget, amelyet szabalyozasi
szinten a kiemelhetd épiilettomegre
vonatkozdan alapteriileti korlattal (a
beépithetd terilet max. 25 %-an)
kivanunk szabdlyozni.
A népesség demografiai valtozasa, lakdassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem vdltozik, hatdsa nincs.
R : A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
H; 3 5 f [ - I H e/ . . . .
Mo ] = Ma Nem valtozik, hatasa nincs.
b GLLE T s 481 ’00"4; x...... ooy P
& o / 4797, A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
L 1) e R} Nem valtozik, hatasa nincs.
e 47961; 4795(’ S " P . 2 N 2 . . 2
4855 " R o A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
e ,2 Nem valtozik, hatasa nincs.
= s g 4795/2
o5 ol q [ A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl&tlenségek cs6kkentése:
18 aaw){%?fé' Nem valtozik, hatdsa nincs.
5 H V] 4794
sy | 4852§'<§ — Megfelel szinvonald kézlekedés kialakitasa:
woig o] & | Nem valtozik, hatdsa nincs.
15 4 &4357=4509§ - 7~ T P
o= 20 e Laké- és munkakdriilmények:
[ ] °® § z q 2 8
x;§:¥r 777“’?’4810 i o Nem valtozik, hatasa nincs.
1 § o - 58';7 Epll'tészeti és régészeti 6rokség védelme:
/ g’,' i ,:‘ l Ek g Epitett 6rokségi elem a kdzelben nem talalhaté és ismert régészeti teriilet sincs a teriileten.
U'n z R B
/Q - 4.8,5,2 p ‘E Kdrnyezet-, természet- és tajvédelem:
L 1 24 N § A tervezett moédositdsok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a tajban kirivé
[ d
w3 " . valtozdst nem okoznak.
°
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Term&fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem

érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

nincs.
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3  Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének
..... /2021. (...) szamu
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
hataskorében eljarva meghozott
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds médositasanak
jovahagyasara
A Polgarmester

az Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a .....[2021. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgdrmesteri Hivataldnak F6épitészi Osztalya altal készitett FOEP/......./2021.

torzsszamu tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi terlletére elfogadott telepiilésszerkezeti
tervének médositasat a mellékelt telepilésszerkezeti terv szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2021.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fG6jegyz6

Erré6l értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetéi

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
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A 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhidza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak
Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak jovahagydsardl szélé
..... /2021. (...) szama 6nkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegésziil a IV/A fejezettel:

JIV/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték valtozasa”
Ssz. A B C
1. a 34/2021. (lll.8.) &bnkormdnyzati | létre j6tt és régzitett bioldgiai
mddositdssal végrehajtott teriilet- | aktivitasérték valtozds tébblet értéke
e . . ) +24,781
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
terlileti mértékegységre szamitott)
2. A ... /2021. (...) szdmu &nkormdnyzati | a biolégiai aktivitdsérték modositds
(s . , . a1 i o - 26,598
mddosité  hatdrozattal  végrehajtott | el6tti kiinduld érték
3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a biolégiai aktivitdsérték modositds +63.569
(hektar teriileti mértékegységre | utdni zdré érték !
4, szdmitott) létre jott és régzitendd bioldgiai
s +61,752
aktivitdsérték valtozds értéke

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

g
Teriletfelnasznalas 2§ ¢
Kod Jel ad g
El11 Ln 15 Teles Nagyvarasias lakaterilet
B 12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakoterilet
1.3 Lke 035 Teles Kertvarosias lakoterilet
14 LS 0,2 Részleges Falusias lakdterilel
21 vt 0.9 Teljes Teleplléskazponti vegyes terllet
Bl 22 Vk 11  Teles Kézponti vegyes terliet
31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szalgaltatd gazdasagi terilet
Bl 32 Gip 05 Teles Zavard hatasd ipari gazdasagi terllet
33 I?e 0.5 Teljes Egyéb ipari gazdasagi terilet
341 Ul 03 Teles Udildhazas udilaterllet
42 Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas Udilétertilet
051 Kke 0.8 Teles Kilgnleges kereskedelmi célu teriilet
B 521 Ki 06 Teles Kilanleges intézményi teriilet >=10% beépitetiséggel
0522 Ko 0,05 Teles Kllanleges intézményi terilet <10% bedpitettséggel
154 Kho 0,2 Reészleges KllGnleges honvédelmi teriiet
EEEl 55 Kh 0,01 Részleges Kilanleges hulladék elhelyezéseére szolgald teriilet
156 Kk 0,15 Részleges Kilanleges varoslizemelietési célokat szolgald kertészeti terllet
5.7 Kkd 025 Teles Kllanleges kozlekedéasi terlilet
C61.0 KOa Altalanos kiizlakedési teriilat
B G20 Koy Vasiti kozlekedési terilet
o z Zoldterillet
= 3.1.0 Ee Egeészseglgyi- turisztikai céld erdd
B 8.2.0 Ev WVedelmi céll erdd
B 530 Eg Gazdasag céll erdd
C 9.1.0 Mk Mezdgazdasagi kertes terilet
C19.20 Ma Mezdigazdasagi allalanos teriilet
[ 9.3.0 Mko Mezdgardasagi korlatozott hasznalata terilet
=10 wvg Vizgazdalkodasi terilet
E=3 Kereskedelmi- szolgaltatd sawv
E=3 Kozpark jellegld ztldsay
E=3 Erdd jellegl zéldsav
] Tartalék temetd
Miivi ertékvédelem Intézmények
=3 Régészeti tertlet Igazgatasi kizpont
[ Helyi vadettzégll telekszerkezet Oktatasi kozpont- fiskola
Miivelddési kizpont
Taj és természetvédelem Egyhézi kizpont
[ Natura 2000 teriilet Karhaz
Ex lege védetl terllel hatéra Kereskedelmi (bevisind) kizpont
el Természeti terdlet hatara Piac
e Gkolc'lgiai halozat WaAsanars
== Helyi jelentdsagi védett ill. védelemre javasaolt Kiranduld kézpont

termeészeti terllet hatara

Turisztikai alkdzpont
Arborétum, botamkuskert

5 ] ) e e

Kémyezetvédelem Vadaspark
=]  Banyatelek teriilete Lovaglas
E==3 Veadotavolsagok Sportkizpant
E=3 Jelentdsebb vizfolyas Szabadid@kozpont
@] Rekultivalandd terilet Strand
Termalkazpont
Kézlekedds Vidérmpark
Meglévi Tervezett E:’:""ﬂp“k
E= == Autdpalya ik
BE= E= 0Orszagos fil Temals
E= E= Orszagos mellékut, 1elepdlési fout Kegyeletl park
B B3 Gyijtou Kilst
E=3 [ Kiltertleti Gt Egészséalayi kézpant
1 [ Tawvlati vasdati nyomvonal
0 [CE  Szintbeni csomapont .
(8] [ED Kolgnszintd csomopont Egyéb tervi elemek
=1 =] Hid = Talepiléshatar
ol Jelentdsebb kézhasznalatl parkolahely E= Balterileti hatar
s H| Autobusz- palyaudvar E= Tervazstlt beltarilsti hatar
=] Vasiti palyaudvar [ Varoskapu
o Vasitmegalld OO  Varosnész- kiizpant
= Repllétér E3 Szintvonal
= Utpajzs HE  Gyogyhely
[0 Gyogyhely védterilete
E= Hidrogeolbgial védbzdna
Kozmivek, hiradas B= Telepilésképvédelmi tertlet hatdra
8] Kommunalis szeméthulladék-lerakd és kezelhely [0 Kazmd elhelyezdsire szolgald terdlet
O] Tawfltéma
] Villamos allomas Teriileti lehataralas
] Szennyviztisztitomi
[

Hiradastechnikai torony
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Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M =1:85 000

£
e
Teriiletfelhasznalas £
od Jel e
Ln 15 Telies Nagyvarosias lakaterulet
Lk 1,2  Teljes Kisvarosias lakoterilet
Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakoteriilet
Lf 0,2 Részleges Falusias lakoéteriilet
vVt 09 Teljes Telepuléskozponti vegyes terllet
Vk 1.1 Teles Kozponti vegyes terilet
Gk 0.6 Teles Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Gip 05 Telies Zavard hatésu ipari gazdaséagi terlilet
Ge 05 Telies Egyeéb ipari gazdasagi terllet
Ui 03 Teles Udillshazas tddlGterllet
Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas Gdlldterilet
Kke 06 Teljes Kilénleges kereskedelmi céll terllet
Ki 06 Teljes Kilénleges intézményi terillet >=10% beépitettséggel
Teljes Kilénleges intézmeényi tertlet <10% beépitettséggel
Kho 0,2 Reészleges Kilénleges honvédelmi terdlet

]
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[ |
EEE
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Kh 0,01 Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgald teriilet
Kk 0,156 Részleges Kildnleges varosizemeltetési célokat szolgalo kertészeti terlilet

BN AWMNADN & NDO RN A waaaBw = §
o =
=
o
o
[=]
&

Kko 0,25 Teljes Kilénleges kazlekedési terlilet
0 KOa Altalénos kézlekedési teriilet
0 KOv Vasiti kézlekedési tertlet
Zz Zoldterlet
.0 Ee Egészségugyi- turisztikai céld erdd
.0 Ev Veédelmi celd erdd
.0 Eg Gazdasagi célu erdd
.0 Mk Mezdgazdasagi kertes terillet
.0 Ma MezGgazdasagi altalanos terilet
.0 Mko Mezogazdasagi korlatozott hasznalat( tertlet

(=]
=
(=]

Vizgazdalkodasi tertlet
Megululé energiaforrés hasznositasanak céljara szolgald terllet

U200 OEREND S NANANNNE R WEENNS =S X

]
=
m
S

Kereskedelmi- szolgaltatd sav
Kézpark jellegii zoldsav
Erdd jellegl zaldsav

Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
== Reégészeti terilet [(® 1 Igazgatasi kbzpont
[ Helyi védetisegl telekszerkezet @] Oktatasi kbzpont- féiskola
Téj és természetvédelem % E;;:;‘Zﬁi'z';‘;ﬁ?"m
1 Natura 2000 terdlet Korhaz
Ex lege védett terllet hatara (@1 Kereskedelmi (bevasarla) kozpont
Termeszeti terllet hatara [&] Piac
Okologiai halozat (& Vasarvaros
Helyi jelentdségl védett ill. védelemre javasolt (@] Kirandulo kézpont
' természeti tertlet hatara @] Turisztikai alkézpont
/ (] Arborétum, botanikuskert
f— Kérnyezetvédelem (W] Vadaspark
i Feww) - Banyatelek terilete (@] Lovaglas
i =3 Veddtavolsagok [®] Sportkozpont
! = Jelentdsebb vizfolyas [#] Szabadidikdzpont
i Rekultivalando terllet @] Strand
"~ (3] Termalkézpont
& Kézlekedés [ Vidampark
Meglévd Tervezett (mem] Elmén_ypark
; . @] Kemping
L Autépalya @] Sziloda
e Orszagos foat e C&1 Temets
—— Orszagos mellékut, telepilési foat &1 Kegyeleti park
Gydjtéut &1 Kiéts
Kilteriileti at C#] Egészségugyi kazpont
Tavlati vasati nyomvonal
Szintbeni csomopont
Kiilénszintdi csomopont Egyéb tervi elemek
Hid == Telepiiléshatar
Jelentésebb kizhasznalatld parkolohely = Belteriileti hatar
Autobusz- palyaudvar =1 Tervezett belterileti hatar
Vasiti palyaudvar (71 Varoskapu
Vasttmegallo (1] Varosrész- kézpont
Elepﬁlétér 1 Szintvonal
Utpajzs B Gyogyhely
0 Gytayhely védoterilete
(=] Hidrogeolagiai véddzona

Kézmiivek, hiradas
Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelthely
@] Tavfitéma
&1 Villamos allomas
C&]  Szennyviztisztitdmi
[® 1 Hiradastechnikai torony

Telepiilésképvédelmi terilet hatara
Kézmil elhelyezésére szolgald terlilet

A 12020 {.......) sz. hatarozattal modositva és kiegészitve.
A terv az dllami alapadatok felhasznélasaval keészult.
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Mivatala
~ Foépitészi Dsztaly

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET LasbancyAngas TT-15-070 Vegh sqeset gfi15-0023

2020.

A N/
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1. Beavatkozasi pont

2. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv

kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”

3. Beavatkozasi pont

=

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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4 Alatamaszté munkarész

4.1 FGépitészi nyilatkozat
1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a

munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a
szakteriletet.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a
szakteriletet a 6-0s beavatkozasi ponton.

4. K6zmivek Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belil létrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
kidolgozasra keriilt.

Kovdacs Rita
varosi fGépitész
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4.2 Tervezett Egészségligyi Centrum bemutatdsa (1. Beavatkozasi pont)

Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata a , TOP-6.6.1-16-NY1-2017-00001 azonositészamd,
,Egészségligyi alapellatas fejlesztése Nyiregyhazan — Il. Gtem” cimd{ palyazat keretében tervezett EU.
alapellatdsnak helyt ado éplletek felljitasat és a hajléktalanok Ei. ellatasat biztosité egészségligyi
centrum épitését tervezi a Nyiregyhaza 28703 hrsz-U ingatlanon.

A Tokaji ati ingatlanon taldlhatd meglévé Ugynevezett ,Albérl6k haza” épulet féldszintjén
egészséglgyi centrum kertlne kialakitasra, amely a hajléktalanok haziorvosi ellatasat napi 24 éraban
biztositd szolgaltatasnak adna helyet. Az épiilet becsiilt alapteriilete 650 m?.

15

Nyiregyhdza, Tokaji ut (hrsz.: 28703) tervezett foldszinti alaprajz
Tervezd: Tisza Andrds, E-1 15-0290 - Tisza Epitész Miiterem (4431 Nyiregyhdza, Macké u.6.)

NYUGATI HOMLOKZAT

& o) o 6 @y @ & t t
Nyiregyhdza, Tokaji ut (hrsz.: 28703) tervezett nyugati homlokzat
Tervezd: Tisza Andrds, E-1 15-0290 - Tisza Epitész Miterem (4431 Nyiregyhdza, Macké u.6.)

s

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



40

X L ; Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — VI1./2020.
o - EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -
4.3 Urbanisztikai vizsgalat (2. Beavatkozasi pont)

Jelen mddositas soran fontos tisztazni, hogy nem szd szerint Uj gazdasagi terilet keril kijelolésre,
hanem a mar tobb évtizede ott m(ikod6 gazdasagi vallalkozasok telephelyeit hozzuk 6sszhangba a
jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel.

Az érintett telektombot vizsgalva megallapithatd, hogy az érintett terliletre a gazdasagi tevékenység
jellemzG, f6ként a Debreceni és a TUnde utca iranydban. A mar meglév6 gazdasagi teriletek kozé
beékel6dott lakdteriiletek védelme fontos, ezért a gazdasagi 6vezet kijelolése soran, telken beliili
kotelez6 zoldterilet kijelolése is tortént.

A varos terilethasznalata folyamatos valtozdson megy keresztil. Erre a teriiletre is jellemzd a
valtozds. A mar itt |évé tobb évtizede mikods és folyamatosan fejlédé vallalkozasok terileti
terjeszkedése figyelhet6 meg. A tomb gazdasagi terlleteibe beékel6d6 lakoteriletek folyamatosan
csokkennek, masodlagossa valt a terlleten a lakéfunkcid. Az alabbi térkép mutatja az érintett
telektomb teriletfelhasznaldsi mddjanak aranyat, mely aldtdmasztja, hogy az atalakulas folyamata
megkezd6dott.

Jelmagyarazat

[ Gazdasagi tevékenység
[ Lakoterilet

[ Zoldtertilet
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4.4 Kozlekedési alatdmaszté munkarész (6. Beavatkozasi pont)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a Nyiregyhaza Kilatd zug azfaltburkolatdnak
kiépitését kiépitését tervezi. A tervezett Ut szabvany altal elSirt méretekkel térténé megvaldsitdsdhoz
szilkséges néhany még magantulajdonban 1évé ingatlanrész Onkormdnyzati tulajdonba vald

kerulésére.

A Nyiregyhaza Kilatd utca- Kulcsar utca csomoépontjanak kialakitdasahoz a jelenleg hatdlyos
szabalyozasi terven 1év6 szabalyozasi vonal modositasa szilikséges.

Tévlathan épitendd jarda

iy

o

2
e
=
by
=3

828212

0ere

ik
N
Y
- \\ %

Nyiregyhdza Kildté utca (mddositdssal érintett ingatlanok hrsz.: 8383, 8384) helyszinrajza (részlet)
Tervezd: Biro Kdroly, Kam.sz.: 15-0402- Biro és Tdrsa Tervezd és Szolgdltato Kft. (4400 Nyiregyhdza, Szegfii u.
73./A11/2.)
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4.5 Varoskapuként tervezett Tobblakasos lakoépiilet bemutatdasa (7. Beavatkozasi pont)

A Nyir-Contingo Kft. tulajdonaban |évS, tobb helyrajzi szamon 1évé telkek fejlesztésére a B5
Epitészstudid Kft. két valtozatban koncepcid tervet készitett. A Tervtanacs 213/2019.szamdu
véleményében a telek beépitésének saroktoronnyal elképzelt valtozatat tamogatta, mert a telek
elhelyezkedésébdl adddd varoskapu funkcid megjelenitéséhez méltdnak tartotta. A koncepcidterv a
telekre érvényes szabdlyozasi elemek szerint nem véglegesithet6 a sajatos Ovezeti elGirasok
épitménymagassagra és a beépithetd szintek szdmara vonatkozé elvarasok miatt. A tobb telken 1évé
ingatlanegylttes egy helyrajzi szam ald vonasa id6kézben megtortént.

K= ~ AT T T v

Nyiregyhdza, Kigyo utca- Debreceni utca tervezett helﬁzinrajz
Tervezd: Baldzs Tibor, E-1 15-0003 — B5 épitészstudio Kft. (4400 Nyiregyhdza, Luther tér 10.)

Nyiregyhdza, Kigyo utca- Debreceni utca tervezett utcakép
Tervezd: Baldzs Tibor, E-1 15-0003 — B5 épitészstudio Kft. (4400 Nyiregyhdza, Luther tér 10.)

m o 0 o
n =g - e e e
=
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Nyiregyhdza, Kigyo utca- Debreceni utca tervezett utcakép
Tervezd: Baldzs Tibor, E-1 15-0003 — B5 épitészstudio Kft. (4400 Nyiregyhdza, Luther tér 10.)
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4.6 Koérnyezeti hatasok részletes elemzése az 1. és a 2. beavatkozasi pontok esetében
A beavatkozasi pontokat terhel6 zajforrasok bemutatasa

1. Beavatkozasi pont

Ipari jellegli zajforrasok

- Nyugatra a Tokaji ut tual oldalan tobb, kisebb vallalkozads lizemel, melyek zajkibocsatasa
minimalis és csak a nappali id6szakban mUikddnek

- Eszakra a NYIRVV Nyiregyhazi Vérosiizemeltet6 és Vagyonkezel6 Nonprofit Kft.
hulladékfeldolgozo telephelye helyezkedik el

Kozlekedési zajforrasok
A moédositasi terllettdl nyugatra a 36. szamu féat, északra a Zahony — Budapest vasutvonal

helyezkedik el.

2. Beavatkozasi pont

Ipari jellegli zajforrasok
- Nyugatra a Dunapack Zrt. papirgydra és egy autdbonto telephely helyezkedik el
- Keletre a Nyir-Por Kft. nagykereskedelmi telephelye helyezkedik el

Kozlekedési zajforrasok
A moddositasi terilettdl délre a Tliinde utca helyezkedik el.

A védendo teriileteket terheld zaj vizsgalata
Médszertan

A jelen dokumentacié zajvédelmi fejezetének készitésekor a kovetkezé zajvédelmi
rendeleteket és dokumentumokat vettiik figyelembe:

- 284/2007. (X. 29.) Korm. r. a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
- 280/2004. (X. 20.) Korm. r. a kdrnyezeti zaj értékelésérdl és kezelésérdl
- 27/2008. (XIl. 3.) KwWM-EUM egydttes r. a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek

Moddszertani (zajvédelmi )Jrendeletek:

- 93/2007. (XIl. 18.) KvWM r. a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitdsanak, valamint a zaj- és
rezgéskibocsatds ellenérzésének médjarol

- 25/2004. (XII. 20.) KvWM r. stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek készitésének
részletes szabalyairdl

- 140/2001. (VII. 8.) Korm. r. egyes kiltéri berendezések zajkibocsatasi kbvetelményeirsl és
megfelel6ségiik tanusitasardl

- 29/2001. (XIl. 23.) K6M-GM egyittes r. egyes kultéri berendezések zajkibocsatasanak
korlatozasardl és a zajkibocsatas mérési modszerérdl

- MSZ I1SO 1996/1-3 Akusztika. A kdrnyezeti zaj leirasa.
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- MSZ 18150-1:1998 A kornyezeti zaj vizsgalata és értékelése.
- MSZ 13111:1985 Uzemek és épitkezések zajkibocsatdsanak vizsgalata és a zajkibocsatasi
hatarértékek meghatdrozasa.

Az egyenértékii zajszint szamitasa

L, = IOIg%(Z £, #10%!" )

Hatarértékek:

Az Gzemi és szabadidds |étesitményektél szarmazoé zaj terhelési hatarértékeit a zajtdl védendd
terileteken a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl a 27/2008. (XII.
3.) KWM-EUM egylttes rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

Uzemi és szabadidds létesitményektsl szdrmazd zaj terhelési hatdrértékei a zajtdl védendd
terileteken

Hatarérték (Lry) az
Lam megitélési
szintre*
Sor- oy — dB)
<24m Zajtél védenda teriilet (
nappal |éjjel
06-22 22-06
ora ora
1. Udul6teriilet, kilénleges teriiletek kozil az egészségiigyi|45 35
teriletek
2. Lakdterllet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(|50 40
beépitésli), kilonleges teruletek kozal az oktatasi
|étesitmények teriilete, a temetdk, a zoldterilet
3. Lakdterilet (nagyvarosias beépités), a vegyes terilet 55 45
4. Gazdasdagi terilet 60 50
Megjegyzés:

* Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.
Beavatkozasi pont (1) zajterhelése

A zajterhelés meghatarozasanal az alabbi adatokat vettiik figyelembe:
A beavatkozassal érintett teriilet zajterhelését a NYIRVV Kft. hulladékhasznosité telephelye
hatarozza meg. A telephelyen csak nappal van munkavégzés.

A legkozelebbi zajtél védendd éplilet a telekhatartél 70 m-re helyezkedik el. A beavatkozassal
érintett terliletet Vegyes teriiletté kivanjak atsorolni. Ezen a teriileten a kérnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6ldé 27/2008. (XII. 3.) KWWM — EUM egylttes
rendelet 1. szam melléklete alapjan az aldbbi hatarértékeknek kell teljesiinie:
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Zajtol védend? teriilet Hatarérték
Nappal (6 — 22 6ra) | Ejjel (22 -6 6ra)
Vegyes terilet 55 45

A zajmérést a beavatkozasi terllet északi részén végeztiik el a nappali id6szakban.

Merési pont 5‘

\5
5

*

’

\ -
A\

A méréseket a kozlekedési zaj minimalis értékeinél hajtottuk végre.

A kibocsatott zaj jellegének megfelel6en 10 percnél rovidebb mérési idGintervallumokat
valasztottunk.

A vizsgalatot a mérési pontok vonatkozasaban megismételve, az eredmények nem kilonboztek
egymastdl nagyobb mértékben 3 dB(A) értéknél.

A vonatkozd szabvanyok elGirdsa alapjan az alapzaj értékét is vizsgaltuk, mely értéket olyan
helyen hataroztuk meg, ahol a kérnyez6 lizemek zaja mar nem volt észlelhetd és az alapzaj
feltételezhet6en azonos a mérési pontokon fellépd mérést zavard alapzajjal.

Zajszintelemzés

Mérés id6pontja: 2021. februdr 22. nappal
Zajszint adatok dB(A)-ban,ldé adat h-ban

MéréSi I-Aa: LASmax: I-Almax: I-Aeq,mért: TV: Ka: Kimp: Kton: LAeq: I-AM:
pOI’It:
1. 139|438 45,1 432 |8 |21 |o  Jo [4a11 |41

A fentiek alapjan a teriiletre érvényes zajterhelési hatarértékek teljesiilnek.
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A jelenlegi allapot zajterhelését a tervezési terilet kérnyezetében, a ZJ1. zajtérképes dbra

szemlélteti a nappali id6szakban.

Jelmagyarazat

|| Zajtel védenda épulet
[ Mellék éputot
I isitol vidends
I 'eei épuler

Hangerd

LD
ben dB(A)

<= 30
30= <=5
35« <= 40
40« <=45

45« <= 50
50< «=55
55« <= G0
60 < <=65
65 < <=70
70= ==75
75=

1))

| “\\

Y

\

\
H\. \ 2

2J1. zajtérkép

A moédositassal érintett teriilet a Hunyadi Janos — Iskola — Sport - Encsencsi utca altal hatarolt
tomb. A tomb keleti végén gazdasagi terilet — volt Ruggeri Hungaria Kft. telephelye — a nyugati
oldalan csaladi hazas, egyedi telkes lakéterilet helyezkedik el. A tervezett sportcsarnokot a
korabbi cipégyar csarnokainak atalakitasaval kivanjak megvaldsitani.
A tervezett kiszolgalé utat és gépkocsi parkoldhelyeket a jelenleg magan tulajdonban Iévé 139,
140 es 141 Hrsz.-u ingatlanokon, illetve a 138 Hrsz.-on kivanjak megvalésitani.
A kiszolgald ut épitése soran 246.80 fm utburkolat és 56 db személygépkocsi parkoldhely,
ebbdl 4 db. mozgassériilt részére fenntartott, 6 db. autébusz, 1 db mentd, 1 db rendérségi és 1

db tlzolto gépjarm részére fenntartott valdsul meg.
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Beavatkozasi pont (2) zajterhelése

A zajterhelés meghatarozasanal az alabbi adatokat vettiik figyelembe:
A beavatkozassal érintett terlilet zajterhelését az ILNA-KARTON Kft. kartondoboz készité
Uzeme, a Dunapack Zrt. papirgydara és a Szilent Kft. autébonté telephelye hatarozza meg.

A legkozelebbi zajtdl védends épilet 76 m-re helyezkedik el. A terilet rendezési terv szerinti
besorolasa Lakoterillet (kertvarosias beépités(i). Ezen a terlleten a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szldé 27/2008. (XII. 3.) KWWM — EUM egyluttes
rendelet 1. szam melléklete alapjan az aldbbi hatarértékeknek kell teljesiinie:

Zajtol védend? teriilet Hatarérték
Nappal (6 — 22 6ra) | Ejjel (22 -6 6ra)
Lakoteriilet (kertvarosias beépitésii) 50 40

A zajmérést a beavatkozasi teriilet keleti részén, a Csemete utcan végeztik el a nappali
id6szakban.

A méréseket a kozlekedési zaj minimdlis értékeinél hajtottuk végre.

A kibocsatott zaj jellegének megfelel6en 10 percnél rovidebb mérési idGintervallumokat
valasztottunk.

A vizsgalatot a mérési pontok vonatkozasaban megismételve, az eredmények nem kilonboztek
egymastdl nagyobb mértékben 3 dB(A) értéknél.

A vonatkozd szabvanyok elGirdsa alapjan az alapzaj értékét is vizsgaltuk, mely értéket olyan
helyen hataroztuk meg, ahol a kérnyezé lizemek zaja mar nem volt észlelhetd és az alapzaj
feltételezhet6en azonos a mérési pontokon fellépd mérést zavard alapzajjal.
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Zajszintelemzés

Mérés id6pontja: 2021. februdr 22. nappal
Zajszint adatok dB(A)-ban,ldé adat h-ban

Mérési Laat Lasmax: Laimax: Laeqmert: | Tv: | Kat Kimp: | Kton: | Laeq: Lam:
pont:
1. 137 |42 437 415 [8 [-1,9 [0 [o [396 40 |

A fentiek alapjan a teriiletre érvényes zajterhelési hatarértékek teljesiilnek.
A jelenlegi allapot zajterhelését a tervezési terillet kornyezetében, a ZJ2. zajtérképes abra
szemlélteti a nappali id6szakban.

Jelmagyarazat / f QQ/

[_] Zaitdl védends épiet - 1 =
[ menek épatet

— Y
I =161 védends E (
- Ipari épllet ¥ o D |

Hangerd
LD
ben dB(A)

<=30
30< <=35
35< <= 40
40< <= 45
45< <= 50
50< <=55
56« <=60
60< <=65
65< <=T70
70< <=T75
75< == 80
80<

= ==
5 |
o
N — |
I
O
2J2. zajtérkép
Osszegzés

A szamitasok valamint zajmérések alapjan, a beavatkozasi teriiletek terileti funkcié véaltozasa
utdn a zajtél védendé teriiletekre érvényes hatdrértékek teljesiini fognak.
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4.7 Telepiilésképi rendelettel 0Osszefligg6, a szabdlyozas kialakitasara vonatkozoé
észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhaza Megyei Jogu Viaros telepllésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elSirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett modositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerild teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti

valaszokat a hatadlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.
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4.8

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet
kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszk6zben uj beépitésre szdant teriiletet a
kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeldlni:

a) az uj beépitésre szdant teriilet csatlakozik a
meglévd teleplilési teriilethez,

Nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, igy
jelen esetben a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX térvény (1) bekezdésének a) pontja nem
relevéns.

b) az uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbdz4 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

Nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése , igy
egyik beavatkozdsi pont sem okozza a szomszéd
telepilésekkel a beépitésre szant teriletek
0sszenOvését.

c) uj beépitésre szdant teriilet kijelolésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szélo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds terdilet.

A teleplilés kozigazgatdsi teriiletén belll nem torténik 4j
beépitésre szant teriilet kijelolése.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfelel6 -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

A teleplilés kozigazgatasi terliletén belll nem torténik Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban
az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt terlilettel
kapcsolatban Iévé Zzéldteriiletet, — gazdasdgi
vagy kiilénleges teriilet kijellése esetén
z6ldteriiletet vagy véderdét — kell kijelélni. Ha a
z6ldteriilet vagy véderd6 kijelélése az Uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a
zOldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepliilés
arra alkalmas mds teriiletén kell kijelélIni.

A teleplilés kozigazgatasi terliletén belll nem torténik Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termGhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A moddositassal érintett terilet nem esik a borsz616
termé6helyi kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilénleges  mez6gazdasdgi  lzemi  terlilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant
teriiletté.

A moddositassal érintett teriilet nem esik az Orszagos
GyUmolcs TermGhely Kataszter I-11. osztalyu teriileteibe.
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5 Szabdlyozasi médositasok

,,,,,

1.§. Az Or 36. § (2) bekezdés f. pontja kiegésziil az alabbi rendelkezésekkel:

» f) Teleplilésk6zpont vegyes zondkra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
1. AVt 115X6Y jelii telepliléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
1.1 legkisebb telekszélesséqg: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m?
1.2 legnagyobb beépithetbség: 50%, sarokteleknél 75%
1.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 11-12,5 m
1.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egylitt
- 11,0 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
-11,01-12,5 m épitménymagassdg kézétt legfeljebb 5.
2. AVt 115X6Z jelii teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m2
2.2 legnagyobb beépithetbség: 50% sarokteleknél 60%
2.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-11 m
2.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egylitt legfeljebb 4.
3. A Vit 215367 jelii telepiiléskzpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok:
3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: 600 m2
3.2 legnagyobb beépithetbség: 50% sarokteleknél 60%
3.3 legkisebb zoldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-8,0 m
3.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egyditt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kézétt legfeljebb 3.
4. A Vt 2153XZ jelii teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési vezeti elGirdsok
4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: 600 m2
4.2 legnagyobb beépithetdség: 80%
4.3 legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol
az épitménymagassdg maximuma 12,5 m lehet
4.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tet6téri szinttel egyditt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kézétt legfeljebb 3.
4.6 uj éplilet Iétesitése és meglévd éplilet bévitése esetén:
a) szomszédos telek belsé udvara felé tiizfalas homlokzatképzés nem megengedett,
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b) az utcafronti éplilettémeg mélységét a szomszédos telkeken dllo épliletekhez
igazoddan kell kialakitani.

c) épliletek csak a szabdlyozdsi tervlapon jel6lt oldalhatdrokon csatlakoztathatdak
tizfalasan.

d) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnyuld tizfalasan csatlakozo épliletszdarny
mélységi méretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatok,

2. a szomszédos telken dllé épiiletszarny mélységével megegyezének kell
lennie,

3. Amennyiben a szomszédos telken lévé épliletszdrnyhoz vald igazodds annak
dllaga, minbsége, értéke miatt nem indokolt, ugy az OTEK minimdlis
hdtsokertre vonatkozé minimdlis méretének betartdsa a mérvadd,(kivétel
védett éplilet és a jelen bekezdés 5.) pontjaban foglalt esetek,

e) kizardlag a szabdlyozdsi terven jelolt helyeken hdtso telekhatdrig elnytlo
épliletszdrnyak kialakithatdk zdartudvaros beépitést eredményezve:

1. meglévs, hdtso telekhatdrig elnyulo épiilethez csatlakozdssal, illetve
meglévé éplilet bévitményeként, hdtso telekhatdron tiizfalas kialakitdssal.

2. Az esetben, ha a szabdlyozdsi lapon jelélt hely engedménye alapjan elsé
litemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatdrig nyulo épiilet kertdil
kialakitdsra, ugy az oldalszdrnnyal szemkézti telek beépitésekor az
épliletnyulvanynak kételezéen csatlakoznia kell a szembe szomszédos,
meglévé, telekhatdron dllé épliletszdrnyhoz, tizfalas kialakitdssal.

f) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnyulo tlizfalasan csatlakozd épiiletszdarny
magassdgi méretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatok.

2. A szomszédos telken dllo épiiletszarny magassdgdval megegyezének kell
lennie, kivétel

3. az esetben, ha az épiiletbévités sordn az épiilet szerkezete, funkciondlis
elrendezése az igazoddst nem teszi lehetéveé, illetve az éplilet védettséget
élvez,

4. uj épiilet létesitése esetén a szomszédos épiilet magassdgdhoz valo
igazoddst annak dllaga, minGsége, értéke miatt nem indokolt, ugy ez
esetben az épitési 6vezetre elGirt maximum érték a mérvado.

g) Telekosztds esetén, a kialakuld és a telekosztds utdn fennmaradd uj telek
utcafronti szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztds
sordn uj tlizfalasan csatlakoztathatd telekhatdrok nem kialakithatéak és a telek
beépitésének oldalkertre vonatkozé feltételeit az OTEK vonatkozd el6irdsai
szerint, az egyéb beépitési paraméterek és jellemz6k meghatdrozdsakor az OTEK
és a HESZ vonatkozé el6irdsait kell teljesiteni.

h) Térszin alatti beépités esetén

1. kizardlag parkold és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgdlo raktdrfunkciok
helyezhetéek el.

2. a beépités mértéke a szabdlyozdsi tervlapon jel6lt ingatlanok esetében
100%, egyéb esetekben a felszini maximdlis beépités mértékétél maximum
20%-al megnévelt érték lehet.
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3. zdrtudvaros kialakitdssal érintett szembe szomszédos telkek térszin alatti
parkoldi Gsszeépithetdk, telekhatdr alatt (is) huzddo tiizfalszakaszok és az
dtjardk tiizvédelmi eléirdsoknak valé megfeleltetése mellett.

Epitési vezetben meghatdrozott zéldfeliileti minimum értéktél vald eltérés: uj
éplilet létesitése esetén az éplilet alatti 80% vagy azt meghaladd térszin alatti
parkold kialakitdsa esetén a felszinen be nem épitett teriilet min 50%-dn
teljesitett min.: 30 cm intenziv zéldtet6 kialakitdsa megengedett. 100%-os térszin
alatti beépités esetén a zoldfeliiletre vonatkozd elGirdsok az OTEK 5.szdmu
mellékletében a tetGkertekre elGirt kompenzdcioval szamitando.

5. A Vt 200000 jelii telepiiléskézpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok

5.1

5.2
5.3
5.4

legkisebb telekszélesség: kialakult, tovabb nem csékkenthets
legkisebb telekmélyséq: kialakult, tovabb nem csékkentheté
legkisebb telektertilet: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
. legnagyobb beépithetbség: kialakult, tovabb nem névelheté
. legkisebb zéldfeliilet: 10%
. legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: kialakult, a meglévé épiiletmagassdg
értéke a magasabb rend(i ut felé, az épliletmagassdg nem névelhetd.

6. A Vt 7126XY jelii telepiilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elbirdsok

6.1

6.2
6.3
6.4
6.5

legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telektertilet: 1500 m2
legnagyobb beépithetdség: 80%
legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a
legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-12,5 m
maximdlis terepszint feletti szintszdmok tetétéri szinttel egyditt
- 9,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassdg kézott legfeljebb 5.

777

7. Vt* 115X62 jelii telepiilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok

7.1

7.2
7.3
7.4
7.5

legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m2
legnagyobb beépithetdség: 50%, sarokteleknél: 60%
legkisebb zéldfeliilet: 20%
legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-12,5 m
maximadlis terepszint feletti szintszamok teté6téri szinttel egyiitt
- 9,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
-9,51-12,5 m épitménymagassdg kozott legfeljebb 5.

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



54
Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — VI1./2020.
- Egyszerd(sitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -

,,,,,

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének
«eef ceeer (-....) Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kézgyilése
hataskorében eljarva meghozott 6nkormanyzati
rendelete

.....

madositasarél és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szé616 21/2007. (V1. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK VII. — 7 teriilet)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgyiilése hataskorében eljarva
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Polgdarmestere

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. & (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszkézékrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
$z2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
FGosztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest F6vdros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi Fosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag Vasuti Hatésagi F6osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Hajozasi Hatdsdagi FGosztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsdg Léginavigdcids és ReplilStéri
Hatdsagi F6osztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, M(iszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly
Epitésugyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztdly Foldligyi Igazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erd6felligyeleti Osztaly

Nemzeti Foldigyi Kozpont

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg ~ Megyei Rendér-f6kapitanysdg  Rendészeti Igazgatosag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FGosztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami FGépitésze zard szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Mddosité rendelkezések
1.§. Az Or 36. § (2) f) pontja helyére az aldbbi rendelkezések lépnek:

» f) Teleplilésk6zpont vegyes zondkra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
1. AVt 115X6Y jelii telepliléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m?
1.2 legnagyobb beépithetdség: 50%, sarokteleknél 75%
1.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 11-12,5 m
1.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egylitt
- 11,0 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
-11,01-12,5 m épitménymagassdg kézétt legfeljebb 5.
2. AVt 115X6Z jelii teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m2
2.2 legnagyobb beépithetéség: 50% sarokteleknél 60%
2.3 legkisebb zoldfeliilet: 20%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-11 m
2.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egylitt legfeljebb 4.
3. A Vit 215367 jelii telepiiléskzpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok:
3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: 600 m2
3.2 legnagyobb beépithetbség: 50% sarokteleknél 60%
3.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
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3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-8,0 m
3.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tet6téri szinttel egyditt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kézétt legfeljebb 3.
4. A Vt 2153XZ jelii teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési vezeti elGirdsok
4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: 600 m2
4.2 legnagyobb beépithetdség: 80%
4.3 legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol
az épitménymagassdg maximuma 12,5 m lehet
4.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egyditt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdqg kézétt legfeljebb 3.
4.6 uj éplilet létesitése és meglévd éplilet bévitése esetén:

a) szomszédos telek belsé udvara felé tiizfalas homlokzatképzés nem megengedett,

b) az utcafronti éplilettémeg mélységét a szomszédos telkeken dllo épliletekhez
igazoddan kell kialakitani.

c) épliletek csak a szabdlyozdsi tervlapon jel6lt oldalhatdrokon csatlakoztathatdak
tizfalasan.

d) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnyuld tizfalasan csatlakozo épliletszdarny
mélységi méretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatdk,

2. a szomszédos telken dllo épiiletszarny mélységével megegyezének kell
lennie,

3. Amennyiben a szomszédos telken lévé épliletszdrnyhoz vald igazodds annak
dllaga, minbsége, értéke miatt nem indokolt, ugy az OTEK minimdlis
hdtsokertre vonatkozé minimdlis méretének betartdsa a mérvadd,(kivétel
védett éplilet és a jelen bekezdés 5.) pontjaban foglalt esetek,

e) kizardlag a szabdlyozdsi terven jelolt helyeken hdtso telekhatdrig elnytlo
épliletszarnyak kialakithatdk zartudvaros beépitést eredményezve:

1. meglévs, hdtso telekhatdrig elnyulo épiilethez csatlakozdssal, illetve
meglévé éplilet bévitményeként, hdtso telekhatdron tiizfalas kialakitdssal.

2. Az esetben, ha a szabdlyozdsi lapon jelélt hely engedménye alapjan elsé
litemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatdrig nyulo épiilet kertdil
kialakitdsra, ugy az oldalszdrnnyal szemkézti telek beépitésekor az
épliletnyulvanynak kételezéen csatlakoznia kell a szembe szomszédos,
meglévé, telekhatdron dllé épliletszdrnyhoz, tiizfalas kialakitdssal.

f) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnyulo tlizfalasan csatlakozd épiiletszdarny
magassdgi méretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatok.

2. A szomszédos telken dll6 épiiletszdrny magassdgdval megegyezének kell
lennie, kivétel

3. az esetben, ha az épiiletbévités sordn az épiilet szerkezete, funkciondlis
elrendezése az igazoddst nem teszi lehetéve, illetve az éplilet védettséget
élvez,
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4. uj éplilet létesitése esetén a szomszédos épliilet magassdgdhoz vald
igazoddst annak dllaga, minbsége, értéke miatt nem indokolt, ugy ez
esetben az épitési 6vezetre elGirt maximum érték a mérvado.

g) Telekosztds esetén, a kialakuld és a telekosztds utdn fennmaradd uj telek

utcafronti szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztds
sordn uj tlizfalasan csatlakoztathato telekhatdrok nem kialakithatéak és a telek
beépitésének oldalkertre vonatkozd feltételeit az OTEK vonatkozd elGirdsai
szerint, az egyéb beépitési paraméterek és jellemz6k meghatdrozdsakor az OTEK
és a HESZ vonatkozé eldirdsait kell teljesiteni.

h) Térszin alatti beépités esetén

i)

1. kizarolag parkolo és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgdlo raktdrfunkciok
helyezhetéek el.

2. a beépités mértéke a szabdlyozdsi tervlapon jeldlt ingatlanok esetében
100%, egyéb esetekben a felszini maximdlis beépités mértékétél maximum
20%-al megnévelt érték lehet.

3. zdrtudvaros kialakitdssal érintett szembe szomszédos telkek térszin alatti
parkoldi Gsszeépithetdk, telekhatdr alatt (is) huzddo tiizfalszakaszok és az
dtjardk tiizvédelmi eléirdsoknak valé megfeleltetése mellett.

Epitési vezetben meghatdrozott zéldfeliileti minimum értéktél vald eltérés: uj
éplilet létesitése esetén az épiilet alatti 80% vagy azt meghaladd térszin alatti
parkold kialakitdsa esetén a felszinen be nem épitett teriilet min 50%-dn
teljesitett min.: 30 cm intenziv zéldtetd kialakitdsa megengedett. 100%-0s térszin
alatti beépités esetén a zoldfeliiletre vonatkozd elirdsok az OTEK 5.szdmu
mellékletében a tetbkertekre elGirt kompenzdcidval szamitandé.

5. A Vt 200000 jelli telepiiléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok

5.1

5.2
5.3
54

legkisebb telekszélesség: kialakult, tovabb nem csékkentheté
legkisebb telekmélyséq: kialakult, tovabb nem csékkentheté
legkisebb telektertilet: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
. legnagyobb beépithetbség: kialakult, tovabb nem névelheté
. legkisebb zéldfeliilet: 10%
. legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: kialakult, a meglévé épiiletmagassdg
értéke a magasabb rend(i ut felé, az épiiletmagassdg nem névelheté.

6. A Vt 7126XY jelii telepiilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok

6.1

6.2
6.3
6.4
6.5

legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telektertilet: 1500 m2
legnagyobb beépithetdség: 80%
legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a
legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-12,5 m
maximdlis terepszint feletti szintszdmok tetétéri szinttel egyditt
- 9,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassdg kézétt legfeljebb 5.

7. Vt* 115X6Z jelii telepiilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elbirdsok

7.1

7.2
7.3
7.4

legkisebb telekszélesség: 20 m,

legkisebb telekmélység: 40 m

legkisebb telekteriilet: 800 m2

legnagyobb beépithetdség: 50%, sarokteleknél: 60%
legkisebb zoldfeliilet: 20%

legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-12,5 m
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7.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyiitt
- 9,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassdg kézétt legfeljebb 5.”

2.§. Or. 1. szdmu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 7 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zar6 rendelkezések
3. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést koveté napon Iép hatdlyba és a kbvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megelGz6en érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhdza, 2021. aprilis

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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,,,,,

szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasarodl szélé
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altaldnos indokolas

A rendelet mddositdsat az indokolta, hogy a mddositott szabalyozas révén a vallalkozasfejlesztés,
az infrastruktira-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi terlleteken, a lakossagi érdekek is
érvényesllnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A Kigyd utca - Debreceni utca mentén az ovezet megengedett szintszdm novelése torténik a
HESZ szévegének kiegészitésével.

2. §-hoz
ezen rendelet 1. mellékletében szerepl6 7 beavatkozasi ponton az egyszer(sitett eljaras
szabalyai szerint.

3. §-hoz

A rendelet kihirdetést kovetéen a telepilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43.§-a
alapjan léptethetd hatdlyba.
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési| Telepilési N lepillési | Telenilési
dontési szint | dontési szint em telepilési| Telepilési
N dontési szint | dontési szint
FELULETEK
VONALAK
l.rend( kézlekedési célu kozterlilet 7 o
Tervezett szabalyozasi vonal

Il.rendi k6zlekedési célu kozterilet oooooo Valtoztatasi tilalom
l.rend(i nem kozlekedési és nem vizgazdalkodéasi céli kdzteriilet (zéldterii- s Epitési vonal

let, egészségiigyi és véderdd)

l.rend(1 vizgazdalkodasi céld kozteriilet - vizfellilet és szarazulat

Il.rend( nem kozlekedési célt kozteriilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
teriileti beépitésre szant teriileten belil)

Telken beliili kotelezo zoldfelilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozasi terliletek 6sszevont terlilete nem kozterileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési dontési szint)

[
[ ]
[ ]
.
o
E

Ko6z6sségi funkcidhoz kapcsolddé zoldfelilet

Epitési hely *

722

A telek mélyfekvésu terllete, melyen a természetes névényallomany megdérzendd,
nem felt6lthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Maemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt allé zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vasutteriilet

Gazdaségi rendeltetési erdd
Vizgazdalkodasi terlilet, nem kozteriilet

Tiizfalasan csatlakoztathat6 oldalszarnyak

HATARVONALAK

Tervezett beltertlet hatara

Beépitésre szant tertilet hatara kilterileten

Sajatos eldirasok teriiletének hatara a teriilet sorszamaval

EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett terilet hatara
000000 Varoskapu zéna hatéra

_—— Védoteriiletek hatara
Ln 215465

Epitési 6vezetek, dvezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben dvezet-
hatér is, ilyenkor nem kertil kiilén jelolésre az dvezethatar)

MK MK MK MK Muaemléki kornyezet hatara

RRRRRR Régészeti terilet hatéara (védett, ill. védelemre javasolt)
sz sz sz 5z sz Helyi védettségl teleplilésszerkezet
vk vk vk vk vk Helyi védettségu telepiiléskép

ttttttt Helyi védettségl temetd

TERBET Orszégos jelentliségo természetvédelmi teriilet (ex lege védett)
TtTETt Tt Természeti teriilet hatéara
htht ht ht ht Helyi jelentdség( védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terlilet hatar
e Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra
sessemey Banyatelek hatara (orszagos érvényll jogszabalyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé tertiletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmuatarolé tertiletének hatara gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmdszammal)

————— Parkoléhéaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi elGiras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely

000000

Epiiletsarok helye

Elékert hatara, ha az altalanos el6irasoktdl eltér

s Helyi védelem alatt all6 homlokzat

©® O O OO Helyijelentoségl védett, értékes fa, fasor

eeesoeoee Kozterileti fasitas, telken bellili kotelezd zoldfeliilet, ha fasor

——————— — Gépjarm ut tengelye (l. rend( kozlekedési tertileteknél)

c-o-e-o-00 Vegyes hasznalatl csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarma Ut tengelye

Onallé vagy kijelslt kerékpartit tengelye

Onallé gyalogut tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szélesség
MMM Zajvédo fal
TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendé

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[Tr] Transzformator helye
4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

—z = Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szdmozott orszagos
7 N utvonalon van)
(3] (2) Szintbeni Gt-vasut keresztezddés
(q]) Mélygarazs

Gk

711765

(8)

MEGJEGYZES:

e -( Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott

orszagos ltvonalon van)

=< Kotelez6en megépitendd athaijtd ill. atjaré

Tervezett arkad
* Megsziintetd jel

A bioldgiai aktivitasérték telken bellil, ill a szomszédos kozteriileteken pétlandd

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eliras)

Kozlekedésbdl szarmazé zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatar

Maganut

Oldalsé telekhatdron valé 6sszeépités lehetdsége (zartudvar)
Rekultivacids teriilet hatara

Repllotér felszélldpalya tengelye

Jelentds védatertletet igénylé elektromos tavvezeték
Jelentds védaotertiletet igénylé gazvezeték

Megléva toltdallomas helye

Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szerepl6 éplilet

* Kotelezé, amennyiben a szabélyozasi terlileten jelolt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Véltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Teleplilés kozigazgatasi hatéara

2. Belterdileti

hatar

3. Szabalyozasi vonal
4. Beépitésre széant terlilet hatara klilterlileten
5. Epitési Gvezeteket, 6vezeteket elvalasztd hatarvonal

6. Telekhatar
Mdavi védelm
1. MGemléki
2. Helyi tele

T4j- és termé:

i hatarvonalak
kornyezet hatara
pUlési értékvédelmi terlilet hatara

szetvédelmi hatarvonalak

1. Tjvédelmi korzet hatéra

2. Orszégos

természetvédelmi terlilet hatara

3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terlilet hatéara
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Ln 215465 Epitési bvezet jele
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Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatala

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési 6vezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi

egységbe tartozik)
Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Beépitésre szant teriileten beltl

Ln  nagyvarosias lakézéna

Lk  kisvérosias lak6zéna

Lke kertvarosias lak6zona

Lf falusias lakézéna

Vt  teleplléskdzpont vegyes zéna

Vk  kozponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna
Gip zavar6 hatasu ipari gazdasagi zéna
Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Ui (dulshazas Gdulozona

Uh  hétvégihazas Gdil6zéna

Kke kilénleges kereskedelmi célu zéna

Ki kilénleges kdzhasznalatu épitményi zéna a funkcié megjelélésével > = 10% b
Kho kiilonleges honvédelmi zéna

Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zona

Kk  kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona
Kké kilonleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriileten beltl

KQa altalanos kozlekedési zona

KOk vasuti kozlekedési zona

z kozpark zéna

Ev  védelmirendeltetésii erd6zéna

Ee egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetést erd6zéna
Eg gazdasagi rendeltetés erd6zéna

Mk mezdgazdaséagi kertes zéna

Ma mezdgazdasagi altalanos zéna

Mko korlatozott hasznalati mezdgazdasagi zona
VG vizgazdalkodasi z6na

Kki  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
belvarosi

polgarvarosi

mezovarosi

belsé kertségi

kilso kertségi

tanyabokros

egyéb

NoapwNh=

]l pitettséggel
Ki0  kilénleges kézhasznalatt épitményi zéna a funkcié megjeldlésével < 10% beépitett:

séggel

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik

0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben milyen beépitési méd alkalmazhato

szabadonall6 - telepszeri
. szabadonallé - altalanos
. oldalhataron allo

. ikres

. zartsor( - altalanos

. zértsoru - keretes

. adottsagtél fliggoen
XY, Z sajatos eléiras

cCoOPWNS

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

nagysaga
180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol fliggoen

X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

CLOONOUTIRWN =

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legnagyobb

beépitettség mértéke
=< 5%
=<15%

< 20%

< 30%
<40%

< 50%

< 60%

=< 80%

=< 100%

X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

o

CONOOHFWN =

oNoOGAWN =
~
o
©
o
3

adottsagoktdl fiiggden
XY, Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B)

E Terlleti lehatarolas

Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

N

o
>
oD
LSS
Ny
" N7
e A
S Nee o
5 P i
M N e RN S b
x> R S X o
PN N N
N X SR
A o a
e
R
\/\< 5 Sl

0071110 00719 e

oerm

gz
ooriz

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

63



64

FOEP/8-20/2021.

Ugyiratszam

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

7
\// A D
P

N

t

D0 T )
i S5 N 1
AN D SIS

o
(o]
o
~
~
>
e
® o
iy
2 g 5
< £ R 3
‘0 3 S 5
£ X € 3
o [
x O 28
Yo = 3
L c S
o v Nh H o i
R 83 ] T W
~ c ‘B X 7 HL ,ﬁ
N O \ o i
= 83 el ’
.ﬂb WIG § W m m
O v = 2 L
m S 8 O 7 H |
g » S 2 : —
2 N E ¢ : m
v © o2 i —
S = B2 7 5 [
N} ] L N § 5
9 5 N O :
B VU =
o o D S Eassattad haataas: 2> NUUUURUUUURY FERRSDS: 20 g gy
o = S N
-_ un N
[TRN N
= < S A
o -
2
S >
oo
© w
8 !
<
>
[o14]
(O]
=
>
=2

asi pon

s

4, Beavatkoz




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — VI1./2020.
- EgyszerUsitett eljaras, véleménykéré dokumentacio -

5. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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7. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett mddositdsa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
kovetelményeir6l, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és
kozzétételik részletes szabalyairdl szélé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti
adatszolgaltatasi eljards soran beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehataroldsok
adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2021. aprilis

....... YA d— \k\

y gncz Andras \‘)“é_glzl zsef
oklevel@és telepiilésmérndk telepllésmérnok
TT/15-0378 TT/15-0023
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6.2 Ovezeti lehatarolas
A teriletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,
a teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésr6l sz616 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI.26.)sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — VII./2020.
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Ovezeti érintettség L. ) L
OTrT/MTIT szerinti Hatalyos terv Modositas utan Véltozis mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a terilet nagysaga
Ko6zigazgatasi teriileten Tervezési teriileten
ha ha % ha % ha %
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 9724,660 6932,753 71,29 6939,743 71,36 +6,99 +0,07
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
3. | sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. | Telepiilési térség érinti érinti - - - - - . j
6. O'rs,zagos ,Jelentos.elg , Mluszakl infrastruktura- Srinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
halézatok és egyedi épitmények
7. | Okoldgiai haldzat magteriletének 6vezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
8. | Okologiai halézat 6koldgiai folyossjanak dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. | Okoldgiai haldzat puffer-teriletének dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. | Kival6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. | J6 term6helyi adottsagul szantok dvezete érinti nem érinti
12. | Erdék dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
13. | Erdé telepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti
14. | Tajképvédelmi terilet dvezete érinti nem érinti
15, Vllégoroksggl és vilagorokségi  varomanyos nem érinti nem érinti i i i i i i i
teriletek dvezete
16. | Vizmingség- védelmi terllet Gvezete érinti érinti 13219,00 13219,00 100,00
17. | Nagyvizi meder ovezete nem érinti nem érinti
18. | VTT- térozé dvezete nem érinti nem érinti
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
20. Asva'nyi nyersanyagvagyon Ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
22. Tanya’s teriiletek Ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki N .
23. . . erinti nem érinti
telepulések ovezete
24. | Térségi egyluttmiikodések dvezete érinti nem érinti
25. | Hataron atnyulo egyiittm(ikodés Gvezete nem érinti nem érinti
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentfségli Ovezete érinti nem érinti
Fels6- Tisza menti komplex tdjgazdalkodasi és . .
27. o nem érinti nem érinti
turisztikai Ovezet
)8, Nylrsegl vegyes tdjgazdalkodasi és turisztikai &rinti nem érinti
Ovezet
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6.3 Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi teriiletek kék szinnel jelSlve a térképrészleten/

1lds Ee.rencmnyu
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R |
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Tancsicsbokor |
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vd

Térségi teriletfelhasznalasi kategériak Orszégos je
P ErdSgazdalkodasi té mszaki infrastruktira-haldzatok
: g és egyedi épitmények

Mezbgazdasigl térség

B sajatos teriletfelhasznalasu térség
Vizgazdalkodasi térség

[ Telepiilési térség

=== Gyorsforgalmi it - meglévs

== Gyorsforgalmi it - tervezett

= FOUL- meglévd

— FOUt - tervezett

s Magysebességl vasitvonal - tervezett
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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[ Okoldgiai halézat koldgiai folyosojanak dvezete | Telepuléshatar
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete T Megyehatar

[] Orszaghatar
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s Védett természeti terlletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT

- Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

Moédositassal érintett teriiletek

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi Fosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,A tdrgyi mddositds a honvédelem érdekeit nem sérti, a
Magyar Honvédség nemzeti és szbvetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhaszndlasi kategoridk teriletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran
a) az erdGgazdalkodasi térségben az erdGterilet teriiletfelhasznalasi egységet a
térséget lefed6 erd6k Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével
kell lehatarolni;
kovetelmény: b) a mezbgazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-at elsGdlegesen a mezégazdasagi
terlilet telepulési teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkozeli terillet, - nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet kivételével -
beépitésre szant teriilet vagy kiulonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgald teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhatd;
d)a telepiilési térség teriiletén barmely telepilési terllet-felhasznaldsi egység
kijelolhet6

A varosias telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:
- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet
- Kisvarosias lakéterilet
a lehetdség kihasznalasa: - Kertvarosias lakotertlet
- Falusias lakoterilet
- Kiilonleges tertlet
- Ipari gazdasagi tertlet
- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

13. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

OTrT 25.§8 (1): Az Skoldgiai hdlézat magteriiletének évezetében - kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, vagy a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak
kovetelmény: olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei dvezet, valamint a
6koldgiai hdlozat magteriilete és az dkoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes
és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

a kovetelmény teljesitése: A tervezett telepiilésrendezési eszk6zeinken a kijel6lt 6vezete az 6koldgiai halézat
magteriilete és az okologiai hdalézat o6kologiai folyosdja természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

OTrT 25.8 (2): Az 6koldgiai halézat magteriiletének dvezetében uj beépitésre szant
teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az Gkoldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai
hdlézat magteriilete és az O6koldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosdja kériilzdrja,
tovdbbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

kovetelmény:

A tervezett telepiilésrendezési eszkdzeinken oOkoldgiai halézat magteriiletének

a kévetelmény teljesitése: .. . b i s . .. e
y el ovezetében nem tortént uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.
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kovetelmény:

OTrT 25.§8 (3): A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén
beépitésre szant teriilet az dllami féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak a  teriiletrendezési  hatdsdgi  eljdrdsa  sordn  kiadott
terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az dkoldgiai hdlozat 6koldgiai folyoso
természetes és természetkézeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Gkoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkdzeinken oOkoldgiai halézat magteriiletének
o6vezetében nem tortént Uj beépitésre szant terilet kijel6lése.

kovetelmény:

OTrT 25.§8 (4): Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének Gvezetében a kézlekedési és
energetikai infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito mddon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok
mikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jellheték ki és
helyezhetdk el.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozeinken 0Okolégiai hdalézat magteriiletének
ovezetében kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala nem keriil kijel6lésre.

koévetelmény:

OTrT 25.§8 (5): Az OGkoldgiai hdlézat magteriiletének évezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az bvezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses
mldvelésli bdanyatelek nem létesithets, a meglévd kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek
horizontdlisan nem bévithetd.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozeinken Okolégiai halézat magteriiletének
ovezetében banyaszati tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil
kijelolésre.

kovetelmény:

OTrT 25.8 (6): Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében az erémiivek kéziil
csak hdztartdsi méretii kiserém(i létesitheté éplileten elhelyezve.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozeinken Okolégiai hdalézat magteriiletének
ovezetében er6mliivek elhelyezésére alkalmas teriilet nem keriil kijel6lésre.

17. Erd6k Ovezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdb6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdGteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijelolt beépitésre
szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség
terliletein Iévé erdbk dvezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A 3-as beavatkozasi pont esetében az OTrT-nek megfelel6en az erd6k ovezetébe
tartozo teriiletnek megfeleléen a tervezett telepiilésrendezési eszk6zokon
erdéteriilet kijellése torténik.
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koévetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erd6k 6vezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozeinken erd6k Ovezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem kerdiil kijelolésre.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.§ (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a mddositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az 6vezet (1) bekezdés alapjdan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszk6z6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategoriaban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi,  katonai és  nemzetbiztonsdgi célra  szolgdléo  teriilet
tertiiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdbk 6vezete
dltal is érintett.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mddositas soran nem
tortént uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

koévetelmény:

OTrT 32.§8 (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzdk, a mdédositas soran nem
tortént uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi | teriilete az OTT -ben (A) 13219,00ha
teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
elézetes . i " .
adatszolgaltatasanak teriilete a hatalyos telepilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
figyelembe vételével
lehatarolt vizminGség-
védelmi terilet ovezet
teriiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terilete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
telepliilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijeldlése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &vezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési eszk6z6kben

kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény
teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem tértént uj
asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézékben csak
olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy ovezet jellheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény
teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem tértént uj
asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.
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10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek dvezete
azon jdardsokban jelélhetd ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegl kiilteriileten él6 népesség ardnya az Gsszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepiilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a moédositas soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelentdségli térszervezd vdros,

b) térségi jelentGséqli térszervezd vdros,

c) jardsi jelentdségli térszervezd vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepiilési térség minbségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6z6kben uj falusias lakoteriiletet csak a meglévé falusias
lakoteriilethez  csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
teleplilési teriileten beliil mdr kijeldlt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentGségii térszervezs vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskGzponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa sordn megq kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult telepiilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integradlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jévGkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egyiittmiikédés és
feladatmegosztds lehetbségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcicjanak készitésekor a telepliilés adottsdgaitol fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c¢) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem térténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a teleplilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni (litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok k6zG6s tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem térténik a hataros dnkormanyzattal k6z6s tervezés.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepliilések dltal kézdsen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrdl és egyszerlsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdrgyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas a fentebbi pontokban nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdant teriiletként kijelélt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfeleléen nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti miivelési dgak, a meglévd
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kdzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szant teriilet nem jelélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévd beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfelijebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds terlilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely el6segiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erésédését.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas nem érint barnamez6s teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj laké-, gazdasdgi és tdiilGteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepliiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.8 (1): Nyiregyhdza teleplilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidjdban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizdléddsdt el6segité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepliilések teleplilésfejlesztési  koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakotertiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, atszdlldsi pontok elérhet6ségének javitdsat,

c) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak névelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossd tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
mddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi—Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetlség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi—-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egyiittmikédés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprdfalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség telepiilései egyiittmiikédve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelentoségli 6vezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal 6sszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zbk készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelent6ségli bvezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdrélag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgald kiilnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jeldlhetd ki.
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
terliletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos moédosul a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mezégazdasdgi izemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megel6zéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.

a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi lizem vagy gazdasagi teriilet kijelélése nem toérténik
jelen médositas soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak olyan  korldtozott  haszndlatu mezbgazdasdgi  terlilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsdt szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik gyepteriileteket érinté teriiletfelhasznalasi
moédositas.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mez6védéd fasitds), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran a vonatkozo6 az elGirasokat figyelembe vettiik.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségként jeldli az dvezet teriiletén lévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas mlivelési dagu
alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet tertiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukciéjat biztositjak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valdés haszndlatnak megfelels
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsardl és az uj
birtokkézponthoz kapcsolodé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet
kijelélése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elGirdsdat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésii erdétertiletet (mezéveéds erddsavként) kell kijelolni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddé nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsdt, a tdjba
illesztést és a szélerdzid hatdsdnak csékkentését. A kijelélést a biotophdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek biolégiai aktivitds-értékének
szdmitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdGteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu mezdbgazdasdgi
teriiletfelhaszndlast (allando gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

.....

kijel6lésével tértént.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlozatok désszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
telepiilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepiilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

Ugyiratszam: FOEP/8-20/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa — VI1./2020.
- EgyszerUsitett eljaras, Véleményezési dokumentacié - 99

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
6rokség értékeit.

kovetelmény:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg

a kovetelmény teljesitése: . . - ..
y el hatalyos moédosul a kijelolt teriileteken.
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7 Bioldgiai aktivitasi érték szamitas

Tekintettel arra, hogy a mddositas soran épitési ovezetek teriiletfelhasznalasi jellegének atsorolasa
torténik, ezért sziikséges a bioldgiai aktivitasi értéket Gjraszamolni, a hidnyt pétolni.

A bioldgiai aktivitas érték (tovabbiakban BIA) szinten tartasa kotelezd, a teriilet felhaszndalasok kivant
valtozdsa bioldgiai aktivitasérték csokkenést okoz. A bioldgiai aktivitasérték konkrét felllet
mindségek terilethasznalaton beliili differencidlasa szerint is szamithatd, ahol a tervezett allapot
valamivel kedvez6bb eredményt mutathat. Jelen esetben a BIA érték meghatdrozasa nem
differencialt szamitassal torténik. A BIA érték csokkenését csereteriiletekkel kivanjuk kompenzalni,
melyek kijelolését a NEBIH-t8l kapott erdSnyilvantartas alapjan erdéteriiletként feltiintetett
teriiletek Gazdasagi erd6zénaba sorolasa adja. Az egyes BIA érték valtozassal érintett moddositasi
teriiletek a szabalyozasi terven jelélve vannak (B), ezeken a teriileteken a bioldgiai aktivitas érték
visszapotlasa az épitési engedélyezési eljaras keretében a telken belll, ill. a kdrnyezé terlleteken
torténd potlasaval igazolhatd.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvényben meghatdrozott
bioldgiai aktivitasértéke a teleplilés mddositassal érintett teriletén, az aldbbiak szerint valtozik a
tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

A tervezési terilleten az elGjeles bioldgiai aktivitasérték a médositds el6tt: - 26,598
A tervezési terileten az elGjeles bioldgiai aktivitasérték a mddositds utan: + 63,569
Az aktivitasérték valtozas mértéke jelen eljarasban elGjelesen: + 36,971

Az aktivitasérték a beavatkozast kovetéen nem csokkent (+37,059), igy a terllet bioldgiai
aktivitasértéke a teriletek valtozasaval fenntarthaté.
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Bioldgiai aktivitasérték szamitasa a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. melléklet 1. pontja szerint —
nem differencialt szamitas

1. szamu beavatkozasi pont

Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett allapot
Ssz. | Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- Bioldgiai Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- | Bioldgiai
zet nalat t (ha) mutaté | aktivitas- | zet nalat t (ha) mutat | aktivitas-
(pont/ érték 6 érték
ha) (pont
/ha)
1 Ge Egyéb ipari 0,402 0,4 0,161 Vit Teleplléskoz 0,402 0,5 0,201
gazdasagi pont vegyes
zénanak zéna
2. szamu beavatkozasi pont
Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett adllapot
Ssz. | Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- Biolagiai Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- | Bioldgiai
zet nalat t (ha) mutaté | aktivitas- | zet nalat t (ha) mutat | aktivitas-
(pont/ érték 6 érték
ha) (pont
/ha)
1 Vt Telepliléskoz 1,145 0,5 0,573 Ge Egyéb ipari 1,145 0,4 0,458
pont vegyes gazdasagi
zéna zénanak
3. szamu beavatkozasi pont
Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett allapot
Ssz. | Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- Biolagiai Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- | Bioldgiai
zet nalat t (ha) mutatdé | aktivitas- | zet nalat t (ha) mutat | aktivitas-
(pont/ érték 6 érték
ha) (pont
/ha)
1 Ma MezGgazdasa 6,990 3,7 25,864 Eg Gazdasagi 6,990 9 62,910
gi altalanos rendeltetés(i
zéna erdd zéna
Osszesen
Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett allapot
Teriile Bioldgiai Terile Bioldgiai
Ossz. t (ha) z’aktllwtas- t (ha) a,ktllwtas-
érték érték
8,537 26,598 8,537 63,569
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