




Államigazgatási szerv Államigazgatási szerv véleménye Tervezői válaszok

1
Szabolcs- Szatmár- Bereg Megyei Kormányhivatal
Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész
4400 Nyíregyháza, Hősök tere 5.

A 3., 4., 5., 6., és a 7. beavatkozási pontok esetében a tervezett módosítások környezeti hatását - az épített
környezet védelme szempontjából - nem ítéli olyan jelentősnek, ami környezeti vizsgálat lefolytatását
szükségessé tenné.
Az 1. és a 2. beavatkozási pontok esetében szükségesnek tartja kidolgozni a tervezett módosítás
megvalósításakor kialakuló környezeti helyzet részletesebb vizsgálatát, különös tekintettel a vonatkozó
zajterhelési határértékek teljesíthetőségére.

2021.01.19-én egyeztető megbeszélést kezdeményeztünk az Állami Főépítésszel az
eltérő vélemények tisztázása érdekében. Ennek eredményeként a környezetvédelmi
hatóság szakvéleményéhez hasonlóan az Állami Főépítész a véleményezési
szakaszban elkészülő tervdokumentáció részeként az 1. és 2. beavatkozási pontra
szükségesnek tartja a környezeti helyzet részletesebb vizsgálatáról szóló
alátámasztó munkarész elkészítését. Az alátámasztó munkarész elkészítése
esetében eltekint a környezeti vizsgálat lefolytatásáról.

2.
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei KH Nyíregyházi Járási Hivatal
Környezetvédelmi, Természetvédelmi Főosztály
4400 Nyíregyháza, Kölcsey u. 12-14., 4401 Nyíregyháza, Pf.: 246.

1. beavatkozási pont: "a Főosztály a kidolgozandó alátámasztó munkarészben szükségesnek tartja a vonatkozó
zajterhelési határértékek teljesíthetőségének vizsgálatát, a teljesíthetőséget biztosító feltételek ismeretében"
2. beavatkozási pont: "a Főosztály a kidolgozandó alátámasztó munkarészben szükségesnek tartja a tervezett
módosítás megvalósításakor kialakuló környezeti helyzet részletesebb (szakértői jogosultsággal rendelkező
szakértő(k) bevonásával történő) vizsgálatát különös tekintettel a vonatkozó zajterhelési határértékek
teljesíthetőségének teljesíthetőségére, a teljesíthetőséget biztosító feltételek ismeretében"

A tervezett módosítások ellen elvi kifogást nem emel, környezeti vizsgálati eljárás lefolytatását nem tartja
szükségesnek.

Az észrevételeket elfogadjuk és a tovább tervezésnél figyelembe vesszük.
A véleményezési szakaszban elkészülő tervdokumentáció egy a
környezeti helyzet részletesebb vizsgálatáról szóló tervfejezettel egészül ki.

3
Szabolcs- Szatmár- Bereg Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály Népegészségügyi Osztály 
4400 Nyíregyháza, Árok u. 41

Település és környezet-egészségügyi szempontból környezeti vizsgálat készítését nem tartja szükségesnek. Tervezői észrevételt nem igényel.

4 Szabolcs- Szatmár Bereg Megyei Kormányhivatal Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
4400 Nyíregyháza, Erdő sor 5.

Környezeti vizsgálat lefolytatásást nem tartja szükségesnek. Tervezői észrevételt nem igényel.

5

Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi, Hatósági, 
Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály
Örökségvédelmi Osztály
1014 Budapest, Logodi u. 38-40.

Véleményét határidőig nem küldte meg. -

6 Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatósága
4024 Debrecen, Sumen u. 2.

Környezeti vizsgálat lefolytatásást nem tartja szükségesnek. Tervezői észrevételt nem igényel.

7
Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Debreceni Járási Hivatala
Agrárügyi Főosztály Erdőfelügyeleti Osztály
4024 Debrecen, Kossuth u. 12-14

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. Tervezői észrevételt nem igényel.

8

Szabolcs- Szatmár- Bereg Megyei Kormányhivatal Nyíregyházi Járási Hivatala
Élelmiszerlánc-biztonsági, Növény- és Talajvédelmi Főosztály Növény- és Talajvédelmi 
Osztály
4400 Nyíregyháza, Kótaji u. 33.

Környezeti vizsgálat lefolytatásást talajvédelmi szempontból nem tartja szükségesnek. Tervezői észrevételt nem igényel.

9
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Nyíregyházi Járási Hivatala
Agrárügyi Főosztály Földmérési és Földügyi Osztály
4400 Nyíregyháza, Báthory u. 13.

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. Tervezői észrevételt nem igényel.

10 B-A-Z Megyei KH Hatósági Főosztály Bányászati Osztály
3527 Miskolc, Soltész Nagy Kálmán u. 5.

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. Tervezői észrevételt nem igényel.

11
Budapest Főváros Kormányhivatala
Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi Osztály
1550 Budapest,Pf. 203.

"A módosítás alá vont területeken természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen esetben a 
BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik." Tervezői észrevételt nem igényel.

12 Nemzeti Népegészségügyi Központ
1097 Budapest, Albert Flórián út 2-6.

Kémiai biztonsági szempontból a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartja szükségesnek. Tervezői észrevételt nem igényel.

13 Nyíregyháza Megyei Jogú Város Főjegyzője
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1.

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. Tervezői észrevételt nem igényel.

Államigazgatási szervek véleményezésének kiértékelése a Környezeti értékeléshez - Nyíregyháza, Módosítások VII. egyszerűsített eljárás szerint
(egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet  alapján)
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ALÁÍRÓLAP 

 
NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 

 
Országos, kiemelt térségi és megyei övezetek területi határolása 

 
Terv készítő:  Nyíregyháza Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala 

    Főépítészi Osztály 
 

Tervezők: 
 
 

..................................... 
Labbancz András 

okleveles településmérnök 
TT/15-0378 

 
 

..................................... 
Végh József 

településmérnök 
TT/15-0124 

 
Városi főépítész: 

 
 

..................................... 
Kovács Rita 

városi főépítész 
 
Tervező munkatársak: 
 
 
 
.....................................      ..................................... 
          Kovács Rita               Kukucska Zsolt 
      építészmérnök             okl. építőmérnök 
városépítési– városgazdálkodási 
     szakmérnök 
  
 
 
 
.....................................       ..................................... 
        Máriás Éva        Telekfiné Bódi Mária 
  településmérnök          településmérnök 
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1. Előzmény 
 

1.1.  A területen jelenleg hatályban lévő településrendezési eszközök 
 
117/2005. (V.4) sz. határozattal elfogadott településszerkezeti tervének és leírásának elfogadásáról 
 
21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyíregyháza Város Helyi Építési Szabályzatáról és 
Szabályozási tervének elfogadásáról 
 

1.2.  Átnézeti térkép 
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Átnézeti térkép – kivágatok 
 

1. Beavatkozási pont      2. Beavatkozási pont 
 

            
 

3. Beavatkozási pont       4. Beavatkozási pont 
 

              
 

5. Beavatkozási pont            6. Beavatkozási pont        7. Beavatkozási pont 
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1.3. Módosítással érintett területek 

 
 

Sor-
szám 

Megindító 
határozat 

száma 

Szelvé
ny-

szám 
Tervezési területek Módosítás tárgya 

1. 
97/2020. 
(VII.21.) 

E4-2, 
E4-4 

Nyíregyháza, Tokaji út – 
Érpataki (VIII.) - főfolyás – Vasút 

területe által határolt terület 

A Tokaji út menti 28703 hrsz.-ú ingatlanon 
tervezett beruházás és a területfelhasználási 
kategóriák egységesítése céljából építési 
övezeti átsorolás történik Településközpont 
vegyes zónába. 

Ge→Vt, Ge 

2. 
140/2020. 

(IX.29.) 
G5-1 

Tünde utca – Csemete utca – 
Vasút területe – Debreceni utca 

által határolt terület. 

A tervezett beruházás és a területfelhasználási 
kategóriák egységesítése céljából építési 
övezeti átsorolás történik a 8237/4, 8247/1, 
8247/5, 8247/6 és 8248/10 hrsz.-ú 
ingatlanokon Egyéb ipari gazdasági zónába. 

Vt→Ge 

3. 
140/2020. 

(IX.29.) 
H2, H3 

Nyíregyháza Kálmánházi út – 
Sörte utca – 0880/28 hrsz.-ú 
kivett tó – Gazda utca által 

határolt terület. 

A tervezett módosítások csökkentik a jelenlegi 
biológiai aktivitási értéket, ezért a visszapótlás 
érdekében csereterület kijelölése történik a 
Nagyszéki tó alatti 0880/56, 0880/59-61 hrsz.-ú 
ingatlanokon. 

 Má→Eg 

4. 
140/2020. 

(IX.29.) 
H3 

Nyíregyháza Sörte utca – 
Nagyszéki tó – 0872/1 hrsz.-ú 

csatorna – Sertéstelep utca által 
határolt terület. 

A Nagyszéki tó melletti 0878 hrsz.-ú külterületi 
ingatlanon jelenleg is működő telephelynél a 
baromfi ólaktól számított 86 m távolságban 
szagvédelmi védelmi övezet kialakítása 
szükséges. 

5. 
140/2020. 

(IX.29.) 
J4 

Nyíregyháza Császárszállás 
közelében a 4. számú főút – 

01233/3 hrsz.-ú út – 01231/80 
hrsz.-ú út által határolt terület. 

 

Császárszállás közelében a magántulajdonban 
lévő 01231/80 hrsz.-ú kivett út parkolóként már 
kialakított részét I. rendű közlekedési célú 
közterületként jelöljük ki Védelmi rendeltetésű 
erdőzónából 

Ev→Köá 

6. 
140/2020. 

(IX.29.) 
G5-1 

Nyíregyháza Vasút terület – 
Kilátó zug – Kulcsár utca – 

Csemete utca által határolt 
terület 

A Kilátó zúg - Kulcsár utca kereszteződésénél II. 
rendű nem közlekedési célú közterületből 
(köztérből) II. rendű közlekedési célú 
közterület (Köá) leválasztása 

7. 
170/2020. 

(XII.17.) 
F5-3 

Nyíregyháza Kígyó utca – 
Debreceni utca – Hatzel Márton 
tér – Katona utca által határolt 

terület. 

A módosítás elsődleges célja a Kígyó utca – 
Debreceni utca kereszteződésében a városkapu 
jelleg kialakíthatóságának megteremtése 
megengedett szintszám növelésével. 
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1.4. Helyszín, környezet és a fejlesztés bemutatása 
 
1.4.1. 1. Beavatkozási pont 
 
Nyíregyháza belterület észak-nyugati részén a Tokaji út – Érpataki (VIII.) -főfolyás – Vasút területe 
által határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 
 

 
(Forrás: www.google.hu/maps) 

 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata a TOP-6.6.1-16-NY1-2017-00001 azonosítószámú 
„Egészségügyi alapellátás fejlesztése Nyíregyházán –II. ütem” című pályázat keretén belül kívánja 
megvalósítani beruházási terveit. Ennek érdekében a jelenleg hatályos rendezési terven szereplő 
területfelhasználási kategóriák és a tényleges funkciók összhangjának biztosítása céljából építési 
övezeti átsorolás történik a Tokaji úti 28703 hrsz.-ú ingatlan területén. 
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Az 1. számú módosítási terület Nyíregyháza észak-nyugati részén, a KGST piac közvetlen közelében 
helyezkedik el. Megközelítése gépjármű forgalom szempontjából a Tokaji útról (I. rendű közlekedési 
célú közterület) lehetséges. 
 
 
Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 
 

Jelenlegi szabályozás 

Építési övezeti kód Ge 711865 

Terület-felhasználás Egyéb ipari gazdasági zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló - telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 50% 

Megengedett építménymagasság 7,5-9,5 m 

  

Építési övezeti kód 
Kh 711915 

Kisvasút remíz 
Hulladékudvar 

Terület-felhasználás Különleges hulladék elhelyezésére szolgáló zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló - telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 10000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 5% 

Megengedett építménymagasság 7,5-9,5 m 

  

Övezeti kód KÖá 

Terület-felhasználás Általános közlekedési zóna 

Építészeti karakter - 

Építési övezet kialakult-e - 

Beépítési mód - 

Megengedett legkisebb telekméret - 

Megengedett legnagyobb beépítettség - 

Megengedett építménymagasság - 

 
 
 

Tervezett szabályozás 

Építési övezeti kód Vt 711765 

Terület-felhasználás Településközpont vegyes zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló - telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 2500 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 50% 

Megengedett építménymagasság 7,5-9,5 m 
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Építési övezeti kód Ge 711865 

Terület-felhasználás Egyéb ipari gazdasági zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló - telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 50% 

Megengedett építménymagasság 7,5-9,5 m 

  

Építési övezeti kód 
Kh 711915 

Kisvasút remíz 
Hulladékudvar 

Terület-felhasználás Különleges hulladék elhelyezésére szolgáló zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló - telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 10000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 5% 

Megengedett építménymagasság 7,5-9,5 m 

  

Övezeti kód KÖá 

Terület-felhasználás Általános közlekedési zóna 

Építészeti karakter - 

Építési övezet kialakult-e - 

Beépítési mód - 

Megengedett legkisebb telekméret - 

Megengedett legnagyobb beépítettség - 

Megengedett építménymagasság - 

 
A Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése által a város közigazgatási területére vonatkozó 
21/2007. (VI.12) Közgyűlés rendeletével jóváhagyott szabályozási terv (továbbiakban: Hész) 7. § (1) 
bekezdése értelmében: 
„(1) Településközpont vegyes zóna (Vt)  
a)  A terület jellemzően több önálló rendeltetési egységet magában foglaló lakó- és olyan igazgatási, 
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
valamint sportlétesítmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a 
lakófunkcióra.  
b)  A területen  
-  lakóépület, igazgatási épület, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, egyéb 
közösségi szórakoztató épület a terület azon részén, ahol a gazdasági célú használat az elsődleges, egyházi, 
oktatási, egészségügyi, szociális épület, sportépítmény, parkolóház, valamint ahhoz kapcsolódó, épület alatti 
üzemanyagtöltő, helyezhető el.  
c) Két utcára nyíló teleknél két különálló épület is elhelyezhető az építési helyen belül – az övezetre vonatkozó 
egyéb előírások betartása mellett – a telek mindkét utcafrontján.”  

 
A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében: 
„(4) Egyéb ipari zóna (Ge)  
a)  A terület a védőtávolságot nem igénylő, jellemzően ipari, energiaszolgáltatási és településgazdálkodási 
telephelyek elhelyezésére szolgál.  
b)  A területen újonnan nem telepíthetők:  

-   egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális intézmények,  
c)  meglévő épületek a b. pont szerinti funkciókra nem alakíthatók át.   
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(5)  Az  övezetben  az  I.  rendű utak mellett – amennyiben a szabályozási terv, illetve a területre vonatkozó 
sajátos előírások másképp nem rendelkeznek – az előkert mélysége minimum 10,0.” 
 

A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében: 
„(5) Hulladék elhelyezésére szolgáló zóna (Kh)  
A  területen  a  hulladékok  elhelyezésére,  ártalmatlanítására  és  hasznosítására  szolgáló telephelyek  és  az  
azzal  kapcsolatos  építmények,  gyepmesteri  telep  és  energiatermelő létesítmény telepíthetők.” 
 

A Hész 11. § (1) bekezdése értelmében: 
„(1) Közúti közlekedési zóna (KÖá)  
a)  A közúti közlekedés céljára kijelölt terület.  
b)  A területen   

1.  az országos és a helyi közutak, a kerékpárutak, a gépjármű-várakozóhelyek (parkolók, 
mélyparkolók), járdák és gyalogutak, mindezek csomópontjai, víz- elvezetési rendszere, környezetvédelmi 
létesítmények, a közművek és a hírközlés építményei, továbbá  

2.  a közúti közlekedést kiszolgáló   
-   közlekedési építmények,   
-   kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületek,   
-   igazgatási épületek,   
-   gazdasági célú épületek, azon belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára 
szolgáló lakások helyezhetők el.  

c)  Az elhelyezhető építményekhez önálló építési telket kell kialakítani.  A telken belül a beépítés nagysága 
legfeljebb 5% lehet.  Az építmények magassága a 7,5 m-t nem haladhatja meg.” 
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1.4.2. 2. Beavatkozási pont 
 
Nyíregyháza belterület déli részén a Tünde utca – Csemete utca – Vasút területe – Debreceni utca 
által határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 
 

 
(Forrás: www.google.hu/maps) 

 
A Nyíregyháza 8248/10 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa a rendezési terv módosítását kérte, miszerint a 
jelenlegi Településközpont vegyes zóna (Vt) övezeti besorolást Egyéb ipari gazdasági zónára (Ge) 
módosítsuk. A tervezett beruzázás keretin belül szeretné a már meglévő csarnok épletét bővíteni, 
ennek megvalósításához szükséges a tervezett módisítás. 
 
A 2. számú módosítási terület Nyíregyháza déli részén helyezkedik el. Megközelítése gépjármű 
forgalom szempontjából a Tünde útról (I. rendű közlekedési célú közterület) lehetséges. 
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Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 
 

Jelenlegi szabályozás 

Építési övezeti kód Vt 413353 

Terület-felhasználás Településközpont vegyes zóna 

Építészeti karakter belső kertségi 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód oldalhatáron álló 

Megengedet legkisebb telekméret 600 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 40% 

Megengedett építménymagasság 6,5 m 

 

Tervezett szabályozás 

Építési övezeti kód Ge 711765 

Terület-felhasználás Egyéb ipari gazdasági zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló - telepszerű 

Megengedet legkisebb telekméret 2500 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 50% 

Építménymagasság 7,5-9,5 

 
A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében: 
„(4) Egyéb ipari zóna (Ge)  
a)  A terület a védőtávolságot nem igénylő, jellemzően ipari, energiaszolgáltatási és településgazdálkodási 
telephelyek elhelyezésére szolgál.  
b)  A területen újonnan nem telepíthetők:  

-   egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális intézmények,  
c)  meglévő épületek a b. pont szerinti funkciókra nem alakíthatók át.   
(5)  Az  övezetben  az  I.  rendű utak mellett – amennyiben a szabályozási terv, illetve a területre vonatkozó 
sajátos előírások másképp nem rendelkeznek – az előkert mélysége minimum 10,0.” 
 

A Hész 25. § értelmében:  
(1) Újonnan épített épületek csak szabadonálló-általános, zártsorú, oldalhatáron álló, ill. ikres beépítési 
mód szerinti építési helyen belül helyezhetők el. 
(2) A zónában az építés műszaki feltételei: 
a./ vezetékes víz, villamos energia, közüzemi szennyvíz- elvezetés, 
b./ a szabályozási tervlapon jelölt telkeken zajvédő fal létesítése. 
Az Önkormányzat kötelezően ellátandó feladatainak átvállalásáról, illetve a vállalás mértékéről az 
Önkormányzat településrendezési szerződést köthet az érintettekkel. 
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1.4.3. 3. Beavatkozási pont 
 
Nyíregyháza belterület nyugati részén a Kálmánházi út – Sörte utca – 0880/28 hrsz.-ú kivett tó – 
Gazda utca által határolt tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 
 

 
(Forrás: www.google.hu/maps) 

 
A tervezett 1. és 2. számú módosítás esetében csökken a jelenlegi biológiai aktivitási érték, ezért a 
visszapótlás érdekében csereterület kijelölése szükséges. Mezőgazdasági általános zónából (Má) 
Gazdasági rendeltetésű erdő zónába (Eg) kerülnek átsorolásra a 0880/59, 0880/60, 0880/61 és a 
0880/56 hrsz.-ú ingatlanok. 
 
A  0880/59, 0880/60, 0880/61 és a 0880/56 hrsz.-ú csereingatlanok kiválasztásának indokai: 
Az ingatlan a Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Debreceni Járási Hivatala Agrárügyi Főosztály 
Erdőfelügyeleti Osztálya Erdőállomány Adattárában 146/A és 148/E tagkóddal közhitelesen 
nyilvántartott erdőként szerepel és a valóságban is kocsányos töggyel beültetett terület. Má →Eg 
Tervezési állapotok közötti különbség kihasználása történik. 
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Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 
 

Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód Má 

Terület-felhasználás Mezőgazdasági általános zóna 

Építészeti karakter - 

Építési övezet kialakult-e - 

Beépítési mód - 

Megengedet legkisebb telekméret - 

Megengedett legnagyobb beépítettség - 

Megengedett építménymagasság - 

 

Tervezett szabályozás 

Övezeti kód Eg 

Terület-felhasználás Gazdasági rendeltetésű erdőzóna 

Építészeti karakter - 

Építési övezet kialakult-e - 

Beépítési mód - 

Megengedet legkisebb telekméret - 

Megengedett legnagyobb beépítettség - 

Megengedett építménymagasság - 
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1.4.4. 4. Beavatkozási pont 
 
Nyíregyháza Sörte utca – Nagyszéki tó – 0872/1 hrsz.-ú csatorna – Sertéstelep utca által határolt 
tömbben helyezkedik el a tervezési terület. 
 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormány-
hivatal Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztályának Komplex 
Engedélyezési, Természetvédelmi és 
Nyilvántartási Osztálya (4400 Nyíregyháza, 
Kölcsey u. 12-14., 4401 Nyíregyháza, Pf.: 246.) 
kéri a Baromfi-Coop Kft.-t, hogy a részére 
megadott Egységes Környezethasználati 
engedély (6652-24/2018.) alapján Nyíregyháza 
MJV rendezési tervében a baromfi ólaktól 
számított 86 m távolságban szagvédelmi 
védelmi övezet kialakítását. 
 
A 4. számú módosítási terület Nyíregyháza 
dél-nyugati részén helyezkedik el. 
Megközelítése gépjármű forgalom 
szempontjából a Kálmánházi útról (I. rendű 
közlekedési célú közterület) lehetséges. 
 
 
 
 
 
(Forrás: www.google.hu/maps) 
 
 
 

 
Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 
 

Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód Ge 711966 

Terület-felhasználás Egyéb ipari gazdasági zóna 

Építészeti karakter egyéb 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód szabadonálló - telepszerű 

Megengedett legkisebb telekméret 10000 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 50% 

Megengedett építménymagasság 9,5-12,5 m 

 
Tervezett szabályozási elemként egy védő- és korlátozási zóna kerül jelölésre a hatályos szabályozási 
terven a szakhatósági állásfoglalásban megjelölt mértékben. 
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1.3.5. 5. Beavatkozási pont 
 
Nyíregyháza 4. számú főút – 01233/3 hrsz.-ú út – 01231/80 hrsz.-ú út által határolt tömbben 
helyezkedik el a tervezési terület. 
 

 
 
A Nyíregyháza 01231/80 hrsz.-ú kivett út művelési ágú terület 4. sz. főút felőli, parkolóként már 
kialakított részét I. rendű közlekedési célú közterületként jelöljük ki a külön helyrajzi számra történő 
leválasztás és a tulajdoni viszonyok rendezése érdekében. 
 
Az 5. számú módosítási terület Nyíregyháza déli részén helyezkedik el. Megközelítése gépjármű 
forgalom szempontjából a 4. számú főútról (I. rendű közlekedési célú közterület) lehetséges. 
 
Külön helyrajzi számon lévő nem közlekedési célú parkoló terület. 
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Jelenlegi szabályozás 
 

A Hész 13. § (1) bekezdése értelmében: 
„(1) Védelmi rendeltetésű erdőzóna (Ev)  

 a)  A terület elsődlegesen védelmi (környezet-védelmi, ill.  természetvédelmi) rendeltetésű célokat 
szolgál.  

 b)  A területen épület újonnan nem helyezhető el.” 
 
A Hész 29/A. § (5) bekezdése értelmében: 
„Ökológiai hálózat 

a)  Az övezetben mindennemű tevékenység csak az Országos Területrendezési Tervről szóló törvény adott 
övezetre vonatkozó előírásai szerint végezhető.  
b)  Az ökológiai hálózat területén újabb beépítésre szánt területek kijelölése, illetve a folyamatosságot 
megbontó létesítmény elhelyezése nem engedélyezhető. A természetes folyamatosság megtartását az 
építési engedélyezési eljárás során igazolni kell.” 

 
 

Tervezett szabályozás 
 

A Hész 11. § (1) bekezdése értelmében: 
Közúti közlekedési zóna (KÖá) 

a)  A közúti közlekedés céljára kijelölt terület.  
b)   A területen   

1.  az országos és a helyi közutak, a kerékpárutak, a gépjármű-várakozóhelyek (parkolók, 
mélyparkolók), járdák és gyalogutak, mindezek csomópontjai, víz- elvezetési rendszere, 
környezetvédelmi létesítmények, a közművek és a hírközlés építményei, továbbá  

  2.  a közúti közlekedést kiszolgáló   
   -   közlekedési építmények,   
   -   kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületek,   
   -   igazgatási épületek,   
   -   gazdasági célú épületek, azon belül a tulajdonos, a használó és a személyzet  

    számára szolgáló lakások helyezhetők el.  
c)  Az elhelyezhető építményekhez önálló építési telket kell kialakítani.  A telken belül a beépítés 
nagysága legfeljebb 5% lehet.  Az építmények magassága a 7,5 m-t nem haladhatja meg. 
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1.3.5. 6. Beavatkozási pont 
 
Nyíregyháza Vasút terület – Kilátó zug – Kulcsár utca – Csemete utca által határolt tömbben 
helyezkedik el a tervezési terület. 
 

 
 

 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Városüzemeltetési Osztálya 
a Kilátó utca és a Kulcsár utca megépítését tervezi. A két utca tervezett nyomvonala érinti  a jelenleg 
hatályos szabályozási terv jelölt II. rendű nem közlekedési célú közterület (köztér, csak belterületen 
és külterületi beépítésre szánt területen belül). Az építési engedély megadásának egyik feltétele a 
hatályos szabályozási tervvel való összhang igazolása, mely a tervezett módosítás után valósulhat 
meg. 
 
Az 6. számú módosítási terület Nyíregyháza déli részén helyezkedik el. Megközelítése gépjármű 
forgalom szempontjából a Debreceni útról (I. rendű közlekedési célú közterület) lehetséges. 
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Jelenlegi szabályozás 
 

A Hész 12. § értelmében: 
KÖZPARK –KÖZTÉR ZÓNA (Z, Z-KK) 

(1)  A közparkok –közkertek (közterek) céljára kijelölt területen a terület min. 50%-át zöldfelülettel, ill. 
vízfelülettel fedetten kell kialakítani, amennyiben szabályozási terv ettől eltérően nem rendelkezik. A 
közparkon, köztéren belül felszíni víztározók, dísztavak, szökőkutak létesíthetők.  
(2) A területen a pihenést és a testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihenőhely, tornapálya, köztéri 
szobor, gyermekjátszótér, nyilvános WC) helyezhető el.  
(3) A területnek közútról, köztérről közvetlenül megközelíthetőnek kell lennie.  
(4) A zóna területén épület és építmény újonnan nem helyezhető el, kivéve a zóna alapvető rendeltetését 
biztosító, annak működtetéséhez településképi eljárással igazolt építmények (mint pl. zenepavilon, 
esőbeálló, ideiglenes, a működtetésére nézve 90 napot meg nem haladó időtartamig helyet foglaló mobil 
– nem pavilon – árusítóhely), a terület 0,5 %-a összterület mértékéig.  
(5) A területen  
a) terepszint alatti garázsok közpark vagy köztér területén elhelyezhetők (kivéve  Sóstó- gyógyfürdő 
területén, ahol ezek nem helyezhetők el), melyeket legalább 50 cmföldtakarással kell ellátni,  
b)  a terepszint alatti garázsok földtakarással együtt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a 
terepcsatlakozás fölé.  
c) A terepszint alatti  garázsok  vagy  parkolók  részére  építési  telket  kell  kialakítani.  A  garázs fölötti 
zöldterületet közterületként kell kezelni.  
 
 

Tervezett szabályozás 

 
A Hész 11. § (1) bekezdése értelmében: 
Közúti közlekedési zóna (KÖá) 

a) A közúti közlekedés céljára kijelölt terület. 
b) A területen 

1.  az országos és a helyi közutak, a kerékpárutak, a gépjármű-várakozóhelyek (parkolók, 
mélyparkolók), járdák és gyalogutak, mindezek csomópontjai, víz- elvezetési rendszere, 
környezetvédelmi létesítmények, a közművek és a hírközlés építményei, továbbá 

  2.  a közúti közlekedést kiszolgáló 
   -   közlekedési építmények, 
   -   kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületek, 
   -   igazgatási épületek, 
   -   gazdasági célú épületek, azon belül a tulajdonos, a használó és a személyzet  

    számára szolgáló lakások helyezhetők el. 
c) Az elhelyezhető építményekhez önálló építési telket kell kialakítani.  A telken belül a beépítés nagysága 
legfeljebb 5% lehet.  Az építmények magassága a 7,5 m-t nem haladhatja meg. 
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1.3.5. 7. Beavatkozási pont 
 
Nyíregyháza Kígyó utca – Debreceni utca – Hatzel Márton tér – Katona utca által határolt tömbben 
helyezkedik el a tervezési terület. 
 

 
 
Beruházó a Nyíregyháza 4873; 4874; 4879; 4875/1 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan a jelenleg 
hatályos előírások módosítását kéri. Nyíregyháza építészeti- műszaki tervtanácsa 213/2019. számú 
véleményében az érintett telektömbbre elkészített koncepció tervét javaslat tétel mellett 
konzultációs véleménnyel elfogadta. A javaslatban a két utca találkozásán lévő telekhatáron egy 
vertikális forma (saroktorony) megjelenését szorgalmazta az érintett telektömb településszerkezeben 
meghatározó szerepére hivatkozva. 
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A 7. számú módosítási terület Nyíregyháza belvárosi területén helyezkedik el. Megközelítése 
gépjármű forgalom szempontjából a Debreceni útról (I. rendű közlekedési célú közterület) 
lehetséges. 
 
Az építési övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 
 

Jelenlegi szabályozás 

Övezeti kód Vt 115X6Z 

Terület-felhasználás Településközpont vegyes zóna 

Építészeti karakter belvárosi 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód zártsorú- általános 

Megengedet legkisebb telekméret 800 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 50%, sarokteleknél 60% 

Megengedett építménymagasság 9,5-11,0 m (4 szint) 

 

Tervezett szabályozás 

Övezeti kód Vt* 115X6Z 

Terület-felhasználás Településközpont vegyes zóna 

Építészeti karakter belvárosi 

Építési övezet kialakult-e nem kialakult 

Beépítési mód zártsorú- általános 

Megengedet legkisebb telekméret 800 m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 50%, sarokteleknél 60% 

Megengedett építménymagasság 9,5-11,0 m (7 szint) 
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2. Beavatkozási pontok ismertetése 
 

1. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja Terület (ha) 
A módosítás lényege és az eredeti tervhez, illetve 

programhoz mért jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, 

(műv. ág) 

Jóváhagyott területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Nyíregyháza, Tokaji út – Érpataki (VIII.) -főfolyás – 
Vasút területe által határolt terület. 
A módosítás során a tervezett beruházás és a 
területfelhasználási kategóriák egységesítése 
céljából építési övezeti átsorolás történik. 
Ge→Vt, Ge 

A tervezett módosítás után az Önkormányzat 
megvalósíthatja beruházási szándékait a Tokaji út menti 
28703 hrsz.-ú ingatlanon. 

0,402 A területre vonatkozóan a tervezett rendeltetéshez 
igazítás, szabályozási elemek tervezett módosítása. Az 
eredeti programot érdemben nem befolyásolja, a célokkal 
megegyező. 

- kivett ipartelep Egyéb ipari gazdasági zóna 
(Ge) 

 

                  Hatályos szabályozási terv kivonata                                                  Tervezett szabályozási terv kivonata 

               
„Készült az állami alapadatok felhasználásával”                        „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési helyére, 
jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának mértékére, helyére, 
elosztására vonatkozóan: 

Nem, hatása nincs. 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy 
bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem. 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható fejlődés 
elősegítésére: 

Nem, hatása nincs. 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem. 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nincs. 
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Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Nem. 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem. 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot 
jelentenek: 

Nem. 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A településhez mérten kis kiterjedésű és nagyságrendű. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi szintű 
védettséget élveznek: 

Nem. 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt 
következményeket idézik elő: 

Nem. 
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E A környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges: 

Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meghaladó 
igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van: 

Nincs. 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
A terület használatának intenzitása növekszik. 
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2. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja 
Terület 

(ha) 
A módosítás lényege és az eredeti tervhez, illetve 

programhoz mért jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, 

(műv. ág) 

Jóváhagyott területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Nyíregyháza Tünde utca – Csemete utca – Vasút területe – 
Debreceni utca által határolt terület. 
A tervezett beruházás és a területfelhasználási kategóriák 
egységesítése céljából építési övezeti átsorolás történik a 
8237/4, 8247/1, 8247/5, 8247/6 és 8248/10 hrsz.-ú 
ingatlanokon Egyéb ipari gazdasági zónába. 
Vt→Ge 

A tervezett módosítás után Beruházó megvalósíthatja 
beruházási szándékait. 

1,145 A területre vonatkozóan a tervezett rendeltetéshez igazítás, 
szabályozási elemek tervezett módosítása. Az eredeti 
programot érdemben nem befolyásolja, a célokkal 
megegyező. 

- kivett műhely, 
raktár, udvar és 
lakóház 
- kivett üzlet és 
csarnok 
- kivett eszpresszó 
- kivett magánút 

Településközpont vegyes zóna (Vt) 

 
 

                       Hatályos szabályozási terv kivonata                                            Tervezett szabályozási terv kivonata 
 

                             

                  „Készült az állami alapadatok felhasználásával”                        „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési helyére, 
jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának mértékére, helyére, 
elosztására vonatkozóan: 

Nem, hatása nincs. 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy 
bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem. 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható fejlődés 
elősegítésére: 

Nem, hatása nincs. 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem. 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nincs. 
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Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Igen. 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem. 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot 
jelentenek: 

Nem. 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A településhez mérten lokális kiterjedésű és nagyságrendű. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi szintű 
védettséget élveznek: 

Nem. 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt 
következményeket idézik elő: 

Nem. 
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A környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges: 

Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meghaladó 
igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van: 

Nincs. 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
A terület hasznosítása alapvetően megváltozik, használati intenzitása növekszik a terület irányába közlekedési 
kényszer alakulhat ki. 
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3. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja 
Terület 

(ha) 
A módosítás lényege és az eredeti tervhez, illetve 

programhoz mért jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, 

(műv. ág) 

Jóváhagyott területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Nyíregyháza Kálmánházi út – Sörte utca – 0880/28 hrsz.-ú 
kivett tó – Gazda utca által határolt terület. 
A tervezett módosítások csökkentik a jelenlegi biológiai 
aktivitási értéket, ezért a visszapótlás érdekében 
csereterület kijelölése történik a Nagyszéki tó alatti 
0880/56, 0880/59-61 hrsz.-ú ingatlanokon. 
Má→Eg 

A lecsökkent biológiai aktivitás érték pótlásra történik, 
a szabályozási terv a valós állapottal összhangba kerül. 

6,990 Övezeti átsorolás gazdasági célú erdőterületbe, új 
beépítésre szánt terület kijelölése nélkül. 

- erdő Mezőgazdasági általános zóna 
(Má) 

 
Hatályos szabályozási terv kivonata 

 

 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
 

Tervezett szabályozási terv kivonata 
 

 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési helyére, 
jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának mértékére, helyére, 
elosztására vonatkozóan: 

Nem, hatása nincs. 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy 
bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem. 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható fejlődés 
elősegítésére: 

Nem, hatása nincs. 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem. 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nincs. 
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Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Nem. 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem. 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot 
jelentenek: 

Nem. 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A településhez mérten minimális kiterjedésű és nagyságrendű. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi szintű 
védettséget élveznek: 

Nem. 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt 
következményeket idézik elő: 

Nem. 
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Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meghaladó 
igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van: 

Nincs. 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
A terület hasznosítása a valós állapothoz képest alapvetően nem változik. 
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4. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja Terület (ha) 
A módosítás lényege és az eredeti tervhez, illetve 

programhoz mért jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, 

(műv. ág) 

Jóváhagyott területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Nyíregyháza Sörte utca – Nagyszéki tó – 0872/1 
hrsz.-ú csatorna – Sertéstelep utca által határolt 
terület. 
A Nagyszéki tó melletti 0878 hrsz.-ú külterületi 
ingatlanon jelenleg is működő telephelynél a 
baromfi ólaktól számított 86 m távolságban 
szagvédelmi védelmi övezet kialakítása szükséges. 

A módosítás után a működő telephely a részére kiadott 
Egységes Környezethasználati engedélyben 
meghatározott feltételeknek való megfelelősége 
igazolhatóvá válik. 

9,128 A területre vonatkozóan a tervezett rendeltetéshez 
igazítás, szabályozási elemek tervezett módosítása. Az 
eredeti programot érdemben nem befolyásolja, a célokkal 
megegyező. 

- kivett telephely és 
éllattartó épületek 

Egyéb ipari gazdasági zóna 
(Ge) 

 
                  Hatályos szabályozási terv kivonata                                                  Tervezett szabályozási terv kivonata 

               
„Készült az állami alapadatok felhasználásával”                        „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési helyére, 
jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának mértékére, helyére, 
elosztására vonatkozóan: 

Nem, hatása nincs. 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy 
bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem. 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható fejlődés 
elősegítésére: 

Nem, hatása nincs. 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem. 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nincs. 
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Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Nem. 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem. 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot 
jelentenek: 

Nem. 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A településhez mérten kis kiterjedésű és nagyságrendű. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi szintű 
védettséget élveznek: 

Nem. 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt 
következményeket idézik elő: 

Nem. 
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Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meghaladó 
igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van: 

Nincs. 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
A terület használatának intenzitása nem változik. 

 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – 2020. 
- Környezeti vizsgálat lefolytatásához egyeztetési dokumentáció - 

 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/1268-1/2020. 

NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 
4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

 

25

5. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja Terület (ha) 
A módosítás lényege és az eredeti tervhez, illetve 

programhoz mért jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, 

(műv. ág) 

Jóváhagyott területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Nyíregyháza 4. számú főút – 01233/3 hrsz.-ú út – 
01231/80 hrsz.-ú út által határolt terület. 
A módosítás során a tervezett beruházás és a 
területfelhasználási kategóriák egységesítése 
céljából építési övezeti átsorolás történik. 
Ev→Köá 

Császárszállás közelében a magántulajdonban lévő 
01231/80 hrsz.-ú kivett út parkolóként már kialakított 
részét I. rendű közlekedési célú közterületként jelöljük ki 
Védelmi rendeltetésű erdőzónából. A tervezett 
módosítás után a valós állapot és a jelenlegi szabályozás 
összhangja teremtődik meg, a tulajdoni viszonyok 
rendezése megtörténhet 

0,131 A területre vonatkozóan a megvalósult rendeltetéshez 
igazítás, szabályozási elemek tervezett módosítása.  

- kivett út Védelmi rendeltetésű erdőzóna 
(Ev) 

 
Hatályos szabályozási terv kivonata 

 

  
„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 

Tervezett szabályozási terv kivonata 
 

 
„Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési helyére, 
jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának mértékére, helyére, 
elosztására vonatkozóan: 

Nem, hatása nincs. 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy 
bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem. 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható fejlődés 
elősegítésére: 

Nem, hatása nincs. 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem. 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nincs. 

V
Á

R
H

A
TÓ

 K
Ö

R
N

Y
EZ

ET
I H

A
TÁ

SO
K

 

Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Nem. 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem. 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot 
jelentenek: 

Nem. 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A településhez mérten lokális kiterjedésű és nagyságrendű. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi szintű 
védettséget élveznek: 

Nem. 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt 
következményeket idézik elő: 

Nem. 
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A környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges: 

Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meghaladó 
igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van: 

Nincs. 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
A terület használatának intenzitása növekszik. 
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6. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja Terület (ha) 
A módosítás lényege és az eredeti tervhez, illetve 

programhoz mért jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, 

(műv. ág) 

Jóváhagyott területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Nyíregyháza Vasút terület – Kilátó zug – Kulcsár utca 
– Csemete utca által határolt terület. 
A szilárd burkolat építés céljából övezeti átsorolás 
történik: a Kilátó zúg - Kulcsár utca 
kereszteződésénél II. rendű nem közlekedési célú 
közterületből (köztérből) II. rendű közlekedési célú 
közterület (Köá) leválasztása a feladat 

A tervezett módosítás után az Önkormányzat 
megvalósíthatja beruházási szándékait (szilárd burkolat 
építés). 

0,064 A területre vonatkozóan a tervezett rendeltetéshez 
igazítás, szabályozási elemek tervezett módosítása. Az 
eredeti programot érdemben nem befolyásolja, a célokkal 
megegyező. 

- kivett beépítetlen 
terület 

Általános közlekedési zóna 
(KÖá) 
II. rendű nem közlekedési célú 
közterületből (köztér) 

 
                       Hatályos szabályozási terv kivonata                                            Tervezett szabályozási terv kivonata  

             

            „Készült az állami alapadatok felhasználásával”                          „Készült az állami alapadatok felhasználásával 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési helyére, 
jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának mértékére, helyére, 
elosztására vonatkozóan: 

Nem, hatása nincs. 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy 
bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem. 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható fejlődés 
elősegítésére: 

Nem, hatása nincs. 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem. 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nincs. 
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Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Nem. 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem. 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot 
jelentenek: 

Nem. 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A településhez mérten kis kiterjedésű és nagyságrendű. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi szintű 
védettséget élveznek: 

Nem. 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt 
következményeket idézik elő: 

Nem. 
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Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meghaladó 
igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van: 

Nincs. 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
A terület használatának intenzitása növekszik. 
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7. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja Terület (ha) 
A módosítás lényege és az eredeti tervhez, illetve 

programhoz mért jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, 

(műv. ág) 

Jóváhagyott területhasználat, 
övezet, HÉSZ 

Nyíregyháza Kígyó utca – Debreceni utca – Hatzel 
Márton tér – Katona utca által határolt terület. 
A módosítás elsődleges célja a városkapu jelleg 
kialakíthatóságának megteremtése megengedett 
szintszám növelésével. 

A tervezett módosítás után Beruházó megvalósíthatja 
beruházási (többlakásos társasház megvalósítása) 
szándékait. 

0,1602 A területre vonatkozóan a tervezett rendeltetéshez 
igazítás, szabályozási elemek tervezett módosítása. Az 
eredeti programot érdemben nem befolyásolja, a célokkal 
megegyező. 

- kivett beépítetlen 
terület 

Településközpont vegyes zóna 
(Vt) 

 
 
                  Hatályos szabályozási terv kivonata                                                  Tervezett szabályozási terv kivonata 

               
„Készült az állami alapadatok felhasználásával”                        „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési helyére, 
jellegére, méretére, működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának mértékére, helyére, 
elosztására vonatkozóan: 

Nem, hatása nincs. 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy 
bármilyen más módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem. 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható fejlődés 
elősegítésére: 

Nem, hatása nincs. 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem. 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nincs. 
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Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Nem. 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem. 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot 
jelentenek: 

Nem. 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A településhez mérten kis kiterjedésű és nagyságrendű. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi szintű 
védettséget élveznek: 

Nem. 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt 
következményeket idézik elő: 

Nem. 
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Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meghaladó 
igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség van: 

Nincs. 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
A terület használatának intenzitása növekszik. 
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3. Településszerkezeti módosítások 
 
A környezeti vizsgálatot – szükségessége esetén – a következő tematika alapján kívánjuk lefolytatni. 
A vázolt tematika az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: Körny. vizsg.) 4. sz. mellékletével megegyező tartalmú, azonban attól 
kismértékben eltérő formai szerkezetben. 
 
 
Bevezetés 
 
Tematika, tartalomjegyzék 
A terv céljainak, tartalmának összefoglaló ismertetése 
A környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság előzetes véleményeinek és 
észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok összefoglalása 
 
 
A terv összefüggése más releváns tervekkel, programokkal 
 
A terv koncepcionális alapját jelentő településfejlesztési koncepció és fejlesztési határozatok 
bemutatása és elemzése a környezeti értékelés szempontjából 
A terv összefüggése más egyéb releváns tervekkel és programokkal 
A releváns tervek és programok összevetése, ütköztetése a terv koncepciójával és céljával, környezeti 
szempontú konzisztencia vizsgálata 
 
 
A környezeti állapot feltárása (a terv megvalósulása előtti vagy a terv meg nem valósulása esetén) 
 
A település környezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a környezetállapot ismertetése, 
természeti területek bemutatása 
A környezeti állapot egyéb jellemzőinek leírása 
A fennálló környezeti konfliktusok, tájhasználati konfliktusok, problémák leírása és mindezek várható 
alakulása, ha a terv nem valósulna meg 
 
 
A terv megvalósítása esetén a várható, a környezetet érő hatások, környezeti következmények 
előrejelzése (közvetlen és közvetett környezeti következmények) 
 
Jól azonosítható környezet igénybevételével vagy terhelés esetén különös tekintettel, a környezeti 
elemek és rendszerek megmaradásának, fenntartásának helyreállításának, fejlesztésének 
lehetőségeire 
A közvetett módon hatást kiváltó tényezők fellépése esetén 
Értékelési módszer alkalmazása 
A környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok forrása, az alkalmazott módszer korlátai, 
nehézségek, az előrejelzések érvényességi határai, a felmerült bizonytalanságok 
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A környezeti következmények alapján a terv és a változatok értékelése, a környezeti szempontból 
elfogadható változatok meghatározása, a változatok közötti választás indokai, a választást 
alátámasztó vizsgálat rövid leírása 
 
A terv megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezetre káros hatások elkerülése, 
csökkentésére vagy ellentételezésére vonatkozó, a tervben szereplő intézkedések környezeti 
hatékonyságának értékelése, javaslatok egyéb szükséges intézkedésekre 
 
 
Javaslat olyan környezeti szempontú intézkedésekre, előírásokra, feltételekre, szempontokra, 
amelyeket a terv által befolyásolt más tervben, illetve programban figyelembe kell venni 
 
 
A terv megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezeti hatásokra vonatkozóan a 
tervben szereplő monitorozási javaslatok értékelése, javaslatok értékelése, javaslatok egyéb 
szükséges intézkedésekre 
 
 
Összefoglaló 
 
A környezeti vizsgálat lefolytatásáról szóló döntés megalapozásához az Önkormányzat kéri a 
környezet védelméért felelős szervek véleményéért a környezeti vizsgálat szükségességért és a 
tervezett tematikáról. A környezet védelméért felelős szervek véleményének kikéréséhez a 
Körny.vizsg. rendelet alapján állítottuk elő a tervmódosítására vonatkozó tájékoztatást. 
 
A Körny.vizsg. rendelet 4.§ (4) bekezdése szerint az önkormányzat 15 napos véleményadási határidőt 
állapít meg és döntéséhez az általa megadott határidőre beérkezett véleményeket veszi figyelembe. 
 
A környezet védelméért felelős szervek, melyek a környezeti vizsgálat folyamatában részt vesznek: 
 
-a környezetvédelemre kiterjedően: 

környezetvédelmi hatóság (Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály) 

-természet és tájvédelemre kiterjedően: 
nemzeti park igazgatóság és természetvédelmi hatóság (Hortobágyi Nemzeti park Igazgatóság) 

-környezet- és település-egészségügyre kiterjedően: 
közegészségügyi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatal (Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály) 

-a felszíni és felszín alatti vizek minőségi és mennyiségi védelmére kiterjedően: 
vízvédelmi és vízügyi hatóság (Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Vízügyi Hatóság) 

-az épített környezet védelmére kiterjedően: 
az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal (Szabolcs-Szatmár-Bereg 
Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet) 

 
 
Nyíregyháza, 2020. december 
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