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ELOTERJESZTES
- Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaghoz —

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkorményzati rendelettel j6vahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak modositasarol és egységes szerkezeti szovegének megallapitdsarol szolo
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz
sziikséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasardl
(Osszevont 10 teriilet - egyszer(isitett eljdras)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Kozgydlésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga atruhazott
hataskérében 10 teriiletre vonatkozéan dontott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgyllési
hatarozattal megallapitott telepilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak és szabalyozési tervének
modositasardl. A terilet bemutatasat a mellékelt véleményezési dokumentacié tartalmazza. (3.
szamu mellekiet)

Jelen modositasaink esetében a teleplilésszerkezetet meghatdarozé mdszaki infrastruktura
féhalézat nem valtozik, U] beépitésre szant terilet kijelolése torténik, nem tdrténik zold,
vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli terilet megszintetése. A telepulésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepulilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32.§ (4) bekezdése alapjan a rendezési terv modosité
eljaras az egyszerdisitett eljaras szabalyai szerint lefolytathaté.

2019. évben a targyi modositasok 4 kiilon eljarasban indultak meg:

- 2019 mdrciusdban FOEP/468/2019. iigyiratszamon 3 teriiletre egyszerdisitett eljarasban
inditottunk mddositasokat. 2019. marcius 28-an lakossagi forumot tartottunk (4 targyaldsos
eljarasos terulettel egyiitt, ami nem része jelen elGterjesztésnek), ahol targyi modositasainkhoz
ellenvélemény nem volt. Ennek emlékeztet6jét mellékeljik. (4. szamu melléklet).

- 2019 majusaban FOEP/619/2019. igyiratszamon 4 teriletre allami féépitészi eljarasban
inditottunk modositasokat. 2020. februar 10-én lakossagi forumot tartottunk, ahol a
modositasokhoz ellenvélemény nem volt. Ennek emlékeztetGjét mellékeljik. (5. szamu
melléklet).
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- Szintén 2019 majusaban FOEP/620/2019. ligyiratszamon 2 teriiletre egyszerdsitett eljarasban
inditottunk moddositasokat. 2019. julius 3-an tartottunk lakossagi férumot (4 targyalasos
eljarasos terllettel egyutt, ami nem része jelen elGterjesztésnek), ahol a médositasokhoz
hozzasz6las nem volt. Ennek emlékeztetSjét mellékeljik. (6. szamu melléklet).

- 2019 jaliusaban FOEP/975/2019. igyiratszamon 4 teriiletre egyszer(isitett eljarasban
inditottunk mddositasokat. Ennek is 2020. februar 10-én tartottuk a lakossagi forumot, ahol a
modositasokhoz ellenvélemény nem volt. Ennek emlékeztet§jét mellékeljlik. (5. szamu
meliéklet).

A 4 eljaras 2020-ban dsszevondsra keriilt a FOEP/561/2020. iigyiratszamon és a véleményezési
szakaszaval folytatodott. 2020. junius 5-én Nyiregyhaza MJV partnerségi egyeztetés szabdlyairol
szolo 10/2017. (11.24.) onkormanyzati rendelete alapjan megkuldtuk a rendezési terv
modositashoz kapcsolodd véleménykéré dokumentacidnkat az allandd partnereinknek (Terileti
Epitész Kamara, Mérnoki Kamara, Nyirségi Civilhdz, E-misszio Egyesiilet) és Gyurjan Janos
Andrésnénak (4400 Nyiregyhdza, Rakdczi u. 32.) aki a Mezé utcai modositashoz helyi lakoskéént
kildott partnerségi véleményt. A véleményeket kiértékeltiik, a valaszadok a maddositast
tamogathatdnak tartottdk. (2. szamu melléklet)

A Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése szerint a beérkezett véleményeket ismertetni kell a
képviseld testilettel. A 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja
szerint a Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhdzott hataskorében dont a
telepilésrendezési eszkozok partnerségi egyeztetési eljardsainal a beérkezett vélemények
elfogadasardl vagy el nem fogadasaral.

Fenti elGterjesztés alapjan kérem T. Bizottsagot a mellékelt hatdrozat tervezetek jovahagyasaval
a beérkezett véleményeket és azok kiértékelését elfogadni sziveskedjen. (1. szamu mellékiet)
Nyiregyhaza, 2020. junius 18.

Tisztelettel:

Kovacs Rita
varosi fGépitész
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1. sz. melléklet a FOEP/561-18/2020. sz. elSterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgyllése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezeti szovegének megallapitasardl szolo
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz
szlkséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(Osszevont 10 teriilet - egyszerdisitett eljaras)

A Bizottsag

az alabbi targyu folyamatban |évé rendezési terv modositas esetében

- egyszerdsitett eljarasban 6sszevont 10 terileten -

az elGterjesztést megtdrgyalta, a 10/2017. (11.24.) dnkormanyzati rendelet alapjan megtartott

lakossagi forumokra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a
mellékelt kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a Féépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv modositas eljarasanak tovabb
folytatasara.
Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész

Hataridg: folyamatos

Nyiregyhaza, 2020. junius

Errél értesulnek:

1.) a Kdzgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz0 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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MODOSITOTT!

2. sz. melléklet a FOEP/561-18/2020. szamu elbterjesztéshez

Partnerségi Véleményezés kiértékelése
(A teleplilésrendezéssel 0sszefiiggd partnerségi egyeztetési szabalyairdl sz616 10/2017. (Il. 24.) 6nkorméanyzati rendelet alapjan)

FOEP/107-39/2019. - Rendezési terv méd. -

10 terillet (véleményezési szakasz) Veélemények Tervezdi valaszok

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Mérndk Kamara
4400 Nyiregyhaza, Kalvin tér 14. |. emelet Kamarai szempontb6l a médos tasok nem kifogasoltak. TervezGi észrevételt nem igényel.
e-mail cim: mernoki.kamara@t-online.hu

A tervezett moédositasokkal egyetért.

Megjegyzések:

3.: A javasolt médositas alapvetéen logikus.

4.: Az utca térardnya megfeleld, a szemkozti beép tés hasonlé magassagot képvisel.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Teriileti Epitész Kamara
4400 Nyiregyhaza, Oz utca 21.
e-mail cim: epiteszkamara@gmail com

Tervezdi észrevételt nem igényel.

Nyirségi Civilhaz
4400 Nyiregyhaza, Damjanich u. 4-6. Nem vélaszolt a partneri felhivasra hataridig. -
e-mail cim: nyirsegicivilhaz@enyft.hu

E-misszié Természet- és Kérnyezetvédelmi Egyesiilet
4400 Nyiregyhaza, Szabolcs u. 6. Nem vélaszolt a partneri felhivasra hataridéig. -
e-mail cim: tomoril@e-misszio hu

2019. marcius 28-&n megtartott targyi eseti lakossagi férum utan 2019. aprilis 1-én "Nyiregyhaza,
kozigazgatasi teriiletén, az adott teleplilésrendezési eszkoz tervezésével érintett teleplilésrészen
alland6 lakhellyel, tartézkodasi hellyel, illetve ingatlantulajdonnal rendelkezé természetes
személyként" bejelentkezett a médos tasokhoz kapcsolédd partnerségi véleményezési eljarasba.|Minden telektomb egyedi eléirdsokkal rendelkezik, van ahol engedheté a nagyobb beép tés, ez a terdlet]
Kérelmezte, hogy a 15 m lakas céli beép tési mélységet a helyi épitési szabalyzat eldirasaiban|pozicidjatdl fligg. A Mezd utca - Rakéczi utca - Buza utca kozotti tomb atépitése tervezett, ahol a varosias
noveljik meg a tulajdonukat képezé 5528 hrsz.-U mintegy 17 m széles és cca. 62 m mély ingatlanuk|felhasznalasra keriil a hangsuly, nem a csaladi hazas beépitésekre.

gazdasagosan torténé beépithetésége érdekében. A véros torekvése, hogy nem akarunk Uj terileteket bevonni lakédvezetbe, hanem a meglévéknél
Kérelmét valtozatlan forméaban fenntartja: szeretnénk intenzivebb beépitést (pl. nagyobb szintsiriiséggel) elérni.

Kéri a beépitési mélység novelését a hosszu telkeknél, legalabb kis szintszdmu (pl. max. 2 szintes)
beépités esetén annyira, hogy a beépitési % kihasznalhaté legyen. Az épitménymagassag ne néjon
kotelezéen.

Gyurjan Janos Andrasné
4400 Nyiregyhaza, Rakéczi u. 32.
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Telepllésrendezési eszkozeinek médositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK II. — Osszevont 10 teriilet

Eljaras tipusa:
Egyszer(sitett eljaras
Véleménykéré dokumentdcid




Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio -

ALAIROLAP
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Terv készitd: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
FGépitészi Osztaly

Tervezdk:

cz Andras
lepiilésmérndk
TT/15-0_?§78
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f
Varosi foépitész:

Kovacs Rita \.
varosi fGépitész '

Tervezd munkatarsak:

Kukucska Zsolt
okl. épitémérndk

Halmi-Hodos Katinka
okl. tajépitész mérnok

EEEA VR T I L_\}a ---------
Telekfiné Bédi Maria IMffI"aS & "
telepiilésmérndk telepulesmerno
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Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.

- Egyszer(sitett eljaras, véleményezési dokumentdcio - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Teleptlésrendezési Tervének
- moédositasahoz-
Egyszer(sitett eljaras — Véleménykérs dokumentacid
MODOSITASOK 1. — Osszevont 10 teriilet
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Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

40Q/20189. (V1. 25.) szama
hatarozata

modositasardl és egységes szerkezetl szivegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet modositdsara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2019. év juniusi meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgydlésének a 30/2010.(XI.12.) 6nkormanyzati rendelete 14. § (8) bekezdésében
kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositas az aldbbi terlileteket érinti:

- A Nyiregyhaza 31231/18 hrsz-U ingatlan egy részének Védelmi rendeltetésii erdézona {Ev)
Ovezeti besorolasa Kertvarosias lakozonara (Lke) torténd modositasa

- A Nyiregyhéza 11878/67 hrsz.-0 ingatlan Kozpark zéna (Z) dvezeti besoroldsdnak mddositasa
kertvdrosias lakozénara

- A Nyiregyhaza 0683/218 hrsz.-U ingatlan északi telekrészének Egyéb ipari gazdasagi zonabd|
{Ge) I. rendii kizlekedési célu kozteriileté valo kijeldlése

- Csereteriiletek kijeldlése a ,2 terillet” megnevezési teljes eljarasként meginditandé
modositdshoz

- A vasOt hataranal zajvedd domb kialakitasa, a telektombon beliil telekhatarok-, és Il. rendii
kozlekedési utak kijeltlése

- Napelemes kiserému megvaldsitasanak céljabél rendezési terv mddositdsa a 01043/42 hrsz.-
U ingatlanon

- A Nyiregyhaza 15542 hrsz.-0 |l. rendi kdzlekedési célu kdzteriileti besoroldst ingatlan egy
részének Kertvarosias lakozondra (Lke) torténé modositdsa

- A Nyiregyhaza 15400 hrsz.-u |l. rend(i kdzlekedesi celd kozteriileti besorolasd ingatlan egy
részének Kertvdrosias lakézénara (Lke) torténé modositasa

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi féépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-aban meghatérozott
egyeztetési eljras lebonyolitdsa utan a terv médositasat Kozgydlésre terjessze eld.

Felelds: Veres Istvan varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2019. janius 19. < !.« %
rd

Tormassi Géza
bizottsag elntke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgylilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz0 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
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Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kbzgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

56./2019. (1v.23.) szdmu
hatarozata

szabdlyzatanak modositasarél és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarol szolé
21/2007. (V1. 12.)
dnkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2019, év aprilisi meginditasa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MJV Kozgylilésének a 30/2010.(X1.12.) 6nkormdnyzati rendelete 14. § (8)
bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjan

,,,,,

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. Mddositassal érintett:

- Helyi épitési szabdlyzat 36. §-a

- Rajzi feldolgozashdl eredé technikai hibdk javitdsa

- Ovezeti hatar pontositasa a 30182/1 hrsz.-0 ingatlant érintéen
- Ovezeti besorolds modositasa Kistelekisz6l6 déli részét érintden

3. A Bizottsag utasitja a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.8-dban meghatdrozott
egyeztetési eljards lebonyolitdsa utan a terv médositdsat Kozgy(lésre terjessze eld.

Felel8s: Veres Istvan varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2019. aprilis 23.

T

Tormassi*Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.} a Kdzgydilés tagjal
2.} a cimzetes f8jegyzé és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

36./2019. (111.26.) szami
hatarozata

modositasardl és egységes szerkezetii szévegének megallapitasardl szélé 21/2007. (VI. 12.)
dnkormanyzati rendelet moédositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2019. év marciusi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kézgydlésének a 30/2010.(X1.12.) 6nkormanyzati rendelete 14. § (8) bekezdésében
kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MIV helyi épitési szabalyzata és szabdlyozdsi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A mddositas az aldbbi teriileteket érinti:

- A Dobzsa Gyorgy utca — Bels6 kordt sarok déli oldaldn lév6 tomb megengedett
épitménymagassdganak novelése

- A Réakdczi Ferenc utca Mez§ utca és Blza utca kozotti szakaszanak déli oldalan lévé dvezetek
megengedett épitménymagassaganak novelése

- A Kalléi Gt északi oldaldn a Mikszath Kalman utca és a 3678/31 hrsz.-( tervezett Gt kdzott 1évd
Ovezetek megengedett épitménymagassaganak ndvelése

- A Szarvas utca nyugati oldalan a Vécsey kiz mellett |évé témbdkben a megengedett legkisebb
épitési telek méretének csdkkentése

- A Csaldd utca - Belsé kérut csomoépontban tervezett kérforgalomhoz a kézlekedési céld
kozteriilet modositasa

- A Csaldd utca - Szalag utca csomodpontban tervezett kérforgalomhoz a kdzlekedési céld
kozterilet modositasa

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi f&épitészt, hogy a telepllésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-aban meghatarozott
egyeztetési eljards lebonyolitasa utdn a terv modositasat Kdzgy(ilésre terjessze elf.

Felelfs: Veres Istvan varosi fGépitész.

Nyiregyhdaza, 2019. marcius 26.

/2 /
v

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:

1.) a Kézgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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1 El6zmény
1.1 A teriiletre jelenleg a kovetkez6 koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k vannak
hatalyban
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl
21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és

Szabalyozasi tervének elfogaddsardl

1.2 Atnézeti térkép

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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7. Beavatkozasi pont 8. Beavatkozasi pont
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Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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1.3 Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belteriilet északi részén az Allomds utca — Fiird6 utca — Napfény utca — Erddalja utca
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

Sziny6 Apagtman
Diamond

o - ,hl .

» =y

a4

- Gabriel panzioRil —

)

TNapfeny L mmr—t
| iy

(Forrds: www.qoogle.hu/maps)

Kérelmezd a tulajdondban lévé 15523, 15522 és a 15521 hrsz.-U ingatlanok 0sszevonasat tervezi. A
kialakuld (j ingatlan eredményeképpen a 15542 hrsz.-a Il. rend( kozlekedési célu kozteriilet,
Onkormanyzati tulajdont ut déli részének megtartasa okafogyotta valik. A mddositas utan az érintett
Utszakasz, a varosképileg kedvez6 telekszerkezet kialakuldsa érdekében, telekkiegészitésként
Osszevonhatova valik az el6z6 harom telek 6sszevonasabdl kialakitott ingatlannal.

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Fotddokumentacio a beavatkozasi pontrol:

Az 1. szam( mddositasi terllet Nyiregyhaza északi részén helyezkedik el. Megkozelitése gépjarm
forgalom szempontjabdl a Kemecsei utrdl (. rend(i kozlekedési célu kozteriilet) lehetséges. A targyi
ingatlan jelen allapotdban egy filivesitett sik terep, melyet a kérelmez6 haszndl sajat telke
megkdzelitésére. A teriilet az Onkormanyzat tulajdondban van, kérelmezé ingatlanaival kézvetlen
hatdros. Kérelmez6 fejlesztésének megvaldsithatdsaga érdekében megvdasarolna a teriletet és ehhez
a rendezési terv médositasa sziikséges.

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Az bvezet/épitési dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kdéd kOa

Terillet-felhasznalas 1. rend(i kozlekedési célu kozterilet

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési méd -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Tervezett szabdlyozas

Ovezeti kdd Lke 400043
Terilet-felhaszndlds Kertvarosias lakézéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e kialakult
Beépitési mdd adottsagoktol fliggd
Megengedett legkisebb telekméret adottsagoktol fliggd
Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
Megengedett épitménymagassag 6,5m

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése altal a varos kozigazgatasi terilletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszér mddositott helyi épitési szabalyzatanak
6. § (3) bekezdése értelmében:

»(3) Kertvdrosias lakézona (Lke)

a) A teriilet jellemzéen alacsony lakslirliségli, dsszefliggé kertes, legfelijebb egy épiilettémeget
képezé és legfeljebb két (a 17 sajdtos elbirdsokkal rendelkezé Sostogydgyfiirds teriiletén, az
épitési Ovezeti elSirdsok betartdsdval kivételesen hdrom) éndlld rendeltetési egységet magdban
foglald, tébbségében lako- épliletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési hely vonaldban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj épiilet épitménymagassdga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elbirdsok szerinti
oldalhatdron dllé épitési mod helyett szabadondllo épiilet is épitheté az egyéb 6vezeti elGirdsok
betartdsaval.

d) A teriileten

- legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet (a 17 sajatos elbirdsokkal rendelkezé Sostogydgyfiirdé teriiletén,
az épitési Ovezeti elbirdsok betartdsdval kivételesen hdrom rendeltetési egység), a helyi
lakossdg ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épiilet, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlo épitmény, sportépitmény, szdlldshely-szolgadltato
épitmény helyezheté el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakotelek fel6li hatdarokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m
széles sdvban biztosithatd.

f) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladé vendégszobaszamu épiilet,
szdllashely szolgdltato éplilet és egyéb k6z6sségi szorakoztato, kulturdlis éplilet.

Ugyiratszam: FGEP/561-1/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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g) 20 A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladdé vendégszoba-
szamu épiilet és egyéb kb6z6sségi szorakoztato, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajdtos
eléirdsokkal rendelkezé teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszamot meghaladd, de
legfeljebb nyolc szobdt tartalmazd egyéb szdlldshely is Iétesithetd az eqyéb elGirdsok betartdsdval.

h) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szdma az Ovezeti elSirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek
ardnydban névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi

— a telken beliil — az épitési helyen beliil — tobb épiilet is épithetd a vonatkozd elbirdsok betartdsdval,
de egy épliletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.

i) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szdma az Ovezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek
ardnydban névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi —
a telken belil — az épitési helyen beliil — tébb éplilet is épitheté a vonatkozd elSirdsok
betartdsaval, de egy épiiletben legfelijebb két (a 17 sajdtos elSirdsokkal rendelkezé
Sostogyogyfiirds teriiletén, az épitési Gvezeti eldirdsok betartdsdval kivételesen hat) rendeltetési
egység helyezheté el.”

Ugyiratszam: FGEP/561-1/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza belteriilet északi részén a Tolgyes utca — Siklé utca — 30161 hrsz.-G kivett kozut —
Erpataki (VIIL.) - f6folyas altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

Vi d

L 'Sjesta Panzio -“
‘T

(Forrds: www.google.hu/maps)

Kérelmez6 a 30182/1 hrsz.-u ingatlant érintéen 2005. évben joger6s épitési engedélyt szerzett,
melynek kivitelezését 2006. évben kezdte el. Id6kézben Nyiregyhdza digitalis formatumu
Rendezési Terve elkésziilt. A Kertvarosias lakézona (Lke) és a Telepliléskozpont vegyes zona (Vt)
Ovezeti hatara 2005. évben a targyi ingatlant érintéen még az akkori északi telekhataron volt
kijelolve. Az id6kozben jovahagyott telekalakitast a Rendezési Terv digitalizalasa nem kovette le, igy
az 6vezeti hatar az ujonnan kialakult telken és a jogszerlien megvaldsitott éplileten keresztiil halad,
mely korlatozza a tulajdonos jogait, korlatozza a telek megoszthatdsagat, illetve jelen allapotban az
éplilet épitési helyen kiviil esik, mivel a Helyi Epitési Szabdlyzat szerint az 6vezeti hatar telekhatarnak
minGsil. A jelenleg hatdlyos Ovezeti hatar betartasa mellett nem biztositott az oldalkert el&irt
minimalis mérete sem.

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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A 2. szdmu moédositasi terlilet Nyiregyhaza kdzpontjatédl mintegy 7 km-re Sostégyodgyfird6 szélén
taldlhatd. Megkozelitése gépjarm( forgalom szempontjabél a Tolgyes utcardl (I. rendl kozlekedési
célu kozterilet) lehetséges. A targyi ingatlan jelen allapotaban lakdépilettel beépitett teriilet.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdd Lke 413443
Terilet-felhasznalas Kertvarosias lakézéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 720 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassdg 6,5m

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Vt 313453
Terilet-felhasznalas Telepliléskdzpont vegyes zéna
Epitészeti karakter mezG6varosi

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 720 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
Megengedett épitménymagassdg 6,5m

A Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése altal a varos kozigazgatasi terlletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kdzgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszor mddositott helyi épitési szabalyzatanak
7. § (1) bekezdése értelmében:

»(1) Telepiilésk6zpont vegyes zéna (Vt)

a) A teriilet jellemzben tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdban foglald lako- és olyan igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdlldshely szolgdltato, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis épiilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek
zavaro hatdssal a lakofunkciora.

b) A teriileten

- lakdépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épiilet,
egyéb koz6sségi szorakoztato éplilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasdgi célu haszndlat az
elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, sportépitmény, parkolohdz, valamint
ahhoz kapcsolddo, épiilet alatti izemanyagtélts, helyezhetd el.

c) Két utcdra nyilo teleknél két kiilondllo épiilet is elhelyezhetd az épitési helyen beliil — az évezetre
vonatkozo egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjan. ,

Ugyiratszam: FGEP/561-1/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belteriilet északi részén a Jupiter utca- Szivarvany utca- Csénak utca- 0232/2 hrsz.-U
vasuti terilet altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

<

(Forras: www.google.hu/maps)

Kérelmez6 a tulajdondban [év6é 15398 hrsz.-i ingatlananak telekkiegészitéseként kivanja
megvasarolni 15400 hrsz.-G 1l. rend( kozlekedési célu kozterilet, 5nkormanyzati tulajdonu Gt északi
telekrészét. A telekalakitas csak az érintett teriilet jelenleg hatdlyos rendezési tervi besoroldasanak
maodositdsa utan valésulhat meg.

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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A 3. szamu moddositasi terilet Nyiregyhaza Séstogybgyfirdé tdilSteriletének déli részén helyezkedik
el. Megkozelitése gépjarm( forgalom szempontjdbdl a Kemecsei atrél (I. rendl kozlekedési célu
kozterilet) lehetséges.

Az Ovezet/épitési bvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd ((oF}

Terulet-felhasznalas 1. rend(i kdzlekedési célu kozterilet

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassdg -

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Uh 400030
Terilet-felhasznalas Hétvégihdzas idlil6zéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e kialakult
Beépitési mod adottsagoktol fliggb
Megengedett legkisebb telekméret adottsagoktol fliggb
Megengedett legnagyobb beépitettség 20%
Megengedett épitménymagassdg adottsagoktol fliggb

A Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése altal a varos kozigazgatasi terlletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kdzgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszor mddositott helyi épitési szabalyzatanak
9. § (2) bekezdése értelmében:

»(2) Hétvégi hdzas zéna (Uh)

a) A teriilet legfeljebb két iidiil6egységet magdban foglald lidiil6épiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten

- c¢sak olyan épitmények helyezhetdk el, melyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak, ill. azt
szolgdljak.

- A teriileten

- dllattarté épiilet — a lovas turizmust szolgald 16istallé kivételével — dllatkifutd, tragyatdrold,
komposztdlo, silo és émlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo melléképitmény — terepszint alatti,
fedett kialakitdsu kivételével — nem helyezhetd el.

c) A teriileten hulladékudvar nem alakithatd ki.”

Ugyiratszam: FGEP/561-1/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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4. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belteriilet nyugati részén a Mez6 utca - Rakdczi Ferenc utca - Buza utca - Bethlen Gabor
utca altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési terilet.

(Forras ‘www google hu[mag )

A Mez6 utca - Rakdczi Ferenc utca sarkon |évé 5538,5582-5585, 5588 és 5589 hrsz.-U ingatlanok
tulajdonosa kéri a tombre vonatkozé megengedett épitménymagassag novelését 7,5m-rél 9,5-12,5m
kozottire, hogy a Rakdczi utca mindkét oldalan azonos, varosiasabb jellegl beépités johessen létre.

A tdmb Mez6 utca feléli oldalan az épitménymagassagot az dnkormdanyzat mar 2009-ben 7,5-9,5m
kozottire novelte, de akkor technikai hiba folytan nem lett levélasztva Ovezeti hatarral a Rakdczi
Ferenc utca fel6li rész. Most ezt a hibat is javitjuk és hozzaigazitjuk az épitménymagassagot a
kornyezethez 7,5m-rél 9,5-12,5m kodzotti megengedett magassagura.
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A 4. szdamU modositasi terilet Nyiregyhdza Nagykoruttal hatdrolt belterlilet nyugati részén
helyezkedik el. Megkozelitése gépjarm(i forgalom szempontjabdl a Mez6 utcardl (I. rendd kozlekedési
célu kozteriilet) lehetséges. A médositds sordn a Mez6 utca és a Rakdczi Ferenc utca utcaképe

egységesebbé vilik.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kéd

Vt 215354

Terilet-felhasznalas

Telepliléskdzpont vegyes zéna

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru- altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 600 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

Megengedett épitménymagassag 7,5m
Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Vt 215356

Terulet-felhasznalas

Telepliléskézpont vegyes zdna

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult

Beépitési mdd zartsoru- altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 600 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése altal a varos kozigazgatasi terilletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszér mddositott helyi épitési szabalyzatanak
7. § (1) bekezdése értelmében:

»(1) Telepiilésk6zpont vegyes zéna (Vt)

a) A teriilet jellemzben tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdban foglald lako- és olyan igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdlldshely szolgdltato, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis éplilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek
zavard hatdssal a lakofunkcidra.

b) A teriileten

- lakéépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épiilet,
egyéb kiéz6sségi szorakoztatd éplilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasdgi célu haszndlat az
elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, sportépitmény, parkolohdz, valamint
ahhoz kapcsolddo, épiilet alatti izemanyagtélts, helyezhet6 el.

c) Két utcdra nyilo teleknél két kiilondllo épiilet is elhelyezhetd az épitési helyen beliil — az évezetre
vonatkozo egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjan. ,
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5. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a Matrdz utca — Vaskapu utca — Lejté utca — Debreceni utca altal hatérolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

® K 5rosi-0ko Kft

.
(Forras: www.google.hu/maps)

.

A 25956/1 hrsz.-i ingatlan tulajdonosa kozcélbdl (belvizgy(ijté viztarozd kialakitasa) atadta az
Onkormanyzat részére a 25956/4 hrsz.-U ingatlant. A tulajdondban maradé 25956/1 hrsz.-U ingatlan
megoszthatdsaganak lehet6ségét megteremtve Ovezeti kdd moddositasa szikséges. A kialakult
telekstruktira nem teszi lehetévé a telkek el6irt minimalis teleknagysag szerinti megosztasat. Az
érintett terlileten a beépités és a telekhaszndlat a Kertvarosias Ovezetre jellemz8. A tervezett
modositds soran a Nyiregyhdza Lejt6 utcatdl délre es6 telektéombok jelenlegi Falusias lakézéna (Lf)
Ovezeti besorolasat Kertvarosias lakézona (Lke) épitésiovezetre kivanjuk Aatsorolni a terilet
intenzivebb jellegéhez jobban igazodd épitési Ovezetbe.
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A 5. szdmU maddositasi terlilet Nyiregyhaza déli részén talalhatd. Megkozelitése gépjarm( forgalom
szempontjabdl a Debreceni utcardl (I. rendl kozlekedési célu kozterllet) lehetséges, jellemzGen

lakdépiiletekkel slrln beépitett terilet.

Az bvezet/épitési dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kdéd

Lf 513542

Terillet-felhasznalas

Falusias lakdzdéna

Epitészeti karakter

kiilsé kertségi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdd

oldalhataron allé

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

Megengedett épitménymagassag 4,5m
Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Lke 413443

Terulet-felhasznalas

Kertvarosias lakdzéna

Epitészeti karakter

belsé kertségi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

oldalhataron allé

Megengedett legkisebb telekméret 720 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

Megengedett épitménymagassag 6,5m
Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd VG

Terillet-felhasznalas

I. rend( vizgazdalkodasi célu kozterilet —
vizfelllet és szdrazulat

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mdd

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Tervezett szabdlyozas

Ovezeti kéd

KO3

Terillet-felhasznalas

1. rend(i kozlekedési célu kozterilet

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési méd

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag
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A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése altal a varos kozigazgatasi terilletére vonatkozod
21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszér mddositott helyi épitési szabalyzatanak
6. § (3) bekezdése értelmében:

»(3) Kertvdrosias lakézona (Lke)

a) A teriilet jellemzéen alacsony lakslirliségli, dsszefliggé kertes, legfelijebb egy épiilettémeget
képezé és legfeljebb két (a 17 sajdtos elbirdsokkal rendelkezé Sostogydgyfiirdé teriiletén, az
épitési Ovezeti elSirdsok betartdsdval kivételesen hdrom) éndlld rendeltetési egységet magdban
foglald, tébbségében lako- épliletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési hely vonaldban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj épiilet épitménymagassdga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elbirdsok szerinti
oldalhatdron dllé épitési mod helyett szabadondllo épiilet is épitheté az egyéb 6vezeti elGirdsok
betartdsaval.

d) A teriileten

- legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet (a 17 sajatos elbirdsokkal rendelkezé Sostogydgyfiirdé teriiletén,
az épitési Ovezeti elbirdsok betartdsdval kivételesen hdrom rendeltetési egység), a helyi
lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendégldato épiilet, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlo épitmény, sportépitmény, szdlldshely-szolgadltato
épitmény helyezheté el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakotelek fel6li hatdarokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m
széles sdvban biztosithatd.

f) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladé vendégszobaszamu épiilet,
szdllashely szolgdltato éplilet és egyéb k6z6sségi szorakoztato, kulturdlis éplilet.

g) 20 A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszdmot meghaladd vendégszoba-
szdmu épiilet és egyéb kb6zdsségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajdtos
eléirdsokkal rendelkezé teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszamot meghaladd, de
legfeljebb nyolc szobdt tartalmazd egyéb szdlldshely is létesithetd az egyéb elbirdsok betartdsdval.

h) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szdma az Ovezeti elSirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek
ardnydban névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi

— a telken beliil — az épitési helyen beliil — tobb épiilet is épithets a vonatkozo elbirdsok betartdsdval,
de egy épliletben legfeljebb két rendeltetési eqység helyezhetd el.

i) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szama az Ovezeti elGirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek
ardnydban névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi —
a telken belil — az épitési helyen beliil — tébb épiilet is épitheté a vonatkozd elGirdsok
betartdsaval, de egy épiiletben legfelijebb két (a 17 sajdtos elGirdsokkal rendelkezé
Sostogyogyfiirds teriiletén, az épitési Gvezeti eldirdsok betartdsdval kivételesen hat) rendeltetési
egység helyezheté el.”
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6. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza nyugati részén a Kalmanhazi G4t — Nadasbokori Ut — 01042 hrsz.-G at altal hatérolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forfés: www.google.hu/maps)
A Sollight Energia ESCO Kft. napelemes kiserém{ megvaldsitasanak céljabél a rendezési terv
maodositasat kéri a 01043/42 hrsz.-u ingatlanon. A médositas sordn a targyi ingatlanon jeldlt ,telken
bellli kotelez6 zoldfelllet (védd6fasitas terllete)” megsziintetését kéri, melyet sajat telkén
visszapotol.
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A 6. szamU moddositasi terilet Nyiregyhaza kdzpontjatdl mintegy 6 km-re talalhatd. Megkdzelitése
gépjarml forgalom szempontjabdl a Kalmanhazi utrél (I. rendl kozlekedési célu kozterilet)

lehetséges.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas
Ovezeti kdd Ge 711864
Terlilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zénanak
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési méd szabadon all6 - telepszert(i
Megengedett legkisebb telekméret 4000 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,0 m
Tervezett szabalyozas
Ovezeti kod Ge 711864
Terlilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zonanak
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mdd szabadon all6 - telepszer(i
Megengedett legkisebb telekméret 4000 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,0 m

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése altal a varos kozigazgatasi terilletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszér mddositott helyi épitési szabalyzatanak
8. § (4) bekezdése értelmében:

»(4) Egyéb ipari zona (Ge)

a) A teriilet a védétdvolsdgot nem igénylS, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten tujonnan nem telepitheték:

- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,

c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkcidokra nem alakithatok dt.”
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7. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza varoskoézpontjaban a Vés6 utca — Szabadsag tér - Kossuth Lajos tér - Dézsa Gyorgy utca
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

- £
(Forras: www.google.hu/maps)

A modositds célja a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozési Terv 6sszhangjanak megteremtése. A
Szabdlyozasi Terven jelolt Vk 1155XY és a Vk 1155XZ sajatos elGirassal rendelkezé 6vezeti kddok a
és egységes szerkezet(i szOvegének megallapitasardl sz6lé 21/2007. (VI.12) dnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Or.) 36. § (2) bekezdése szerint a (2) BELVAROS KELETI (2. sorszamu) TERULETERE
VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK 6vezet ala tartozik. A jelenleg hatédlyos dvezeti hatar nem foglalja
magaban a Ddzsa Gyorgy u. - Vés6 u. - Szabadsag tér - Samassa Jozsef tér - Kossuth Lajos tér altal
hatdrolt, Vk 1155XY és a Vk 1155XZ sajatos koddal jelolt telektombot, ezért a hatarvonal pontositasa,
javitdsa szikséges. Ha a sajatos elGirasként meghatarozott Gvezeti hatar javitasra keril, a
Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 6sszhangba keriil. A rajzi feldolgozasbdl eredé technikai
hibak javitasra kerilnek.

Az Or. 7. § (2) bekezdése értelmében:
»(2) Kézponti vegyes zéna (Vk)

a) A teriilet jellemzéen tébb rendeltetési egységet magdban foglalé kézponti igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltatoé gazdasdgi épliletek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten elhelyezhetd

ba) igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgadltato épiilet, egyéb
kézosségi szorakoztatd, kulturdlis éplilet, egyhdzi, oktatdsi, nevelési, egészségligyi, szocidlis épiilet,
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sportépitmény, toébbszintes parkolohdz, valamint ahhoz kapcsolédo lzemanyagtélté, nem zavaro

hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény,
bb)

lakdsok, de csak az I. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az épiiletben elhelyezett

Osszes lakdszint-teriilet nem Iépi tul az épiilet Gsszes szintteriiletének 50%-dt.

c) A teriileten elhelyezhetd épiileteken beliil a tulajdonos, a haszndlé szamdra szolgdlo lakds

engedélyezheté. ,,

Nyiregyhdza vdroskézpontjdnak hatdlyos szabdlyozdsi tervének sajdtos évezetei

Az bvezet/épitési bvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kdd Vk 1155XY
Terllet-felhasznalas K6zponti vegyes zéna
Epitészeti karakter belvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség 75 %

Megengedett épitménymagassag 16-18 m
Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdd Vk 1155XZ

Terlilet-felhasznalas K6zponti vegyes zdna

Epitészeti karakter belvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 75 %
Megengedett épitménymagassag 14-16 m

Ugyiratszam: FGEP/561-1/2020.
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8. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza varoskdzpontjaban a Szabadséag tér - 119/4 hrsz.-i masodrend( kdzut - Bujtos utca altal
hatdrolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

A szabdlyozasi tervben a Szabadsag tér - 119/4 hrsz.-G masodrend(i k6zut - Bujtos utca altal hatarolt
telektombon a Vt 7126XY jell kod keriilt feltlintetésre, azonban a jelenleg hatalyos helyi épitési
szabdlyzatban ilyen sajatos Ovezeti elGirdsokkal rendelkezé Ovezeti kéd nem szerepel. Annak
feltiintetése sziikséges az Or. - a varos egy-egy részére érvényes sajatos el6irasokrol sz6lé - 36. § (2) f)
pontjanak kiegészitéseként is.

A (2) jelli sajatos dvezetben elGirt sajatos ovezeti kddok sorszdmozasat is helyesbiteni sziikséges,
ugyanis a Vt 200000 jel(i zéna is 4. sorszamot kapott. Ez lesz az 5. pont, az Uj Vt 7126XY jel koéd
elGirdsai pedig 6. pontként keriilnek be. Ezek technikai jelleg(i hibak javitasa.

Ha a sajatos elGirasként meghatarozott dvezeti kddok pontositasra keriilnek, a szabalyozasi terv és a
Helyi Epitési Szabalyzat &sszhangba keriil. A rajzi feldolgozasbdl eredé technikai hibdk javitasra
kerilnek.

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Az Ovezet/épitési bvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglal tablazata:

Jelenlegi szabalyozas (valtozatlan marad)

Ovezeti kéd

Vt 200000

Terulet-felhasznalas

Telepliléskézpont vegyes zdna

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

kialakult

Beépitési mdd

adottsagoktol fuggs

Megengedett legkisebb telekméret

kialakult, tovabb nem csokkenthetd

Megengedett legnagyobb beépitettség

kialakult, tovabb nem novelheté

Megengedett épitménymagassag

kialakult, a meglévé épilletmagassag értéke a
magasabb rend( Ut felé, az épliletmagassag nem
névelhetd

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Vt 7126XY
Terlilet-felhasznalas Telepliléskézpont vegyes zdna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési méd

szabadonall6 - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 1500 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 80 %
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m

Maximalis terepszint feletti szintszamok
tetdtéri szinttel egyltt

9,5 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 4
9,51-12,5 m épitménymag. kozott legfeljebb 5

Ugyiratszam: FGEP/561-1/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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9. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza véaroskdzpontjdban a Szegfli utca - Inczédy sor - Bujtos utca - Istvan utca altal hatérolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

-—.

(Forras: www.google.hu/maps)

A tervezési teriilet az Or. 36. § (2) bekezdése szerint a (2) BELVAROS KELETI (2. sorszamu)
TERULETERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK 6vezet ald tartozik. Az Istvan utca - Szegf(i utca -
Liliom utca - Inczédy sor altal hatérolt telektombon a hibasan Gk 71107X sajatos elGirasként

:::::

ovezeti kodra.

Az Istvan utca- Liliom utca- Inczédy sor- Bujtos utca esetében a kialakult allapot a Gk 21536Y

.....

71107X sajatos Ovezeti kod helyett.

A sajatos elbirasként meghatdrozott ovezeti kddok pontositasra keriilnek, a Szabdlyozasi terv és
a Helyi Epitési Szabdlyzat 6sszhangba kertiil. A rajzi feldolgozdsbdl eredé technikai hibak javitasra
kerilnek.

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Az bvezet/épitési dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas (ez valtozatlan marad)

Ovezeti kod Gk 71207X
Terllet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonall6 - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret

kialakult, tovabb nem csokkenthet6

Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett legkisebb zoldfelilet 20 %
Megengedett épitménymagassag 11-12,5m
Maximalis terepszint feletti szintszamok legfeljebb 5
tet6téri szinttel egytt

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kod Gk 21536Y

Terilet-felhasznalas

Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi zona

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 600 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett legkisebb zoldfeliilet 20%
Megengedett épitménymagassag 6,5-8,0m

Maximalis terepszint feletti szintszamok
tetGtéri szinttel egytt

6,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 2
6,51-8,0 m épitménymagassag kozott legfeljebb 3

(Forras: www.google.hu/maps)

~
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10. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belvarosaban a Szarvas utca - Kiss Erné utca - Er utca - 6061 hrsz.-i masodrend(i kdzit
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

A Szarvas utca - Kiss Erné utca - Er utca - 6061 hrsz.-i masodrend(i kozat altal hatérolot
telektombre vonatkozdéan a szabdlyozasi terv Vt 115X75 sajatos elGirasként meghatarozott
dvezeti kddot jeldl. A telektéombot érintd, 25/2012. (V1. 6.) Onk. rendelettel elfogadott médositas
50%-rél 60%-ra novelte a targyi ingatlanok beépithetGségét, mely kovetkeztében a sajatos
Ovezeti kod Vt 115X75-re valtozott, azonban a helyi épitési szabalyzatban nem kerilt
feltlintetésre az Uj kéd, ennek pétlasa szlikséges.

A modositas sordn az épitési hely a teljes telektombre kerilt kijel6lésre, azonban a rajzi

11111

javitani sziikséges.

A sajatos elGirasként meghatarozott ovezeti kddok pontositasra keriilnek, a Szabdalyozasi terv és
a Helyi Epitési Szabdlyzat 6sszhangba kertiil. A rajzi feldolgozasbdl eredé technikai hibak javitasra
kertilnek.

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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[ \

(Forras: www.google.hu/maps)

Az dvezet/épitési bvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kod Vt 115X75
Terilet-felhasznalas Telepliléskdzpont vegyes zéna
Epitészeti karakter belvarosi
Epitési dvezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod zartsoru - altalanos
Megengedett legkisebb telekméret 500 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 60 %
Megengedett legkisebb zoldfelllet 20%
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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2 Beavatkozasi pontok ismertetése
. Hatalyos . Bioldgiai Tervezett . Bioldgiai
.. . . Jelenlegi . Teriilet O . . Teriilet AP Egyéb szabalyozasi médositas,
Moddositasra kijelolt teriilet Moddositas célja és targya teriilethaszgn slat terilethasznilat, (ha) aktivitasi | terilethasznalat, 6vezet, (ha) aktivitasi 24 me;ie 265 !
bvezet, HESZ érték HESZ érték o
Nyiregyhaza Allomas utca- | A Nyiregyhdza 15542 hrsz.-G | kivett kozteriilet Altalanos 0,008 n.a. Kertvarosias lakdzona 0,008 n.a.
1 Fird6é utca- Napfény utca- | Il. rendl kozlekedési céla kozlekedési zéna (Lke)
ErdGalja utca altal hatdrolt | kozterileti besorolasu (KOA)
terilet ingatlan  egy  részének
Kertvarosias lakdzénara
torténé modositdsa.
Kko—>Lke
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
‘ 16659 136 19687 16635 1o6g raee ) | T N L 1965 1sads 15047 15636 rashs rsade" - | A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei: o o
‘78 | 1 \ 15651| 15628 i 55,r * ﬁ T - T rsest| 15628 | (,g,r Nem véltozik, hatasa nincs.
| —— o — i — S
- i J | L 1 15621 | \ r mr‘ 1562 1 | A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
- (75557; F . . .— — 4 J__L | (75557) - F . . - L sl= Nem vdltozik, hatdsa nincs.
n . All . . ‘ All A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
|. ls534t ‘ — | T - 4 .‘ 15@;4 : 7 .= 7 im T Nem véltozik, hatdsa nincs
15655 | 459 " | ysﬁ 15555 15533 15535 — A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastruktuaralis egyenl6tlenségek csokkentése:
| ‘ | 553{ 15531 15510 \ | \ 5532 15531 15610 , . , .
7\ 4 11 . | w0 — [ ——— 1 . | 18507 Nem valtozik, hatdsa nincs.
15554 .l ’5534 - 1553(;; 15511 | . [ 1 - 7751544\ | wsal 1t A_ 15850 15811 j . | I Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
[y, B ] ’ 15529 15512 Lo fsfa 7“ [ \ ‘ \ 16529 | 15512 | 'l N, Nem valtozik, hatdsa nincs.
18552 \ | Ea doa//a ,Lﬂ‘ca ’mﬂ o l 15552 l Erde ala H tca B sl o -7 Laké- és munkakoriilmények:
i . _ﬁ — _J - | ‘ B | I d Nem véltozik, hatdsa nincs.
i ) | 16551 | \ Y < E @ e - — - T
5550 ‘ 155?} — ] sws0 | = =d N Epitészeti és régészeti orokség védelme:
\ ’f‘d 1 o 7 Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a
r 7554!) ti - 7552.1 15516 | D v552.‘,‘ 15516 terﬂleten.
- ot 1 | . — J > Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
_ & il _ 15524 18517 o} A tervezett mddositasok a varos kialakult taji adottsdgaihoz igazodnak, a tajban kirivd
155 15518 | T 13518 ‘] gl & <
523 | valtozast nem okoznak.
N B —& ] linal (15 ':t
54671 ‘ J s B il 5461 | 1519 T Téjhasznalat, tijszerkezet védelme:
— (. | P i ] = I%M 552 1 ,5424 Nem valtozik, hatdsa nincs.
2/ i | P P .
1124 ‘.Ir L T issee 4' ' 10280 ' L 1519011 [ 151008 [ Teriilettel, terméfolddel valé takarékos gazdélkodas:
= 15150110 | ] . ~ ssta00 | ‘ . Termd&fold igénybevétele nem torténik.
151257 — | 151395 | ! }7 — — ’ - | 1513055 | - - - - - -
| 151309 [ SE— . ‘ 161300 | . ‘ Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
I [ quao/a D \ . t O, r P . I Tm?ﬂfm% . - Nem valtozik, hatdsa nincs.
=] st ) 151
== \ w1307 | 01098 ] ' F 1 oy 1 o j | 1 Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
15127 . I — - S AN . . . .
il 7. “ proveyn - | .| = 1 1572; l‘ raah - | . Nem valtozik, hatdsa nincs.
’4’?5124/155’2ﬁ 1513+}5’3iﬁ2513 o 7 b_l . |1 i _ ’4’?5!2/%5’2 |1513J/55’3‘7”é 157344:513@ LI LI i ,5,3f. 5’4 ] | Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
) | Inisl — !L | 514351 ] | \ | ’5"%? Nem valtozik, hatasa nincs.
| 15138/5 | Y P 15138/ N Jk 1 =
— | - | v el | | | y . ‘ e 2 Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
. . - . [ ] ‘ Ry | . - - . ‘ EXa00 Nem valtozik, hatasa nincs
| (1 y—1 =] _|
II E,SM 15138/15 53 ‘ C \ @A( 15136/13 ( [ Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
f15724/13’24$73dﬂz 7;5%%3“ ﬁan’w” ) 3 rmm ny .&’2 /1&’2?’5’34'723/?5’32/137“ ANAD | ( § l_ s1ev 151 A moédositdssal negativ hatasok nem Iéphetnek fel a teriilet dtsoroldsa és hasznalata soran.
,Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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Hatalyos .. Bioldgiai .. .. Bioldgiai .
Mdédositasra kijelolt teriilet Mdédositas célja és targya terﬁJI:It‘:::sezgr: slat teriilethasznalat, Te(:':;l;a t aktivitasi Tervezeat‘tI:::I:tEh sazs el Te(:;l)e t aktivitasi Egyéb szarl:ily: Zész' ér:édosftés,
ovezet, HESZ érték ¢ érték glegy
Nyiregyhdza Tolgyes utca — | A Nyiregyhdza 30182/1 hrsz.- | kivett lakéhaz, | Kertvarosias 0,273 0,737 Telepiilésk6zpont  vegyes | 0,273 0,137
2. Sikl6 utca — 30161 hrsz.-u | 4 ingatlant érintéen Ovezeti | garazs, udvar lakézéna z6na
kivett kozut — Erpataki (VIII.) — | hatdr telekhatdrra torténd (Lke) (Vt)
féfolyas altal hatarolt terilet igazitdsa Lke->Vt
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatasa nincs.
R » A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
| L B it - B \ |\ o | Nem valtozik, hatdsa nincs.
.  JEEEEEEEEENE o | EEEE __ ’
| o | i A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturdlis 6rokség megérzése:
. ‘ l. ' : Nem valtozik, hatdsa nincs.
— _‘f ',' I sz g | - A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
'm iy - ol Nem valtozik, hatdsa nincs
iia ‘l‘ “' o i e o A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
‘ 'l.)‘ i S Nem valtozik, hatdsa nincs.
f '-' ! . - ‘ — Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
= |Lke ] - Nem viltozik, hatdsa nincs.

Laké- és munkakoriilmények:

W . 413443 7

| 201

Nem valtozik, hatdsa nincs.

B _ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
. Epitett 6rokségi elem a kdzelben nem taldlhaté és ismert régészeti teriilet sincs a teriileten.

(0301

301827

SRR

ml

|
..... o
g Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
= A tervezett moddositdsok a varos kialakult tdji adottsagaihoz igazodnak, a tajban kirivd
T véltozast nem okoznak.
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
......................................... Nem VéltOZik, hata‘sa ninCS.
) T Teriilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
T\ \ = Termé&fold mds céld hasznositdsa nem torténik.
soince), Vt AR e s —E Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
- 313453 VT T et Nem valtozik, hatdsa nincs.
v \ VB Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
‘ A Nem véltozik, hatdsa nincs.
1 Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis eré6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
 Késziilt az llami alapadatok felhasznélasaval” Zolfifelulet-, kornYezet- és terrtnészetlflmélo fejle?ztés'ek tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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Jelenlegi Hatalyos .. Bioldgiai Tervezett .. Bioldgiai .
Teriilet Teriilet Egyéb szabalyozasi médositas
Médositasra kijelolt teriilet Moddositas célja és targya teriilethaszn | teriilethasznilat, (ha) aktivitasi teriilethasznalat, (ha) aktivitasi & mey'e 265 !
alat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték glegy
- Nyiregyhdza Jupiter utca - | A Nyiregyhdza 15400 hrsz.-d ll. rendd | kivett Altalanos 0,004 n.a. Kertvérosias lakdzdna 0,004 n.a.
* | Szivarvany utca - Csénak utca | kozlekedési célu koztertleti | kozteriilet kdzlekedési zona (Lke)
- 0232/2 hrsz.-( vasUti teriilet | Pesorolasi ingatlan egy részének (KO3)
altal hatarolt telektémb Hétvégihazas dul6zonara torténd
modositasa.
Kko—->Lke
Hatalyos szabélyozasi terv kivonata A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete: Nem véltonk hatica nince
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturdlis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakdoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a
terileten.
Koérnyezet-, természet- és tajvédelem:
 Késziilt az 4llami alapadatok felhasznaldsaval” g A tervezett modositasok a varos kialakult tdji adottsdgaihoz |gaz,odnafk, a tajban kirivo
) véltozast nem okoznak.
. - . =
Tervezett szabalyozasi terv kivonata 5;‘ Tsjhasznalat, tajszerkezet védelme:

seeﬁso

27 IE2e4ds
152643 152800 . 15388

Ztvalar urca .
152049

18577

e BB = o
- & 152629
---------- R o J:-----W‘ﬁl% 77,

ulca

B ern | RS

h 33 030 ‘\
- 33303\

In

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsava

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A modositassal negativ hatdsok nem léphetnek fel a teriilet atsorolasa és hasznalata soran.

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”

,Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval”

Jelenlegi Hatalyos .. Bioldgiai Tervezett .. Bioldgiai .
Teriilet Teriilet Egyéb szabalyozasi médositas
Médositasra kijelolt teriilet Moddositas célja és targya teriilethaszn | teriilethasznilat, (ha) aktivitasi teriilethasznalat, (ha) aktivitasi 8yEh sz mey'ez 265 !
alat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték glegy
Nyiregyhdza Mez6 utca - [ A tomb északi részén a Rdakodczi | ,Beépitett Telepiléskoz- 1,662 0,831 Telepuléskézpont 1,662 0,831 TelepilésképielSirasoknak torténé
a Rakoczi Ferenc utca - Buza | Ferenc utca mentén az Ovezet | terilet” pont vegyes zéna vegyes zona megfelelés vizsgalata sziikséges.
utca - Bethlen Gabor utca | megengedett (Vt) (Vt)
altal hatdrolt terilet épitménymagassaganak
novelése.
Vt 215354 2 Vt 215356
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
, Nem vdltozik, hatdsa nincs.
jatszolér
? A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti orokség védelme:
Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a
terileten.
i — Koérnyezet-, természet- és tajvédelem:
=] | ] A tervezett mddositasok a varos kialakult tdji adottsagaihoz igazodnak, a tdjban kirivd
: a > :6: vdltozast nem okoznak.
‘W 2 Tajhasznalat, tijszerkezet védelme:
el 5 'E Nem valtozik, hatdsa nincs.
0 T
1

Teriilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Termd6fold igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem véltoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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Jelenlegi Hatalyos .. Bioldgiai Tervezett .. Bioldgiai
Teriilet Teriilet Egyéb szabalyozasi médositas
Médositasra kijelolt teriilet Moddositas célja és targya teriilethasz | teriilethasznilat, (ha) aktivitasi teriilethasznalat, (ha) aktivitasi & mey'e 265 !
nalat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték glegy
Nyiregyhdza Matréz utca — | A Nyiregyhdza 25956/4 hrsz.-G | , Beépitett Falusias lak6zéna | 17,191 41,258 Kertvarosias lak6zona 17,191 46,571 | Bioldgiai aktivitasérték visszapotldsa nem
Vaskapu utca — Lejté utca — | ingatlan |. rend( vizgazdalkodasi célu | teriilet” (L) (Lke) sziikséges.
Debreceni utca altal hatdrolt | kozterilet — vizfelilet és szarazulatta I. rend( vizgazdalkodasi
teriilet 'tortend kijelolése, a 25'956/1’hrsz.'-u. céli kézteriilet —
ingatlan utszabalyozasi T . .
o " . . vizfellilet és szarazulat
szélességének csokkentése és a
mddositassal érintett tomb Falusias (Ve) L .
lakézéna (Lf) besorolasu teriileteinek II. rendd kOZIerd?S'
Kertvérosias lakéz6nara (Lke) célu kozterilet (KO4)
torténd modositasa
Hat4lvos szabalvozasi terv kivonata A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
[ —— ey 222y A tervezett mddositds utdn Gjabb telkek alakulhatnak ki, a terlleten él6 népesség tobblet
el i lakdssziikségletének megoldasa lehet6vé valik.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
‘\ Gk Nem valtozik, hatdsa nincs.
71 1665
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturdlis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakdoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” g terileten.
2 Koérnyezet-, természet- és tajvédelem:
Tervezett szabalyoza5| terv kivonat = Y . P . . o
<It A tervezett mddositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a tdjban kirivd
véltozast nem okoznak.
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis eré6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
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I)I

—~
,Készllt az dllami alapadatok felhaszndldsava

Jelenlegi Hatalyos .. Bioldgiai Tervezett .. Bioldgiai
Teriilet Teriilet Egyéb szabdlyozasi médosita
Médositasra kijelolt teriilet Moddositas célja és targya teriilethaszn | teriilethasznilat, 7:‘:: aktivitasi teriilethasznalat, e(:;)e aktivitasi &Y szameyfze 2 sz ér: R
alat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték glegy
Nyiregyhdza Kalmanhazi ut - | Napelemes kiserém( | kivett Egyéb ipari | 1,242 n.a. Egyéb ipari gazdasagi | 1,242 n.a.
6 Nadasbokori ut - 01042 hrsz. | megvaldsitasanak  céljdbdél a | beruhazasi gazdasagi zénanak
-0 Gt altal hatarolt terilet Nyiregyhdza 01043/42 hrsz.-u | terilet zénanak (Ge)
ingatlanon telken beliili kotelezé (Ge)
zoldfelilet teriletének
athelyezése torténik.
Hatalyos szabélyozasi terv kivonata A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete: ' -
v Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturdlis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakériilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatéd és ismert régészeti teriilet sincs a
terileten.
Koérnyezet-, természet- és tajvédelem:
il g A tervezett mddositasok a varos kialakult taji adottsdgaihoz igazodnak, a tdjban kirivd
,Készllt az allami alapadatok felhasznéldsaval” 3 valtozast nem okoznak.
= = , - -
Tervezett szabélyozasi terv kivonata < Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Terméfold igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.

NY{REGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Jelenlegi Hatalyos .. Bioldgiai Tervezett .. Bioldgiai .
Médositasra kijelolt teriilet Moddositas célja és targya teriilethaszn | teriilethasznilat, Ll aktivitasi teriilethasznalat, Terillet aktivitasi Egyéb szabélyf: il
alat ovezet, HESZ (ha) érték ovezet, HESZ (ha) érték megjegyzés
7. Nyiregyhdza Vés6 utca — [ A Szabdlyozasi terven jel6lt Vk | ,Beépitett Kézponti vegyes | 2,163 - Koézponti vegyes zoéna | 2,163 - - (2) jell Sajatos ovezet dvezeti
Szabadsdg tér - Kossuth Lajos | 1155XZ és a Vk 1155XY kdédok a | terllet” zdéna (Vk) (Vk) hataranak pontositasa torténik
tér - Dozsa Gyorgy utca altal | (2) Sajatos dvezet hataran kivilre (2) Sajatos 6vezet (technikai jelleg( hiba javitdsa),
hatarolt terilet esnek, igy az Ovezeti hatar - a terlletfelhasznalasi méd nem valtozik,
pontositdsa sziikséges - HESZ elGirdsai nem valtoznak.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
. A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
13&/1 i VY’[\!‘W’W- alla Nem valtozik, hatdsa nincs.
' [ 7 A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
{ix £ 8/9, Nem véltozik, hatdsa nincs
aNvavd A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
k Nem valtozik, hatdsa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a
terileten.
Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A tervezett mddositasok a varos kialakult taji adottsdgaihoz igazodnak, a tdjban kirivd
vdltozast nem okoznak.
g Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
2 Nem vdltozik, hatdsa nincs.
E Teriilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Termd6fold igénybevétele nem torténik.

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasava

|” ,Késziilt az dllami alapadatok felhasznéldsaval”

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Jelenlegi Hatalyos . Bioldgiai Tervezett . Bioldgiai .
Moddositasra kijelolt teriilet Moédositas célja és targya terﬁlethagszn teriilethaZznélat, WEILE: aktivifési teriilethasznalat, UL aktivifési Egyéb szabélyf)zésn Ces
dlat bvezet, HESZ (ha) érték bvezet, HESZ (ha) érték megjegyzés
Nyiregyhaza Szabadsag tér - [ A Helyi Epitési Szabdlyzat | ,Beépitett Telepiiléskézpont | 0,779 - Teleptiléskozpont 0,779 - - HESZ 36. § (2) f) 4. pontja 5. pont lesz,
8. 119/4 hrsz.-4 masodrendl | kiegészitése szlikséges a | terilet” vegyes zéna vegyes zona (Vt) - a HESZ 36. § (2) f) 6. pont a Vt 7126XY
kdozut - Bujtos utca 4altal | szabalyozasi terven abrazolt Vt (Vt) (2) Sajatos Ovezet - jelli sajatos elGirdssal kiegésziil,
hatérolt teriilet 7126XY jelli sajatos elGirasként HESZ 36. § (2) f) - a szabalyozasi tervben nincs mddositas
meghatdrozott 6vezeti kéddal (technikai jellegl hiba javitasa),
- a terlletfelhasznaldsi mod nem valtozik.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata (nem valtozik) Nem valtozik, hatdsa nincs.

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturdlis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Laké- és munkakdoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a
terileten.

Koérnyezet-, természet- és tajvédelem:

§ A tervezett mddositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a tdjban kirivd
2 valtozast nem okoznak.
By 2 % Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
47_ ol X Nem valtozik, hatdsa nincs.
fe ] Ny / = Teriilettel, termé&félddel valé takarékos gazdalkodas:
/ 121/ ')--/,_ ‘ e Terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:

- . . (e P . . (s Nem valtozik, hatdsa nincs.
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” ,Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” !

Infrastukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Jelenlegi Hatalyos .. Bioldgiai Tervezett . Bioldgiai .
. " . - . Teriil A ~ Teriil . E | i
Moddositasra kijelolt teriilet Moédositas célja és targya teriilethaszn | terilethaszndlat, 7:;: t aktivitasi teriilethasznalat, 7:;;-: t aktivitasi e szarl:‘iy:zészl ér:édos e
dlat bvezet, HESZ érték bvezet, HESZ érték i
Nyiregyhdza Szegf(i utca - | A Szabalyozasi terven a terilet | ,Beépitett Kereskedelmi, - Kereskedelmi, - - a szabalyozasi terv kodjai médosulnak
Inczédy sor - Bujtos utca - | kdédja javitasra keriil a HESZ-ben | teriilet” szolgéltato szolgdltaté  gazdasagi (technikai jelleg(l hiba javitasa),
Istvdn utca dltal hatarolt | megjelolt Gk 71207X kodra. Az gazdasagi  zdna zéna (Gk) - a HESZ elGirdsai nem valtoznak,
terilet Istvan utca - Liliom utca - Bujtos (Gk) - a teriletfelhasznalasi méd nem valtozik.
utca - Inczédy sor altal hatarolt
telektémbon a kialakult
allapotnak megfelel6 Gk 21536Y
jell kod kerdl feltiintetésre
Gk 71107X =2 Gk 71207X
Gk 71107X =2 Gk 21536Y
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
R — By o A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Lff stows | / 316_,?"? 7 Nem valtozik, hatasa nincs.
\\7/ i /\ |- / A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
D /i hy - | Nem valtozik, hatdsa nincs
..... .299;7, P / bl ] ... ..Szegfu T A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csékkentése:
S Snya —~ -~ .C. ..”"“' ~ / Nem vdltozik, hatdsa nincs.
Gk Nagy Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
71 207X Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatéd és ismert régészeti teriilet sincs a
v terileten.
g Koérnyezet-, természet- és tajvédelem:
- A tervezett mddositasok a varos kialakult taji adottsdgaihoz igazodnak, a tdjban kirivd
5 T%a}’f"‘ |08 {3 ‘-";&,ﬂ; ] - valtozast nem okoznak.
f Vt [ 3073 v3074 - ! 1 153 Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
5\773 JOBG i . . . .
21 5362 W ! Nem valtozik, hatdsa nincs.
b i 5. y Teriilettel, terméfélddel valé takarékos gazdalkodas:
: S — .. _— ey . il ] | Terméfold igénybevétele nem torténik.
el v/ :- > l/OSU/c .. . N " . " a2
g [ f ( ca ... Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
N T 4 / T .. *
i 5X6Y Vt [ Tj. y- ; Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lf”” 331721 5m 'g ! Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
i 2ome I Nem valtozik, hatasa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” yvagyon-gaz , . , .
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis eré6forrasok kihasznalasa:
Nem vdltozik, hatdsa nincs
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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- Egyszerdsitett eljaras, Véleményezési dokumentacio -
Jelenlegi Hatalyos .. Bioldgiai Tervezett .. Bioldgiai
Teriilet Teriilet Egyéb szabdlyozasi médositas
Médositasra kijelolt teriilet Moddositas célja és targya teriilethaszn | teriilethasznilat, (ha) aktivitasi teriilethasznalat, (ha) aktivitasi 8yEh sz mey'ez 265 !
alat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték glegy
Nyiregyhdza, Szarvas utca - | A Helyi Epitési Szabalyzat | ,Beépitett Telepiléskoz- - Telepuléskézpont - - HESZ 36. § (4) i) 3. pont a Vt 115X75 jeldi
10 Kiss Erné utca - Er utca - 6061 | kiegészitése szlikséges a | terilet” pont vegyes zéna vegyes zona sajatos elGirdssal kiegésziil (technikai
hrsz.-0 masodrendld kozut | szabalyozasi terven abrazolt Vit (Vt) (Vt) jelleg( hiba javitasa),
altal hatdrolt terilet 115X75 jell sajatos elGirasként - a szabalyozasi tervben torlédnek a
meghatarozott Ovezeti koéddal a kordbban nem toroélt hatsokerti
(4) jelli Sajatos dvezetben méretvonalak,
- a teriletfelhasznalasi méd nem valtozik.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
. Vs = A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
| L L lBads W Nem valtozik, hatasa nincs.
"\‘ "“ ‘-1‘ A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
g A5 s ' N A Nem vdltozik, hatdsa nincs
= W i 74 b - A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastruktdralis egyenlétlenségek csokkentése:
A il A Nem valtozik, hatdsa nincs.
' || ‘ ‘ [ MegfelelS szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
/ ‘ Nem véltozik, hatasa nincs.
171 Ok Laké- és munkakéoriilmények:
158 5 5 ‘ B Nem valtozik, hatdsa nincs.
169 > y S :
= Az .’ “‘._; 2 Epitészeti és régészeti orokség védelme:
= \ /, : | 5 s g 2k : Epitett 6rokségi elem a kozelben nem taldlhatéd és ismert régészeti teriilet sincs a
—\ \ r { ¥ E terlleten.
XG’“ A e ! o~ Koérnyezet-, természet- és tijvédelem:
=1 §: 6160 7 AR H 1 s A tervezett médositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a tdjban kirivo
| 6165 . i .it : ‘Wi g valtozast nem okoznak.
= v .l 1My i ' < Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
) & T . 5‘{ H : H - < N P . ‘. .
2 177 7 % ‘e il i | em valtozik, hatdsa nincs.
6161 ©16% % & 18 ‘A g AR Teriilettel, terméfélddel valé takarékos gazdalkodas:
: [ 1w 3 Terméfold igénybevétele nem torténik.
oo ! &
1 /4! 8 il O
e /5 i‘ i §.} 31 e Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
6156/8158/2 7 Voot ;, =: ﬁ 4961, Nem valtozik, hatdsa nincs.
; —L 7% ’ ' §., ® P Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
é\ f Ve o u ‘B ' Nem véltozik, hatésa nincs.
— ny ‘ g .LY-" ‘n . Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
r T | = . = — Nem valtozik, hatasa nincs.
2 / nE : -
: 1 N ™ - M Infrastuktaralis eréforrasok kihasznalasa:
: ‘ i J : = Nem valtozik, hatdsa nincs
g ' ISS M 2 B - Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
T Y : ’r s i A tényleges hasznalatot nem véltoztatja meg, hatdsa nincs.
o | R 121
,Készilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” »Készllt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”
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3  Telepiilésszerkezeti médositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2020. (...) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras modositasanak
jovahagyasara

A kozgydilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. térvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2020. (...) szdmu hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgdrmesteri Hivatalanak F&épitészi Osztdlya altal készitett FOEP/......./2020.
torzsszamu tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi teriletére elfogadott telepiilésszerkezeti
tervének médositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv szerint jovahagyja.

Nyiregyhdza, 2020.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
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A 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhidza Megyei Jogui Varos Onkormanyzatanak
Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak jovahagydsardl szélé
..... /2020. (...) szama 6nkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegésziil a IV/A fejezettel:

JIV/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték valtozasa”
Ssz. A B C
1. a 5/2020. (IvV.28.) &nkormdnyzati | létre jott és régzitett bioldgiai
mddositdssal végrehajtott terliilet- | aktivitdsérték vdltozds tébblet értéke
e . . . . +6,182
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
terlileti mértékegységre szamitott)
2. A ... /2020. (...) szdmu 6nkormdnyzati | a bioldgiai aktivitdsérték mddositds
. . , . e L in s -42,826
mddosité  hatdrozattal  végrehajtott | el6tti kiinduld érték
3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a biolégiai aktivitdsérték modositds +47.539
(hektar teriileti mértékegységre | utdni zaré érték !
4, szdmitott létre jott és régzitendd bioldgiai
4 e Jott es rogzitendo 99| 4 10,895
aktivitdsérték vdltozds értéke

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat
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Kilgnlegas intézményi terllet <10% bedpiteltséggel
Kilénleges honvedelmi terlilet

Kialanleges hulladek elhelyezésare szolgald terilet
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Altalanos kizlekedés! terilet
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1 [ Tavlat vasati nyomvonal

O] [ Szintbeni csomapont

B [E] Kilsnszintd csomopont Egyeb tervi elemek

=1 =1 Hid Talepiléshatar
jmom) Jelentdsebb kizhasznalatl parkolohely Balteriileti hatar
| Autdbusz- palyaudvar Tarvazet bellerileti hatar
g Vasdti palyaudvar Varaskapu
0 Vasitmegalla Varosrész- kizpant
=] Repllatér Szintvonal
(8] Utpajzs Gybgyhely

Gydgyhely vediterilete
Hidrogeolégal vedbzdna
Telepdlésképyvédelm| terdlet hatdra

Kazmivek, hiradas
2| Kazmi elhalyezéstre szolgakd lerdlat

Kommunalis szeméthulladék-lerakd és kezeldhealy
CE] Taviitéma
O] Willamos allomas
B Szennyviztisztitomii
[ Hiradastechnikai torony

0 GOOENOEC00D

Tarilatl lehatarolas

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 2020.
- EgyszerUsitett eljaras, Véleményezési dokumentacio -

46

Tervezett Szerkezeti Terv

/ kgbokor

kor
brs \
A
(
\
rhokar / l%;‘
L
'V, L( I
Y
Kor B

s

&

/ i
E \
i \
)
&Y g
£
\
1S E
=
N
D
> S|
|
\ 4
N
N
\\
\\
nya —
|
% | L.
Butykaelep 4
(spahtanya

NYIREGYHAZA MJV

117/2005. (V.4.) sz. KGY hatérozattal jévahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

M =1:85 000

v |
o3
Terilletfelhasznalas 25 2
Kéd Jel 43 g
11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakéteriilet
12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakGtertilet
3 1.3 Lke 0,35 Taljes Kertvarosias lakdtertilet
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

5. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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4  Alatamaszté munkarész

77 7

4.1 FGépitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Az 5. beavatkozasi pontra  vonatkozdan a
tervdokumentacié (engedélyes és/vagy kiviteli) kivonata
becsatolasra kerdl.

4. Kézmivek Az 5. beavatkozasi pontra  vonatkozdan a
tervdokumentacié (engedélyes és/vagy kiviteli) kivonata
becsatolasra kerdl.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belil létrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
kidolgozasra keriilt.

Kovacs Rita
varosi foépitész
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4.2 Lejtd utca — Vaskapu utca meglévs zaportarozé miiszaki leirds-, valamint engedélyes
tervdokumentacio részlet

Megvaldsulasi Tervdokumentacié MUiszaki leiras — részlet

LA térségben, f6ként a lejté utcdn dsszefolyo felszini vizek a vaskapu utca térségében eléntéseket okozott, igy
egy utmenti énkormdnyzati telken, egy féldmedrii mintegy 250-300m3 befogadd képességili zdportdrozot
alakitott ki a NyirVV, innen tengelyen, illetve tiizolté témlén /kb. 750m / lett elvezetve a viz.

Ezen kiviil a lefolyo viz a vincellér-lejté utcandl egy mélyfekvésii teriileten gyiilemlik éssze, oly médon, hogy a
szomszédos ingatlanokra a kézteriiletrél befolyik a viz.

A tervezett gravitdcids vezeték dn315 kd-extra miianyag cséves csatornahdlézat beton viznyeld és tisztito
akndkkal. A gravitdcidos vezetéken, a nyilt drkon, valamint a felszinen &sszefolyd vizeket egy d 1600
dtemelbakna és dn 150 kpe p-6 miianyag nyomovezetéken keresztiil juttattuk a befogaddba a lejté —tégla utca
és egy magdntelek nyomvonalon.

Egy d 1000 / vaskapu / és egy 1600 / lejté / beton dtemeléakna kertilt elhelyezésre, melybe 1-1 db wilo tipusu
szivattyut telepitettek, lehetdség van egy tovdbbi gépegység elhelyezésére is sziikség esetén. / 1-1 db wilo tp
65/e 132/22 tipusu meriilé szivattytival /

A mdsodik szivattyu beépitése opciondlis.

A szivattyuk 220 v és sajdt uszokapcsolds vezérléssel lizemelnek.

A tervezett akna feneke a legalsé befolydstdl szamitott -1.5 m kell legyen a sziikséges tdroldkapacitds
biztositdsdra. A két szivattyu inditdsi szintje k6zétt min. 30 cm kell legyen. A csapadékvizet d 110 — 160 kpe
mdianyag csé segitségével juttatjuk a befogadd hdldzatba. A vizszint illetve vészjelzésekrél az elektromos tervek
intézkednek.

A vezetékek fektetésénél a megfelel6 dgyazati viszonyokat ki kell alakitani, a tervezett akndk a kivitelezével
egyeztetetten elGre gydrtott beton akndk lehetnek. / dn800 aknakamrdju. A jelélt helyeken iszapfogds kiviteldi
akna épitendd. A csévek akndba kétéséhez csak a gydri aknabekétd idom kgfp-extra idom haszndlhatd.”

ATEMELO MUTARGY D1000

Wilo TP 65/E 132/22 szivattyu
Aknafedlap‘.ﬂAQSme
Aknaalja:111 25mBf

B o
Lejté utca — Csapadékviz-, belviz elvezetés helyszinrajz részlete
Tervezd: BARTHERV Bt. (4400 Nyiregyhdza, Dézsa Gy. u. 4-6. V/4.)
felel6s kézmii tervezd: Bartha Miklds
VZ-T-Tell, KE-k/ 15-0150
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4.3 Kozlekedési vizsgalat és javaslat

A tervezett moddositasoknak nincsenek a teleplilés alapveté kozlekedési rendszerét befolyasold
hatasai.

Az 5. szdamU beavatkozasi pont esetében a Lejt6 utca jelenlegi 17 m-es Utszabalyozasi szélessége
keril csokkentésre 15m-re.

A NyirVV Kft, mint kdzutkezel6 nyilatkozatot tett arrdl, hogy a tervezett szabalyozasi szélesség
csokkentés utan is, a terllet kdzmuvekkel ellathatdé marad, valamint jarda és zoldfelllet is
kialakithaté lesz a jév6ben.

Lejtd utcd
Mintakeresziszelvény|

65,00 1.50 f L

3,37 3,83 4,00 1,41 5,58

(] Szabalyozést vonal
Régl Szabflyozdsi vonal

S
>
o
c
|
o
o
k.|
3
pI
o
i

1,5 m széles il:'lrda|

[1,0 m diburkelol széiesités]

[1.0 m Gtburkolot szélesités]

[kiolakTthats

Lejté utca - Forgalomtechnikai helyszinrajz részlete
TervezS: KOZMUTERV-M '93 Kft. (4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 21. B.I/1.)
felel6s k6zm(i tervez6: Major Ferenc
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‘t-\ NYiRVV NYIREGYHAZI VAROSUZEMELTETO
PN Y 1 ES VAGYONKEZELO NONPROFIT KFT.

NYI RVV 4400 Nf',“f“'”/\“’\_’ TIVJ/)-RV\L 24

NONPROFIT KFT. Feletas 35 42 SAR-1605 ERY: Lof 42 5384481
E MAIL: YVAROSUZEMEL TETES@NYIRVY.HU

Veres Istvin Targy: Nyiregyhaza, Lejt6 u.

Féépitész Ur részére rendezési terv modositas

Nyiregyhaza Iktatészam: 5-307/2019.

Kossuth tér 1. Ugyintézd: Dics6 Péter

4401

A NYIRVV Nyiregyhdzi Vérosiizemelteté és Vagyonkezels Nonprofit Kft., mint a
Nyiregyhdza Megyei Jogd Véiros Onkorményzatinak tulajdonaban 1év8 utak kezelSje és
csapadékhaldzat iizemeltetSje részér6l a Nyiregyhaza, Lejtd utcan torténd szabélyozési
szélesség csokkentésével kapcsolatosan az alabbi nyilatkozatot adjuk:

- A tervezett szabalyozasi szélesség csokkentés utan is lehetséges lesz a jovoben

jarda, zoldfeliilet és kozmiivek kialakitasa.

Jelen nyilatkozatot a ,kozati kozlekedésrsl” szolo 1988. évi 1. térvény, valamint a

Nyiregyhiza MJV Kozgylilésének 31/2001. (VI.01.) szamu rendelete alapjan adtam ki.

Ezen nyilatkozat mas sziikséges engedélyek beszerzése alél nem mentesit.

NYIRyy No

; nprof

4400 Ny:regyha‘.za, TUZ(;: 1’J< g
o . 24,

Nyiregyhaza, 2019. jtlius 03.

/N
Ignéezi €

ﬁgyvézetc")\

WWW.NYIRVV.HU

N
Q/ NYIREGYHAZA
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4.4 Urbanisztikai vizsgalat

A 4. Beavatkozasi pontnal az érintett telektomb (Mezé utca - Rdkdczi Ferenc utca - Buza utca - Bethlen
Gdbor utca — 1. teriilet) jelenlegi elGirasai nem teszik lehetévé a telektulajdonos beruhdzasi
szandékanak megvaldsitast. A projekt l|étrehozasahoz sziikséges a jelenleg hatdlyban 1évé
telepilésrendezési eszk6zok maddositasa, ami jelen esetben az elSirt épitménymagassag novelését
jelentené.

Az épitménymagassag optimalis meghatarozdsdhoz a maddositassal érintett telektombon kivil még
harom terilet kerilt elemzésre a 4. Beavatkozasi pontnal:

- 2. teriilet /Mez6 utca — Arok utca — Biiza utca — Rdkéczi utca

- 3. teriilet / Rdkdczi utca — Buza utca — Arok utca — Biza tér

- 4. teriilet / Bethlen Gdbor utca — Biiza utca — Rékdczi utca — Uj utca

- 5. teriilet / Bethlen Gdbor utca — Pacsirta utca — Rdkéczi utca — Buza utca

Az 1. szamu terilet beépitését tekintve jellemzéen foldszintes lakoépiletekbdl all, melyet a Buza
utca iranyabdl néhany emeletes épilet, a Mez6 utca dél-nyugati részén pedig egy par tobbemeletes
tdrsashdz bont meg.

A 2. szamu terilet beépitését tobbszintes tarsashazak jellemzik, melyek térbeli elhelyezkedése
szabalyos fligg6leges észak-dél, valamint vizszintes kelet-nyugati irdnydak. A tombon beldli
térszerkezet kialakitasa letisztult, konnyen attekinthet6. Az éplletek elhelyezése az altaluk kozre zart
teriiletet alkalmassa tette egy biztonsagosabb, gépjarmd forgalomtdl elzart, varosi zajokkal kevésbé
terhelt jatszotér kialakitasara.

A tombben elhelyezett épliletek magassdga jelentésen eltér a korilotte megépult éplletekétdl,
azoktdl joval nagyobb szintszammal rendelkezik. Ezt a magas szintszamot prébalja ellensulyozni a
teriilet nyugati részén kialakitott bokrokkal, fakkal telepitett park.

A 3. szamu terilet jellemz6en mar Ujabb épitésl tarsashazakkal beépiilt tomb. A szintszamok
tekintetében nem tual nagy mértékben, de mar lathatdé moddon eltér a teriiletre jellemzé 1
szintszammal rendelkezd épliletekéhez képest.

A 4. szamu terilet nyugati oldalat tekintve jérészt intézményi éplletekkel beépitett, melyek
funkcioibdl eredden is tobb szintet igényelnek. A tomb keleti oldala még itt is jellemzGen foldszintes
lakdéplletekbdl all.

Az 5. szamu terilet jellegzetesen foldszintes lakdépliletek Osszeségébdl all, melyeknek egységét
két tobbszintes karakteres intézményi épllet bontja meg.

Az 6t telektomb vizsgalata soran megallapithatd, hogy a kit(izott célok elérése lehetségessé valhat,
egyedi szabalyozasi elGirasok rogzitésével.

A varos észak-nyugati iranybdl a Tokaji Uton kozelitheté6 meg, ennek folytatasaként a Rakdczi utcara
érkeziink. Ez mar a Nagykordton belil esé teriilet. Az egységesebb telepilésképi megjelenés
szempontjabdl sziikséges az utca mindkét oldalan kozel azonos beépitési feltételek megteremtése. A
gazdasagi szempontokat is figyelembe véve egy Ujabb park kialakitdsa nem indokolt, de az ott él6k
zoldfellleti igényeit ebben az esetben is figyelembe kell venni. Mivel a beruhazas soran akar tébb 6-7
emeletes éplilet jelenik majd meg az adott Utszakaszon és az eddig jellemz&en csak foldszintes
éplletek helyére (az épliletek mogott jellemzéen novényekkel telepitett hatsdkertekkel) keriilnek
ezért fontos a terilet helyi klimajanak valtozasat is figyelembe venni. A koncepcid sordn a megjelenés
mellett ez is f6 szempont volt igy a tervezett épiletek a telkek zoldfellileti mutatdjan kival
onmagukban is hozzajarulnak az optimalis klima alakuldasahoz.

A tervezett éplletek a Rakdczi utca északi oldaldan mar megépllt |épcsGzetesen visszahuzott
épuletekhez illeszkednek, ezekhez hasonlé megjelenéssel alkalmazkodnak a kialakul6 utcaképhez.
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Jelmagyarazat BN Fsz. + 6 emelet
[ 1 Foéldszint [ Fsz.+3emelet I Fsz. + 7 emelet
[ Fsz.+1emelet I Fsz.+4emelet 1 Fsz. +8emelet
[ Fsz. +2emelet I Fsz. +5emelet I Fsz. + 9 emelet
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Tervezett beruhazas — Beépitési terv kivonatok

Mez6 utca — Rdkdczi utca sarok litemezett helyszinrajz
Tervezd: LdszI6 Zoltdn E-1-15-0072 (4400 Nyiregyhdza, Kassa kéz 1.)
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4.5 Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitdsara vonatkozé észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogl Vdéros teleplilésképi védelmérdl széld
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerld teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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4.6 Uj beépitésre szant teriiletek kijellésére vonatkozé nyilatkozat

(Az 1., 3. és a 5. beavatkozdsi pontokban csékkend Il. rendii kézlekedési célu kozteriilet

megsziintetésének kévetkeztében létrej6vé uj beépitésre szant teriilet vonatkozdsdban)

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet
kijelélését nem tiltja, a telepliilésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet a
kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelélIni:

a)az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a
meglévdé telepliilési teriilethez,

Az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik meglévd
telepiilési terilethez.

b) az uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbdzé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

Az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza a szomszéd
telepliléssel — Nyirpazony nagykdzség — beépitésre szant
terileteinek 0sszendvését.

c) uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére csak
akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

A telepllés kozigazgatasi teriiletén belil az (j
beépitésre  szant, jelenleg beépitetlen terilet
kozvetlentl az érintett terilet mellett taldlhatd, annak
bévitménye.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

Az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévg,
azonos rendeltetésii  terulethez, kijelolése a
kozigazgatasi teriileten egyéb helyen értelmetlen és
felesleges koltség.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelel6 kiterjedésdi, legaldbb 50%-dban
az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban 1évé Zzéldteriiletet, — gazdasdgi
vagy kiilénleges teriilet kijelélése esetén
zOldteriiletet vagy véderdét — kell kijel6ini. Ha a
zOldteriilet vagy véderdS kijelélése az ujf
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
z6ldterliletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mds teriiletén kell kijeléini.

A teriiletnévekmény cca. 334,71 m?, az erre szamitott
minimum zéldterilet alkalmatlan (cca. 16,74 m?) a
funkcidjanak betoltésére, igy kijelolése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméGhelyi
katasztere I|-Il. osztdlyu teriileteihez tartozd
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szdnt terliletté.

A modositassal érintett terlilet nem esik a borszél6
termé&helyi kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilbnleges  mez6gazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant
teriiletté.

A moédositdssal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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5 Szabalyozasi médositasok

OIS TR R SN

5.1 Hatdlyban lévé helyi épitési szabalyzat - valtoz6 bekezdések

1.§. Az Or 36. § (14) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezések lépnek:

,(14) NAGYKORUTON BELULI GARAZSOK TERULETEK (14. sorszamu) SAJATOS ELOIRASAI

a) A zéna t

erlletén belll gardzs rendeltetésének megvaltoztatdsa csak abban az esetben

engedélyezhet6, ha az elGirt parkoldhely — ezen belll a lakdsok 50%-ahoz a fedett
gapjarmdtarold — telken belll, a zonara meghatarozott legkisebb zéldfeliilet megtartasaval
biztosithato.

b) Vegyes z6

nakra vonatkozo épitési ovezeti el6irdsok

1. a Vt 215356 jeli — a Rakdczi Ferenc — Buza — Bethlen Gabor — Mez8 utcak altal

zzzzz

Ovezeti elGirasok

11

1.2

13

2.8. Az Or36.8§(2)

maximalis terepszint feletti szintszamok tet6téri szinttel egyltt, utcafronton
legfeljebb 5, mogotte legfeljebb 4 szint lehet;

eltér6 épitési ovezethez csatlakozd épitmény esetén, az dvezethatartdl mért
10,0 méteres savban a megengedett szintszam — tet6téri szinttel egyitt —
legfeljebb 4 lehet.

Il. rendl kozlekedési célu kozterilettel hataros oldalon a maximalis terepszint
feletti szintszam legfeljebb 4 szint lehet, az I. és a Il. rendl kozlekedési célu
kozterllet csatlakozasi pontjatél szamitott — a Il. rendl kozlekedési célu
kozterilet mentén - 15,0 métert kovetben. ,,

f) pontja helyére az alabbi rendelkezések Iépnek:

» f) Telepliléskdzpont vegyes zonakra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
1. AVt 115X6Y jeld telepliléskdzpont vegyes zonara vonatkozé épitési dvezeti elGirasok

1.1

1.2
13
1.4
15

legkisebb telekszélesség: 20 m,

legkisebb telekmélység: 40 m

legkisebb telekteriilet: 800 m?

legnagyobb beépithet6ség: 50%, sarokteleknél 75%

legkisebb zoldfelllet: 20%

legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 11-12,5 m
maximalis terepszint feletti szintszdmok tetGtéri szinttel egylitt
- 11,0 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 4,
-11,01-12,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 5.

2. AVt 115X62Z jell telepliléskdzpont vegyes zonara vonatkozd épitési vezeti elGirasok

2.1

2.2
2.3
2.4
2.5

legkisebb telekszélesség: 20 m,

legkisebb telekmélység: 40 m

legkisebb telekterilet: 800 m2

legnagyobb beépithet6ség: 50% sarokteleknél 60%

legkisebb zoldfelllet: 20%

legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 9,5-11 m

maximalis terepszint feletti szintszdmok tet6téri szinttel egylitt legfeljebb 4.

3. AVt 215367 jel( telepliléskdzpont vegyes zonara vonatkozé épitési vezeti elGirasok:
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3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovabb nem csdkkenthet6
legkisebb telekterilet: 600 m2

3.2 legnagyobb beépithetGség: 50% sarokteleknél 60%

3.3 legkisebb zoldfelilet: 20%

3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,5-8,0 m

3.5 maximalis terepszint feletti szintszamok tet6téri szinttel egyutt
- 6,5 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 2,

- 6,51-8,0 m épitménymagassag kozott legfeljebb 3.
4. AVt 2153XZ jelli telepiiléskozpont vegyes zonara vonatkozo épitési Gvezeti elGirdsok

4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovabb nem csdkkenthetd
legkisebb telekterilet: 600 m2

4.2 legnagyobb beépithetdség: 80%

4.3 legkisebb zoldfelllet: a be nem épitett teriilet 50%

4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol

az épitménymagassag maximuma 12,5 m lehet

4.5 maximalis terepszint feletti szintszamok tet&téri szinttel egyiitt
- 6,5 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 2,

- 6,51-8,0 m épitménymagassag kozott legfeljebb 3.

4.6 j éplilet létesitése és meglévé éplilet bbévitése esetén:

a) szomszédos telek belsé udvara felé tlizfalas homlokzatképzés nem megengedett,

b) az utcafronti éplilettdmeg mélységét a szomszédos telkeken 3ll6 épiiletekhez
igazoddan kell kialakitani.

c) éplletek csak a szabdlyozasi tervlapon jel6lt oldalhatarokon csatlakoztathatdak
tlizfalasan.

d) oldalhatarra telepitett, telekbelsé felé elnyuld tlizfalasan csatlakozd éplletszarny
mélységi méretének maximumat az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatarozni:

1. szomszédos bels6 udvar felé néz6 tlizfalszakaszok nem kialakithatdk,

2. a szomszédos telken allé épiletszarny mélységével megegyez6nek kell
lennie,

3. Amennyiben a szomszédos telken Iévé éplletszarnyhoz vald igazodas annak
allaga, min&sége, értéke miatt nem indokolt, ugy az OTEK minimalis
hatsékertre vonatkozd minimalis méretének betartdsa a mérvadg,(kivétel
védett éplilet és a jelen bekezdés 5.) pontjaban foglalt esetek,

e) kizarélag a szabdlyozasi terven jelolt helyeken hatsé telekhatarig elnyulé
éplletszarnyak kialakithaték zartudvaros beépitést eredményezve:

1. meglévs, hatsd telekhatarig elnyuld épilethez csatlakozassal, illetve
meglévé épllet bévitményeként, hatso telekhataron tlizfalas kialakitassal.

2. Az esetben, ha a szabdlyozasi lapon jelolt hely engedménye alapjan elsé
Utemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatarig nyuld épilet kerl
kialakitasra, uUgy az oldalszarnnyal szemkozti telek beépitésekor az
éplletnyudlvanynak kotelez6en csatlakoznia kell a szembe szomszédos,
meglévé, telekhataron allé éplletszarnyhoz, tlizfalas kialakitassal.

f) oldalhatarra telepitett, telekbelsd felé elnyuld tlizfalasan csatlakozo épiiletszarny
magassagi méretének maximumat az alabbiak figyelembe vételével kell
meghatarozni:

1. szomszédos belsé udvar felé néz6 tlizfalszakaszok nem kialakithatdk.
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2. A szomszédos telken 3all6 éplletszarny magassagaval megegyezének kell
lennie, kivétel

3. az esetben, ha az épliletbGvités soran az épilet szerkezete, funkcionalis
elrendezése az igazodast nem teszi lehet6vé, illetve az épiilet védettséget
élvez,

4. Uj épulet létesitése esetén a szomszédos éplilet magassagahoz vald
igazodast annak allaga, minGsége, értéke miatt nem indokolt, ugy ez
esetben az épitési Gvezetre elSirt maximum érték a mérvado.

g) Telekosztads esetén, a kialakuld és a telekosztas utdan fennmaradd Uj telek
utcafronti szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztas
soran Uj tlzfalasan csatlakoztathatd telekhatarok nem kialakithatéak és a telek
beépitésének oldalkertre vonatkozd feltételeit az OTEK vonatkozd elGirdsai
szerint, az egyéb beépitési paraméterek és jellemz&k meghatarozasakor az OTEK
és a HESZ vonatkoz6 elGirasait kell teljesiteni.

h) Térszin alatti beépités esetén

1. kizardlag parkold és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgald raktarfunkciok
helyezhet6ek el.

2. a beépités mértéke a szabalyozdsi tervlapon jel6lt ingatlanok esetében
100%, egyéb esetekben a felszini maximalis beépités mértékétsl maximum
20%-al megnovelt érték lehet.

3. zartudvaros kialakitassal érintett szembe szomszédos telkek térszin alatti
parkoldi 0sszeépithet6k, telekhatdr alatt (is) huzédé tlzfalszakaszok és az
atjarok tlizvédelmi elGirasoknak valé megfeleltetése mellett.

i) Epitési dvezetben meghatarozott zoldfeliileti minimum értéktél vald eltérés: j
épllet létesitése esetén az épiilet alatti 80% vagy azt meghaladd térszin alatti
parkold kialakitdsa esetén a felszinen be nem épitett teriilet min 50%-an
teljesitett min.: 30 cm intenziv z6ldtetd kialakitdsa megengedett. 100%-0s térszin
alatti beépités esetén a zoldfeliiletre vonatkozd el6irdsok az OTEK 5.szamu
mellékletében a tetGkertekre elSirt kompenzacidval szamitando.

5. 4 A Vt 200000 jel( telepiléskozpont vegyes zéndra vonatkozo épitési dvezeti elGirdsok
5.1 4:1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovabb nem csokkenthetd
legkisebb telekmélység: kialakult, tovabb nem csdkkenthetd
legkisebb telekterilet: kialakult, tovabb nem csokkenthetd
5.2.-4:2legnagyobb beépithetGség: kialakult, tovdbb nem ndvelhet6
5.3. 43 legkisebb zoldfellilet: 10%
5.4.-4-4legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, a meglévd
éplletmagassag értéke a magasabb rendd ut felé, az épliletmagassag nem
novelhetd.
6. AVt 7126XY jelii telepliléskozpont vegyes zondra vonatkozo épitési ovezeti elGirasok
6.1 legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m2
6.2 legnagyobb beépithetdség: 80%
6.3 legkisebb zoéldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a
6.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 9,5-12,5 m
6.5 maximalis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyiitt
- 9,5 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 5.”
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3.§. Az Or. 36. § (4) i) pontja az aldbbi 3. alponttal egésziil ki:

» 1)  Ateleplléskézpont vegyes zondkra vonatkozd épitési dvezeti elGirasok
1. AVt 115X65 jell teleplléskézpont vegyes zdndra vonatkozd épitési Gvezeti elGirdsok
1.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telekteriilet: 500 m?
1.2 legnagyobb beépithet&ség: 50%, saroktelken 60%
1.3 legkisebb zoldfelllet: 20%
14 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5-9,5 m
2. AVt 115Y6X jell telepiiléskdzpont vegyes zéndra vonatkozd épitési Ovezeti elGirdsok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, legkisebb telekmélység: 25 m legkisebb
telektertlet: 500 m2
2.2 legnagyobb beépithet&ség: 50%, saroktelken 60%
2.3 legkisebb zoldfelllet: 20%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5 - 10,5 m.
2.5 maximalis terepszint feletti szintszdmok tet6téri szinttel egytt
- 7,50-9,5 m-es épitménymagassag kozott legfeljebb 4,
-9,51-10,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 5.
3. AVt 115X75 jelii telepiiléskozpont vegyes zndra vonatkozo épitési ovezeti elGirdasok
3.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telekteriilet: 500 m?
3.2 legnagyobb beépithetdség: 60%
3.3 legkisebb zoldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5-9,5 m.”
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RENDELET-TERVEZET

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

..... /... (......) 6Gnkormanyzati
rendelete

....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK I1. — Osszevont 10 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése
az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszkézdkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Kormanyhivatal  Nyiregyhdzi  Jarasi  Hivatala

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légiigyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és

Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsagi F8osztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi

Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatala Hatdsagi

FSosztaly Epitésiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali

FGosztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrérlgyi F&osztaly

Erd6felligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fGkapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FGosztaly Banyaszati Osztaly
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal

Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami FGépitésze zard szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

I. Médosito rendelkezések
1.§. Az Or 36. § (14) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezések lépnek:
,(14) NAGYKORUTON BELULI TERULETEK (14. sorszému) SAJATOS ELOIRASAI

a) A zdna teriiletén beliil gardzs rendeltetésének megvdltoztatdsa csak abban az esetben
engedélyezhets, ha az elGirt parkolohely — ezen beliil a lakdsok 50%-dhoz a fedett
gapjarmiitdrold — telken beliil, a zondra meghatdrozott legkisebb zéldfeliilet megtartdsaval
biztosithatd.

b) Vegyes zondkra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok
1. a Vt 215356 jelii — a Rdkdczi Ferenc — Buza — Bethlen Gabor — Mez6 utcdk dltal
ovezeti elGirdsok

1.1 maximdlis terepszint feletti szintszamok tet6téri szinttel egyiitt, utcafronton
legfeljebb 5, mégétte legfeljebb 4 szint lehet;

1.2 eltérd épitési 6vezethez csatlakozd épitmény esetén, az évezethatdrtol mért 10,0
meéteres sdvban a megengedett szintszam — tet6téri szinttel egyiitt — legfeljebb 4
lehet.

1.3 Il. rend(i kézlekedési célu kozteriilettel hatdros oldalon a maximdlis terepszint
feletti szintszam legfeljebb 4 szint lehet, az I. és a Il. rend(i kézlekedési célu
kézteriilet csatlakozdsi pontjatol szamitott — a Il. rendl kézlekedési célu
kozteriilet mentén - 15,0 métert kévetéGen. ,,

2.§8. Az Or 36. § (2) f) pontja helyére az aldbbi rendelkezések |épnek:

» f) Teleplilésk6zpont vegyes zondkra vonatkozd épitési 6vezeti el6irdsok
1. AVt 115X6Y jelii telepliléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok

1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m?

1.2 legnagyobb beépithetdség: 50%, sarokteleknél 75%

1.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%

1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 11-12,5 m

1.5 maximdlis terepszint feletti szintszdmok tetétéri szinttel egylitt
- 11,0 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
-11,01-12,5 m épitménymagassdg kézétt legfeljebb 5.
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2. AVt 115X6Z jelii teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozd épitési 6vezeti eléirdsok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m2
2.2 legnagyobb beépithetdség: 50% sarokteleknél 60%
2.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-11 m
2.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egytitt legfeljebb 4.
3. A Vit 215367 jelii telepiiléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok:
3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélyséqg: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthet6
legkisebb telekteriilet: 600 m2
3.2 legnagyobb beépithetdség: 50% sarokteleknél 60%
3.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-8,0 m
3.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyditt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kézott legfeljebb 3.
4. A Vt 2153XZ jelii teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozd épitési 6vezeti elirdsok
4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkentheté
legkisebb telekteriilet: 600 m2
4.2 legnagyobb beépithetbség: 80%
4.3 legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol
az épitménymagassdg maximuma 12,5 m lehet
4.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyditt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kozott legfeljebb 3.
4.6 uj épiilet Iétesitése és meglévd éplilet bévitése esetén:

a) szomszédos telek belsé udvara felé tiizfalas homlokzatképzés nem megengedett,

b) az utcafronti éplilettémeg mélységét a szomszédos telkeken dllo épliletekhez
igazoddan kell kialakitani.

c) épiiletek csak a szabdlyozdsi tervlapon jel6lt oldalhatdrokon csatlakoztathatoak
tizfalasan.

d) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnyld tiizfalasan csatlakozo épliletszarny
mélységi meéretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatok,

2. a szomszédos telken dllo épliletszdarny mélységével megegyezének kell
lennie,

3. Amennyiben a szomszédos telken lévé épiiletszdrnyhoz vald igazodds annak
dllaga, minbsége, értéke miatt nem indokolt, ugy az OTEK minimdlis
hdtsdkertre vonatkozo minimdlis méretének betartdsa a mérvado,(kivétel
védett éplilet és a jelen bekezdés 5.) pontjdban foglalt esetek,

e) kizardlag a szabdlyozdsi terven jeldlt helyeken hdtso telekhatdrig elnyuld
épliletszarnyak kialakithatdk zdrtudvaros beépitést eredményezve:

1. meglévs, hdtso telekhatdrig elnyulo éplilethez csatlakozdssal, illetve
meglévé épiilet bévitményeként, hdtso telekhatdron tiizfalas kialakitdssal.

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- EgyszerUsitett eljaras, Véleményezési dokumentacié - 64

2. Az esetben, ha a szabdlyozdsi lapon jel6lt hely engedménye alapjan elsé
litemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatdrig nyulo épiilet kerdil
kialakitdsra, ugy az oldalszdrnnyal szemkézti telek beépitésekor az
épliletnyulvdnynak kételezéen csatlakoznia kell a szembe szomszédos,
meglévé, telekhatdron dll6 épiiletszdrnyhoz, tizfalas kialakitdssal.

f) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnyuld tiizfalasan csatlakozd épiiletszdarny
magassdgi méretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatok.

2. A szomszédos telken dllo épliletszarny magassdagdval megegyezének kell
lennie, kivétel

3. az esetben, ha az épiiletbbvités sordn az épiilet szerkezete, funkciondlis
elrendezése az igazoddst nem teszi lehetévé, illetve az épiilet védettséget
élvez,

4. uj épiilet létesitése esetén a szomszédos éplilet magassagdhoz valo
igazoddst annak dllaga, mindsége, értéke miatt nem indokolt, ugy ez
esetben az épitési 6vezetre elSirt maximum érték a mérvadoa.

g) Telekosztds esetén, a kialakuld és a telekosztds utdn fennmaradd uj telek
utcafronti szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztds
sordn uj tlizfalasan csatlakoztathatd telekhatdrok nem kialakithatdéak és a telek
beépitésének oldalkertre vonatkozé feltételeit az OTEK vonatkozd eléirdsai
szerint, az eqyéb beépitési paraméterek és jellemzék meghatdrozdsakor az OTEK
és a HESZ vonatkozé el6irdsait kell teljesiteni.

h) Térszin alatti beépités esetén

1. kizardlag parkold és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgdlo raktdrfunkcidk
helyezhetéek el.

2. a beépités mértéke a szabdlyozdsi tervlapon jelolt ingatlanok esetében
100%, egyéb esetekben a felszini maximdlis beépités mértékétél maximum
20%-al megnévelt érték lehet.

3. zdrtudvaros kialakitdssal érintett szembe szomszédos telkek térszin alatti
parkoldi Gsszeépithetbk, telekhatdr alatt (is) huzddo tiizfalszakaszok és az
atjarok tiizvédelmi eléirdsoknak valo megfeleltetése mellett.

i) Epitési 6vezetben meghatdrozott zéldfeliileti minimum értéktél valé eltérés: uj
éplilet létesitése esetén az épiilet alatti 80% vagy azt meghaladd térszin alatti
parkold kialakitdsa esetén a felszinen be nem épitett teriilet min 50%-dn
teljesitett min.: 30 cm intenziv zéldtetd kialakitdsa megengedett. 100%-os térszin
alatti beépités esetén a zéldfeliiletre vonatkozd elirdsok az OTEK 5.szdmu
mellékletében a tetbkertekre elSirt kompenzdcidval szamitandd.

5. A Vt 200000 jelli telepiiléskdzpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok
5.1 legkisebb telekszélesséq: kialakult, tovdbb nem csékkentheté
legkisebb telekmélység: kialakult, tovdbb nem csékkentheté
legkisebb telektertilet: kialakult, tovdbb nem csékkenthetd
5.2. legnagyobb beépithetdség: kialakult, tovabb nem névelheté
5.3. legkisebb zéldfeliilet: 10%
5.4. legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: kialakult, a meglévd épiiletmagassdg
értéke a magasabb rend( ut felé, az épliletmagassdg nem névelhetd.
6. A Vt 7126XY jelii telepiilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
6.1 legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m2
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6.2 legnagyobb beépithetdség: 80%

6.3 legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a

6.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-12,5 m

6.5 maximdlis terepszint feletti szintszdmok tetétéri szinttel egyiitt
- 9,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassdg kézott legfeljebb 5.”

3.8. Az Or. 36. § (4) i) pontja az alabbi 3. alponttal egésziil ki:

, 3. AVt 115X75 jelli teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti eldirdsok
3.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telektertilet: 500 m2
3.2 legnagyobb beépithetlség: 60%
3.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 7,5-9,5 m.”

4.8. Or. 1. szamu mellékletét képz8 szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 10 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

5. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon |ép hatalyba és a kovetkezd napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdéan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2020. jlunius
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési| Teleptilési
dontési szint | dontési szint

Nem telepiilési| Teleplési

dontési szint | dontési szint

FELULETEK
l.rend( kozlekedési céld kozteriilet
Il.rend( kozlekedési céld kozterdlet

l.rendi nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterdlet (zoldteri-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(i vizgazdalkodéasi célu koztertilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rendd nem koézlekedési célt koztertilet (k6ztér, csak belterileten és kuil-
terlileti beépitésre szant tertleten bellil)

[ ]
[ |
[ ]
[ ]

Telken beliili kételez6 zoldfeliilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozasi terliletek 6sszevont terlilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési dontési szint)

Ko6z6sségi funkcidhoz kapcsolddé zoldfelilet
Epitési hely *

A telek mélyfekvésa terlilete, melyen a természetes névényallomany megdorzendd,
nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Miaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épilet

NATURA 2000 teriilet

BOkoldgiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zoldfellilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vasutteriilet

Gazdaségi rendeltetést erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem koztertilet

Tiizfalasan csatlakoztathaté oldalszarnyak

=—usmmes Tervezett belterilet hatara
== Beépitésre szant terlilet hatéra kilterlleten
mmmmmm Sajatos elGirasok terliletének hatéra a terlilet sorszamaval
ElGvéasarlasi joggal érintett terlilet hatara
000000 Varoskapu zéna hatéra
Védateriiletek hatara
Ln 215465

ceeessneces  Epitési dvezetek, Gvezetek hatéra és jele (a szinek hatédra egyben évezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdil kiilon jel6lésre az Gvezethatar)

MK MK MK MK Mdaemléki kornyezet hatara
RRRRRR Régészeti teriilet hatéra (védett, ill. védelemre javasolt)
sz sz sz sz sz Helyi védettségl teleplilésszerkezet
vk vk vk vk vk Helyi védettségi teleptiléskép
ttttttt Helyi védettségl temetd
TTTTT Orszagos jelentliségd természetvédelmi terllet (ex lege védett)
Tt Tt Tt Tt Természeti teriilet hatéra
ht ht ht ht ht Helyi jelentdség(l védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar
) Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra
sessmEmy Bényatelek hatara (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)

————— Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé terliletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmitérolé teriletének hatéara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

PH300 b i e
_____ Parkoléhéz gépjarmiszammal
1000 Terepszint alatti épitési hely (egyedi elGiras esetén beépitési szazalék megadasaval)

===== Terepszint feletti (kozterilet feletti) épitési hely

VONALAK

Tervezett szabalyozéasi vonal

oooooo Valtoztatasi tilalom

e Epitési vonal
H Eptiletsarok helye
Tum

Elékert hatara, ha az altalanos eléirasoktdl eltér

Helyi védelem alatt all6 homlokzat
© OO OO Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor
eeevesose Kozterileti fasitas, telken beliili kotelezd zoldfellet, ha fasor
——————— —  Gépjarm ut tengelye (I. rendl kozlekedési teriileteknél)
ce-eo690 Vegyes hasznalatl csillapitott ill. korldtozott forgalmu gépjarma (Gt tengelye
oooooo Onallé vagy kijelslt kerékpartit tengelye
e o000 Onallégyaloglt tengelye ha az nem diszburkolaton van
22 Szabalyozasi szélesség
MMM Zajvédo fal

TtTe Tt Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Tr| Transzformator helye

14 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
utvonalon van)

Szintbeni Ut-vaslit keresztezddés
Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos ltvonalon van)

Sea Kotelez6en megépitendd athajté ill. atjaro
Tervezett arkad

Megsziintetd jel

Gk
711765
(8)

A bioldgiai aktivitasérték telken belill, ill a szomszédos kozteriileteken pétlandd

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabélyozési el3iras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt
———————— Tervezett telekhatér

Maganut

Oldalsé telekhataron valé 6sszeépités lehetdsége (zartudvar)
Rekultivacios teriilet hatéra

Replilotér felszallépalya tengelye

E—— Jelentds védaotertiletet igényld elektromos tavvezeték
(——% Jelentds védoterliletet igényl6 gazvezeték
(1) Meglévo toltéallomas helye

@ Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szereplé éplilet

MEGJEGYZES: * Kételezd, amennyiben a szabalyozasi terileten jelSlt épitési telek hatarai nem valtoznak.

Véltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Teleplilés koézigazgatasi hatara

2. Belterlileti hatar

3. Szabalyozasi vonal

4. Beépitésre szant terlilet hatéra kiilter(ileten

5. Epitési avezeteket, 6vezeteket elvélaszté hatérvonal
6. Telekhatar

Mqavi védelmi hatarvonalak

1. MGemléki kérnyezet hatéra

2. Helyi telepiilési értékvédelmi terlilet hatara
Té&j- és természetvédelmi hatarvonalak

1. Téjvédelmi kérzet hatara

2. Orszéagos természetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terlilet hatara
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Ln 215465 Epitési dvezet jele

Nyiregyhaza Megye Jogi Véros
Polgamester Hivatala

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési ovezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Beépitésre szant teriileten beltl

Ln nagyvarosias lak6zéna

Lk  kisvarosias lakézéna

Lke kertvarosias lak6zéna

Lf falusias lakézéna

Vt teleplléskozpont vegyes zéna

Vk  kézponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi zéna

Gip zavaré hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Uii  Gdalghazas adalézona

Uh  hétvégihazas udiil6zéna

Kke kiilénleges kereskedelmi célu zéna

Ki kiilénleges kdzhasznalati épitményi zéna a funkcié megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  kilénleges kozhasznalati épitményi zéna a funkcio megjeldlésével < 10% beépitettséggel
Kho kiilonleges honvédelmi zéna

Kh  kiilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

Kk  killénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona

Kké kiilénleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriileten beltl

K4 altalanos kozlekedési zona

KOk vasuti kozlekedési zona

z kozpark zéna

Ev  védelmirendeltetést erd6zéna

Ee egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetést erdézéna
Eg gazdasagi rendeltetést erd6zéna

Mk mezogazdasagi kertes zéna

Ma mezdgazdasagi altalanos zéna

Mko korlatozott hasznalati mezégazdasagi zona
VG vizgazdalkodasi zéna

Kki  kilonleges beépitésre nem szént teriilet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

polgarvarosi

mezdvarosi

belso kertségi

kilso kertségi

tanyabokros

egyéb

NOORWN

Ln .X....a méasodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X...aharmadik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben milyen beépitési mod alkalmazhato
1. szabadonallé - telepszert
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsord - altalanos
6. zartsord - keretes
0. adottsagtol fiiggéen
XY, Z sajatos eloiras

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga
0 m2
450 m2
600 m2
720 m2
1000 m2
1500 m2
2500 m2
4000 m2
10000 m2
adottsagtel figgoen
X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott

CLUONOUTIARWN =

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=<5%

=<15%

XODONOCTHWN =
LU I T 1 e |
NNN
>
o
R

Y,Z sajatos eloirasként meghatarozott

atodik szadm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
=<35m

4,5m

6,5m

7,5m

wn
AWAYA

N
b
©
o
3

12,5-16,0 m
adottsagoktdl fliggden
XY, Z sajatos eldirasként meghatérozott

oNOUIAON=

Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betd a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

E Terlleti lehatarolas

Készilt az llami alapadatok felhasznalasaval
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1. Beavatkozasi pont

2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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5. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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7. Beavatkozasi pont 8. Beavatkozasi pont
Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

85/10)w
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9. Beavatkozasi pont 10. Beavatkozasi pont
Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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6 A telepiilésrendezési eszkozok tervezett mddositasa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A teriletfejlesztési koncepcio, a teriletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételiik
részletes szabalyairdl szél6 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran

beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehatarolasok adatdllomanyait a vonatkozd tervi
allomanyokba beépitésre kertltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2020. junius

oklevelés telepiilésmérndk

TT/15-0378

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
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6.2 Ovezetilehatérolas
A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozé,
- atelepiilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepiilési onkormanyzatok részére kotelez jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet
Mivel a hatalyos megyei terliletrendezési terv legutdbbi mddositdasa ota az orszadgos teriiletrendezési terv valtozott, azaz a megyei terliletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriletrendezési terv tervlapjaival, ezért
a telepulésrendezési eszkdzok készitése, médositasa soran — e helyzet fenndllasaig - az orszagos teriiletrendezési terv tervlapjainak vizsgalata sziikséges.

Ovezeti érintettség
OTrT/MTrT szerinti tervezési teriileten e " Mégosftés Lo Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi teriileten Tervezési teriileten
ha ha % ha ha
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 9724,660 6930,900 71,27 0 0
2. | Mez8gazdasagi térség érinti nem érinti 0 0 0 0
3. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0
4. | Telepilési térség érinti érinti 10250,320 10250,320 100,00 - -
Az orszagos mszaki
infrastruktira-halézatok és a
5. | miszaki infrastruktura egyedi érinti nem érinti 0 0 0 0 0
épitményeinek elhelyezésével
igénybevett teriletek
6. OkOIOgI_.aI . .. dasl érinti nem érinti 0 0 0 0 0
magteriletének ovezet
7. | Okologiai  halozat  Skologiai érinti nem érinti 0 0 0 0 0
folyosdjanak ovezet
g. |Okologiai - halozat puffer- érinti nem érinti 0 0 0 0 0
teruletének ovezet
g, |Kivalo ~termShelyi ~adottsdgd érinti nem érinti 0 0 0 0 0
szantoteriletek dvezete
10. Erdék ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0
Vildgorokségi és vildgorokségi
11. | varomanyos teriilet Ovezete nem érinti nem érinti - - - - -
altal érintett telepulések
1, | Honvedelmi és - katonai - céld érinti nem érinti 0 0 0 0 0
terilet ovezete
Az MaTrT 19.§ (4) bekezdésével 6sszhangban, az Orszagos Ovezeti Terv részét képez6, a 9/2019 (VI. 14.) MvM. rendeletben megallapitott orszagos dvezetek
13. Jo' 'tefmohely| adottsagu érinti nem érinti 0 0 0 0 0
szantok ovezete
14, Frdotelepltesre javasolt terilet érinti nem érinti 0 0 0 0 0
Ovezete
15. | Tajképvédelmi teriilet vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0
16, | VizminGseg-vedelmi  terdlet érinti érinti 13219,00 13219,00 100,00 0 0
Ovezete
17. | Nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - -
Az SZ-SZ-B Megyei teriiletrendezési tervrél sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei 6nkormanyzati rendeletben megallapitott 6vezetek
19. Asvar'wl . . I:\yersanyag- nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0
gazdalkodas terilet 6vezete
20. | Rendszeresen belvizjarta teriilet érinti nem érinti 0 0 0 0 0
21. FOI.(.jtan,l .. veszélyforras nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0
teriiletének ovezete

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepuilési térség (2018)

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhaszndldsi kategoéridk teriiletén
beliil a telepiilési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepilési térség tertiletén barmely telepiilési teriilet-felhasznalasi egység kijel6lhetd;

a kovetelmény teljesitése:

Az OTrT-ben telepiilési térségként jelolt terileten torténik a 1., 2., 3., 4. és 5. szdmu
modositassal érintett terlletek kijel6lése.
A vdrosias telepiilési térség az aldbbi teriilet-felhaszndlasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepliléskozpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakétertlet

- Kertvarosias lakoteriilet

- Falusias lakéterdlet

- Kilonleges terilet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgdltat6 gazdasagi teriilet

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (1): A vizminéség-védelmi teriilet vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:
A telepllés kozigazgatasi

terdletén az
dllamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt  vizminGség-

védelmi terllet ovezet

terllete az OTrT -ben (A) 13219,00ha
terllete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
terlletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mdodositassal 0 ha
terllete a tervezett modositas utan (B) 13219,00 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (2): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeinek készitése sordan ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

,,,,,

a kévetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzdk, a médositds soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (3): A vizmindség-védelmi teriilet bGvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazasdval engedélyezheté.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositds sordn Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
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6.3 Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozdsi teriiletek kék szinnel jelélve a térképrészleten/

Orszagos Teriiletrendezési Terv szerinti 6vezetek kivonata:

Orszagos teriiletfelhasznaldsi kategbriak

Erdtigazddlkodasi térség
Mezdigazdasagi térség
Wizgazdalkodasi térseg

Telepilési terség

Kézlekedési hdldzatok és egyedi épitmények

TR

Gyarsfergalmi Gt (meglévd)

Gyersforgalmi Ot (tervezert)

Féit (meglévd)

Féiat (tervezett)

Nagysebességu vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalrzati vasiti palya (meglévd)

Egyéb orszagos tarzshalozati vasuti palya (tervezett]
Feldgazszaliith vezettk (meaghiad)
Tarmekwaratak [megléva)

Oirszages jelentdesgd catorna (rmaghind)

/a beavatkozdsi teriiletek kék szinnel jelblve a térképrészleten/

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Jelmagyarazat:

- Okologiai halézat magteriiletének fvezete

Okoldgiai halézat magteriiletének, 6kolégiai
folyosdjanak és pufferteriiletének dvezete

Okolagiai haldzat Gkolégiai folyosajanak dvezete

ékolégiai halozat pufferteriletének dvezete

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Kivalé termdhelyi adottsagu szantok 6vezete

Jelmagyarazat:

i Kivald termbhelyi adottsagd szantok dvezete

O ag <
Nyireg'yhéza Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepiiési térség

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
J6 termdhelyi adottsagu szantdk ovezete

Jelmagyarazat:

Jo termé&helyi adottsagl szantok dvezete

[
Nyireg'yhéza Alaptérképi elemek
P Orszaghatar
Megyehatar

Telepulés kozigazgatési hatara

Telepilési térség

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Erdok ovezete

Jelmagyarazat:
- Erdik dvazeta

Alaptérképi elgmeak

[:“,...-:,:} Crszaghatar

i 1 A yenatar

I: Telepilés kizigazgatisi hatara

lalepulési térseg

Nagykal
! 1 2
a ' /7

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

Jelmagyarazat:

Alaptérképi elemek

Erd&telepitésre javasolt terilet dvezete

Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

O ag

Nyireg'yhéza

v

ORSZAGOS TERULETRENDEZES| TERV
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek 6vezete altal érintett telepiilések

Jelmagyarazat:
[ |

Vilagérokségi teriiletek altal érintett telepilések

Vilagorokségi varomanyos terlletek &ltal érintett telepllések

Alaptérképi elemek

Vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek altal érintett telepiilések

Orszaghatar
Megyehatar

Teleptilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

0w,

Nyiregyhaza

v

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Jelmagyarazat:

Tajképvédelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Teleptlés kozigazgatéasi hatara

Teleptlési térség

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Jelmagyarazat:
- Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatéar

Teleptlés kozigazgatasi hatara

Telepdlési térség

4

‘Uﬂ'aj;

Nyfreg&héza

y

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Nagyvizi meder 6vezete

Jelmagyarazat:

- Nagyvizi meder dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatéar

Teleptilés kozigazgatasi hatara

Teleptilési térség

<

Nyirtelek

'E]a.ﬂf

Nyireg"yhéza

v/

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
VTT-tarozok 6vezete

Jelmagyarazat:

- VTT-tarozok dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kdzigazgatasi hatara

Telepdulési térség

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal
érintett telepiilések

Jelmagyarazat:
- Honwedalmi s katonm céil teriket overete dltal anntett teleplilasek

Alapterkepl elemek

; 7 Crrszhghatar
pr—

! Mgy ehatan

JELMAGYARAZAT
- Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

l:] Madositdssal érintett teriiletek

Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FGosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,A tdrgyi médositds a honvédelem érdekeit nem sérti, a
Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
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A bioldgiai aktivitas érték (tovabbiakban BIA) szinten tartasa kotelezd, a terilet felhasznaldsok kivant
valtozasa bioldgiai aktivitasérték csokkenést okoz. A bioldgiai aktivitasérték konkrét felllet
mindségek terilethaszndlaton beliili differencidlasa szerint is szamithatd, ahol a tervezett allapot
valamivel kedvez6bb eredményt mutathat. Jelen esetben a BIA érték meghatarozasa nem
differencialt szamitassal torténik. A BIA érték csokkenését csereteriletekkel kivanjuk kompenzalni,
melyek kijelolését a NEBIH-t8l kapott erdényilvantartds alapjan erdéteriiletként feltiintetett
teriiletek Gazdasagi erd6zonaba sorolasa adja. Az egyes BIA érték valtozassal érintett mddositasi
teriiletek a szabalyozasi terven jel6lve vannak (B), ezeken a teriileteken a bioldgiai aktivitas érték
visszapotlasa az épitési engedélyezési eljaras keretében a telken belil, ill. a kdrnyez6 teriileteken
torténd potlasaval igazolhato.

Az épitett kdrnyezet alakitdasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvényben meghatadrozott
bioldgiai aktivitasértéke a telepililés mddositassal érintett terlletén, az aldabbiak szerint valtozik a
tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

Osszesen: +4,713

Az aktivitasérték a beavatkozast kovetéen nem csokkent (+4,713), igy a teriilet bioldgiai

aktivitasértéke a teriletek valtozasaval fenntarthato.

Bioldgiai aktivitasérték szamitasa a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. melléklet 1. pontja szerint —
nem differencialt szamitas

2. szamu beavatkozasi pont

Eredeti (valtozas elétti) dllapot Tervezett dllapot
Ssz. | Ove | Teriilethasz Teriille | Erték- Biolégiai | Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- | Biolégiai
zet nalat t (ha) mutaté | aktivitds- | zet nalat t (ha) mutat | aktivitas-
(pont/ érték 6 érték
ha) (pont
/ha)
1. Lke Kertvarosias 0,273 2,7 0,737 Vt Telepliléskoz 0,273 0,5 0,137
lakézéna pont vegyes
zéna

4. szamu beavatkozasi pont

Eredeti (valtozas elétti) dllapot Tervezett dllapot
Ssz. | Qve | Teriilethasz Teriile | Erték- Biolégiai | Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- | Biolégiai
zet nalat t (ha) mutaté | aktivitds- | zet nalat t (ha) mutat | aktivitas-
(pont/ érték 6 érték
ha) (pont
/ha)
1l Vt Telepuléskoz 1,662 0,5 0,831 Vt Telepliléskoz 1,662 0,5 0,831
pont vegyes pont vegyes
zona zona

Ugyiratszam: FOGEP/561-1/2020.
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5. szamu beavatkozasi pont

Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett allapot
Ssz. | Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- Biolégiai | Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- | Biolégiai
zet nalat t (ha) mutaté | aktivitds- | zet nalat t (ha) mutat | aktivitas-
(pont/ érték 6 érték
ha) (pont
/ha)
1 Lf Falusias 17,111 | 2,4 41,066 Lke Kertvarosias 17,111 | 2,7 46,199
lakézéna lak6zéna
2 Lf Falusias 0,060 2,4 0,144 Vg Vizgazdalkoda | 0,060 6 0,360
lak6zéna si terilet
3 Lf Falusias 0,020 2,4 0,048 KOa | Altalanos kozl. | 0,020 0,6 0,012
lak6z6na zéna
Mindésszesen: 17,191 | [41,258 | 17,191 | | 46,571
Osszesen
Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett dllapot
Teriilet Bioldgiai Teriile Bioldgiai
8 (ha) aktivitas- t (ha) aktivitas-
S5 érték érték
15,126 - 42,826 19,126 +47,539

Ugyiratszam: FOEP/561-1/2020.
NY(REGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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EMLEKEZTETO

Nyiregyhaza MJV rendezési tervének médositasa 4 teriletre vonatkozéan (Szarvas u., Csalad
u. kérforgalom, HESZ széveges része) és
Nyiregyhaza MJV rendezési tervének moédositasa 3 teriiletre vonatkozdéan (belsé korut, Rakoczi
Ferenc utca, Damjanich lakopark)
lakossagi forumon torténé ismertetésérol

A lakossagi féorum idépontja: 2019.marcius 28.(csutortok) 16.00 ora.
Helyszin: Polgarmesteri Hivatal, Bencs-terem.
Jelenlévdk: a jelenléti iv szerint

Veres Istvéan vérosi féépitész ar ismertette a megjelentekkel, hogy a Nyiregyhdza Megyei Jogu Véaros
Onkormanyzata jogszabdlyi kotelezettségének eleget téve a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottak, valamint Partnerségi Egyezetési Szabalyzatban foglaltaknak eleget téve lakossagi
forum megtartasa szilkséges Nyiregyhdza MJV rendezési tervének médositasa vonatkozasaban két
napirendet targyalunk: 4 teriletre ill. 3 teriletre vonatkozéan.

1.napirend

Modositassal érintett teriiletek

Mddositas
Sorsz. —g—rs"z%lg"::f;z';'t -Sszzeé%y Tervezési terlletek Mddositas targya
szama
A Szarvas utca nyugati
oldalan lévé érintett
T 36/2019. (11l.26.) | F5-3 Vécsey koz — Szarvas utca| tédmbokben a megengedett

— Vécsey koz legkisebb épitési telek
méretét 720m2-r6l és 1000

m2-rél 180 m2-re csdkkentjiik.
A Csalad utca - Belsé kortit

- -~ - - 3
Csalad utca - Belsé korut csomopontba tervezett

= korforgalomhoz kapcsolédé
gsomopont kozlekedési céld kozteriilet

modositdsa

A Csalad utca - Szalag utca
csomopontba tervezett

T.2. |36/2019. (lll.26.) | E5-4

T.3. |36/2019.(ll26) [E5-4 | S331ad ulca - Szalag uled) s rorgalomhoz kapesoléds
gsomopont kozlekedési célu kozteriilet
modositasa
A helyi épitési szabalyzat
Nyiregyhaza kodzigazqgatasi épitési helyen kivili en k"yqli
T.4. 19/2018. (11.20.) |- teriilete tereprendezésrél sz616 21.§
— (23) bekezdésének
modositasa

1. sz&mu mddositds: Nyiregyhdza MJV a TOP-6.1.5-16-NY1-2017-00003 "Koranyi Frigyes utca
felljitasa, a Koranyi Frigyes utca - Csalé kéz csomdpontban kérforgalom épitése és Szarvas utca




felGjitdsa” elnevezésli projekt keretében palyazati forrdsbdl a Szarvas utca felujitdsat és kerékparut
Iétesitését tervezi. A projekthez sziikséges terlletek megszerzése folyamatban van. A 6433/2 hrsz.-u
ingatlan esetében a kisajatitasi eljards jogértelmezési problémakba utkoézik, melynek feloldasa a helyi
épitési szabdlyzat moddositasaval feloldhatd, ezért az onkorményzat kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta a teriletet, ahol csokkentjik a megengedett legkisebb épitési telek méretét 720m2-r6l és
1000 m2-rél 180 m2-re.

2. sorszamu modositas: Nyiregyhdaza MJV a TOP 6.4.1-16-NY1-2017-00002 ,Kerékparut és csomopont
fejlesztése Nyiregyhazan Il. item” cimi projekt keretében palyazati forrasbdél a Csalad utca - Belsd
korat csomodpontban korforgalmi csomdpont kialakitéasat tervezi.

A projekthez szikséges teriilet a hatalyos szabalyozasi tervben koézlekedési célu kozteriletként
szerepl6 teriilethez képest nagyobb, ezért a kiszabalyozando teriilet pontositdsa valt sziikségessé.

3.sorszamu mdédosités: Nyiregyhdza MJV a TOP 6.4.1-16-NY1-2017-00002 , Kerékparut és csomépont
fejlesztése Nyiregyhazan Il. Gtem” cim(i projekt keretében palyazati forrasbdl a Csalad utca - Szalag
utca csomépontban kérforgalmi csomoépont kialakitasat tervezi.

A projekthez sziikséges terlilet a hatdlyos szabdlyozési tervben kozlekedési céli kodzteriletként
szereplé tertilethez képest nagyobb, ezért a kiszabalyozando teriilet pontositasa valt sziikségessé.

4. sorszamu modositds: Az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrdl és ellenérzésekrél,
valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrél sz616 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklet 19.
pontja szerint épitési engedély nélkil végezhet6 épitési tevékenységek az alabbiak:

+A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel dsszefliggd, 1,0 m-nél nem nagyobb
mérték, végleges jellegli megvaltoztatasa.” Ebbél kovetkezéen az 1 m-t meghaladé terepszint valtozés
épitési engedély koteles tevékenység, ezért a HESZ 21.§ (23) -dban szabalyozni nem szilkséges. A
modositassal elkeriilhetévé vélik a tilszabalyozas.

Il. napirend

Mddositassal érintett teriiletek

Mddositas
meginditasardl | Szelvény
82616 hatarozat | -szam

szama

Sorsz. Tervezési teriiletek Mddositas targya

A Dézsa Gyorgy utca — Belsd
Dézsa Gyorgy utca — Belsd korit sarok déli oldalan évé

E1.  [36/2019. (IIl.26.) | E5-3 korat — Selyem utca - Nyar | 10mb  megengedett - épitmény-
utca altal hatarolt tdmb (AR T W ESE 0

Vt 215354 — Vt 215355

A tomb északi részén a Rakodczi
Mez6 utca - Rakéczi Ferenc | Ferenc utca mentén az 6vezet

E2 36/2019. (I11.26.) E4-4, F4-|utca - Buza utca - Bethlen| megengedett épitmény-
B ot o) 2 Gabor utca 4altal hatérolt | magassaganak novelése
témb

Vt 215354 — Vt 215356




A tdmb délnyugati részén a

Miksz4th Kalman utca -|Kalléi Ot mentén Iév6 Gvezet

dett
Czuczor Gergely utca -|Me9enge )
E.3. 36/2019. (lll.26.) | F5-4 TR N e el?ltmt’enymagassaganak
névelése

hatarolt tomb
Vt 216376 — Vt 216377*

1.sorszamu modositas: A Dézsa Gyorgy utca — Belsd koruat sarkon 1évo félbehagyott tarsashaz
befejezéséhez kérte a tulajdonosa a tdmbre vonatkozé megengedett épitménymagassag
ndvelését 7,5m-rél 7,5-9,5m kdzéttire, hogy a Belsd korut felél a befejezd szint magasabb
lehessen és az utcaképbe illeszkedébb mdédon csatlakozhasson a fsz. + 2 emelet magas
szomszédos lakdépllethez.

Szakmailag tamogathaté, hogy a Bels6 koérat fel6l a sarokingatlan nagyobb
épitménymagassagot kapjon, ezért a 2631, 2632, 2634 hrsz.-0 ingatlanok uj, 7,5-9,5m kozotti
megengedett épitménymagassagu dvezetbe lesznek besorolva. A Vi215354 dvezeti kédban
marad a max. 7,5m-es épitménymagassag.

2. sorszamu modositas: A Mez6 utca - Rakdczi Ferenc utca sarkon 1évd 5538,5582-5585, 5588
és 5589 hrsz.-0 ingatlanok tulajdonosa kéri a témbre vonatkoz6 megengedett
épitménymagassag novelését 7,5m-rél 9,5-12,5m kozottire, hogy ezekre az épitési telkekre
tervezett tarsashaz illeszkedébb médon csatlakozhasson a kérnyezd lakéépiilethez.

A témb Mez6 utca feldli oldalan az épitménymagassagot az dnkormanyzat mar 2009-ben 7,5-
9,5m kozdbttire névelte, de akkor technikai hiba folytan nem lett levalasztva évezeti hatarral a
Rakdéczi Ferenc utca feldli rész. Most ezt a hibat is javitjuk és hozzaigazitjuk az
épitménymagassagot a kérnyezethez 7,5m-rél 9,5-12,5m kozotti megengedett magassagura.

3. _sorszamu moddositas: A Damjanich laképark tulajdonosa kéri a témbre vonatkozé
megengedett épitménymagassag noévelését 9,5-12,5m-rél (féldszint + 4 emelet) 12,5-16,00m
kozdttire, hogy a 3678/20 és 3678/17 hrsz.-U ingatlanokra tervezett tarsashazak egyes
toronyszer(i részei magasabbak (féldszint + 7 emelet) lehessenek a jelenleg megengedettnél.

A lakéépllet teleplilésképi szempontbdl térténd tervtanacsi bemutatasan a Tervtanacs is kérte
az épllet oszlopszeri megjelenését, hogy a torony a késébbiekben megépuld parjaval a
laképark kapuzataul szolgalhasson.

A médositas soran a HESZ-be bekeriil egy olyan eldirds, melynek érvényesitése soran a
varosképi szempontok alapjan kivételesen fsz. + 7 emelet elhelyezhetd az dvezetben az eldirt
atlagos 6 szint betartasaval.

Felszolalasok/észrevételek:

Zuberem Déavid: Erdekelné a volt mez8gazdaségi iskola sorsa, az Aimatérold elétti Gtrész
fejlesztése, a Szalag utcai kdrforgalom munkai mikor kezdddnek. Szalag u.4. szam alatt
lakik és problémajaval mar tébbszor volt a Varosfejlesztési Osztalyon, NYIRVV Kit-nél,
Katasztréfavédelemnél. Problémaja, hogy ingatlanuk mélygardzsaval szemben megéplt
egy Uj tarsashaz, melynek feljaréja a mélygardzzsal szemben van, nagy



szintkllonbséggel, csapadék, sar bezldul az atjaréba, az ut is jarhatatlan. Aszfalt
burkolatot, csapadék elvezeté rendszer kiépitését kéri.

Veres Istvan: A volt mez6égazdasagi féiskola terllete allami tulajdonu, korabban tébb
javaslatot tett a varos a Kormanynak a terllet hasznositdsara vonatkozéan, de nem
Onkormanyzati tulajdont az ingatlan. Az Almatarolé elétti részen a Nagykdrut befejezé
szakaszanak megvaldsitasa zajlik, tervezési szakban van a beruhazas. A Szalag utcai
kérforgalom épitési engedélyezés elétt all, kézbeszerzési eljaras koveti, jobb esetben ez
évben, ha nem akkor jévére valésul meg. Az Angyal utca magantulajdonban van, az ott
lakdk téritésmentes felajanlasaival épilhet utburkolat, csapadékelvezetés. Az illetékes
Varosfejlesztési Osztalynak irni kell egy megkeresd levelet.

Sallai Lajos: Mez6 u. 13. szam alatti tarsashaz képviseletében jott, a szomszéd telek
hatso részén elhanyagolt, romos haz talalhatd, szemetes, ragcsalékkal teli. A tulajdonos
ilyen dllapotéban vette meg ezt a telket, 6k szeretnék rendbe rakni, épiteni ra, de a mostani
eléirasok ezt nem teszik lehetévé. A tarsashdz is szeretné ha a varos szivében egy
rendezett kornyezetben élnének. Egyedi épitési engedéllyel lehet-e kivételt tenni.

Veres Istvan: Ezt az ingatlant ismeri, a tulajdonosok méar voltak korabban a Féépitészi
osztalyon.Egyedi eltérést nem alkalmazunk, egyedi engedélyt nem adunk. Utkapcsolattal
nem rendelkezik a telek, amennyiben megoldhaté maganuttal akkor a telek beépithetd,
ennek koncepcidjat dolgozzak ki és a Foéépitészi Osztdly szivesen szakmailag
megvizsgalja.

Gyurjan Janosné: Rakdczi u. 32/b sz. alatti lakos, kérése hogy a Rakéczi utcat érintd
médositast Gjbél magyardzza el Féépitész Ur. Tébb éve hirdeti az ingatlanat, de
sikertelen(l, mert az épitteték azt mondjak, hogy a telek bar 60 m mély, az eléirasok szerint
csak 15 méterig épithetd be, az ingatlan hatsérésze viszont akkora nagy hogy az nem
hasznos jatszé6tér, zoldfellletnek tdl nagy. Kérése, hogy a 15 méteres szabalyozas
médosuljon, a telek kihasznalhatésaga pozitiv iranyba véltozna.

Veres Istvan: A médositds csupan az épitménymagassagot névelte meg 7,5m-rél 9,5-
12,5m kozottire. A 15 méterig torténd beépités nem valtozott, eddig is igy volt most is igy
marad. Példaul erre a telekre egy 8 lakdsos tarsashaz épulhet, a hatsé részben elegendd
hely marad parkoléknak, garazsoknak, zéldfellletnek, jatszétérmek. A telek igy teljesen
kihasznalhaté. Foldszinten zletek, irodak kialakithatok .

Gyurjan Balint: A Rakdéczi utca szabdlyozasi modositasaval kapcsolatban
észrevételezte, hogy a telkek 60 méter mélységliek a 15 méterig térténd beépités, azt
eredményezi hogy a telek 75 %-a kihasznalatlan. Az épitménymagassagnal mi a minimum
magassag, mit lehet épiteni. A meglévé haz salétromos, lehet mar egy szint bévitést sem
birna ki. A Rakdczi u. 34. sz. alatti szocidlis bérlakas tgyérél érdeklédik.

Veres Istvan: megengedett épitménymagassag ndvelése7,5m-rél 9,5-12,5m kdzbttire
nétt, minimum épitménymagassag 9,5 méter, illeszkedés szabalyai kell figyelembe venni,
Uj épitésnél kell figyelembe venni az épitménymagassagot. A korabban elmondottak
szerint a telek beépitése teljesen kihasznalhatd, a varosban lévé rossz példakat felemlitve



nem akarjuk, hogy a telkek tulzsufoltan beépitettek legyen, a parkoldk, a zéldfellileti rész
kiépitése nem megfeleléen legyenek kialakitva. A bérlakés (igye nem ismert.

Kiss Gyorgy: A Rakdczi utca-mez6 utcan Iévé tobb ingatlan, izlet sajat tulajdona. A telke
65 m mély, utcafronti rész 65 méter,4000 m? a teleknagysdg. kérdése mélygarazs
épithet6-e. Telkek 6sszevonasaval hogyan hasznosithatéak az ingatlanok.

Veres Istvan: A telkek Osszevonasdval maganut kialakitdsdval lehet a telkek
kihasznalhatésaga kedvezébb, de beépitési terv hianydban most nem lehet pontos vélaszt
adni. Mélygarazs épitése terepszint alatt lehet, hatsé részen parkoldk, udvar.

L



Jelenléti iv

Targy: Nyiregyhdza MIV rendezési tervének modositasa 4 teriiletre vonatkozéan- Szarvas u.,
Csalad u. korforgalmak, HESZ szoveges része (targyaldsos eljaras)

Nyiregyhaza MJV rendezési tervének modositasa 3 teriiletre vonatkozéan- Belsé korut, Rakoczi
Ferenc utca, Damjanich laképark (egyszer(isitett eljaras)

Helye: Polgarmesteri Hivatal — Bencs terem
(4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.)

Idépont:  Nyiregyhdaza, 2019. marcius 28. 16:00
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EMLEKEZTETO

Nyiregyhaza MJV rendezési tervének modositasa 13 teriiletre vonatkozoan
a lakossagi forumon torténo ismertetésérol

A lakossagqi forum idépontja: 2020. februar 10. (hétf6) 16.00 o6ra.
Helyszin: Polgarmesteri Hivatal, Bencs-terem.
Jelenlévok: a jelenléti iv szerint

Kukucska Zsolt ur ismertette a megjelentekkel, hogy a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata jogszabalyi koételezettségének eleget téve a telepilésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozottak, valamint Partnerségi Egyezetési Szabalyzatban
foglaltaknak eleget téve lakossagi forum megtartasa szikséges Nyiregyhaza MJV rendezési
tervének modositasa 13 teruletre vonatkozéan.

Modositassal érintett teriiletek

Moédositas Szelvény-
Sorsz. megindit6 s2ém Tervezési teriiletek Médositas targya
hatarozat szdma
Egyszerd(sitett eljaras
E.1. |[100/2019. (VI.25.) BS Kemecsei Ut — Kesely(s sor — A,mOdos',ta,ssal érintett terdileten
, . tombfeltard utak-, valamint egy
vasut — Igrice ut 2ajvéds domb kijellése.
E2. [100/2019.(v1.25)| H3 Kalmanhazi Gt — Nadasbokori | NaPelemes kiserdmd megvalositasanak
, , . céljabdl telken belili kotelezd
Ut — 01042 hrsz.-u it z6ldfelillet terilletének athelyezése.
) A Nyiregyhdza 15542 hrsz.-u Il. rendd
E.3. |100/2019. (VI.25.) C5-1 Allomas utca — Flrd6 utca — | kozlekedési célu kozteriileti besoroldsu
Napfény utca — ErdGalja utca | ingatlan egy részének Kertvarosias
lakézoéndra (Lke) torténé modositasa.
Jupiter utca- Szivarvany utca- | A Nyiregyhaza 15400 hrsz.-u Il. rend(
= 100/2019. (V1.25.) >3 Csdnak utca- 0232/2 hrsz.-0 | kozlekedési célu kozteriileti besorolasu
vasuti tertilet ingatlan egy részének torlése.
Teljes eljaras
Makay Istvan utca — 081 hrsz.-G Gt | A Gerléczy Gabor utcatdl nyugatra 1évé
Te.l. | 100/2019.(V1.12.) D5 — Lukalaposi csatorna — Kéry Jozsef | teriiletén épitési telkek kialakitasat
utca altal hatarolt tomb tervezi (Lke) a tulajdonos Kézpark
z6nabdl (2)
, A nyiregyhazi 11878/69 hrsz.-u
Te.2. 100/2019. (V1.12.) E6-4 1187(,3 hrsz.-yvcsatorna » ingatlan tulajdonosa teriiletén
Mogyords u.- Dids u-Kezd6 u. | ¢ i telkek kialakitdsat tervezi
(Lke) Kbzpark zonabdl (Z)
Tiszavasvari Ut- Salamonbokor- | A Rokabokori Ut és a Simai-f6folyas
Te.3. 100/20189. (V1.12.) F3 Simai- féfolyas- Istvanbokor- 338- | taldlkozdsanal homokfogo zsilip
as féat épult a 0683/218 hrsz.-u ingatlanon,
ez csak kozterlleten helyezhet6 el.
A tervezett modositdsok (T1 és T2)
02155 hrsz.-0 Gt- 02156/19 hrsz.-( | bioldgiai aktivitasérték visszapétlasa
e 100/2019. (v1-12) E6-4 Gt- 02156/31 hrsz.-u Ut érdekében csereteriilet kijelolése
torténik a Kismez6tanya 02156/33
hrsz.-0 ingatlanon. Md > Eg
Egyszer(sitett eljaras (allami f6épitészi eljarasbol)
Vay Adam korat- Hunyadi utca- | A Szabdlyozasi terven jeldlt Vk 1155XZ
E.1. 56/2019. (IV. 23.) Fo-1 Bocskai utca- Kossuth Lajos tér- | és a Vk 1155XY kddok Sajatos dvezeti




Dodzsa Gyorgy utca hatar pontositasa szikséges

A Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitése
sziikséges a Vt 7126XY jel(i sajatos
el6irasként meghatdrozott dvezeti
kéddal

Vay Adam korat- Hunyadi utca-
E.2. 56/2019. (IV. 23.) F5-1 Bocskai utca- Kossuth Lajos tér-
Dodzsa Gyorgy utca

A SPAR aruhdznal a szabdlyozasi terven
Szegf(i utca- Inczédy sor-Bujtos | a tervezési teriilet hibds sajatos ovezeti

utca- Istvan utca kdddal szerepel. A teriilet kddja és a
HESZ szovege javitasra kerdil.

E.3. 56/2019. (IV. 23.) F5-1

A Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitése
sziikséges a Szabalyozasi terven
Szarvas utca- Kiss Erné utca- Er abrazolt, Vt 115X75 jel( sajatos

utca elGirdsként meghatdrozott ovezeti
kdddal, a kotelezd épitési hely javitasra
keral

E.4. 56/2019. (IV. 23.) F5-1

1._sorszamu maodositas: A modositassal érintett teruleten tdmbfeltaré utak-, valamint egy
zajvédd domb Kkijeldlése.

2._sorszamu_moédositas: Napelemes kiserdmi megvalositasanak céljabdél telken beldli
kotelezd zoldfelllet tertiletének athelyezése.

3._sorszamu modositas: A Nyiregyhaza 15542 hrsz.-u Il. rendi kézlekedési célu kdzteruleti
besorolasu ingatlan egy részének Kertvarosias lakézénara (Lke) térténé mddositasa.

4. sorszamu modositas: A Nyiregyhaza 15400 hrsz.-u Il. rendl kézlekedési célu kozteruleti
besorolasu ingatlan egy részének torlése.

5. sorszamu _moédositas: A Gerléczy Gabor utcatél nyugatra |évd teruletén épitési telkek
kialakitasat tervezi (Lke) a tulajdonos Kézpark zénabdl. (Z)

6. sorszamu_modositas: A nyiregyhazi 11878/69 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa teruletén
épitési telkek kialakitasat tervezi (Lke) Kézpark zénabdél. (Z2)

7. sorszamu modositas: A Rokabokori ut és a Simai-féfolyas talalkozasanal homokfogé zsilip
épult a 0683/218 hrsz.-u ingatlanon, ez csak kozterlleten helyezhetd el.

8. sorszamu mébdositas: A tervezett méddositasok (T1 és T2) biologiai aktivitasérték
visszapotlasa érdekében csereterilet kijeldlése torténik a Kismezétanya 02156/33 hrsz.-u
ingatlanon. Ma —Eg

9. sorszamu _modositas: A Szabalyozasi terven jeldlt Vk 1155XZ és a Vk 1155XY kédok
Sajatos dvezeti hatar pontositasa sziikséges.

10. sorszamu_moédositas: A Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitése szilkséges a Vit 7126XY
jelli sajatos eldirasként meghatarozott 6vezeti koddal.

11. sorszamu maodositas: A SPAR aruhaznal a szabalyozasi terven a tervezési tertlet hibas
sajatos 6vezeti koddal szerepel. A teriilet kodja és a HESZ szévege javitasra kertil.




12. sorszamu moédositas: A Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitése szilkséges a Szabalyozasi
terven abrazolt, Vt 115X75 jell sajatos eldirasként meghatarozott dvezeti koddal, a kotelezd
épitési hely javitasra kerl.

Felszblalasok/észrevételek:

Bistey Kalmanné: A Kemecsei aton mikor varhaté gyalogos atkeld épitése. Az ott él6
lakossag gyalogos kozlekedése elég nehézkes. A kornyez6 utcdk hazszamozasa
rendezetlen. Mikor varhat6 az Ujra szamozas.

Vélasz: A gyalogos atkel§ tekintetében kérjuk a Véarosfejlesztési és Varosiuzemeltetési
Osztaly felkeresését. A hazszamok rendezése folyamatban van.

Kovacs Sandor: Keselylis Ut és a kornyezd utcakon mikor varhaté a csatornazas? A
jelenleg zartkerti ingatlanok kivonasa milyen hatassal van a beépithet8ségre vonatkozo6an.

Valasz: A csatornazas nem része a modositasi tervnek. A csatorndzas tekintetében kérjik a
Véarosfejlesztési és Varostizemeltetési Osztaly felkeresését. A tomb ilyen iranyu fejlesztését
csak lakossagi 0sszefogassal lehet megoldani.

A telkek zartkertkénti megnevezése a muvelési agét jelenti. A mivelési g megvaltoztatasa
Foldhivatali eljaras.

Takacs Arpad: A 30 km/h korlatozas az érintett tombre is ki lesz-e terjesztve?
Valasz: A targyi médositasok nem ebben a témakdrben voltak meghirdetve.

Szab6 Gybrgyné: A hazam és a mellette Iévé dvoda kdzott van egy Gt, ami nincs hasznalva.
Az lenne a kérdésem, hogy ezt megvasarolhatom e?
A Temetd utcat mikor fogjak aszfaltozni?

Vélasz: Az érintett Ut megvasarlasaval kapcsolatban javasoljuk a Vagyongazdalkodasi
Osztaly felkeresését. A Temet6 utca aszfaltozasaval kapcsolatban kérjik a Varosfejlesztési
és Varosizemeltetési Osztaly felkeresését.

Vinnai Péterné: A Bujtos — Hunyadi utcak altal hatarolt terlileten varhato e fejlesztés? Az itt
lévé Ures terlleten jogszer(tlendl parkolnak az emberek. Ezt ki tudja megoldani? Az
ingatlanomra bejegyzett ,elévasarlasi jog”-gal kapcsolatban ki az illatékes?

Vélasz: A kozeljovbben az érintett terileten nem véarhatd nagyobb Onkormanyzati
beruhazas. A parkolasi probléméakkal a Kozteriilet Feluigyeleti Osztaly foglalkozik, Ok tudnak
segitséget nyUjtani. Az elévasarlasi jog torlésével a Vagyongazdalkodasi Osztaly foglalkozik.



Jelenléti iv

Targy: Nyiregyhdaza MJV rendezési tervének mdédositasa
4 teriilet + 4 terilet — egyszerdsitett és 4 teriilet teljes eljarasban, véleményezési szakasz

Helye: Polgarmesteri Hivatal — Bencs terem
(4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.)

Idépont: Nyiregyhaza, 2020. februar 10., 16:00
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EMLEKEZTETO

Nyiregyhaza MJV rendezési tervének modositasa 2 teriiletre vonatkozéan
lakossagi forumon torténé ismertetésérol

A lakossagi forum idopontja: 2019. julius 03. (csiitortok) 16.00 ora.
Helyszin: Polgarmesteri Hivatal, Bencs-terem.
Jelenlévok: a jelenléti iv szerint

Veres Istvan varosi féépitész ur ismertette a megjelentekkel, hogy a Nyiregyhaza Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata jogszabalyi kételezettségének eleget téve a telepulésfejlesztési
koncepcioérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepulésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendeletben meghatarozottak, valamint Partnerségi Egyezetési Szabalyzatban foglaltaknak
eleget téve lakossagi férum megtartasa sziukséges Nyiregyhaza MJV rendezési tervének
modositasa 2 terilletre vonatkozéan. A médosité eljaras egyszerl(sitett eljaras szabalyai szerint
folytathato le.

Modositassal érintett teriiletek

Médosités
meginditasarél | Szelvény- L .
Sorsz. o ) . Tervezési teriiletek Médositas targya
52616 hatérozat szam
szama
Tolgyes utca — Siklé utca — A Nyiregyhdza 30182/1 hrsz.-u
E.l 56/2019. (Iv.23.) 2 30161 hrsz.-a kivett kozat — ingatlant érintGen dvezeti hatar

Erpataki (VIIL.) - f6folyas telekhatarra torténd igazitdsa

A Nyiregyhdza 25956/4 hrsz.-(
ingatlan I. rend( vizgazdalkodasi célu
kozteriilet — vizfeliilet és szdrazulattd
torténd kijelolése, a 25956/1 hrsz.-u
E.2. 56/2019. (IV.23.) H5-1 Matréz utca — Vaskapu utca — | ingatlan Gtszabdlyozasi

Lejt6 utca — Debreceni utca | szélességének csokkentése és a
modositassal érintett tomb Falusias
lak6zdna (Lf) besorolasu teriileteinek
Kertvarosias lak6zondra (Lke) torténd
modositasa

1._sorszamu_mddositas: A Nyiregyhaza 30182/1 hrsz.-u ingatlant érintéen O&vezeti hatar
telekhatarra térténé igazitasa

2._sorszamu _moédositas: A Nyiregyhaza 25956/4 hrsz.-u ingatlan |. rendl vizgazdalkodasi célu
kozterulet — vizfelllet és szarazulatta torténd kijeldlése, a 25956/1 hrsz.-u ingatlan utszabalyozasi
szélességének csokkentése és a moddositassal érintett tomb Falusias lakézéna (Lf) besorolasu
teruleteinek Kertvarosias lakozénara (Lke) t6rténé modositasa

Felszolalasok/észrevételek: A targyi modositasokkal kapcsolatban felszélalasok nem torténtek.




Targy: Nyiregyhdaza MJV rendezési tervének modositasa
4 teriilet - teljes eljarasban, el6zetes tajékoztatasi szakasz
2 teriilet — egyszerdsitett eljarasban, véleményezési szakasz

Helye: Polgarmesteri Hivatal — Bencs terem
(4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.)

Idépont: Nyiregyhaza, 2019. julius 4., 16:00

S.sz Név Lakcim/ Szervezet Alairas
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