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- Városstratégiai és Környezetvéde lmi Bizottsághoz -

Nyíregyháza MJV szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának 
módosításával kapcsolatos állásfoglalásra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapján 

a környezeti vizsgálat szükségességéről 
(1+1 terület rendezési terv módosítása tárgyalásos eljárás szerint) 

Tisztelt Bizottság! 

Nyíregyháza MJV Közgyűlésének Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága átruházott 
hatáskörében 1 területen (Örökösföldi görögkatolikus templom mögötti terület) döntött a 
21/2007. (Vl.12.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának és 
szabályozási tervének tárgyalásos eljárás keretein belül történő módosításáról. A Biológiai 
aktivitásérték szintentartása érdekében csereterület bevonása is szükségessé vált 02114/ 20 
hrsz.-ú orosi ingatlanon. 

A 2/2005. (/. 11.) Korm. rendeletben meghatározott környezeti vizsgálat szükségességéről a 
jogszabályban meghatározott szervektől 2019. augusztusában az előzetes véleményeket, 
észrevételeket megkértük FŐÉP /1169-4/2019. ügyiratszámon (3. számú melléklet). A 
megkérdezett környezet védelméért felelős szakigazgatási szervek nem tartották szükségesnek 
a környezeti vizsgálat elkészíttetését. (2. számú melléklet) 

A 2/2005. (/. 11.) Korm. rendelet szerint a település részterületeire készülő településrendezési 
tervek készítésénél környezeti vizsgálat elkészítésének szükségességéről a Közgyűlésnek állást 
kell foglalnia. A Közgyűlés bizottságai feladatai és hatáskörei megállapításáról szóló 30/2010. 
(Xl.12.) Önkormányzati rendeletével a Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottságra ruházta 
át a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3.§-ában meghatározott tervekkel, illetve programokkal 
kapcsolatos környezeti vizsgálat szükségességére vonatkozó állásfoglalás kialakítását. 

Fenti előterjesztés alapján kérem T. Bizottságot az állásfoglalása kialakítására. (1. sz. melléklet) 

Nyíregyháza, 2019. szeptember S. 

Tisztelettel : 
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l. sz. melléklet a FŐÉP/1169-33/2019. számú előterjesztéshez 

Határozat - tervezet 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése 
Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága 

.... ./„ .. „„ ( ........ )számú 
határozata 

Nyíregyháza MJV szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának 
módosításával kapcsolatos állásfoglalásra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapján 

a környezeti vizsgálat szükségességéről 
(1+1 terület módosítása tárgyalásos eljárás szerint) 

A Bizottság 

az alábbi folyamatban lévő rendezési terv módosítás esetében: 

- tárgyalásos eljárásban 1+1 területen 
- A 01884/14 hrsz.-ú örökösföldi ingatlan Különleges közhasználatú sport, szabadidőpark 

funkciójú övezetbe sorolása 
- A 02114/ 20 hrsz.-ú ingatlan Gazdasági rendeltetésű erdő zónába sorolása 

csereterületként 

a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapján beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapján a 
környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek. 

Amennyiben a környezetvédelemért felelős szervek véleménye ettől eltér - a Korm. rend. S§.(1) 
bekezdése alapján - az érdekek tisztázására megbeszélést kell tartani az érintettekkel. 

Nyíregyháza, 2019. szeptember 

Erről értesülnek: 

1.) a Közgyűlés tagjai 
2.) a címzetes főjegyző és a polgármesteri hivatal belső szervezeti egységeinek vezetői 

WWW.NVIRlGY>tAZA.HU 

N y REGYHÁZA 



2. sz. melléklet a FŐÉP/1169-33/2019. számú elötenesztéshez 

Államigazgatási szervek véleményezésének kiértékelése a Környezeti értékeléshez • 1+1 terület módosítása tárgyalásos eljárás szerint 
(egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szólo 212005 (111.) Korm rendelet alapján) 

Államigazgatási szerv Államigazgatási szerv véleménye Tervezöl válaszok 

Szabolcs· Szatmár- Bereg Megyei Kormányhivatal 
A tervezett módosítások komyezeb hatását - az épített környezet védelme szempontjából - nem ítéli olyan 1 Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész T ervez01 észrevételt nem igényel 

4400 Nylregyháza, Hösök tere 5. 
jelent6snek, ami kornyezet1 v1Zsgélat lefolytatását szukségessé tenné 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei KH Nyíregyházi Járási Hivatal 
2. Környezetvédelmi, Természetvédelmi Főosztály Elvi kifogást nem emel. kOmyezel1 vtZsgélaU eljáras lefolytatásál nem tartja szükségesnek Tervez01 észrevételt nem igényel 

4400 Nvireovháza, Kölcsey u. 12-14, 4401 Nvír..,,vháza, Pf 246 

Szabolcs- Szatmár· Bereg Megyei Kormányhivatal 
A tervezett módosltásokat figyelembe véve település- és környezet-egészségügyi szempontból környezeb 3 Népegészségügyi Főosztály Népegészségügyi Osztály Tervez01 észrevételt nem igényel 

4400 Nylregyháza, Arok u 41 
v1Zsgalat készltését nem tartja szükségesnek. 

4 Szabolcs· Szatmár Bereg Megyei Kormányhivatal Katasrtrófavédelmi Igazgatóság 
Komyezeb vizsgálat késZttése nem szükdgea Tervezői észrevételt nem igényel 

4400 Nytregyháza, Erdö sor 5 

Budapest Főváros Kormányhivatala Epitésügyi és Orö kségvédelml, Hatóság i, 

5 
Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály 

Véleményét haténdöig nem küldte meg . 
Örö kségvédelmi Osztály 
1014 Budapest, LOQod1 u 38-40. 

6 
Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatósága 
4024 Debrecen, Sumen u. 2. 

Természetvédelrm szempontból környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek Tervez01 észrevételt nem igényel 

Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Debreceni Járási Hivatala 
A módosltásl területeken nem található erdO- vagy erdOgazdálkodésl tevékenységet közvetlenül szolgéló terület, 7 Agrárügyl Főosztály Erdőfelügyeletl Osztály Tervezői észrevételt nem igényel 

4024 Debrecen Kossuth u. 12-14 
ezért környezett vizsgélat kész1tését nem tartja szükségesnek 

Szabolcs- Szatmár- Bereg Megyei Kormányhivatal Nylregyházl Járási Hivatala 

8 Élelmlszerlánc-blztonságl, Növény- és Talajvédelmi Főosztály Növény- és Talajvédelmi A véltozások termOfOldet nem enntenek, talaJYédelm1 érdeket nem sértenek talajvédelmi szempontból nem 
Tervez01 észrevételt nem igényel. 

Osztály k1fogásothat6ak TalaJYédelm1 szempontból nem szükséges környezeti vizsgálat készltése 
4400 Nvlrnavháza K6ta1I u. 33. 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Nylregyházi Járási Hivatala 

9 Agrárügyi Főosztály Földmérési és Földügyi Osrtály Véleményét hatándötg nem küldte meg. . 
4400 Nvire<Jvháza, Báthorv u. 13. 

Az énntett terOleteken erigedélyezett sZtlárdésvény-kutatás, bejBlentett elókutatás nincs 

B-A·Z Megyei KH Hatósági Főosztály Bányászati Osztály A tárgyi módosításokkal énntett területeken nincs olyan nyilvántartott ésvényvagyon előfordulás vagy védelmet 
10 

3527 Miskolc, Soltész Nagy Kálmán u 5 
igénylő földtani érték. szerl<ezet, nem ismert olyan egyéb földtani tónyezO. amelynek védelme érdekében Tervezői észrevételt nem igényel. 
feltetelek elölrása. Jelentős kOmyezet1 hatással kapcsolatos szaktenllell elöirés vélna szükségessé, környezeti 
értékelés elkészltése - bányászati szakigazgatáSI szempontból -nem Indokolt 

Budapest Főváros Kormányhivatala 
11 Népegészségügyi Főosztály Népegészségügyi Osztály 1. Természetes gy6gytényez0 énntettsége nem áll fenn, lgy véleményezést lehetőséggel nem rendelkeZlk Tervez01 észrevételt nem igényel. 

1550 Budapest.PI. 203. 

12 
Országos Közegészségügyi Központ 

~szrevétele nincs, kémiai blZlonság1 szempontból a komyezeh v1Zsgálat elvégzését nem tartja szükségesnek Tervezői észrevételt nem igényel 
1097 Budapest, Albert F16nán ut 2-6 

13 
Nyiregyháza Megyei Jogú Város Főjegyzője 

Véleményét hatéridOig nem küldte meg. . 
4401 Nvlreavháza, Kossuth tér 1. 
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A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42.§-a szerinti tárgyalásos eljárás 

előzetes tájékoztató dokumentációja 

 

RENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSA 1 TERÜLETEN 
(Örökösföldi görögkatolikus templom 

mögötti terület és csereterülete) 

 
Tervező: 

Nyíregyháza MJV Polgármesteri Hivatala – Főépítészi Osztály 
 

2019. augusztus 
 

 

 

hodos.katinka
Typewriter
3. sz. melléklet a FŐÉP/1169-33/2019. számú előterjesztéshez



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – 2019. 
- TÁRGYALÁSOS eljárás, előzetes tájékoztatási szakasz – 

 

 
Ügyiratszám: FŐÉP/1169-1/2019. 
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ALÁÍRÓLAP 

 
 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 
 

SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA 
 

 
 
 
 
 

Tervező:  Nyíregyháza Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala 
   Főépítészi Osztály 
 
 
 

Vezető tervező: 
 
 
 
 
 
 

 
Tervező munkatárs: 
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R E N D E L E T -T E R V E Z E T 
 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 
KÖZGYŰLÉSÉNEK 

 
…../….. (…...) önkormányzati 

rendelete 
 

Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának 
módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI. 12.)  

önkormányzati rendelet módosításának jóváhagyására 
 

RENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSA 1 TERÜLETEN 
(Örökösföldi görögkatolikus templom mögötti terület és csereterülete) 

 
 
 

 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 

az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 
9/B § (2) bekezdés b) pontjában, a 62 §. (6) bekezdés 6.) pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésre figyelemmel az Állami Főépítész Úr szakmai 
véleményének megadásával – és a Magyarország helyi önkormányzatokról szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontja alapján meghatározott feladatkörében eljárva a következőket 
rendeli el: 

1.§.  Nyíregyháza MJV helyi építési szabályzatának módosításáról és egységes szerkezetű szövegének 
megállapításáról szóló 21/2007. (V1.12) önkormányzati rendelet 1. számú mellékletét képző 
szabályozási tervlapok módosítását jelen rendelet 1. melléklete szerint jóváhagyja. 

2. §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő 15. napon lép hatályba és a következő napon hatályát 
veszíti. Rendelkezéseit a hatálybalépést követően induló ügyekben alkalmazni kell.  

        (2) A hatálybalépést megelőzően érkeztetett és jogerősen még el nem bírált ügyekben jelen 
rendelet akkor alkalmazható, ha a rendelet a kérelem tárgyára vonatkozóan kedvezőbb előírásokat 
tartalmaz. 

 
Nyíregyháza, 2019. augusztus 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – 2019. 
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Előzmények 
 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata 1 terület vonatkozásában (Örökösföldi 
görögkatolikus templom mögötti terület) a rendezési terv módosítását tervezi, mely mögött az 
Örökösföldi Görög Katolikus Egyházközség beruházásának megvalósíthatósága áll. A Biológiai 
aktivitásérték szintentartása érdekében csereterület bevonása is szükségessé vált. 
 

A módosítás által érintett 01884/14 hrsz.-ú terület a többször módosított 5/2017 (I.26.) Nyíregyháza 
közigazgatási területén több helyszín kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról szóló határozat 
alapján a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területként 
tárgyalásos eljárás szerint kerülhet átsorolásra. 
 

Módosítással érintett területek 
 

Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési területek Módosítás tárgya 

T.1. 115/2018. (IX.04) E5-4 

01884/10 hrsz.-ú út – 
Szentháromság tér – Törzs utca - 

01884/7 hrsz.-ú magánút által 
határolt terület 

A 01884/14 hrsz.-ú örökösföldi ingatlan 
Különleges közhasználatú sport, 
szabadidőpark funkciójú övezetbe 
sorolása. 

Cs1. - F6-1 
02125 hrsz.-ú út – 02105 hrsz.-ú 

csatorna - Mezsgye utca - 
Pirkadat utca 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, 
ezért a visszapótlás érdekében  
csereterület  kijelölése  történik a  
02114/20 hrsz.-ú ingatlanon.   Má→Eg 

 

Áttekintő vázlat nyíregyháza közigazgatási területéről 
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Módosítással érintett területek lehatárolása 
 

Sorsz. Szelvényszám Területlehatárolás 

T.1. E5-4 
01884/10 hrsz.-ú út – Szentháromság tér – Törzs utca - 01884/7 hrsz.-ú magánút 
által határolt terület 

 

 
A tervezési területek ortofotója (forrás: www.google.hu/maps) 

 

 
A tervezési területek alaptérkép kivonata 
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Sorsz. Szelvényszám Területlehatárolás 

Cs.1. F6-1 
02125 hrsz.-ú út – 02105 hrsz.-ú csatorna - Mezsgye utca - Pirkadat utca által 
határolt terület 

 

 
A tervezési területek ortofotója (forrás: www.google.hu/maps) 

 

 
A tervezési területek alaptérkép kivonata 
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T.1. 
A 01884/14 hrsz.-ú örökösföldi ingatlan Különleges 

közhasználatú sport, szabadidőpark funkciójú övezetbe sorolása 
Módosító eljárás típusa: 

egyszerűsített eljárás 
Főépítész által 

TÁMOGATOTT kérelem 
Szelvényszám: E5-4 

Módosítás célja: 

A Nyíregyháza-Örökösföldi Görögkatolikus Egyházközség fejlesztési elképzeléseik megvalósításához 
szeretné a 01884/14 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú ingatlant megszerezni. Ott közösségi célokat 
előírányzó szabadidőparkot szeretnének létrehozni. Ezért kérik a jelenlegi Ev védelmi rendeltetésű 
erdőzónából Különleges közhasználatú sport, szabadidőpark funkciójú zónába átsorolást. 

Módosítás várható hatása: 

Az új funkció nincs zavaró hatással a környező lakóterületekre. A közösségi funkció kialakítása ezen a 
területen támogatható, gyarapítaná az itt élők minőségi aktív kikapcsolódási lehetőségeit. A kérelmező 
véghezviheti elképzeléseit. 

Megjegyzés: 

A rendezési terv módosítását szakmailag támogathatónak tartjuk. 

Hatályos szabályozási terv kivonat: 
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Cs.1. 
A 02114/20  hrsz.-ú ingatlan Gazdasági rendeltetésű erdő zónába 

sorolása csereterületként 
Módosító eljárás típusa: 

egyszerűsített eljárás 
Főépítész által 

TÁMOGATOTT kérelem 
Szelvényszám: F6-1 

Módosítás célja: 

A tervezett T1 módosítás esetében csökken a jelenlegi biológiai aktivitási érték, ezért a visszapótlás 
érdekében  csereterület  kijelölése  szükséges. Mezőgazdasági általános zónából (Má) gazdasági 
rendeltetésű erdő zónába (Eg) soroljuk át a 02114/20 hrsz.-ú ingatlant. 
A 02114/20 hrsz.-ú csereingatlan kiválasztásának indokai: 
Közel található a módosítandó T1 területhez, az ingatlan a Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal 
Debreceni Járási Hivatala Agrárügyi Főosztály Erdőfelügyeleti Osztálya Erdőállomány Adattárában 
241/A tagkóddal közhitelesen nyílvántartott erdőként szerepel és a valóságban is nemes nyárral 
beültetett terület. 
Má →Eg 

Módosítás várható hatása: 

A lecsökkent biológiai aktivitás érték pótlásra kerül, a szabályozási terv a valós állapottal összhangba 
kerül. 

Megjegyzés: 

A rendezési terv módosítását szakmailag támogathatónak tartjuk. 

Hatályos szabályozási terv kivonat: 
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