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- Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsághoz-

Nyíregyháza 19/2005. (V.S.} önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési 
szabályzatának módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 

21/2007. (VI. 12.} önkormányzati rendelet módosításához 
szükséges vélemények kiértékelésének jóváhagyásáról 

(Teljes eljárás - Rendezési terv módosítása 10 területen) 
(Napelemparkok területének kijelölése, Simai út-övezeti határ vonalának módosítása, Orosi út

övezeti besorolás módosítása, Róka utca- tervezett szabályozási vonal törlése) 

Tisztelt Bizottság! 

Nyíregyháza MJV Közgyűlésének Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága átruházott 
hatáskörében 10 területre vonatkozóan döntött a város 117 /2005. (V.4.) sz. közgyűlési 

határozattal megállapított településszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. {Vl. 12.) 
önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának és szabályozási tervének 
egyszerűsített eljárás keretében történő módosításáról. A területek bemutatását a mellékelt 
véleményezési dokumentáció tartalmazza. (5. számú melléklet) 

Jelen módosításaink esetében a településszerkezetet meghatározó új beépítésre szánt terület 
kijelölése történik, azonban műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, nem történik zöld, 
vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése. A településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. {Xl. 8.) Korm. 
rendelet (a továbbiakban : Korm. rendelet) 38.§ alapján a rendezési terv módosító eljárás a teljes 
eljárás szabályai szerint lefolytatható. 

2019. év januárjában FŐÉP /107-2/2019. ügyiratszámon megkerestük a jogszabályban 
meghatározott Államigazgatási Szerveket előzetes véleményezés céljából, ezzel egy időben a 
282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet alapján az adatszolgáltatás kérés is megtörtént. 
(Ügyiratszám: FŐÉP/107-3/2019.) A beérkezett észrevételeket továbbtervezésnél figyelembe 
vettük. 

A Korm. rendelet 29.§-a és 29/ A.§-a, valamint a Nyíregyháza MJV partnerségi egyeztetés 
szabályairól szóló 10/2017. {11.24.) önkormányzati rendelete alapján a teljes körű nyilvánosság 
biztosításának érdekében 2019. február 07.-én és 2019. március 07.-én lakossági fórumot 
tartottunk és ezután partnerségi egyeztetést hajtottunk végre. A fórumon és a partnerségi 
egyeztetés során megfogalmazódott véleményeket és tervezői válaszokat a 3. és 4 . számú 
melléklet tartalmazza. 
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A rendezési terv módosítás megindítása 10 területen történt, azonban 1 terület esetében a 
módosítást a kérelmező kérésére visszavontuk (Lejtő utca). A módosítások során lecsökkent 
Biológiai Aktivitásérték visszapótlása érdekében 4 csereterületet jelöltünk ki. 

Véleményezés céljából a Korm. rendelet 38. § szerint FŐÉP/107-39/2018. ügyiratszámon 2019. 

februárjában megkerestük az érintett államigazgatási szerveket és a Szabolcs-Szatmár-Bereg 

Megyei Önkormányzati Hivatalt. A véleményezési szakaszban Állami Főépítész a módosító eljárással 
kapcsolatban hiánypótlást kért. Az eljárás során beérkezett vélemények kiértékelése megtörtént, 
melyet a 2. sz. melléklet tartalmaz. 

A Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése szerint a beérkezett véleményeket ismertetni kell a 
képviselő testülettel. A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, a 
településrendezési eszközök, a településképi arculati kézikönyv és a településképi rendelet 
partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 10/2017. (11.24.) önkormányzati rendelet 9.§-a szerint a 
Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottság átruházott hatáskörében dönt a 
településrendezési eszközök egyeztetési eljárásainál - ahol a 314/2012.(Xl.8.) Kormány rendelet 
előírja - a beérkezett vélemények elfogadásáról vagy el nem fogadásáról. 

Fenti előterjesztés alapján kérem T. Bizottságot a mellékelt határozat tervezet jóváhagyásával a 
beérkezett véleményeket és azok kiértékelését elfogadni szíveskedjen. (1. számú melléklet) 

Nyíregyháza, 2019. szeptember 4. 

Tisztelettel: 

(Y.> N y R E G Y H Á Z A 

. .lk.~ .... !..~~ 
Veres István lt · 

városi főépítész - osztályvezető 
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1. sz . melléklet a FŐÉP/107-92/2019. számú előterjesztéshez 

Határozat - tervezet 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése 

Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága 

.... ./ ..... („„ „ „) számú 

határozata 

Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési 
szabályzatának módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 

21/2007. (VI. 12.) önkormányzati rendelet módosításához 
szükséges vélemények kiértékelésének jóváhagyására 

(Teljes eljárás - Rendezési terv módosítása 10 területen) 
(Napelem parkok területének kijelölése, Simai út-övezeti határ vonalának módosítása, Orosi út· 

övezeti besorolás módosítása, Róka utca- tervezett szabályozási vonal törlése) 

A Bizottság 

az alábbi tárgyú folyamatban lévő rendezési terv módosítás esetében 

- teljes eljárás, 10 területen történő módosítás -

az előterjesztést megtárgyalta és a mellékelt államigazgatási szervek általi tájékoztatás, 
véleményezés és partnerségi véleményezés kiértékelését elfogadja. 

Utasítja: a városi Főépítészt a tárgyi rendezési terv módosítás eljárásának tovább 
folytatására. 

Felelős: Veres István városi főépítész 

Határidő: folyamatos 

Nyíregyháza, 2019. szeptember 

Erről értesülnek: 

1.) a Bizottság tagjai 

2.) a címzetes főjegyző és a polgármesteri hivatal belső szervezeti egységeinek vezetői 

WWW .NYIRlG YHAZA.HU 

REGYHÁZA 













EMLÉKEZTETŐ 

Nyíregyháza MJV rendezési tervének módosítása 10 te rületre vonatkozóan 
lakossági fórumon történ ő ismertetésér ől 

 

A lakossági fórum id őpontja: 2019. február 07.(csütörtök) 16.00 óra. 
Helyszín: Polgármesteri Hivatal, Bencs-terem. 
Jelenlév ők: a jelenléti ív szerint 
 
 
Veres István városi főépítész úr ismertette a megjelentekkel, hogy a Nyíregyháza Megyei 
Jogú Város Önkormányzata jogszabályi kötelezettségének eleget téve a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. 
(XI.8.) Korm. rendeletben meghatározottak, valamint Partnerségi Egyezetési Szabályzatban 
foglaltaknak eleget téve lakossági fórum megtartása szükséges Nyíregyháza MJV rendezési 
tervének módosítása 10 területre vonatkozóan. A módosító eljárások teljeseljárás szabályai 
szerint folytatható le. 
 
 

Módosítással érintett területek 
 

Sorsz. 

Módosítá
s 

megindít
ásáról 
szóló 

határozat 
száma 

Szab. 
terv 

szelvény
-szám 

Területlehatárolás Módosítás célja 

Te.1. 155/2018. 
(XII.18.) 

F2 

Tiszavasvári út – 
Vajdabokori út – 
Róka-bokori út – 
0816/12 hrsz.-ú út 
által határolt tömb 

Az Art -Treasure Kft.  és a Szolar Gyöngy Kft.  
napelemes kiserőmű megvalósításának céljából 
a rendezési terv módosítását kéri a 0816/25 és 
0816/26 hrsz.-ú ingatlanokon. A módosítás 
során a tárgyi ingatlanok „Mezőgazdasági 
általános” övezetből „Különleges beépítésre 
szánt, megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 

Te.2.  F2 

Róka-bokori út – 0799 
hrsz.-ú út – 0801/51 
hrsz.-ú út – 0834/2 
hrsz.-ú út – 
Nádasbokori út 
által határolt tömb 

Az Argosol Energy Kft.  napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv 
módosítását kéri a 0801/104 hrsz.-ú ingatlanon. 
A módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből 
„Különleges beépítésre szánt, megújuló 
energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló 
terület” övezetbe való átsorolása szükséges. 

Te.3. 115/2018. 
(IX.04.) 

I3-I4 

M3-as autópálya – 
01100/2 hrsz.-ú út – 
01098 hrsz.-ú út – 
Alsóbaduri út által 
határolt tömb 

Az Euroraptor Tanácsadó Iroda Kft.  
napelemes kiserőmű megvalósításának céljából 
a rendezési terv módosítását kéri a 01099/45 
hrsz.-ú ingatlanon. A módosítás során a tárgyi 
ingatlanok „Mezőgazdasági általános” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, 
megújuló energiaforrás hasznosításának céljára 
szolgáló terület” övezetbe való átsorolása 
szükséges. 

Te.4.  B5 Keselyős út – Az Farm-Ker Kft.  napelemes kiserőmű 
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Hadobás út – Vasút 
terület által határolt 
tömb 

megvalósításának céljából a rendezési terv 
módosítását kéri a 0203/36 és a 0203/38 hrsz.-
ú ingatlanokon. A módosítás során a tárgyi 
ingatlanok „Gazdasági rendeltetésű erdőzóna” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, 
megújuló energiaforrás hasznosításának céljára 
szolgáló terület” övezetbe való átsorolása 
szükséges. 

Te.5.  B5 

Nyírség út – Bozót út 
– 0274/69 hrsz.-ú út – 
0275 hrsz.-ú út által 
határolt tömb 

Az Sollight Energia ESCO Kft.  napelemes 
kiserőmű megvalósításának céljából a 
rendezési terv módosítását kéri a 0273/16  és a 
0273/17 hrsz.-ú ingatlanokon. A módosítás 
során a tárgyi ingatlanok „Mezőgazdasági 
általános” övezetből „Különleges beépítésre 
szánt, megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 

Te.6.  G4-1 

Bottyán János utca – 
Hóvirág utca – 
Kálmánházi út – 
Szélsőbokori út 

Az Nyírség Villamos Termel ő Kft.  napelemes 
kiserőmű megvalósításának céljából a 
rendezési terv módosítását kéri a 0750/74 
hrsz.-ú ingatlanon. A módosítás során a tárgyi 
ingatlanok „Mezőgazdasági általános” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, 
megújuló energiaforrás hasznosításának céljára 
szolgáló terület” övezetbe való átsorolása 
szükséges. 

Te.7.  F7-1 

Táltos utca – 11154/1 
hrsz.- út – 
Nyíregyházi út – 
Vezér utca 

A Nyírség Nehézgép ’93 Bt.  a 11153/4 hrsz.-ú 
ingatlanán és a környező ingatlanokon (11148 
hrsz.-ú ingatlannal bezárólag) a jelenleg 
Falusias lakóövezet (Lf) átsorolását kéri 
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági zónába 
(Gk). 

Te.8.  G5-1 

Debreceni utca – 
Simai utca – Érpataki 
(VIII.) – főfolyás - 
Vasútterület 

A TÜF Kft.  a 8225/1 hrsz.-ú ingatlana keleti 
telekhatárán jelölt övezeti határ vonalának 
módosítását kéri annak nyugati irányba történő 
eltolásával. 

Te.9.  F5-3 

Róka utca – Honvéd 
utca – Szent István 
utca – Eötvös utca – 
Csillag utca – Hatzel 
Márton tér – Rózsa 
utca 

A Róka utcán tervezett útszélesítés 
szükségtelenné válása miatt a II. rendű 
közlekedési célú közterület határvonalát 
visszaigazítjuk a telekhatárokra. 

Te.10.  H5-2 

Gyík utca – Lovag 
utca – 01661 hrsz.-ú 
út – Belterükleti határ 
– Lejtő utca – Kisdiófa 
utca – Lejtő utca 

Gazdasági rendeltetésű erdőzónából (Eg) 
Falusias lakózónába (Lf) történő átsorolás 

 

 
 
Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 
rendelet (továbbiakban: OTÉK) 2018. január 1-ei módosítása a 0,5 MW-nál kisebb névleges 
teljesítőképességű, villamos energiát termelő erőmű elhelyezésére vonatkozó szabályokkal 
egészült ki. Az OTÉK 32.§. (3) bekezdése alapján a 0,5 MW-nál kisebb névleges 
teljesítőképességű, villamos energiát termelő erőmű - a szélerőmű és a szélerőmű park 
kivételével - a helyi építési szabályzat rendeltetést meghatározó előírásaira tekintet nélkül 
elhelyezhető mezőgazdasági területen. 



 

Az OTÉK 115.§ (2) bekezdése alapján amennyiben az erőmű elhelyezése -
településrendezési eszköz módosítása nélkül - gazdasági erdő, illetve általános 
mezőgazdasági terület övezetet érint, legalább az így művelés alól kivett területet a 
termőföld igénybevételét követő 1 éven belül különleges beépítésre szánt területbe, illetve 
övezetbe kell sorolni.  

A megjelenő jogszabály kapcsán hat területre (1-6.sorszámú módosítások) vonatkozóan 
rendezési terv módosítási eljárás indult, településrendezési szerződés megkötése is 
megtörtént, ezzel is segítve a beruházó fejlesztési terveinek megvalósítását. 

Napelemes kiserőművek: 

1. és 2. sorszámú módosítás: Tiszavasvári úttól délre eső terület 

3. sorszámú módosítás: Alsóbaduri út környéke 

4. sorszámú módosítás: Keselyű út-Hadobás út mentén 

5 sorszámú módosítás: Bozót út környéke 

6 sorszámú módosítás:.Bottyán János utca-Hóvirág utca környéke 

 

7. sorszámú módosítás:. Nyíregyházi út-vezér utca környéke, a 11153/4 hrsz-ú ingatlan és 
szomszédos ingatlanok átsorolása kereskedelmi szolgáltató gazdasági zónába. Az érintettek 
hozzájáruló nyilatkozataikat megadták a módosítás kapcsán. Jelenleg is meglévő 
telephelyek találhatók ezen a környéken. Településrendezési szerződés megkötése 
megtörtént a kérelmezővel. 

8. sorszámú módosítás: Debreceni utca- Simai utca-Érpataki főfolyás által határolt tömb 
övezeti határ vonalának módosítása, telekhatárok letisztázása 

9. sorszámú módosítás: Róka utca környéke, II. rendű közlekedési célú közterület 
határvonalának visszaigazítása telekhatárokra 

10. sorszámú módosítás: Gyík utca környéke, csak azon a részen javasoljuk a falusias 
lakózónába történő átsorolást ahol a terület nem mélyfekvésű, nem vizenyős. Két oldali 
beépítés lehetőségének kialakítása. 

Felszólalások/észrevételek: 

Adrás Domokosné :   Honvéd utcán lakik, a Róka utca 19. szám alatt romos 
életveszélyes ház meglétét jelentené be, nyáron gazos, parlagfűves  kéri az 
Önkormányzat segítségét 

Veres István:  NYMJV Polgármesteri Hivatal Építésügyi Osztály részére írjon egy 
kérelmet, a Főépítészi osztály is intézkedik az ügyben 

Garai Andrásné: Eötvös utcán lakik, az ingatlanán elővásárlási jog van, szeretné eladni 
az ingatlanát 



Veres István:  Az utca szélesítése miatt van bejegyezve, amennyiben van aláírt 
adásvételi szerződése, bejelenti a Vagyongazdálkodási Osztályra és a város 
megvizsgálja, hogy az ingatlan szükséges-e fejlesztési elképzeléseihez 

Szekeres Jánosné: Nádasbokori út környékén van ingatlana (17852/1 hrsz) érdeklődne, 
hogy a létesítendő napelemes kiserőmű milyen távolságban van az ingatlanától  

Veres István: a fórum után megnézzük, hogy hova esik pontosan az ingatlana és milyen 
távolságra van a tervezett fejlesztéstől 

Rostás Zoltán és Rostás Zoltánné: A 0274/69 hrsz- ú ingatlan magántulajdonban lévő 
magánút (Lugas u.), az út burkolattal ellátott, villany bevezetésre került saját 
költségükön. kérésük úgy, mint a Bozót utcánál hogy a Lugas utca is 70 méter hosszan 
lakóterületté válljon, kérnék a rendezési terv módosítását. 2003-tól folyamatos levelezés 
történik a Hivatallal. építkezni szeretnének ebbe az utcába, kétoldalas beépítést 
szeretnének. 

Veres István:  A rendezési terv módosítása kérelemmel indul, kérelmüket szakmailag 
megvizsgáljuk. Mint ahogy a rendezési tervek is mutatják településrendezési szerződés 
megkötése várható a módosítás esetén, mely költséggel jár. A város területén kijelölt 
lakóterületek fele üres, újak kijelölése nem indokolt. Szakmailag vizsgálandó a kérés 
indokoltsága, hol helyezkedik el a területrész, úttal megközelíthető-e vannak-e kiépített 
közművek stb… 
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Jelenléti Ív 

Tárgy: Nyíregyháza MJV rendezési tervének módosítása 

- 10 terület - teljes eljárásban, véleményezési szakasz 

- 5 terület - tárgyalásos eljárásban, véleményezési szakasz 

- Helyi építési szabályzat módosítása 

Helye: Polgármesteri Hivatal - Benes terem 
(4400 Nyíregyháza, Kossuth tér 1.) 

Időpont: Nyíregyháza, 2019. március 7., 16:00 
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A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 36.§-a szerinti teljes eljárás 

véleményezési dokumentációja 

 
RENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSA 10 TERÜLETEN 

- Napelemparkok területének kijelölése 
- Simai út - övezeti határ vonalának módosítása 

- Orosi út – övezeti besorolás módosítása 
- Róka utca – tervezett szabályozási vonal törlése 

 
Tervező: 

Nyíregyháza MJV Polgármesteri Hivatala – Főépítészi Osztály 
 

2019. április 
 

 

 

 
 

hodos.katinka
Typewriter
5. sz. melléklet a FŐÉP/107-92/2019. számú előterjesztéshez
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RENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSA 10 TERÜLETEN 

- Napelemparkok területének kijelölése 
- Simai út - övezeti határ vonalának módosítása 

- Orosi út – övezeti besorolás módosítása 
- Róka utca – tervezett szabályozási vonal törlése 

HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 
 

Tervező: 
Nyíregyháza MJV Polgármesteri Hivatala – Főépítészi Osztály 

 

2019. április 
 

 

 

 
 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – 2019. 

- 10 terület, teljes eljárás, véleményezési szakasz – véleményezési dokumentáció - 

Ügyiratszám: FŐÉP/107-39/2019. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

3 

 
 

ALÁÍRÓLAP 

 
 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 
 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA 
 
 

Tervező:  Nyíregyháza Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala 
   Főépítészi Osztály 
 
 
 
 

Vezető tervező: 
 
 
 
 
 
 

 

Tervező munkatársak: 
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H a t á r o z a t - t e r v e z e t 

 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város 

Közgyűlésének 
...../2019. (...) számú 

h a t á r o z a t a 
 
 

Nyíregyháza településszerkezeti terve módosításának jóváhagyására 
 
 
A közgyűlés 
 
az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. 
törvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjában kapott felhatalmazás alapján 
 
- 217/2018. (XII. 20.), a 131/2018. (VI.21.), a 99/2018. (V.31.), a 65/2018. (IV.25.), 235/2017. 
(X.26.), a 71/2017. (III.30.), a 345/2016.(XII.15.), a 273/2016. (IX.22.) számú határozattal, a 
180/2016 (VI.30.) számú határozattal, a 2/2015. (I.29.) számú határozattal, a 42/2014. (III.20.) 
számú határozattal, a 92/2013. (IV.25.) számú határozattal, a 331/2012. (XII.13.) számú 
határozattal, a 266/2012. (X.18.) számú határozattal, a 178/2012. (VI.28.) számú határozattal, a 
143/2012. (V.31.) számú határozattal, a 243/2011. (XII.15.) számú határozattal, a 213/2011. 
(XI.24.) számú határozattal, a 150/2011. (VIII.25.) számú határozattal, a 28/2011. (II.10) számú 
határozattal, 150/2010. (VI.28.) számú határozattal 253-2/2009. (XI.23.) számú határozattal, 252-
2/2009. (XI.23) sz. határozattal, 110/2009. (V.26) sz. határozattal, 39/2009. (III.2) sz. határozattal, 
77/2008. (III.31) számú határozattal, 76/2008. (III.31) számú határozattal, 122/2007. (VI.11) sz. 
határozattal, 117/2005. (V.4) sz. határozattal  módosított és kiegészített 103/2004. (VI.21)  sz. 
településszerkezeti tervi leírást az alábbiak szerint módosítja: 
 
- a Nyíregyháza MJV Polgármesteri Hivatalának Főépítészi Osztálya által készített 
FŐÉP/107/2019. törzsszámú tervét figyelembe véve a város közigazgatási területére elfogadott 
településszerkezeti tervének módosítását a mellékelt településszerkezeti terv szerint - a 10 
terület vonatkozásában -  jóváhagyja. 
 
 
 
 
 
Nyíregyháza, 2019. 
 
 
 
 
Erről értesülnek: 
1.) a Közgyűlés tagjai 
2.) a címzetes főjegyző és a polgármesteri hivatal belső szervezeti egységeinek vezetői 
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Módosítással érintett területek 
 

Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szab. terv 
Szelvény-

szám 
Területlehatárolás Módosítás célja 

Te.1. 
155/2018. 

(XII.18.) 
F2 

Tiszavasvári út – Vajdabokori út – Róka-
bokori út – 0816/12 hrsz.-ú út 

által határolt tömb 

Az Art-Treasure Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv 
módosítását kéri a 0816/25 hrsz.-ú 
ingatlanon. A módosítás során a tárgyi 
ingatlanok „Mezőgazdasági általános” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, 
megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 
 
Az Szolar Gyöngy Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv 
módosítását kéri a 0816/26 hrsz.-ú 
ingatlanon. A módosítás során a tárgyi 
ingatlanok „Mezőgazdasági általános” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, 
megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 

Te.2. 11/2019. (II. 5.) F2 

Róka-bokori út – 0799 hrsz.-ú út – 
0801/51 hrsz.-ú út – 0834/2 hrsz.-ú út – 

Nádasbokori út 
által határolt tömb 

Az Argosol Energy Kft. napelemes 
kiserőmű megvalósításának céljából a 
rendezési terv módosítását kéri a 
0801/104 hrsz.-ú ingatlanon. A módosítás 
során a tárgyi ingatlanok „Mezőgazdasági 
általános” övezetből „Különleges 
beépítésre szánt, megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló terület” 
övezetbe való átsorolása szükséges. 

Te.3. 
115/2018. 

(IX.04.) 
I3-I4 

M3-as autópálya – 01100/2 hrsz.-ú út – 
01098 hrsz.-ú út – Alsóbaduri út által 

határolt tömb 

Az Euroraptor Tanácsadó Iroda Kft. 
napelemes kiserőmű megvalósításának 
céljából a rendezési terv módosítását kéri 
a 01099/45 hrsz.-ú ingatlanon. A 
módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből 
„Különleges beépítésre szánt, megújuló 
energiaforrás hasznosításának céljára 
szolgáló terület” övezetbe való átsorolása 
szükséges. 

Te.4. 11/2019. (II. 5.) B5 
Keselyős út – Hadobás út – Vasút terület 

által határolt tömb 

Az Farm-Ker Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési 
terv módosítását kéri a 0203/36 és a 
0203/38 hrsz.-ú ingatlanokon. A 
módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Gazdasági rendeltetésű erdőzóna” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, 
megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 

Te.5. 11/2019. (II. 5.) B5 
Nyírség út – Bozót út – 0274/69 hrsz.-ú 
út – 0275 hrsz.-ú út által határolt tömb 

Az Sollight Energia ESCO Kft. napelemes 
kiserőmű megvalósításának céljából a 
rendezési terv módosítását kéri a 
0273/16  és a 0273/17 hrsz.-ú 
ingatlanokon. A módosítás során a tárgyi 
ingatlanok „Mezőgazdasági általános” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, 
megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 
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Te.6. 11/2019. (II. 5.) G4-1 Bottyán János utca – Hóvirág utca – 
Kálmánházi út – Szélsőbokori út 

Az Nyírség Villamos Termelő Kft. 
napelemes kiserőmű megvalósításának 
céljából a rendezési terv módosítását kéri 
a 0750/75 hrsz.-ú ingatlanon. A 
módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből 
„Különleges beépítésre szánt, megújuló 
energiaforrás hasznosításának céljára 
szolgáló terület” övezetbe való átsorolása 
szükséges. 

Te.7. 11/2019. (II. 5.) F7-1 
Táltos utca – 11154/1 hrsz.- út – 

Nyíregyházi út – Vezér utca 

A Nyírség Nehézgép ’93 Bt. a 11153/4 
hrsz.-ú ingatlanán és a környező 
ingatlanokon (11147/2 hrsz.-ú ingatlannal 
bezárólag) a jelenleg Falusias lakóövezet 
(Lf) átsorolását kéri Kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági zónába (Gk). 

Te.8. 11/2019. (II. 5.) G5-1 
Debreceni utca – Simai utca – Érpataki 

(VIII.) – főfolyás - Vasútterület 

A TÜF Kft. a 8225/1 hrsz.-ú ingatlana 
keleti telekhatárán jelölt övezeti határ 
vonalának módosítását kéri annak 
nyugati irányba történő eltolásával. 

Te.9. 11/2019. (II. 5.) F5-3 
Róka utca – Honvéd utca – Szent István 

utca – Eötvös utca – Csillag utca – Hatzel 
Márton tér – Rózsa utca 

A Róka utcán tervezett útszélesítés 
szükségtelenné válása miatt a II. rendű 
közlekedési célú közterület határvonalát 
visszaigazítjuk a telekhatárokra. 

Te.10. - - - - 

CS1 - F2-2 
Tiszavasvári út-Bojtár u-Nádasbokor-

Rókabokori út-Kovácsbokor-Tiszavasvári 
út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

CS2 - G2 
Benehalom-dűlő- Rókabokori út-
Nádasbokori út- Sulyánbokori út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

CS3 - J3 
Alsóbaduri út- 01015 hrsz.-ú út- 01013 

hrszú út- 01005 hrszú út- 01007 hrszú út- 
01018 hrsz-ú út  

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

CS4 - B5-B6 
Vasútterület- Asztalos út- Korsó út- 

01066 hrszú út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

CS5 - - - - 

CS6 - - - - 

 

A Te. 10. számú módosítás   visszavonásra kerül, ezáltal a Cs5 és Cs6 csereterületek kijelölése 

sem indokolt. 
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Áttekintő vázlat Nyíregyháza közigazgatási területéről a beavatkozási területek 

megjelölésével 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési 
terület 

Módosítás tárgya 

Te.1. 155/2018. (XII.18.) F2 

Tiszavasvári út – 
Vajdabokori út – 
Róka-bokori út – 

0816/12 hrsz.-ú út 
által határolt tömb 

Az Art-Treasure Kft. napelemes kiserőmű megvalósításának 
céljából a rendezési terv módosítását kéri a 0816/25 hrsz.-ú 
ingatlanon. A módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből „Különleges beépítésre 
szánt, megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló 
terület” övezetbe való átsorolása szükséges. 
 
Az Szolar Gyöngy Kft. napelemes kiserőmű megvalósításának 
céljából a rendezési terv módosítását kéri a 0816/26 hrsz.-ú 
ingatlanon. A módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből „Különleges beépítésre 
szánt, megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló 
terület” övezetbe való átsorolása szükséges. 

 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.2. 11/2019. (II. 5.) F2 

Róka-bokori út – 0799 hrsz.-ú 
út – 0801/51 hrsz.-ú út – 

0834/2 hrsz.-ú út – 
Nádasbokori út 

által határolt tömb 

Az Argosol Energy Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv 
módosítását kéri a 0801/104 hrsz.-ú ingatlanon. A 
módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből „Különleges 
beépítésre szánt, megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló terület” övezetbe 
való átsorolása szükséges. 

 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

  
Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.3. 115/2018. (IX.04.) I3-I4 

M3-as autópálya – 01100/2 
hrsz.-ú út – 01098 hrsz.-ú út – 

Alsóbaduri út által határolt 
tömb 

Az Euroraptor Tanácsadó Iroda Kft. napelemes 
kiserőmű megvalósításának céljából a rendezési 
terv módosítását kéri a 01099/45 hrsz.-ú 
ingatlanon. A módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből „Különleges 
beépítésre szánt, megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló terület” övezetbe 
való átsorolása szükséges. 

 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.4. 11/2019. (II. 5.) B5 
Keselyős út – Hadobás út – 
Vasút terület által határolt 

tömb 

Az Farm-Ker Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv 
módosítását kéri a 0203/36 és a 0203/38 hrsz.-ú 
ingatlanokon. A módosítás során a tárgyi 
ingatlanok „Gazdasági rendeltetésű erdőzóna” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, megújuló 
energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló 
terület” övezetbe való átsorolása szükséges. 

 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

  
 
 

Megjegyzés: A módosítás következtében a módosítási területtel érintett Településszerkezeti terven 
megszűnik a Rekultiválandó terület jelölés. 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.5. 11/2019. (II. 5.) B5 
Nyírség út – Bozót út – 

0274/69 hrsz.-ú út – 0275 
hrsz.-ú út által határolt tömb 

Az Sollight Energia ESCO Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv 
módosítását kéri a 0273/16  és a 0273/17 hrsz.-ú 
ingatlanokon. A módosítás során a tárgyi 
ingatlanok „Mezőgazdasági általános” övezetből 
„Különleges beépítésre szánt, megújuló 
energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló 
terület” övezetbe való átsorolása szükséges. 

 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.6. 
 

11/2019. (II. 5.) 
 

G4-1 

 
Bottyán János utca – Hóvirág 

utca – Kálmánházi út – 
Szélsőbokori út 

Az Nyírség Villamos Termelő Kft. napelemes 
kiserőmű megvalósításának céljából a rendezési 
terv módosítását kéri a 0750/75 hrsz.-ú 
ingatlanon. A módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből „Különleges 
beépítésre szánt, megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló terület” övezetbe 
való átsorolása szükséges. 

 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.7. 11/2019. (II. 5.) F7-1 
Táltos utca – 11154/1 hrsz.- út 
– Nyíregyházi út – Vezér utca 

A Nyírség Nehézgép ’93 Bt. a 11153/4 hrsz.-ú 
ingatlanán és a környező ingatlanokon (11147/2 
hrsz.-ú ingatlannal bezárólag) a jelenleg Falusias 
lakóövezet (Lf) átsorolását kéri Kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági zónába (Gk). 

 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
 
 

Megjegyzés: A módosítás során a Híradástechnikai torony és a Szálláshely ikon helyét korrigálni 
kellett a valós állapotnak megfelelően. 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.8. 11/2019. (II. 5.) G5-1 
Debreceni utca – Simai utca – 

Érpataki (VIII.) – főfolyás - 
Vasútterület 

A TÜF Kft. a 8225/1 hrsz.-ú ingatlana keleti 
telekhatárán jelölt övezeti határ vonalának 
módosítását kéri annak nyugati irányba történő 
eltolásával. 

 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.9. 11/2019. (II. 5.) F5-3 

Róka utca – Honvéd utca – 
Szent István utca – Eötvös 
utca – Csillag utca – Hatzel 

Márton tér – Rózsa utca 

A Róka utcán tervezett útszélesítés 
szükségtelenné válása miatt a II. rendű 
közlekedési célú közterület határvonalát 
visszaigazítjuk a telekhatárokra. 

 
 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

  
 

 
A Te 10. számú módosítás visszavonásra került. 
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Sorsz. Szelvény-szám Területlehatárolás Módosítás tárgya 

CS-1 F2-2 
Tiszavasvári út-Bojtár u-Nádasbokor-

Rókabokori út-Kovácsbokor-Tiszavasvári út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért a 
visszapótlás érdekében csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 
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Sorsz. Szelvény-szám Területlehatárolás Módosítás tárgya 

CS-2 G2 
Benehalom-dűlő- Rókabokori út-Nádasbokori 

út- Sulyánbokori út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért a 
visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Sorsz. Szelvény-szám Területlehatárolás Módosítás tárgya 

CS-3 J3 
Alsóbaduri út- 01015 hrsz.-ú út- 01013 hrszú 
út- 01005 hrszú út- 01007 hrszú út- 01018 

hrsz-ú út  

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért a 
visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Sorsz. Szelvény-szám Területlehatárolás Módosítás tárgya 

CS-4 B5-B6 
Vasútterület- Asztalos út- Korsó út- 01066 

hrszú út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért a 
visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

Jelenlegi TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Tervezett TSZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Mivel a Te. 10. számú módosítás visszavonásra került, a Cs.5. és a Cs.6. csereterületek kijelölése szükségtelenné vált. 
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A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 36.§-a szerinti teljes eljárás 

véleményezési dokumentációja 
 

RENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSA 10 TERÜLETEN 
- Napelemparkok területének kijelölése 

- Simai út - övezeti határ vonalának módosítása 
- Orosi út – övezeti besorolás módosítása 

- Róka utca – tervezett szabályozási vonal törlése 

RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 
 

Tervező: 
Nyíregyháza MJV Polgármesteri Hivatala – Főépítészi Osztály 

 

2019. április 
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ALÁÍRÓLAP 

 
 
 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 
 

SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA 
 
 

Tervező:  Nyíregyháza Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala 
   Főépítészi Osztály 
 
 
 
 

Vezető tervező: 
 
 
 
 
 
 
 

Tervező munkatársak: 
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R E N D E L E T -T E R V E Z E T 

 
NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 

KÖZGYŰLÉSÉNEK 
 

…../….. (…...) önkormányzati 
rendelete 

 
Nyíregyháza 19/2005. (V.5.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának 

módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI. 12.)  
önkormányzati rendelet módosításának jóváhagyására 

 
(10 terület - Napelemparkok területének kijelölése, Simai út - övezeti határ vonalának módosítása, 

Orosi út – övezeti besorolás módosítása, Róka utca – tervezett szabályozási vonal törlése, HÉSZ 
szöveges része) 

 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 
az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. § (2) bekezdés b) 
pontjában, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében, az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 
és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9. 
mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró 

Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami 
Főépítésze 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Nyíregyházi Járási Hivatala 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály 
Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság 
Felső-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság 
Országos Vízügyi Főigazgatóság 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Szabolcs- Szatmár- Bereg Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
Budapest Főváros Kormányhivatala Közlekedési Főosztály Útügyi Osztály 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Közlekedéspolitikáért Felelős Államtitkárság 
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium – Légügyi Hivatal 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal  Nyíregyházi Járási Hivatal Közlekedési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály 
Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály, Örökségvédelmi Nyilvántartási 
Osztály 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Nyíregyházi Járási Hivatala Hatósági 
Főosztály Építésügyi Osztály 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali 
Főosztály Földhivatali Osztály 
Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Debreceni Járási Hivatala Agrárügyi Főosztály 
Erdőfelügyeleti Osztály 
Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Rendőr-főkapitányság Rendészeti Igazgatóság 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Bányászati Osztály 
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala 
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Országos Atomenergia Hivatal 
Országos Tisztifőorvosi Hivatal 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítésze 

 
a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal 
Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítésze záró szakmai véleményének megadásával, 
 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 
9/2011.(III.10.) önkormányzati rendelt 12.§ (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében 
eljáró Nyíregyháza Megyei Jogú Város Városstratégiai és Környezetvédelmi Bizottsága, valamint 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Jogi, Ügyrendi és Etikai Bizottsága véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 
 
1.§. A Nyíregyháza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának 

módosításáról és egységes szerkezetű szövegének megállapításáról szóló 21/2007. (VI.12) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) 10. § kiegészül az alábbi (8) bekezdéssel: 

 
(8) Megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület (K-En) 

a) A területen a napenergia hasznosításának céljára szolgáló területek tartoznak. 
b) A területen csak a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló építmények helyezhetők el. 
c) A területen csak 50 MW teljesítményt meg nem haladó kiserőművek helyezhetők el.  
d) A telken legfeljebb 4,5 méter építménymagasságú építmény helyezhető el.” 

 
2.§.  Az Ör. 1. számú mellékletét képző szabályozási tervlapok módosítását jelen rendelet 1. 
melléklete szerint jóváhagyja. 

3.§.(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba és a következő napon hatályát veszíti. 
Rendelkezéseit a hatálybalépést követően induló ügyekben alkalmazni kell. 

       (2) A hatálybalépést megelőzően érkeztetett és jogerősen még el nem bírált ügyekben jelen 
rendelet akkor alkalmazható, ha a rendelet a kérelem tárgyára vonatkozóan kedvezőbb előírásokat 
tartalmaz. 

 
 
Nyíregyháza, 2019. március 
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Módosítással érintett területek 
 

Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szab. terv 
Szelvény-

szám 
Területlehatárolás Módosítás célja 

Te.1. 
155/2018. 

(XII.18.) 
F2 

Tiszavasvári út – Vajdabokori út – Róka-
bokori út – 0816/12 hrsz.-ú út 

által határolt tömb 

Az Art-Treasure Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv 
módosítását kéri a 0816/25 hrsz.-ú 
ingatlanon. A módosítás során a tárgyi 
ingatlanok „Mezőgazdasági általános” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, 
megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 
 
Az Szolar Gyöngy Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv 
módosítását kéri a 0816/26 hrsz.-ú 
ingatlanon. A módosítás során a tárgyi 
ingatlanok „Mezőgazdasági általános” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, 
megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 

Te.2. 11/2019. (II. 5.) F2 

Róka-bokori út – 0799 hrsz.-ú út – 
0801/51 hrsz.-ú út – 0834/2 hrsz.-ú út – 

Nádasbokori út 
által határolt tömb 

Az Argosol Energy Kft. napelemes 
kiserőmű megvalósításának céljából a 
rendezési terv módosítását kéri a 
0801/104 hrsz.-ú ingatlanon. A módosítás 
során a tárgyi ingatlanok „Mezőgazdasági 
általános” övezetből „Különleges 
beépítésre szánt, megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló terület” 
övezetbe való átsorolása szükséges. 

Te.3. 
115/2018. 

(IX.04.) 
I3-I4 

M3-as autópálya – 01100/2 hrsz.-ú út – 
01098 hrsz.-ú út – Alsóbaduri út által 

határolt tömb 

Az Euroraptor Tanácsadó Iroda Kft. 
napelemes kiserőmű megvalósításának 
céljából a rendezési terv módosítását kéri 
a 01099/45 hrsz.-ú ingatlanon. A 
módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből 
„Különleges beépítésre szánt, megújuló 
energiaforrás hasznosításának céljára 
szolgáló terület” övezetbe való átsorolása 
szükséges. 

Te.4. 11/2019. (II. 5.) B5 
Keselyős út – Hadobás út – Vasút terület 

által határolt tömb 

Az Farm-Ker Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési 
terv módosítását kéri a 0203/36 és a 
0203/38 hrsz.-ú ingatlanokon. A 
módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Gazdasági rendeltetésű erdőzóna” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, 
megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 

Te.5. 11/2019. (II. 5.) B5 
Nyírség út – Bozót út – 0274/69 hrsz.-ú 
út – 0275 hrsz.-ú út által határolt tömb 

Az Sollight Energia ESCO Kft. napelemes 
kiserőmű megvalósításának céljából a 
rendezési terv módosítását kéri a 
0273/16  és a 0273/17 hrsz.-ú 
ingatlanokon. A módosítás során a tárgyi 
ingatlanok „Mezőgazdasági általános” 
övezetből „Különleges beépítésre szánt, 
megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 
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Te.6. 11/2019. (II. 5.) G4-1 Bottyán János utca – Hóvirág utca – 
Kálmánházi út – Szélsőbokori út 

Az Nyírség Villamos Termelő Kft. 
napelemes kiserőmű megvalósításának 
céljából a rendezési terv módosítását kéri 
a 0750/75 hrsz.-ú ingatlanon. A 
módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből 
„Különleges beépítésre szánt, megújuló 
energiaforrás hasznosításának céljára 
szolgáló terület” övezetbe való átsorolása 
szükséges. 

Te.7. 11/2019. (II. 5.) F7-1 
Táltos utca – 11154/1 hrsz.- út – 

Nyíregyházi út – Vezér utca 

A Nyírség Nehézgép ’93 Bt. a 11153/4 
hrsz.-ú ingatlanán és a környező 
ingatlanokon (11147/2 hrsz.-ú ingatlannal 
bezárólag) a jelenleg Falusias lakóövezet 
(Lf) átsorolását kéri Kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági zónába (Gk). 

Te.8. 11/2019. (II. 5.) G5-1 
Debreceni utca – Simai utca – Érpataki 

(VIII.) – főfolyás - Vasútterület 

A TÜF Kft. a 8225/1 hrsz.-ú ingatlana 
keleti telekhatárán jelölt övezeti határ 
vonalának módosítását kéri annak 
nyugati irányba történő eltolásával. 

Te.9. 11/2019. (II. 5.) F5-3 
Róka utca – Honvéd utca – Szent István 

utca – Eötvös utca – Csillag utca – Hatzel 
Márton tér – Rózsa utca 

A Róka utcán tervezett útszélesítés 
szükségtelenné válása miatt a II. rendű 
közlekedési célú közterület határvonalát 
visszaigazítjuk a telekhatárokra. 

Te.10. - - - - 

CS1 - F2-2 
Tiszavasvári út-Bojtár u-Nádasbokor-

Rókabokori út-Kovácsbokor-Tiszavasvári 
út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

CS2 - G2 
Benehalom-dűlő- Rókabokori út-
Nádasbokori út- Sulyánbokori út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

CS3 - J3 
Alsóbaduri út- 01015 hrsz.-ú út- 01013 

hrszú út- 01005 hrszú út- 01007 hrszú út- 
01018 hrsz-ú út  

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

CS4 - B5-B6 
Vasútterület- Asztalos út- Korsó út- 

01066 hrszú út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

CS5 - - - - 

CS6 - - - - 

A Te. 10. számú módosítás   visszavonásra kerül, ezáltal a Cs5 és Cs6 csereterületek kijelölése 

sem indokolt. 
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Áttekintő vázlat Nyíregyháza közigazgatási területéről a beavatkozási területek 
megjelölésével 
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Sorsz. 
Módosítás 

megindításáról szóló 
határozat száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.1. 155/2018. (XII.18.) F2 

Tiszavasvári út – 
Vajdabokori út – Róka-

bokori út – 0816/12 
hrsz.-ú út 

által határolt tömb 

Az Art-Treasure Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv módosítását 
kéri a 0816/25 hrsz.-ú ingatlanon. A módosítás során a 
tárgyi ingatlanok „Mezőgazdasági általános” övezetből 
„Különleges beépítésre szánt, megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 
 
Az Szolar Gyöngy Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv módosítását 
kéri a 0816/26 hrsz.-ú ingatlanon. A módosítás során a 
tárgyi ingatlanok „Mezőgazdasági általános” övezetből 
„Különleges beépítésre szánt, megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 

 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.2. 11/2019. (II. 5.) F2 

Róka-bokori út – 0799 hrsz.-ú út – 
0801/51 hrsz.-ú út – 0834/2 hrsz.-ú út 

– Nádasbokori út 
által határolt tömb 

Az Argosol Energy Kft. napelemes 
kiserőmű megvalósításának céljából a 
rendezési terv módosítását kéri a 
0801/104 hrsz.-ú ingatlanon. A módosítás 
során a tárgyi ingatlanok „Mezőgazdasági 
általános” övezetből „Különleges 
beépítésre szánt, megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló terület” 
övezetbe való átsorolása szükséges. 

 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.3. 11/2019. (II. 5.) F2 

Róka-bokori út – 0799 hrsz.-ú út – 
0801/51 hrsz.-ú út – 0834/2 hrsz.-ú út 

– Nádasbokori út 
által határolt tömb 

Az Argosol Energy Kft. napelemes 
kiserőmű megvalósításának céljából a 
rendezési terv módosítását kéri a 
0801/104 hrsz.-ú ingatlanon. A módosítás 
során a tárgyi ingatlanok „Mezőgazdasági 
általános” övezetből „Különleges 
beépítésre szánt, megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló terület” 
övezetbe való átsorolása szükséges. 

 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.4. 11/2019. (II. 5.) B5 
Keselyős út – Hadobás út 

– Vasút terület által 
határolt tömb 

Az Farm-Ker Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv 
módosítását kéri a 0203/36 és a 0203/38 hrsz.-ú 
ingatlanokon. A módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Gazdasági rendeltetésű erdőzóna” övezetből 
„Különleges beépítésre szánt, megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló terület” övezetbe való 
átsorolása szükséges. 

 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.5. 11/2019. (II. 5.) B5 

Nyírség út – Bozót út – 
0274/69 hrsz.-ú út – 0275 

hrsz.-ú út által határolt 
tömb 

Az Sollight Energia ESCO Kft. napelemes kiserőmű 
megvalósításának céljából a rendezési terv 
módosítását kéri a 0273/16  és a 0273/17 hrsz.-ú 
ingatlanokon. A módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből „Különleges 
beépítésre szánt, megújuló energiaforrás 
hasznosításának céljára szolgáló terület” övezetbe 
való átsorolása szükséges. 

 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.6. 
 

11/2019. (II. 5.) 
 

G4-1 

 
Bottyán János utca – Hóvirág utca – 

Kálmánházi út – Szélsőbokori út 

 
Az Nyírség Villamos Termelő Kft. 
napelemes kiserőmű megvalósításának 
céljából a rendezési terv módosítását kéri 
a 0750/75 hrsz.-ú ingatlanon. A 
módosítás során a tárgyi ingatlanok 
„Mezőgazdasági általános” övezetből 
„Különleges beépítésre szánt, megújuló 
energiaforrás hasznosításának céljára 
szolgáló terület” övezetbe való átsorolása 
szükséges. 

 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – 2019. 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.7. 11/2019. (II. 5.) F7-1 
Táltos utca – 11154/1 hrsz.- út – 

Nyíregyházi út – Vezér utca 

A Nyírség Nehézgép ’93 Bt. a 11153/4 
hrsz.-ú ingatlanán és a környező 
ingatlanokon (11147/2 hrsz.-ú ingatlannal 
bezárólag) a jelenleg Falusias lakóövezet 
(Lf) átsorolását kéri Kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági zónába (Gk). 

 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.8. 11/2019. (II. 5.) G5-1 
Debreceni utca – Simai utca – Érpataki 

(VIII.) – főfolyás - Vasútterület 

A TÜF Kft. a 8225/1 hrsz.-ú ingatlana 
keleti telekhatárán jelölt övezeti határ 
vonalának módosítását kéri annak 
nyugati irányba történő eltolásával. 

 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

Te.9. 11/2019. (II. 5.) F5-3 
Róka utca – Honvéd utca – Szent István 

utca – Eötvös utca – Csillag utca – 
Hatzel Márton tér – Rózsa utca 

A Róka utcán tervezett útszélesítés 
szükségtelenné válása miatt a II. rendű 
közlekedési célú közterület határvonalát 
visszaigazítjuk a telekhatárokra. 

 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

  

 
A Te. 10. számú módosítás visszavonásra kerül. 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

CS-1 - F2-2 
Tiszavasvári út-Bojtár u-Nádasbokor-

Rókabokori út-Kovácsbokor-
Tiszavasvári út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

 
 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

CS-2 - G2 
Benehalom-dűlő- Rókabokori út-
Nádasbokori út- Sulyánbokori út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

 
 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

  

 
 

Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 
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Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

CS-3 - J3 
Alsóbaduri út- 01015 hrsz.-ú út- 01013 
hrszú út- 01005 hrszú út- 01007 hrszú 

út- 01018 hrsz-ú út  

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

 
 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 

 
 

Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok felhasználásával” 

 
 



Nyíregyháza MJV Településrendezési eszközeinek módosítása – 2019. 

- 10 terület, teljes eljárás, véleményezési szakasz – véleményezési dokumentáció – 

Ügyiratszám: FŐÉP/107-39/2019. 
NYÍREGYHÁZA MJV POLGÁRMESTERI HIVATALA 

4401 Nyíregyháza, Kossuth tér 1. Pf. 83. 
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 

42 

 

Sorsz. 

Módosítás 
megindításáról 
szóló határozat 

száma 

Szelvény-
szám 

Tervezési terület Módosítás tárgya 

CS-4 - B5-B6 
Vasútterület- Asztalos út- Korsó út- 

01066 hrszú út 

A tervezett módosítások csökkentik a 
jelenlegi biológiai aktivitási értéket, ezért 
a visszapótlás érdekében  csereterület  
kijelölése  történik  a hrsz.-ú ingatlanon.   
Má →Eg 

 
 

Jelenlegi SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

Tervezett SZT - „Készült az állami alapadatok 
felhasználásával” 

  

 

  

 
 

 
 
Mivel a Te. 10. számú módosítás visszavonásra került, a Cs.5. és a Cs.6. csereterületek kijelölése szükségtelenné vált. 
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Szabályozási terv Jelmagyarázata 

 




