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MEGYEI JOGU VAROS 4401 NYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1. PF.: 83.
- TELEFON: +36 42 524-550; FAX: +36 42 310-647
POLGARMESTERI HIVATALA E-MAIL: VERES.ISTVAN@NYIREGYHAZA.HU

Ugyiratszam: FOEP/10-38/2019
Ugyintéz6:  Telekfiné Bodi Maria

ELOTERJESZTES

- Vérosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaghoz -

szabalyzatanak modosntasarol és egyseéges szerkezet(i szovegének megallapitasardl szo6lo
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2019. év juniusi meginditdsa)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza MJV Kozgyiilése a 117/2005.(V.4.) szamu 6nkormdnyzati hatdrozattal fogadta el a
varos telepiilésszerkezeti tervét, a 19/2005. (V.5.) Or. rendelettel pedig a varos kozigazgatasi

terlletére vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzatat és szabdalyozasi tervét, melyeket azéta toébb
esetben maodositott.

A rendezési tervek mddositasanak eljarasrendjét a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézékrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széldo 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A véleményezési eljaras elinditasdhoz, a tervezési munkdk megkezdéséhez sziikséges a
modositds meginditasardl szolé 6nkormdnyzati dontés meghozatala. Nyiregyhdza MJV
Kozgy(ilése a 30/2010.(X1.12.) ©Onkormanyzati rendeletében a rendezési terv maddositasi
idejének meggyorsitdsa érdekében a rendezési terv moédositdsanak meginditasardl szolo dontést
atruhdzta a Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsagra.

Természetesen a telepilésrendezési terv jovahagyasa tovabbra is a képviselStestilet
hatdskorében maradt, hiszen a helyi 6nkormanyzatokrol szol6 tobbszér modositott 1990.évi LXV.
torvény 10. § (1) bekezdésének d/ pontja alapjan a képviselGtestilet hataskérébdl nem
ruhazhato at a telepiilésrendezési terv jovahagyasa.

Jelen elGterjesztéshez mellékelt kérelmek egyik része a Korm. rendelet 32.§ (4) alapjan az
egyszer(isitett eljards szabalyai szerint lefolytathatd rendezési tervi mddositasok. Ebbe a
csoportba azon szakmailag tamogathatd kérelmek tartoznak, melyeknél a telepiilésrendezési
eszkdz mdodositasa soran az alabbi feltételek egyarant teljesiinek:

a) a telepllésszerkezetet meghatarozd miszaki infrastruktara féhalozat nem valtozik,
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b) nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, kivéve, ha a képvisels-testiilet
dontésében a maddositdst gazdasagfejleszté beruhdzas megvaldsuldasa érdekében
tamogatja és az legalabb 15 4j munkahely megteremtését biztositja,

c) nem torténik z&ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A mellékelt kérelmek masik részét képezik azon mddositasok, mely a Korm. rendelet 32.§ (6a)
bekezdése alapjan a teljes eljaras szabalyai lefolytathato rendezési tervi madositasok.

Az érintett terliletrészeket az el6terjesztés mellékletét képzd részletes adatlapok tartalmazzak,
melyekben megtaldlhatd a térképi melléklet, a szoveges munkarész, és a szakmai allasfoglalas.

Tajekoztatom T. Bizottsagot, hogy a rendezési terv mddositdsdaval kapcsolatos feladatokat —
azokban az esetekben ahol nem sziikséges szakagi munkarész készitése- a Hivatal sajat
kapacitasan beldl latja el.

Kérem T. Bizottsagot, hogy a mellékelt mddositdsok esetében a rendezési terv mddositasanak
meginditasahoz hozzajarulni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2019. junius 19.

Tisztelettel: /%)

Veres Istvan 00
% o Fa ks Gmyi
varosi foépitész-
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1. sz. melléklet a FOEP/10-38/2019 sz. elSterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga

..... /2019. (VI. 25.) szamua
hatarozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak
modositasarol és egységes szerkezetii szévegének megdllapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2019. év juniusi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kézgylilésének a 30/2010.(X1.12.) dnkormanyzati rendelete 14. § (8) bekezdésében kapott
felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve modositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A mddositas az alabbi teriileteket érinti:

- A Nyiregyhdza 31231/18 hrsz-u ingatlan egy részének Védelmi rendeltetés(i erd6zdna (Ev) dvezeti
besoroldsa Kertvarosias lakdzénara (Lke) torténd maodositasa

- A Nyiregyhdza 11878/67 hrsz.-0 ingatlan Kozpark zona (Z) Ovezeti besoroldsdnak modositasa
kertvarosias lakdzonara

- A Nyiregyhdza 0683/218 hrsz.-U ingatlan északi telekrészének Egyéb ipari gazdasagi zénabdl (Ge) I.
rend( kozlekedési célu kdzteriileté valo kijeldlése
- Csereteriletek kijel6lése a ,2 teriilet” megnevezésli teljes eljarasként meginditandd modositdshoz

- A vasut hatardndl zajvéddé domb kialakitdsa, a telektombén beliil telekhatarok-, és Il. rendd
kézlekedési utak kijelolése

- Napelemes kiser6m{ megvaldsitdsanak céljabdl rendezési terv mddositdsa a 01043/42 hrsz.-U
ingatlanon

- A Nyiregyhdza 15542 hrsz.-0 II. rend( kozlekedési célu kozteriileti besorolasu ingatlan egy részének
Kertvarosias lakdzdnara (Lke) torténé maédositdsa

- A Nyiregyhdaza 15400 hrsz.-u Il. rend(i kdzlekedési céli kozteriileti besorolasd ingatlan egy részének
Kertvarosias lakdzdnara (Lke) térténé modositasa
3. A Bizottsag utasitja a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositasanak elkészitésérdl
intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatarozott egyeztetési eljaras lebonyolitdsa
utan a terv modositasat Kdzgy(ilésre terjessze elb.

Felelds: Veres Istvan varosi féépitész.

Nyiregyhdza, 2019. jinius 19.

Errdl értesilnek:

1.) a Kozgydlés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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2. sz. melléklet a FOEP/10-38/2019 sz. el6terjesztéshez

Az egyszerdlisitett eljaras szabalyai szerint lefolytathato
rendezési tervi médositasok
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E1 Zajvédé domb kialakitdsa, a telektombon beliil telekhatarok-,
e és Il. rendii kézlekedési utak kijelélése
Modosito eljdrds tipusa: Féépitész dltal Ty ——
Egyszeriisitett eljdrds TAMOGATOTT kérelem Y '

Méddositas célja:

Fejleszté tulajdonaban 1év6 telkeinek felosztasat tervezi, igazodva a koérnyezetében mar
megvaldsult telealakitasokhoz. Az Ovezetre eldirt telekalakitdsi minimum méreteknek
megfeleléen tobb telektomb is kialakul, igy a tombdket feltard utak kijeldlése is szlikségessé
valik. A kialakitanddé téombok védelme érdekében a vasut kozelsége miatt zajvédé domb
kialakitasa is indokolt.

Mddositas varhatoé hatasa:

A jelenleg rendezetlen teleknagysagok egységessé vélnak és telepiilésképi szempontbdl a késGbbi
beépitések egy egységes utcaképhez is hozzajarulnak.

Megjegyzés:

A rendezési terv mddositasat szakmailag tdmogatjuk, mert az egységes varoskép kialakithatésaga
érdekében torténik a modositds. A kérelmezdvel telepllésrendezési szerz6dést kotlink.

Hatdlyos szabalyozasi terv kivonat:
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E.2 Napelemes kiseré6mii megvaldsitdsanak céljabol rendezési terv
e mddositdsa a 01043/42 hrsz.-u ingatlanon
Moddosito eljdrds tipusa: Féépitész dltal ; ;
5 S . ; Szel szam: H3
Egyszertisitett eljaras TAMOGATOTT kérelem ZRINERYSS

Moddositds célja:

Az Sollight Energia ESCO Kft. napelemes kiserém{ megvaldsitasanak céljabdl a rendezési terv
modositasat kéri a 01043/42 hrsz.-G ingatlanokon. A mdédositds soran a targyi ingatlanon jeldlt ,telken
belili kotelezd zéldfelllet (véd6fasitas terllete)” megsziintetését kéri, melyet sajat telkén visszapdtol.
Modositas varhaté hatasa:

A napelem rendszer kdrnyezetbardt mddon dllit el6 a napenergiabdl villamos energiat. Kivald
hatdsfoku, koltséghatékony és kornyezetkimél§ alternativa az elektromos aram el@allitasara.
Megjegyzés:

A rendezési terv mddositasat szakmailag tamogatjuk, mert a kivant beruhdzas megvaldsulhat és a
visszapOtlas a beruhdzd telephelyén (mely tobb helyrajzi szambal all) megtérténik. A kérelmezdvel
telepiilésrendezési szerz6dést kotiink.

Hatdlyos szabalyozasi terv kivonat:
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A Nyiregyhdza 15542 hrsz.-u Il. rendii kézlekedési célu

E.3. kozteriileti besoroldsu ingatlan egy részének Kertvdrosias
lakézonara (Lke) torténé modositdsa
Modositd eljards tipusa: Fdépitész dltal , .

; e . ; zelvenyszam: C5-1
Egyszeriisitett eljaras TAMOGATOTT kérelem RRGIVEN
Madositds célja:
Kérelmezd a tulajdonaban lévd 15523, 15522 és a 15521 hrsz.-U ingatlanok sszevonasat tervezi.
A kialakuld uj ingatlan eredményeképpen a 15542 hrsz.-u |l. rendl kozlekedési célu kozterilet,
onkormanyzati tulajdont Ut déli részének megtartasa okafogyotta valik. A mddositds utan az
érintett  Utszakasz, a varosképileg kedvezd telekszerkezet kialakuldsa érdekében,
telekkiegészitésként Osszevonhatdva valik az el6z& harom telek Osszevondsabdl kialakitott

ingatlannal.

Modositas varhaté hatasa:
A jelenleg zsakutcaként hasznalhaté ingatlanrész megsziinésével egy atlathatobb utcaszerkezet

alakul ki.

Megjegyzés:
A rendezési terv modositdsat szakmailag tdmogathatonak tartjuk, mert az egységes varoskép

kialakithatdsaga érdekében toérténik a modositas.
Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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A Nyiregyhdza 15400 hrsz.-u Il. rendii kézlekedeési célu

E.4. kozteriileti besoroldsu ingatlan egy részének Hétvégihazas
iidiilézéndra (Uh) térténé médositdsa
Modosito eljards tipusa: Féépitész altal

Szelvényszam: C5-3

Egyszer(sitett eljGrds TAMOGATOTT kérelem

Modositas célja:

Kérelmezé a tulajdonaban |évé 15398 hrsz.-u ingatlananak telekkiegészitéseként kivanja
megvasarolni 15400 hrsz.-0 Il rend( kozlekedési célu kozteriilet, Gnkormanyzati tulajdonu Ut
északi telekrészét.

Madositas varhato hatasa:

A jelenleg zsakutcaként hasznalhatd ingatlanrész megsziinésével egy atlathatobb utcaszerkezet
alakul ki.

Megjegyzés:

A rendezési terv modositasat szakmailag tamogathatdnak tartjuk, mert az egységes varoskép
kialakithatosaga érdekében torténik a mddositas.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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A teljes eljaras szabalyai szerint lefolytathato
rendezési tervi madositasok
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A Nyiregyhdza 31231/18 hrsz-u ingatlan egy részének Kézpark
zona (Z) Kertvdrosias lakdzondra (Lke) torténé maodositdasa
Moddosito eljaras tipusa: Féepitész altal

Teljes eljdrds TAMOGATOTT kérelem R i

Mbédositas célja:

A nyiregyhazi 31231/18 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa a Gerloczy Gabor utcatél nyugatra 1évd
terlletén épitési telkek kialakitasat tervezi. Jelenleg ezen teriilet Kdzpark zona (Z) besorolasy,
Kertvarosi lakodvezethe (Lke) torténd modositdsaval tovabbi beépitésre szant telkek
kialakitasara lesz lehetGsége.

Modositas varhato hatasa:

A magantulajdonos véghezvihetik fejlesztési elképzeléseit.

Megjegyzés:

A rendezési terv modositasat szakmailag tamogathatonak tartjuk. A rendezési tervi mddositas
maganberuhazas érdekében torténik, annak kéltségeit és az esetleges biologiai aktivitas érték
visszapotlas koltségeit a kérelmez6 vallalja Telepiilésrendezési szerz6dés keretében.

Hatdlyos szabalyozasi terv kivonat:
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T.2 A Nyiregyhdza 11878/69 hrsz.-i ingatlan Kézpark zoéna (Z) 6vezeti
g besoroldsanak médositdsa kertvdrosias lakozéndra

MGddosito eljaras tipusa: ’ Féépitész dltal Sopludnyso i BB
Teljes eljarads TAMOGATOTT kérelem '
Mbédositds célja:

A nyiregyhdazi 11878/69 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa épitési telkek kialakitasat tervezi. Jelenleg
ezen terilet Kdzpark zona (Z) besorolasu, Kertvarosi lakddvezetbe (Lke) térténé mddositasaval
tovdbbi beépitésre szdnt telkek kialakitasara lesz lehet&séege.

Maodositas varhato hatasa:
A magantulajdonos véghezvihetik fejlesztési elképzeléseit.

Megjegyzés:

A rendezési terv mddositasat szakmailag tamogathatdnak tartjuk. A rendezési tervi moédositas
maganberuhazas érdekében torténik, annak koltségeit és az esetleges bioldgiai aktivitas érték
visszapotlas koltségeit a kérelmezd vallalja Telepllésrendezési szerz&dés keretében.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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A Nyiregyhdza 0683/218 hrsz.-ui ingatlan északi telekrészének

T.3. Egyéb ipari gazdasdgi zondbdl (Ge) I. rendii kdzlekedési célu
kozteriileté valo kijelolése
Modosito eljdras tipusa: Féépitész altal , -
Telies elidrds TAMOGATOTT kérelem EPEIvERySeRER Y

Mbédositds célja:

A Rdkabokori Ut és a Simai-féfolyas taldlkozdsanal homokfogo zsilip épllt a 0683/218 hrsz.-u
ingatlan északkeleti részén. A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv szerint a targyi ingatlan
mitarggyal érintett része még gazdasagi ovezetbe esik. A féfolyashoz tartozd mlitargyak csak
kozterlleten helyezhetSek el, ezért az ingatlan fennmaradd teriletét is at kell sorolni I. rendd
kozlekedési célu kozteriletté.

Modositas varhato hatasa:

A valés allapot és a szabalyozasi terv 6sszhangba kerdl.

Megjegyzés:

A rendezési terv modositasat szakmailag tdmogathatdonak tartjuk.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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A Nyiregyhdza 11878/69 hrsz.-u ingatlan Kézpark zona (2)

ovezeti besoroldsanak modositdsa kertvdrosias lakozondra
Szelvényszam: E6-4

CS1.
Moddosito eljards tipusa: Féeépitész altal
Teljes eljdrds TAMOGATOTT kérelem

Méddositas célja:
A tervezett modositasok (T1 és T2) csokkentik a jelenlegi bioldgiai aktivitasi értéket, ezért a
kijelolése torténik a Kismez&tanya 02156/33 hrsz.-u

visszapotlas érdekében csereteriilet
ingatlanon.
Ma >Eg
Maddositds varhaté hatasa:
A lecsokkent bioldgiai aktivitas érték potlasra kerdil.
Megjegyzés:
A rendezési terv modositasat szakmailag tdmogathatdnak tartjuk.
Hatalyos szabalyozasi terv kivonat:
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