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ELOTERJESZTES
- Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaghoz —

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak mdodositdsardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolo
21/2007. {VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz
sziikséges vélemények kiértékelésének jovahagyasardl
(Térgyalasos eljaras, 4 terilet — a partnerségi véleményezés kiértékelése)

Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Kozgy(lésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga atruhazott
hataskorében 36/2019. (l1.26.) sz. hatdrozatdban dontott a varos 21/2007. (VI.12.)
6nkormanyzati rendelettel jévdhagyott helyi épitési szabdlyzatanak és szabalyozasi tervének
targyalasos eljaras keretében torténé modositasardl 4 terileten. A teriletek bemutatasat a
mellékelt véleményezési dokumentacid tartalmazza. (4. szamu meliékiet)

Jelen modositdsaink esetében a teleplilésszerkezetet meghatarozé mdiszaki infrastruktura
féhaldzat nem vaéltozik, nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, nem torténik zold,
vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése. A 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 32.§ (6) és (6a) bekezdése alapjan a rendezési terv mddositd eljdras a targyaldsos
eljards szabdlyai szerint lefolytathaté mert az onkormanyzat kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitotta a mddositasi terlileteket.

A Korm. rendelet 29.§-a és 29/A.§-a, valamint a Nyiregyhaza MJV partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6i6 10/2017. (11.24.) 6nkormdnyzati rendelete alapjan a teljes kor{ nyilvanossag
biztositasanak érdekében 2019. marcius 28-an lakossagi forumot tartottunk. A lakossagi férum
egyéb modosito eljaras mellett a 4 terllet vonatkozasaban keriilt meghirdetésre. A megjelent
lakossag részérdl a 4 teriiletet érintGen az eljardst befolyasold felszélalas nem tortént. Ezutan
partnerségi egyeztetést hajtottunk végre. (2. és 3. szamu melléklet)

Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése szerint a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviseld
testiilettel. A telepilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésrendezési eszkdzok, a telepllésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 10/2017. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet 9.§-a szerint a
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Vdrosstratégiai és  Kornyezetvédelmi  Bizottsdg atruhazott hataskorében dont a
teleplilésrendezési eszk6z0k egyeztetési eljarasainal - ahol a 314/2012.(X1.8.) Kormany rendelet
eldirja - a beérkezett vélemények elfogadasard! vagy el nem fogadasarol.

Fenti el6terjesztés alapjan kérem T. Bizottsdgot a mellékelt hatarozat tervezetek jévahagyasaval
a beérkezett véleményeket és azok kiértékelését elfogadni sziveskedjen. (1. szamu melléklet)

Nyiregyhaza, 2019. aprilis 17.

Tisztelettel:

Veres Istvan
varosi fGépitész
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2. sz. melléklet a FOEP/394-7/2019. szamU eléterjesztéshez

Partnerségi Véleményezés kiértékelése
(A teleplilésrendezéssel dsszefliggb partnerségi egyeztetési szabalyairdl sz6l6 10/2017. (1I. 24.) dnkormanyzati rendelet alapjan)

FOEP/394/2019. - Rendezési terv médositas -
4 terilet, trgyalasos eljaras

Vélemények

Tervez 6i valaszok

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Mérnok Kamara
4400 Nyiregyhaza, Kalvin tér 14. |. emelet
e-mail cim: mernoki.kamara@t-online.hu

Véleményezési hatarid6ig valasz nem érkezett.

Szabolcs-Szatméar-Bereg Megyei Teriileti Epitész Kama ra
4400 Nyiregyhaza, D6zsa Gyorgy u. 29.
e-mail cim: epiteszkamara@gmail.com

T-1 médosités: A tervezett mddositas a vegyes terilet eléirasait érinti. Jelentés moédositas a jelenlegi
eléirasokhoz képest. Ennek oka, vélhetéen a kisajatitasrol sz6l6 2007. évi CXXIIl.tv. eldirdsaiban
keresendd. A minimalis telekteriilet értéke 180 m2 (!) lesz, a megengedett legkisebb telekszélesség
értéke 6,0 m (!), telekmélység 15 m, megengedett épitménymagassag értéke 7,5 m lesz. Javasoljuk
.Beépitési terv” készitését az alatdmasztdé munkarészek kozt, legalabb valami tampont legyen az
amugy is nehezen értelmezhet6 beépités elésegitése érdekében.

T-2, T-3 és T-4 mddositas: A tervezett médositassal egyetértiink.

Az alatdmaszté munkarészben ismertettiik, hogy elsésorban a 6433/2
hrsz.-0 ingatlan Szarvas utca fel6li részét érintéen szikséges a
madositas a kisajatitasi eljaras miatt visszamarado teriletek rendezése
érdekében. Ez az ingatlan tAssashazzal beépitett, tehat kialakultnak
tekinthet6 a kdrnyezetével egyiitt, igy értelmetlen "Beépitési terv"
készitése.

Nyirségi Civilhaz
4400 Nyiregyhaza, Damjanich u. 4-6.
e-mail cim: nyirsegicivilhaz@enyft.hu

Véleményezési hatarid6ig valasz nem érkezett.

E-misszi6 Természet- és Kdrnyezetvédelmi Egyestlet
4400 Nyiregyhaza, Szabolcs u. 6.
e-mail cim: tomoril@e-misszio.hu

Véleményezési hatariddig valasz nem érkezett.

Nyiregyhazi Varostizemeltet 6 és Vagyonkezel 6 Kft.
Nyiregyhaza, Tuzér u. 2, 4400
e-mail cim: varosuzemeltetes@nyirvv.hu

A vérosi utak kezel6je részérél nem merlt fel ellenvélemény, a médositast tAmogatjak.

Tervezdi észrevételt nem igényel.

Epitésiigyi Osztaly, Eva Péter
4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.

Véleményezési hatariddig valasz nem érkezett.




3. sz. melléklet a FOEP/394-7/2019. szdmu el6terjesztéshez

EMLEKEZTETO

Nyiregyhdza MJV rendezési tervének médositasa 4 teriiletre vonatkozéan (Szarvas u., Csalad
u. korforgalom, HESZ szdveges része) és
Nyiregyhaza MJV rendezési tervének modositasa 3 teriiletre vonatkozéan (belsé koriit, Rakdéczi
Ferenc utca, Damjanich laképark)
lakossagi forumon to6rténd ismertetésérdl

A lakossagi férum idépontja: 2019.marcius 28.(csutortok) 16.00 ora.
Helyszin: Polgarmesteri Hivatal, Bencs-terem.
Jelenlévgk: a jelenléti iv szerint

Veres Istvan vérosi f6épitész ur ismertette a megjelentekkel, hogy a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata jogszabdlyi kotelezetiségének eleget téve a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szdélé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottak, valamint Partnerségi Egyezetési Szabalyzatban foglaltaknak eleget téve lakossagi
férum megtartasa sziikséges Nyiregyhdza MJV rendezési tervének médositdsa vonatkozasaban két
napirendet targyalunk: 4 teriletre ill. 3 teriiletre vonatkozéan.

l.napirend

Mddositassal érintett teriiletek

Médositas

meginditasarél | Szelvény PR = T
Sorsz. ——9-—— 7 Tervezési teriiletek Modositas targya
= | szo6l6 hatarozat | -szam Sl

szama

A Szarvas utca nyugati
oldalan lévé érintett
5 Vécsey koz — Szarvas utca| témboékben a megengedett
iz g 36/2019. (111.26.) | ES-3 _ Vécsey kbz legkisebb épitési telek
méretét 720m2-rél és 1000
m2-rél 180 m2-re csékkentjiik.
A Csalad utca - Bels6 kérut
Csalad utca - Bels6é korut csomopontba tervezett

T.2. 36/2019. (111.26.) | ES- ———=——=———————— korforgalomhoz kapcsol6dé
LeomaEont kozlekedési céld kozteriilet

moédositasa

A Csalad utca - Szalag utca
7 csomopontba tervezett
T.3. |36/2019. (ll.26.) | E5-4 Csaldd utca - Szalag utea| 445 qalomhoz kapcsolédé
gsomopont kozlekedési célt kbzteriilet

modositasa
A helyi épitési szabalyzat

épitési helyen kiviili

F =Y

T.4. 19/2018. (11.20.) |- g;—yﬁ%eymi@gm tereprendezésrdl sz616 21.§
—_— (23) bekezdésének
modositdsa

1. szdmu mddositds: Nyiregyhdza MJV a TOP-6.1.5-16-NY1-2017-00003 "Koranyi Frigyes utca
felGjitasa, a Koranyi Frigyes utca - Csalé kdz csomdpontban kérforgalom épitése és Szarvas utca



kukucska.zsolt
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/394-7/2019. számú előterjesztéshez


feltjitasa” elnevezésii projekt keretében palyazati forrasbdl a Szarvas utca felljitasat és kerékparat
létesitését tervezi. A projekthez sziikséges terliletek megszerzése folyamatban van. A 6433/2 hrsz.-u
ingatlan esetében a kisajatitasi eljards jogértelmezési problémakba itkdzik, melynek feloldasa a helyi
épitési szabdlyzat moédositasaval feloldhatd, ezért az 6nkormanyzat kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitotta a teriiletet, ahol csdkkentjiik a megengedett legkisebb épitési telek méretét 720m2-rél és
1000 m2-rél 180 m2-re.

2. sorszamu médositas: Nyiregyhaza MJV a TOP 6.4.1-16-NY1-2017-00002 , Kerékparut és csomopont
fejlesztése Nyiregyhdzan 1l. tem” cimii projekt keretében palyazati forrdsbél a Csaléd uica - Belsé
kérat csomdpontban kérforgalmi csomépont kialakitasat tervezi.

A projekthez szilkséges terllet a hatdlyos szabdlyozasi tervben kézlekedési célu kodzteriletként
szerepl6 terllethez képest nagyobb, ezért a kiszabalyozandé tertlilet pontositasa valt sziikségessé.

3. sorszamu médositas: Nyiregyhaza MJV a TOP 6.4.1-16-NY1-2017-00002 ,Kerékparut és csomopont
fejlesztése Nyiregyhazan Il. Gtem” cim( projekt keretében palyazati forrdsbél a Csalad utca - Szalag
utca csomépontban kérforgalmi csomépont kialakitasat tervezi.

A projekthez sziikséges terlilet a hatdlyos szabdalyozasi tervben kdzlekedési céli kdzterlletként
szereplt terlilethez képest nagyobb, ezért a kiszabdlyozandé terllet pontositdsa valt sziikségessé.

4. sorszamu modositas: Az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél,
valamint az épitésligyi hatésagi szolgéaltatasrél sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklet 19.
pontja szerint épitési engedély nélkill végezhetd épitési tevékenységek az alabbiak:

LA telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel dsszefliiggd, 1,0 m-nél nem nagyobb
mértékd, végleges jellegli megvaltoztatasa.” Ebbél kovetkezéen az 1 m-t meghaladé terepszint valtozas
épitési engedély koteles tevékenység, ezért a HESZ 21.§ (23) -aban szabdlyozni nem szilkséges. A
modositassal elkeriilhetévé valik a tulszabélyozas.

Il. napirend

Médositassal érintett teriiletek

Mddositas
meginditdsarél | Szelvény
sz6l6 hatarozat | -szam

szama

Sorsz. Tervezési teriiletek Moédositas targya

A Dézsa Gyorgy utca — Bels6
korat sarok déli oldalan Iévé
tdbmb megengedett épitmény-
magassaganak novelése

Dézsa Gyorgy utca — Belsd
E.1. 36/2019. (111.26.) | E5-3 kérat — Selyem utca - Nyar
utca altal hatarolt témb

Vt 215354 — Vt 215355

A tomb északi részén a Rakdczi
Mez6 utca - Rakéczi Ferenc | Ferenc utca mentén az 6vezet

E4-4, F4-|utca - Blza utca - Bethlen megengedett épitmény-
=2 Sletedofie, (il 2 Géabor utca altal hatarolt magassagénak novelése
tdmb

Vt 215354 — Vit 215356




A tdmb délnyugati részén a

Mikszath Kalman utca - |Kalloi dt mentén lévé Gvezet

dett
Czuczor Gergely utca —|Me9enge T
fa 02010 (ll26) ke Tizér utca - Kallgi Gt dital | SPMEnymagassaganak
névelése

hatarolt témb
Vt 216376 — Vt216377*

1.sorszamu médosités: A Dézsa Gydrgy utca — Belsd kérut sarkon 1évé félbehagyott tarsashaz
befejezéséhez kérte a tulajdonosa a tdmbre vonatkozé megengedett épitménymagassag
novelését 7,5m-rél 7,5-9,5m kdzobttire, hogy a Belsd korut felél a befejezd szint magasabb
lehessen és az utcaképbe illeszkedébb médon csatlakozhasson a fsz. + 2 emelet magas
szomszédos lakdépulethez.

Szakmailag tamogathatd, hogy a Belsé koérat fel6l a sarokingatlan nagyobb
épitménymagassagot kapjon, ezért a 2631, 2632, 2634 hrsz.-U ingatlanok Uj, 7,5-9,5m koz6tti
megengedett épitménymagassagu dvezetbe lesznek besorolva. A Vi215354 Svezeti kédban
marad a max. 7,5m-es épitménymagassag.

2. sorszamu modosités: A Mezd utca - Rakdczi Ferenc utca sarkon 1évd 5538,5582-5585, 5588
és 5589 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosa kéri a tdmbre vonatkoz6 megengedett
épitménymagassag névelését 7,5m-rél 9,5-12,5m kdzbttire, hogy ezekre az épitési telkekre
tervezett tarsashaz illeszkedébb mddon csatlakozhasson a kérnyezé lakéépllethez.

A tdmb Mez6 utca feldli oldalan az épitménymagassagot az dnkormanyzat mar 2009-ben 7,5-
9,5m kozottire ndvelte, de akkor technikai hiba folytan nem lett levalasztva 6évezeti hatarral a
Rakdczi Ferenc utca fel6li rész. Most ezt a hibat is javitjuk és hozzaigazitjuk az
épitménymagassagot a kérnyezethez 7,5m-rél 9,5-12,5m kdzétti megengedett magassagura.

3. sorszamu mddositds: A Damjanich laképark tulajdonosa kéri a tdémbre vonatkozd
megengedett épitménymagassag névelését 9,5-12,5m-rél (féldszint + 4 emelet) 12,5-16,00m

kézéttire, hogy a 3678/20 és 3678/17 hrsz.-U ingatlanokra tervezett tdrsashazak egyes
toronyszer(i részei magasabbak (f6ldszint + 7 emelet) lehessenek a jelenleg megengedettnél.

A lakééplilet telepuilésképi szempontbdl térténd tervtanacsi bemutatasan a Tervtanacs is kérte
az épllet oszlopszer(i megjelenését, hogy a torony a késébbiekben megéplld parjaval a
laképark kapuzataul szolgalhasson.

A médositas sordn a HESZ-be bekeriil egy olyan eldirds, melynek érvényesitése soran a
varosképi szempontok alapjan kivételesen fsz. + 7 emelet elhelyezhetd az évezetben az eléirt
atlagos 6 szint betartasaval.

Felszolalasok/észrevételek:

Zuberem David: Erdekelné a volt mez6gazdaségi iskola sorsa, az Almatérol$ elétti Gtrész
fejlesztése, a Szalag utcai kdrforgalom munkai mikor kezdddnek. Szalag u.4. szam alatt
lakik és problémajaval mar tébbszér volt a Varosfejlesztési Osztalyon, NYiRVV Kift-nél,
Katasztréfavédelemnél. Problémaja, hogy ingatlanuk mélygardzsaval szemben megépilt
egy Uj tarsashaz, melynek feljaréja a mélygardzzsal szemben van, nagy



szintkllonbséggel, csapadék, sar bezudul az atjaréba, az Ut is jarhatatlan. Aszfalt
burkolatot, csapadék elvezetd rendszer kiépitését kéri.

Veres Istvan: A volt mezégazdasagi f6iskola terlilete allami tulajdonu, korabban tébb
javaslatot tett a varos a Kormanynak a teriilet hasznositdsara vonatkozdan, de nem
Onkormanyzati tulajdond az ingatlan. Az Almatarol6 elétti részen a Nagykoérut befejezd
szakaszanak megvaldsitasa zajlik, tervezési szakban van a beruhdzés. A Szalag utcai
kérforgalom épitési engedélyezés elétt all, kbzbeszerzési eljaras koveti, jobb esetben ez
évben, ha nem akkor jévére valésul meg. Az Angyal utca magantulajdonban van, az ott
lakok téritésmentes felajanlasaival épiilhet Utburkolat, csapadékelvezetés. Az illetékes
Varosfejlesztési Osztalynak irni kell egy megkeresd levelet.

Sallai Lajos: Mez6 u. 13. szam alatti tarsashaz képviseletében jott, a szomszéd telek
hatsé részén elhanyagolt, romos haz taldlhatd, szemetes, ragcsalokkal teli. A tulajdonos
ilyen allapotéban vette meg ezt a telket, 6k szeretnék rendbe rakni, épiteni ra, de a mostani
eléirasok ezt nem teszik lehetévé. A tarsashaz is szeretné ha a varos szivében egy
rendezett kérnyezetben élnének. Egyedi épitési engedéllyel lehet-e kivételt tenni.

Veres Istvan: Ezt az ingatlant ismeri, a tulajdonosok mar voltak korédbban a F&épitészi
osztalyon.Egyedi eltérést nem alkalmazunk, egyedi engedélyt nem adunk. Utkapcsolattal
nem rendelkezik a telek, amennyiben megoldhaté maganuttal akkor a telek beépithetd,
ennek koncepcidjat dolgozzak ki és a Féépitészi Osztdly szivesen szakmailag
megvizsgalja.

Gyurjan Janosné: Rakdczi u. 32/b sz. alatti lakos, kérése hogy a Rakdczi utcat érinté
médositast GjbSl magyardzza el Féépitész Ur. Tébb éve hirdeti az ingatlanat, de
sikertelen(ll, mert az épittet6k azt mondjak, hogy a telek bar 60 m mély, az eléirdsok szerint
csak 15 méterig épithetdé be, az ingatlan hatsérésze viszont akkora nagy hogy az nem
hasznos jatszoétér, zoldfellletnek tdl nagy. Kérése, hogy a 15 méteres szabdlyozas
maddosuljon, a telek kihasznalhatésaga pozitiv iranyba valtozna.

Veres Istvan: A médositas csupan az épitménymagasséagot ndvelte meg 7,5m-rél 9,5-
12,5m kozéttire. A 15 méterig torténd beépités nem valtozott, eddig is igy volt most is igy
marad. Példaul erre a telekre egy 8 lakasos tarsashaz épulhet, a hatsé részben elegend6
hely marad parkoldéknak, gardzsoknak, zéldfellletnek, jatszétérnek. A telek igy teljesen
kihasznalhatd. Foldszinten lzletek, irodak kialakithatdk .

Gyurjan Balint: A Rakéczi utca szabdlyozdsi moddositdsaval kapcsolatban
észrevételezte, hogy a telkek 60 méter mélységliek a 15 méterig térténd beépités, azt
eredményezi hogy a telek 75 %-a kihasznalatlan. Az épitménymagassagnal mi a minimum
magassag, mit lehet épiteni. A meglévé haz salétromos, lehet mar egy szint bévitést sem
birna ki. A Rakdczi u. 34. sz. alatti szocidlis bérlakas tgyérdl érdeklédik.

Veres Istvan: megengedett épitménymagassag névelése7,5m-rél 9,5-12,5m kdzéttire
nétt, minimum épitménymagassag 9,5 méter, illeszkedés szabdlyai kell figyelembe venni,
Uj épitésnél kell figyelembe venni az épitménymagassagot. A kordbban elmondottak
szerint a telek beépitése teljesen kihasznalhato, a varosban Iévé rossz példakat felemlitve



nem akarjuk, hogy a telkek tllzsufoltan beépitettek legyen, a parkoldk, a zoldfellleti rész
kiépitése nem megfeleléen legyenek kialakitva. A bérlakas Gigye nem ismert.

Kiss Gyorgy: A Rakdczi utca-mez6 utcan 1évé tébb ingatlan, izlet sajat tulajdona. A telke
65 m mély, utcafronti rész 65 méter,4000 m? a teleknagysag. kérdése mélygarazs
épithetd-e. Telkek sszevonasaval hogyan hasznosithatéak az ingatlanok.

Veres Istvan: A telkek Osszevonasdval maganut kialakitdsaval lehet a telkek
kihasznalhatdésaga kedvezébb, de beépitési terv hidanyaban most nem lehet pontos valaszt
adni. Mélygarazs épitése terepszint alatt lehet, hatsé részen parkoldk, udvar.
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Jelenléti iv

Targy: Nyiregyhdza MIV rendezési tervének moédositasa 4 teriiletre vonatkozdéan- Szarvas u.,

Csalad u. kérforgalmak, HESZ széveges része (targyaldsos eljaras)

Nyiregyhdza MJV rendezési tervének moédositasa 3 teriiletre vonatkozéan- Belsé korit, Rakoczi
Ferenc utca, Damjanich laképark (egyszerdisitett eljaras)

Helye: Polgarmesteri Hivatal — Bencs terem
(4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.)
Idépont:  Nyiregyhdza, 2019. marcius 28. 16:00
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4. sz. melléklet a FOEP/394-7/2019. szamu eléterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepllésrendezésieszkdzeinek mddositasa

- 2019 -

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42.§-a szerinti targyalasos eljaras
végss véleményezési dokumentacidja

RENDEZESI TERV MODOSITASA 4 TERULETEN
(Szarvas u., Csalad u. kérforgalmak,
HESZ széveges része)

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatala — FGépitészi Osztaly

2019. marcius
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ALAIROLAP

NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Tervezé: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

FGépitészi Osztaly

Vezetd tervezd: |
A
f LA
\</<-’ o
eres Istvan

vezeto teleplilésrendezé tervezd
TT-15-0125/2011

Tervez6 munkatars:

Wleasbes, Zolh—

Kukucska Zsolt
okl. épitémérnok

Ugyiratszam: FGEP/394-1/2019.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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RENDELET-TERVEZET

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

weef ceeer (onnn.) ONkOrmanyzati
rendelete

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara

(4 teriilet - Szarvas utca, Csaldd u. kdrforgalmak, HESZ széveges része)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése
az Epitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormadnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol
és a telepliilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
$2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami

FGépitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Kormanyhivatal  Nyiregyhdzi  Jarasi  Hivatala

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kézlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légiligyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és

Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsagi Fosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi

Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdazi Jarasi Hivatala Hatdsagi

FSosztaly Epitésiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali

FGosztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrarlgyi F&osztaly

Erd6felligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendd6r-fGkapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal

Ugyiratszam: FGEP/394-1/2019.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Orszagos TisztifGorvosi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet Allami F6épitésze zaré szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilése és Szervei Szervezeti és M{kodési Szabalyzatdrdl szélé
9/2011.(111.10.) 6nkormanyzati rendelt 12.§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsadga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.8. A Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI1.12)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 21. § (23) bekezdése az aldbbiak szerint valtozik:

»(23) Az épllet megkozelitése céljabdl torténd épitési helyen kiviili tereprendezés abban az
esetben végezhetd, amennyiben az a szomszédos telkekre elénytelen allapotot nem idéz el6, a
csapadékviz kizardlag a sajat telken belll torténé elvezetésével, sziikség esetén tamfal, rézsd

épitése mellett. A—szomszédos—telekhataroktdl torténé—tereprendezés Im felett esak
tereprendezési-tervkészitése-melettvégezhetd: A terep egyéb épitési helyen kiviili fellletének

a természetes terepfeliilethez képest 1m —ig torténé megvaltoztatasa tereprendezési terv nélkil
végezhetd, az egyéb elbirdsok betartasa mellett.”

2.§. Az Or. 1. szdmU mellékletét képz8 szabdlyozasi tervlapok moddositdsat jelen rendelet 1.
melléklete szerint jovahagyja.

3.8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba és a kbvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozéan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2019. marcius
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Modositassal érintett teriiletek

Moddositas
meginditasarél | Szelvény- P Byt Bm 3
Sorsz. 1 s . . Tervezési teriiletek Modositas targya
sz616 hatarozat szam
szama

A Szarvas utca nyugati oldaldn lévé
érintett tombokben a megengedett
legkisebb épitési telek méretét 720m2-
r6l és 1000 m2-r6l 180 m2-re

Vécsey koz — Szarvas utca —

T.1. 36/2019. (111.26.) F5-3 Vécsey koz

csokkentjik.

A Csaldd utca - Bels6 korat
Csalad utca - Bels6 korut 5 6 -
T.2. | 36/2019.(I1.26) | E5-4 , csomopontba _ tervezett ~ kbrforga
csomépont lomhoz kapcsolédd kozlekedési célu

kozterllet mdédositasa
A  Csaldd utca - Szalag utca
T3. 36/2019. (I11.26.) ES5-4 Csalad utca-,Szalag utca csomoépontba ’teTvez‘(.ett kfjr.forg,a:
csomépont lomhoz kapcsolédd kozlekedési célu

kozterllet modositasa

T.4. | 19/2018.(11.20.) - Nyiregyhaza kbzigazgatasi | viscoorendesesrdl sz6l6 21.5 (23)

terilete bekezdésének médositasa

7 ”I

Attekintd vazlat nyiregyhaza kozigazgatasi teriiletéré

(O MODOSITAS HELYE

L4 L5 L6
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Szabalyozasi tervet érintd mddositasi javaslatok

Modositas
Sorsz. meginditasarél
sz0l6 hatarozat

Szelvény-

. Tervezési teriiletek Modositas targya
szam

A Szarvas utca nyugati oldalan 1évé érintett

tombokben a megengedett legkisebb

Vécsey kdz — Szarvas utca — | épitési telek méretét 720m2-rél és 1000 m2-
Vécsey koz rél 180 m2-re csokkentjik.

Vt 215454 - Vt 215154

Vt 712556 - Vt 712156

T.1. | 36/2019.(11.26.) F5-3

Jelenlegi SZT Tervezett SZT

,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval” ,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

T

o | - \ e \ /
= s2148 \ T 521408 _ H
N i s i =1 C

vt
700854

52295228
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€ |
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Moddositas szelvény-
Sorsz. meginditasarol szémy Tervezési teriiletek Moddositas targya
sz6l6 hatarozat

A Csalad utca - Belsé korut
csomopontba tervezett korforga-

Csaldd utca - Belsé korut lomhoz kapcsolodo kézlekedési célu

T.2. | 36/2019.(I.26) | E5-4 , mnoz kapesolodo ozie ,
csomoépont kozterllet modositasa és a Csaldd

utca mentén az I. és Il. rendl kozl.
célu kozterilet hatarrendezése

Jelenlegi SZT Tervezett SZT
,Késziilt az allami alapadatok felhasznadldsdval” ,Késziilt az allami alapadatok felhasznadldsdval”
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Moddositas S
Sorsz. meginditasarol s7am Tervezési teriiletek Moddositas targya
sz6l6 hatarozat
A Csaldd utca - Szalag utca
csomopontba tervezett korforga-
T3 36/2019. (111.26.) E5.4 Csalad utca -,Szalag utca Io"mhoE kapcsg)lédé 'kézlgkedési Cé/|l:l
csomoépont kozterllet modositasa és a Csaldd
utca mentén az I. és Il. rendl kozl.
célu kozterilet hatarrendezése

Jelenlegi SZT Tervezett SZT
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval” ,Késziilt az allami alapadatok felhasznadldsdval”
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Modositas szelvén
Sorsz. meginditasarol szémy Tervezési teriiletek Moddositas targya
sz6l6 hatarozat

, [ - A helyi épitési szabalyzat épitési
Nyiregyhaza kozigazgatasi P Al 24
T.4. 19/2018. (11.20.) - yiregy ter"Ieteg & helyen kiviili tereprendezésrél szdl6

u 21.§ (23) bekezdésének médositasa

Moédositas célja:
A HESZ 21.§ (23) bekezdésébdl "A szomszédos telekhatdroktdl torténd tereprendezés 1m
felett csak tereprendezési terv készitése mellett végezhets" mondat torlésre kerdil.

Maddositas varhaté hatasa:
Az 1 m-t meghaladé terepszint valtozas épitési engedély koteles tevékenység, ezért a HESZ-ben
szabalyozni nem sziikséges. A mddositdssal elkerillhetévé valik a tulszabalyozas.

L&sdaRENDELET-TERVEZET1.§-4t!
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepilési| Telepilési
dontési szint | dontési szint

FELULETEK

l.rend(l kézlekedési célu kozteriilet

.rend( kozlekedési céld koztertilet

Z Ee ey | lrenddnem ési és nem vizgazdalkoda
let, egészségligyi és véderds)

(zéldterii-

l.rend(l vizgazdalkodasi céli kozteriilet - vizfellilet és szarazulat

.rend(i nem kézlekedési céli kozterilet (koztér, csak belterileten és kiil-
)

Telken beliili kotelezo zoldfellilet (védofasitas terllete)

teriileti beépitésre szant teriileten bel

A védé- és korlatozasi terliletek 5sszevont teriilete nem kdzteriileten (ha
orszagos elirasokbol kavetkezik, nem telepiilési dontési szint)

K6z6sségi funkciéhoz kapcsolédé zoldfelilet

Epitési hely *

Nem telepilési| Telepilési
dontési szint | dontesi szint

VONALAK

Tervezett szabalyozasi vonal

oooooo Valtoztatasi tilalom

Epitési vonal

Epiiletsarok helye

ElGkert hatara, ha az altaldnos eloirasoktdl eltér
Helyi védelem alatt 4ll6 homlokzat

Helyi jelentéségi védett, értékes fa, fasor

Kozterileti fasitas, telken bellili kotelezd zoldfellilet, ha fasor

Gépjarma it tengelye (1. rendd kdzlekedési teriileteknél)

t forgalmdi gépj

seo Vegyes i 0 t tengelye
cooooo Onallé vagy kijelslt kerékpardt tengelye

e e oo Onalls gyalogit tengelye, ha az nem diszburkolaton van

A telek mélyfekvésa teriilete, melyen a ter
nem feltdlthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

1 ] Maemlék épiilet telke
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet
KX NATURA 2000 teriilet
AvAYA
Okolégiai halézat
Helyi védelem alatt all6 zéldfeltilet
Gyalogos tér diszburkolattal
| Gazdaségi rendeltetést erdd
” Vizgazdalkodasi teriilet, nem kozteriilet
\\\\& Tiizfalasan csatlakoztathat6 oldalszarnyak
HATARVONALAK
==re==s+ Tervezett belteriilet hatara
|.w|.| Beépitésre szant teriilet hatara kiltertleten
mmmmmm Sajatos eloirasok teriiletének hatéra a teriilet sorszamaval
EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett teriilet hatara
000000 Véroskapu zéna hatéra
= Védateriiletek hatéra
Ln 215465
. . Epitési dvezetek, bvezetek hatara és jele (a szinek hatéra egyben dvezet-
hatér is, ilyenkor nem kerdil kiilén jelélésre az dvezethatér)
MK MK MK MK Maemléki kornyezet hatara

RRRRRR

Régészeti terlilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettség teleptlésszerkezet

Vievkvivk vk Helyi védettséga telepiléskép
LLULCC Helyi védettségh temetd

TTTTT Orszagos jelentiségs természetvédelmi teriilet (ex lege védett)

TETETETt Természeti teriilet hatara

ht ht ht ht ht Helyi jelentdségi védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar

Hidrogeolégiai védelmi zéna hatéra

hatara szerint)

||||| Jelentss szintbeli gépjarmaparkol hatéra gépi
G150 (6..)

Jelentss szint alatti gépjarmatarol teriiletének hatéra gépjarmaszammal
szerinti

a0

Parkoléhéz gépjarmaszammal

Terepszint alatti épitési hely (egyedi el6irds esetén beépitési szdzalék megadasaval)

=====Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely

- Szabilyozési szélesség
A Zajvéds fal
TETETE T 6 i terv készit 6
PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK
Transzformator helye
na Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé

javasolt utcai épitménymagassag

5 — Tervezett hid (d6ntési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
R T ttvonalon van)
(2] (2] Szintbeni (it-vas(t keresztezddés
o Mélygarézs

Tervezett aluljéré (déntési szint nem telepiilési, ha az aluljéré szémozott
orszégos ttvonalon van)

=

Kstelezgen megépitends athaijts
Tervezett arkad

Megsziintets jel

A biolégiai telken belill, ill a pétlando

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi el3iras)

Kozlekedéshdl szarmazé zaj mérése javasolt

\\\\\\\\ Tervezett telekhatar
| Magandt
NN Oldalsé a valé o épité Gsége (zartudvar)

Rekultivacids tertilet hatara

Repiiltér felszllépalya tengelye

Jelentds védateriiletet igényls elektromos tévvezeték
Jelentss védsteriiletet igényls gazvezeték
Meglévs toltgallomés helye

Kunhalom

Féldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet

* Kotelezs, amennyiben a szabélyozési teriileten jelélt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Véltozéas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Telaptilés kézigazgatsi hatéra

MEGJEGYZES:

4. Beépitésre szant teriilet hatéra kiilteriileten
5. Epitési Svezeteket, Svezeteket elvalaszts hatérvonal
6. Telekhatar

Mavi védelmi hatérvonalak
1. Mdemléki kérnyezet hatéra
2. Helyi telepilési értékvédelmi teriilet hatéra

Téj- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Téjvédelmi kérzet hatéra
2. Orszagos természetvédelmi teriilet hatéra
3. Helyi jelent5ség0 természetvédelmi terllet hatara

Ln.

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési dvezet jele

Beépitésre szant teriileten beld
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Ln ..X...anegyedik szém azt jelzi,

.. az elsd szam azt jel;

Xa hatodik szam azt jel

Ln  abetd aztjelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriletfelhasznalsi
egységbe tartozik)
Rendeltetési z6nak jele 6s megnevezése

nagyvarosias lakézéna
kisvarosias lakézéna

falusias lakozona

telepilléskdzpont vegyes zéna

kzponti vegyes zona

kereskedelmi, szolgaltats gazdaségi zona

zavars hatas( ipari gazdasagi zéna

egyéb ipari gazdasagi zéna

adilhazas tdilozona

hétvégihazas idillozona

killnleges kereskedelmi céli zéna
? é > = 10% beépil

lésével < 10% ummn_a:mwmmm_

killnleges varosizemeltetési célokat ms_ams kertészeti zéna
killénleges kozlekedési zéna

Beépitésre nem szant teriileten beliil

altalanos kozlekedési zona

vasiti kizlekedési zona

Kzpark zéna

védelmi rendeltetésd erdszéna

egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetésd erdzéna
gazdasagi rendeltetésa erdozona

mezogazdasagi kertes zéna

mezogazdasagi altalanos zéna

korlatozott hasznalati mezogazdasagi zona

vizgazdalkodasi zéna

1. belvarosi

belss kertségi
kiils3 kertség
tanyabokros
egyéb

NooRwN

amasodik szam azt jelzi, hogy az épitési vezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln.X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési évezetben milyen beépitési méd alkalmazhaté

1. szabadonallé - telepszera
2. szabadonalls - altalanos
3. oldalhataron allo

5. zartsori - ltalanos
6. zartsorti - keretes
0. adottsagtel fiiggden
X.Y.Z sajatos eldiras

hagy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

0 adottsagtél fiiggden
X\Y.Z sajétos elsirasként meghatarozott

X.az btodik szém azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb

bedpitettség mértéke
1 =<5%

9 =<100%
XY.Z sajatos eldirasként meghatarozott

ben mi a

. hogy az épités

=<35m
=<45m
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0 adottsagoktdl fiiggsen
X.Y.Z sajatos eldirasként meghatérozott

Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zarsjelbe tett betd a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Keésziilt az allami alapadatok felhasznalasaval

(42)310-647

/394-1/2019.
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(42) 524-550 Fax
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4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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