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Tisztelt Kozgy(ilés!

Magyarorszag Alaptorvényének 38. cikke kimondja, hogy az 6nkormanyzatok és az allam tulajdona
nemzeti vagyon. A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011.évi CXCVI. torvény 1.§ (2) bekezdése rogziti, hogy az
onkormanyzati vagyon a nemzeti vagyon részét képezi. A Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl sz616
2011.évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében felsorolt kozfeladatok kérében talalhatd a lakas-és
helyiséggazdalkodas.

A lakasgazdalkodas alapjait ma is a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Ltv.) teremti meg. Az Ltv.
34. §-a alapjan az onkormanyzati lakdsok lakbérének mértékét szocialis helyzet alapjan, vagy
koltségelven, vagy piaci alapon torténd bérbeadds figyelembevételével dnkormanyzati rendelet
allapitja meg.

Ugyanezen jogszabalyhely (2) és (3) bekezdése alapjan a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, illetéleg
az allami lakds lakbérének mértékét a lakas alapvetd jellemzdi, igy killondsen: a lakds komfortfokozata,
alapteriilete, mindsége, a lakéépiilet allapota és telepiilésen, illetéleg a lakoépileten beliili fekvése,
valamint a 10. § rendelkezéseinek megfeleléen a bérbeadd altal a szerzédés keretében nyujtott
szolgdltatds alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell
meghatarozni. A szocidlis helyzet alapjan toérténd bérbeaddssal érintett bérl6k részére az
onkormanyzati lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabdlyait az
onkormanyzat rendeletében kell megéllapitani.

A torvényi rendelkezésnek megfeleléen Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilésének az
onkormanyzati lakasok bérletérél és lakbérének megallapitdsardl sz6l6 4/2015. (11.20.) dnkormanyzati
rendelete (tovadbbiakban: Or.) hatdrozza meg az Onkormanyzat tulajdonaban &llé, s bérlet utjan
hasznositott lakasokra (a tovabbiakban: lakds), valamint a Szobabéri6k Hazaban Iévé lakrészekre (a
tovabbiakban: lakrész) vonatkoz6 szabalyokat.

Az Or. 3. §-a szabélyozza a lakdsok hasznositdsanak médjait és altalanos feltételeit. Jelenleg a szocidlis
jelleggel bérbeadott és lakbértamogatasba bevonhaté lakdsok lakbére Gsszkomfortos lakas esetén
312, Ft/nm/ho, komfortos lakds esetén 311,- Ft/nm/hé (nem tartozik ide Huszar lakdtelep, Keleti
lakételep, szérvanyosan elhelyezkedd csaladi haz jellegii éplletek).

Az dnkormanyzati rendelet lehet§séget ad a bérleti dij mérséklésére, a lakas terileti eihelyezkedése,
miszaki allapota miatt. Ezt kizarélag a Huszar lakételepen 221 db komfortos és félkomfortos bérlakas
esetében alkalmazzuk. Komfortos lakas kedvezményes bérleti dija 79,- Ft/nm/hé (130, Ft/nm/hé
helyett), félkomfortos lakas bérleti dija pedig 44,- Ft/nm/hé {72,- Ft/nm/hd helyett). A rendelet
modositdas hatalyba lépésével egyidejlileg a bérbeadd visszaallitja a rendelet szerinti lakbért, mely
kiilén rendeletmddositast nem igényel.

Jelenleg a koltségalapon meghatarozott lakbér(i bérlakdsok lakbére 350 Ft/nm/hé. A piaci alapon
meghatarozott lakbérd bérlakasok lakbére 500 Ft/nm/ha.°

¢ (sszehasonlitasképpen Debrecenben az &nkormanyzati bérlakasok esetében a lakbért a lakas
komfortfokozata, épitési mddja, varoson beliil elfoglalt helye, alapteriilete és miiszaki dllapota hatdrozza meg

(105,-Ft- 1800,- Ft). Kivéve a koltségelven megallapitott lakbér, amely 800,- Ft/nm/ho.
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A bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgytilése (tovabbiakban:
Kozgyiilés) gyakorolja, az ezzel kapcsolatos feladatokat a NYIRVV Nyiregyhazi Varosiizemeltetd és
Vagyonkezel6 Nonprofit Kft latja el.

Onkormanyzatunknak a lakaspolitikdja kialakitasa sordn elsGdlegesen a véros lakossagdnak igényeit
kell figyelembe vennie, beépitve a kulonboz6 szocidlis szempontokat és egyéh, a telepilés altal
meghatarozott prioritasokat. Ugyanakkor figyelembe véve az dnkormanyzat teljesitGképességét, a
pénziigyi lehetGségeket, a magantulajdonban lévé lakasok bérlése esetén a bérleti dijak mértékét, az
elmult években a bérminimum, a garantalt bérminimum és a nyugdijak emelkedését, mind a harom
kategdridban a lakbérek emelésére tesziink javaslatot.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KozgyUlést, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a mellékelt
rendelet — tervezetet elfogadni sziveskedjen!

Nyiregyhaza, 2020. januar 30.

Tisztelettel:
Dr. Krizsai Anita
osztalyvezetd

Onkormanyzati bérlakdsok bérleti dija mas nagyvarosokban

Szocialis Ft/hd Kéltségelvii Ft/ho Piaci Ft/hé
Hatvan 75-305 230-465 415-1030
Miskolc 150-355 385-640 535-900
Eger 70-580 540 780
|

ForrGs: Debrecen Megyei Jogt Vdros Onkormdnyzat Kézgyllésének 7/2011. (lil.6.) KGY. rendelete az
dnkormanyzati tulajdonu bérlakdsok bérbeaddsardl és a lakhatdssal kapcsolatos szocidlis feladatokrél, Miskolc
Megyei Jogu Varos Onkormdnyzaténak 25/2006. (Vii.12.) szamti rendelete a lakdsok bérletérdl, Hatvan Vdros
Onkormdnyzata KépviselG-Testiiletének 19/2011. (IV.1.) szémd dnkormdnyzati rendelete az Gnkorményzati
tulajdonban @l lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl, Eger MV KGY 26/2009. (V.29.) rendelete az
dnkormanyzati tulajdonban Glié bérlakdsok bérbeaddsdnak, valamint a bérieti dijak és a kiilén szolgdftatdsok
dijai megdllapitdsdnak szabdlyairdl
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1. szamu melléklet a SZOC-1975-2/2020. szamu elGterjesztéshez

Tajékoztatd az el6zetes hatasvizsgilat eredményérdl
L A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgylilésének az onkormanyzati lakdsok bérletérdl és lakbérének
megallapitasarol sz6l6 4/2015. (11.20.) énkormanyzati rendelete hatarozza meg az Onkormaényzat
tulajdonaban allg, s bérlet Gtjan hasznositott lakdsokra {a tovabbiakban: lakds), valamint a Szobabérlék
Hazdban Iévé lakrészekre (a tovdbbiakban: lakrész) vonatkozé szabdlyokat a lakasok hasznositasanak
modjait és altalanos feltételeit. A rendelet mellékletei tartalmazzak a bérlaskasok szocialis,
kéltségalapu, és piaci alapon meghatarozott bérleti dijait, melyek feliilvizsgalata indokolt. Figyelembe
véve az elmult években véghemend kedvezs gazdasagi — tarsadalmi valtozasokat, melyek a haztartasok
jovedelmének emelkedését is eredményezték, és tekintettel arra, hogy 2003 ota valtozatlan lakbérek
mellett biztositja az Onkorményzat a lakhatést, javasoljuk a lakbérek emelését, a jelen rendeletben
meghatarozott mértékben.

il. A rendelet tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatdsai

A jelen rendeletben foglaltaknak megfeleléen megemelt lakbér megfizetésére valo kitelezettség nem
érinti hatranyosan azt a bérl6i kort, akik az Ovezeti besorolas alapjan kedvezdbb bérleti dijat fizetnek,
tovabba azoknak a csaladoknak, akiknek a jovedelmi — szocidlis helyzete indokolja, tovabbra is
biztositjuk a lakbérkorrekciot, és tovdbbra is elérhetdek széamukra a lakhatast segit6é tdmogatdsok (pl.:
lakasfenntartdsi tamogatas, stb.).

Az Onkormanyzat az emelés folytdn magasabb osszegli bérleti dij bevételhez jut, amit az
Onkormanyzat kézfeladatainak ellatasara, a bérlakasallomany kezeléséhez szitkséges kiadasokra vagy
akdr a bérl6k tamogatasara is fordithat.

. A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai

A rendelet alkalmazdsahoz kapcsolédé adminisztartiv terhek a Hivatal és a Nyirvw Nyiregyhazi
Véarosiizemeltet6 és Vagyonkezel& Nonprofit Kft. tekintetében a kordbbiakkal megegyeznek.

. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A feladatok hataridében torténd elvégzése a Nyirvy Nyiregyhazi Varoslizemelteté és Vagyonkezel6
Nonprofit Kft. jelenlegi Iétszamanak fenntartasdval biztosithaté.

V. Kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei

Hatdsai nem mérhetdk.
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RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogut Varos
Kézgylilésének

o6nkormanyzatirendelete

az énkormanyzati lakasok bérletérél és lakbérének megallapitasardl szolo
4/2015. (11.20.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl

Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Onkormdanyzatanak Kozgy(lése Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk
(2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében eljdrva, Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgyllésének az dnkormadnyzati lakésok
bérletér6l és a lakbérének megallapitasardl szold 4/2015. {lIl. 20.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: Or.) madositasét az alabbiak szerint rendeli el:

1.§

Az Or. 1. melliéklet 3) pontja helyébe az alabbi szbvegrész |ép:

»3) Az igényl§ egy fGre es6 nettd jovedelme

A mindenkori sajat joga minimalis nyugdij alatt van 10 pont
A mindenkori sajat jogi minimalis nyugdij 6sszegével megegyezik 12 pont
A mindenkori sajat jogu minimalis nyugdij 6sszegét 1-50 %-al meghaladja

15 pont
A mindenkori sajat jogu minimalis nyugdij Gsszegét 51-100 %-al
meghaladja 20 pont
A mindenkori sajat jogl minimdlis nyugdij Osszegét 101-150 %-al
meghaladja 25 pont
A mindenkori sajat jogu minimalis nyugdij 6sszegét 150 % felett van 30 pont

2.8

Az Or. 3.melléklet 2) pontja helyébe az alabbi szévegrész Iép:
»2) A 41. §(2) bekezdés b) pontja szerinti Gvezetben a lakbér

dsszkomfortos lakas 400,- Ft/m?/hé
komfortos lakas 399,- Ft/m%*/hd”

Az Or. 3. melléklet 3) pontja helyébe az aldbbi szovegrész 1ép:
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»3) A nem szocialis jelleggel kiutalt lakdsok lakbére

700,- Ft/m?/ho

osszkomfortos lakas
699,- Ft/m?/ho”

komfortos lakas

Az Or. 3. melléklet 4) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»4) A koltségalapon meghatarozott lakbéri

bérlakasok lakbérének mértéke 500,- Ft/m?/ho”

3.§

Ez a rendelet 2020.03.01 -én lép hatélyba, és az azt kdvets napon hatélyat veszti.
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3. szamu melléklet a SZOC-1975-2/2020 szamu elterjesztéshez

o

Indokolas az Gnkormanyzati lakasok bérletérél és lakbérének megallapitasarol sz616
4/2015. (11.20.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol sz616 6nkormanyzati rendelethez

I. Altalanos indokolas

Az Onkormanyzat a lakdspolitikaja kialakitdsa soran elsGdlegesen a varos lakossaganak igényeit veszi
figyelembe, figyelembe véve a kilonb6z6 szocidlis szempontokat és egyéb, a telepiilés altal
meghatarozott prioritasokat. Az 6nkormanyzat teljesit6képessége, a pénzigyi lehetdségekei, a
magantulajdonban lévé lakasok bérleti dijai valtozdsdnak mértékét, az elmult években a bérminimum,
a garantalt bérminium és a nyugdijak emelkedését, mind a harom kategériaban a lakbérek emelésére
tesziink javaslatot.

Il. Részletes indokolas
1-2. § -hoz
A bérleti dijak tervezett emelésére vonatkozo javaslatot tartalmazza.
3. §-hoz

A hatdlyba lépésre vonatkozd rendelkezést tartalmaz. A rendeletmédositas folytdn megemelt bérleti
dijakat a jelenleg hatdlyos szerz6déssel rendelkezé bérlékre is alkalmazni kell.
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