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Tisztelt Kozgytilés!

Az elmult idészakban szamos, az épitészet szinte minden teriiletét érint6 jogszabdlyvaltozasokra
keriilt sor. Mindezek megalapozasaként elfogaddsra keriilt a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C
torvény (tovabbiakban: Méptv.), mely egységesiti és egyben (j alapokra helyezi a korabbi
épitészeti jogalkotast.

A Méptv. 2024. oktdber 1-i hatalyba lépésével egyidGben tébb Uj épitésligyi jogszabaly jelent meg
és szamos rendeleti szintl jogszabaly mddositasra illetve hatalyon kiviil helyezésre keriilt.

A varos az épitésiigyi szabalyozas jelentds részét a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepilésképi
védelmérdl szélé 31/2017. (X.27.) onkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: Rendelet)
szabalyozza.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan:
A teleplilésterv, kézikényv készitését és mddositdsat, valamint a telepilésképi rendelet
modositasat az onkormanyzat képviselé-testiletének
a) a készités vagy modositas tényét,
b) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek
valé megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a teleplilésképi rendelet
esetében a szakmai Gsszefoglald elfogadasat tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 9.§-a szerint a telepiilésképi rendelet mddositasat az dnkormanyzati féépitész
szakmai 6sszefoglaldjaban indokolja, mely alapja a megindité eljarasnak.

Fentiekre tekintettel a Kozgy(ilés 2024 év decemberében elfogadta Nyiregyhdaza Megyei Jogu
Viéros telepiilésképi védelmérél szolé 31/2017. (X.27.) nkormanyzati rendelet mddositasanak
meginditasardl szolé 170/2024. (X11.12.) szamu hatdrozatot. A hatarozat melléklete a fGépitészi
szakmai dsszefoglalo.

Jogszabdly valtozasok miatt sziikséges volt a hatarozat mellékletét képezd féépitészi szakmai
gsszefoglald modositdsa, mely Nyiregyhaza MJV Kozgylilésének 146/2025. (VI. 26.) szamu
hatdrozataval elfogadasra kerilt.

A korabbi szakmai dsszefoglald négy teriiletet érintett (a helyi védelemre vonatkozd elGirdsok,
teleplilésképi érvényesitési eszkozok, reklamokra és reklamhordozokra vonatkozd szabalyok,
tervtanacsokra vonatkozd szabalyok), de id6kdzben a Rendelet teljes fellilvizsgalata valt
sziikségessé.

Fenti elGterjesztés alapjan kérem T. Kozgy(lést, hogy a hatarozat mellékletének modositasat
elfogadni sziveskedjen. (1. sz. melléklet)

Nyiregyhaza, 2026. szeptember 21.

Tisztelettel: ( ij \
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Kovacs Rita
varosi féépitész




1. sz. melléklet a FOEP/228-2/2026. sz. elSterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Kozgylilése

../2026. (... ... ) szdmu
hatdrozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérdl sz616 31/2017. (X.27.) 6nkormanyzati
rendelet modositasdnak meginditdsardl sz616 170/2024. (X11.12.) szdmu hatdrozat mellékletének
moédositasara

A Kozgylilés

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kézgy(ilése a magyar épitészetrél sz6l6 2023.évi
C. torvény 225.§ (8) bekezdése, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII.15.)
Kormany rendelet 59.§ (2) bekezdése pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan:

1. Nyiregyhaza Megyei Jogu Vaéros telepiilésképi védelmérdl szolé 31/2017. (X.27.) dnkormanyzati

rendelet meginditasarodl szolé 170/2024. (X11.12.) szamu hatarozat mellékletének mddositasahoz
hozzajarul.

2. A hatarozat mellékletét képezé fGépitészi szakmai dsszefoglalot elfogadja.
Felel8s: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2026. szeptember 24.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgytilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi




Melléklet a ....../2026.(1X. 24.) szamU hatdrozathoz

Szakmai dsszefoglalé

Az elmult id6szakban szamos, az épitészet szinte minden teriiletét érint6 jogszabalyvaltozasokra
kerilt sor. Mindezek megalapozasaként elfogadasra keriilt a magyar épitészetrél szolo 2023. évi
C. torvény (tovabbiakban: Méptv.), mely egységesiti és egyben Uj alapokra helyezi a kordbbi
épitészeti jogalkotdst. A kapcsolodd végrehajtasi rendeletek 2024. szeptember 30-an
kihirdetésre keriiltek. Ezzel parhuzamosan az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelmények (OTEK) is atalakult. A megvaltozott jogszabalyi kornyezet tobbek kdzott érintette
az épitésligyi hatdsagi eljarasokat, az dnkormanyzat telepiléskép-érvényesitési eszkozeit, a
fGepitészi és tervtanacsi rendszert.

A Méptv. f6bb rendelkezései 2024. oktober 1. napjan léptek hatdlyba. A helyi 6nkormanyzatok
tovabbra is fontos szerepet kapnak a telepiiléskép védelmi rendszerben, melynek szabalyozasi
alapja a telepuilésképi rendelet.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepulésképi védelmérdl szolé 31/2017. (X. 27.) dnkormanyzati
rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) szabalyozza az Gnkormanyzat telepiiléskép- érvényesitési
eszkozeit. A fenti jogszabalyok megjelenése szilkségessé teszi a Rendelet modositasat, melyek
nem halaszthatok a teljes feliilvizsgalatig.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoléo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan:
A telepllésterv, kézikényv készitését és maddositasat, valamint a teleplilésképi rendelet
maddositdsat az nkormanyzat képvisel6-testiiletének
a) a készités vagy modositds tényét,
b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek
valé megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikbnyv és a telepiilésképi rendelet
esetében a szakmai 6sszefoglalo elfogadéasat tartalmazoé dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 9.8-a szerint a telepulésképi rendelet médositdsat az dnkorményzati fGépitész
szakmai dsszefoglaldjaban indokolja, mely alapja a megindito eljarasnak. Ezen modosito eljaras a
Korm. rendelet 69. § alapjan a rdvid eljaras szabalyai szerint folytathaté le.

A jogszabalyi kornyezet valtozdsa mellett a telepilésfejlesztési dontések, a helyi épitési
szabdlyzat (HESZ) id6kézbeni mddositasai, valamint a gyakorlati jogalkalmazas soran szerzett
tapasztalatok egylttesen indokolttd teszik a hatdlyos Rendelet atfogd értékelését és teljes
fellilvizsgalatat.

Egyrészr6l a Rendelet és a magasabb szintli jogszabalyok ko6zotti szovegbeli és tartalmi
ellentmonddsok felolddsara és a hivatkozasok aktualizalasara, masrészt a mindennapi f&épitészi
és hatdsdgi munka soran azonositott jogalkalmazasi problémak, a tul szigord vagy éppen tul
megengedd, nehezen értelmezhetd szabélyok korrigalasara van sziikség.




A fentiekre tekintettel indokolt a Rendelet teljes korii modositasa.

A fenti szakmai 6sszefoglald alapjan a Rendelet mddositasa szilkséges a Korm. rendelet 70/A. §-a
szerinti eljaras alapjan.

Nyiregyhaza, 2026. szeptember 21.
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Kovacs Rita
varosi fGépitész
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