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Dr. Kova’csNPerenc
polgarmester /\/\

ohut Agnes
vagyongazdalkodasi osztaly

torvényességi véleményezést végzd
személyek aldirasa:

Vo=

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyz6

Pgl} R =%
Faragoné Széles Andrea
jegyz6i kabinet vezetGje

Véleményez§ bizottsag:
- Gazdasagi és Jogi Bizottsag

WWW.NYIREGYMAZA.HU

’\‘7"
D’) NYI REGYHAZA




Tisztelt K6zgy(ilés!

A LEGO Manufacturing Kft. (4400 Nyiregyhdza, Lego u. 15. szdm) a 36. szdmu - és 338. szamu f6uttdl
(Nyugati elkeriil§ Gt) DNY-i irdnyban, a 0685/20 hrsz.-U Nyiregyhdza kiilteriiletként nyilvantartott,
kivett beruhdzési teriilet megjel6lésii ingatlanon gyarté és logisztikai (izemet hozott 1étre, mely

Pans

ingatlant folyamatosan béviti, fejleszti.

Nyiregyhdza Megyei Jogti Varos Onkorményzata és a LEGO Manufacturing Kft. dltal még a 2012-es
évben aldirt, a LEGO &ltal még tervezett gazdasdgi-ipari-logisztikai kézpont létesitésére, mint
munkahelyteremté beruhdzas Kkivitelezésére vonatkozé egyitim(ikddési megdllapodasban
rogzitették, hogy a kozos siker érdekében kdlcséndsen segitik egymast.

A LEGO Manufacturing Kft. és Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Onkormanyzata 2017.09.21. napjan
kelt, majd 2019.08.06. napjan moédositott csere szerzGdésben rogzitették, hogy a kozottik
folyamatban lévé jogiigyletben, a csere targydt képezd ingatlanok, létesitmények értéke a Felek
egymas irdnyaban tdmasztott kéveteléseibe beszamitdsra keriil, s a fennmaradd, az Onkormanyzat
részérél a LEGO iranyaba még megfizetend§ nettd 5.660.184-Ft. kiilonbozeti dsszegrél egy jovébeli
beruhazas soradn, a médosités alairdsatdl szamitott 5 éven beliill szamolnak el egymassal.

A LEGO Manufacturing Kft. - figyelemmel az egyiittmiikédési megallapodasra - kezdeményezte az
Onkormdnyzatndl a tovabbi fejlesztések megvaldsitdsahoz szitkséges 0696/42 hrsz.-U, gyliimolcsos és
Gt megnevezésl, 7718 m? teriiletnagysagi terméfold ingatlan tulajdonjoganak megszerzését, mely
ingatlanon a Szabdlyozasi Terv szerint t6rténd kialakitdsét és tulajdonjoganak megszerzését kdvetden
napelemparkot kivan létesiteni.

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Polgdrmesteri Hivatal Vagyongazddlkoddsi Osztalya az
egyiittm(ikédési megéllapodasra figyelemmel a LEGO Manufacturing Kft. kérésének eleget téve a
targyi 0696/42 hrsz.- ingatlan tulajdonjogat a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
el6tt folytatott kisajatitdsi eljards -, majd a Debreceni Térvényszék el6tti, kisajatitasi igy targyaban
hozott kézigazgatédsi hatarozat jogszer(isége irant inditott, 3 évig tartd peres eljardsat kovetSen
megszerezte. Ezt kévetSen a Vagyongazdalkodasi Osztaly lefolytatta az ingatlan Szabdlyozasi Terv
szerinti kialakitdsat, azaz elvégezte az ingatlan megosztasat, miivelési d4ganak megvaltoztatdsat, mely
eljards eredményeképpen kialakult a LEGO &ltal megvasarolni szandékozott, a gyar bdvitéséhez
sziikséges 0696/229 hrsz.-4, kivett, beruhdzési teriilet megnevezésli, 6980 m? teriiletnagysdgu
ingatlan, valamint az Onkormdnyzat tulajdondba visszamaradd, 36-os szamu f6ut majdani bévitése
érdekében szabélyozott, 0696/228 hrsz.-i, kivett kéz(t megnevezésili, 738 m? teriiletnagysagu
ingatlan.

Az Onkormanyzatnak a targyi ingatlan tulajdonjoganak megszerzése és a sziikséges egyéb feladatok
elvégzése soran az alabbi koltségei meriltek fel:

- 0696/229 hrsz.-i 6980 m? nagysagi ingatlan értéke: 18.917.615-Ft., mely érték a
20.917.787-Ft.-os értéken kisajatitott 0696/42 hrsz.-1, 7718 m? nagysdgl ingatlanbdl, az
Onkorményzat részére visszamaradd 0696/228 hrsz.-G 738 m? nagysagl terliletrészért
szamitott érték levondsa alapjan keriilt kiszamitdsra.

- Egyéb eljarasi dijak - tgy mint: foldvédelmi jarulék dija, szakértdi dijak, foldmérd
munkadija, féldhivatal el§tti eljaras dijai - 6sszesen: 6.755.216-Ft.



MODOSITOTT

A fentieken tdl a Gazdasagi Osztaly nyilvantartdsa szerint a LEGO Manufacturing Kft. részérdl az
Onkormanyzat irdnyaban fennéll tovdbba 531.939-Ft. és 2.758.608-Ft., 6sszesen 3.290.547-Ft. meg
nem fizetett AFA tartozas.

A fentiekre tekintettel elsédlegesen javasoljuk a Tisztelt Kozgyllésnek, hogy a 2019.08.06. napjan
alairt megallapodas 3.6.4. pontjaban rogzitett, nettd 5.660.184-Ft. kiilonbozeti dsszeg elszamolasara
vonatkozdan, a szerz6d6 Felek altal kikotott 5 éves hatarid6 torlésre keriljon, figyelemmel arra a
tényre, hogy a Felek kozott az elszamolas a kikotott hataridén beliil nem torténhetett meg az
ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése Ugyében indult kozigazgatasi, illetve birdsagi eljaras
elhizédasara tekintettel. Masodlagosan javasoljuk tovabbad azt, hogy a cserejogiigylet soran
fennmarado kiilonbozet keriljon elszamolasra a 0696/229 hrsz.-U ingatlan tulajdonjoganak
megszerzése soran felmeriilt koltségek és Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkorményzata irdnyaba
fennallé AFA tartozds terhére akként, hogy az eladdssal érintett targyi ingatlan tekintetében
meghatdrozott - 18.917.615-Ft. teriiletérték + 6.755.216-Ft. egyéb eljarasi dijak kdltségébdl, valamint
a fennallé 3.290.547-Ft. AFA tartozasbol adédé — Bsszesen 25-672-831-F+ 28.963.378-Ft. dsszeghdl
vetelarbsl keriiljon levonasra a cserejogigylet sordan még fennallo, LEGO iranyaba fizetendd
5.660.184-Ft.-os killénbozeti Osszeg, s ezaltal a 0696/229 hrsz-0, ,kivett beruhdzdsi teriilet”
megnevezés(i, 6980 m? teriiletnagysagul ingatlan tulajdonjogdnak dtruhdzasara irdnyuld joglgylet
alapjan csak 20-012.647- 23.303.194-Ft. + AFA 6sszeg keriiljén megfizetésre a LEGO Manufacturing
Kft. részérél az Onkormanyzat részére.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy az elGterjesztést megtargyalni és dontésiiket meghozni
sziveskedjenek.

Nyiregyhaza, 2026. szeptember 21.

Tisztelettel:
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Melléklet a VAGY/34-16/2026. szdmu elSterjesztéshez:

Hatarozat - tervezet

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE

...... veennnne/ 2026. (1X.24.)
hatarozata

a LEGO Manufacturing Kft.-vel 2017.09.21. napjan kotott csereszerzddés 2. szamui mddositasardl,
és a nyiregyhazi 0696/229 hrsz-U ingatlan LEGO Manufacturing Kft. részére t6érténé elidegenitésrél

A Kozgylilés
az elGterjesztést megtargyalta, és

1. a LEGO Manufacturing Kft. és Nyiregyhaza Megyei Joga Varos Onkormanyzata kézétt 2017.09.21.
napjan létrejott, majd 2019.08.06. napjan 1. alkalommal mddositott csereszerzGdés 2. szamu
modositdsat jovahagyja oly mddon, hogy a szerz6dés 3.6.4. pontjaban rogzitett, nettd 5.660.184-
Ft. kiilonbozeti 6sszeg elszamoldsa vonatkozasaban kikotott 5 év-es hataridé torlésre keril.

2. a Nyiregyhdza, kiilteriileti 0696/229 hrsz-ti, 6980 m? nagysagu ,kivett beruhazési teriilet”
megnevezésli ingatlan LEGO Manufacturing Kft. részére torténd értékesitését 25.672.831-Ft. +
AFA, azaz Huszondtmillid-hatszdzhetvenkettSezer-nyolcszazharmincegy forint + AFA &sszegben
jovahagyja és hozzajarul ahhoz, hogy a joglgylet sordan a LEGO Manufacturing Kft. részérdl
Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkorményzata iranyaba fennallé AFA tartozés és vételar terhére,
a LEGO iranyaba fennallé 5.660.184-Ft. kiilonbozeti Osszeg elszamoldsra keriiljon, s igy a LEGO
Manufacturing Kft. csak 20-012.647 23.303.194-Ft. + AFA dsszeg megfizetését teljesitse az
Onkorményzat részére.

Felhatalmazza: Dr. Kovdacs Ferenc polgarmestert a sziikséges megallapodasok alairasara.
Utasitja: a Vagyongazddlkoddasi Osztalyt a sziikséges intézkedések megtételére
Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2026. 09.24.

Errdl értesiilnek:

1./ A Kozgy(ilés tagjai

2./ A cimzetes f6jegyz6 és a Polgdrmesteri Hivatal belsG szervezeti egységeinek vezetdi
3./ LEGO Manufacturing Kft.




