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Tisztelt Kozgydilés!

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga atruhdzott
hataskérében dontott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgylilési hatdrozattal megadllapitott
telepiilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.) oOnkormdnyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabdlyzatdnak és szabdlyozasi tervének modositasardl tobb teriiletre
vonatkoztatva. A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa a tartalmi kovetelményeket tekintve a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (1) bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatdlyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szdmu melléklete
figyelembevételével késziilt.

A modosito eljarast a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan folytattuk le.

MODOSITASOK 11./2026. — HESZ médositas

A mddosité eljaras 2026. aprilisaban FOEP/920/2026. iigyiratszamon egyszerdisitett eljarasban
indult. A Korm. rendelet 58.§-a alapjan az adatszolgaltatas kérés az E-TER digitélis feliileten
megtortént. A 2/2005. (. 11.) Korm. rendeletben meghatdrozott kornyezeti vizsgélat
szilkségességér6l a jogszabalyban meghatdrozott szervek véleményét megkértik. A
megkérdezett kornyezet védelméért felels szakigazgatdsi szervek nem tartottak sziikségesnek
a kérnyezeti vizsgélat elkészittetését. A Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsag atruhazott
hatdskorében 81/2026. (VI. 03.) sz. hatarozataban nem tartotta sziikségesnek a kérnyezeti
vizsgalat elkészittetését.

A teljes kor(i nyilvanossag biztositasanak érdekében a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C.
térvény 75. § (3a) bekezdését és Korm. rendelet 65. § (3) bekezdését figyelembe véve
elektronikus Uton 2026. aprilisdban lakossagi forumot tartottunk és partnerségi egyeztetést
hajtottunk végre. A partnerségi véleményezés meghirdetésre kerilt a Nyiregyhdazi napléban és az
onkormanyzat honlapjan. A véleményezési dokumentdcidt kozzétettiik a honlapon és az E-TER-
ben.

A partnerségi dokumentaciora nem érkezett vélemény, mely eljdrds szakaszt a jogszabalyi
el6irdsok alapjan kiértékeltiik. A lakossagi forumra a médositasra vonatkozd ellenvélemény nem
érkezett. A 26/2019. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a
Vérosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsdg atruhazott hataskorében 82/2026. (VI. 03.) sz.
hatdrozataban elfogadta a beérkezett partnerségi véleményeket.

Az eljards zaré szakaszdban 2026. junius 18-an tortént egyezteté targyaldson, jogszabalyi
alapokon nyugvo, kifogast emel6 vélemény nem volt. Mindezek ismeretében a maddositasi
tervezethez Allami F&épitész Asszony SZ/4AF/000108-20/2026. iigyiratszamon zaré szakmai
véleménye folyamatban van. (/dsd 4. sz. melléklet!)

A modositasi javaslatok nem teszik sziikségessé a telepiilésszerkezeti terv modositasat. A Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ) sz6veges része és melléklete mddosul, a véleményezési dokumentdciét
az elbterjesztéshez mellékeljik. (ldsd 3. sz. melléklet) A HESZ véltozasai rendelettel
jévahagyand6 munkarész. (Idsd 1. és 2. sz. melléklet!)
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Tajékoztatasul kozoljik, hogy a Korm. rendelet alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok az
elfogadast kovet6 napon lépnek hatalyba. Kérem T. Kozgyllést, hogy az el6terjesztést
megtargyalva a mellékelt rendelet tervezet jovahagyasaval dontését meghozni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2026. junius 18.

Tisztelettel:

Kovacs Rita
varosi f6épitész
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1. sz. melléklet a FOEP/920-25/2026. szamdu elSterjesztéshez

TAJEKOZTATO AZ ELGZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROGL

----

Rendelet-tervezet cime: Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak médositasardl és egységes szerkezeti
szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 11./2026. — HESZ médosités)

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonésen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Kérnyezeti, egészségiigyi Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: koévetkezmények: terheket befolyasolé hatas:

Az Gj HESZ elfogadasaig tart6 atmeneti | Onkormanyzatra Nincs Nincs Nincs
id6szakban, indokolt a rendelet | gyakorolt hatdsa nincs. | A tervmddositds

moddositasa, a teljes szabdlyzat | A mddositasok megvaldsulasabal

elkésziiltéig bizonyos kiemelt | megvalésitdsa magan- | kovetkezd valtozas a

el6irdsokban elvégezziik a | és palyazati forrasbal teriileten rendezett

legsziikségesebb, pontositd | torténik. kornyezetet biztosit.

maddositasokat.

A jogszabalynak - és az ezzel egyiitt
alkalmazando telepilésrendezési
eszkdzoknek - a tarsadalomra
Osszességében pozitiv,
gazdasagélénkité hatds varhato.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: Az Gj HESZ elfogadasaig tarté atmeneti idészakban, indokolt a rendelet mddositasa, a
teljes szabdlyzat elkésziiltéig bizonyos kiemelt elGirasokban elvégezziik a
legsziikségesebb, pontositdé modositasokat.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: A médositassal a jelenlegi jogszabalyi elGirasok keriilnek pontositdsra és ezzel a varos
teljes kozigazgatasi teriiletén rendezettebb allapot alakulhat ki.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénzigyi:
Rendelkezésre all. Adott. Adott. Adott.
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2. sz. melléklet a FOEP/920-25/2026. szamu elbterjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS
ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

....

szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarol szolo
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositdsanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 11./2026. — HESZ médositas)

[1] Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata Kézgy(ilése altal a Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.)
szerkezeti szovegének megadllapitasardl szélé 21/2007. (V1. 12.) onkormanyzati rendelet
modositasa sziikséges annak érdekében, hogy a jov6beni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a
szakmai feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi elGirasoknak megfelelGen e rendeletet
alkotja.

[2] Nyiregyhdza Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a magyar épitészetrél sz6lo
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljérva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szélé 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendeletben
biztositott véleményezési jogkérében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és
Nyilvantartasi Osztaly )

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi
Hatésagi FGosztaly

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Viziigyi Figazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormdnyhivatal Népegészségiligyi FGosztaly

K6zegészségiigyi Osztaly .

Budapest F&varos Kormanyhivatala Orszdgos KozGti és Hajozasi Hatdsagi F&osztaly

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
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Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és Repiil6téri Hatdsagi FSosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiligyi FGosztdly, mint Katonai Légligyi Hatésag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miszaki, Engedélyezési és

Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmdr-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F&osztdly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldiigyi Igazgatasi
Osztély

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erd6feliigyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FGosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei  Rendér-fékapitdnysdag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga Banyaszati és Gépipari FGosztaly Miskolci
Banyafeliigyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukleadris Biztonsagi igazgatdsaga

Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly Kbzegészségiigyi Osztaly 1.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat Teriiletrendezési referens,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal Allami F6épitésze zaré szakmai véleményének
megadasaval,

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
'Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Gazdasigi és Jogi Bizottsaga véleményének kikérésével a
kévetkezGket rendeli el:

1.§ Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.} dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasarél és egységes szerkezetli szovegének megdllapitdsardl szolé 21/2007. (VI. 12.)
onkormadnyzati rendelet (tovabbiakban: Or.) 6/A. § (3) bekezdésének a) pontja helyére a kévetkezd
rendelkezés lép:

(3) Ujonnan az el6kert — ha egyéb el6irassal nem ellentétes —
a) L. rend(i kozteriilettel hataros teleknél belteriileten 5,0 m, kiilteriileten orszdgos kozit
esetében 10,0 m, egyéb esetben 5,0 m.

2.§ Az Or. 7. § (1) bekezdése a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki:

d) A Skanzen utca — Szinbad sétdany — SOstdi it — 118. sz. vasutvonal altal hatarolt teriileten:

1. Sem 6nalléan, sem mas rendeltetéssel rendelkezé épitmény részeként nem helyezhetd
el egyhazi, hitéleti, szakralis, pardkialis, kolostori, zarandok, karitativ, valamint egyhazi
fenntartast oktatasi, nevelési, szocidlis, egészségiligyi, kulturdlis és szallashely-
szolgaltatasi rendeltetésl épitmény, helyiség vagy teriilet, és meglévs épitmények
rendeltetése ezen célokra nem véltoztathatdé meg.

2. A terlileten lévé telkeken (j épiilet épitése — a meglévd épitmények jogszeriien kialakult
f6 rendeltetés szerinti Qjjdépitésének, Gjraépitésének kivételével — nem
engedélyezhetd.

3. A teriileten meglévs épitmények meglévd, jogszerl rendeltetésének megvaltoztatasa
nem engedélyezhetd.
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3.§ Az Or. 7. § (1) bekezdése a kivetkez6 e) ponttal egésziil ki:

e) A Sostéhegyi Ut — Mogyord utca — Mogyord kéz — a telektdmb déli Gvezeti hatdra — Pisztacia
utca altal hatarolt teriileten:
1. Epitési telkenként legfeljebb egy lakéépiilet létesithets, amelyben a laké rendeltetési
egységek (lakdsok) szama nem haladhatja meg a kettét.
2. A lakéépiileten kiviil a telken kizérélag a lakas(ok) hasznalatat kiszolgald, vagy az Gvezeti
elGirasoknak megfelel§ egyéb rendeltetés(i (kereskedelmi, szolgaltatd, gépjarmiitarold)
épitmény helyezhetd el.

4.8 Az Or. 7. § (1) bekezdése a kévetkezd f) ponttal egésziil ki:

f) A Vay Adam kérut—Kossuth utca—Kérte utca altal hatarolt teriileten meglévd, leromlott
miiszaki dllapotd épitményeken végzett épiiési tevékenység kizardlag a meglévd
dllagmegdvdsra és karbantartasra terjedhet ki, azokban a rendeltetés megvaltoztatdsa nem
engedélyezhetd. A teriillet épitészeti megujuldsa érdekében Uj épiilet épitése a vonatkozd
Ovezeti elGirdsok szerint korlatozds nélkiil megengedett.

5.§ Az Or. 8. § (2) bekezdés b) pont helyére a kdvetkezé rendelkezés lép:

(2) Kereskedelmi szolgaltaté zéna (Gk)
b) A teriileten

- mindenfajta, nem jelentds zavaré hatdsi gazdasagi célu éplilet, gazdaségi célu épiileten
kereskedelmi, szolgaltatasi éplilet, igazgatasi épiilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabba
kivételesen,

- egyhézi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmény, egyéb kbzdsségi szorakoztatd épiilet
helyezhetd el.

- Onall6 lakdépiilet a zonaban nem helyezhet§ el. Epitési telkenként kizarélag a tulajdonos, a
haszndld vagy a személyzet szamadra szolgald, legfeljebb 1 darab lakas rendeltetési egység
alakithato ki a férendeltetésii épiileten beliil. A lakas hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a befogadé épiilet férendeltetés 6sszes hasznos alapteriiletének 10%-at, és legfeljebb
300 m? [ehet.

6.§ Az Or. 8. § a kdvetkez6 (5) bekezdés a kévetkezd ponttal egésziil ki:

(5) a) Az 6vezetben az I. rend(i utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv illetve a teriiletre
vonatkozd sajatos elGirdsok masképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.
b) A Kordnyi Frigyes utca—Krtidy Gyula utca—0sz616 utca-Garibaldi utca &ltal hatdrolt teriileten
az l. rendii kézlekedési céld kbzteriilet mellett a minimalis el6kert mérete 5,0 méter.

7. § Az Or. 8. § a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) a) A gazdaségi zéndk teriiletén — az 3. szamu mellékletben lehatdrolt teriilet kivételével — nem
helyezhetd el és rendeltetésmddositassal nem alakithaté ki:

-elsGdlegesen litium-ion vagy egyéb technoldgidju akkumuldtor, elem és ezek részegységeinek
gyartasara szolgald ipari épitmény,

-akkumuldtorok és elemek ipari méretli szétszerelését, Ujrahasznositdsat, valamint
akkumuladtor-hulladékok fémnyerési célt kohdszati feldolgozasat szolgéld épitmény,

-kifejezetten az akkumuldtorgyartasi technoldgidhoz kdthetd veszélyes vegyi anyagok és
nehézfém-vegyiiletek gyartasara, valamint azok nagykereskedelmi raktdrozasdra szolgdlé
épitmény.
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b) A fenti tevékenységek céljara szolgdldé 6nallé rendeltetési egységek kialakuldsa a zona egyéb
épitményein beliil is tilos.

8.§ Az Or. 10. § (9) bekezdés b) pontja helyére a kévetkezd rendelkezés lép:

b) Az Gvezetben szabadonilld beépitési mod mellett 10.000 m2 legkisebb épitési telek
alakithaté ki. Az Ovezetben a megengedett épitménymagassdg 12,5 m. Az Ovezetben
harangtorony épitése — 6nallo épliletként vagy egyéb rendeltetéssel egybeépitetten - esetén
a megengedett legnagyobb épitménymagassag 20,0 méter.

9.§ Az Or. 10. § (10) bekezdés b) pontja helyére a kévetkezd rendelkezés lép:

b) Az Gvezetre vonatkozd beépitési feltételek:
- Az épitési Gvezet teriiletén legaldbb 5 000 m 2 teriiletd telek alakithato ki.
- A beépitettség legfeljebb 10% lehet az Allami FGépitész SZ/4AF/00026-48/2024.
tigyiratszdmt zaré szakmai véleményében megadott OTEK eltéréshez térténd
hozzajarulas alapjan.
- A telek legalabb 50%-at zoldfelililetként kell kialakitani.
- Az épitménymagassdg legfeljebb 8 m lehet.
- Az elhelyezhet§ épiilet magassaga legfeljebb 15 méter lehet.
- Az épiileteket szabadonalléan kell elhelyezni.

10.§ Az Or. 10. § (12) bekezdés b) pontja helyére a kévetkezs rendelkezés Iép:

b) Az 6vezetre vonatkozé beépitési feltételek:
- A beépitettség legfeljebb 2% lehet.
- Az épitménymagassdg legfeljebb 3 m lehet.

11.§ Az Or. 21. § (7) bekezdése a kdvetkez8 pontokkal egésziil ki:

g) A zartsori beépitési moéddal szabalyozott épitési Ovezet terilletén, ha a kdzvetlenill
szomszédos telkeken a meglévé épliletek az utcai telekhatdron allnak, az Uj épiiletet a
szomszédos épiiletek kézé, az utcai telekhatdrra (szabalyozasi vonalra) kell elhelyezni, a k6z6s
telekhatarokon tiizfalas csatlakozassal.

h) A telekhatartél telekhatdrig torténd kotelezd beépitéseket a szabalyozasi terv kdtelezs épitési
vonallal hatarozza meg. Ennek hidnyaban az utcai telekhataron torténd teljes szélességli
végigépités nem kotelezd.

j) Ha a kézvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcai telekhataron, mig a masikon
el6kert kialakitdsaval all, Ggy az 4j épiiletet az utcai telekhatarra kell elhelyezni. Az (j épiilet az
elGkertes beépitésii szomszédos telek feléli oldalon, az utcai homlokzathosszénak legfeljebb
1/3-4ig, az utcai telekhatartol mérten legfeljebb 5,0 méter mélységben visszaléptethets. Ettdl
eltérni csak a szomszédos meglévs éplilethez torténd kedvezébb telepiilésképi illeszkedést
biztositd esetben, az igazolt illeszkedés mértékeéig szabad.

k) Legaldbb 4,0 méter széles épllethézag kialakitdsa esetén, az épiilethézagot hatérold
homlokzati falon —a vonatkozd orszagos tlizvédelmi szabalyok betartasaval — huzamos emberi
tartdzkoddasra alkalmas helyiség nyildsa is elhelyezhetd.

1) Zartsorl épitési Ovezet hatdran, amennyiben a szomszédos Ovezet szabadondlld vagy
oldalhatdaron allé6 beépitési mddot ir elS, a kozds telekhatar mentén a zartsor( épiiletet
éplilethézag kodzbeiktatasdval kell telepiteni. Az épiilethézag iranyaba nyilé homlokzati falon
huzamos emberi tartozkoddasra szolgald helyiség nyildsa elhelyezhet6.

m) zartsord beépités esetén, amennyiben a sajatos elSirasok mdsként nem rendelkeznek, a telek
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legfeljebb 2,00 méter konzolos kinytlast erkély létesithetd, feltéve, hogy az a szomszédos
telekhatdrtél legalabb 1,50 méter tavolsagra van.

12.§ Az Or. 21. § (12) bekezdése helyére a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(12) a) A lakasok emberi tartozkodasra szolgdld helyiségeinek (lakdszobdinak) padlévonala a csatlakozd
jarda vagy rendezett terepszint felett legaldbb 75 cm magassagban alakitando ki.

b) Ezen el&iras aldl kivételt képez a gépjarm(i tarold és azon helyiségek vagy 6nall6 lakdsok, amelyek

a kézteriilet felé homlokzati nyilassal nem rendelkeznek, és bevilagitasuk, valamint szellGzésiik

kizarélag a belsS udvar vagy mas belsd telekrész felé biztositott.
13.§ Az Or. 21. § (22) bekezdés helyére a kivetkezd rendelkezés lép:

(22) A t6bb rendeltetési egységet magdban foglalé épiiletekben a lakdsok szamanak legaldbb 50%-
dhoz zart gépjarmiitarolot (gardzst) a sajat telken beliil kell biztositani.

14.8 Az Or. 21. §-a a kdvetkezd bekezdésekkel egésziil ki:

(25) Kotelez8 épitési vonal hidnydban az elSkert méretét a (26) bekezdésben meghatarozott
illeszkedési szabdlyok vagy fix méretek szerint kell megallapitani. Amennyiben a kialakult llapothoz
valé illeszkedés a telek sajatos geometridja miatt nem hatdrozhaté meg, az el6kert méretét a
szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil kell régziteni. Erre az ingatlanra vonatkozdan
telekalakitdsi eljaras és épitésiigyi hatdsagi eljaras el6tt egy beépitési terv benyujtasa sziikséges
onkorményzathoz véleményezésre.,

(26) Elskertek legkisebb mélysége Lke, Lf, Uii, Uh épitési dvezetekben — a rendelet eltéré elGirasa
hidnydban a mar beépiilt telektombokben az érintett uicai telekfronton meglévd, jogszeriien
megvaldsult két-két szomszédos fGépiilet el6kerti méretének szamtani dtlaga,

(27) Oldalkertek legkisebb szélessége oldalhatdron &ll6 beépitési mod esetén — a szamitott
épitménymagassagi érték figyelembevételével — a kbvetkez8ak szerint hatdrozandd meg az épitési
hely vonalan mért telekszélesség fiiggvényében:

-legfeljebb 16,0 méter széles telek esetén legaldbb 4,0 méter, feltéve, hogy a telekhatarra néz6
homlokzaton huzamos tartdézkodasra szolgdld helyiség nyildsa az orszagos tlizvédelmi
el6irasoknak megfelelGen alakithatd ki,

-16,0 méter meghaladd szélességli telek esetén a szamitott épfiménymagassag mértéke, de
legalabb 4,0 méter,

(28) Lako rendeltetésre t6rténd rendeltetésmodositas soran:

a) az el6kertes beépitésl meglévé épiiletek foldszinti padldvonal-magassdga akkor is megfeleld,
ha az nem éri el a 75 cm-es minimalis magassagot, feltéve, hogy az el6kert keritéssel hatérolt,

b) elSkert nélkili (utcai telekhatdron allé) épiilet esetén a lako rendeltetésre torténd modositds
kizarélag akkor megengedett, ha igazolhatd, hogy az épiilet eredetileg is lako funkcioval épiilt
engedély vagy tulajdoni lap benyujtasa sziikséges.

(29) Saroktelek esetén a telekmélységet csak azon telekhatértdl kell szamitani, amely megegyezik a
tombben lév6 kozbensd telkek telekmélység-iranyaval. A madsik utcafronti telekhatartdl
telekszélesség alkalmazandd.

a) Kertvarosias és falusias lakdovezetben meglévé saroktelek esetén, ha a telek szélessége nem
éri el a 20,0 métert, az el6kert mérete 2,0 méterig csokkenthetd.
b) Kertvérosias és falusias lak66vezetben Gjonnan kialakithaté saroktelek minimalis szélessége

20,0 méter.

(30) Zartsori beépitési méd esetén az utcai telekhatar felé nyilé6 gépkocsitarold az épiilet utcai
homlokzati hosszanak legfeljebb 1/3-an létesithetd.
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(31) Kétlakdsos épiilet esetén a kdtelezd gépjarmii-elhelyezést teljes egészében a fGépiilet tdmegén
beliil (gardzsban vagy teremgarazsban) kell biztositani. A gépkocsitarolé kapacitds legalabb 2/3
részének a fGépitleten beliil kell elhelyezkednie; a f6épiilet elé, az elGkertbe 6ndllé gardzsépiilet,
gépjarmd bedllé nem telepithet6. Kertvarosias és falusias dvezetben a gépjarmiitarold kiilénallé
melléképiiletben is elhelyezhetd, kizdrolag a fGéplilet mogott.

(32) Parkolé rendeltetésii feliileten, kdzhasznélat céljara atadott parkolo teriileten, kdztertileten és
kozlekedési teriileten — a rendezvények idejére sz6lé ideiglenes teriilethasznalat kivételével —
gurulé vendéglatdipari egység, streetfood jarmii és mobil arusité pavilon allando jelleggel nem
helyezhet6 el. Tovabba ezeken a teriileteken druk taroldsa, raktdrozasa nem megengedett.

(33) Konténerépitmény, mobilhazak elhelyezési szabalyai:

a) gazdasdgi zonak teriiletén konténer, felvonuldsi épitmény kizarolag ideiglenes jelleggel, az
épitési tevékenység idGtartamara, felvonuldsi épitményként helyezhet6 el,

b) 6nallé férendeltetésként konténerépitmény, mobilhdz nem helyezhetd el, kivéve, ha annak
épitészeti és kiils6é megjelenése a helyi telepiilésképi rendeletben (TKR) meghatérozott
kovetelményeknek igazoltan megfelel.

(34) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén elhelyezett minden (j csomagautomata létesitése, valamint a
meglévik bévitése sordn alkalmazni kell a kévetkezd elGirasokat:

1) A csomagautomata kozteriiletrdl (utcardl, térrdl, kozatrdl) kézvetleniil lathatd mdédon nem
helyezhetd el.

2) A (1) bekezdéshen rogzitett lathatdsagi tilalom aldl kivételt képeznek az Ipari gazdasagi (Gip)
ovezetek telkei, ahol a csomagautomatak kozteriiletrél lathaté mdédon is elhelyezhet&k.

3) A takarasi kotelezettség teljesitése érdekében csomagautomata kizardlag a kévetkezd
modokon telepithetd:

a) Epiileten beliil: meglév6 vagy tervezett épitmények zart, vagy a kézteriilet felél fallal,
nyildszaroval teljesen elhatdrolt bels6 tereiben (igy kiilénosen: (zletkézpontok,
élelmiszeriizletek, lizemanyagtoltd allomasok belsé eladdterében, mélygardzsokban, zart
kapualjakban);

b) Udvari elhelyezéssel: az épiiletek kozteriilet fel6l nem lathaté bels6 udvardban, vagy a
féepitmény mogotti hatsékertben;

c) Epitészeti takardssal: az épiilet olyan szerkezeti kialakitdsdban (pl. épitészeti tagozat,
paravanfal mogott), amely a kozteriileti gyalogos- és gépjarmiiforgalom fel6li kdzvetlen
ralatast teljesen meggatolja.

4) Amennyiben a csomagautomata udvari elhelyezése sordn a kozteriiletrdl valo részleges
ralatas épitészeti eszkdzzel nem keriilhetd el, a telepité kdteles a kézteriilet fel6li oldalon az
automata teljes magassagat és hosszat lefedd, 6rokzold névényzetb6l allo intenziv sdvot
(s6vényfalat) vagy a kerités anyagahoz illeszkedd takardfalat létesiteni és fenntartani.

5) Az elhelyezésre keriil6 csomagautomata legnagyobb szerkezeti magassaga a rendezett
terepszintt6l szamitva nem haladhatja meg a 2,5 métert, egybefiiggs vizszintes hossza pedig a
6,0 métert.

6) Az automata kezel&feliilete és a nyild rekeszek ajtdi nem nyilhatnak kézteriilet vagy gyalogut
felé gy, hogy a gyalogosforgalom szabad (rszelvényét (minimum 1,5 méter szabad
jardaszélesség) sziikitsék.

7) Csomagautomata létesitése esetén a telken belll — vagy az automata ko&zvetlen
kornyezetében a kozteriilet-tulajdonos hozzajarulasdval — legaldbb 1 darab ideiglenes
gépjarmii-varakozdhelyet (rakoddhelyet) kell biztositani a futarok és az ligyfelek szamara.

8) Az automata kérnyezetében a szilard burkolat biztositdsa és a megfelel§ megyvilagitas a
telepit6 vagy az lizemeltetd kotelessége.

15. § Az Or. 32. § a kdvetkezd bekezdésekkel egésziil ki:

(18) Beépitésre szant teriiletek telkeinek kiszolgdldsat biztositd maganut haldzati szerepkdre szerint
kiszolgaloat, kerékparat vagy gyalogtt lehet.
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(19) A kozforgalom elél el nem zart maganut minimaélis szélessége:

a) lakoteriiletet kiszolgald Gt esetén:

aa) 50 m hosszlsdgig legalabb 10,0 m, legaldbb egyoldali fasor telepitésével,
ab) 50-100 m hosszusag koz6tt legaldbb 12,0 m, legaldbb egyoldali fasor telepitésével,
ac) 100 m hossz felett legalabb 14,0 m, kétoldali fasor telepitésével.

b) gazdasagi teriiletet kiszolgald Gt esetén hossztsagtél fliggetleniil legaldbb 16,0 m, kétoldali
fasor telepitésével, kivéve ha csak egy telket tar fel; ekkor a szélesség legalabb 12,0 m-re
csdkkenthet6 egyoldali fasor telepitése mellett.

(20) A kdzforgalom el6l el nem zért maganut zsakutcaként kizarolag akkor alakithato ki, ha:

a) annak ko6zdati kozlekedési teriilethez térténd csatlakoztatdsara a szabadlyozasi terv nem ad
lehetGséget,

b) az 50 m-nél hosszabb szakasz végén a hulladékszallité és t(izoltd jarmiivek szamara megfeleld
visszaforduldsi lehetGséget biztositanak (minimum 18m),

c) az utszakasz hossza a 200 m-t nem haladja meg.

(21) Kulterileti, beépitésre nem szant tertiletek telkeinek megkdzelitését biztosité maganit minimalis
szélessége legalabb 8,0 m.

(22) Beépitésre szant teriileten 50 m-nél hosszabb magdanut kialakitdsa eldtt beépitési terv készitése
sziikséges, amely aldtamasztja a tervezett telekszerkezet illeszkedését. A tanulmanytervet kizarélag
érvényes telepiiléstervezési (TT) jogosultsdggal rendelkezé tervezd készitheti el, kizardlag a
maganuttal érintett teljes tombre és azt digitdlisan kell benydjtani az nkormanyzat részére
véleményezésre.

(23) Ujonnan kialakulé épitési telek legfelijebb egy telekhatira mentén érintkezhet magéanduttal.
Saroktelek kizardlag a kdzit és a magantt csatlakozasandl alakithaté ki.

(24) Magéanuttal feltart telkek paraméterei (szélesség, mélység, épitési hely) nem térhetnek el a
tombre jellemzé kialakult telekszerkezettdl, kivéve, ha a (16) bekezdés szerinti telekalakitasi terv
igazolja az illeszkedést.

(25) Maganut megsziintetése kizardlag akkor engedélyezheté, ha az érintett telkek megkozelitése és
kozm(ellatasa a megsziintetést kévetden is jogszeriien biztositott marad.

(26) Maganut kialakitasa soran a vonatkoz6 utiigyi miiszaki el6irdsokat kell alkalmazni.

(27) Magéanut a kozforgalom el6l nem zarhato el.

(28) Ujonnan harom oldalon Gttal hatérolt telek nem alakithato ki.

16.§ Az Or. 36. § (2) bekezdés 5. 5.4 pontjanak helyére a kévetkez6 rendelkezés lép:

5. AVt 200000 jel(i telepiilésk6zpont vegyes zondra vonatkozd épitési Svezeti elGirasok
5.1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: kialakult, tovabb nem cstkkenthetd
legkisebb telekteriilet: kialakult, tovabb nem cstkkenthetd
5.2. legnagyobb beépithet&ség: kialakult, tovabb nem ndévelhetd
5.3. legkisebb zoldfeliilet: 10%
5.4. legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, a meglévd épitménymagassag értéke
a magasabb rend( Gt felé, az épitménymagassag nem névelhetd.

17.§ Az Or. 36. § (2) bekezdés h) pontjénak 4. 4.4 pontja helyére a kévetkezs rendelkezés lép:

4. AVk 105060 jeld telepiiléskbzpont vegyes zénara vonatkozo épitési fvezeti elGirasok
4.1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekteriilet: kialakult, tovdbb nem csdkkenthetd
4.2 legnagyobb beépithetfség: 50%
4.3 legkisebb zoldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: kialakult, a meglévd épitménymagassag
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értéke a magasabb rendi Gt felé, az épitménymagassag nem novelhetd.
18.§ Az Or. 36. § (2) bekezdés h) pontjdnak 4. 4.4 pontja helyére a kdvetkez6 rendelkezés lép:

5. A Vk 702000 jel(i telepiléskdzpont vegyes zénara vonatkozo épitési 6vezeti el6irdsok
5.1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovdbb nem csdkkenthetd
legkisebb telekmélység: kialakult, tovabb nem csékkenthet6
legkisebb telekteriilet: kialakult, tovdbb nem csdkkenthetd
5.2 legnagyobb beépithetGség: kialakult, tovabb nem névelhetd
5.3 legkisebb zoldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a
5.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, a meglév épitménymagassag
értéke a magasabb rend(i Gt felé, az épitménymagassag nem ndvelhetd.

19.§ Az Or. 36. § (8) bekezdés b) pontjdnak helyére a kbvetkezd rendelkezés lép:

(8) TOKAJI UT ES KORNYEKERE VONATKOZO (8. sorszdmui) SAJATOS ELOIRASOK
a) a sajatos elGirasok teriilete a szabdlyozasi tervlapon lehatdrolt 8. sorszamu teriiletekre
terjednek ki.
b) A teriiletre vonatkozé elGirasok:
1. Amennyiben a kialakult &llapot indokolja, hatsékert nélkiili elhelyezést is lehet
engedélyezni.
2. Amennyiben a szabdlyozési terv masként nem rendelkezik, az az épithetd szintszdm
foldszint + tetGtérbeépités, az épithet6 épitménymagassag legfeljebb 6,0 m lehet.

20. § Az Or. 36. § (18) bekezdés b) pontjanak 2. pontjanak helyére a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
(18) SOSTOGYOGYFURDG TERULETERE (18. sorszamu) VONATKOZO ELGIRASOK
b) A teriiletre vonatkozd altaldanos el&irdsok:

2. A kbzlekedési rendeltetésti teriileten (kdzuti kdzlekedési Gvezetben) kizardlag a kdzlekedést
kiszolgalé épitmények, kozmlivek és a 31. § (10)—(11) bekezdése szerinti épitmények
helyezhetdk el.

Kivételt képez ez aldl:

a turisztikai informacios iroda céljdra szolgdld épiilet, valamint
a vendéglatéipari rendeltetési egységekhez kapcsolddd, koézteriileti szezonalis teraszok
elhelyezését biztositd épitmények (pl. dobogdk, arnyékold el6tetsk, védstetdk).

21. § Az Or. 38. § helyére a kdvetkezd rendelkezés lép:
Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét a 2. sz melléklet tartalmazza.
22. § Az Or. 39. § a kévetkezd 60., 61., 62., 63 és 64. pontokkal egésziil ki:

60. Telek sajatos geometridja: az épitési telek formaja annyira szabdlytalan, hogy a jogszabalyban
eldirt altaldanos beépitési szabalyokat matematikai vagy logikai iton nem lehet alkalmazni ra.

61. Csomagautomata: olyan 6nkiszolgald, elektronikus vezérlésd, rogzitett mtdrgy (berendezés),
amely killdemények automatizalt dtvételét és feladasat biztositja, fliggetleniil annak energiaellatasi
madjétdl (haldzati vagy napelemes).

62. Mobilhaz: athelyezhetd, késztermékként a helyszinre szdllitott vagy a helyszinen elfszerelt
elemekbdl dsszedllitott, épitménynek mindsiils, nyilaszardkkal és hdszigeteléssel elldtott, emberi
tart6zkodasra (lakhatds, iidiilés, munkavégzés) alkalmas zart térrel rendelkezé, modularis vagy
alvdzas felépitmény, amely a talajhoz rogzitve, vagy legalabb részleges kdzm(ibekotéssel (viz-,
villany-, vagy szennyvizhalézatra csatlakoztatva) helyhez kétotté valik.”
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63. Beépitési terv: egy vagy t6bb telekre, illetve teljes témbre kiterjed6, az épitészeti-miiszaki
tervezést megel6z6 részletes épitészeti-telepiilésrendezési tanulmanyterv, amely koordinata-
helyesen dbrazolja a tervezett épitmények elhelyezkedését, tomegformaldsat, rendeltetését, a
telken beliili kdzlekedési és zéldfeliileti rendszert, a kdzmfiellatast, valamint igazolja a HESZ-ben
rogzitett Ovezeti mutatdk egyiittes teljesithetGségét.

64.Telekalakitasi terv: telekcsoport-tjraosztas, telekfelosztds, telekegyesités esetén elkészitett
olyan miszaki dokumentdcio, amely a foldrészletek tervezett (j hatdrait, méreteit, a telkeken &ll6
meglévé épitményeket, azok beépitettségi mutatéit és koziti kapcsolatat tartalmazza a HESZ-nek
valé megfelelés el6zetes igazoldsa céljabol.”

23. § Az Or. 2. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.

t

24. § Az Or. 3. melléklettel egésziil ki.

25. §. (1) Ez a rendelet a kihirdetést kévetd napon lép hatdlyba és a kdvetkez8 napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatélybalépést kévetden induld igyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel&z6en érkeztetett és jogerésen még el nem birdlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozéan kedvezébb
el6irasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2026. jinius

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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1. melléklet a .../... (... ...) 6nkormadnyzati rendelethez

20 4913 13620 28068
1113 4914 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
2554 5336 16151 28608

2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5388 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 8239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2918 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23068 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8384 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 8489 26190 3698/2
3253 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3592 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4

9432/1 16843/2 01058/17 0500/54

9478/1 16843/3 01185/2 0616/13

9483/2 17001/1 01185/26 0754/33

9494/1 17001/2 01185/27 0761/58

9494/3 17003/10 01185/28 0769/50




9495/5 17218/2 01185/30 25830/2
9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 26242/2
9715/3 23271/1 0124/43 26921/2
9935/2 26147/1 0124/44 26921/4
9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255
1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
0500/39 26861/1 0129/117 9797
0500/53 27799/1 0129/119 23339

11865/17 27799/2 0129/12 1512

11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30 27751/190
11866/3 28083/6 0139/4 27751/191
11866/7 28115/3 01579/19 27751/192
11877/4 28146/2 01719/3 27751/9
11982/4 28209/1 01719/4 27751/10
12404/3 28209/2 01720/58 27751/24

12673/14 28241/12 0201/51 27751/35
13306/1 28241/16 0201/52 27751/37

13515/14 28241/3 02110/27 27751/49

13521/26 28241/6 0219/4 27751/50
13616/1 28293/1 02362/268 27752
13616/2 28419/4 0250/112 27755
13618/1 28475/1 0317/128 27765
13618/2 28501/22 0321/43 27766
14009/2 28501/23 0321/48

14026/3 28505/33 0323/76

14026/4 28509/15 0325/102

14182/2 30522/2 0337/6

14191/5 30602/2 0339/10

15266/1 30602/3 0386/70

16013/2 30602/4 0386/71

16218/2 30653/2 0449/19

16265/1 30678/1 0451/114

16315/2 30678/2 0500/1

16315/3 31001/2 0500/28

16340/1 5809/20 0500/29

16638/1 5809/22 0500/31

16646/1 6705/27 0500/32

16646/2 7594/41 0500/33

16714/1 7992/65 0500/38

16714/2 7992/66

16843/1 8434/22
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A B Cc
X Y

1 849618.7500 286656.7000
2 849616.3700 286634.1300
3 849603.1800 286583.1600
4 849590.0500 286532.1100
5 849578.4600 286463.4900
6 849565.5200 286401.6800
7 849551.2900 286332.7700
8 849541.8500 286285.8700
9 848521.5700 286188.3200
10 849507.5600 286122.9100
11 849494.9500 286059.4200
12 849481.9700 285994.4300
13 845468.3300 285923.1300
14 849465.4310 285897.3230
15 849460.1400 285850.2300
16 849457.0400 285829.3000
17 849440.8100 285767.0200
18 849436.8800 285727.5900
19 849436.4690 285714.1040
20 849435.4200 285679.6900
21 849436.1100 285641.8000
22 849430.7635 285602.7236
23 849452.6800 285603.9200
24 849453.0800 285603.9400
25 849460.9300 285604.3700
26 849461.3760 285604.4090
27 849615.2200 285618.6700
28 849676.8700 285627.1200
29 849682.1800 285627.8500
30 849682.7400 285627.9000
31 849776.3012 285636.4936
32 849851.4350 285660.4490
33 849883.7500 285670.7500
34 849885.0240 285670.9890
35 849888.5700 285671.6500
36 849889.1280 285671.7500
37 849929.0500 285679.2400
38 849994.8600 285691.5700
39 849999.7790 285693.4200
40 850004.3000 285695.1300
41 850040.8500 285708.9300
42 850041.4480 285709.1590
43 850055.4360 285714.4290
44 850056.8600 285714.9700
45 850096.0800 285725.0600
46 850182.4380 285747.2900

A B C
X Y

47 850169.1300 | 285663.8800
48 850193.5200 | 285666.1400
49 850213.0900 | 285463.8500
50 850217.6800 | 285416.3800
51 850230.7140 | 285264.7019
52 850290.9200 | 285243.9200
53 850306.5000 | 285240.2000
54 850319.1700 | 285179.7700
55 850363.7400 | 284967.1600
56 850415.0200 | 284994.2100
57 850461.3700 | 285018.6600
58 850528.3900 | 285054.0200
59 850533.9500 | 285056.9500
60 850559.8600 | 285070.6200
61 850594.3900 | 285088.5400
62 850690.8400 | 285138.5900
63 850828.6300 | 285205.5300
64 850899.5900 | 285232.0700
65 850899.5900 | 285232.0700
66 850901.3900 | 285211.7800
67 850909.1100 | 285150.5800
68 850916.2900 | 285093.5600
69 850916.3800 | 285092.8800
70 850921.1500 | 285055.0400
71 850922.2100 | 285046.6400
72 850927.8600 | 285001.8300
73 850929.0100 | 284992.7200
74 850930.3600 | 284981.9700
75 850934.3500 | 284950.3700
76 850939.0700 | 284912.9500
77 850941.2200 | 284880.5000
78 850942.0520 | 284867.9150
79 850942.6851 | 284858.3326
80 850942.6800 | 284858.3300
81 850942.7481 | 284857.0829
82 850943.2020 | 284848.7710
83 850943.9400 | 284835.2400
84 850944.4780 | 284825.3620
85 850945.5570 | 284805.5250
86 850946.0992 | 284795.5641
87 850946.0990 | 284795.5640
88 850946.6410 | 284785.5740
89 850947.7300 | 284765.5200
90 850948.2500 | 284756.0200
91 850956.3500 | 284684.1700
92 850957.4100 | 284674.7800
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A B C
X Y
93 850962.5500 284609.3500
94 850964.1900 284588.5400
95 850973.3200 284533.2000
96 850981.0338 284486.4919
97 850981.0300 284486.4900
98 850984.0300 284468.2700
99 850986.4900 284438.6500
100 850987.7100 284423.9200
101 850989.4600 284402.8300
102 850991.1400 284382.5600
103 850992.7831 284362.7989
104 850992.7802 284362.7974
105 850999.6000 284280.6100
106 851001.4900 284257.7900
107 851003.6100 284232.4200
108 851013.7146 284111.4022
109 851013.4800 284111.3800
110 851024.5200 284000.2100
111 851030.6200 283944.9400
112 851037.9400 283878.6400
113 851042.6800 283836.6500
114 851050.5400 283766.9200
115 850954.6500 283758.4800
116 850929.5200 283756.2700
117 850832.7200 283747.7500
118 850812.3400 283745.9600
119 850770.3800 283742.2700
120 850722.4400 283738.0500
121 850686.0000 283734.8400
122 850669.9100 283732.5200
123 850602.9000 283727.7300
124 850509.3500 283719.5300
125 850392.7600 283710.4200
126 850373.8500 283706.3300
127 850319.6800 283701.0800
128 850203.3700 283689.9500
129 850189.7400 283688.6600
130 850046.6200 283674.9400
131 850037.2200 283674.29500
132 850045.2500 283666.8600
133 850089.3000 283626.0800
134 850166.1600 283557.8800
135 850169.2700 283555.1200
136 850269.6100 283466.0800
137 850390.0300 283358.3400
138 850458.0200 283297.8500

A B Cc
X Y
139 850462.8400 | 283298.8200
140 850504.0800 | 283303.0200
141 850539.6400 | 283307.0100
142 850627.2400 | 283316.8400
143 850701.7100 | 283325.1900
144 850907.6200 | 283348.2900
145 851005.8000 | 283359.3100
146 851018.7900 | 283360.6300
147 851076.7100 | 283366.5200
148 851120.5400 | 283370.9700
149 851137.4900 | 283372.6900
150 851154.9800 | 283374.4700
151 851221.5600 | 283381.2400
152 851239.7400 | 283383.0600
153 851246.3300 | 283383.7200
154 | 851279.8294 | 283387.0855
155 851279.8300 | 283387.0800
156 851292.7900 | 283388.3600
157 851324.9000 | 283391.5300
158 851336.5000 | 283392.6800
159 851341.3200 | 283399.3100
160 851368.8800 | 283437.2700
161 851401.1099 | 283441.1005
162 851401.1100 | 283441.1000
163 851409.2200 | 283442.0600
164 851423.4800 | 283437.8100
165 851453.1093 | 283428.9862
166 851453.1100 | 283428.9800
167 851485.7300 | 283419.2600
168 851491.4300 | 283419.3500
169 851531.1900 | 283419.9400
170 851535.0900 | 283420.0000
171 851569.8100 | 283420.5200
172 851572.4600 | 283420.5600
173 851579.9900 | 283420.6700
174 851593.6200 | 283420.8700
175 851601.5500 | 283421.6500
176 851623.4100 | 283425.3400
177 851717.2100 | 283435.0800
178 851759.9300 | 283439.5200
179 851833.6300 | 283447.1700
180 851859.2100 | 283449.8300
181 851896.7600 | 283453.7300
182 851921.1700 | 283456.2800
183 851960.2900 | 283460.3700
184 | 851983.8360 | 283462.6724
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A B Cc
X Y
185 851973.4500 283629.4700
186 851962.2100 283809.9200
187 851959.5900 283851.9900
188 851957.1100 283885.9900
189 851956.2600 283897.6300
190 851955.3100 283910.5100
191 851953.2000 283939.5100
192 851951.0700 283968.5900
193 851950.3300 283985.1900
194 851949.6700 284000.1800
195 851947.9800 284022.1900
196 851945.6800 284052.0600
197 851944.0800 284071.0400
198 851943.7000 284077.9000
199 851940.6700 284111.3600
200 851937.9100 284141.8400
201 851929.1000 284239.1900
202 851921.2700 284325.8200
203 851999.8700 284333.3000
204 851995.6600 284337.8800
205 851982.8400 284444.0000
206 851980.8400 284460.1700
207 851971.9700 284532.0600
208 851968.4100 284560.9000
209 851963.7500 284598.6900
210 851962.8800 284605.7300
211 851922.0700 284715.2600
212 851910.3300 284746.7800
213 851883.5500 284795.4400
214 851880.6800 284800.6500
215 851875.2000 284801.0000
216 851874.4000 284812.0600
217 851874.0300 284817.8200
218 851873.4800 284826.4900
219 851872.6000 284840.1600
220 851872.0800 284846.3300
221 851871.7700 284849.9800
222 851870.2900 284867.3300
223 851865.9600 284918.2600
224 851863.3400 284949.1600
225 851862.3500 284960.7700
226 851829.1404 285352.9931
227 851899.8840 285360.9070
228 851985.8900 285370.5300
229 852263.0900 285402.5100
230 852395.1400 285417.7500

A B C
X Y
231 852399.5100 | 285418.2600
232 852433.3400 | 285422.2100
233 852530.6500 | 285432.3600
234 852612.7700 | 285441.7900
235 852745.9100 | 285456.9300
236 852763.4500 | 285458.9100
237 852860.4700 | 285469.2400
238 853018.6400 | 285486.0700
239 853017.0300 | 285510.2800
240 852990.3900 | 285521.8000
241 852988.7100 | 285538.6000
242 853012.9800 | 285549.0600
243 853008.9300 | 285590.4700
244 852999.3800 | 285687.9800
245 852992.8300 | 285754.1500
246 852989.3100 | 285789.6100
247 852980.8700 | 285874.5600
248 852979.1600 | 285893.1900
249 852971.8000 | 285973.3400
250 852969.4800 | 285985.1100
251 852950.9100 | 286001.8400
252 852941.4500 | 286044.0400
253 852916.6700 | 286111.9300
254 852892.5000 | 286197.2400
255 852881.9000 | 286234.6600
256 852863.3900 | 286307.7200
257 852922.0800 | 286314.8600
258 852856.7400 | 286558.8400
259 852826.9900 | 286690.0090
260 852824.3500 | 286697.5600
261 852856.8900 | 286694.1000
262 852859.1800 | 286693.8600
263 852902.6500 | 286685.4100
264 852909.8800 | 286684.0000
265 852920.4200 | 286675.5500
266 852926.5600 | 286670.6300
267 852927.3700 | 286672.1900
268 852935.1000 | 286687.0900
269 852990.6600 | 286684.8300
270 852998.6300 | 286735.8100
271 852999.2200 | 286739.6000
272 853003.0400 | 286739.1600
273 853007.3900 | 286738.6600
274 853006.5100 | 286759.9400
275 853003.9200 | 286824.8400
276 853002.4100 | 286962.5200
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A B C
X Y
323 850500.1600 | 288089.8000
324 850447.4700 | 288112.1700
325 850421.9000 | 288123.8200
326 850235.0600 | 288204.2900
327 850130.0100 | 288247.5400
328 850111.9400 | 288260.0700
329 850018.0900 | 288301.3600
330 849947.5300 | 288327.3000
331 849905.9800 | 288342.6600
332 849847.8800 | 288351.9700
333 849829.5500 | 288353.4100
334 849765.9100 | 288342.0600
335 849712.5400 | 288322.4900
336 849642.2900 | 288275.4000
337 849603.7300 | 288230.9000
338 849579.7700 | 288191.5200
339 849567.6900 | 288159.3500
340 849556.3400 | 288108.2500
341 849549.4400 | 288077.2000
342 849556.0506 | 287981.9689
343 849556.5700 | 287974.0300
344 849561.3500 | 287962.1700
345 849571.4200 | 287814.9300
346 849576.5800 | 287749.2700
347 849579.3390 | 287709.0200
348 849583.6300 | 287618.2600
349 849584.3000 | 287611.1000
350 849588.2400 | 287568.9300
351 849594.6100 | 287569.2700
352 849607.2400 | 287407.8700
353 849609.7600 | 287298.4500
354 849614.3870 | 287233.9160
355 849616.5800 | 287203.3200
356 849622.9000 | 287149.9600
357 849624.6300 | 287111.5100
358 849626.8400 | 287043.8700
359 849630.6600 | 286992.2000
360 849632.7100 | 286938.9500
361 849634.9700 | 286872.8900
362 849631.6100 | 286820.5100
363 849628.3300 | 286764.7200
364 849622.5300 | 286695.0300

A B C
X ¥
277 852820.2900 286962.5200
278 852825.5500 287078.9400
279 852817.4400 287079.7900
280 852817.0000 287087.7600
281 852795.7900 287113.1800
282 852731.9600 287140.8100
283 852734.1000 287143.9200
284 852720.5800 287149.7200
285 852667.4100 287172.5000
286 852626.1200 287188.6600
287 852597.9200 287200.9900
288 852551.2600 287221.3900
289 852508.4800 287234.0200
290 852494.5700 287238.1200
291 852418.5900 287276.5800
292 852331.8000 287314.2700
293 852226.5300 287360.8400
294 852157.3100 287387.8900
295 852059.7100 287430.1800
296 852022.9956 287444.2447
297 851972.7600 287463.7200
298 851655.6250 287603.8750
299 851652.6300 287579.0100
300 851623.0900 287597.7800
301 851634.7500 287621.5000
302 851620.3600 287621.8200
303 851565.2000 287645.0100
304 851493.0900 287675.3300
305 851456.3500 287691.0500
306 851404.0900 287713.4100
307 851383.3300 287722.2900
308 851348.9100 287737.0100
309 851309.0200 287754.0800
310 851271.9500 287769.9400
311 851253.7500 287777.7800
312 851184.5600 287807.5900
313 851091.7520 287847.5740
314 851061.8200 287860.4700
315 851050.9700 287864.3600
316 851016.2000 287876.8300
317 850993.5500 287884.7500
318 850916.2800 287915.0500
319 850843.4000 287944.8900
320 850640.4200 288029.1200
321 850583.8600 288053.2800
322 850546.6700 288069.5100




Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
médositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokolds

Az j HESZ elfogadaséig tarté atmeneti iddszakban, indokolt a rendelet mddositdsa, a teljes szabdlyzat
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elkésziiltéig bizonyos kiemelt elirdsokban elvégezziik a legsziikségesebb, pontositd mddositasokat.
Részletes indokolas

1. §-hoz
A kertvarosias és falusias lakdzénaknal az elGkertek vonatkozasaban az I. rendl kozteriilettel hataros
teleknél 5,0 m, kiilteriileten orszagos kézit esetében 10,0 m, egyéb esetben 5,0 m lett az elGiras, ett6l vald
eltéréseket jelen médositas tartalmazza.

2. §-hoz
A lehatdrolasi teriileten funkciok keriilnek meghatérozasra, tiltasra.

3. §-hoz .
A lakdsszam éplletenkénti és telkenkénti maximalizdlasa (legfeljebb 2 lakas) garantélja, hogy a jévébeli
épitési tevékenységek léptékiikben, tomegformdlasukban és funkcionalis terhelésiikben szervesen
illeszkedjenek a kbrnyezd meglévd beépitéshez.

4. §-hoz

A lehatérolt teriileten a rendeltetésmddositas tilalma meggdtolja, hogy ezekben a korszeriitlen
épiiletekben Uj, hosszd tavra berendezked§, de a kdrnyezetbe nem ill§ funkciok jelenjenek meg (ezzel
konzervélva a leromlott dllapotokat).

5. §-hoz

A Kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi zona teriiletén a megvaldsithaté funkcidk meghatdrozasra keriiltek,
illetve telkenként kizardlag a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szdmara szolgalo, tegfeljebb 1 darab
lakds rendeltetési egység alakithaté ki a férendeltetésti épiileten beliil.

6. §-hoz
A zénédban nem jellemz§ a gazdasdgi teriilet, a médositdssal a lakéovezetekre jellemzd 5 méteres el6kert
lehet8vé teszi a kdrnyezethez megfeleld illeszkedést.

7. §-hoz
A mddositas célja, hogy az akkumulator gyartasahoz kapcsol6do tevékenységek csak a lehatdrolt teriileten
legyenek végezhetdk.

8. §-hoz
Jogharmonizaciés médositas (épliletmagassag -> épitménymagassag).



9. §-hoz

Jogharmonizaciés modositds (épiiletmagassag -> épitménymagassag).
10. §-hoz

Jogharmonizaciés médositas (épliletmagassag -> épitménymagassag).

11. §-hoz
A mdédositas biztositja, hogy zartsor( beépités rendelkezéseit.

12. §-hoz

Ezen el6irds alkalmazdsa esetén amennyiben a lakas ablakai nem a forgalmas utcara, hanem a bels6 udvarra
néznek, épitészetileg nem indokolt megkévetelni a 75 centiméteres szintemelést. Az igy kialakulo bels6é
udvari részek szabadabb, akadalymentesebb lakaskialakitdsok, kedvez6bb kertkapcsolatok megvalésitasat
teszik lehetdvé.

13. §-hoz

Jelen médositassal a garazsokat kotelezGen sajat telken beliil kell biztositani, ez azért sziikséges, hogy a
tobb lakasos épiiletek lakdi ne a kozteriileti parkoldkat foglaljdk el és ne terheljék tdl az utcak amugy is
korlatozott kapacitasat.

14. §-hoz

Ez a szabdly azért sziikséges, hogy megkdnnyitse a beépitését a szabdlytalan alaku telkeknek, illetve a
saroktelkek egyedi problémadit is kezelje, az épitési hely megadllapitdsa soran. Az el6kertek részletszabdlyait
is magdba foglalja. Konténerek és csomagautomatdkra vonatkozé elGirdsokat is szabalyozza.

15. §-hoz

A mdédositds indoka, hogy a jévében kialakuld (j maganutak ne csak egyszer( belsé telkek feltdrasara
alkalmasak legyenek, hanem funkcionalisan és szerkezetileg is pontosan illeszkedjenek a telepiilés meglévd,
vagy jév6beni fejlesztési elképzelései szerint kialakitott kozlekedési haldzatdhoz. A zsakutca kialakitasara
vonatkozo elGirdsokat tartalmazza.

16. §-hoz
Jogharmonizacids mddositas (épiiletmagassag -> épitménymagassag).

17. §-hoz
Jogharmonizaciés mddositas (épililetmagassag -> épitménymagassag).

18. §-hoz
Jogharmonizaciés modositas (épliletmagassag -> épitménymagassag).

19. §-hoz
Jogharmonizaciés mddositas (éplletmagassag -> épitménymagassag).

20. §-hoz
Ez a szabdlyozds azért kell, hogy Sostogyogyfiirds utcdi, jardai és terei megbrizzék elsédleges feladatukat —
a biztonsdgos kozlekedést —, de kdzben rugalmasan kiszolgdljdk a kiemelt gyogyhelyi turizmust is.

21. §-hoz
Ez a szabdalyozds azért szitkséges, hogy az dnkormanyzat megvédije a jovSbeli rekredcids, szabadidGs és

zoldfeliileti fejlesztésekre szant teriileteket a beépitéstdl, amig a pontos tervek el nem késziilnek.

22. §-hoz
Uj fogalmak keriilnek meghatérozasra.
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23. §-hoz
A meliéklet médositésat tartalmazza.

24. §-hoz
A melléklet megalkotdsanak indoka, hogy egy olyan lehatdroldsi teriiletet foglal magaba, ahol
akkumulator gyartdsdhoz kapcsolodo tevékenységek végezhetbek.

25. §-hoz
Zard rendelkezéseket tartalmazza.
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3. sz. melléklet a FOEP/920-25/2026. szamu eléterjesztéshez

NYiIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa

2026. junius

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK 11./2026. - HESZ médosités

Eljaras tipusa:

Egyszer(sitett eljaras

(a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Zaré szakmai véleményezési dokumentacio




Nyiregyhdza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2026.
i - Egyszer(sitett eljaras, zar6 szakmai véleményezési dokumentacio -
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

115/2025. (VI. 25.) szamu
hatdrozata

.....

modositasarol és egységes szerkezetli szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (Vi. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmének 2025. év juniusi meginditasa)

A Bizottsdag

Nyiregyhdza MJV Kozgylilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV telepulésrendezési eszkozei mddositdsanak elkészitéséhez hozzajarul.
2. A modositdsok az alabbi teriileteket érintik:

1. Nyiregyhdza Bels6 korut — Liszt Ferenc utca —2945/37 hrsz.-( Ut — 2768/3 hrsz.-u csatorna dltal
hatdrolt telektombre von ) ifé Ssi pz0k modositdsa

2. Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) onkormdnyzati rendelettel jovdhagyott helyi épitési
szabdlyzatdnak mddositdsarol és egységes szerkezetli szovegének megdllapitdsérd! szolo
21/2007. (V1. 12.) 6nkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) széveges munkarészének
mddositdsa tobb teriileten

3. A Bizottsdg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérél intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatérozott egyeztetési
eljaras lebonyolitdsa utdn a terv médositdsat Kozgyilésre terjessze eld.

Felelds: Kovdcs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhdza, 2025. junius 25.

Téth imre
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsiga

81/2026. (VI. 03.) szamu
hatdrozata

Nyiregyhaza MIJV szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasaval kapcsolatos allasfoglaldsra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 11./2026. — HESZ médositas, egyszeriisitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VHl. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1év6 alabbi rendezési terv modositas
esetében:

- egyszer(isitett egyeztetési eljarasban MODOSITASOK 11./2026. — HESZ médosités

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kdrnyezetvédelemért felelds szervek véleménye ettél eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztdzasdra megheszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2026. junius 03.

“ Téth Imre
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kozgyiilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz0 és a polgdrmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetSi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

82/2026. (V1. 03.) szamu
hatdrozata

;;;;;

szabalyzatdnak médositdsardl és egységes szerkezet( szévegének megallapitasarél sz616
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 11./2026. — HESZ médosités, egyszerdisitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévé aldbbi rendezési terv mdédositas
esetében

- MODOSITASOK 11./2026. — HESZ modositas megnevezésii dokumentaciéra vonatkozdan
egyszerlsitett egyeztetési eljdrdshan torténé maédositas

az elGterjesztést megtargyalta - a magyar épitészetr§l sz6l6 2023. évi C. torvény 75. § (3a)

bekezdésében és Korm. rendelet 65. §-dban foglaltak szerint megtartott lakossagi férumra és
partnerségi egyeztetésre vélemény nem érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a FOépitészi Osztdlyt a targyi rendezési terv mddositds eljdrdsdnak tovabb
folytatdsara.

Felelds: Kovacs Rita varosi f6épitész

Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2026. junius 03.

A —

e
Téth Imre
bizottsdg elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes féjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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1 El6zmény
1.1 Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcié és telepiilésrendezési eszk6zok
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasardl

21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervének elfogadasarol

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

e atartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan
a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcio, stratégia vagy teleplilésrendezési eszk6z mddositasakor hatalyos Ill. fejezete
figyelembevételével késziil el,

o az eljarasrendjét tekintve a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak

rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VI1.15.) Kormanyrendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathato le.

1.2 Moddositassal érintett teriiletek

Madositas
S5 meginditasarél | Szelvény- Tervezési Médosités targya
' | sz616 hatarozat | szam teriiletek
szama
1 115/2025. i i Nyiregyhaza helyi épitési szabalyzat szoveges
’ (V1.25.) munkarészének mddositdsa
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1.3 HESZ médositas

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos 2007. évben elfogadta a Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel
jévdhagyott helyi épitési szabdlyzaténak mddositdsdrdl és egységes szerkezetii szévegének
megdllapitdsdrdl sz616 21/2007. (VI. 12.) KGY rendeletét (tovabbiakban: HESZ), mely tébb alkalommal
is mddositasra kerdilt.

Az elmult id&szakban szdmos, az épitészet szinte minden teriiletét érint6 jogszabalyvaltozasokra
kerult sor. Mindezek megalapozasaként elfogadasra keriilt a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C
torvény (tovabbiakban: Méptv.), mely egységesiti és egyben Uj alapokra helyezi a korabbi épitészeti
jogalkotast.

A Méptv. 2024. oktdber 1-i hatalyba Iépésével egyid6ben tobb Uj épitésiigyi jogszabaly jelent meg és
szamos rendeleti szintl jogszabaly mddositasra, illetve hatdlyon kiviil helyezésre keriilt. Az egyik ilyen
a HESZ alapjaul szolgalé a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabélyzatardl sz6lé
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA).

A HESZ elfogaddsa 6ta eltelt id6ben a gyakorlati alkalmazas soran felmeriilt észrevételek,
ellentmondasok feloldasa okan, valamint az Gjonnan életbe Iép6 jogszabalyok miatt az épitési
el6irasok modositasanak igénye mertilt fel.

A modositas a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 19/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 68. § alapjan egyszerdsitett eljaras szabalyai szerint kerul lefolytatasra.
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Hatalyban Iévé helyi épitési szabalyzat
A helyi épitési szabdalyzat 6/A. § (3) bekezdése értelmében:

KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOZONAK KGZOS ELOIRASAI
6/A. §

,(3) Ujonnan az el6kert — ha egyéb elirdssal nem ellentétes —

a) |. rendl kézteriilettel hatdros teleknél belteriileten minimum 5,0 m, kiilteriileten
orszdgos kézut esetében minimum 10,0 m, egyéb esetben minimum 5,0 m.

b) Az elékert mérete a tomb kialakult dllapotdban — a té6mb érintett utcaszakaszdanak
legaldbb 50%-os beépiiltsége esetén - az illeszkedés szabdlyait figyelembe véve,
illetve ha a telek adottsdgai (domborzati viszonyok, esetleg rajta Iévs
névénydllomdny) azt igénylik,

ba) 2 méterig csékkenthetd, vagy
bb) 3 méterrel névelheté.
Az igy meghatdrozott tényleges elGkert vonala egyben a kételezd épitési vonal is.

”

.....

VEGYES ZONAK
7.5

(1) Telepliléskézpont vegyes zéna (Vt)

a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalé laké- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdllashely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis épiilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora.

b) A teriileten
- lakdépiilet, igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdllashely szolgdltato

éplilet, egyéb kozosségi szorakoztato éplilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasdgi célu
haszndlat az elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportépitmény,
parkoldhdz, valamint ahhoz kapcsolddo, éplilet alatti izemanyagtélts, helyezhetd el.
c) 1Két utcdra nyilo teleknél két kiilondllo éplilet is elhelyezhet6 az épitési helyen beliil — az
Ovezetre vonatkozo egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjan.,,

:::::

GAZDASAGI ZONAK
8.5

(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelent6s zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlé épitmények
elhelyezésére kijeldlt tertilet.
b) A teriileten

1A 22/2017.(VI.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a iktatta be. (Hatalyos: 2017.07.15-t6l)
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- mindenfajta, nem jelentds zavaré hatdsu gazdasdgi célu épiilet, gazdasdgi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdld lakdsok, kereskedelmi,
szolgdltatdsi éplilet, igazgatdsi épiilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabbd kivételesen,

- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, egyéb k6z0sségi szorakoztato épiilet

helyezheté el.
c) A teriileten meglévd épiiletek a kivételesen elhelyezhetd épiiletek funkcioi szerint is
dtalakithatok.

(5) Az évezetben az I. rendii utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv illetve a teriiletre
vonatkozé sajdtos elGirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az elékert mélysége minimum 10,0 m.”

A helyi épitési szabalyzat 21. § értelmében:

EPITESI ZONAK ALTALANOS ELOIRASAI
21. §

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajdatos elGirdsait (tovdbbiakban sajdtos eléirdsok) a vonatkozo
teriiletre lehet alkalmazni.

(2) Kialakult, a vonatkozd elbirdsokat nem kielégité telken az épités az el6-, oldal- és hdtsdkertre
vonatkozo elbirdsok és a gépjdarmii-elhelyezésre vonatkozo szabdlyok betartdsa mellett, legfeljebb
az épitési Ovezetben megengedett paraméterekkel vald beépithetéségének meértékéig
engedélyezheté.

(3) A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények - a terepszint alatti gépjarmditdrold kivételével - csak
az épitési helyen beliil engedélyezheték. Terepszint alatti gépjdrmdtdrolok az egyéb eldirdsok
betartdsa esetén a teljes telektertiletet is elfoglalhatjdk.

(4) A rendeltetési egységek meghatdrozdsdndl a gardzsok szamdt nem kell figyelembe venni. A
kivételesen elhelyezhet6 szdlldshely —szolgdltaté épiilet elhelyezésénél a vonatkozd
kormdnyrendelet egyéb szdllashely meghatdrozdsra szolgdlé elGirdsai szerint egy rendeltetési
egység egyenld egy egyéb szdlldshellyel.

(5)

(6) Ha a sajdtos elGirdsok, ill. egyéb védelemre vonatkozé jogszabdlyok mdsként nem rendelkeznek:

a)

b) amennyiben a szabdlyozdsi tervlap mdsként nem jeléli, épliletrész kinyuldsa kézteriilet folé — az
ereszt, az el6tetét és az dttért korlatu erkélyt kivéve — 18 m-nél keskenyebb utcdkon nem
engedélyezhetd. 18 m-nél szélesebb utcdkon legfeljebb 0,6 m kinyuldssal az épiiletrész épitése
engedélyezhetd. A kozteriilet folé kinyulo épiiletrész homlokzati hossza nem haladhatja meg az
éplilet utcai homlokzati hosszdnak 2/3-dt. A szerkezet kinydldsa a kézteriilet félé az épiilet elétti
jdrda szintjétél szamitott 3,50 m magassdg folott engedélyezhetd.

(7) Zartsoru dltaldnos beépités esetén, amennyiben sajdtos elGirdsok mdsként nem rendelkeznek

a) az éplilet megengedett legnagyobb mélysége utcai szdrny esetén lakdsok kialakitdsakor a
telek kozteriilet feléli épitési hely hatdrvonaldtél 15 m, mds esetben ennél nagyobb
éplletmélység is engedélyezhetd. Az elGkertesen kialakult beépitéseknél a 15 m-es mélységet
az elkert vonaldtdl kell értelmezni.

b) a madsodik 6ndllo épiilet épitése mindaddig nem engedélyezhetd, mig az utcavonalon
elhelyezett épiilet magassdga az épitési zondra elbirt érték 70%-at nem éri el,

¢) Zartsoru beépitési médu sarok épitési telek esetén a kbvetkez6k is alkalmazhatok:

ca) az épitési bvezetre eldirt legkisebb telekteriilet 1,5-szereséig, az épitési évezetre elbirt
legnagyobb beépitettség mértéke tovabbi 20%-kal névelheté,

cb) az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekteriilet 1,5-szeresesét meghalado épitési telek
esetén, az épitési Gvezetre eldirt legnagyobb beépitettség mértéke tovabbi 20%-kal névelhetd
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a legkisebb telekteriilet 1,5-szereseséig, a fennmaradd telekhdnyadra az épitési évezetre

meghatdrozott beépitettség szamitando.

d)

e) Kétutcasnak mindsiilé telkek esetében amennyiben a telekmélység meghaladja a 75m-t,
lakdsok kialakitdsakor az utcafronti zdrtsoru beépitéseken tul a telek belsejében tébb épiilet is
elhelyezhet6 szabadondllo - telepszerii telepitéssel az évezetre vonatkozé egyéb elbirdsok
betartdsa mellett.

f) A hdtsokert kivételével a telek teljes teriilete épitési helyként figyelembe vehetd az aldbbi
feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

- amennyiben a telekmélység meghaladja a 70m-t, lakdsok kialakitdsakor az utcafronti 15
m-es zdrtsoru beépitésen tul a telek belsejében tébb épiilet is elhelyezhetd zdrtsoru és
szabadondllo - telepszeri telepitéssel az 6vezetre vonatkozoé és egyéb elGirdsok betartdsa
mellett

- az ingatlan két végén zdrtsordan elhelyezhetd éplilet k6zétt minimum 40 m-nek kell lenni,

- a kozbensé épliletek a szomszédos telek elGirdsok szerinti beépithetGségét nem
lehetetlenithetik el,

- a kézbensd épliletek épitési helyénél a telekszélesség 20 m-tél szélesebb és 36 m-nél

keskenyebb lehet csak,
- az ingatlanon elhelyezett épiiletek egymdst és a szomszédos telkeken lévé épiileteket nem
drnyékolhatjdk be.

(8) I. rendii kézteriiletrél kisgardzsok kézvetleniil nem nyithatok.
(9) Az épitmények kézétti legkisebb telepitési tdvolsdg —ha a telek szélessége kevesebb, mint 14

méter — 6,5 m-nél nem magasabb épitménymagassdgu éplilettel beépithetd lako- és
idiiléteriileteken:

a) 4,0 m-ig cs6kkenthetd beépitési maodtdl fiiggetleniil, ha az egymdst dtfedd, szemben fekvé
homlokzatok kéziil legalabb az egyik homlokzaton a nyildsok helyiségenként 0,40 m2 nyilé
feliiletnél nem nagyobbak;

b) zdrtsoru beépitési mod esetén 2,5 m-ig cs6kkenthetd, ha az egyik homlokzat nyilds nélkiili
tizfal.

telek irdnydba visszaléphet, de legfeljebb csak a homlokvonal 2/3 hosszdn. Az igy kialakult teriilet
legfeljebb 80 cm magas, dttért jellegli keritéssel keritheté le.

(11) Az épitési hely kézteriilet fel6li hatdrat — ha a szabdlyozdsi terviap mdsként nem rendelkezik, az
egyéb vdrosépitészeti karakterbe sorolt, szabadondllo- telepszerii vagy adottsdgoktol fiiggd
aldbbiak figyelembevételével

a) az épitési vonal az épitési hely kozteriileti hatdrvonaldnak 2/3 hosszdn a telekirdnyban
visszaléphet,

b) amennyiben elékert nem alakithato ki, ugy a telekirdnyban az a) pontban szabdlyozott
nem szabad elzdrni.

(12) Elékert nélkiili uj épiilet-elhelyezésnél huzamos tartézkoddsra szolgadlo helyiség kézterdiilet feldli
padlévonala nem kertiilhet a kozteriileti jardaszintnél, terepszintnél mélyebbre. A lakdsok huzamos
emberi tartozkoddsra szolgdlo lakdhelyiségeinek padldvonala a jardavonal felett 75 cm- nél
alacsonyabbra nem keriilhet.

(13) Ha az épitési 6vezet hatdra nem esik telekhatdrra, akkor az épitési elGirdsok szempontjabol az
épitési 6vezet hatdrat a hdtsokert megdllapitdsdndl és a beépitési % kiszamitdasandl telekhatdrnak
kell tekinteni.

(14) Nyulvanyos telek ujonnan nem alakithato ki.

(15) Atmendé telkeknél:
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a) a beépitést kételezGen mindig a magasabb rend( utvonal feléli oldalon kell megvaldsitani az
épitkezés elsd ltemeként,

b) gépjarmiivel torténd kiszolgdldsa az ezen telek mellett lIévé alacsonyabb rendd utvonalrdl
engedélyezhetd,

¢) azonos kategdridju utak esetén els6sorban a védett épliletet, fat és facsoportot nagyobb
szamban tartalmazo utvonal feldli oldalon kell az épitkezés elsé litemét megvaldsitani.

(16) Tetétér csak egyszintes hasznos tetbtéri szinttel épitheté be. Uj rendeltetési egységet
eredményezd tetétérbeépités vagy szintrdépités esetén — amennyiben a padlészint magassdga a
13,65 m-t meghaladja — személyszdllito felvondt kell létesiteni.

(17)

(18)

(19) Lakdkocsi és (diilésator Sostogyogyfiirdd teriiletén a lako, az Gdiilé és a kilénleges beépitésre
szdant terileten, azok épitési telkein (azok kézforgalom el6l el nem zdrhaté kézcélu terdiletei
kivételével) az OTEK 43.§. (2) szerint elhelyezheték kézteriiletrél nem Idthaté médon a telek épitési
helyén beliil. Ezeken a telkeken a rendelkezésre dllé telek megengedett beépitési szazalékdba a
telek kézforgalom elél el nem zdrhaté teriiletét beszamitani nem lehet.

(20) Kézmlilétesitmények elhelyezésére szolgdlo ingatlanok esetében az épitési Gvezetben
meghatdrozott minimdlis teleknagysdgndl kisebb telekméretekkel és telekteriilettel is kialakithato
épitési telek, ha az az egyéb biztonsdgi és védbovezeti elGirasoknak megfelel.

(21) Azokon a telkeken, ahol a kialakult dllapot indokolja, az épitési hely meghatdrozdsandl az
utcakép, illeszkedés, és a szomszédos beépitések eredményeként az igy kialakuld illeszkedési

(22) A t6bb rendeltetési egységet magdban foglalé épiiletekben a lakdsok szamdnak legaldbb 50%-
dhoz zdrt gépjarmdi tdrolo biztositdsa sziikséges.

(23) Az épiilet megkézelitése céljabol térténd épitési helyen kiviili tereprendezés abban az esetben
végezhetd, amennyiben az a szomszédos telkekre el6nytelen dllapotot nem idéz el6, a csapadékviz
kizdrolag a sajdt telken beliil térténd elvezetésével, sziikség esetén tdmfal, rézsii épitése mellett. A
terep egyéb épitési helyen kiviili feliiletének a természetes terepfeliilethez képest 1m—ig térténé
megvdltoztatdsa tereprendezési terv nélkiil végezhetd, az egyéb elGirdsok betartdsa mellett.

(24) Kézponti vegyes, telepiilésk6zponti vegyes és lako épitési Gvezetekben, ahol az egyhdzi,
hitéleti/szakrdlis funkcioju épiiletek elhelyezése megengedett, az épitési évezetre vonatkozé
megengedett legnagyobb épitménymagassdg értékét nem kételez6 alkalmazni. Az ezen épliletek
részét képezd, azokkal egybe épitett vagy kiilondllo torony jellegii épiiletrészek, vagy épiiletek
megengedett legnagyobb magassdga a 20,0 métert nem haladhatja meg. Az el6irds abban az
esetben alkalmazhaté, amennyiben a szomszédos telkek beépithetéségét nem korldtozza.”

....

EGYEB ELGIRASOK
ALTALANOS KOZLEKEDESI ELOIRASOK
32.§

»(1) A kézutak és kézterek, és kézhaszndlatu terek szamdra a szabdlyozdsi tervlapon és a HESZ 32.§.
(12)-ben meghatdrozott teriiletet kell biztositani.

(2) Kozlekedési célu kézteriileteken csak a kézut létesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi
mdtdrgyak, kdzmivek, a k6zut miikédésével Gsszeegyeztethetd egyéb épitmények és miitdrgyak
létesithetdk, illetve névényzet telepithet. Egyéb épitmények az OTEK szerinti "épitmény
elhelyezése kozteriileten” elbirdsanak betartdsa mellett a mindenkor hatdlyos Nyiregyhdza
Megyei Jogu Vidros kézteriilet-haszndlat engedélyezésérél sz6lé6 6nkormdnyzati rendelet elirdsai
alapjdn helyezheték el.
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(3) Az épitési zondkban megengedett telken kiviili parkoldsi igényt a helyi parkoldsi rendelet szerint
lehet engedélyezni.

(4) Kozteriilet és épitési telek terepcsatlakozdsa épitési engedélyezési terv keretén beliil sem
kozteriiletbe nyulo Iépcsé, rampa, sem gépkocsi-lehajté miatt nem vdltoztathaté meg

(5) Gépjdrmditdrold rendeltetés vdltozdsa csak a gardzs telken beliili pétldsa esetén engedélyezheté.

(6) Kozteriiletre vagy magdnutra nyilo, egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazé sorgardzs vagy
drusito pavilon homlokzatdt érinté épitési engedélykételes vdltoztatdsa a vonatkozé eldirdsok
betartdsdval, csak az épiiletegyiittes egészére kiadott engedély alapjan az egész épiiletre egyiitt
kivitelezve engedélyezhetd.

(7) Kézlekedési kozteriileten beliili parkolokat fdsitottan, a meglévé fasorok megdérzésével kell
megvaldsitani. Amennyiben a fasor megtartdsdrél miszaki megolddssal gondoskodnak, szint
alatti parkold is Iétesithetd.

(8) Kézlekedés céljdra szolgdlo kézteriileten beliili zéldfeliileten csak a beldthatésdgot nem zavaré
ndvényzet telepithetd, épitmény, miitdrgy, valamint diszburkolat és utcabutorok helyezheték el.

(9) Kézlekedési kozteriileten bellili disztér

a) gyalogos, kerékpdros és korldtozott kiszolgdlé forgalom szémdra fénntartott teriilet;
b) a disztéren belil témegkdzlekedési jdarmdivek korldtozott szamban, meghatdrozott
nyomvonalon kézlekedhetnek;
c) a disztéren beliil az alabbi létesitmények helyezhetdk el:
1. jarda, gyalogut, kerékpdrut,
2. névényzet,
3. terepépitmények,
4. utcabutorok, kéztéri miialkotdsok,
5. kézmlivezetékek, térszint alatti k6zcélu parkolok az dgazati szabvdnyoknak megfeleléen.
d) A névényzettel valo fedettség ardnya legaldbb 30% legyen.

(10) Az utak szabdlyozdsi szélességgel meghatdrozott teriiletsdvidba esé, meglévé épiileteken
végezhetd épitési munka csak az illetékes utkezelé hozzdjdruldsdval engedélyezheté.

(11) A szdllé porterhelés mérséklésére az utak vonaldban zart, nagy lombozatu fasorok telepitésérél
gondoskodni kell, melyet legkésébb az ut felujitdsa, kiépitése sordn az ut kezelGje kell, hogy
elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan.

(12) Kozlekedési és kézmii elhelyezésre szolgdlo magdnut céljara legaldbb a kévetkezd szélességli
teriiletet kell biztositani:

a) 6,0 m, ha ketténél nem tébb, 80 m-nél nem tdvolabbi bejdratu épitési telket kbzelit meg,
Kivéve, ha az adott telek beépitésének mds lehetésége nincs, ugy 5,5 méterre csékkenthetd.

/////

:::::

d) Zdrtsoru beépitési mod esetén —a vdrosképi illeszkedés érdekében- a magdndut feletti tertiilet,
legfeljebb a kéztertiilet fel6l mért 6 méteres mélységben — a kézuti lirszelvény biztositdsdval- a
magdnut mellett Iévé telken Iévé épiilet és épitmény bévitéseként, épiilettel és épitménnyel
beépithetd.

e) A magdnut felett huzédé épitmény épitménymagassdga nem lehet nagyobb az dvezetre
eléirt épitménymagassdgndil.

(13) 150 m-nél hosszabb, zsdkutcaként kialakitott magdnutat végforduldval kell megépiteni.

(14) 200 m-nél nagyobb hosszusdgu magdnut zsdkutcaként nem alakithato ki.

(15) Ketténél tébb telek megkézelitésére szolgdlé magdnuton a kézforgalmi ut elGirdsait kell
alkalmazni. Amennyiben rendezett szabdlyokkal meghatdrozott modon a kiszolgdlt teriileten a
kézszolgdltatdst végzdk, valamint a teriileten jelenlév6khéz érkezé Idatogatok bejutdsa
biztosithatd, a kézforgalom el6l el nem zdrtsdg kévetelménye kielégitettnek tekintendd.

(16) Epitési telket magdndttal térténd kiszolgdldsa esetén

a. 1) a jelentésen dtalakulo vagy ujonnan beépiil6, szabdlyozdsi tervlapon jeloit

telepiilésszerkezeti egységeken
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a. 2) mdr kialakult telektémbben, tombfeltdrdssal az épitési 6vezetben meghatdrozott
minimdlis telekméret szerinti minimum 8 épitési telekkel lefedett telektémbre vonatkozo
telekalakitdsi terv alapjdn lehet engedélyezni.

b.) Magdnutak, azok zéldfeliiletei, illetve az épitési telkeket kiszolgdlo kézmdiivek kialakitdsanak
és fenntartdsdnak feltételeit az 6nkormdnyzat és az érintett tulajdonosok koézétt kéthetd
telepliilésrendezési szerzédésben kell régziteni.”

c.)

(17) Kézut és vasut szintbeni keresztezGdése esetén a vonatkozo elbirdsok szerint meghatdrozott
rélatdsi hdromszog teriiletén a beldthatdsdgot biztositani kell. A telekalakitdst az engedélyezést
megelézéen el kell végezni.”

A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
36. §

(18) 23 SOSTOGYOGYFURDO TERULETERE (18. sorszému) VONATKOZO ELOIRASOK

a) a sajdtos elbirdsok teriilete a szabdlyozdsi tervlapon lehatdrolt 18. sorszamu teriiletekre
terjednek ki. Az 6vezet elsGsorban az (idiilés-idegenforgalom, turisztika, keres- kereskedelem-
vendéglatds, szdlldshely-szolgdltatd, sport-szabadidds-rekredcio, egészség- ligyi-szolgdltato,
kiilbnleges-szabadid&s célu, oktatdsi-kulturdlis, dllatkerti- és dllat- parki, erd6gazddlkoddsi és
laké épliletek, épitmények elhelyezésére szolgdl.
A teriileten kivételesen elhelyezheték a fenti tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok az alapteriilet leg- feljebb 3 %-a
mértékéig, valamint az alaptevékenységhez illesztheté oktatdsi-kutatdsi egészségligyi
épitmények az alapteriilet legfeljebb 10 %-a mértékéig.

b) A teriiletre vonatkozé dltaldnos elGirdsok:

1. A telkek beépitésének feltétele a teljes k6zmiivesitettség.

2. A kézlekedési rendeltetésii teriileten csak kézlekedési épitmények és kézmdivek, és a
31.§. (10)-(11) szerinti épitmények helyezhetdk el.

3. Az 6vezetben a HESZ eléirdsai szerinti kialakitdsu, de min. 12, m szélességli magdnut
bdrhol Iétesithetd, ahol az 6vezetre elbirt, a magdnut dltal feltarandé min. telekteriilet
méretek még kialakithatéak. A terven jelélt magdnutak nem kételez6 szabdlyozdsi
elemek, és azok a szabdlyozdsi terv modositdsa nélkiil megsziintetheték, ha a
teriiletiikén nem bekétd (gerinc) k6zmiivezetékek még nem valdsultak meg, és azok a
kézteriileten megvaldsithatoak, vagy ezekr6l a magdnutakrol megkézelithetd
(feltarhato) telek nem alakult még ki.

4. A terv zoldteriileteit és koztertileti zoldfeliileteit a tervek alapjan a teriilet kezelGjének
kell megvaldsitania.

5. A kézcélu és kézforgalom el6l el nem zdrhato telken beliili zéldteriileten és zéldfeliileten
éplilet épitése nem engedélyezhetd. Rd a 31. §. (9) elbirdsait kell alkalmazni.

6.°
c) Nyiregyhdza — Séstégydgyfiirdé lakéteriiletén a HESZ (17) bvezet sajdtos eldirdsait is
alkalmazni kell.

2 Az 5/2014.(111.21.) 6nkormdnyzati rendelet 6. §-a mddositotta.(Hatdlyos:2014.03.22-t6l.)
3 A 21/2016.(1X.219.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a mddositotta.(Hatalyos:2016.10.08-tdl.)
4 A 30/2017.(x.27.)6nkormanyzati rendelet 1.§-a hatdlyon kivil helyezte (hatalyos: 2017.X1.01-t6l)
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d) Ki 71005X dévezetben legfeliebb 70 méter magas kildté egyéb elbirdsok betartdsdval
létesithetd
e) Vt 415453* Gvezetben a meglévéd hirk6zlési torony megtarthata és felujithaté
f) vVt 700040* Gvezetben a technoldgiailag sziikséges hirkézlési torony, kémény elhelyezése a
HESZ 5.§ (4) bekezdése, valamint a HESZ 33/A.§ (6) bekezdés b) pontja alapjén engedélyezhetd.”

.....

EPITESI TILALOMMAL ERINTETT INGATLANOK
38.§

Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét a 7. sz melléklet tartalmazza.
A helyi épitési szabalyzat 39. § értelmében:

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
FOGALMAK
39.§

LA rendelet alkalmazdsa tekintetében:

1. Adottsdgoktol fiiggé beépitési mod: A kialakult karakterl épitési zéndkban alkalmazott
szabdlyozdsi fogalom, mely az épitési zondra jellemzé beépitési médra / médokra utal. llyen
z0ndba esé telkeken az adott témbben kialakult és jellemzévé vdlt beépitési modot kell
beépitési mod, akkor az adott karakter zéna dltaldnos elbirdsai (1/a, 1/b tdbldzatok) szerint
valésithaté meg beépitési mod.
2. Atmené telek: (kétutcds) olyan telek, amely két, egymdssal szemben fekvé hatdrvonallal
érintkezik a kozteriilettel, vagy magdnuttal
rendeltetési zona egyiittes eldirdsi teriiletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betiijelét és az
épitési zona szamkdad jelét.
4. Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén eléirdsok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
mddjdt meghatdrozé sziikséges elbirdsok azonosak. Az épitési zondk kategoridi az épitészeti
karakterjegyek alapjdn csoportosithatok, amelyek az aldbbiak:

a, vdroskézponti

b, polgdrvdrosi

¢, mezévdrosi

d, kertvdrosi

e, kiils6-kertségi

f, falusias / tanyabokros

g, egyéb

zonacsoportok.

A f6 zonacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az eldirt beépitési méd, a telekméretek, beépitési
hogy az elébbi az épitési zona elbirdsain tul tartalmazza a rendeltetési zona elbirdsait is.
5. Epitmény-szintteriilet: nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének 6sszes alapteriilete,
brutté: egy épitményszint kiilsé falsikok dltal hatdrolt teriilete, ésszes: valamennyi épitményszint
alapteriiletének dsszege. Az Gsszes épitmény-szintteriilet egyardnt lehet netto vagy brutto jellegdi.
6. Ertékvédelmi zona: Az értékvédelemmel kapcsolatos eléirdsok homogén teriiletei. Tipusai
aszerint kilénbéztetheték meg, hogy
- a teleplilési értékvédelemre, vagy
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- a t4j- és természetvédelemre vonatkoznak.
7. Gydgyhely és védGteriilete: jelen rendelet szempontjabol a vonatkozo miniszteri rendelet
meghatdrozdsa, jelenleg a 74/1999. (XIl. 25.) EiiM rendelet (a természetes gyogytényezbkrdl) 3.8.
(3) f) pontja
8. Hdromszintes névénydllomdny: olyan fasitott teriilet, ill. teriiletsdv, ahol legaldbb egy nagy vagy
kézepes lombtémegli fa és legaldbb 40 db lombhullatd vagy 6rékzéld cserje telepitett 15 m-kéntés
a tébbi feliilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakard névényzettel fedett.
9. Helyi jelentbségli természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérél szolo rendeletben haszndlt helyi védelmi kategéria.

10. Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszdllitds szamdra kialakitott teriilet, ahovd a lakossdg a
feleslegessé vdlt hdztartdsi eszkézeit, tdrgyait szelektiv mddon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6kézénként elszdllitidk azokat.
11. Ikres beépitési méd: Olyan beépitési mdd, ahol ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezheté el.
Az ikres épitési hely a telken beliil gy helyezkedik el, hogy az

a, vagy elé- és hdtsékerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,

b, vagy hdtsdkerttel és egy oldalrdl oldalkerttel hatdros és szomszédos telkek épitési helye az

egyik oldalhatdron érintkezik egymdssal.
12. Kialakult szabdlyozdsi kategoridju teriilet: Az épitési zondk csoportositdsandl haszndlt
fogalom. Ez olyan épitési zéna, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz térténd
tovdbbi igazodds kévetelménye, mint épitési eldirds, elfogadhatd. Ilyen helyen a normativ épitési
szabdlyozds kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult teriileten.
13. Kisgardzs: gépkocsi bejdratonként 1 (de legfeljebb 2) férGhelyet tartalmazé gépkocsitdrolo
éplilet, épliletrész.
14. Kézkert: A szabdlyozdsi terviapon lehatdrolt szabadondllo-telepszer(i beépitési modon beliili
zéldfeliilet. E zéIdfeliilet teriilete lehet 6nkormdnyzati, ill. nem 6nkormdnyzati tulajdond.
15. Kézlekedési célu kézteriilet: Az a kézteriilet, amely dltaléban gépkocsi-k6zlekedés céljat
szolgdlja.
De ilyen teriilet a gyalogos kézlekedés céljat szolgadlo kozteriilet is.
16. Kiilénleges haszndlatu épitményi zondk: A rendeltetési zondk egyik csoportja, melyek csak a
telepiilésszerkezeti tervben jelolt kiilénleges teriilet megnevezés( teriiletfelhaszndldsi egységen
beliil jelélheték ki. Az ilyen zéndkban a szabdlyozdsi tervlap régzitheti a kizarélagos haszndlat
jellegét.
17. Kételezé erejii szabdlyozds (kételez6 szabdlyozdsi elemek): A szabdlyozds tervben alkalmazott
jogi eszkéz, amely épitéssel dsszefiiggd jogokat és kételezettségeket régzit.
18. Kézhaszndlatra szdnt terlilet: Ide a kézteriilet fogalmdba nem tartozd, de a kézhaszndlatban
nem korldtozott teriiletek tartoznak. Illyen pl. az egészségiigyi-szocidlis-turisztikai erdd, vagy a
belteriileti véderds, ahol a tulajdoni dllapotoktdl fiiggetleniil a kézhaszndlat nagyobbrészt nem
korlatozhato.
19. Kézkert-kbztér (Z-kk): A szabdlyozdsi terviapon szerepl6 nem kézparki zéldfeliilet. E zéldfeliilet
teriilete lehet énkormdnyzati, illetve nem dnkormdnyzati tulajdonu. Egy meghatdrozott féfunkciot
(jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlé 1500 m?3nél kisebb teriiletii zéldteriilet, melyet bdrki
haszndlhat (OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialakitdsuk, kezelésiik és haszndlatuk a kozteriileti zoldfeliiletek
szerint torténik.
20. Kézponti telepiilési tertilet: A kézponti belteriilet és a kézvetlen hozzd csatlakozo kiiltertileti
beépitésre szdant teriiletek egyiittes tertilete.
21. Kbzosségi cél: A teleplilés k6zdsségének kozds érdekeit szolgdlo célkitiizés. A k6z6sségi célok
érdekében lehet kézcélu tilalmakat, korldtozdsokat elrendelni. llyen kéz6sségi célt szolgdlo tilalom
pl. a kézutak, a zéldfeliiletek Iétesitése, vagy a k6zGsségi intézmények épitése érdekében elrendelt
teriiletbiztositds.
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22. Kiiltertilet: A telepiilés kézigazgatdsi teriiletének belteriiletnek nem mindsiild, elsésorban
mezdégazdasdgi, erdémiivelési, illetéleg kiilénleges (pl. bdnya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgdlé része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szdnt
teriiletet kijeléljén.
23. Lakdtelepi telektémb teriilete: A szabdlyozdsi tervlapon a meglévé lakételepek szabdlyozdsi
vonallal vagy o6vezethatdrral lehatdrolt teriilete. Az igy lehatdrolt teriiletre kell értelmezni az
épitési dvezet eldirdsait.
24. Magdnut: Telkek gépkocsi megkozelitését szolgdlé nem kézteriileti ut, mely a telkekre
telepitett épliletek, épitmények miik6déséhez sziikséges kozlekedési forgalmat levezeti, és a
kézmiivezetékek kiépitéséhez sziikséges teriiletet biztositia. A jelen szabdlyzat dltal régzitett
esetekben a magdnutat kézforgalom elél elzdrni nem szabad.
25. Melléképiiletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zéna elGirdsaiban
megnevezett épitmények haszndlatdt kiegészitik, kiléndlloan épiilnek és nem minGsiilnek
melléképitménynek. A melléképiiletek épitménymagassdga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassdga
legfeljebb 5 m lehet.
26. Mezbgazdasdgi épitmény: A ndvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitménye.
27. Nem jelentds zavaré hatdsu tevékenység: Hatdsa a kibocsato telkének hatdrdn nem haladja
meg az 6vezetre vonatkozo kérnyezetvédelmi hatdrértéket.
fogalom. Olyan épitési z6na, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitdsra, illetve vdltoztatdsra szorul.
Az utobbi dltaldban a beépitési mdd, a beépitési % és/vagy épitménymagassdg vdltozdsdval jdr.
Illyen helyen a normativ épitési szabdlyozds tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult teriileten.
29. Oldalhatdron dllé beépitési moéd: Olyan beépitési mod, ahol ujonnan épitmény csak
oldalhatdron dllé épitési helyen beliil helyezheték el. Az oldalhatdron dllé épitési hely a telektémb
utcavonaldn jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatdrhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el,
hogy
a, vagy elé- és hatsdkerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel
b, vagy hdtsokerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel hatdros, és a szomszédos telek épitési helyével
nem érintkezik.
30. Omlesztett anyag tdrolé: Az 6mlesztett anyagtdrolds céljdra létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0x2,0 m alaptertiiletet és a 2,5 m magassdgot nem haladhatja meg.
31. Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkoddsra alkalmas helyiséget foglal magdban,
épliletszerkezete kénnydiszerkezet legfeljebb 12 m2, valamint az épitmény magassdga max. 3,0 m.
32. Rendeltetési zona: olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek haszndlatdra vonatkozo elGirdsok
minden telekre azonosak.
33. Saroktelek: Az a telek, amely a kézterdiilettel, vagy kézforgalom el6l el nem zdrhato teriilettel,
egynél tébb, egymdssal sz6get bezaro hatdrvonallal érintkezik.
34. Silo: Takarmdny tdroldsdra szolgdld, IEgmentesen elzdrt tartdly vagy verem.
35. Sorgardzs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo, kézteriiletre vagy magdnutra nyild,
egymdssal dsszeépitett épliletegylittes.
36. Szabadon dllé beépitési mod: Olyan beépitési méd, ahol djonnan az épitmény csak szabadon
allé épitési helyen beliil helyezheté el.
A szabadon dllo épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy az
a, vagy az el6- és hdtsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy a hdtsdkerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatdrosak.
A jelen rendelet a szabadondll6 beépitési mod két tipusdt kiilonbozteti meg:
a, szabadondllé-dltaldnos
b, szabadondllé-telepszerd.
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A szabadondllé-dltaldnos beépitési modndl egy épitési hellyel meghatdrozhato a telek

beépithetdsége.
A szabadondllo-telepszer(i beépitési modndl egy épitési hellyel nem hatdrozhaté meg a telek
beépithetdsége.

37. Szabdlyozdsi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabdlyozdsi elemek
csoportosithatok témakoérénként, illetve aszerint, hogy

a, sz6vegben, vagy csak

b, rajzilag régzithetdk,
A szbveges szabdlyozdsi elemeket a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzata, a rajzi szabdlyozdsi
elemeket pedig a szabdlyozdsi terv részét képezé szabdlyozdsi tervlap és zéna tervlapok régzitik.
(Vertikdlis rendeltetési zona tervilapja és zajterhelési hatdrétékkel védett teriiletek terviapja.)
38. Szabdlyozdsi szélesség: Az utca két oldaldn az egymdssal szemben lévé telkek kézott
megengedett legkisebb tdvolsdg; a kézut épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége, a
kézteriilet szélessége a nem kozteriiletek k6zott.
39. Szabdlyozdsi terv: A zéna tervlapok és a szabdlyozdsi tervlap ésszefoglalé megnevezése. A
szabdlyozdsi terv a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabdlyzat rajzi kiegészitése és igy annak
elvdlaszthatatlan része.
40. Tanyaudvar: Mezégazdasdgi teriiletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatdrolt telekrész,
amelyet a mezégazdasdgi miivelésbél kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési eléirdsok szerinti
épités engedélyezhets. Ujonnan tanyaudvar csak mezégazdasdgi kertes és mezégazdasdgi
dltaldnos teriileten alakithato ki.
41. Telek homlokvonala: Az utca vagy kozteriilet fel6li telekhatdr.
42. Telektémb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kézteriilet vagy részben mds
beépitésre nem szdnt teriilet hatdrol.
43. Tovdbbi beépitésre kijelolt teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen eléirds
jovdhagydsa el6tt beépitésre nem szdnt teriiletbe tartoztak és a jelen elGirds azokat beépitésre
szdnt teriiletbe sorolja.
44. Utcai éplilet, épliletrész: A telek homlokvonaldtdl 15,0 m-en beliil all6 épdilet, ill. épliletrész.
45. Uszételek (meglévd): Az épiilet konturjéval vagy attél 1,0 m-re meghtzott hatdrvonallal
hatdrolt teriilet, amelyet a tulajdoni lapra 6ndllé helyrajzi szammal bejegyeztek.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53. Védéteriilet, védbsav: A védelmet igényl6 épitmények védelmére és a kérnyezeti kdrok
mérséklésére szolgdl. A véddéteriiletet valamely épitmény kériil, mig a véddsdvot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védétdvolsag hatdrozza
meg.
54. Zdrtsoru beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol djonnan épitmény csak zdrtsoru épitési
helyen beliil helyezheté el. A zdrtsoru épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy a telek
oldalhatdraival érintkezik és a hdtso kerttel vagy a hdtso telekhatdrral hatdros.
A jelen rendelet a zdrtsoru beépitési mod két tipusat kiilbnbézteti meg:

a, zdrtsoru-dltaldnos

b, zdartsoru-keretes.
A zdrtsoru-dltaldnos beépitési modndl az épitési hely a kévetkezé médon dllapitando meg: épitési
sdv: lakdsok kialakitdsakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mds esetben ennél
nagyobb épiiletmélység is engedélyezhetd.
A zdrtsoru-keretes beépitési modndl az épitési hely megegyezik a telek tertiletével.
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55. Zéna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy elGirdstémdban a telkekre vonatkozé elGirdsok
azonosak.

56. Zoéna terviap: Egy-egy szabdlyozdsi elbirdst régzité tervlap, amely szévegesen nem
szabdlyozhato elbirdsokat tartalmaz.

57. egyéb szdlldshely: a 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontjgban meghatdrozott egyéb
szdlldshely.

58. Tébbszintes teriiletfelhaszndlds: térszinen az I. rendi kbzlekedési teriiletre vonatkozo évezeti
elGirdsok és a térszin alatt az érintett épitési Ovezetre/Gvezetre vonatkozé elGirdsok
alkalmazanddak.

59. Munkdsszdllé/Munkdsszdllds: olyan szdlldshely, amely a szdlldshely-szolgdltaté tulajdondt
képezé vagy dltala barmilyen jogcimen haszndlt szdlldshely, amely t6bb mint 10 férGhelyes vagy
tébb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaaddval hatdrozatlan idejii vagy
id6tartamban nem korldtozott, hatdrozott ideji munkaviszonyban lévé olyan magdnszemély
elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakdhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van. Tovdbbad
olyan szdlldshely, amely a nem lizleti célu k6z6sségi, szabadidbs szdlldshely-szolgdltatdsrdl szolo
173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben meghatdrozott.”

Ugyiratszam: FOEP/920-20/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhdza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa — 11./2026.

- Egyszerdisitett eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacio -

19

.z

sa 2 o

Epitési tilalommal terhelt ingatlanok jegyzéke

2. szamu melléklet

20 4913 13620 28068
1113 4914 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
2554 5336 16151 28608

2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5388 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 8239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2918 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23068 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8384 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 8489 26190 3698/2
3253 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3592 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
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4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4

9432/1 16843/2 01058/17 0500/54
9478/1 16843/3 01185/2 0616/13
9483/2 17001/1 01185/26 0754/33
9494/1 17001/2 01185/27 0761/58
9494/3 17003/10 01185/28 0769/50
9495/5 17218/2 01185/30 25830/2
9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 26242/2
9715/3 23271/1 0124/43 26921/2
9935/2 26147/1 0124/44 26921/4
9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255
1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
11737/1 26861/1 0129/117 9797
11737/2 27799/1 0129/119 23339
11865/17 27799/2 0129/12 1512
11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30
11866/3 28083/6 0139/4
11866/7 28115/3 01579/19
11877/4 28146/2 01719/3
11982/4 28209/1 01719/4
12404/3 28209/2 01720/58
12673/14 28241/12 0201/51
13306/1 28241/16 0201/52
13515/14 28241/3 02110/27
13521/26 28241/6 0219/4
13616/1 28293/1 02362/268
13616/2 28419/4 0250/112
13618/1 28475/1 0317/128
13618/2 28501/22 0321/43
14009/2 28501/23 0321/48
14026/3 28505/33 0323/76
14026/4 28509/15 0325/102
14182/2 30522/2 0337/6
14191/5 30602/2 0339/10
15266/1 30602/3 0386/70
16013/2 30602/4 0386/71
16218/2 30653/2 0449/19
16265/1 30678/1 0451/114
16315/2 30678/2 0500/1
16315/3 31001/2 0500/28
16340/1 5809/20 0500/29
16638/1 5809/22 0500/31
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16646/1 6705/27 0500/32
16646/2 7594/41 0500/33
16714/1 7992/65 0500/38
16714/2 7992/66 0500/39
16843/1 8434/22 0500/53
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A helyi épitési szabalyzat 6/A. § (3) bekezdésének a) pontja helyére az aldbbi rendelkezés lép:

(3) Ujonnan az elékert — ha egyéb elSirassal nem ellentétes —
a) I. rend(i kozterilettel hatdros teleknél belteriileten 5,0 m, kilteriileten orszagos kozut
esetében 10,0 m, egyéb esetben 5,0 m.

.....

d) A Skanzen utca — Szinbad sétany — SAstdi Ut — 118. sz. vasutvonal altal hatarolt terileten:

1. Sem 6nadlléan, sem mas rendeltetéssel rendelkezd épitmény részeként nem helyezhet6
el egyhazi, hitéleti, szakralis, pardkidlis, kolostori, zarandok, karitativ, valamint egyhazi
fenntartasu oktatdsi, nevelési, szocialis, egészségligyi, kulturdlis és szallashely-
szolgaltatasi rendeltetésl épitmény, helyiség vagy teriilet, és meglévé épitmények
rendeltetése ezen célokra nem valtoztathaté meg.

2. A terileten Iévé telkeken j épllet épitése —a meglévé épitmények jogszerien kialakult
f6 rendeltetés szerinti Gjjaépitésének kivételével — nem engedélyezheté.

3. A terileten meglévé épitmények meglévd, jogszerl rendeltetésének megvaltoztatasa
nem engedélyezhetd.

A helyi épitési szabdlyzat 7. § (1) bekezdése az alabbi e) ponttal egészil ki:

e) A Sostéhegyi ut — Mogyord utca — Mogyoro koz — a telektémb déli 6vezeti hatdra — Pisztacia
utca altal hatarolt teruleten:
1. Epitési telkenként legfeljebb egy lakdépiilet létesithets, amelyben a laké rendeltetési
egységek (lakasok) szama nem haladhatja meg a kettét.
2. A lakéépiileten kiviil a telken kizardlag a lakas(ok) hasznalatat kiszolgald, vagy az 6vezeti
elirasoknak  megfelel6 egyéb  rendeltetésli  (kereskedelmi, szolgaltatd,
gépjarmlitarold) épitmény helyezhetd el.

A helyi épitési szabalyzat 7. § (1) bekezdése az alabbi f) ponttal egésziil ki:

f.) A Vay Adadm koérut—Kossuth utca—Koérte utca altal hatarolt teriileten meglévé, leromlott
m(szaki allapotu épitményeken végzett épitési tevékenység kizdrélag a meglévé
allagmegovasra és karbantartdsra terjedhet ki, azokban a rendeltetés megvaltoztatdsa nem
engedélyezhetd. A terilet épitészeti megujuldsa érdekében Uj épilet épitése a vonatkozo
Ovezeti elGirasok szerint korlatozas nélkiil megengedett.

.....

(2) Kereskedelmi szolgaltatd zéna (Gk)
b) A teriileten

- mindenfajta, nem jelent8s zavaré hatdsu gazdasagi célu éplilet, gazdasagi célu épuleten
kereskedelmi, szolgaltatasi épllet, igazgatasi éplilet, parkoléhaz, sportépitmény, tovabba
kivételesen,

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis intézmény, egyéb kozosségi szérakoztatd épilet
helyezhetd el.

- Onallé lakéépiilet a zondban nem helyezhet§ el. Epitési telkenként kizarélag a tulajdonos, a
hasznald vagy a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 darab lakds rendeltetési egység
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alakithato ki a f6rendeltetésii éptileten beliil. A lakds hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a befogado f6rendeltetés( épilet Osszes hasznos alapteriiletének 10%-4t, és legfeljebb
300 m? lehet.

A helyi épitési szabalyzat 8. § az alabbi (5) bekezdés az alabbi ponttal egésziil ki:

(5) a) Az évezetben az I. rendl utak mellett — amennyiben a szabalyozasi terv illetve a teriiletre
vonatkozé sajatos el8irasok masképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.
b) A Koranyi Frigyes utca—Kridy Gyula utca—0sz616 utca-Garibaldi utca altal hatarolt teriileten
az |. rendi kozlekedési célu koztertilet mellett a minimélis el6kert mérete 5,0 méter.

A helyi épitési szabdlyzat 8. § az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) a) A gazdasdgi zondk terlletén — az 5. szamu fliggelékben lehatarolt teriilet kivételével — nem
helyezhet§ el és rendeltetésmodositassal nem alakithaté ki:
-elsédlegesen litium-ion vagy egyéb technoldgidju akkumulator, elem és ezek
részegységeinek gyartasara szolgalo ipari épitmény,
-akkumulatorok és elemek ipari méretl szétszerelését, ujrahasznositdsat, valamint
akkumulator-hulladékok fémnyerési célu kohaszati feldolgozasat szolgald épitmény,
-kifejezetten az akkumuldtorgyartasi technoldgiahoz kothet6 veszélyes vegyi anyagok és
nehézfém-vegyiiletek gyartasara, valamint azok nagykereskedelmi raktarozasara szolgdlé
épitmény.
b) A fenti tevékenységek céljara szolgald 6ndllo rendeltetési egységek kialakuldsa a zona egyéb
épitményein beliil is tilos.

A helyi épitési szabalyzat 21. § (7) bekezdése az alabbi pontokkal egésziil ki:

g) A zartsorl beépitési mdddal szabdlyozott épitési Ovezet teriiletén, ha a kozvetlendl
szomszédos telkeken a meglévé éplletek az utcai telekhataron allnak, az Gj épiiletet a
szomszédos épliletek k6zé, az utcai telekhatarra (szabalyozdsi vonalra) kell elhelyezni, a
koz6s telekhatarokon tlizfalas csatlakozassal.

h) A telekhatartdl telekhatarig torténd kotelezé beépitéseket a szabalyozasi terv kotelezd
épitési vonallal hatdrozza meg. Ennek hidnydban az utcai telekhataron toérténé teljes
szélességli végigépités nem kotelezd.

j) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az éplilet az utcai telekhataron, mig a masikon
el6kert kialakitasaval all, ugy az Uj éplletet az utcai telekhatarra kell elhelyezni. Az Gj épiilet
az el6kertes beépitéslii szomszédos telek feléli oldalon, az utcai homlokzathosszanak
legfeljebb 1/3-3ig, az utcai telekhatartél mérten legfeljebb 5,0 méter mélységben
visszaléptethetd. Ettdl eltérni csak a szomszédos meglévé épllethez torténd kedvezébb
telepulésképi illeszkedést biztosité esetben, az igazolt illeszkedés mértékéig szabad.

k) Legaldbb 4,0 méter széles épiilethézag kialakitdsa esetén, az épilethézagot hatarold
homlokzati falon — a vonatkozd orszagos tlizvédelmi szabalyok betartasaval — huzamos
emberi tartézkoddsra alkalmas helyiség nyildsa is elhelyezheté.

1) Zartsoru épitési Ovezet hatdran, amennyiben a szomszédos Ovezet szabadondllé vagy
oldalhataron all6 beépitési médot ir el6, a kozos telekhatar mentén a zartsoru épiletet
épllethézag kozbeiktatasaval kell telepiteni. Az éplilethézag iranyaba nyilé homlokzati falon
huzamos emberi tartézkodasra szolgélod helyiség nyilasa elhelyezheté.

m) zartsorl beépités esetén, amennyiben a sajitos elSirdsok masként nem rendelkeznek, a
telek utcai homlokzatvonaldtdl mért 15 méteres kotelezé épitési helyen tdl — a belsé udvar
felé — legfeljebb 1,50 méter konzolos kinyuldsu erkély létesithetd, feltéve, hogy az a
szomszédos telekhatartdl legalabb 1,50 méter tavolsagra van.
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(12) a) A lakasok huzamos emberi tartézkodasra szolgald helyiségeinek (lakdszobainak) padlévonala a
csatlakozo jarda vagy rendezett terepszint felett legalabb 75 cm magassagban alakitando ki.
b) Ezen el6iras aldl kivételt képeznek azon helyiségek vagy 6nallo lakdsok, amelyek a kdzteriilet
felé homlokzati nyilassal (ablakkal) nem rendelkeznek, és bevilagitasuk, valamint szellézésiik
kizdrélag a belsé udvar vagy mas belsé telekrész felé biztositott.

,,,,,

(22) A tobb rendeltetési egységet magaban foglalé épliletekben a lakasok szaménak legaldbb 50%-
ahoz zart gépjarmlitaroldt (garazst) a sajat telken beldl kell biztositani.

11111

(25) Kotelezd épitési vonal hianydban az el6kert méretét a (26) bekezdésben meghatarozott
illeszkedési szabdlyok vagy fix méretek szerint kell megallapitani. Amennyiben a kialakult
allapothoz valé illeszkedés a telek sajatos geometridja miatt nem hatdrozhaté meg, az elGkert
méretét a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belll kell rogziteni. Erre az ingatlanra
vonatkozoan engedélyezési eljaras el6tt egy beépitési vazlatterv benyujtasa sziikséges az
6nkormanyzathoz véleményezésre.

(26) El6kertek legkisebb mélysége Lke, Lf, Ui, Uh épitési évezetekben — a rendelet eltérd el&irasa
hidnyaban —:

a) a mar beépilt telektombokben az érintett utcai telekfronton meglévd, jogszerlen
megvaldsult két-két szomszédos f6épiilet el6kerti méretének szamtani dtlaga,

b) Uj fejlesztési és jelentGsen atépuld teriiletek esetén — a Szabdlyozasi terv eltérd jelolése
hidanyaban - 6,0 méter,

(27) Oldalkertek legkisebb szélessége oldalhataron all6 beépitési mod esetén — a szamitott
éplletmagassagi érték figyelembevételével — az aldbbiak szerint hatdrozandd meg az épitési hely
vonalan mért telekszélesség fuggvényében:

-legfeljebb 16,0 méter széles telek esetén legalabb 4,0 méter, feltéve, hogy a telekhatarra
néz6 homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgdld helyiség nyildsa az orszagos tlizvédelmi
elGirasoknak megfelelGen alakithato ki,

-16,0 méter meghaladd szélességi telek esetén a szamitott épliletmagassag mértéke, de
legaldbb 4,0 méter,

(28) Lako rendeltetésre torténd rendeltetésmaddositas soran:

a) az el6kertes beépitésii meglévé éplletek foldszinti padlévonal-magasséga akkor is
megfelel6, ha az nem éri el a 75 cm-es minimalis magassagot, feltéve, hogy az elGkert
keritéssel hatarolt,

b) el6kert nélkili (utcai telekhataron alld) épiilet esetén a lakd rendeltetésre torténé
mddositas kizardlag akkor megengedett, ha igazolhatd, hogy az éplilet eredetileg is lakd
funkciéval épllt meg. Ennek igazolasahoz eredeti épitési engedélyezési tervdokumentdcio,
hasznalatbavételi engedély vagy tulajdoni lap benyujtasa sziikséges.

(29) Saroktelek esetén a telekmélységet csak azon telekhatartdl kell szamitani, amely megegyezik a
tombben 1évé kozbensé telkek telekmélység-iranyaval. A masik utcafronti telekhatartdl
telekszélesség alkalmazandé.

a) Kertvarosias és falusias lakoovezetben meglévé saroktelek esetén, ha a telek szélessége nem
éri el a 20,0 métert, az el6kert mérete 2,0 méterig csokkentheté.

b) Kertvarosias és falusias lakdovezetben ujonnan kialakithatd saroktelek minimalis szélessége
20,0 méter.
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(30) Utcai telekhatar felé nyilé gépkocsitarold (gardzs) az épulet utcai homlokzati hosszanak
legfeljebb 1/3-an létesithets, és a garazskapu sikja az épiilet utcai homlokzati sikjahoz képest
legaldbb a homlokzathossz kétharmadaig visszaléptetve helyezhetd el.

(31) Kétlakasos épiilet esetén a kotelez6 gépjarmi-elhelyezést teljes egészében a fGépiilet tdmegén
beliil (gardzsban vagy teremgarazsban) kell biztositani. A gépkocsitarolé kapacitas legalabb 2/3
részének a féépuleten belll kell elhelyezkednie; a f6épiilet elé, az elGkertbe 6nallé garazsépiilet,
gépjarm( bedllé nem telepithetS. Kertvarosias és falusias 6vezetben a gépjarmditarolé kuldonallé
melléképuletben is elhelyezhetd, kizardlag a fGéplilet mogott (a hatsdkertben).

(32) Tobblakasos lakéépiilet Iétesitése — kivéve a kétlakdsos lakdépllet esetén - esetén lakasonként
legaldbb 1,5 darab személygépkocsi elhelyezését kell a telken beliil biztositani.

(33) Parkold rendeltetésii feliileten, kdozhaszndlat céljara atadott parkold teriileten, kézteriileten és
kozlekedési tertleten — a rendezvények idejére szol6 ideiglenes teriilethasznalat kivételével —
gurulé vendéglatdipari egység, streetfood jarm( és mobil arusité pavilon allandé jelleggel nem
helyezhet6 el. Tovabba ezeken a teriileteken druk tarolasa, raktdrozdsa nem megengedett.

(34) Konténerépitmény elhelyezési szabalyai:

a) gazdasdgi zondk terliletén konténer, felvonulasi épitmény kizardlag ideiglenes jelleggel, az
épitési tevékenység idGtartamara, felvonulasi épitményként helyezhet§ el,

b) lakéévezetek teriiletén 6ndllé férendeltetésként konténerépitmény nem helyezhetd el,
kivéve, ha annak épitészeti és kiils6 megjelenése a helyi telepiilésképi rendeletben (TKR)
meghatarozott kbvetelményeknek igazoltan megfelel.

(35) A telepiilés kozigazgatasi terliletén elhelyezett minden Uj csomagautomata létesitése, valamint a
meglévBk bdvitése soran alkalmazni kell az aldbbi elSirasokat:

1) A csomagautomata kozteruletrél (utcarol, térrél, k6zutrdl) kozvetlenil Idthaté médon nem
helyezhet? el.

2) A (1) bekezdésben rogzitett Idthatdsagi tilalom aldl kivételt képeznek az Ipari gazdasagi (Gip)
Ovezetek telkei, ahol a csomagautomatak kozteriletrdl lathaté médon is elhelyezheték.

3) A takarasi kotelezettség teljesitése érdekében csomagautomata kizardlag az alébbi
mddokon telepithet6:

a) Epiileten beliil: meglévé vagy tervezett épitmények zart, vagy a kozterilet fell fallal,
nyildszaréval teljesen elhatarolt belsé tereiben (igy kilénésen: uzletkézpontok,
élelmiszeriizletek, lizemanyagtolté dllomasok belsé eladdterében, mélygarazsokban, zart
kapualjakban);

b) Udvari elhelyezéssel: az éplletek kozterllet fel§l nem lathaté belsé udvardban, vagy a
féépitmény mogotti hatsdkertben;

c) Epitészeti takarassal: az épiilet olyan szerkezeti kialakitdsdban (pl. épitészeti tagozat,
paravanfal mogott), amely a kozterileti gyalogos- és gépjarmiiforgalom feléli kdzvetlen
ralatast teljesen meggatolja.

4) Amennyiben a csomagautomata udvari elhelyezése sordn a kézteriletrdl valé részleges
ralatds épitészeti eszkozzel nem kerilhet6 el, a telepit6 koteles a kézterilet fel6li oldalon az
automata teljes magassdgat és hosszat lefedS, orékzold névényzetbdl allo intenziv savot
(sovényfalat) vagy a kerités anyagahoz illeszked§ takaréfalat létesiteni és fenntartani.

5) Az elhelyezésre keriil6 csomagautomata legnagyobb szerkezeti magassaga a rendezett
terepszinttél szdmitva nem haladhatja meg a 2,5 métert, egybefiiggs vizszintes hossza pedig
a 6,0 métert.

6) Az automata kezel6feliilete és a nyild rekeszek ajtéi nem nyilhatnak kézteriilet vagy gyalogut
felé ugy, hogy a gyalogosforgalom szabad (rszelvényét (minimum 1,5 méter szabad
jardaszélesség) szlikitsék.

7) Csomagautomata létesitése esetén a telken belil — vagy az automata kézvetlen
kornyezetében a kozterllet-tulajdonos hozzajarulasaval — legaldbb 1 darab ideiglenes
gépjarmui-vdarakozoéhelyet (rakodéhelyet) kell biztositani a futarok és az tigyfelek szamara.
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8) Az automata kornyezetében a szilard burkolat biztositdsa és a megfelel6 megvilagitas a
telepitd vagy az Gizemeltetd kotelessége.

A helyi épitési szabalyzat 32. § az alabbi bekezdésekkel egésziil ki:

(18) Beépitésre szant teriiletek telkeinek kiszolgaldsat biztosité maganut haldzati szerepkére szerint
kiszolgaléut, kerékpdarat vagy gyalogut lehet.

(19) A kozforgalom elél el nem zart maganut minimalis szélessége:

a) lakoteriletet kiszolgdlé ut esetén:

aa) 50 m hosszusagig legaldbb 10,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ab) 50-100 m hosszusag kozott legaldbb 12,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ac) 100 m hossz felett legalabb 14,0 m, kétoldali fasor telepitésével.

b) gazdasagi terlletet kiszolgald Ut esetén hosszlsagtdl fliggetlendl legalabb 16,0 m, kétoldali
fasor telepitésével, kivéve ha csak egy telket tar fel; ekkor a szélesség legalabb 12,0 m-re
csokkenthet6 egyoldali fasor telepitése mellett.

(20) A kozforgalom elél el nem zart maganut zsakutcaként kizarélag akkor alakithato ki, ha:

a) annak kozuti kozlekedési teriilethez térténd csatlakoztatasara a szabalyozasi terv nem ad
lehetdséget,

b) az 50 m-nél hosszabb szakasz végén a hulladékszallitdo és tlizoltd jarmlvek szamara
megfeleld visszafordulasi lehetdséget biztositanak (minimum 18m),

c) az Utszakasz hossza a 200 m-t nem haladja meg.

(21) Kaltertleti, beépitésre nem szant terlletek telkeinek megkozelitését biztositdé maganut
minimalis szélessége legalabb 8,0 m.

(22) Beépitésre szant teriileten 50 m-nél hosszabb magéanut kialakitasa el6tt teleptilésrendezési
tanulmanyterv (vagy beépitési terv) készitése sziikséges, amely alatamasztja a tervezett
telekszerkezet illeszkedését. A tanulmanytervet kizardlag érvényes telepuléstervezési (TT)
jogosultsaggal rendelkezd tervezd készitheti el, kizdrdlag a maganuttal érintett teljes tombre és
azt digitalisan kell benyujtani az 6nkormanyzat részére véleményezésre.

(23) Ujonnan kialakulé épitési telek legfeljebb egy telekhatéra mentén érintkezhet maganuttal.
Saroktelek kizdrdlag a kézut és a maganut csatlakozasanal alakithaté ki.

(24) Maganuttal feltart telkek paraméterei (szélesség, mélység, épitési hely) nem térhetnek el a
tombre jellemz§ kialakult telekszerkezettdl, kivéve, ha a (16) bekezdés szerinti tanulmanyterv
igazolja az illeszkedést.

(25) Maganut megsziintetése kizardlag akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek megkozelitése és
kdzmdiellatasa a megszintetést kdvetben is jogszeriien biztositott marad.

(26) Maganut kialakitasa soran a vonatkozo utiigyi mdszaki el6irdsokat kell alkalmazni.

(27) A szabalyozasi terven ,kézforgalom el6l el nem zart” jeldléssel ellatott maganit sorompéval,
kapuval vagy egyéb mddon a kézforgalom el6l nem zarhaté el.

A helyi épitési szabalyzat 36. § (18) bekezdés b) pontjanak 2. pontjanak helyére az alabbi
rendelkezés lép:

(18) SOSTOGYOGYFURDO TERULETERE (18. sorszamu) VONATKOZO ELOIRASOK
b) A teriiletre vonatkoz6 éltalanos elGirasok:

2. A kozlekedési rendeltetésli teruleten (kozuti kozlekedési ovezetben) kizérdlag a
kozlekedést kiszolgald épitmények, kozmlivek és a 31. § (10)—(11) bekezdése szerinti
épitmények helyezhetdk el.

Kivételt képez ez aldl:

a turisztikai informdcids iroda céljara szolgalo épilet, valamint
a vendéglatdipari rendeltetési egységekhez kapcsoldédd, kozteriileti szezonalis teraszok
elhelyezését biztositd épitmények (pl. dobogdk, arnyékold elStetdk, védbtetdk).
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Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét a 2. sz melléklet tartalmazza.
A helyi épitési szabalyzat 39. § az alabbi pontokkal egésziil ki:

60. Telek sajatos geometridja: az épitési telek formdja annyira szabalytalan, hogy a jogszabalyban
eléirt altalanos beépitési szabalyokat matematikai vagy logikai iton nem lehet alkalmazni ra.

61. Csomagautomata: olyan 6nkiszolgald, elektronikus vezérlésd, rogzitett mitargy (berendezés),
amely kuldemények automatizalt atvételét és feladdsat biztositja, fliggetlenil annak
energiaellatasi médjatdl (halozati vagy napelemes).

Ugyiratszam: FGEP/920-20/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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A B C
X Y

1 849618.7500 286656.7000
2 849616.3700 286634.1300
3 849603.1800 286583.1600
4 849590.0500 286532.1100
5 849578.4600 286463.4900
6 849565.5200 286401.6800
7 849551.2900 286332.7700
8 849541.8500 286285.8700
9 849521.5700 286188.3200
10 849507.5600 286122.9100
11 849494.9500 286059.4200
12 849481.9700 285994.4300
13 849468.3300 285923.1300
14 849465.4310 285897.3230
15 849460.1400 285850.2300
16 849457.0400 285829.3000
17 849440.8100 285767.0200
18 849436.8800 285727.5900
19 849436.4690 285714.1040
20 849435.4200 285679.6900
21 849436.1100 285641.8000
22 849430.7635 285602.7236
23 849452.6800 285603.9200
24 849453.0800 285603.9400
25 849460.9300 285604.3700
26 849461.3760 285604.4090
27 849615.2200 285618.6700
28 849676.8700 285627.1200
29 849682.1800 285627.8500
30 849682.7400 285627.9000
31 849776.3012 285636.4936
32 849851.4350 285660.4490
33 849883.7500 285670.7500
34 849885.0240 285670.9890
35 849888.5700 285671.6500
36 849889.1280 285671.7500
37 849929.0500 285679.2400
38 849994.8600 285691.5700
39 849999.7790 285693.4200
40 850004.3000 285695.1300
41 850040.8500 285708.9300
42 850041.4480 285709.1590
43 850055.4360 285714.4290
44 850056.8600 285714.9700
45 850096.0800 285725.0600
46 850182.4380 285747.2900

Ugyiratszam: FOEP/920-20/2026.

A B C
X Y
47 850169.1300 | 285663.8800
48 850193.5200 | 285666.1400
49 850213.0900 | 285463.8500
50 850217.6800 | 285416.3800
51 850230.7140 | 285264.7019
52 850290.9200 | 285243.9200
53 850306.5000 | 285240.2000
54 850319.1700 | 285179.7700
55 850363.7400 | 284967.1600
56 850415.0200 | 284994.2100
57 850461.3700 | 285018.6600
58 850528.3900 | 285054.0200
59 850533.9500 | 285056.9500
60 850559.8600 | 285070.6200
61 850594.3900 | 285088.5400
62 850690.8400 | 285138.5900
63 850828.6300 | 285205.5300
64 850899.5900 | 285232.0700
65 850899.5900 | 285232.0700
66 850901.3900 | 285211.7800
67 850909.1100 | 285150.5800
68 850916.2900 | 285093.5600
69 850916.3800 | 285092.8800
70 850921.1500 | 285055.0400
71 850922.2100 | 285046.6400
72 850927.8600 | 285001.8300
73 850929.0100 | 284992.7200
74 850930.3600 | 284981.9700
75 850934.3500 | 284950.3700
76 850939.0700 | 284912.9500
77 850941.2200 | 284880.5000
78 850942.0520 | 284867.9150
79 850942.6851 | 284858.3326
80 850942.6800 | 284858.3300
81 850942.7481 | 284857.0829
82 850943.2020 | 284848.7710
83 850943.9400 | 284835.2400
84 850944.4780 | 284825.3620
85 850945.5570 | 284805.5250
86 850946.0992 | 284795.5641
87 850946.0990 | 284795.5640
88 850946.6410 | 284785.5740
89 850947.7300 | 284765.5200
90 850948.2500 | 284756.0200
91 850956.3500 | 284684.1700
92 850957.4100 | 284674.7800
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A B C
X Y
93 850962.5500 284609.3500
94 850964.1900 284588.5400
95 850973.3200 284533.2000
96 850981.0338 284486.4919
97 850981.0300 284486.4900
98 850984.0300 284468.2700
99 850986.4900 284438.6500
100 850987.7100 284423.9200
101 850989.4600 284402.8300
102 850991.1400 284382.5600
103 850992.7831 284362.7989
104 850992.7802 284362.7974
105 850999.6000 284280.6100
106 851001.4900 284257.7900
107 851003.6100 284232.4200
108 851013.7146 284111.4022
109 851013.4800 284111.3800
110 851024.5200 284000.2100
111 851030.6200 283944.9400
112 851037.9400 283878.6400
113 851042.6800 283836.6500
114 851050.5400 283766.9200
115 850954.6500 283758.4800
116 850929.5200 283756.2700
117 850832.7200 283747.7500
118 850812.3400 283745.9600
119 850770.3800 283742.2700
120 850722.4400 283738.0500
121 850686.0000 283734.8400
122 850669.9100 283732.5200
123 850602.9000 283727.7300
124 850509.3500 283719.5300
125 850392.7600 283710.4200
126 850373.8500 283706.3300
127 850319.6800 283701.0800
128 850203.3700 283689.9500
129 850189.7400 283688.6600
130 850046.6200 283674.9400
131 850037.2200 283674.2900
132 850045.2500 283666.8600
133 850089.3000 283626.0800
134 850166.1600 283557.8800
135 850169.2700 283555.1200
136 850269.6100 283466.0800
137 850390.0300 283358.3400
138 850458.0200 283297.8500

A B C
X Y
139 850462.8400 | 283298.8200
140 850504.0800 | 283303.0200
141 850539.6400 | 283307.0100
142 850627.2400 | 283316.8400
143 850701.7100 | 283325.1900
144 850907.6200 | 283348.2900
145 851005.8000 | 283359.3100
146 851018.7900 | 283360.6300
147 851076.7100 | 283366.5200
148 851120.5400 | 283370.9700
149 851137.4900 | 283372.6900
150 851154.9800 | 283374.4700
151 851221.5600 | 283381.2400
152 851239.7400 | 283383.0600
153 851246.3300 | 283383.7200
154 | 851279.8294 | 283387.0855
155 851279.8300 | 283387.0800
156 851292.7900 | 283388.3600
157 851324.9000 | 283391.5300
158 851336.5000 | 283392.6800
159 851341.3200 | 283399.3100
160 851368.8800 | 283437.2700
161 851401.1099 | 283441.1005
162 851401.1100 | 283441.1000
163 851409.2200 | 283442.0600
164 851423.4800 | 283437.8100
165 851453.1093 | 283428.9862
166 851453.1100 | 283428.9800
167 851485.7300 | 283419.2600
168 851491.4300 | 283419.3500
169 851531.1900 | 283419.9400
170 851535.0900 | 283420.0000
171 851569.8100 | 283420.5200
172 851572.4600 | 283420.5600
173 851579.9900 | 283420.6700
174 851593.6200 | 283420.8700
175 851601.5500 | 283421.6500
176 851623.4100 | 283425.3400
177 851717.2100 | 283435.0800
178 851759.9300 | 283439.5200
179 851833.6300 | 283447.1700
180 851859.2100 | 283449.8300
181 851896.7600 | 283453.7300
182 851921.1700 | 283456.2800
183 851960.2900 | 283460.3700
184 | 851983.8360 | 283462.6724
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A B C
X Y
185 851973.4500 283629.4700
186 851962.2100 283809.9200
187 851959.5900 283851.9900
188 851957.1100 283885.9900
189 851956.2600 283897.6300
190 851955.3100 283910.5100
191 851953.2000 283939.5100
192 851951.0700 283968.5900
193 851950.3300 283985.1900
194 851949.6700 284000.1800
195 851947.9800 284022.1900
196 851945.6800 284052.0600
197 851944.0800 284071.0400
198 851943.7000 284077.9000
199 851940.6700 284111.3600
200 851937.9100 284141.8400
201 851929.1000 284239.1900
202 851921.2700 284325.8200
203 851999.8700 284333.3000
204 851995.6600 284337.8800
205 851982.8400 284444.0000
206 851980.8400 284460.1700
207 851971.9700 284532.0600
208 851968.4100 284560.9000
209 851963.7500 284598.6900
210 851962.8800 284605.7300
211 851922.0700 284715.2600
212 851910.3300 284746.7800
213 851883.5500 284795.4400
214 851880.6800 284800.6500
215 851875.2000 284801.0000
216 851874.4000 284812.0600
217 851874.0300 284817.8200
218 851873.4800 284826.4900
219 851872.6000 284840.1600
220 851872.0800 284846.3300
221 851871.7700 284849.9800
222 851870.2900 284867.3300
223 851865.9600 284918.2600
224 851863.3400 284949.1600
225 851862.3500 284960.7700
226 851829.1404 285352.9931
227 851899.8840 285360.9070
228 851985.8900 285370.5300
229 852263.0900 285402.5100
230 852395.1400 285417.7500

Ugyiratszam: FOEP/920-20/2026.

A B C
X Y
231 852399.5100 | 285418.2600
232 852433.3400 | 285422.2100
233 852530.6500 | 285432.3600
234 852612.7700 | 285441.7900
235 852745.9100 | 285456.9300
236 852763.4500 | 285458.9100
237 852860.4700 | 285469.2400
238 853018.6400 | 285486.0700
239 853017.0300 | 285510.2800
240 852990.3900 | 285521.8000
241 852988.7100 | 285538.6000
242 853012.9800 | 285549.0600
243 853008.9300 | 285590.4700
244 852999.3800 | 285687.9800
245 852992.8300 | 285754.1500
246 852989.3100 | 285789.6100
247 852980.8700 | 285874.5600
248 852979.1600 | 285893.1900
249 852971.8000 | 285973.3400
250 852969.4800 | 285985.1100
251 852950.9100 | 286001.8400
252 852941.4500 | 286044.0400
253 852916.6700 | 286111.9300
254 852892.5000 | 286197.2400
255 852881.9000 | 286234.6600
256 852863.3900 | 286307.7200
257 852922.0800 | 286314.8600
258 852856.7400 | 286558.8400
259 852826.9900 | 286690.0090
260 852824.3500 | 286697.5600
261 852856.8900 | 286694.1000
262 852859.1800 | 286693.8600
263 852902.6500 | 286685.4100
264 852909.8800 | 286684.0000
265 852920.4200 | 286675.5500
266 852926.5600 | 286670.6300
267 852927.3700 | 286672.1900
268 852935.1000 | 286687.0900
269 852990.6600 | 286684.8300
270 852998.6300 | 286735.8100
271 852999.2200 | 286739.6000
272 853003.0400 | 286739.1600
273 853007.3900 | 286738.6600
274 853006.5100 | 286759.9400
275 853003.9200 | 286824.8400
276 853002.4100 | 286962.5200
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A B Cc
X Y
323 850500.1600 | 288089.8000
324 850447.4700 | 288112.1700
325 850421.9000 | 288123.8200
326 850235.0600 | 288204.2900
327 850130.0100 | 288247.5400
328 850111.9400 | 288260.0700
329 850018.0900 | 288301.3600
330 849947.5300 | 288327.3000
331 849905.9800 | 288342.6600
332 849847.8800 | 288351.9700
333 849829.5500 | 288353.4100
334 849765.9100 | 288342.0600
335 849712.5400 | 288322.4900
336 849642.2900 | 288275.4000
337 849603.7300 | 288230.9000
338 849579.7700 | 288191.5200
339 849567.6900 | 288159.3500
340 849556.3400 | 288108.2500
341 849549.4400 | 288077.2000
342 849556.0506 | 287981.9689
343 849556.5700 | 287974.0300
344 849561.3500 | 287962.1700
345 849571.4200 | 287814.9300
346 849576.5800 | 287749.2700
347 849579.3390 | 287709.0200
348 849583.6300 | 287618.2600
349 849584.3000 | 287611.1000
350 849588.2400 | 287568.9300
351 849594.6100 | 287569.2700
352 849607.2400 | 287407.8700
353 849609.7600 | 287298.4500
354 849614.3870 | 287233.9160
355 849616.5800 | 287203.3200
356 849622.9000 | 287149.9600
357 849624.6300 | 287111.5100
358 849626.8400 | 287043.8700
359 849630.6600 | 286992.2000
360 849632.7100 | 286938.9500
361 849634.9700 | 286872.8900
362 849631.6100 | 286820.5100
363 849628.3300 | 286764.7200
364 | 849622.5300 | 286695.0300

A B Cc
X Y
277 852820.2900 286962.5200
278 852825.5500 287078.9400
279 852817.4400 287079.7900
280 852817.0000 287087.7600
281 852795.7900 287113.1800
282 852731.9600 287140.8100
283 852734.1000 287143.9200
284 852720.5800 287149.7200
285 852667.4100 287172.5000
286 852626.1200 287188.6600
287 852597.9200 287200.9900
288 852551.2600 287221.3900
289 852508.4800 287234.0200
290 852494.5700 287238.1200
291 852418.5900 287276.5800
292 852331.8000 287314.2700
293 852226.5300 287360.8400
294 852157.3100 287387.8900
295 852059.7100 287430.1800
296 852022.9956 287444.2447
297 851972.7600 287463.7200
298 851655.6250 287603.8750
299 851652.6300 287579.0100
300 851623.0900 287597.7800
301 851634.7500 287621.5000
302 851620.3600 287621.8200
303 851565.2000 287645.0100
304 851493.0900 287675.3300
305 851456.3500 287691.0500
306 851404.0900 287713.4100
307 851383.3300 287722.2900
308 851348.9100 287737.0100
309 851309.0200 287754.0800
310 851271.9500 287769.9400
311 851253.7500 287777.7800
312 851184.5600 287807.5800
313 851091.7520 287847.5740
314 851061.8200 287860.4700
315 851050.9700 287864.3600
316 851016.2000 287876.8300
317 850993.5500 287884.7500
318 850916.2800 287915.0500
319 850843.4000 287944.8900
320 850640.4200 288029.1200
321 850583.8600 288053.2800
322 850546.6700 288069.5100
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20 4913 13620 28068
1113 4914 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
2554 5336 16151 28608

2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5388 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 8239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2918 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23068 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8384 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 8489 26190 3698/2
3253 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3592 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4

Ugyiratszam: FGEP/920-20/2026.
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9432/1 16843/2 01058/17 0500/54
9478/1 16843/3 01185/2 0616/13
9483/2 17001/1 01185/26 0754/33
9494/1 17001/2 01185/27 0761/58
9494/3 17003/10 01185/28 0769/50
9495/5 17218/2 01185/30 25830/2
9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 26242/2
9715/3 23271/1 0124/43 26921/2
9935/2 26147/1 0124/44 26921/4
9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255
1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
0500/39 26861/1 0129/117 9797
0500/53 27799/1 0129/119 23339

11865/17 27799/2 0129/12 1512

11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30 27751/190
11866/3 28083/6 0139/4 27751/191
11866/7 28115/3 01579/19 27751/192
11877/4 28146/2 01719/3 27751/9
11982/4 28209/1 01719/4 27751/10
12404/3 28209/2 01720/58 27751/24

12673/14 28241/12 0201/51 27751/35
13306/1 28241/16 0201/52 27751/37

13515/14 28241/3 02110/27 27751/49

13521/26 28241/6 0219/4 27751/50
13616/1 28293/1 02362/268 27752
13616/2 28419/4 0250/112 27755
13618/1 28475/1 0317/128 27765
13618/2 28501/22 0321/43 27766
14009/2 28501/23 0321/48

14026/3 28505/33 0323/76

14026/4 28509/15 0325/102

14182/2 30522/2 0337/6

14191/5 30602/2 0339/10

15266/1 30602/3 0386/70

16013/2 30602/4 0386/71

16218/2 30653/2 0449/19

16265/1 30678/1 0451/114

16315/2 30678/2 0500/1

16315/3 31001/2 0500/28

16340/1 5809/20 0500/29

16638/1 5809/22 0500/31
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16646/1 6705/27 0500/32
16646/2 7594/41 0500/33
16714/1 7992/65 0500/38
16714/2 7992/66
16843/1 8434/22
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2 Telepiilésszerkezeti médositasok

Hatdlyos Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatérozattal j6véhagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000
}
'R
Tortlottaihasanbids § ! i
Kod o ¥
W1 Ln 15 Tojes  Negyviosias lokdterulel
W2 Lk 12 Teles  Kisvérosis inkdleruel
B 03 (ke 035 Tefes  Kenvarosies imkolaruiet
D50 14 UL 02 Reszeges Falusios lakSteruiet
N 21 Vi 00 Taljee TolepOieekazpont ngyu toriiat
BN 22 VK 10 Teles  Kozponli vegyos terulel
BB 31 Gk 06 Tewes  Koreskedeim- uomnm azdass teriiet
M 32 Gp 05 Toles  Zavard hathso ipari gaz
W 31 Go 05 Teles  Egysh ipari gazdasdgi
W 49 Us 03 Teles  UdGiGhdzas uduldtenset
WS 42 Oh 015 Teles Hétvbgihazas udulbterdiet
WE 51 Kie 06 Tajes  Kuknieges kermskedelmi céi tarulet
M 521K 06 Teles Kaionleges ntézmeényl tarlot >= 10% beepiteltséggel
WS 522 KO 005 Teles gos nézméo (archet <10% bedphetséggel
T2 547 Kno 02 Reszeges Koknleges honvedein ten
W 35 Kn 001 Resrieges Kiloneges hutadek may-zmre $20iAI6 terolet
WS 56 Kk 015 Résrieges KiiGnieges varosizemetstés: calokat szoigald kartészeti teriet
- 57 KS Kiildnieges bedpitésra nem szant nagy kiterjadést hely: sajatoesagot hordoz6 torulet
L1 58 K« 025 Tajes  Kuionieges koziekedés: teriiet
W 59 KEn celéra szoigh
510 Kt Kulbnieges beépitesre nem szant temetd larulote
St Kekam Kiitnleges bedpilésre nem szant kozmutervlet
1 610 KOA Altaianos koziekedas: teniet
520 KOv Vasuli koziekedes! ter(let
- 0 2 Zoidtertiet
810 Ee Egaszuégugy- turisztikal ol erdd
. 320 Ev Vedeimi céld erdd
. 830 Eg bl o
W 970 Mk Mazbgazdasag: kerlos tecubet
920 Ma 1
£ 930 Mo Mez6gazdasagi korldtozott haszndlati tarlet
10 Vg Vizgazdalkodasi terdlet
Kereskadai- szolgétto sév
Kozpark jolega 2
Erdo jellenG V
£ Tartaldk temetd
Mavi értékvidelem
sesees - Ribgoszel terdiat Igazgathss kazpont
1 Halyi védettségi telekszarkezet St rezpont loskcle
T4} 68 termésretvidelom rimsespoee i
i Natura 2000 tan N o

ulot
| Exlege védett lerOiet hatira
et Totménzeli tordlat hatdra

w:
Keroskedeir (bevasai6) hapont
Pac

[ 255} Ololot}d halozat

Viusrviros
— Jeratedyl vidut . videloms jacancht Kindul koeoont
pidlovesgort b Turiartin aozpont
ADorewm, botankuskert
Kornyezetvédetem Vaduspare
ot Banyatelek loruiote Lovagas
Vi Sportudepont
s JoleniGsebb virolyas aLpunt
Q) RekultivAlandd ter(iet .
Termorpont
Kotlekadés Valampax
i Cmanyran
Mogiévé Tarvezett Kemong
== Aulopalya
— i OrR2AQOR Ut
= ] Grachgos mekkkit wieptibm tout Karyetol pork
(=] ot o
Kidtorubot ut Eorearvdy. Abzpont
Tavinhvasul nyomvona o
Szoibent
Kumum: rsomwonl Egyéb lervi elomek
Hid =S Tatepusshatan
KOZDaRZrAIAN; PArkoonaty s Beteruiet Nots:
AODUINZ- phly RV b=t Torvagett batertiet nat
Vil palyaudvar Vboskapn
Vosiimeghio Vivoubaz- kzpont
Repulolér Semtvonas
Ulpwzs
Qyogyhely veddieriate
védGzona
Kezmivok, hiradas Totepiosnmpviieim toruied hatarn
CE Kommundhs szomé bk iorakd o8 knzekchely Kxmd aivelyazésére szoigaid teridet
avi0Nom0

4]
z) 3
T Szennyviztisziitoma
T | Hiradastechnkai torony
AL 120380 ) se hatsrosaital modowtva és begessive
A terv az alami slapadatok folhnsznalksdval keszal
Nyiragyhaza Mogyei Jegu Varos Palgarmasteri Hivatala
Foapnonst Ourtaty
Telopaléstervezés:
Végh Jozse! TT-15.0124

2

}0 A moédositasok nem teszik sziikségessé a telepilésszerkezeti terv leirasanak modositasat és a hatélyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) modositasat.

2026. mércius
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3.1

Alatamaszté munkarész

Py

FGépitészi nyilatkozat

Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem viltoznak.

Kérnyezetalakitdsi munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerllt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakterilletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mdodositas
nem érinti a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kézmivek

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mdédositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Hirkdzlési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész nem kerult kidolgozasra, mivel a méddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

MTrT

Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerduilt.

Bioldgiai aktivitdsi érték

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositas
soran teruletfelhasznalasi mod valtozas nem torténik, és
nem kerdl kijel6lésre Uj beépitésre szant terilet sem.

Kovacs Rita
varosi foépitész

Ugyiratszam: F6EP/920-20/2026.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647




g Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkézeinek modositasa — 11./2026.

- Egyszer(sitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentdcio - 38

3.2 Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

33

A tervezett modositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleplléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepilésképi védelmérdl szolo
31/2017.(X.27.) ©6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepilésképi elGirasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett médositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerild teleplilésképet befolydsold szabdlyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
vélaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A moddositas sordn Uj beépitésre szant terllet nem jon létre.
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5 Szabalyozasi médositasok

.....

KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOZONAK K6ZOS ELOIRASAI
6/A. §

(3) Ujonnan az el6kert — ha egyéb el8irassal nem ellentétes —

a) |. rendl kozterilettel hataros teleknél belteriileten 5,0 m, kilteriileten orszagos kozut
esetében 10,0 m, egyéb esetben 5,0 m.

b) Az el6kert mérete a tdmb kialakult dllapotaban — a tomb érintett utcaszakaszanak legalabb
50%-0s beépiltsége esetén - az illeszkedés szabalyait figyelembe véve, illetve, ha a telek
adottsagai (domborzati viszonyok, esetleg rajta I1évé névényallomany) azt igénylik,

ba) 2 méterig csokkenthetd, vagy
bb) 3 méterrel névelhetd.
Az igy meghatdrozott tényleges elGkert vonala egyben a kotelezd épitési vonal is.

.....

VEGYES ZONAK
7.§

»(1) Telepiléskdzpont vegyes zéna (Vi)

a) A terilet jellemzéen tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaban foglald lakd- és olyan
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészséglgyi, szocialis épllet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavard hatdssal a lakofunkcidra.

b) A teriileten

- lakdépiilet, igazgatasi épllet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd
épulet, egyéb kozGsségi szorakoztatd épllet a teriilet azon részén, ahol a gazdasagi célu
hasznalat az elsddleges, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis éplilet, sportépitmény,
parkoléhdz, valamint ahhoz kapcsolddo, éplilet alatti izemanyagtoélts, helyezhet6 el.

c) Két utcdra nyil6 teleknél két kilonallo épilet is elhelyezhet6 az épitési helyen belil — az
Ovezetre vonatkozo egyéb elGirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjan.

d) A Skanzen utca — Szinbad sétdny — SAstdi Ut — 118. sz. vasutvonal altal hatarolt teriileten:

1. Sem 6nalléan, sem mas rendeltetéssel rendelkezé épitmény részeként nem helyezheté
el egyhazi, hitéleti, szakralis, pardkialis, kolostori, zarandok, karitativ, valamint egyhazi
fenntartasi oktatasi, nevelési, szocialis, egészségligyi, kulturdlis és szallashely-
szolgaltatasi rendeltetésli épitmény, helyiség vagy teriilet, és meglévé épitmények
rendeltetése ezen célokra nem véltoztathaté meg.

2. A terlileten 1évé telkeken Uj épulet épitése — a meglévs épitmények jogszerien kialakult
f6 rendeltetés szerinti ujjaépitésének kivételével — nem engedélyezhetd.

3. A teriileten meglévé épitmények meglévd, jogszerl rendeltetésének megvaltoztatasa
nem engedélyezhetd.

e) A Séstéhegyi Ut — Mogyord utca — Mogyoré koz — a telektomb déli 6vezeti hatdra — Pisztdcia
utca dltal hatarolt teriileten:
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1. Epitési telkenként legfeljebb egy lakdépiilet létesithets, amelyben a laké rendeltetési
egységek (lakdsok) szima nem haladhatja meg a kett6t.

2. A lakéépiileten kiviil a telken kizarélag a lakas(ok) hasznélatat kiszolgald, vagy az 6vezeti
el6irdsoknak  megfelel6 egyéb  rendeltetésli  (kereskedelmi,  szolgdltato,
gépjarmlitarold) épitmény helyezhetd el.

f) A Vay Adém korut—Kossuth utca—Kérte utca altal hatérolt teriileten meglévé, leromlott
miszaki allapotu épitményeken végzett épitési tevékenység kizarélag a meglévé
allagmegdvasra és karbantartasra terjedhet ki, azokban a rendeltetés megvaltoztatdasa nem
engedélyezhetd. A teriilet épitészeti megujuldsa érdekében uj épilet épitése a vonatkozo
Ovezeti elGirasok szerint korlatozas nélkiil megengedett.

A helyi épitési szabalyzat 8. § értelmében:

GAZDASAGI ZONAK
8.§

(1) Gazdasagi zonakra vonatkozo altalanos elGirdsok

a) Uj épiilet elhelyezése soran biztositani kell annak legaldbb 6,0 m szélesség(i gépjarm(iuttal
valo koriljarhatdsagat. Ez aldl a rendelkezés aldl egyedi tlizrendészeti szakhatésagi engedély
alapjan lehet eltérni.

b) A telekhatar mentén, amennyiben meglévé épitmény nem akadalyozza, legalabb fasorbdl és
cserjesorbdl allé novénytelepités biztositandd.

c) Szomszédos lakd-, vegyes-, Udll6- és kilonleges teriletek telekhatdra mentén, amennyiben
meglévé épitmény nem akaddlyozza, 3 szintes novénydllomdanybdl allé novénytelepités
biztositanda.

d) Azokon a teriileteken, amelyeken az Ovezeti besorolas szerint a megengedett legkisebb
épitési telek nagysaga 2500 m2 vagy az alatti, oldalhataron all6 beépitési mdd is
alkalmazhaté a szakhatdsagok hozzajaruldsaval, és nem kell alkalmazni az a) pontban el6irt

feltételt
e) A gazdasagi zonadk esetében az épitési Gvezetre elSirt épitménymagassag alsé értékét nem
kell betartani.

f) A minimalisan kialakithatd telek legkisebb szélességét el nem éré telkeknél a maximalis
épitmény- magassag 6,5 méter.

(2) Kereskedelmi szolgaltatd zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelentG@s zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgald épitmények
elhelyezésére kijelolt terilet.
b) A teriileten

- mindenfajta, nem jelent8s zavardé hatdsu gazdasagi célu épiilet, gazdasagi célu épileten
kereskedelmi, szolgéltatasi épllet, igazgatasi épiilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabba
kivételesen,

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis intézmény, egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet
helyezhet6 el.

- 6nallé lakdéplilet a zondban nem helyezhetd el. Epitési telkenként kizarélag a tulajdonos, a
hasznélé vagy a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 darab lakas rendeltetési egység
alakithato ki a férendeltetésti épuleten beliil. A lakds hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a befogadd férendeltetési épiilet dsszes hasznos alapteriiletének 10%-4t, és legfeljebb
300 m? lehet.

c) A teruleten meglévé éplletek a kivételesen elhelyezhet6 épiletek funkcidi szerint is
atalakithatok.
(3) Zavaro hatasu ipari zona (Gip)
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a) A tertilet a kdrnyezetét erésen zavaro gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal.
b) A terlileten
- a kulonlegesen veszélyes (pl. tlz-, robbanas-, fertézésveszélyes), blizos vagy nagy zajjal
jaré gazdasagi épitmények, valamint a nem veszélyes hulladékok kezelését, Gjrahasznositasat
végzl telephelyek helyezhetéek el.
c) A terlileten Ujonnan nem telepithetdk:
- lakasok — még a tulajdonos, személyzet szamara sem —,
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis intézmény, tovabba kereskedelmi és szolgéltatd
funkcidju épiiletek,
d) megléva épiiletek a c. pont szerinti funkcidkra nem alakithatdk at.
(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A terulet a védétavolsagot nem igénylS, jellemz6en ipari, energiaszolgéltatasi és
telepulésgazdalkodasi telephelyek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten Gjonnan nem telepithetdk:
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis intézmények,
c) meglévéd épliletek a b. pont szerinti funkcidkra nem alakithatok at.
(5) a) Az 6vezetben az I. rend(i utak mellett — amennyiben a szabdlyozasi terv illetve a teriiletre
vonatkozo sajatos el6irdsok masképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.
b) A Koranyi Frigyes utca—Krudy Gyula utca—Osz6l6 utca—Garibaldi utca &ltal hatarolt teriileten
az |. rend(i k6zlekedési célu kozteriilet mellett a minimalis el6kert mérete 5,0 méter.
(6) a) A gazdasagi z6nak terlletén — az 5. szamu fliggelékben lehatarolt terulet kivételével — nem
helyezhet§ el és rendeltetésmdédositassal nem alakithaté ki:
-elsédlegesen litium-ion vagy egyéb technoldgidju akkumulator, elem és ezek
részegységeinek gyartasara szolgald ipari épitmény,
-akkumuldtorok és elemek ipari méretli szétszerelését, Ujrahasznositasat, valamint
akkumulator-hulladékok fémnyerési céli kohaszati feldolgozasat szolgalé épitmény,
-kifejezetten az akkumulatorgydrtdsi technolégidhoz kothetd veszélyes vegyi anyagok és
nehézfém-vegyiiletek gyartdsdra, valamint azok nagykereskedelmi raktarozdsara szolgalé
épitmény.
b) A fenti tevékenységek céljara szolgald 6nallé rendeltetési egységek kialakuldsa a zona egyéb
épitményein beldl is tilos.

A helyi épitési szabalyzat 21. § értelmében:

Epitési zonak &ltalanos elSirasai
21. §

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos elGirasait (tovabbiakban sajatos elSirasok) a vonatkozd
teruletre lehet alkalmazni.

(2) Kialakult, a vonatkozo elGirdsokat nem kielégité telken az épités az elG-, oldal- és hatsdkertre
vonatkozo elGirasok és a gépjarm(i-elhelyezésre vonatkozd szabalyok betartasa mellett, legfeljebb
az épitési Ovezetben megengedett paraméterekkel valé beépithetGségének mértékéig
engedélyezheté.

(3) A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények - a terepszint alatti gépjarmditarold kivételével - csak
az épitési helyen bellil engedélyezhet6k. Terepszint alatti gépjarmditarolok az egyéb elGirdasok
betartdsa esetén a teljes telekteriiletet is elfoglalhatjak.

(4) A rendeltetési egységek meghatdrozasanal a gardzsok szamat nem kell figyelembe venni. A
kivételesen elhelyezhet6 széllashely —szolgdltaté épilet elhelyezésénél a vonatkozd

korményrendelet egyéb szalldshely meghatdrozasra szolgald elGirdsai szerint egy rendeltetési
egység egyenld egy egyéb szallashellyel.
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(5)

(6) Ha a sajatos elGirasok, ill. egyéb védelemre vonatkozé jogszabalyok masként nem rendelkeznek:

a)

b) amennyiben a szabalyozasi tervlap masként nem jeloli, épuletrész kinyulasa kozterilet folé —
az ereszt, az elGtet6t és az attort korlatd erkélyt kivéve — 18 m-nél keskenyebb utcdkon nem
engedélyezhet6. 18 m-nél szélesebb utcdkon legfeljebb 0,6 m kinyulassal az éplletrész
épitése engedélyezhets. A kozterulet folé kinyuld épuletrész homlokzati hossza nem
haladhatja meg az épiilet utcai homlokzati hosszanak 2/3-at. A szerkezet kinyuldsa a
kozterllet folé az épilet el6tti jarda szintjétél szamitott 3,50 m magassag folott
engedélyezhetd.

(7) Zartsoru altalanos beépités esetén, amennyiben sajatos elGirdsok masként nem rendelkeznek

a) az épilet megengedett legnagyobb mélysége utcai szarny esetén lakasok kialakitasakor a
telek kozterllet fel6li épitési hely hatarvonaldtél 15 m, méas esetben ennél nagyobb
épuletmélység is engedélyezhetS. Az elGkertesen kialakult beépitéseknél a 15 m-es
mélységet az elGkert vonalatdl kell értelmezni.

b) a masodik 6nallé épulet épitése mindaddig nem engedélyezhetd, mig az utcavonalon
elhelyezett éplilet magassaga az épitési zonara elGirt érték 70%-at nem éri el,

c) Zartsoru beépitési médu sarok épitési telek esetén a kovetkez6k is alkalmazhatok:

ca) az épitési dvezetre eldirt legkisebb telekterilet 1,5-szereséig, az épitési dvezetre elGirt
legnagyobb beépitettség mértéke tovabbi 20%-kal névelhet,

cb) az épitési dvezetre elbirt legkisebb telekterilet 1,5-szeresesét meghaladd épitési telek
esetén, az épitési Ovezetre elbirt legnagyobb beépitettség mértéke tovabbi 20%-kal
novelhetd a legkisebb telekteriilet 1,5-szereseséig, a fennmaradé telekhdnyadra az épitési
Ovezetre meghatdrozott beépitettség szamitandaé.

d)

e) Kétutcasnak mindsiil6 telkek esetében amennyiben a telekmélység meghaladja a 75m-t,
lakasok kialakitasakor az utcafronti zartsort beépitéseken tul a telek belsejében tobb épiilet
is elhelyezhetd szabadonalld - telepszeri telepitéssel az dvezetre vonatkozd egyéb el8irdsok
betartasa mellett.

f) A hatsokert kivételével a telek teljes terilete épitési helyként figyelembe vehetd az aldbbi
feltételek egyittes teljesilése esetén:

- amennyiben a telekmélység meghaladja a 70m-t, lakdsok kialakitasakor az utcafronti 15 m-
es zartsoru beépitésen tul a telek belsejében tébb épiilet is elhelyezhetd zartsoru és
szabadondlld - telepszer(i telepitéssel az 6vezetre vonatkozd és egyéb elGirasok betartdsa
mellett

- az ingatlan két végén zartsoruan elhelyezhet6 épiilet kbz6tt minimum 40 m-nek kell lenni,

- a kozbensé épiiletek a szomszédos telek elGirdsok szerinti beépithetéségét nem
lehetetlenithetik el,

- a kozbensd épiletek épitési helyénél a telekszélesség 20 m-t6l szélesebb és 36 m-nél
keskenyebb lehet csak,

- az ingatlanon elhelyezett épiiletek egymast és a szomszédos telkeken 1évé épiileteket nem
arnyékolhatjak be.

g) A zartsoru beépitési mdéddal szabalyozott épitési ovezet teriiletén, ha a kdzvetleniil
szomszédos telkeken a meglévé éplletek az utcai telekhatdron allnak, az Uj épiiletet a
szomszédos éplletek kozé, az utcai telekhatdrra (szabdlyozési vonalra) kell elhelyezni, a
koz6s telekhatarokon tlizfalas csatlakozassal.

h) A telekhatartdl telekhatdrig torténé kotelez6 beépitéseket a szabalyozasi terv koételezd
épitési vonallal hatdrozza meg. Ennek hidnydban az utcai telekhatdron torténé teljes
szélességli végigépités nem kotelez6.
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j) Ha a kdzvetlenil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcai telekhatdron, mig a masikon
el6kert kialakitasaval all, ugy az Uj épuletet az utcai telekhatdrra kell elhelyezni. Az Uj épilet
az elBkertes beépitésli szomszédos telek felSli oldalon, az utcai homlokzathosszéanak
legfeliebb 1/3-dig, az utcai telekhatdrtél mérten legfelijebb 5,0 méter mélységben
visszaléptethet6. Ett6l eltérni csak a szomszédos meglévd épilethez térténd kedvezébb
telepiilésképi illeszkedést biztosito esetben, az igazolt illeszkedés mértékéig szabad.

k) Legaldbb 4,0 méter széles épllethézag kialakitdsa esetén, az épiilethézagot hatdrold
homlokzati falon — a vonatkozé orszagos tlizvédelmi szabdlyok betartdsaval — huzamos
emberi tartézkoddsra alkalmas helyiség nyilasa is elhelyezhet6.

1) Zéartsori épitési 6vezet hatardn, amennyiben a szomszédos ovezet szabadonadllé vagy
oldalhatdron 3ll6 beépitési mddot ir el6, a kozos telekhatar mentén a zértsoru épiletet
épllethézag kozbeiktatasaval kell telepiteni. Az épiilethézag irdnyaba nyilé homlokzati falon
huzamos emberi tartézkodasra szolgald helyiség nyilasa elhelyezhet6.

m) zartsorl beépités esetén, amennyiben a sajatos elSirdsok mdasként nem rendelkeznek, a
felé — legfeljebb 1,50 méter konzolos kinyuldasu erkély létesithets, feltéve, hogy az a
szomszédos telekhatartdl legalabb 1,50 méter tdvolsagra van.

(8) 1. rend(i kézteriiletrél kisgarazsok kdzvetleniil nem nyithaték.

(9) Az épitmények kozétti legkisebb telepitési tavolsdg —ha a telek szélessége kevesebb, mint 14
méter — 6,5 m-nél nem magasabb épitménymagassagu épulettel beépithet6 Ilako- és
Udil6teruleteken:

a) 4,0 m-ig csékkenthets beépitési mddtdl figgetleniil, ha az egymast atfeds, szemben fekvd
homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyildsok helyiségenként 0,40 m2 nyilé
feltletnél nem nagyobbak;

b) zartsoru beépitési mod esetén 2,5 m-ig csokkenthetd, ha az egyik homlokzat nyilas nélkdli
tlizfal.

telek iranyaba visszaléphet, de legfeljebb csak a homlokvonal 2/3 hosszén. Az igy kialakult terilet

legfeljebb 80 cm magas, attort jellegli keritéssel kerithetd le.

(11) Az épitési hely kozterllet felSli hatarat — ha a szabélyozési tervlap mésként nem rendelkezik, az
egyéb varosépitészeti karakterbe sorolt, szabadonalld-telepszer(i vagy adottsagoktdl fliggd
aldbbiak figyelembevételével

a) az épitési vonal az épitési hely kozteruleti hatarvonaldnak 2/3 hosszan a telekiranyban
visszaléphet,

b) amennyiben elékert nem alakithato ki, gy a telekiranyban az a) pontban szabdlyozott médon
kialakithaté épitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti teriiletet a kdzhaszndlat elél nem
szabad elzarni.

(12) a) A lakdsok huzamos emberi tartézkodasra szolgalé helyiségeinek (lakészobainak) padlévonala a
csatlakozd jarda vagy rendezett terepszint felett legaldbb 75 cm magasséagban alakitandé ki.

b) Ezen elBirés aldl kivételt képeznek azon helyiségek vagy 6nallo lakdsok, amelyek a kozterilet
felé homlokzati nyildssal (ablakkal) nem rendelkeznek, és bevilagitasuk, valamint szell6zésiik
kizardlag a belsé udvar vagy mas belsd telekrész felé biztositott.

épitési dvezet hatarat a hatsokert megallapitasanal és a beépitési % kiszamitasandl telekhatarnak

kell tekinteni.

(14) Nyulvényos telek djonnan nem alakithato ki.

(15) Atmend telkeknél:

a) a beépitést kotelez8en mindig a magasabb rendi utvonal fel6li oldalon kell megvaldsitani az
épitkezés elsé litemeként,
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b) gépjarmuvel torténd kiszolgédlasa az ezen telek mellett l1évé alacsonyabb rend(i utvonalrél
engedélyezhetd,

c) azonos kategériadju utak esetén elsGsorban a védett épiletet, fat és facsoportot nagyobb
szamban tartalmazo Utvonal fel6li oldalon kell az épitkezés elsé Gitemét megvaldsitani.

(16) TetStér csak egyszintes hasznos tetdtéri szinttel épitheté be. Uj rendeltetési egységet
eredményezl tet6térbeépités vagy szintraépités esetén — amennyiben a padldszint magassaga a
13,65 m-t meghaladja — személyszallité felvonoét kell 1étesiteni.

(17)

(18)

(19) Lakokocsi és udulGsator Séstdgydgyfiirds terlletén a lako, az Gduld és a kiilénleges beépitésre
szant terileten, azok épitési telkein (azok kozforgalom elél el nem zarhatd kézcélu teriletei
kivételével) az OTEK 43.§. (2) szerint elhelyezheték kozteriiletrél nem lathaté médon a telek
épitési helyén belll. Ezeken a telkeken a rendelkezésre 4llé telek megengedett beépitési
szazalékaba a telek kdzforgalom el6l el nem zarhatd teriletét beszamitani nem lehet.

(20) Kozmlilétesitmények elhelyezésére szolgdlé ingatlanok esetében az épitési ©vezetben
meghatarozott minimalis teleknagysdgnal kisebb telekméretekkel és telekterulettel is kialakithatd
épitési telek, ha az az egyéb biztonsagi és védbovezeti elGirdsoknak megfelel.

(21) Azokon a telkeken, ahol a kialakult allapot indokolja, az épitési hely meghatarozasanal az
utcakép, illeszkedés, és a szomszédos beépitések eredményeként az igy kialakuld illeszkedési
vonalat kotelezé épitési vonalként kell figyelembe venni.

(22) A tobb rendeltetési egységet magdban foglalé épliletekben a lakdsok szdmanak legaldbb 50%-
ahoz zart gépjarmitarolot (gardzst) a sajat telken belll kell biztositani.

(23) Az épilet megkozelitése céljabol torténd épitési helyen kivili tereprendezés abban az esetben
végezhetd, amennyiben az a szomszédos telkekre el6nytelen dllapotot nem idéz els, a
csapadékviz kizardlag a sajat telken beliil torténé elvezetésével, sziikség esetén tamfal, rézsi
épitése mellett. A terep egyéb épitési helyen kiviili feliletének a természetes terepfeliilethez
képest 1m—-ig torténé megvaltoztatasa tereprendezési terv nélkil végezhetd, az egyéb elSirdsok
betartasa mellett.

(24) Kozponti vegyes, telepiiléskozponti vegyes és lako épitési dvezetekben, ahol az egyhazi,
hitéleti/szakralis funkcidju épiletek elhelyezése megengedett, az épitési dvezetre vonatkozd
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét nem kotelezé alkalmazni. Az ezen épiiletek
részét képezd, azokkal egybe épitett vagy kulonalld torony jellegli épiiletrészek, vagy épiiletek
megengedett legnagyobb magassaga a 20,0 métert nem haladhatja meg. Az el6iras abban az
esetben alkalmazhaté, amennyiben a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.”

(25) Kotelez6 épitési vonal hidnydban az el6kert méretét a (26) bekezdésben meghatérozott
illeszkedési szabdlyok vagy fix méretek szerint kell megéllapitani. Amennyiben a kialakult
allapothoz val¢ illeszkedés a telek sajatos geometridja miatt nem hatdrozhaté meg, az elékert
méretét a szabdlyozasi terven jelolt épitési helyen beliil kell régziteni. Erre az ingatlanra
vonatkozéan engedélyezési eljaras el6tt egy beépitési vazlatterv benydjtisa sziikséges
onkormanyzathoz véleményezésre.

(26) ElBkertek legkisebb mélysége Lke, Lf, Uii, Uh épitési évezetekben — a rendelet eltéré elGirasa
hidnyaban —:

a) a mar beépilt telektombokben az érintett utcai telekfronton meglévs, jogszerlien
megvaldsult két-két szomszédos f6épiilet elGkerti méretének szamtani atlaga,

b) Gj fejlesztési és jelent8sen atéplls teriiletek esetén — a Szabdlyozasi terv eltérd jelélése
hidnydban - 6,0 méter,

(27) Oldalkertek legkisebb szélessége oldalhatdron &ll6 beépitési mod esetén — a szamitott
éplletmagassagi érték figyelembevételével — az aldbbiak szerint hatdrozandé meg az épitési hely
vonalan mért telekszélesség fliggvényében:
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-legfeljebb 16,0 méter széles telek esetén legaldbb 4,0 méter, feltéve, hogy a telekhatérra
néz6 homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgélé helyiség nyildsa az orszégos tlizvédelmi
elGirasoknak megfelel6en alakithato ki,

-16,0 méter meghaladd szélességii telek esetén a szamitott épliletmagassag mértéke, de
legalabb 4,0 méter,

(28) Laké rendeltetésre torténd rendeltetésmodositds soran:

a) az elGkertes beépitésii meglévé éplletek foldszinti padlévonal-magassdga akkor is
megfelel6, ha az nem éri el a 75 cm-es minimalis magassagot, feltéve, hogy az el6kert
keritéssel hatarolt,

b) elékert nélkuli (utcai telekhatdron &ll6) épulet esetén a laké rendeltetésre torténd
modositas kizarélag akkor megengedett, ha igazolhatd, hogy az épiilet eredetileg is laké
hasznélatbavételi engedély vagy tulajdoni lap benyuijtasa sziikséges.

(29) Saroktelek esetén a telekmélységet csak azon telekhatartdl kell szdmitani, amely megegyezik a
témbben 1év6é kozbensé telkek telekmélység-iranydval. A masik utcafronti telekhatartdl
telekszélesség alkalmazando.

a) Kertvarosias és falusias lakoovezetben meglévé saroktelek esetén, ha a telek szélessége nem
éri el a 20,0 métert, az el6kert mérete 2,0 méterig csokkenthetd.

b) Kertvarosias és falusias laké6vezetben djonnan kialakithatd saroktelek minimalis szélessége
20,0 méter.

(30) Utcai telekhatdr felé nyilé gépkocsitarold (gardzs) az épilet utcai homlokzati hosszanak
legfeljebb 1/3-dn létesithets, és a garazskapu sikja az éplilet utcai homlokzati sikjahoz képest
legaldbb a homlokzathossz kétharmadaig visszaléptetve helyezhetd el.

(31) Kétlakasos éplilet esetén a kotelez6 gépjarmi-elhelyezést teljes egészében a féépiilet tomegén
beliil (gardzsban vagy teremgarazsban) kell biztositani. A gépkocsitdrolé kapacitas legalabb 2/3
részének a fééplleten belil kell elhelyezkednie; a f6éplilet elé, az el6kertbe 6nallé garazsépiilet,
gépjarmdi bedllé6 nem telepithetd. Kertvarosias és falusias dvezetben a gépjarmitarold kilonallé
melléképliletben is elhelyezhetd, kizarolag a f6épulet mogott (a hatsokertben).

(32) Tébblakésos lakééplilet létesitése esetén — kivéve a kétlakasos lakééplilet esetén - lakasonként
legaldbb 1,5 darab személygépkocsi elhelyezését kell a telken beliil biztositani.

(33) Parkolé rendeltetésti feliileten, k6zhasznalat céljara atadott parkold teriileten, kozterileten és
kozlekedési teriileten — a rendezvények idejére sz6l6 ideiglenes terilethasznalat kivételével —
guruld vendéglatoipari egység, streetfood jarm( és mobil arusité pavilon dllandé jelleggel nem
helyezhet6 el. Tovabba ezeken a teriileteken druk taroldsa, raktarozdsa nem megengedett.

(34) Konténerépitmény elhelyezési szabalyai:

a) gazdasagi zonak teruletén konténer, felvonuldsi épitmény kizardlag ideiglenes jelleggel, az
épitési tevékenység id6tartamara, felvonuldsi épitményként helyezhet6 el,

b) lakéovezetek teriiletén 6nallé férendeltetésként konténerépitmény nem helyezhetd el,
kivéve, ha annak épitészeti és kilsé megjelenése a helyi telepllésképi rendeletben (TKR)
meghatarozott kovetelményeknek igazoltan megfelel.

(35) A telepulés kozigazgatasi teriiletén elhelyezett minden Uj csomagautomata létesitése, valamint a
meglévék bévitése soran alkalmazni kell az alabbi el6irasokat:

1) A csomagautomata kozteruletrdl (utcardl, térrdl, kozutrdl) kézvetlenl lathaté médon
nem helyezhet6 el.

2) A (1) bekezdésben rogzitett lathatdsagi tilalom aldl kivételt képeznek az Ipari gazdasagi
(Gip) ovezetek telkei, ahol a csomagautomatdk kozteriiletrél lathaté modon is
elhelyezheték.

3) A takarasi kotelezettség teljesitése érdekében csomagautomata kizérélag az aldbbi
modokon telepithet6:
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a) Epiileten beliil: meglévé vagy tervezett épitmények zart, vagy a kozterilet feldl fallal,
nyilaszaréval teljesen elhatdrolt belsé tereiben (igy kulénésen: uzletkézpontok,
élelmiszertizletek, lizemanyagtolté allomasok belsé eladéterében, mélygarazsokban,
zart kapualjakban);

b) Udvari elhelyezéssel: az épliletek kozteriilet fel6l nem lathaté belsé udvaraban, vagy a
féépitmény mogotti hatsokertben;

c) Epitészeti takarassal: az épiilet olyan szerkezeti kialakitdsaban (pl. épitészeti tagozat,
paravanfal mogott), amely a kozterileti gyalogos- és gépjarmiforgalom feléli
kozvetlen ralatast teljesen meggatolja.

4) Amennyiben a csomagautomata udvari elhelyezése soran a kézteriletrél valé részleges
raldtas épitészeti eszkdzzel nem kertilhet6 el, a telepit6 koteles a kozteriilet feléli
oldalon az automata teljes magassagat és hosszat lefed6, 6rokzold novényzetbél allé
intenziv sdvot (sovényfalat) vagy a kerités anyagdhoz illeszkedd takarofalat létesiteni és
fenntartani.

5) Az elhelyezésre keriil6 csomagautomata legnagyobb szerkezeti magassaga a rendezett
terepszintt$l szdmitva nem haladhatja meg a 2,5 métert, egybefiiggé vizszintes hossza
pedig a 6,0 métert.

6) Az automata kezel6feliillete és a nyilé rekeszek ajtéi nem nyilhatnak kozterilet vagy
gyalogut felé ugy, hogy a gyalogosforgalom szabad (irszelvényét (minimum 1,5 méter
szabad jardaszélesség) sz(ikitsék.

7) Csomagautomata létesitése esetén a telken belll — vagy az automata kdzvetlen
kornyezetében a kozterilet-tulajdonos hozzajarulasaval — legaldbb 1 darab ideiglenes
gépjarmu-vdrakozéhelyet (rakododhelyet) kell biztositani a futarok és az ligyfelek
szamara.

8) Az automata kornyezetében a szilard burkolat biztositdsa és a megfelelé megvildgitas a
telepit6 vagy az lizemeltetd kotelessége.

rg 7 .

EGYEB ELOIRASOK
ALTALANOS KOZLEKEDESI ELOIRASOK
32.§

(1)A kézutak és kodzterek, és kdzhasznalatu terek szdmdra a szabalyozasi terviapon és a HESZ 32.6.
(12)-ben meghatarozott teriiletet kell biztositani.

(2) Kozlekedési célu kozterlleteken csak a kozut létesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi
mutargyak, kozmlvek, a kdzut miikodésével 6sszeegyeztethets egyéb épitmények és miitargyak
létesithet8k, illetve névényzet telepithets. Egyéb épitmények az OTEK szerinti "épitmény
elhelyezése kozterileten" elGirdasanak betartdsa mellett a mindenkor hatdlyos Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos kozterilet-hasznalat engedélyezésérdl szdlé 6nkormanyzati rendelet el8irdsai
alapjan helyezhetdk el.

(3) Az épitési zonakban megengedett telken kivili parkolasi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint
lehet engedélyezni.

(4) Kozterllet és épitési telek terepcsatlakozasa épitési engedélyezési terv keretén belil sem
kozteriletbe nyuld 1épcs6, rampa, sem gépkocsi-lehajté miatt nem véltoztathaté meg

(5) Gépjarmdtarold rendeltetés véltozdsa csak a garazs telken bellli pdtldsa esetén engedélyezhetd.

(6) Kozterliletre vagy magdnutra nyild, egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazé sorgarazs vagy
arusito pavilon homlokzatat érinté épitési engedélykoteles valtoztatdsa a vonatkozd elSirdsok
betartasaval, csak az épliletegylittes egészére kiadott engedély alapjan az egész épiiletre egyitt
kivitelezve engedélyezhetd.
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(7) Kozlekedési kozteruleten beliili parkoldkat fasitottan, a meglévé fasorok megdrzésével kell
megvaldsitani. Amennyiben a fasor megtartasarél miszaki megoldassal gondoskodnak, szint alatti
parkold is létesithetd.

(8) Koézlekedés céljara szolgdld kozterileten beliili zoldfelileten csak a belathatésagot nem zavard
névényzet telepithetd, épitmény, mitargy, valamint diszburkolat és utcabutorok helyezhetdk el.

(9) Kézlekedési kdzteriileten beliili disztér

a) gyalogos, kerékparos és korlatozott kiszolgalé forgalom szamara fonntartott terilet;

b) a disztéren belil tomegkdzlekedési jarmivek korlatozott szamban, meghatarozott
nyomvonalon kozlekedhetnek;

c) a disztéren belul az aldbbi létesitmények helyezheték el:

1.jarda, gyalogut, kerékpardut,

2.ndvényzet,

3.terepépitmények,

4 .utcabutorok, kéztéri mialkotasok,

5.k6zmlivezetékek, térszint alatti kbzcélu parkoldk az dgazati szabvanyoknak megfelelGen.

d) A névényzettel val6 fedettség aranya legalabb 30% legyen.

(10) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatdrozott teriiletsavjdba esé, meglévé épiileteken
végezhetd épitési munka csak az illetékes utkezel§ hozzajaruldsaval engedélyezhet6.

(11) A szall6 porterhelés mérséklésére az utak vonaldban zart, nagy lombozatu fasorok telepitésérdl
gondoskodni kell, melyet legkésébb az ut feldjitasa, kiépitése soran az Gt kezel6je kell, hogy
elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan.

(12) Kozlekedési és kézmli elhelyezésre szolgdld maganut céljara legaldbb a kovetkezs szélességli
teriletet kell biztositani:

kozelit meg, Kivéve, ha az adott telek beépitésének mas lehetGsége nincs,
ugy 5,5 méterre csokkenthetd.

/////

''''

d) Zartsoru beépitési mod esetén —a varosképi illeszkedés érdekében- a magdanut feletti
terulet, legfelijebb a kozterllet fel6l mért 6 méteres mélységben — a kozuti (rszelvény
biztositasaval- a maganut mellett |évé telken 1évé éplilet és épitmény bévitéseként, éplilettel
és épitménnyel beépithetd.

e) A maganut felett huzédd épitmény épitménymagassaga nem lehet nagyobb az Gvezetre
elGirt épitménymagassagnal.

(13) 150-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganutat végforduldval kell megépiteni.

(14) 200-nal nagyobb hosszUsagu maganut zsakutcaként nem alakithaté ki.

(15) Ketténél tobb telek megkozelitésére szolgdldé magandton a kozforgalmi Ut elGirdsait kell
alkalmazni. Amennyiben rendezett szabdlyokkal meghatarozott médon a kiszolgalt teriileten a
kozszolgaltatast végzdk, valamint a terileten jelenlév6khoz érkez6 latogatdék bejutdsa
biztosithatd, a kozforgalom el6l el nem zartsag kdvetelménye kielégitettnek tekintendd.

(16) Epitési telket magdnuttal térténd kiszolgalasa esetén

a.l) a jelentésen atalakulé vagy uGjonnan beépiilS, szabdlyozasi tervlapon jelolt
telepiilésszerkezeti egységeken

a.2) mar kialakult telektémbben, tombfeltarassal az épitési Ovezetben meghatarozott
minimalis telekméret szerinti minimum 8 épitési telekkel lefedett telektombre vonatkozé
telekalakitasi terv alapjan lehet engedélyezni.

b.) Magéanutak, azok zéldfelliletei, illetve az épitési telkeket kiszolgald kézmdlvek kialakitasanak
és fenntartdsanak feltételeit az 6nkormanyzat és az érintett tulajdonosok kozott kothetd
telepulésrendezési szerz6désben kell rogziteni.

c.)
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(17) Kozat és vasut szintbeni keresztez6dése esetén a vonatkozd elGirasok szerint meghatarozott
ralatasi haromszog terililetén a beldathatésagot biztositani kell. A telekalakitast az engedélyezést
megel6zGen el kell végezni.

(18) Beépitésre szant teriiletek telkeinek kiszolgaldsat biztosité maganut halézati szerepkore szerint
kiszolgaldut, kerékparut vagy gyalogut lehet.

(19)A kozforgalom eldl el nem zart maganut minimalis szélessége:

a) lakdteriletet kiszolgald ut esetén:

aa) 50 m hosszusagig legalabb 10,0 m, legaldbb egyoldali fasor telepitésével,
ab) 50—100 m hosszUséag kozott legalabb 12,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ac) 100 m hossz felett legalabb 14,0 m, kétoldali fasor telepitésével.

b) gazdasagi tertiletet kiszolgald ut esetén hosszlsagtdl fuggetleniil legaldbb 16,0 m, kétoldali
fasor telepitésével, kivéve, ha csak egy telket tar fel; ekkor a szélesség legaldbb 12,0 m-re
csokkenthetd egyoldali fasor telepitése mellett.

(20)A kozforgalom el6l el nem zart maganut zsakutcaként kizardlag akkor alakithato ki, ha:

a) annak kozuti kozlekedési tertilethez torténd csatlakoztatasara a szabalyozasi terv nem ad
lehetdséget,

b) az 50 m-nél hosszabb szakasz végén a hulladékszallité és tlizolté jarmlvek szamara
megfelel6 visszaforduldsi lehetdséget biztositanak (minimum 18m),

c) az utszakasz hossza a 200 m-t nem haladja meg.

(21) Kulteruleti, beépitésre nem szant teriiletek telkeinek megkozelitését biztositd maganut
minimalis szélessége legaldbb 8,0 m.

(22) Beépitésre szant teriileten 50 m-nél hosszabb maganut kialakitasa el6tt teleplilésrendezési
tanulmanyterv (vagy beépitési terv) készitése szikséges, amely aldtdmasztja a tervezett
telekszerkezet illeszkedését. A tanulmanytervet kizdrélag érvényes telepliléstervezési (TT)
jogosultsaggal rendelkezd tervezd készitheti el, kizarélag a maganuttal érintett teljes tombre és
azt digitalisan kell benyujtani az 6nkormanyzat részére véleményezésre.

(23) Ujonnan kialakulé épitési telek legfeliebb egy telekhatdra mentén érintkezhet magénuttal.
Saroktelek kizarélag a kozut és a maganut csatlakozasanal alakithato ki.

(24) Magandttal feltart telkek paraméterei (szélesség, mélység, épitési hely) nem térhetnek el a
tombre jellemz6 kialakult telekszerkezettdl, kivéve, ha a (16) bekezdés szerinti tanulmanyterv
igazolja az illeszkedést.

(25) Magéanut megsziintetése kizardlag akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek megkozelitése és
kdozm(iellatasa a megsziintetést kovetGen is jogszeriien biztositott marad.

(26) Maganut kialakitasa soran a vonatkozo Utligyi miiszaki el6irasokat kell alkalmazni.

(27)A szabalyozasi terven ,kozforgalom el6l el nem zért” jeloléssel ellatott maganit sorompdval,
kapuval vagy egyéb médon a kézforgalom el6l nem zarhato el.

A helyi épitési szabalyzat 36. § (18) bekezdése értelmében:

A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
36.§

(18) SOSTOGYOGYFURDS TERULETERE (18. sorszamu) VONATKOZO ELBIRASOK

a) a sajatos eldirdsok terilete a szabalyozasi tervlapon lehatérolt 18. sorszamu teriletekre
terjednek ki. Az Ovezet elsGsorban az (dilés-idegenforgalom, turisztika, keres-
kereskedelem-vendéglatds, szallashely-szolgaltatd, sport-szabadidGs-rekredcid, egészség-
tigyi-szolgaltatd, kiilonleges-szabadid6s célu, oktatasi-kulturdlis, allatkerti- és allat- parki,
erdégazdalkodasi és laké épiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

A terlleten kivételesen elhelyezhet6k a fenti tevékenységi célt épuleten beliil a tulajdonos, a
haszndlé és a személyzet szamara szolgdlé lakasok az alapterilet leg- feljebb 3 %-a
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mértékéig, valamint az alaptevékenységhez illeszthetd oktatasi-kutatdsi egészséglgyi
épitmények az alapterilet legfeljebb 10 %-a mértékéig.

b) A teriiletre vonatkozé éltalanos elGirasok:

1. A telkek beépitésének feltétele a teljes kozmiivesitettség.

2. A kozlekedési rendeltetésii teruleten (k6zuti kozlekedési Gvezetben) kizardlag a kozlekedést
kiszolgdlé épitmények, kézmiivek és a 31. § (10)—(11) bekezdése szerinti épitmények
helyezhetdk el.

Kivételt képez ez aldl:
- a turisztikai informaciés iroda céljara szolgalé épiilet,
- a vendéglatdipari rendeltetési egységekhez kapcsolddo, kozteriileti szezondlis teraszok
elhelyezését biztositd épitmények (pl. dobogdk, arnyékold elétetbk, védstetsk).

3. Az 6vezetben a HESZ elGirdsai szerinti kialakitdsu, de min. 12, m szélességli magéanut barhol
létesithetd, ahol az 6vezetre el8irt, a maganut altal feltdarandé min. telekteriilet méretek még
kialakithatéak. A terven jel6lt maganutak nem kotelez6 szabalyozasi elemek, és azok a
szabalyozasi terv mddositasa nélkil megsziintetheték, ha a teriiletikon nem beké6td (gerinc)
kdzmiivezetékek még nem valdsultak meg, és azok a kozterlleten megvalésithatéak, vagy
ezekrél a maganutakrol megkozelithet§ (feltarhatd) telek nem alakult még ki.

4. A terv zéldteriileteit és kozterileti zoldfellileteit a tervek alapjan a terilet kezel6jének kell
megvaldsitania.

5. A kdzcélu és kdzforgalom el6l el nem zarhatd telken beliili zéldteriileten és zdldfellleten
épulet épitése nem engedélyezhet6. Ré a 31. §. (9) elGirdsait kell alkalmazni.

6.

c) Nyiregyhdza — Sostégydgyfirdé lakéteriiletén a HESZ (17) dvezet sajatos el8irdsait is
alkalmazni kell.

d) Ki 71005X &vezetben legfeliebb 70 méter magas kildté egyéb elGirdsok betartdsdval
létesithets

e) Vt 415453* dvezetben a meglévé hirkozlési torony megtarthato és feltjithatd

f) Vt 700040* Gvezetben a technoldgiailag sziikséges hirkozlési torony, kémény elhelyezése a
HESZ 5.§ (4) bekezdése, valamint a HESZ 33/A.§ (6) bekezdés b) pontja alapjin
engedélyezhetd

-----

Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét a 2. sz melléklet tartalmazza.
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A helyi épitési szabalyzat 39. § értelmében:

VI. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
FOGALMAK
39.§

A rendelet alkalmazésa tekintetében:
1. Adottsagoktdl fligg6 beépitési mod: A kialakult karakterl épitési zonakban alkalmazott
szabdlyozasi fogalom, mely az épitési zondra jellemz8 beépitési mdédra / mddokra utal. llyen
z6nadba esé telkeken az adott tombben kialakult és jellemzévé valt beépitési mddot kell
beépitési mdd, akkor az adott karakter zéna altaldnos elGirdsai (1/a, 1/b tablazatok) szerint
valdsithaté meg beépitési mod.
2. Atmend telek: (kétutcds) olyan telek, amely két, egymassal szemben fekvé hatarvonallal
érintkezik a kozterilettel, vagy magdanuttal
rendeltetési zona egylittes elGirdsi teriletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betlijelét és az
épitési zona szamkad jelét.
4. Epitési zona: Az épitéssel kapcsolatos homogén el8irasok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
mddjat meghatarozd sziikséges el6irdsok azonosak. Az épitési zonak kategdridi az épitészeti
karakterjegyek alapjan csoportosithatok, amelyek az aldbbiak:
a, varoskozponti
b, polgarvarosi
¢, mezévarosi
d, kertvarosi
e, kiils6-kertségi
f, falusias / tanyabokros
8, egyéb
zénacsoportok.
A f6 zonacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az elGirt beépitési mdd, a telekméretek,
fogalmatdl, hogy az el6bbi az épitési zona elGirasain tul tartalmazza a rendeltetési zéna
elGirasait is.
5. Epitmény-szintteriilet: netté: egy épitményszint valamennyi helyiségének dsszes alapteriilete,
brutto: egy épitményszint kiilsé falsikok altal hatarolt terilete, 6sszes: valamennyi épitményszint
alapteriletének 6sszege. Az 6sszes épitmény-szintteriilet egyarant lehet nettd vagy bruttd jellegi.
6. Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos elSirdsok homogén teriiletei. Tipusai
aszerint kilénboztethet6k meg, hogy
- a teleplilési értékvédelemre, vagy
- a tdj- és természetvédelemre vonatkoznak.
7. Gyogyhely és védGterilete: jelen rendelet szempontjabdl a vonatkozé miniszteri rendelet
meghatarozasa, jelenleg a 74/1999. (XII. 25.) EGM rendelet (a természetes gydgytényezSkrél) 3.8.
(3) f) pontja
8. Haromszintes névényallomany: olyan fasitott terilet, ill. terliletsav, ahol legaldbb egy nagy vagy
kozepes lombtomegil fa és legaldbb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje telepitett 15
m-kéntés a tobbi fellilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakard névényzettel fedett.
9. Helyi jelent&ségl természetvédelmi zéna:
A természeti értékek helyi védelmérél sz616 rendeletben haszndlt helyi védelmi kategéria.
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10. Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszallitds szdamara kialakitott terilet, ahova a lakossag a
feleslegessé vaélt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv moédon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6k6zonként elszallitjak azokat.
11. lkres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
belul helyezhet6 el.
Az ikres épitési hely a telken belil ugy helyezkedik el, hogy az
a, vagy el6- és hatsdkerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy hatsokerttel és egy oldalrdl oldalkerttel hataros és szomszédos telkek épitési helye az
egyik oldalhataron érintkezik egymassal.
12. Kialakult szabalyozasi kategoridju terilet: Az épitési zdnak csoportositasanal hasznalt fogalom.
Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz toérténd tovabbi
igazodads kovetelménye, mint épitési elGiras, elfogadhaté. llyen helyen a normativ épitési
szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult teriileten.
13. Kisgarazs: gépkocsi bejaratonként 1 (de legfeljebb 2) féréhelyet tartalmazé gépkocsitarold
éplilet, épliletrész.
14. Kozkert: A szabalyozasi tervlapon lehatarolt szabadondllé-telepszer(i beépitési médon beliili
zoldfellilet. E zoldfellilet teriilete lehet dnkormanyzati, ill. nem 6nkormanyzati tulajdonu.
15. Kézlekedési célu kozterulet: Az a kozteriilet, amely altaldban gépkocsi-kozlekedés céljat
szolgalja.
De ilyen teriilet a gyalogos kozlekedés céljat szolgald kozteriilet is.
16. Kulonleges hasznalati épitményi zondk: A rendeltetési zondk egyik csoportja, melyek csak a
telepulésszerkezeti tervben jel6lt kilonleges teriilet megnevezési teriiletfelhasznalasi egységen
beliil jelélheték ki. Az ilyen zédnakban a szabdlyozasi tervlap rogzitheti a kizdrdlagos haszndlat
jellegét.
17. Kételezd erejli szabdlyozas (kdtelezs szabalyozdsi elemek): A szabdlyozds tervben alkalmazott
jogi eszkdz, amely épitéssel Gsszefliggs jogokat és kotelezettségeket rogzit.
18. Kézhaszndlatra szant terilet: Ide a kézterilet fogalmdba nem tartozd, de a kézhasznalatban
nem korldtozott terliletek tartoznak. llyen pl. az egészségligyi-szocialis-turisztikai erdd, vagy a
belterileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktdl fliggetlenil a kézhaszndlat nagyobbrészt nem
korlatozhato.
19. Kézkert-kdztér (Z-kk): A szabalyozasi tervlapon szereplé nem kozparki zéldfellilet. E zoldfelllet
tertiilete lehet 6nkormanyzati, illetve nem énkormdnyzati tulajdonu. Egy meghatarozott féfunkciot
(jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlé 1500 m?-nél kisebb terlletl zoldtertlet, melyet barki
hasznalhat (OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialakitasuk, kezelésiik és hasznélatuk a kézteriileti zéldfeluletek
szerint torténik.
20. Kézponti teleptilési terilet: A kézponti belterilet és a kdzvetlen hozza csatlakozé kiilterileti
beépitésre szant teriiletek egyiittes terilete.
21. Kdzosségi cél: A telepiilés kozosségének kozds érdekeit szolgald célkitlizés. A kozosségi célok
érdekében lehet kézcélu tilalmakat, korlatozdsokat elrendelni. llyen kbzosségi célt szolgdld tilalom
pl. a kézutak, a zoldfeliiletek létesitése vagy a kdzdsségi intézmények épitése érdekében elrendelt
teriletbiztositas.
22. Kilterilet: A telepulés kozigazgatasi teriletének belteriiletnek nem minésils, elsésorban
mezdgazdasagi, erdémlivelési, illetSleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgalé része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant
teriiletet kijel6ljon.
23. Lakoételepi telektomb terilete: A szabalyozasi tervlapon a meglévé lakdtelepek szabalyozasi
vonallal vagy dvezethatérral lehatarolt terilete. Az igy lehatdrolt teriiletre kell értelmezni az
épitési ovezet elbirasait.
24. Maganut: Telkek gépkocsi megkozelitését szolgdldé nem kozterlleti ut, mely a telkekre
telepitett épuletek, épitmények mikodéséhez sziikséges kozlekedési forgalmat levezeti, és a
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kdzmiivezetékek kiépitéséhez sziikséges teriiletet biztositja. A jelen szabalyzat altal rogzitett
esetekben a maganutat koézforgalom elél elzarni nem szabad.

25. Melléképiletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zéna elGirasaiban
megnevezett épitmények hasznalatdt kiegészitik, kulondlléan éplilnek és nem mindsiilnek
melléképitménynek. A melléképiletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassaga
legfeljebb 5 m lehet.

26. Mezbgazdasagi épitmény: A novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitménye.

27. Nem jelentGs zavard hatasu tevékenység: Hatdsa a kibocsato telkének hataran nem haladja
meg az Ovezetre vonatkozo kérnyezetvédelmi hatarértéket.

28. Nem kialakult szabalyozasi kategoriaju teriilet: Az épitési zonak csoportositasanal hasznalt
fogalom. Olyan épitési zéna, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitasra, illetve valtoztatasra szorul.

Az utébbi altaldban a beépitési mod, a beépitési % és/vagy épitménymagassag valtozasaval jar.
llyen helyen a normativ épitési szabélyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult terileten.

29. Oldalhataron alld beépitési moéd: Olyan beépitési méd, ahol Ujonnan épitmény csak

::::::::::

utcavonalan jellemz&en a jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el,
hogy
a, vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel
b, vagy hatsdkerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel hatéros, és a szomszédos telek épitési helyével
nem érintkezik.
30. Omlesztett anyag tarold: Az 6mlesztett anyagtérolds céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja meg.
31. Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal magdban,
éplletszerkezete konnyliszerkezet legfeljebb 12 m2, valamint az épitmény magassdga max. 3,0 m.
32. Rendeltetési zona: olyan telkek Gsszessége, ahol a telkek hasznalatdra vonatkozd elGirasok
minden telekre azonosak.
33. Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel, vagy kozforgalom el6l el nem zarhaté terilettel,
egynél tobb, egymassal szoget bezard hatarvonallal érintkezik.
34. Silé: Takarmany taroldsara szolgald, légmentesen elzart tartaly vagy verem.
35. Sorgarazs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo, kozteriiletre vagy maganutra nyild,
egymassal Osszeépitett éplletegyiittes.
36. Szabadon all6 beépitési mdd: Olyan beépitési méd, ahol Gjonnan az épitmény csak szabadon
A szabadon all6 épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy az
a, vagy az el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatarosak.
A jelen rendelet a szabadonallé beépitési mod két tipusat kilonbozteti meg:
a, szabadonallé-altalanos
b, szabadonallé-telepszerd.
A szabadonallé-altaldanos beépitési modnal egy épitési hellyel meghatarozhaté a telek
beépithetsége.
A szabadonallo-telepszerl beépitési modnal egy épitési hellyel nem hatarozhaté meg a telek
beépithet&sége.
37. Szabalyozasi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabalyozdsi elemek
csoportosithatok témakordnként, illetve aszerint, hogy
a, szbvegben, vagy csak
b, rajzilag régzithetdk,
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A széveges szabalyozasi elemeket a Nyiregyhaza Helyi Epitési Szabalyzata, a rajzi szabalyozasi
elemeket pedig a szabalyozasi terv részét képezd szabdlyozasi tervlap és zéna tervlapok rogzitik.
(Vertikdlis rendeltetési zona tervlapja és zajterhelési hatarétékkel védett teriletek tervlapja.)
38. Szabalyozasi szélesség: Az utca két oldalan az egymdssal szemben |év8 telkek kozott
megengedett legkisebb tavolsag; a kdzut épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége, a
kodzterilet szélessége a nem kozteriletek kozott.
39. Szabdlyozasi terv: A zéna tervlapok és a szabadlyozasi tervlap Osszefoglalé megnevezése. A
szabalyozasi terv a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabélyzat rajzi kiegészitése és igy annak
elvalaszthatatlan része.
40. Tanyaudvar: Mez6gazdasagi terlletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész,
amelyet a mez6gazdasagi muvelésbdl kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési el8irdsok szerinti
épités engedélyezhets. Ujonnan tanyaudvar csak mezégazdaségi kertes és mezdgazdasagi
altalanos tertleten alakithaté ki.
41. Telek homlokvonala: Az utca vagy kozteriilet fel6li telekhatar.
42. Telektémb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kézteriilet vagy részben mas
beépitésre nem szant terilet hatérol.
43. Tovabbi beépitésre kijelolt terilet: A teriletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen elGiras
jévahagyasa el6tt beépitésre nem szdént teriletbe tartoztak és a jelen el6irds azokat beépitésre
szant teriletbe sorolja.
44, Utcai éplilet, épuletrész: A telek homlokvonalatdl 15,0 m-en beliil 416 épiilet, ill. épiletrész.
45. Uszotelek (meglévd): Az épiilet konturjaval vagy attdl 1,0 m-re meghizott hatdrvonallal
hatdrolt terilet, amelyet a tulajdoni lapra 6nall6 helyrajzi szammal bejegyeztek.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53. Védé6terilet, véddsav: A védelmet igénylé épitmények védelmére és a kornyezeti karok
mérséklésére szolgdl. A védéteriletet valamely épitmény koril, mig a védésavot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az elSbbiek kiterjedését a védStavolség hatdrozza
meg.
54, Zartsorl beépitési mdd: Olyan beépitési méd, ahol Gjonnan épitmény csak zartsoru épitési
helyen beliil helyezhet§ el. A zartsoru épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy a telek
oldalhatdraival érintkezik és a hatso kerttel vagy a hatsoé telekhatarral hataros.
A jelen rendelet a zartsoru beépitési méd két tipusat kiilonbozteti meg:

a, zartsoru-altalanos

b, zartsoru-keretes.
A zartsoru-altaldnos beépitési mdédnal az épitési hely a kbvetkez6 mddon dllapitandé meg: épitési
sav: lakasok kialakitasakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mds esetben ennél
nagyobb épliletmélység is engedélyezhetd.
A zértsoru-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek teriiletével.
55. Zéna: Olyan teriletegység, ahol egy-egy elGirastémaban a telkekre vonatkozé elGirasok
azonosak.
56. Zdna tervlap: Egy-egy szabalyozdsi elGirdst rogzité tervlap, amely szdvegesen nem
szabalyozhato elGirdsokat tartalmaz.
57. egyéb széllashely: a 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontjaban meghatarozott egyéb
szallashely.
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58. Tobbszintes teriiletfelhasznalas: térszinen az I. rend(i kozlekedési terliletre vonatkozé évezeti
elirdsok és a térszin alatt az érintett épitési Ovezetre/Ovezetre vonatkozd el@irdsok
alkalmazandodak.”

59. Munkasszallé/Munkdsszallas: olyan széllashely, amely a széllashely-szolgaltaté tulajdonat
képezd vagy altala barmilyen jogcimen haszndlt szalldshely, amely tébb mint 10 féréhelyes vagy
tobb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaaddval hatarozatlan idejii vagy
id6tartamban nem korldtozott, hatdrozott idejli munkaviszonyban Iév6é olyan maganszemély
elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakéhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van. Tovabba
olyan szallashely, amely a nem Uzleti célu kozbsségi, szabadidds szallashely-szolgaltatdsrél sz616
173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben meghatarozott.

60. Telek sajatos geometridja: az épitési telek formaja annyira szabalytalan, hogy a jogszabalyban
elSirt altalanos beépitési szabalyokat matematikai vagy logikai Gton nem lehet alkalmazni ra.

61. Csomagautomata: olyan dnkiszolgald, elektronikus vezérlés(, rogzitett m(itargy (berendezés),
amely kildemények automatizalt atvételét és feladasat biztositja, flggetlenil annak
energiaellatasi modjatdl (haldzati vagy napelemes).
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L. B C A B Cc
X h 4 X Y

1 849618.7500 286656.7000 47 850169.1300 | 285663.8800
2 849616.3700 286634.1300 48 850193.5200 | 285666.1400
3 849603.1800 286583.1600 49 850213.0900 | 285463.8500
-4 849590.0500 286532.1100 50 850217.6800 | 285416.3800
5 849578.4600 286463.4900 51 850230.7140 | 285264.7019
6 849565.5200 286401.6800 52 850290.9200 | 285243.9200
7 849551.2900 286332.7700 53 850306.5000 | 285240.2000
8 849541.8500 286285.8700 54 850319.1700 | 285173.7700
9 849521.5700 286188.3200 55 850363.7400 | 284967.1600
10 849507.5600 286122.9100 56 850415.0200 | 284994.2100
11 849494.9500 286059.4200 57 850461.3700 | 285018.6600
12 849481.9700 285994.4300 58 850528.3900 | 285054.0200
13 849468.3300 285923.1300 59 850533.9500 | 285056.9500
14 849465.4310 285897.3230 60 850559.8600 | 285070.6200
15 849460.1400 285850.2300 61 850594.3900 | 285088.5400
16 849457.0400 285829.3000 62 850690.8400 | 285138.5900
17 849440.8100 285767.0200 63 850828.6300 | 285205.5300
18 849436.8800 285727.5900 64 850899.5900 | 285232.0700
19 849436.4690 285714.1040 65 850899.5900 | 285232.0700
20 849435.4200 285679.6900 66 850901.3900 | 285211.7800
21 849436.1100 285641.8000 67 850908.1100 | 285150.5800
22 849430.7635 285602.7236 68 850916.2900 | 285093.5600
23 849452.6800 285603.9200 69 850916.3800 | 285092.8800
24 849453.0800 285603.9400 70 850921.1500 | 285055.0400
25 849460.9300 285604.3700 71 850922.2100 | 285046.6400
26 849461.3760 285604.4090 72 850927.8600 | 285001.8300
27 849615.2200 285618.6700 73 850929.0100 | 284992.7200
28 849676.8700 285627.1200 74 850930.3600 | 284981.9700
29 849682.1800 285627.8500 75 850934.3500 | 284950.3700
30 849682.7400 285627.9000 76 850939.0700 | 284912.9500
31 849776.3012 285636.4936 77 850941.2200 | 284880.5000
32 849851.4350 285660.4490 78 850942.0520 | 284867.9150
33 849883.7500 285670.7500 79 850942.6851 | 284858.3326
34 849885.0240 285670.9890 80 850942.6800 | 284858.3300
35 849888.5700 285671.6500 81 850942.7481 | 284857.0829
36 849889.1280 285671.7500 82 850943.2020 | 284848.7710
37 849929.0500 285679.2400 83 850943.9400 | 284835.2400
38 849994.8600 285691.5700 84 850944.4780 | 284825.3620
39 849999.7790 285693.4200 85 850945.5570 | 284805.5250
40 850004.3000 285695.1300 86 850946.0992 | 284795.5641
41 850040.8500 285708.8300 87 850946.0930 | 284795.5640
42 850041.4480 285709.1590 88 850946.6410 | 284785.5740
43 850055.4360 285714.4290 89 850947.7300 | 284765.5200
44 850056.8600 285714.9700 90 850948.2500 | 284756.0200
45 850096.0800 285725.0600 91 850956.3500 | 284684.1700
46 850182.4380 285747.2900 92 850957.4100 | 284674.7800
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A B Cc
X Y
93 850962.5500 284609.3500
94 850964.1900 284588.5400
95 850973.3200 284533.2000
96 850981.0338 284486.4919
97 850981.0300 284486.4900
98 850984.0300 284468.2700
99 850986.4900 284438.6500
100 850987.7100 284423.9200
101 850989.4600 284402.8300
102 850991.1400 284382.5600
103 850992.7831 284362.7989
104 850992.7802 284362.7974
105 850999.6000 284280.6100
106 851001.4900 284257.7900
107 851003.6100 284232.4200
108 851013.7146 284111.4022
109 851013.4800 284111.3800
110 851024.5200 284000.2100
111 851030.6200 283944.9400
112 851037.9400 283878.6400
113 851042.6800 283836.6500
114 851050.5400 283766.9200
115 850954.6500 283758.4800
116 850929.5200 283756.2700
117 850832.7200 283747.7500
118 850812.3400 283745.9600
119 850770.3800 283742.2700
120 850722.4400 283738.0500
121 850686.0000 283734.8400
122 850669.9100 283732.5200
123 850602.9000 283727.7300
124 850509.3500 283719.5300
125 850392.7600 283710.4200
126 850373.8500 283706.3300
127 850319.6800 283701.0800
128 850203.3700 283689.9500
129 850189.7400 283688.6600
130 850046.6200 283674.9400
131 850037.2200 283674.2900
132 850045.2500 283666.8600
133 850089.3000 283626.0800
134 850166.1600 283557.8800
135 850169.2700 283555.1200
136 850269.6100 283466.0800
137 850390.0300 283358.3400
138 850458.0200 283297.8500

A B Cc
X Y
139 850462.8400 | 283298.8200
140 850504.0800 | 283303.0200
141 850539.6400 | 283307.0100
142 850627.2400 | 283316.8400
143 850701.7100 | 283325.1900
144 850907.6200 | 283348.2900
145 851005.8000 | 283359.3100
146 851018.7900 | 283360.6300
147 851076.7100 | 283366.5200
148 851120.5400 | 283370.9700
149 851137.4900 | 283372.6900
150 851154.9800 | 283374.4700
151 851221.5600 | 283381.2400
152 851239.7400 | 283383.0600
153 851246.3300 | 283383.7200
154 | 851279.8294 | 283387.0855
155 851279.8300 | 283387.0800
156 851292.7900 | 283388.3600
157 851324.9000 | 283391.5300
158 851336.5000 | 283392.6800
159 851341.3200 | 283399.3100
160 851368.8800 | 283437.2700
161 851401.1099 | 283441.1005
162 851401.1100 | 283441.1000
163 851409.2200 | 283442.0600
164 851423.4800 | 283437.8100
165 851453.1093 | 283428.9862
166 851453.1100 | 283428.9800
167 851485.7300 | 283419.2600
168 851491.4300 | 283419.3500
169 851531.1900 | 283419.9400
170 851535.0900 | 283420.0000
171 851569.8100 | 283420.5200
172 851572.4600 | 283420.5600
173 851579.9900 | 283420.6700
174 851593.6200 | 283420.8700
175 851601.5500 | 283421.6500
176 851623.4100 | 283425.3400
177 851717.2100 | 283435.0800
178 851759.9300 | 283439.5200
179 851833.6300 | 283447.1700
180 851859.2100 | 283449.8300
181 851896.7600 | 283453.7300
182 851921.1700 | 283456.2800
183 851960.2900 | 283460.3700
184 | 851983.8360 | 283462.6724
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A B Cc A B Cc
X Y X Y
185 851973.4500 283629.4700 231 852399.5100 | 285418.2600
186 851962.2100 283809.9200 232 852433.3400 | 285422.2100
187 851959.5900 283851.9900 233 852530.6500 | 285432.3600
188 851957.1100 283885.9900 234 852612.7700 | 285441.7900
189 851956.2600 283897.6300 235 852745.9100 | 285456.9300
190 851955.3100 283910.5100 236 852763.4500 | 285458.9100
191 851953.2000 283939.5100 237 852860.4700 | 285469.2400
192 851951.0700 283968.5900 238 853018.6400 | 285486.0700
193 851950.3300 283985.1900 239 853017.0300 | 285510.2800
194 851949.6700 284000.1800 240 852990.3900 | 285521.8000
195 851947.9800 284022.1900 241 852988.7100 | 285538.6000
196 851945.6800 284052.0600 242 853012.9800 | 285549.0600
197 851944.0800 284071.0400 243 853008.9300 | 285590.4700
198 851943.7000 284077.9000 244 852999.3800 | 285687.9800
199 851940.6700 284111.3600 245 852992.8300 | 285754.1500
200 851937.9100 284141.8400 246 852989.3100 | 285789.6100
201 851929.1000 284239.1900 247 852980.8700 | 285874.5600
202 851921.2700 284325.8200 248 852979.1600 | 285893.1900
203 851999.8700 284333.3000 249 852971.8000 | 285973.3400
204 851995.6600 284337.8800 250 852969.4800 | 285985.1100
205 851982.8400 284444.0000 251 852950.9100 | 286001.8400
206 851980.8400 284460.1700 252 852941.4500 | 286044.0400
207 851971.9700 284532.0600 253 852916.6700 | 286111.9300
208 851968.4100 284560.9000 254 852892.5000 | 286197.2400
209 851963.7500 284598.6900 255 852881.9000 | 286234.6600
210 851962.8800 284605.7300 256 852863.3900 | 286307.7200
211 851922.0700 284715.2600 257 852922.0800 | 286314.8600
212 851910.3300 284746.7800 258 852856.7400 | 286558.8400
213 851883.5500 284795.4400 259 852826.9900 | 286690.0090
214 851880.6800 284800.6500 260 852824.3500 | 286697.5600
215 851875.2000 284801.0000 261 852856.8900 | 286694.1000
216 851874.4000 284812.0600 262 852859.1800 | 286693.8600
217 851874.0300 284817.8200 263 852902.6500 | 286685.4100
218 851873.4800 284826.4900 264 852909.8800 | 286684.0000
219 851872.6000 284840.1600 265 852920.4200 | 286675.5500
220 851872.0800 284846.3300 266 852926.5600 | 286670.6300
221 851871.7700 284849.9800 267 852927.3700 | 286672.1900
222 851870.2900 284867.3300 268 852935.1000 | 286687.0900
223 851865.9600 284918.2600 269 852990.6600 | 286684.8300
224 851863.3400 284949.1600 270 852998.6300 | 286735.8100
225 851862.3500 284960.7700 271 852999.2200 | 286739.6000
226 851829.1404 285352.9931 272 853003.0400 | 286739.1600
227 851899.8840 285360.9070 273 853007.3900 | 286738.6600
228 851985.8900 285370.5300 274 853006.5100 | 286759.9400
229 852263.0900 285402.5100 275 853003.9200 | 286824.8400
230 852395.1400 285417.7500 276 853002.4100 | 286962.5200
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A B C A B C
X Y X Y
277 852820.2900 286962.5200 323 850500.1600 | 288089.8000
278 852825.5500 287078.9400 324 850447.4700 | 288112.1700
279 852817.4400 287079.7900 325 850421.9000 | 288123.8200
280 852817.0000 287087.7600 326 850235.0600 | 288204.2900
281 852795.7900 287113.1800 327 850130.0100 | 288247.5400
282 852731.9600 287140.8100 328 850111.9400 | 288260.0700
283 852734.1000 287143.9200 329 850018.0900 | 288301.3600
284 852720.5800 287149.7200 330 849947.5300 | 288327.3000
285 852667.4100 287172.5000 331 849905.9800 | 288342.6600
286 852626.1200 287188.6600 332 849847.8800 | 288351.9700
287 852597.9200 287200.9900 333 849829.5500 | 288353.4100
288 852551.2600 287221.3900 334 849765.9100 | 288342.0600
289 852508.4800 287234.0200 335 849712.5400 | 288322.4900
290 852494.5700 287238.1200 336 849642.2900 | 288275.4000
291 852418.5900 287276.5800 337 849603.7300 | 288230.9000
292 852331.8000 287314.2700 338 849579.7700 | 288191.5200
293 852226.5300 287360.8400 339 849567.6900 | 288159.3500
294 852157.3100 287387.8900 340 849556.3400 | 288108.2500
295 852059.7100 287430.1800 341 849549.4400 | 288077.2000
296 852022.9956 287444.2447 342 849556.0506 | 287981.9689
297 851972.7600 287463.7200 343 849556.5700 | 287974.0300
298 851655.6250 287603.8750 344 849561.3500 | 287962.1700
299 851652.6300 287579.0100 345 849571.4200 | 287814.9300
300 851623.0900 287597.7800 346 849576.5800 | 287749.2700
301 851634.7500 287621.5000 347 849579.3390 | 287709.0200
302 851620.3600 287621.8200 348 849583.6300 | 287618.2600
303 851565.2000 287645.0100 349 849584.3000 | 287611.1000
304 851493.0900 287675.3300 350 849588.2400 | 287568.9300
305 851456.3500 287691.0500 351 849594.6100 | 287569.2700
306 851404.0900 287713.4100 352 849607.2400 | 287407.8700
307 851383.3300 287722.2900 353 849609.7600 | 287298.4500
308 851348.9100 287737.0100 354 849614.3870 | 287233.9160
309 851309.0200 287754.0800 355 849616.5800 | 287203.3200
310 851271.9500 287769.9400 356 849622.9000 | 287149.9600
311 851253.7500 287777.7800 357 849624.6300 | 287111.5100
312 851184.5600 287807.5900 358 849626.8400 | 287043.8700
313 851091.7520 287847.5740 359 849630.6600 | 286992.2000
314 851061.8200 287860.4700 360 849632.7100 | 286938.9500
315 851050.9700 287864.3600 361 849634.9700 | 286872.8900
316 851016.2000 287876.8300 362 849631.6100 | 286820.5100
317 850993.5500 287884.7500 363 849628.3300 | 286764.7200
318 850916.2800 287915.0500 364 849622.5300 | 286695.0300

319 850843.4000 287944.8900
320 850640.4200 288029.1200
321 850583.8600 288053.2800
322 850546.6700 288069.5100
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20 4913 13620 28068
1113 4914 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
2554 5336 16151 28608

2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5388 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 8239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2918 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23068 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8384 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 8489 26190 3698/2

3253, 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3592 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4
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9432/1 16843/2 01058/17 0500/54

9478/1 16843/3 01185/2 0616/13

9483/2 17001/1 01185/26 0754/33

9494/1 17001/2 01185/27 0761/58

9494/3 17003/10 01185/28 0769/50

9495/5 17218/2 01185/30 25830/2

9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 26242/2

9715/3 23271/1 0124/43 26921/2

9935/2 26147/1 0124/44 26921/4

9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255

1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
0500/39 26861/1 0129/117 9797
0500/53 27799/1 0129/119 23339
11865/17 27799/2 0129/12 1512
11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30 27751/190
11866/3 28083/6 0139/4 27751/191
11866/7 28115/3 01579/19 27751/192
11877/4 28146/2 01719/3 27751/9
11982/4 28209/1 01719/4 27751/10
12404/3 28209/2 01720/58 27751/24
12673/14 28241/12 0201/51 27751/35
13306/1 28241/16 0201/52 27751/37
13515/14 28241/3 02110/27 27751/49
13521/26 28241/6 0219/4 27751/50
13616/1 28293/1 02362/268 27752
13616/2 28419/4 0250/112 27755
13618/1 28475/1 0317/128 27765
13618/2 28501/22 0321/43 27766
14009/2 28501/23 0321/48

14026/3 28505/33 0323/76

14026/4 28509/15 0325/102

14182/2 30522/2 0337/6

14191/5 30602/2 0339/10

15266/1 30602/3 0386/70

16013/2 30602/4 0386/71

16218/2 30653/2 0449/19

16265/1 30678/1 0451/114

16315/2 30678/2 0500/1

16315/3 31001/2 0500/28

16340/1 5809/20 0500/29

16638/1 5809/22 0500/31
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16646/1 6705/27 0500/32
16646/2 7594/41 0500/33
16714/1 7992/65 0500/38
16714/2 7992/66
16843/1 8434/22
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5.2 Tervezett helyi épitési szabalyzat — mddosito rendelet tervezet

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének
..... /..... (......) Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgyiilése
hataskorében eljarva meghozott 6nkormanyzati
rendelete

-----

modositasarol és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
énkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK Il. — HESZ médosités)

Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Onkormdnyzatdnak Kozgyiilése hatdskérében eljarva
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

[1] Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lése altal a Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.)
dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzaténak moédositdsarél és egységes
szerkezet(i szévegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI. 12.) 6nkormdnyzati rendelet médositasa
szilkséges annak érdekében, hogy a jovébeni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a szakmai
feltételeket megteremtse, ezért a jogszabdlyi el6irdsoknak megfeleléen e rendeletet alkotja.

[2] Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Onkormanyzatdnak Koézgy(lése a magyar épitészetrsl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar épitészetrdl
sz0l0 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatédrozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében eljaré

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F8épitészi Iroda
Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatosag

Orszagos Vizligyi FGigazgatdsag

Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi FSosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormdényhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozdsi Hatdsagi Fdosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

,,,,,

""""

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigdcios és RepiilStéri Hatdsagi Fosztély
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly, mint Katonai Légiligyi Hatésag
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Szabolcs-Szatmdr-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mf(iszaki, Engedélyezési és

Fogyasztévédelmi F8osztaly Utligyi Osztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal, Hatdsagi

FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldlgyi Igazgatési

Osztaly
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gépipari FSosztdly Miskolci

Banyafellgyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orsz4dgos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kbzegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhaza Renddrkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormaényzati Hivatal Megyei Fépitésze,

a Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleményének megadasaval a kovetkezGket rendeli

el:

Nyiregyhdza Megyei Jogli Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a

kovetkez6ket rendeli el:
I. Médosité rendelkezések
1.§ Az Or 6/A. § (3) bekezdésének a) pontja helyére az alabbi rendelkezés lép:

(3) Ujonnan az el6kert — ha egyéb el8irassal nem ellentétes —

a) . rendli kozterllettel hataros teleknél belteruleten 5,0 m, kiltertleten orszagos kézut

esetében 10,0 m, egyéb esetben 5,0 m.
2.§ Az Or. 7. § (1) bekezdése az alabbi d) ponttal egésziil ki:

d) A Skanzen utca — Szinbad sétany — Sostéi Ut — 118. sz. vasutvonal altal hatarolt tertleten:

1. Sem 6nalléan, sem mas rendeltetéssel rendelkezé épitmény részeként nem helyezheté
el egyhazi, hitéleti, szakralis, pardkidlis, kolostori, zardndok, karitativ, valamint egyhazi
fenntartasu oktatasi, nevelési, szocialis, egészségligyi, kulturalis és széllashely-
szolgaltatasi rendeltetés(i épitmény, helyiség vagy terilet, és meglévé épitmények

rendeltetése ezen célokra nem valtoztathaté meg.

2. A terileten lévé telkeken Uj épiilet épitése — a meglévé épitmények jogszerlien kialakult

fé rendeltetés szerinti ujjaépitésének kivételével — nem engedélyezheté.

3. A terileten meglévé épitmények meglévd, jogszerl rendeltetésének megvaltoztatasa

nem engedélyezhetd.
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3.§ Az Or. 7. § (1) bekezdése az aldbbi e) ponttal egészl ki:

e) A Sostohegyi Ut — Mogyord utca — Mogyor6 koz — a telektomb déli Gvezeti hatdra — Pisztdcia
utca altal hatarolt teriileten:
1. Epitési telkenként legfeljebb egy lakdépiilet létesithetd, amelyben a laké rendeltetési
egységek (lakdsok) szdma nem haladhatja meg a kett6t.
2. A lakéépiileten kiviil a telken kizarélag a lakas(ok) hasznalatat kiszolgdlo, vagy az Gvezeti
elgirasoknak  megfelelé  egyéb  rendeltetésli  (kereskedelmi,  szolgaltato,
gépjarmiitarold) épitmény helyezhetd el.

4.§ Az Or. 7. § (1) bekezdése az alabbi f) ponttal egészil ki:

f) A Vay Addm koérdt—Kossuth utca—Kérte utca altal hatérolt teriileten meglévé, leromlott
mszaki allapotd épitményeken végzett épitési tevékenység kizardlag a meglévé
dllagmegdbvasra és karbantartasra terjedhet ki, azokban a rendeltetés megvaltoztatasa
nem engedélyezhetS. A terllet épitészeti megujuldsa érdekében Uj épiilet épitése a
vonatkozd dvezeti el6irdsok szerint korlatozas nélkil megengedett.

5.§ Az Or. 8. § (2) bekezdés b) pont helyére az aldbbi rendelkezés |ép:

(2) Kereskedelmi szolgaltaté zéna (Gk)
b) A teriileten

- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi célu éplilet, gazdasagi célu éplileten
kereskedelmi, szolgaltatasi épilet, igazgatasi épilet, parkoléhaz, sportépitmény, tovabba
kivételesen,

- egyhdzi, oktatdsi, egészséguigyi, szocidlis intézmény, egyéb kozosségi szérakoztatd éplilet
helyezhet§ el.

- Onallé lakéépilet a zéndban nem helyezhet§ el. Epitési telkenként kizérdlag a tulajdonos, a
hasznal6 vagy a személyzet szamara szolgdlé, legfeljebb 1 darab lakas rendeltetési egység
alakithato ki a férendeltetés(i épuleten belll. A lakds hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a befogadd férendeltetés( épilet 6sszes hasznos alapteriletének 10%-at, és legfeljebb
300 m? lehet.

6.§ Az Or. 8. § az alabbi (5) bekezdés az alabbi ponttal egésziil ki:

(5) a) Az évezetben az I. rendii utak mellett — amennyiben a szabdlyozasi terv illetve a teriiletre
vonatkozd sajatos el6irdsok masképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.
b) A Koranyi Frigyes utca—Krudy Gyula utca—0sz6l8 utca—-Garibaldi utca altal hatérolt teriileten
az l. rendii kézlekedési céla kozterlilet mellett a minimalis el6kert mérete 5,0 méter.

7.§ Az Or. 8. § az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) a) A gazdaségi zonak teruletén — az 5. szamu flggelékben lehatarolt terilet kivételével — nem
helyezhet§ el és rendeltetésmddositassal nem alakithato ki:
-els6dlegesen litium-ion vagy egyéb technolégidji akkumulator, elem és ezek
részegységeinek gyartasara szolgald ipari épitmény,
-akkumuldtorok és elemek ipari méretli szétszerelését, uUjrahasznositasat, valamint
akkumulétor-hulladékok fémnyerési céli kohdszati feldolgozasat szolgald épitmény,
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-kifejezetten az akkumulatorgyartasi technolégiahoz kotheté veszélyes vegyi anyagok és
nehézfém-vegyiletek gydrtasara, valamint azok nagykereskedelmi raktarozasara szolgalé
épitmény.

b) A fenti tevékenységek céljara szolgalé 6ndllé rendeltetési egységek kialakuldsa a zéna egyéb
épitményein beliil is tilos.

8.§ Az Or. 21. § (7) bekezdése az alabbi pontokkal egésziil ki:

g) A zartsoru beépitési moddal szabdlyozott épitési Gvezet teriletén, ha a kozvetleniil
szomszédos telkeken a meglévé épiiletek az utcai telekhatdron allnak, az Uj épiletet a
szomszédos éplletek kozé, az utcai telekhatdrra (szabalyozasi vonalra) kell elhelyezni, a
koz0s telekhatarokon tizfalas csatlakozassal.

h) A telekhatartdl telekhatdrig torténé kotelez6 beépitéseket a szabdlyozasi terv kotelezé
épitési vonallal hatdrozza meg. Ennek hidnyaban az utcai telekhataron torténd teljes
szélességli végigépités nem kotelezd.

j) Ha a kozvetlenil szomszédos telkek egyikén az épulet az utcai telekhataron, mig a masikon
el6kert kialakitdasaval all, ugy az Uj épiletet az utcai telekhatdrra kell elhelyezni. Az uj épulet
az elGkertes beépitésli szomszédos telek felSli oldalon, az utcai homlokzathosszanak
legfeljebb 1/3-aig, az utcai telekhatartél mérten legfeljebb 5,0 méter mélységben
visszaléptethet6. Ettl eltérni csak a szomszédos meglévé épllethez torténd kedvezébb
telepllésképi illeszkedést biztositd esetben, az igazolt illeszkedés mértékéig szabad.

k) Legaldbb 4,0 méter széles épilethézag kialakitasa esetén, az épilethézagot hatarold
homlokzati falon — a vonatkozé orszdgos tlizvédelmi szabdlyok betartdsaval — huzamos
emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyilasa is elhelyezhetd.

I) Zartsoru épitési 6vezet hatardn, amennyiben a szomszédos Gvezet szabadondllé vagy
oldalhataron allo beépitési mddot ir el6, a kozos telekhatdr mentén a zartsoru épiiletet
épllethézag kozbeiktatasaval kell telepiteni. Az éplilethézag iranyaba nyilé homlokzati falon
huzamos emberi tartdzkodasra szolgalod helyiség nyilasa elhelyezhetd.

m) zértsoru beépités esetén, amennyiben a sajatos el8irdsok masként nem rendelkeznek, a
felé — legfeljebb 1,50 méter konzolos kinyulasu erkély létesithets, feltéve, hogy az a
szomszédos telekhatartol legalabb 1,50 méter tavolsagra van.

9.§ Az Or. 21. § (12) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezés Iép:

(12) a) A lakasok huzamos emberi tartézkodasra szolgald helyiségeinek (lakdszobainak) padlévonala a
csatlakozo jarda vagy rendezett terepszint felett legalabb 75 cm magassagban alakitandé ki.
b) Ezen elGiras aldl kivételt képeznek azon helyiségek vagy 6nallé lakasok, amelyek a kozteriilet
felé homlokzati nyilassal (ablakkal) nem rendelkeznek, és bevildgitasuk, valamint szell6zésik
kizardlag a belsé udvar vagy mas belsé telekrész felé biztositott.

10.§ Az Or. 21. § (22) bekezdés helyére az alabbi rendelkezés 1ép:

(22) A t6bb rendeltetési egységet magaban foglalo épliletekben a lakdsok szamanak legalabb 50%-
ahoz zart gépjarmlitaroldt (gardzst) a sajat telken bellil kell biztositani.

11.§ Az Or. 21. §-a az alabbi bekezdésekkel egésziil ki:

(25) Kotelez6 épitési vonal hianyaban az el6kert méretét a (26) bekezdésben meghatdrozott
illeszkedési szabalyok vagy fix méretek szerint kell megdllapitani. Amennyiben a kialakult
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allapothoz valé illeszkedés a telek sajatos geometridja miatt nem hatdrozhaté meg, az el6kert
méretét a szabalyozdsi terven jelolt épitési helyen belil kell régziteni. Erre az ingatlanra
vonatkozéan engedélyezési eljards el6tt egy beépitési vdzlatterv benyujtasa sziikséges
6nkormanyzathoz véleményezésre.

(26) ElGkertek legkisebb mélysége Lke, Lf, Ui, Uh épitési dvezetekben — a rendelet eltérd elGirdsa
hianyaban —:

a) a mar beépllt telektombokben az érintett utcai telekfronton meglévd, jogszer(ien
megvaldsult két-két szomszédos fGépilet el6kerti méretének szamtani atlaga,

b) Uj fejlesztési és jelentésen atépll6 teriiletek esetén — a Szabdlyozdsi terv eltéré jeldlése
hidanyaban — 6,0 méter,

(27) Oldalkertek legkisebb szélessége oldalhataron all6 beépitési moéd esetén — a szamitott
épliletmagassagi érték figyelembevételével — az aldbbiak szerint hatdrozandé meg az épitési hely
vonalan mért telekszélesség fuggvényében:

-legfeljebb 16,0 méter széles telek esetén legaldbb 4,0 méter, feltéve, hogy a telekhatdrra
néz8 homlokzaton huzamos tartdzkodasra szolgald helyiség nyilasa az orszagos tlizvédelmi
el8irdsoknak megfelelGen alakithato ki,

-16,0 méter meghaladd szélességli telek esetén a szamitott épililetmagassdg mértéke, de
legalabb 4,0 méter,

(28) Laké rendeltetésre toérténd rendeltetésmddositds sordn:

a) az el6kertes beépitésii meglévé éplletek foldszinti padlévonal-magassaga akkor is
megfelel6, ha az nem éri el a 75 cm-es minimalis magassagot, feltéve, hogy az el6kert
keritéssel hatarolt,

b) elSkert nélkili (utcai telekhatdron 4ll6) épiilet esetén a laké rendeltetésre torténé
médositas kizadrdlag akkor megengedett, ha igazolhatd, hogy az épllet eredetileg is laké
funkcidval épllt meg. Ennek igazolasahoz eredeti épitési engedélyezési tervdokumentacio,
hasznalatbavételi engedély vagy tulajdoni lap benyujtasa sziikséges.

(29) Saroktelek esetén a telekmélységet csak azon telekhatartdl kell szamitani, amely megegyezik a
tdombben 1év8 kozbensé telkek telekmélység-iranyaval. A masik utcafronti telekhatartdl
telekszélesség alkalmazandé.

a) Kertvarosias és falusias lakddvezetben meglévé saroktelek esetén, ha a telek szélessége nem
éri el a 20,0 métert, az el6kert mérete 2,0 méterig csokkenthetd.

b) Kertvarosias és falusias lakddvezetben Ujonnan kialakithaté saroktelek minimalis szélessége
20,0 méter.

(30) Utcai telekhatar felé nyilé gépkocsitarolé (garazs) az épilet utcai homlokzati hosszéanak
legfeljebb 1/3-an létesithet8, és a garazskapu sikja az épilet utcai homlokzati sikjdhoz képest
legaldbb a homlokzathossz kétharmadaig visszaléptetve helyezhetd el.

(31) Kétlakasos éplilet esetén a kotelez6 gépjarmi-elhelyezést teljes egészében a féépiilet tomegén
beliil (gardzsban vagy teremgardzsban) kell biztositani. A gépkocsitarold kapacitas legalabb 2/3
részének a féépuleten belll kell elhelyezkednie; a f6épllet elé, az el6kertbe 6nallé garazsépiilet,
gépjarmii bedllé nem telepithetd. Kertvdrosias és falusias 6vezetben a gépjarmditarold kilonallo
melléképlletben is elhelyezhetd, kizardlag a f6éplilet mogott (a hatsdkertben).

(32) Tébblakasos lakdéplilet létesitése esetén — kivéve a kétlakasos lakéépiilet esetén - lakasonként
legalabb 1,5 darab személygépkocsi elhelyezését kell a telken belil biztositani.

(33) Parkol6 rendeltetésd fellileten, kozhasznalat céljara atadott parkold terileten, kbzterileten és
kozlekedési teruleten — a rendezvények idejére sz6l6 ideiglenes teriilethaszndlat kivételével —
guruldé vendéglatoipari egység, streetfood jarm(i és mobil arusité pavilon allandé jelleggel nem
helyezhet6 el. Tovabba ezeken a teriileteken aruk tarolasa, raktdrozasa nem megengedett.

(34) Konténerépitmény elhelyezési szabalyai:

a) gazdasagi zOonak teriiletén konténer, felvonulasi épitmény kizarélag ideiglenes jelleggel, az
épitési tevékenység idGtartamara, felvonulasi épitményként helyezhet6 el,
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b) lakdévezetek teriiletén 6nallé férendeltetésként konténerépitmény nem helyezhetd el,
kivéve, ha annak épitészeti és kils6 megjelenése a helyi telepulésképi rendeletben (TKR)
meghatarozott kovetelményeknek igazoltan megfelel.

(35) A teleplilés kozigazgatasi tertiletén elhelyezett minden j csomagautomata létesitése, valamint a
meglévdk bévitése sordn alkalmazni kell az aldbbi elGirasokat:

1) A csomagautomata koztertiletrél (utcardl, térrél, kozutrdl) kézvetlenil lathatd médon nem
helyezhet6 el.

2) A (1) bekezdésben rogzitett lathatdsagi tilalom aldl kivételt képeznek az Ipari gazdasagi (Gip)
ovezetek telkei, ahol a csomagautomatak koztertletrél lathaté mddon is elhelyezhetd6k.

3) A takarasi kotelezettség teljesitése érdekében csomagautomata kizarélag az alabbi
maddokon telepithetd:

a) Epileten beliil: meglévé vagy tervezett épitmények zart, vagy a kézteriilet fel8l fallal,
nyilaszaréval teljesen elhatdrolt bels6 tereiben (igy kilondsen: (zletkdzpontok,
élelmiszerlzletek, tizemanyagtolté allomasok belsé eladoterében, mélygarazsokban, zart
kapualjakban);

b) Udvari elhelyezéssel: az épiiletek kozteriilet fel6l nem lathatd bels6 udvardaban, vagy a
f6épitmény mogotti hatsokertben;

c) Epitészeti takarassal: az épiilet olyan szerkezeti kialakitasdban (pl. épitészeti tagozat,
paravanfal mogott), amely a kozteriileti gyalogos- és gépjarm(iforgalom fel6li kdzvetlen
ralatast teljesen meggatolja.

4) Amennyiben a csomagautomata udvari elhelyezése sordn a kozteriiletr6l vald részleges
ralatas épitészeti eszkozzel nem kerilhet§ el, a telepit6 koteles a kozteriilet feléli oldalon az
automata teljes magassagat és hosszat lefeds, 6rokzold novényzetbdl allé intenziv sdvot
(sovényfalat) vagy a kerités anyagahoz illeszkedd takardfalat létesiteni és fenntartani.

5) Az elhelyezésre keril6 csomagautomata legnagyobb szerkezeti magassaga a rendezett
terepszintt6l szamitva nem haladhatja meg a 2,5 métert, egybefliggs vizszintes hossza pedig
a 6,0 métert.

6) Az automata kezel6felllete és a nyil6 rekeszek ajtoi nem nyilhatnak kozteriilet vagy gyalogut
felé ugy, hogy a gyalogosforgalom szabad (rszelvényét (minimum 1,5 méter szabad
jardaszélesség) szlikitsék.

7) Csomagautomata létesitése esetén a telken belil — vagy az automata koézvetlen
kornyezetében a kozterilet-tulajdonos hozzajarulasdval — legalabb 1 darab ideiglenes
gépjarmi-varakozohelyet (rakoddhelyet) kell biztositani a futarok és az tigyfelek szamara.

8) Az automata kornyezetében a szilard burkolat biztositdsa és a megfelel6 megvildgitas a
telepit6 vagy az lizemeltetd kotelessége.

12. § Az Or. 32. § az alébbi bekezdésekkel egésziil ki:

(18) Beépitésre szant teriletek telkeinek kiszolgaldsat biztosité maganut haldzati szerepkore szerint
kiszolgaldéut, kerékparut vagy gyalogut lehet.
(19) A kozforgalom el6l el nem zart maganut minimalis szélessége:
a) lakéteriletet kiszolgald ut esetén:
aa) 50 m hosszusagig legalabb 10,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ab) 50-100 m hosszusag kozott legalabb 12,0 m, legalabb egyoldali fasor telepitésével,
ac) 100 m hossz felett legalabb 14,0 m, kétoldali fasor telepitésével.

b) gazdasagi teriletet kiszolgdld Ut esetén hosszlsagtdl fliggetlendl legaldabb 16,0 m, kétoldali
fasor telepitésével, kivéve ha csak egy telket tar fel; ekkor a szélesség legaldbb 12,0 m-re
csOkkenthet6 egyoldali fasor telepitése mellett.

(20) A kozforgalom el6l el nem zart maganut zsdkutcaként kizarélag akkor alakithatd ki, ha:
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a) annak koézuti kozlekedési teriilethez torténd csatlakoztatasara a szabdlyozasi terv nem ad
lehetGséget,

b) az 50 m-nél hosszabb szakasz végén a hulladékszallité és tlizolté jarmivek szamdra
megfelel§ visszafordulasi lehet&séget biztositanak (minimum 18m),

c) az Utszakasz hossza a 200 m-t nem haladja meg.

(21) Kalteruleti, beépitésre nem szant terlletek telkeinek megkozelitését biztositd maganut
minimalis szélessége legalabb 8,0 m. )

(22) Beépitésre szant teriileten 50 m-nél hosszabb maganut kialakitasa el6tt telepiilésrendezési
tanulmanyterv (vagy beépitési terv) készitése sziikséges, amely alatdmasztja a tervezett
telekszerkezet illeszkedését. A tanulmanytervet kizardlag érvényes telepiléstervezési (TT)
jogosultsaggal rendelkezé tervezd készitheti el, kizarélag a maganuttal érintett teljes tdmbre és
azt digitélisan kell benyujtani az nkormanyzat részére véleményezésre.

(23) Ujonnan kialakulé épitési telek legfeliebb egy telekhatdra mentén érintkezhet magandittal.
Saroktelek kizardlag a kozut és a magdnut csatlakozasanal alakithato ki.

(24) Magénattal feltart telkek paraméterei (szélesség, mélység, épitési hely) nem térhetnek el a
tédmbre jellemzd8 kialakult telekszerkezettdl, kivéve, ha a (16) bekezdés szerinti tanulmanyterv
igazolja az illeszkedést.

(25) Maganut megsziintetése kizarélag akkor engedélyezhetd, ha az érintett telkek megkozelitése és
kdzmdielldtasa a megsziintetést kdvetSen is jogszerlien biztositott marad.

(26) Maganut kialakitasa soran a vonatkozé utlgyi muszaki el6irasokat kell alkalmazni.

(27) A szabdlyozasi terven ,kozforgalom el6l el nem zért” jel6léssel ellatott maganit sorompdval,

kapuval vagy egyéb modon a kézforgalom el6l nem zarhaté el.

13. § Az Or. 36. § (18) bekezdés b) pontjanak 2. pontjanak helyére az alabbi rendelkezés lép:

(18) SOSTOGYOGYFURDO TERULETERE (18. sorszamu) VONATKOZO ELGIRASOK
b) A teriiletre vonatkozé éltalanos elGirasok:

2. A kozlekedési rendeltetésl terlleten (kozuti kozlekedési Ovezetben) kizardlag a
kozlekedést kiszolgald épitmények, kézmlvek és a 31. § (10)—(11) bekezdése szerinti
épitmények helyezhetdk el.

Kivételt képez ez aldl:

a turisztikai informdacids iroda céljara szolgdlo épiilet, valamint
a vendéglatdipari rendeltetési egységekhez kapcsolédd, kozterileti szezonalis teraszok
elhelyezését biztosito épitmények (pl. dobogdk, arnyékolé elStetsk, védétetdk).

14. § Az Or. 38. § helyére az alébbi rendelkezés lép:
Az épitési tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét a 2. sz melléklet tartalmazza.
15. § Az Or. 39. § az alabbi 60. és 61. pontokkal egésziil ki:

1. Adottsagoktdl fligg6 beépitési mod: A kialakult karakter(i épitési zéndkban alkalmazott
szabélyozasi fogalom, mely az épitési zondra jellemzé beépitési modra / médokra utal. llyen
z6nadba es6é telkeken az adott tombben kialakult és jellemzévé valt beépitési mddot kell
beépitési mdd, akkor az adott karakter zéna altaldnos el6irasai (1/a, 1/b tablazatok) szerint
valdsithaté meg beépitési mod.

2. Atmend telek: (kétutcas) olyan telek, amely két, egymdassal szemben fekvé hatérvonallal
érintkezik a kézterilettel, vagy maganduttal
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3. Epitési 6vezet: A jelen rendelet szempontjabdl az épitési Gvezet azonos az épitési zona és a
rendeltetési z6na egydittes elGirasi teriiletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zéna betdjelét és az
épitési zona szamkadd jelét.
4. Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén el6irdsok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
mddjat meghatdrozé sziikséges elGirdsok azonosak. Az épitési zonak kategdriai az épitészeti
karakterjegyek alapjan csoportosithatok, amelyek az alabbiak:
a, varoskozponti
b, polgarvarosi
¢, mezdévarosi
d, kertvarosi
e, kils6-kertségi
f, falusias / tanyabokros
g, egyéb
zénacsoportok.
A f6 zonacsoportokat altipusokba lehet sorolni, az elGirt beépitési mdd, a telekméretek,
beépitési % és épitménymagassdg alapjan. Az épitési Ovezet annyiban tér el az épitési zona
fogalmatdl, hogy az el6bbi az épitési zona elGirdsain tul tartalmazza a rendeltetési zéna
elGirasait is.
5. Epitmény-szintteriilet: nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének Gsszes alapteriilete,
bruttd: egy épitményszint kiilsé falsikok altal hatarolt teriilete, 6sszes: valamennyi épitményszint
alapteriiletének 6sszege. Az 6sszes épitmény-szintteriilet egyardnt lehet nettd vagy bruttd jelleg(.
6. Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos el&irdsok homogén teriiletei. Tipusai
aszerint kiilonboztethet6k meg, hogy
- a teleplilési értékvédelemre, vagy
- a taj- és természetvédelemre vonatkoznak.
7. Gyodgyhely és véddéteriilete: jelen rendelet szempontjabdl a vonatkozé miniszteri rendelet
meghatdarozasa, jelenleg a 74/1999. (XII. 25.) EiM rendelet (a természetes gyogytényezdkrdl) 3.8.
(3) f) pontja
8. Haromszintes névényallomany: olyan fasitott teriilet, ill. teriiletsav, ahol legalabb egy nagy vagy
kozepes lombtémegl fa és legaldbb 40 db lombhullatd vagy oOrokzold cserje telepitett 15
m-kéntés a tébbi fellilet a talajszinten gyeppel vagy talajtakard novényzettel fedett.
9. Helyi jelent6ségli természetvédelmi zéna:
A természeti értékek helyi védelmér6l sz616 rendeletben hasznalt helyi védelmi kategoria.
10. Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszallitds szamara kialakitott tertiilet, ahova a lakossag a
feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv modon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6kozonként elszallitjak azokat.
11. lkres beépitési mdd: Olyan beépitési mdd, ahol Ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
belll helyezhet6 el.
Az ikres épitési hely a telken beliil Ugy helyezkedik el, hogy az
a, vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
b, vagy hatsdkerttel és egy oldalrdl oldalkerttel hataros és szomszédos telkek épitési helye az
egyik oldalhataron érintkezik egymassal.
12. Kialakult szabalyozasi kategoriaju teriilet: Az épitési zonak csoportositasanal hasznalt fogalom.
Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere kialakult és az ahhoz t6érténd tovabbi
igazodas kovetelménye, mint épitési elGirds, elfogadhaté. llyen helyen a normativ épitési
szabdlyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult teriileten.
13. Kisgarazs: gépkocsi bejaratonként 1 (de legfeljebb 2) féréhelyet tartalmazé gépkocsitarold
épllet, épiiletrész.
14. Kozkert: A szabalyozasi tervlapon lehatarolt szabadonallé-telepszerii beépitési modon beliili
zoldfellilet. E zoldfeliilet terllete lehet 6nkormanyzati, ill. nem 6nkormanyzati tulajdonu.
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15. Kozlekedési célu kozteriilet: Az a kozterilet, amely altaldaban gépkocsi-kozlekedés céljat
szolgdlja.

De ilyen teriilet a gyalogos kozlekedés céljat szolgdld kozteriilet is.

16. Kulénleges hasznalatt épitményi zondk: A rendeltetési zondk egyik csoportja, melyek csak a
telepiilésszerkezeti tervben jelolt kilonleges teriilet megnevezés( terlletfelhasznalasi egységen
beliil jeldlhetSk ki. Az ilyen zéndkban a szabalyozasi tervlap rogzitheti a kizarélagos hasznalat
jellegét.

17. Kotelezd erej szabalyozas (kotelezd szabalyozasi elemek): A szabalyozas tervben alkalmazott
jogi eszkdz, amely épitéssel Gsszefliggd jogokat és kotelezettségeket rogzit.

18. Kdzhasznalatra szant teriilet: Ide a kozterilet fogalmaba nem tartozo, de a kézhasznalatban
nem korlatozott teriiletek tartoznak. Ilyen pl. az egészségligyi-szocidlis-turisztikai erdd, vagy a
belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktol fliggetleniil a kézhasznalat nagyobbrészt nem
korlatozhaté.

19. Kézkert-koztér (Z-kk): A szabalyozasi tervlapon szerepl6 nem kozparki zéldfeliilet. E zoldfelllet
terulete lehet 6nkormanyzati, illetve nem énkormanyzati tulajdont. Egy meghatérozott f6funkciot
(jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlé 1500 m?-nél kisebb teriilet( zoldterilet, melyet barki
hasznalhat (OTEK 1 sz. mell. 53.) Kialakitasuk, kezelésik és hasznélatuk a kozterileti zoldfeltletek
szerint torténik.

20. Kézponti telepiilési teriilet: A kdzponti belterilet és a kdzvetlen hozza csatlakozé kiilterileti
beépitésre szant teriletek egyuttes terilete.

21. Kdzdsségi cél: A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgald célkitlizés. A kozosségi célok
érdekében lehet kézcélu tilalmakat, korldtozasokat elrendelni. llyen k6zosségi célt szolgald tilalom
pl. a kdzutak, a zéldfeliiletek Iétesitése vagy a kozosségi intézmények épitése érdekében elrendelt
teriiletbiztositas.

22. Kilteriilet: A telepiilés kézigazgatasi terlletének belteriiletnek nem mindsiil6, els6sorban
mezd&gazdasagi, erdémivelési, illetéleg kulonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgéld része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant
terlletet kijeloljon.

23. Lakédtelepi telektdomb teriilete: A szabdlyozasi tervlapon a meglévd lakételepek szabalyozasi
vonallal vagy dvezethatarral lehatédrolt terilete. Az igy lehatdrolt teriiletre kell értelmezni az
épitési dvezet elGirasait.

24. Magéanut: Telkek gépkocsi megkozelitését szolgalé nem koézterileti ut, mely a telkekre
telepitett épiiletek, épitmények miikodéséhez sziikséges kozlekedési forgalmat levezeti, és a
kdozmiivezetékek kiépitéséhez sziikséges terlletet biztositja. A jelen szabalyzat altal rogzitett
esetekben a maganutat kozforgalom eldl elzarni nem szabad.

25. Melléképiiletek: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zona elGirdsaiban
megnevezett épitmények hasznélatat kiegészitik, kiilonalléan épilnek és nem mindgsiinek
melléképitménynek. A melléképiletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassaga
legfeljebb 5 m lehet.

26. Mez8gazdasdagi épitmény: A ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitménye.

27. Nem jelent8s zavar6 hatdsu tevékenység: Hatdsa a kibocsdto telkének hatdran nem haladja
meg az 6vezetre vonatkozé kornyezetvédelmi hatarértéket.

28. Nem kialakult szabdlyozasi kategériaju terllet: Az épitési zonak csoportositasanal hasznalt
fogalom. Olyan épitési z6na, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitasra, illetve véltoztatasra szorul.

Az utodbbi altaldban a beépitési mdd, a beépitési % és/vagy épitménymagassag valtozasaval jar.
llyen helyen a normativ épitési szabalyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult teriileten.

29. Oldalhatdron 3ll6 beépitési mod: Olyan beépitési mdéd, ahol uUjonnan épitmény csak

;;;;;;;;;
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utcavonalan jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva Ugy helyezkedik el,
hogy
a, vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel
b, vagy hatsdkerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel hataros, és a szomszédos telek épitési helyével
nem érintkezik.
30. Omlesztett anyag térold: Az dmlesztett anyagtarolas céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek terilete a 2,0x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja meg.
31. Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal magaban,
épliletszerkezete konnylszerkezet legfeljebb 12 m2, valamint az épitmény magassaga max. 3,0 m.
32. Rendeltetési zéna: olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek hasznalatara vonatkozé elGirasok
minden telekre azonosak.
33. Saroktelek: Az a telek, amely a kozterllettel, vagy koézforgalom elél el nem zérhato terilettel,
egynél tobb, egymdssal szoget bezard hatarvonallal érintkezik.
34, Silé: Takarmany taroldsara szolgald, légmentesen elzart tartaly vagy verem.
35. Sorgarazs: egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo, kozteriletre vagy maganutra nyilo,
egymassal 6sszeépitett éplletegyuttes.
36 Szabadon allo beépitési mad: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan az épitmény csak szabadon

;;;;;

lllll

a, vagy az el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrol oldalkerttel,
b, vagy a hatsdkerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatarosak.
A jelen rendelet a szabadonalld beépitési mod két tipusat kiilonbozteti meg:
a, szabadonallé-altalanos
b, szabadonall4-telepszerd.
A szabadonall6-dltalanos beépitési mddnal egy épitési hellyel meghatdrozhatd a telek

beépithetbsége.
A szabadonallé-telepszer(i beépitési modnal egy épitési hellyel nem hatarozhaté meg a telek
beépithetsége.

37. Szabalyozasi elem: A rendelet elGirdsainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek
csoportosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy

a, szbvegben, vagy csak

b, rajzilag rogzitheték,
A szdveges szabdalyozdsi elemeket a Nyiregyhaza Helyi Epitési Szabalyzata, a rajzi szabdlyozasi
elemeket pedig a szabalyozasi terv részét képezs szabalyozasi tervlap és zéna tervlapok régzitik.
(Vertikalis rendeltetési zona tervlapja és zajterhelési hatarétékkel védett teriiletek terviapja.)
38. Szabdlyozasi szélesség: Az utca két oldaldan az egymassal szemben lévé telkek kozott
megengedett legkisebb tdvolsag; a kozut épitési terliletének megengedett legkisebb szélessége, a
kozteriilet szélessége a nem kozteriiletek kozott.
39. Szabalyozasi terv: A zona tervlapok és a szabdlyozasi tervlap 6sszefoglalé megnevezése. A
szabélyozasi terv a Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabalyzat rajzi kiegészitése és igy annak
elvalaszthatatlan része.
40. Tanyaudvar: Mez8gazdasagi teriletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész,
amelyet a mezdgazdasdagi m(ivelésbdl kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési elGirdsok szerinti
épités engedélyezhetS. Ujonnan tanyaudvar csak mezdgazdasagi kertes és mezégazdasagi
altalanos terileten alakithaté ki.
41. Telek homlokvonala: Az utca vagy kozteriilet fel§li telekhatar
42. Telektdomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy részben mas
beépitésre nem szant terilet hatarol.

Ugyiratszam: FOEP/920-20/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



‘ Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa — 11./2026.

- Egyszerdisitett eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacio - 73

v

43. Tovabbi beépitésre kijelolt terllet: A teriletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen el&iras
jovahagyasa el6tt beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak és a jelen el6irds azokat beépitésre
szant terlletbe sorolja.
44. Utcai éplilet, épuletrész: A telek homlokvonalatél 15,0 m-en beliil allé épiilet, ill. épliletrész.
45. Uszételek (meglévd): Az épiilet konturjéval vagy attél 1,0 m-re meghlzott hatarvonallal
hatérolt terllet, amelyet a tulajdoni lapra 6nall6 helyrajzi szammal bejegyeztek.
46.
47.
48.
49,
50.
51.
52.
53. VédGterulet, védbsav: A védelmet igényl6 épitmények védelmére és a kérnyezeti karok
mérséklésére szolgadl. A védGteriiletet valamely épitmény koril, mig a véddsavot valamely
épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a véd6tavolsag hatarozza
meg.
54. Zartsorl beépitési mdd: Olyan beépitési méd, ahol Gjonnan épitmény csak zartsoru épitési
helyen belll helyezheté el. A zartsoru épitési hely a telken belil ugy helyezkedik el, hogy a telek
oldalhatdraival érintkezik és a hatsoé kerttel vagy a hatsoé telekhatarral hataros.
A jelen rendelet a zértsoru beépitési mod két tipusat kiilonbozteti meg:

a, zartsoru-altalanos

b, zartsoru-keretes.
A zartsoru-altalanos beépitési modnal az épitési hely a kdvetkez6 modon allapitandd meg: épitési
sav: lakasok kialakitasakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mas esetben ennél
nagyobb épliletmélység is engedélyezhetd.
A zartsoru-keretes beépitési médnal az épitési hely megegyezik a telek teriiletével.
55. Zbéna: Olyan terlletegység, ahol egy-egy elGirdstémdaban a telkekre vonatkozd elGirasok
azonosak.
56. Zbéna tervlap: Egy-egy szabdlyozasi elGirdst rogzité tervlap, amely szovegesen nem
szabdlyozhato elGirasokat tartalmaz.
57. egyéb széllashely: a 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2. §. h) pontjaban meghatérozott egyéb
szallashely.
58. Tobbszintes terliletfelhasznalas: térszinen az I. rendi kozlekedési teriiletre vonatkozd 6vezeti
elirdsok és a térszin alatt az érintett épitési Ovezetre/6vezetre vonatkozé el@irdsok
alkalmazandoak.”
59. Munkasszall6/Munkasszallds: olyan szdllashely, amely a szallashely-szolgaltaté tulajdonat
képezé vagy altala barmilyen jogcimen hasznalt szallashely, amely tobb mint 10 féréhelyes vagy
tobb mint 3 szoba kiadasara alkalmas, valamint a munkaaddval hatédrozatlan idejli vagy
id6tartamban nem korlatozott, hatdrozott idejd munkaviszonyban Iévé olyan maganszemély
elhelyezésére szolgal, akinek nincs lakéhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van. Tovabba
olyan szallashely, amely a nem uzleti céld kézbsségi, szabadidds szallashely-szolgéltatasrol sz6lé
173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben meghatarozott.
60. Telek sajatos geometridja: az épitési telek formaja annyira szabalytalan, hogy a jogszabalyban
el6irt altaldnos beépitési szabalyokat matematikai vagy logikai iton nem lehet alkalmazni ra.
61. Csomagautomata: olyan 6nkiszolgald, elektronikus vezérlés(, rogzitett m(itargy (berendezés),
amely kuldemények automatizdlt atvételét és feladdsat biztositja, fliggetlenlil annak
energiaellatasi modjatdl (haldzati vagy napelemes).
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16. § Az Or. az aldbbi 5. szam fiiggelékkel egésziil ki.
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X

Y

850169.1300

285663.8800

850193.5200

285666.1400

850213.0900

285463.8500

850217.6800

285416.3800

850230.7140

285264.7019

850290.9200

285243.9200

g|18(218(8|8

850306.5000

285240.2000

850319.1700

285179.7700

&%

850363.7400

284967.1600

850415.0200

284994.2100

850461.3700

285018.6600

850528.3900

285054.0200

850533.9500

285056.9500

850559.8600

285070.6200

850594.3900

285088.5400

850690.8400

285138.5900

850828.6300

285205.5300

850899.5900

285232.0700

850899.5900

285232.0700

850901.3900

285211.7800

850908.1100

285150.5800

850916.2900

285093.5600

850916.3800

285092.8800

850921.1500

285055.0400

850922.2100

285046.6400

850927.8600

285001.8300

850929.0100

284992.7200

850930.3600

284981.9700

850934.3500

284950.3700

850939.0700

284912.9500

850941.2200

284880.5000

850942.0520

284867.9150

850942.6851

284858.3326

850942.6800

284858.3300

850942.7481

284857.0829

850943.2020

284848.7710

850943.9400

284835.2400

850944.4780

284825.3620

850945.5570

284805.5250

850946.0992

284795.5641

850946.0990

284795.5640

850946.6410

284785.5740

850947.7300

284765.5200

EIB|R SRR IR(BIN|2(E|I(FN|FFI(SR|N|S|B|B|TR|R(R|B(B|2(B|8|8(T|8

850948.2500

284756.0200

A B Cc
X Y

1 849618.7500 286656.7000
2 849616.3700 286634.1300
3 849603.1800 286583.1600
4 849590.0500 286532.1100
5 849578.4600 286463.4900
6 849565.5200 286401.6800
7 849551.2900 286332.7700
8 849541.8500 286285.8700
9 849521.5700 286188.3200
10 849507.5600 286122.9100
11 849494.9500 286059.4200
12 849481.9700 285994.4300
13 849468.3300 285923.1300
14 849465.4310 285897.3230
15 849460.1400 285850.2300
16 849457.0400 285829.3000
17 849440.8100 285767.0200
18 849436.8800 285727.5900
19 849436.4690 285714.1040
20 849435.4200 285679.6900
21 849436.1100 285641.8000
22 849430.7635 285602.7236
23 849452.6800 285603.9200
24 849453.0800 285603.9400
25 849460.9300 285604.3700
26 849461.3760 285604.4090
27 849615.2200 285618.6700
28 849676.8700 285627.1200
29 849682.1800 285627.8500
30 849682.7400 285627.9000
31 849776.3012 285636.4936
32 849851.4350 285660.4490
33 849883.7500 285670.7500
34 849885.0240 285670.9890
35 849888.5700 285671.6500
36 849889.1280 285671.7500
37 849929.0500 285679.2400
38 849994.8600 285691.5700
39 849999.7790 285693.4200
40 850004.3000 285695.1300
41 850040.8500 285708.9300
42 850041.4480 285709.1590
43 850055.4360 285714.4290
44 850056.8600 285714.9700
45 850096.0800 285725.0600
46 850182.4380 285747.2900

850956.3500

284684.1700
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A B Cc
X Y
93 850962.5500 284609.3500
94 850964.1900 284588.5400
95 850973.3200 284533.2000
96 850981.0338 284486.4919
97 850981.0300 284486.4900
98 850984.0300 284468.2700
99 850986.4900 284438.6500
100 850987.7100 284423.9200
101 850989.4600 284402.8300
102 850991.1400 284382.5600
103 850992.7831 284362.7989
104 850992.7802 284362.7974
105 850999.6000 284280.6100
106 851001.4900 284257.7900
107 851003.6100 284232.4200
108 851013.7146 284111.4022
109 851013.4800 284111.3800
110 851024.5200 284000.2100
111 851030.6200 283944.9400
112 851037.9400 283878.6400
113 851042.6800 283836.6500
114 851050.5400 283766.9200
115 850954.6500 283758.4800
116 850929.5200 283756.2700
117 850832.7200 283747.7500
118 850812.3400 283745.9600
119 850770.3800 283742.2700
120 850722.4400 283738.0500
121 850686.0000 283734.8400
122 850669.9100 283732.5200
123 850602.9000 283727.7300
124 850509.3500 283719.5300
125 850392.7600 283710.4200
126 850373.8500 283706.3300
127 850319.6800 283701.0800
128 850203.3700 283689.9500
129 850189.7400 283688.6600
130 850046.6200 283674.9400
131 850037.2200 283674.2900
132 850045.2500 283666.8600
133 850089.3000 283626.0800
134 850166.1600 283557.8800
135 850169.2700 283555.1200
136 850269.6100 283466.0800
137 850390.0300 283358.3400
138 850458.0200 283297.8500

A B Cc
X Y
139 850462.8400 | 283298.8200
140 850504.0800 | 283303.0200
141 850539.6400 | 283307.0100
142 850627.2400 | 283316.8400
143 850701.7100 | 283325.1900
144 850907.6200 | 283348.2900
145 851005.8000 | 283359.3100
146 851018.7900 | 283360.6300
147 851076.7100 | 283366.5200
148 851120.5400 | 283370.9700
149 851137.4900 | 283372.6900
150 851154.9800 | 283374.4700
151 851221.5600 | 283381.2400
152 851239.7400 | 283383.0600
153 851246.3300 | 283383.7200
154 | 851279.8294 | 283387.0855
155 851279.8300 | 283387.0800
156 851292.7900 | 283388.3600
157 851324.9000 | 283391.5300
158 851336.5000 | 283392.6800
159 851341.3200 | 283399.3100
160 851368.8800 | 283437.2700
161 851401.1099 | 283441.1005
162 851401.1100 | 283441.1000
163 851409.2200 | 283442.0600
164 851423.4800 | 283437.8100
165 851453.1093 | 283428.9862
166 851453.1100 | 283428.9800
167 851485.7300 | 283419.2600
168 851491.4300 | 283419.3500
169 851531.1900 | 283419.9400
170 851535.0900 | 283420.0000
171 851569.8100 | 283420.5200
172 851572.4600 | 283420.5600
173 851579.9900 | 283420.6700
174 851593.6200 | 283420.8700
175 851601.5500 | 283421.6500
176 851623.4100 | 283425.3400
177 851717.2100 | 283435.0800
178 851759.9300 | 283439.5200
179 851833.6300 | 283447.1700
180 851859.2100 | 283449.8300
181 851896.7600 | 283453.7300
182 851921.1700 | 283456.2800
183 851960.2900 | 283460.3700
184 |851983.8360 | 283462.6724

Ugyiratszam: FGEP/920-20/2026.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647

D



yate,
lil

Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkzeinek médositasa — 11./2026.

- Egyszer(isitett eljards, zar6 szakmai véleményezési dokumentacio -

77

A B C
X Y
185 851973.4500 283629.4700
186 851962.2100 283809.9200
187 851959.5900 283851.9900
188 851957.1100 283885.9900
189 851956.2600 283897.6300
190 851955.3100 283910.5100
191 851953.2000 283939.5100
192 851951.0700 283968.5900
193 851950.3300 283985.1900
194 851949.6700 284000.1800
195 851947.9800 284022.1900
196 851945.6800 284052.0600
197 851944.0800 284071.0400
198 851943.7000 284077.9000
199 851940.6700 284111.3600
200 851937.9100 284141.8400
201 851929.1000 284239.1900
202 851921.2700 284325.8200
203 851999.8700 284333.3000
204 851995.6600 284337.8800
205 851982.8400 284444.0000
206 851980.8400 284460.1700
207 851971.9700 284532.0600
208 851968.4100 284560.9000
209 851963.7500 284598.6900
210 851962.8800 284605.7300
211 851922.0700 284715.2600
212 851910.3300 284746.7800
213 851883.5500 284795.4400
214 851880.6800 284800.6500
215 851875.2000 284801.0000
216 851874.4000 284812.0600
217 851874.0300 284817.8200
218 851873.4800 284826.4900
219 851872.6000 284840.1600
220 851872.0800 284846.3300
221 851871.7700 284849.9800
222 851870.2900 284867.3300
223 851865.9600 284918.2600
224 851863.3400 284949.1600
225 851862.3500 284960.7700
226 851829.1404 285352.9931
227 851899.8840 285360.9070
228 851985.8900 285370.5300
229 852263.0900 285402.5100
230 852395.1400 285417.7500

A B C
X Y
231 852399.5100 | 285418.2600
232 852433.3400 | 285422.2100
233 852530.6500 | 285432.3600
234 852612.7700 | 285441.7900
235 852745.9100 | 285456.9300
236 852763.4500 | 285458.9100
237 852860.4700 | 285469.2400
238 853018.6400 | 285486.0700
239 853017.0300 | 285510.2800
240 852990.3900 | 285521.8000
241 852988.7100 | 285538.6000
242 853012.9800 | 285549.0600
243 853008.9300 | 285590.4700
244 852999.3800 | 285687.9800
245 852992.8300 | 285754.1500
246 852989.3100 | 285789.6100
247 852980.8700 | 285874.5600
248 852979.1600 | 285893.1900
249 852971.8000 | 285973.3400
250 852969.4800 | 285985.1100
251 852950.9100 | 286001.8400
252 852941.4500 | 286044.0400
253 852916.6700 | 286111.9300
254 852892.5000 | 286197.2400
255 852881.9000 | 286234.6600
256 852863.3900 | 286307.7200
257 852922.0800 | 286314.8600
258 852856.7400 | 286558.8400
259 852826.9900 | 286690.0090
260 852824.3500 | 286697.5600
261 852856.8900 | 286694.1000
262 852859.1800 | 286693.8600
263 852902.6500 | 286685.4100
264 852909.8800 | 286684.0000
265 852920.4200 | 286675.5500
266 852926.5600 | 286670.6300
267 852927.3700 | 286672.1900
268 852935.1000 | 286687.0900
269 852990.6600 | 286684.8300
270 852998.6300 | 286735.8100
271 852999.2200 | 286739.6000
272 853003.0400 | 286739.1600
273 853007.3900 | 286738.6600
274 853006.5100 | 286759.9400
275 853003.9200 | 286824.8400
276 853002.4100 | 286962.5200
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A B C
X Y
323 850500.1600 | 288089.8000
324 850447.4700 | 288112.1700
325 850421.9000 | 288123.8200
326 850235.0600 | 288204.2900
327 850130.0100 | 288247.5400
328 850111.9400 | 288260.0700
329 850018.0900 | 288301.3600
330 849947.5300 | 288327.3000
331 849905.9800 | 288342.6600
332 849847.8800 | 288351.9700
333 849829.5500 | 288353.4100
334 849765.9100 | 288342.0600
335 849712.5400 | 288322.4900
336 849642.2900 | 288275.4000
337 849603.7300 | 288230.9000
338 849579.7700 | 288191.5200
339 849567.6900 | 288159.3500
340 849556.3400 | 288108.2500
341 849549.4400 | 288077.2000
342 849556.0506 | 287981.9689
343 849556.5700 | 287974.0300
344 849561.3500 | 287962.1700
345 849571.4200 | 287814.9300
346 849576.5800 | 287749.2700
347 | 849579.3390 | 287709.0200
348 849583.6300 | 287618.2600
349 849584.3000 | 287611.1000
350 849588.2400 | 287568.9300
351 849594.6100 | 287569.2700
352 849607.2400 | 287407.8700
353 849609.7600 | 287298.4500
354 849614.3870 | 287233.9160
355 849616.5800 | 287203.3200
356 849622.9000 | 287149.9600
357 849624.6300 | 287111.5100
358 849626.8400 | 287043.8700
359 849630.6600 | 286992.2000
360 849632.7100 | 286938.9500
361 849634.9700 | 286872.8900
362 849631.6100 | 286820.5100
363 849628.3300 | 286764.7200
364 849622.5300 | 286695.0300

A B C
X Y
277 852820.2900 286962.5200
278 852825.5500 287078.9400
279 852817.4400 287079.7900
280 852817.0000 287087.7600
281 852795.7900 287113.1800
282 852731.9600 287140.8100
283 852734.1000 287143.9200
284 852720.5800 287149.7200
285 852667.4100 287172.5000
286 852626.1200 287188.6600
287 852597.9200 287200.9900
288 852551.2600 287221.3900
289 852508.4800 287234.0200
290 852494.5700 287238.1200
291 852418.5900 287276.5800
292 852331.8000 287314.2700
293 852226.5300 287360.8400
294 852157.3100 287387.8900
295 852059.7100 287430.1800
296 852022.9956 287444.2447
297 851972.7600 287463.7200
298 851655.6250 287603.8750
299 851652.6300 287579.0100
300 851623.0900 287597.7800
301 851634.7500 287621.5000
302 851620.3600 287621.8200
303 851565.2000 287645.0100
304 851493.0900 287675.3300
305 851456.3500 287691.0500
306 851404.0900 287713.4100
307 851383.3300 287722.2900
308 851348.9100 287737.0100
309 851309.0200 287754.0800
310 851271.9500 287769.9400
311 851253.7500 287777.7800
312 851184.5600 287807.5900
313 851091.7520 287847.5740
314 851061.8200 287860.4700
315 851050.9700 287864.3600
316 851016.2000 287876.8300
317 850993.5500 287884.7500
318 850916.2800 287915.0500
319 850843.4000 287944.8900
320 850640.4200 288029.1200
321 850583.8600 288053.2800
322 850546.6700 288069.5100
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17. § Az Or. 2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.

20 4913 13620 28068
1113 4914 14058 28208
1273 4954 14168 28210
2445 4955 16094 28407
2468 4956 16113 28489
2554 5336 16151 28608

2567/1 5338 16397 29476
2831 5377 16475 29506
2833 5388 16515 29653
2834 8139 16755 29654
2836 8239 16844 29693
2837 8240 16845 29694
2842 8241 16847 29739
2918 8242 16848 30502
3112 8243 16849 30545
3124 8331 17220 30554
3135 8333 18101 30555
3137 8334 18177 30587
3153 8336 23042 30677
3154 8337 23043 30682
3155 8338 23068 30683
3213 8383 23245 3684/1
3220 8384 23336 3684/2
3221 8487 26001/1 3698/1
3240 8489 26190 3698/2
3253 8490 26282 3698/3
3270 8561 26306 3698/4
3275 8866 26333 3698/5
3392 8869 26534 3698/6
3393 9255 26580 3698/7
3428 9351 26581 3698/8
3429 9437 26582 3698/9
3434 9484 26794 4373/2
3437 9486 27611 5002/3
3524 9487 27795 5359/2
3525 9913 27796 5360/1
3576 9942 27797 5361/1
3577 11240 27798 5362/2
3578 11245 27802 5362/3
3592 11345 27803 5806/2
3682 11895 27804 7250/2
3683 13267 27805 7696/1
4371 13268 27806 8338/2
4372 13286 27807 8399/4
4911 13394 27808 9256/4

9432/1 16843/2 01058/17 0500/54
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9478/1 16843/3 01185/2 0616/13
9483/2 17001/1 01185/26 0754/33
9494/1 17001/2 01185/27 0761/58
9494/3 17003/10 01185/28 0769/50
9495/5 17218/2 01185/30 25830/2
9537/1 17673/1 0120/10 26100/2
9537/11 19101/2 0122/68 26242/2
9715/3 23271/ 0124/43 26921/2
9935/2 26147/1 0124/44 26921/4
9993/4 26147/2 0124/60 28045
11238/1 26241/3 0124/9 30537/1
11238/2 26241/4 0129/10 30612/2
11242/2 26338/2 0129/104 3255
1127/2 26615/5 0129/11 7594/40
11343/4 26793/1 0129/115 9262/12
11737/1 26861/1 0129/117 9797
11737/2 27799/1 0129/119 23339

11865/17 27799/2 0129/12 1512

11865/18 27800/1 0129/13 1328/1
11865/7 27800/2 0129/30 27751/190
11866/3 28083/6 0139/4 27751/191
11866/7 28115/3 01579/19 27751/192
11877/4 28146/2 01719/3 27751/9
11982/4 28209/1 01719/4 27751/10
12404/3 28209/2 01720/58 27751/24

12673/14 28241/12 0201/51 27751/35
13306/1 28241/16 0201/52 27751/37

13515/14 28241/3 02110/27 27751/49

13521/26 28241/6 0219/4 27751/50
13616/1 28293/1 02362/268 27752
13616/2 28419/4 0250/112 27755
13618/1 28475/1 0317/128 27765
13618/2 28501/22 0321/43 27766
14009/2 28501/23 0321/48

14026/3 28505/33 0323/76

14026/4 28509/15 0325/102

14182/2 30522/2 0337/6

14191/5 30602/2 0339/10

15266/1 30602/3 0386/70

16013/2 30602/4 0386/71

16218/2 30653/2 0449/19

16265/1 30678/1 0451/114

16315/2 30678/2 0500/1

16315/3 31001/2 0500/28

16340/1 5809/20 0500/29

16638/1 5809/22 0500/31

16646/1 6705/27 0500/32

16646/2 7594/41 0500/33

16714/1 7992/65 0500/38
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16714/2

7992/66

0500/39

16843/1

8434/22

0500/53
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Il. Zar6 rendelkezések

18. §. (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon Iép hatdlyba és a kovetkezd napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6zGen érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ugyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgyara vonatkozéan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2026. majus

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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6  Alatamaszté munkarész

6.1 FGépitészi nyilatkozat

1. Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész

nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem viltoznak.

2. Kornyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a moddositdas nem érinti a
szakterlletet, igy a kordabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

4. Kézm(vek Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a
szakterlletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

5. | Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentécidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositdas nem érinti a
szakterlletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

7. | Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a
szakterlletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

8. | Uj beépitésre szant teriilet Jelen dokumentdacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a
szakterlletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem vdltoznak.

Kovdacs Rita
varosi féépitész

6.2 Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett moddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos onkormanyzata
Képvisel6testiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros telepilésképi védelmérdl sz6l6
31/2017.(X.27.) onkormdnyzati  rendeletében  megfogalmazott telepllésképi  elGirdsok
dsszeegyeztethetGek a tervezett modositas soran részben megvaltozé szerkezeti elemekkel. Az
esetlegesen felmeril§ telepulésképet befolydsold szabdlyozdsi irdnyelvekre adott rendeleti
vélaszokat a hatélyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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6.3 Arendelet-tervezet mddositasainak részletes indokoldasa
1. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 6/A. § (3) bekezdése

A kertvdrosias és falusias lakdzondknal az el6kertek vonatkozasdban az I. rend(i kozterlettel hataros
teleknél 5,0 m, kilteriileten orszagos kozut esetében 10,0 m, egyéb esetben 5,0 m lett az elGiras,
ettél vald eltéréseket a 6/A. § (3) bekezdés b) pontja tartalmazza.

2. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 7. § (1) bekezdés d) pontja

A d) pontban lehatérolt teriilet Nyiregyhaza-Séstogyogyfiirdé orszdgos jelentdségli gyogyhely,
kiemelt turisztikai terlilet. A modositas célja a teriilet kiemelt turisztikai, gyogyhelyi karakterének
megGrzése és célirdnyos fejlesztése. A fenntarthatd és zavartalan teriilethasznositas érdekében az
épitési Ovezetben elhelyezhetd funkcidk kore szigordan a turisztikai attrakciokhoz, a mindéségi
vendéglatashoz és a rekreacidhoz kapcsolddik. A teriilet korldtozott térbeli kapacitasai, valamint a
magas latogatottsagu rekredcios funkciok elsGbbsége miatt az Gvezetben a hitéleti, egyhazi és egyéb,
nem kozvetlenil a turizmushoz vagy pihenéshez kiothet6 kozosségi rendeltetések elhelyezése nem
indokolt és nem megengedett. A lehatarolt tervezési terlilet kdzvetlen és tagabb kornyezetében a
hitéleti, egyhazi, valamint az azokhoz kapcsolédd kozosségi és intézményi funkcidk térbeli
elldtottsaga jelenleg is biztositott. A korlatozds célja, hogy a teriilet funkcionalisan homogén
maradjon, és kizardlag Nyiregyhaza-Sdstdgyogyfiird6 orszagos jelentGségi turisztikai céljait szolgdlja.

3. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 7. § (1) bekezdés e) pontja

A tervezési terlilet egy homogén, alacsony intenzitasu, legfeljebb kétlakdsos lakdépiiletekkel beépiilt
lakékérnyezet, amely sajatos, csalddias karakterrel rendelkezik. A lakdsszam épiiletenkénti és
telkenkénti maximalizaldsa (legfeljebb 2 lakds) garantdlja, hogy a jovGbeli épitési tevékenységek
|éptékiikben, tomegformalasukban és funkcionalis terhelésiikben szervesen illeszkedjenek a
kérnyezd meglévs beépitéshez, megakaddlyozva a lakdterilet tulépitését és degradacidjat.

4. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 7. § (1) bekezdés f) pontja

A lehatdrolt teriilet Nyiregyhdza egyik legforgalmasabb része, a teleplléskép és a varosfejlesztés
szempontjabol kiemelt stratégiai teriletnek mindsil. A rendeltetésmddositas tilalma meggatolja,
hogy ezekben a korszer(itlen épliletekben j, hosszu tavra berendezkedd, de a kdrnyezetbe nem ill6
funkcidk jelenjenek meg (ezzel konzervalva a leromlott allapotokat). Az Uj éplletek épitésének
korlatozas nélkiili (az 6vezeti paramétereken belili) engedélyezése biztositja Nyiregyhaza belvarosi
arculatanak modern, funkcionalis megujulasat.

5. médositasi pont: A helyi épitési szabdlyzat 8. § (2) bekezdés b) pontja

A Kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi zona teriiletén a megvalésithatéd funkciok meghatarozdsra
keriiltek, illetve telkenként kizardlag a tulajdonos, a hasznal6 vagy a személyzet szamdra szolgalo,
legfeljebb 1 darab lakds rendeltetési egység alakithaté ki a férendeltetésd épiileten beliil. A
mddositdssal megmarad a zéna els6dleges rendeltetése az elhelyezhet6 lakdsszam korlatozasa
garantdlja a teriilet gazdasagi funkcigjat.
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6. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 8. § (5) bekezdése

A lehatéroldsi teriilet a belvaros kdzvetlen szomszédsagaban helyezkedik el, lakdovezetekkel hatarolt
teriileten. Mivel ebben a zéndban nem jellemz6 a gazdasagi terilet a lakdovezetekre jellemzd 5
méteres el6kert lehetdvé teszi a kdrnyezethez megfelel6 illeszkedést.

7. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 8. § (6) bekezdése

A modositas célja, hogy az akkumulator gyartasahoz kapcsolddd tevékenységek csak a lehatérolt
terlileten legyenek végezhetdk.

.....

A modositas biztositja, hogy zartsori beépités esetén az Uj éplletek térfalat alkossanak az
utcafronton, de engedi az épilethézag (kapubejardk) kialakitasat is. Amennyiben a szomszédos
éplletek nem egy vonalban dlinak, vagy korabban el6kertesen épiiltek, a rendelkezés az illeszkedés
érdekében lehet6séget nyujt az éplilet IépcsGzetes tomegalakitasara és épllethézag kialakitasat
engedi meg. Az éplilethézag lehet&séget nyujt a meglévé nyilaszarok figyelembevételére, valamint a
nagy telekhatdron 4ll6 tlzfalak elkerlilésére. A 15 méteres épuletmélységen tul a telek
beépitettségébe nem beszamithaté erkélyek kinyuldsa lehet&séget biztosit az élhetGbb lakasok
kialakitdsdhoz, valamint a szomszédos épiiletektsl valé tavolsdg védi a maganszférat. igy a s(r(i
beépités mellett is élhetd és biztonsagos marad a kornyék.

-----

Ezen elGiras alkalmazasa esetén amennyiben a lakds ablakai nem a forgalmas utcara, hanem a belsé
udvarra néznek, épitészetileg nem indokolt megkdvetelni a 75 centiméteres szintemelést. Az igy
kialakulé belsé udvari részek szabadabb, akadalymentesebb lakaskialakitasok, kedvez6bb
kertkapcsolatok megvalositasat teszik lehetévé.

10. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 21. § (22) bekezdése

A garazsokat kotelezGen sajat telken belul kell biztositani, ez azért sziikséges, hogy a tobb lakasos
épliletek lakdi ne a kozterileti parkoldkat foglaljak el és ne terheljék tul az utcak amugy is korlatozott
kapacitdsat.

11. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 21. § (25) bekezdése

Ez a szabdly azért sziikséges, hogy megkdnnyitse a beépitését a szabalytalan alaku telkeknek, illetve a
saroktelkek egyedi problémait is kezelje, az épitési hely megallapitasa soran.

12. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 21. § (26) bekezdése

A modositassal az Lke, Lf, Ui, Uh épitési 6vezetekben az elékertek méretét szabalyozzuk a kialakult
allapot, valamint az illeszkedés megtartasa érdekében.
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13. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 21. § (27) bekezdése

Ez a szabdlyozas azért sziikséges, hogy az épiletek kozott elegendd tavolsdg maradjon a
tlizbiztonsdag, a benapozds érdekében, de kozben a keskenyebb telkek tulajdonosait se lehetetlenitse
el a tervezett Uj beépités.

14. moddositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 21. § (28) bekezdése

Ez a szabaly azért sziikséges, hogy a meglévé éplletek lakassa alakitdsakor is megmaradjon a lakdk
maganszférdja, és utcara nyil6 féldszinti lakasok ne alakulhassanak ki csak abban az esetben, ha az
eredetileg is lakds funkciénak épiilt.

,,,,,

Erre a modositasra azért van sziukség, hogy a telekalakitds soran a saroktelkek mérete ne legyen
aranytalanul nagy, de a beépithet6ségiikre a jogszabalyok figyelembevételével lehetdség legyen. Az
Uj telekosztasoknal ezt teszi lehet6vé a legalabb 20 méteres telekszélesség meghatarozasa.

16. mddositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 21. § (30) bekezdése

Ez a szabdlyozas azt teszi lehet6vé, hogy a lakdépliletek esetében ne a gardzskapuk és a bedllok
latvanya hatarozza meg egy utca telepuilésképi megjelenését, a teljes utcafront szélességében.

,,,,,

Ez a szabalyozas azért kell, hogy a lakdépiiletek esetében ne a garazskapuk és a behajtékapuk
latvanya hatdrozza meg egy utca telepulésképi megjelenését, tovabba ne a melléképiiletek mogé
keriljon telepitésre a f6 rendeltetést magaba foglalé épiilet.

18. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 21. § (32) bekezdése

A lakdsonkénti 1,5 darabos gépjarm( elhelyezés garantalja, hogy a megnovekedett gépjarmu igényt a
beruhdzo a sajat telkén belil oldja meg. Ez megvédi a kdrnyez6 utcakat a tulterheléstél, szabadon
tartja a jardakat, és biztositja, hogy a kérnyéken él6k a jovében is kényelmesen és biztonsagosan
tudjanak kozlekedni.

19. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 21. § (33) bekezdése

Ez a szabaly azért kell, hogy a kozteruletek, a parkolok és az utak megdrizzék eredeti funkcidjukat, és
a tertileten ne alakuljon ki rendezetlen utcakép. A tilalom garantdlja az utcdk tisztasagat és az
esztétikus varosképet, mikézben a rendezvények idejére engedélyezett ideiglenes haszndlat
biztositja, hogy a fesztivdlokon vagy programokon a latogatok ne maradjanak streetfood
szolgaltatasok nélkiil.

20. modositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 21. § (34) bekezdése

Ez a rendelkezés a gazdasagi zonakban csak az épitkezések idejére, ideiglenesen engedi meg a
konténerek hasznalatat, igy az elkészlilt telephelyek rendezettek maradnak. A lakédvezetekben pedig
teljesen tilos nyers ipari konténert letenni f&épuletként, kivéve, ha annak kiils6 megjelenése
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bizonyitottan megfelel a helyi telepilésképi szabalyoknak. Ez a megoldas kiszlri a tdjidegen fém
dobozokat, de z6ld utat ad a modern, igényesen burkolt és esztétikus moduldris hazaknak.

21. médositasi pont: A helyi épitési szabélyzat 21. § (35) bekezdése

Ez a szabdlyozas azért sziikséges, mert a hirtelen elterjed6, nagy méretd, rikité szinl fém
csomagautomatak teljesen elcsufitjdk a varosképet, akadalyozzak a gyalogosokat, és parkoldsi
probléméakat okoznak. Ezzel a rendelkezéssel megvédjiik a véros arculatat.

.....

Ez a szabalyozas azért sziikséges, hogy a jovGben kialakuld Uj maganutak ne csak egyszerl bels6
telkek feltdrdsara alkalmasak legyenek, hanem funkcionalisan és szerkezetileg is pontosan
illeszkedjenek a telepiilés meglévs, vagy jovGbeni fejlesztési elképzelései szerint kialakitott
kozlekedési halézatahoz.

11111

Ez a szabdlyozas azért sziikséges, hogy az Uj épitésli utcakban ne alakuljanak ki sziik, élhetetlen és
kaotikus viszonyok. A szélesség novelése a hosszlsdggal és a funkciéval aranyosan biztositja a
biztonsagos kozlekedést és a zoldfellletek megbrzését, egy-illetve kétoldali fasorok telepitésével a
varosi klima javitasat.

24. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 32. § (20) bekezdése

Ezen rendelkezés értelmében zsdkutca csak akkor alakulhat ki, ha a telek formdaja, mérete masra nem
nyujt lehetdséget (a pont). A maganut hossza nem lehet tobb 200 méternél (c pont), kivéve abban az
esetben, ha az varosszerkezeti szempontbdl indokolt, ehhez viszont egy beépitési tanulmany
készitése sziikséges, mellyel igazolhatd a tervezett magéanut hosszdnak novelése. Meghatarozasra
keriil a fordulé kotelezd kialakitasa (b pont) amely biztositja, a havaria jarm{vek, valamint a szemét
szallitas biztonsagos kozlekedését, visszafordulasat.

.z 7

25. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 32. § (21) bekezdése

Ez a szabdly azért szikséges, hogy a kilvarosi és mezlgazdasagi terlleteken lévs telkek is
biztonsdgosan megkdzelitheték, feltarhatdak legyenek.

26. mddositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 32. § (22) bekezdése

Erre a mOdositdsra azért van sziikség, hogy az Uj fejlesztés épitészetileg és kozlekedésileg is
tokéletesen illeszkedjen a kornyezs, meglévé varosi szovethez, megakaddlyozva a rendezetlen,
telekalakitasok kialakuldsat.

26. modositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 32. § (23) bekezdése

Ez a szabaly azért kell, hogy az Uj telekalakitasok soran a maganutak ne daraboljak fel a témbdét, azzal
ellehetetlenitve annak a meglévé utcaszerkezetbe torténd integralasat, tovabba, hogy rendezetlen
tobbszoérosen tort maganutak ne alakuljanak ki.
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A rendelet biztositja, hogy a maganutas fejlesztések soran a meglévé tombokben jellemzd adottsagu
Uj telekalakitasok jojjenek létre, melyek lehet6vé teszik egyes nagy tombok feltdrasat, uj
varosszerkezetileg is indokolt kbzlekedési utak létrehozasat.

28. modositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 32. § (25) bekezdése

Ez a szabdly azért kell, hogy egy maganut felszamolasa vagy eladasa utan a kérnyéken 1évé telkek ne
maradjanak elzarva.

.....

.....

Ez a szabaly azért kell, hogy a maganutakat a tulajdonosok utdlag ne zarhassak el kapukkal vagy
sorompdkkal, hogy a kézforgalom biztositott maradjon.

.....

Ez a szabdly azért kell, hogy Sostdgydgyfiird6 utcai, jardai és terei meg6rizzék elsédleges feladatukat
— a biztonsagos kézlekedést —, de kdzben rugalmasan kiszolgaljak a kiemelt gydgyhelyi turizmust is.

32. médositasi pont: A helyi épitési szabdlyzat 38. § 2. melléklete

Ez a szabalyozas azért szilkséges, hogy az 6nkormanyzat megvédije a jovbbeli rekredcids, szabadidds
és zoldfeliileti fejlesztésekre szant teriileteket a beépitéstbl, amig a pontos tervek el nem késziilnek.
Az érintett helyrajzi szamu ingatlanok felvétele a HESZ épitési tilalom jegyzékébe biztositja, hogy a
teriileten a tulajdonosok ne indithassanak olyan maganberuhazasokat (példaul lakéhazak, lzletek
épitését), amelyek véglegesen elvonndk a terlletet a kdzosségi rekredcids funkcié eldl. A tervezett
fejlesztési terlilet nagy része mar énkormanyzati tulajdonban van.

33. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 39. § 60. pontja

A varos teriiletén tobb olyan telek létezik, amelynek szabdlytalan az alakja ezért ezeknél a telkeknél
nem lehet alkalmazni a HESZ altalanos épitési el8irasait.

.....

A csomagautomata fogalmanak pontos rogzitése a rendeletben azért elengedhetetlen, mert ez a
viszonylag Uj tipust logisztikai berendezés korabban nem szerepelt a helyi és az orszagos épitési
szabalyzatokban.

35. médositasi pont: A helyi épitési szabalyzat 5. sz. figgeléke

A fiiggelék egy olyan lehatérolasi terlilet, ahol akkumulator gyartdsahoz kapcsol6dé tevékenységek
végezhetbek.
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