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Tisztelt Kozgydilés!

Nyiregyhdza MJV Kozgylilésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsiaga (a
tovabbiakban: Bizottsag) atruhazott hataskérében dontott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgy(ilési
hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének
mddositasardl tobb teriiletre vonatkoztatva. A telepiilésrendezési eszk6zok maddositdsa a
tartalmi  kovetelményeket tekintve a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (1)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és lIl. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziilt.

A mddositd eljarast a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan folytattuk le.

MODOSITASOK V./2025. — 2 teriiletre

A tervezett beruhdzashoz - jellegéb6l addddan - a telepiilésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz és a teleplilésrendezési eszkozok modositasanak kezdeményezéséhez a Korm.
rendelet 19.§ és 56/A. § alapjan telepitési tanulmanyterv készitése valt sziikségessé, melyet a
partnerekkel véleményeztetni kellett. A telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetésére
2025. szeptember 26. és oktdber 14. kozott keriilt sor, az egyeztetés soran vélemény nem
érkezett. Nyiregyhaza MJV Koézgy(ilése a 208/2025. (X1.27.) sz. 6nkormanyzati hatdrozataban a
telepitési tanulmanytervet, az ehhez kapcsolodé fGépitészi véleményt és a telepilésrendezési
szerzGdést elfogadta.

A modositd eljaras FOEP/74/2026. iigyiratszamon a 2 teriiletre vonatkozdan egyszeriisitett
eljarasban 2025. decemberében indult. Az adatszolgaltatds kérés megtortént. A 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott kornyezeti vizsgdlat sziikségességérdl a jogszabalyban
meghatérozott szervek véleményét megkértik. A megkérdezett kornyezet védelméért felels
szakigazgatdasi szervek nem tartottak szikségesnek a kornyezeti vizsgdlat elkészittetését. A
Bizottsag atruhdzott hataskorében 18/2026. (Il. 18.) sz. hatarozatdban nem tartotta
szitkségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészittetését.

A teljes kor(i nyilvanossag biztositdsanak érdekében a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C.
torvény 75. § (3a) bekezdését és Korm. rendelet 65. & (3) bekezdését figyelembe véve
elektronikus Gton 2025. oktdber 6-an lakossagi férumot tartottunk és partnerségi egyeztetést
hajtottunk végre. A partnerségi egyeztetés sordn nem fogalmazédott meg ellenvélemény. A
partnerségi véleményezés meghirdetésre kerllt a Nyiregyhdzi napléban és az dnkormanyzat
honlapjan. A véleményezési dokumentaciot kozzétettilk a honlapon és az E-TER-ben.

A partnerségi dokumentaciora nem érkezett vélemény, mely eljards szakaszt a jogszabalyi
el6irasok alapjan kiértékeltiik. A lakossagi forumra a mddositasra vonatkozé ellenvélemény nem
érkezett. A 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a
Bizottsag atruhazott hataskorében 27/2026. (1. 18.) sz. hatarozataban elfogadta a beérkezett
partnerségi véleményeket.

Az eljdrds zaré szakaszaban 2026. aprilis 14-én tortént egyeztet6 targyalason, jogszabalyi
alapokon nyugvd, kifogast emelé vélemény nem volt. Mindezek ismeretében a mddositasi




tervezethez Allami F&épitész Asszony SZ/4AF/00027-28/2026. ligyiratszamon zaré szakmai
véleményét megadta, a moédositasokat nem kifogasolta. (/dsd 4. sz. melléklet!)

A modositasi javaslatok sziikségessé teszik a telepiilésszerkezeti terv moddositasat, ez
hatdrozattal jovahagyandé munkarész. (Idsd 1. sz. melléklet!) A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
szoveges része nem modosul. A szabalyozasi tervlapok a mddositasi teriiletekre vonatkozdan
valtoznak, ezeket a rajzi munkarészeket a véleményezési dokumentacidval az el6terjesztéshez
mellékeljiik. (ldsd 5. sz. melléklet!) A kilonb6z6 fejezetek csak a modosuld rajzi részeket
tartalmazzak, egységes szerkezetben az elfogadast kovetGen keriilnek dokumentaldsra. A
szabdlyozasi tervlapok valtozasai rendelettel jovahagyandé munkarészek. (Idsd 2. és 3. sz.
melléklet!)

Tajékoztatasul kozoljiik, hogy a Korm. rendelet alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok az
elfogadast kovet6 napon lépnek hatdlyba. Kérem T. Kozgyllést, hogy az elGterjesztést
megtargyalva a mellékelt hatdrozat tervezet és rendelet tervezet jovahagyasaval dontését
meghozni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2026. aprilis 20.

Kovacs Rita
varosi f6épitész
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1. sz. melléklet a FOEP/74-32/2026. szdmU elbterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos
Kézgyiilésének

..... /2026. (......) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
mddositasanak jovahagyasara
A Kozgy(ilés
a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény VIII. Fejezetében kapott felhatalmazas alapjan

- a 117/2005. (V.4.) sz. hatdrozat mellékletében elfogadott, a 207/2025. (XI.18.) szamu
hatarozattal modositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervet az alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatalanak FGépitészi Osztalya altal
MODOSITASOK V./2025. — 2 teriiletre vonatkozdan egyszerisitett eljarasban

lefolytatott rendezési tervi moddositasait figyelembe véve a vdros kozigazgatasi teriiletére
elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv szerint
jovahagyja.

Nyiregyhdza, 2026. aprilis

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz0

Errél értestilnek:
1.) a K6zgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetsi



Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylésének
.../2026. (IV.29.) szamu hatarozatanak melléklete
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2. sz. melléklet a Fﬁl—fP[74-32[2026. szamu elGterjesztéshez

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

----

Rendelet-tervezet cime: Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak médositasarél és egységes szerkezetii
szovegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK V./2025. - 2 teriilet)

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Koérnyezeti, egészségligyi Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmények: terheket befolyasolé hatas:

A mddositasokat kdvetéen a beruhdzé | Onkorményzatra Nincs Nincs Nincs
elvégezheti a tervezett fejlesztései gyakorolt hatasa nincs. | A tervmddositas

elképzeléseit. A médositasok ‘ megvaldsulasabol

A jogszabalynak - és az ezzel egyiitt megvaldsitdsa magan- kovetkez6 valtozas a

alkalmazandd telepiilésrendezési és palyazati forrasbol teriileten rendezett

eszk6zoknek - a tarsadalomra torténik. kornyezetet biztosit.

0sszességében pozitiv,

népességmegtarto és foglalkoztatdas

er@sitd hatdsa varhato.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: A hatalyban lévé teleplilésrendezési eszk6zok jelenleg nem teszik lehetévé a
tervezett beruhdzdsok megvaldsitasat. A mddositast kovetéen a beruhdzo
megvaldsithatja a tervezett fejlesztéseket.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kévetkezmények: A varosfejlesztési elképzelések nem teljesithetGek, ez a telepilés fejlédésének gatjava
vdlhat, a telepiilés népességmegtartd képességét csokkentheti.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénzigyi:
Rendelkezésre all. Adott. Adott. Adott.

"6“”?@




3. sz. melléklet a FOEP/74-32/2026. szdmu el6terjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

..... /2026. {......)
6nkormanyzati rendelete

-----

szabdlyzatanak mddositasarol és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasardl sz6l6
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositdsdnak jovahagyasara
(MODOSITASOK V./2025. — 2 teriilet)

[1] Nyiregyhdza Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilése altal a Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.)
dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatdnak mddositasardl és egységes
szerkezetli szovegének megdllapitdsardl szolé 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet
mddositésa sziikséges annak érdekében, hogy a jov6beni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a
szakmai feltételeket megteremtse, ezért a jogszabdlyi elSirdsoknak megfeleléen e rendeletet
alkotja.

[2] Nyiregyhdza Megyei Jogti Varos Onkormdnyzatanak Kézgyilése a magyar épitészetrél szdl6
2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi 6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar
épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében
eljérva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
biztositott véleményezési jogkérében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdélkodasi Fdosztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és
Nyilvantartasi Osztdly

Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi
Hatdsdagi FGosztaly

FelsG-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag

Orszagos Viziigyi FGigazgatosag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

Szabolcs- Szatméar- Bereg Varmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi F@osztdly

K6zegészségligyi Osztaly

Budapest Févdros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi Fosztaly

Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

'''''

lllll

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és Replil6téri Hatosagi FGosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag

Qe



Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki, Engedélyezési és

Fogyasztévédelmi F§osztaly Utligyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F6osztaly
Epitésigyi és Ordkségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Flosztdly Novény- és
Talajvédelmi Osztdly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldiigyi Igazgatasi
Osztély

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erdéfellgyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei  Rendlr-fékapitanysag  Rendészeti  Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gépipari FGosztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi Igazgatdsdga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kézegészségligyi Osztaly 1.

Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Onkormanyzat Teriiletrendezési referens,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleményének
megadasdval,

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Vérosstratégiai és Koérnyezetvédelmi Bizotisaga, valamint
Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Gazdasagi és Jogi Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1. Médosito rendelkezések

1.§ Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megillapitasarol széld 21/2002. (VLL12.)
KGY rendelet (a tovabbiakban: Or) 1. szdmG mellékletét képzd szabalyozdsi terviapok
mddositasat jelen rendelet 1. melléklete szerinti 2 beavatkozasi pontra jovahagyja.

Il. Zaro rendelkezések

2 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévet6 napon Iép hatdlyba és a kovetkez6 napon hatalyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést kévetSen indulé Gigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatélybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerdsen még el nem birdlt igyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvezGbb
el6irasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2026. aprilis

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szemén Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz8



Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) onkormanyzati rendelettel jévihagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositdsarol és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasardl sz616
21/2007. (VL. 12.) dnkormanyzati rendelet mddositdsanak

indokolasa

Altalanos indokoldas

A rendelet moédositasat az indokolta, hogy a mddositott szabalyozas révén az infrastruktira-
fejlesztés megindulhat a beavatkozasi teriileteken, varosi és lakossagi érdekek is érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A mddositasok a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezs szabalyozasi tervlapokban térténnek

rr 1

ezen rendelet 1. mellékletében szerepld 2 teriileten az egyszerf(isitett eljaras szabdlyai szerint.

2. §-hoz
A zard rendelkezéseket tartalmazza.

Mo



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
«eee/2026. (......) 6nkormdnyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK V./2025. - 2 teriilet egyszerdisitett egyeztetési eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Hem teiegisies  Talspiles
dérdes szt | déntes sont

FELOLETEK

Lrend(l kbzlekedési célu kozteriilet

Il.rend kozlekedési céld kozterdilet

Lrend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozteriilet (zoldterd-
let, egészségiigyi és véderdd)

Lrendii vizgazdalkodasi célu kozteriilet - vizfeliilet és szdrazulat

Il.renddi nem kozlekedési céli kozteriilet (kbztér, csak belteriileten és kiil-
teruleti beépitésre szant tertileten beliil)

Telken belili kotelezd zéldfelilet (védafasitas teriilete)

i | Avéds- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kézterdileten (ha
] orszagos elGirasokbol kdvetkezik, nem telepiilési dontési szint)

Kozdsségi funkcidhoz kapesolédd zoldfelilet

Epitési hely *

§ 5 2 i nem feltoithetd, tereprendezéssel nem érinthets, nem beépithetd

Miemlék épiilet telke

| Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet

NATURA 2000 teriilet

4 Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vastitteriilet

Gazdasagi rendeltetési erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kozteriilet

Tazfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

’ g Tobbszintes tertletfelhasznélas

HATARVONALAK
J =—esmmis Tervezett belterdlet hatdra
| m=smmuem  Beépitésre szant terillet hatéra kiilteriileten

EmmEws Sajitos eldirasok teriiletének hatdra a teriilet sorszamaval

(EEEEEEE Eldvasarlasi joggal érintett teriilet hatara

000000 Varoskapu zéna hatara

Védoteraletek hatara
Ln 215465 o " - . .
=ssnssneaes  Epitési bvezetek, dvezetek hatira és jele (a szinek hatdra egyben ovezet-
hatar is, ilyenkor nem kerll kiilon jeldlésre az dvezethatar)

MK MK MK MK Muiemléki karnyezet hatara

RRRRRR

|
} Régészeti terilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)
|

=2 #2 sz vz sz Helyi védettségl telepllésszerkezet

| vk vk vk vk vk Helyi védettségi telepiiléskép
f theeuit
|
TR |

Helyi védettségl temetd
Orszdgos jelentiiségd természetvédelmi terilet (ex lege védett)
TETETETE Természeti teriilet hatédra

hthththt ht Helyi jelentoségt védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi tertlet hatar
__________ Hidrogeolégiai védelmi z6na hatara

Banyatelek hatara (orszdgos érvényl jogszabalyok szerint)
————— Jelentds szintbeli gépjarmiparkold teriletének hatara gépjarmiszammal

=== Jelentds szint alatti gépjarmutarold teriletének hatdra gépjédrmiszammal
(feflesztés szennti gépjarmiaszammal)

————— Parkolohaz gépjarmiszammal
m===== Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beapitési szazalék megadasaval)

===== Terepsant feletti (kozterilet felett) épitési hely

A telek mélyfekvési terillete, melyen a természetes novényallomany megérzendd,

Mem telepiiest | Telepilési
dbntes szint | dantési szint

VONALAK
Tervezett szabalyozasi vonal
ooooono Viéltoztatasi tilalom
— Epitési vonal
H Epiiletsarok helye

==m==s=s Eldkert hatdra, ha az altaldnos eldirdsoktdl eltér

Helyi védelem alatt allé homlokzat

©0 O 00@ Helyijelentdségii védett, értékes fa, fasor

seecnsces Kozteriileti fasitas, telken beliili kotelezd zoldfeliilet, ha fasor

-------- Gépjarm (it tengelye (I. rendii kozlekedési teriileteknél)

ceoeo0 Vegyeshaszndlati csillapitottill. korlatozott forgalmi gépjarmis i1 tengelye
coocooo Ondllé vagy kijelolt kerékparit tengelye

e s o o o « Onallé gyalogiit tengelye, ha az nem diszburkolaton van

Szabiélyozasi szélesség
v Zajvédo fal

TtTtTe Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[T Transzformator helye

n4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd
javasolit utcai épitménymagassig

Tervezett hid (dontési szint nem telepilési, ha a hid szamozott orszagos
Utvonalon van)

Szintbeni Ut-vasut keresztezédés
[g] Mélygarazs

p e B =

T ] Kételezoen megépitendd athajté ill. atjard

Tervezett aluljard (dontési szint nem telepdiési, ha az aluljéré szamozott
orszagos ttvonalon van)

BN Tervezett arkad
- ks Megszintetd jel
711765 A bioldgiai aktivitdsérték telken beldl, ill 2 szomszédos kizieniieteken piiandd
(B)

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (meiyekhez nem tartozik szabilyozas eldirss)
Kozlekedésbdl szarmazé zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatar
Maganait

Oldalso telekhataron valo osszeépités lehetosége (zartudvar)
Rekultivacios terilet hatara

Repiilatér felszalldpalya tengelye

Jelentas védoteriletet igénylo elektromos tavvezeték
Jelentos védoteriiletet igénylo gazvezeték

(1] Meglévd toitdallomas helye

© Kunhalom

--------- Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épalet
Ec. ‘' Kételezé. amennyiben a szsbalyozas: terilelen jelo!t épiles loisk hataras nem valleanak.
MEGJEGYZES: Valozas esetén az épitesi hely hatirait el épilés engadély kerstdben kall stdom.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDUE)
1. Telepiies kozigazgatasi hatara
2. Belterdlet: hatar
3. Szabalyozas: vonal
4. Beépitésre s2ant terllot hatara kGiteriieten
5. Epités: bvezeteket, Gvezatekat elvalaszts hatarvonal
6. Tolekhatdr

Mdvi védelmi hatérvonal ak
1. Mdem!aki kornyezat hatéra
2. Helyi telepllési drtékvédelm terllet hatia

Ta&- és tarmészetvédelm hatarvonalak
1. Tavadelm: «orzet hatars
2. Orszagos természetvédeim terGlet hatara
3. Helyi jelentdségl termaszetvede’™: terulat hataa

Ln123456 Epitési ovezet jele

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési Svezet melyik épiteszeti karakterbe tartozik
1. belvirosi
2 polgarvarosi
3. mezavirosi
4. belss kertségi
5 kilss kertségi
8. tanyabokros
7 egyéb

Ln X....a micodik szam azt jelzi, hogy az épitési Svezet kialakudt vagy nem kialakult kategoridba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakuit

Ln . X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési werethen midyen beépitési mod alkalmarhaté
1. szabadonalls - 1=l i

2. szabadonalic - Atalanos
3. oldathatiron 36
4. ikres

I.n...x..amgyo'ﬁkef:n azt jeiz1, hogy 22 épitesi ovezethen

Nagysaga
180 m2
450 m2
600 m2
720 m2
W00 m2
1500 m2
2500 m2
4000 m2
10000 m2
adottsagtsl fiaggden i
XY.Z sz eloiaske gh oft

y¥1 a megengedett legkisebb épitési telek

OWRNG &=

i ovezethen 2

Ln ._X._az 6todik szam azt jelzi, hogy az épité
beépil = Sresl
=< 5%
=< 15%
=< 20%
< 30%
40%
50%

gengedett legnagyobb

I

ANA

000 N O LN e ) R =

Ln . X 2 hatodik szam azt jeizi hogy az épitesi Svezethen mi a megengedett épitménymagassag
Sm

O i U s G N -
)
n
[+ ]
A
|

Ln 2154X5(B] Sajstos épites ovezel jrie a zarijelbe 121t beti 2 vonatiartatic teridet jelére utal

T — S1scival
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4.sz. melléklet a FOEP/74-32/2026. szamu elGterjesztéshez
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00027-28/2026. Hiv.szam: FOEP/74-25/2026.
Ugyintéz6: Marias Eva
Telepulési féépitész: Kovacs Rita
E-TER azonosit$:33200
Melléklet: beérkezett vélemények és
kiértékelése, jegyz6konyv

DR. KOVACS FERENC
polgarmester ur
részére

POLGARMESTERI HIVATAL
NYIREGYHAZA

Kossuth tér 1.

4401

Targy: Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepllésrendezési eszkdézeinek modositasa -
MODOSITASOK V./2025. — Tambura utca és az Akécvirag utca Utszabalyozasa

I. beavatkozasi pont: Nyiregyhaza nyugati részén a Levél utca — Taglé utca — Tiszavasvari ut —
0521 hrsz.-u csatorna koz6tt helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett modositassal
hatalyos szabalyozasi tervlap E4, F4 szelvénye érintett. (Gk és Eg > KOa&)

Il. beavatkozasi pont: Nyiregyhaza nyugati részén a Tiszavasvari Ut — Salamonbokori Ut — 0682
hrsz.-0 csatorna — Istvanbokori Ut — 338 sz. Nyugati elkerild ut kdzott helyezkedik el a
tervezési teriilet. A tervezett médositassal hatalyos szabalyozasi tervlap F3 szelvénye érintett.
(Ge > KOa)

Tervezd: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Osztaly
Tervdokumentacio keltezése: 2026. marcius

Egyszeriisitett eljaras — zar6 szakmai vélemény
Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi ugy |. és Il. beavatkozasi pontjainak megvaldsitdsahoz Nyiregyhdza MJV Kozgyllése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 30/2025. (ll. 12.) szamu hatarozata alapjan - konkrét
beruhazasok megvaldsitasa érdekében — dontétt a teleplilésrendezési eszk6z6k modositasarol.

A beruhazasok megvaldsitasa érdekében Nyiregyhdza MJV telepulésszerkezeti tervét és leirasat,
valamint helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét médositani szikséges. A teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 68. § (1)
bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan - a modositasok egyeztetése az Onkormanyzat kérésének
megfeleléen - egyszerisitett eljaras keretében térténik.

A targyi médositas az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szol6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 06. napjan hatalyos telepiilésrendezési

Allami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhaza, Hésok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu

A



Ugyiratszém: SZ/4AF/00082-28/2026.

kovetelményeinek, valamint jelmagyarazatanak figyelembevételével térténik, ezért a jogszabalyi
hivatkozasok is erre a jogi allapotra vonatkoznak.

l. A 2026. aprilis 14-én tortént egyezteté targyalason és az iigyhoz beérkezett irasos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvé, kifogast emeld vélemény nem volt.

Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A jelenleg figyelembe veend6 magasabb szint(i terliletrendezési terv a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel
jévahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési terve (MoTrT.), valamint a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és
térségi dvezeteirél szolo 9/2023. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei Terlletrendezési terv (MTrT).

A terlletrendezési terv és a telepulésrendezési terv 0sszhangjat vizsgalni és igazolni kell, melynek
soran az MoTrT. tv. &tmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

A teruletrendezési terv és a telepllésrendezési terv Osszhangjat igazolé munkarészt, illetve
vizsgélatot, mint a médositas koételezd alatdmasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet, leirast),
a dokumentacié6 tartalmazza. Ezek alapjan a modositds megfelel a terliletrendezési
kdvetelményeknek, MTrT-vel valé ésszhang biztositott.

lll. A telepiilésrendezési eszk6zok targyi modositasat — az egyeztetd targyalads eredménye alapjan —
nem kifogasolom az alabbiak figyelembe vétele mellett:
¢ A modositassal érintett szabalyozasi tervlapokon az 6vezeti jelek a tervezési teriileten
beliil feltiintetend6ek.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:
» A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes. [Hiv.: Rendelet 67. § (10) bekezdése]

> A telepiilésterv elfogadasa az egyeztetést kdvetéen torténik, onkormanyzati hatarozat és/vagy
rendelet formajaban. [Hiv.: Rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja]

» A jovahagyott tervek feltoltésének kotelezettsége:
o A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikonyvet legkésdébb a kbzzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a teleplilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan
feltolti az E-TER feliletre.

Nyiregyhaza, datum digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
Roman Istvan
féispan
nevében és megbizasabdl:
Makkai-Mile ysicisic ammamrs
Annaméria 750"
Makkai-Mile Annamaria
allami féépitész
Kapjak:
1. Cimzett (E-TER rendszeren kereszttil)

2. lrattér

Oldal: 2/ 2

v



5. sz. melléklet a FOEP/74-32/2026. szamu el6terjesztéshez

2 YiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepllésrendezési eszkdzeinek médositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK V./2025. — Tambura utca és az Akacvirag
utca Utszabalyozasa

Eljaras tipusa:

Egyszer(sitett egyeztetési eljaras
(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Jovahagyasi dokumentacié
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Nyiregyhdza MJV Teleptilésrendezési eszkdzeinek modositdsa — V./2025.
- Egyszerdisitett eljaras, jovahagyasi dokumentacio -

ALAIROLAP

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Véleményezési dokumentacio

Terv készit6:
F6épitészi Osztaly

Tervezd:

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

A

-

Végh lozspf
telepiilésmémdk

Varosi fGépitész:

Tervez6 munkatarsak:

\

2

«

/\\

sssves

y

L

Kovdcs Rita
épitészmérnok
varosépitési —varosgazdalkodasi
szakmérnok

oy liy. X
/\—dLZ\‘\\\x\ ':\Q&\ \\’-L\\.LKC,\
fe}ekﬁné Bodi Maria
okleveles telepiilésmérnok

TT/15-0124

Kovacs Rita
varosi féépitész

\L—\\L\A\}’\ CZU U/

Kukucska Zsolt
okleveles épitomérnok

.
s> )
\
Madrias Eva
okleveles telepiilésmérnok

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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ﬂ - Egyszerd(sitett eljaras, jovahagyasi dokumentacio - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepiilésrendezési Tervének
- médositdsahoz-
Véleményezési dokumentacié
Mddositdsok V./2025.
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Nyiregyhdza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2025.

ﬂ - Egyszerdisitett eljaras, jovahagydsi dokumentacio - 3
1. Mddositassal érintett teriiletek
Mdédositas
megindita 5
o c1 . zax | SZElvény Wit s ST e
Ssz. | sarol sz6l6 S Tervezési teriiletek Modositas targya
hatdrozat
szama
, , A Nyiregyhaza, Tambur tca
Levél utca — Taglo utca — . y|’ gy . ! , b.u a " X
30/2025. (II. : o i infrasrukturalis fejlesztései kapcsan
1. E4-F4 Tiszavasvari ut — 0521 hrsz-u g ; i
12.) sziikséges a hatalyban I1évé
csatorna o fe el d e Tk
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.
Tiszavasvdri ut — Salamonbokori- | A Nyiregyhaza, Akdcvirag utca
2 30/2025. (I1. F3 U— 0682 hrsz-u csatorna — infrasrukturalis fejlesztései kapcsan
3 12.) Istvdnbokori ut — 338 sz. Nyugati | szlikséges a hatélyban 1évé
elkeriilé ut telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa.
2. El6zmény

2.1.A teriiletre jelenleg hatalyos koncepci6 és telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatédrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogaddsarél
21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervének elfogaddsardl

A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasa

e atartalmi kovetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepciod, stratégia vagy telepiilésrendezési eszk6z mddositasakor hatélyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

e az eljarasrendjét tekintve a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak

rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé6 419/2021.
(VI1.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathatd le.

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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- Egyszer(sitett eljaras, jovahagyési dokumentdcio -

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kézgylilése
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga

30/2025. (1. 12.) szdmu
hatdrozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak

médositdsardl és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasardl sz616 21/2007. (Vi. 12.)

onkormanyzati rendelet médositisara
(A rendezési terv médositasi kérelmének 2025. év februari meginditasa)

A Bizottsdag

Nyiregyhaza MJV Kozgydlésének a 26/2019. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A modositdsok az aldbbi teriileteket érintik:

Nyiregyhdza Déli Ipari Park infrasrukturdlis fejlesztései kapcsdn a Simai-féfolyas
mederkorrekcidjanak megvaldsitasahoz sziikséges hatalyban lévé telepillésrendezési eszkdzok
modositdsa.

Nyiregyhaza Déli Ipari Park | sz. viztdroz6 mederkorrekci6jahoz sziikséges hatalyban lévé
telepiilésrendezési eszk6z6k médositdsa.

Nyiregyhdza, Tambura utca Altaldnos kozlekedési zéndba (KO&) torténd atsoroldsa és
szabalyozasi szélességének meghatéarozasa.

Nyiregyhdza, Akdcvirdg utca Altaldnos kozlekedési zénaba (KO3) térténd atsoroldsa és
szabalyozasi szélességének meghatarozasa.

Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabalyzat szovegének és rajzi mellékletének modositasa a varos egy-
egy részére érvényes sajatos eldirdsok vonatkozdsban

3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositdsdnak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (Vii. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetési
eljaras lebonyolitasa utdn a terv médositasat Kozgy(ilésre terjessze el6.

FelelGs: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2025. februar 12.

Toth Iimre
a bizottsag eindke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgyiilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgyilésének
208/2025. (XI. 27.) 6nkormanyzati
hatéarozata

Telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasa, a telepitési
tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerz6dés elfogadasarél
(Nyiregyhaza, Akacvirag és Tambura utak
szabdlyozdasat érint6 telepiilésrendezési eszkozok mddositasa)

A Kozgyiilés

Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontjaban, a magyar épitészetrsl sz616 2023. évi
C. torvény 22. §, tovdbba a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltak alapjan az aldbbi hatérozatot hozza:

- atelepitési tanulmanytervvel kapcsolatos véleményezési szakaszt lezarja.

- megallapitja, hogy a partnerségi véleményezés soran a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban
a partnerekt6l vélemény nem érkezett.

- egyetért a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
56/A. § (1) bekezdése szerinti, az elSterjesztés 4. mellékleteként csatolt f&épitészi
feljegyzésben foglaltakkal.

- elfogadja az el6terjesztés 2. mellékleteként csatolt telepitési tanulmanytervet.

- elfogadja az elGterjesztés 5. mellékleteként csatolt telepiilésrendezési szerzGdést, felhatalmazza
a polgarmestert annak aldirdsara.

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyz6

h

..o.mm(v

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f8jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i

Ogyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kézgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsiga

18/2026. (il. 18.) szamu
hatarozata

.....

Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és hely
médositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérél
(MODOSITASOK V./2025. - 2 teriilet, egyszeriisitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1évS aldbbi rendezési terv mddositas

esetében:

- egyszeriisitett egyeztetési eljarasban MODOSITASOK V./2025. - 2 teriiletén torténé médositas

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjén beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a

kérnyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felelGs szervek véleménye ett6l eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)

bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2026. februar 18.

e

bizottsag eindke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzs és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Vérosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

27/2026. ( 111.18.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak moédositasarol és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz6l6
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK V./2025 - 2 teriilet, egyszerdisitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1évé aldbbi rendezési terv médositas
esetében

- MODOSITASOK V./2025.- 2 teriilet megnevezésii dokumentaciéra vonatkozéan egyszerdisitett
egyeztetési eljdrasban térténd médositas

az elGterjesztést megtargyalta - a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény 75. § (3a)
bekezdésében és Korm. rendelet 65. §-dban foglaltak szerint megtartott lakossagi férumra és
partnerségi egyeztetésre vélemény nem érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a FGépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv moddositds eljardsénak tovidbb
folytatdsara.

Felelds: Kovdcs Rita varosi fGépitész

Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2026. marcius 18.

bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes fGjegyz0 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
@.,\_—— L Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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2.2.Atnézeti térkép

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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2.3.Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatasa
2.3.1. Beavatkozasi pont
Nyiregyhaza nyugati részén a Levél utca — Tagld utca — Tiszavasvdri Ut — 0521 hrsz.-U csatorna k6zott

helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett médositassal hatalyos szabalyozasi tervlapok E4 és az
F4 szelvényei érintettek.

Jlllllllll‘ll-l‘ﬁﬁlllll

(Forrds: https://earth.google.com/web/)

A Nyir-Wetland Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga érdekében kéri a hatdlyos
telepllésrendezési eszk6zok moédositasat a teriiletiikon athaladé Tambura utca esetében. A targyi
ingatlan jelenleg nem kiszabalyozott feltaré utként jelenik meg a szabalyozasi terven és a tervezett
beruhazésok megvaldsithatdsaga érdekében 12 m-re sziikséges kiszabalyozni.

A tervezési terilet jelenleg burkolatlan, foldut jellegli nyomvonal. A kézmiivek (vizakndk,
csatornafedlapok) részben érintettek, szintbeemelésiik sziikséges. A vizelvezetés jelenleg
megoldatlan, a beruhdzas célja ennek rendezése is.

Gk és Eg > KO3

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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2.3.2. 2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza nyugati részén a Tiszavasvari Ut — Salamonbokori Ut — 0682 hrsz.-u csatorna —
Istvanbokori Ut — 338 sz. Nyugati elkeriil6 Ut kozott helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett
modositassal hatalyos szabalyozasi tervlap F3 szelvényén érintett.

II‘lll‘llllI‘Eg

?

(Forras: https://eh.google.com/web/)

A Nyir-Wetland Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésdga érdekében kéri a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a teriletiikon dthaladé Akdcvirdg utca esetében. A targyi
ingatlan jelenleg nem kiszabalyozott feltdré utként jelenik meg a szabdlyozasi terven és a tervezett
beruhdzédsok megvalGsithatdsaga érdekében 12 m-re sziikséges kiszabalyozni.

A tervezési teriilet jelenleg burkolatlan, foldut jellegli nyomvonal. A kdzmivek (vizaknak,
csatornafedlapok) részben érintettek, szintbeemelésiik sziikséges. A vizelvezetés jelenleg
megoldatlan, a beruhazas célja ennek rendezése is.

Ge - KOa

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83. \
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 Q -
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése (A médositott tervi részek minden esethen el@zetes tervezetek, azok tajékoztato jellegliek!)

Mddositasra kijelolt Mddositas célja és targya Jelenlegi | Hatalyos | Tr. Bioldgiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb  szabdlyozdsi ~mddositas,
teriilet ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitdsi | dvezet, HESZ (ha) aktivitdsi | megjegyzés
alat ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza nyugati | A Nyir-Wetland Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésaga = - - = - « s -
részén a Llevél utca - | érdekében kéri a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok

Taglé utca — Tiszavasvari | modositdsat a teriiletiikén athaladd Tambura utca esetében. A
Ut—0521 hrsz.-u csatorna | tdrgyi ingatlan jelenleg nem kiszabdlyozott feltdrd Utként jelenik
kozott helyezkedik el a | meg a szabdlyozési terven és a tervezett beruhdzasok
tervezési  terlilet. A | megvaldsithatdséga érdekében 12 m-re sziikséges kiszabalyozni.
tervezett  mddositdssal | A tervezési teriilet jelenleg burkolatlan, félddt jellegli nyomvonal.
hatélyos szabdlyozdsi | A kézmivek (vizakndk, csatornafedlapok) részben érintettek,
tervlapok E4 és az F4 | szintbeemelésiik sziikséges. A vizelvezetés jelenleg megoldatlan, a
szelvényei érintettek. beruhazas célja ennek rendezése is.

Gk és Eg > KOa

. ’ o . An ég demografiai valtozdsa, lakdassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Spiesscg demug e 308
Rig o, oo \ /o LN

Tervezett szabalyozasi terv kivonata

== Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

i

Nem valtozik, hatdsa nincs.

g

A helyi népesség identitasanak ergsitése, kulturdlis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenldtlenségek csdkkentése:
A modositas a varos infrastrukturalis halézataban valtozast nem okoz.

Megfeleld szinvonali kozlekedés kialakitasa:

Nem véltozik, hatdsa nincs.
_ Lako- és munkakariillmények:
ZaSTR Wy Nem véltozik, hatdsa nincs.
A\ Epitészeti és régészeti drokség védelme:
i I % Nem véltozik, hatdsa nincs.
T~—=_\J E Kdrnyezet-, természet- és tajvédelem: ‘
= e % A kozelben épitészeti orokség nem talalhato. Ismert régészeti drokség dltal nem érintett
G G G/ i TSR i
71186y oyl [y ~iE lamorﬂx teriiletet.
) : ¥ Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.
st Teriilettel, termé&félddel valo takarékos gazdalkodas:
5 ey Termdfold mas céld hasznositasa nem torténik.
= L ey — e i Természeti adottsagok gydgydszati hasznositasa:
lramsiass > i T ‘ Nem viltozik, hatdsa nincs.
| e - A T~ 1324V on slekdromE: ) g < . f - 4 4 f
I / / NN e - A , Honvédelem, nemzetbiztonsdg, katasztr6favédelem érdekei:
2y ~—AL_ = .AbY Pat— — HR o 4 < AB = . = t - ’ ’ . ¢
,Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndaldsaval” Nem véltozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatdsa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Mddositdsra kijelolt Médositas célja és targya Jelenlegi | Hatélyos Tr. Bioldgiai | Tervezett teriilethaszndlat, | Teriilet Biolégiai | Egyéb szabdlyozdsi ~mddositds,
teriilet ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
dlat ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza nyugati | A Nyir-Wetland Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga - - - = - = = -
részén a Tiszavasvari Ut — | érdekében kéri a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzdk
Salamonbokori Ut — 0682 | mddositdsat a teriletiikdn athaladd Akacvirdg utca esetében. A
hrsz.-0 csatorna — | tdrgyi ingatlan jelenleg nem kiszabdlyozott feltaré utként jelenik
Istvdnbokori Ut — 338 sz. | meg a szabalyozdsi terven és a tervezett beruhdzdsok
Nyugati elker(l6 Gt kozott | megvaldsithatosaga érdekében 12 m-re sziikséges kiszabalyozni.
helyezkedik el a tervezési | A tervezési terilet jelenleg burkolatlan, féldut jellegli nyomvonal.
teriilet. A tervezett | A kdzmiivek (vizakndk, csatornafedlapok) részben érintettek,
modositassal hatdlyos | szintbeemelésiik szlikséges. A vizelvezetés jelenleg megoldatlan, a
szabdlyozasi tervlap F3 | beruhdzés célja ennek rendezése is.
szelvényén érintett. Ge > KO4
A népesség demografiai vdltozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem véltozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitdsdanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tdrsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
A mddositds a varos infrastrukturdlis halézataban valtozdst nem okoz.
Megfeleld szinvonalud kozlekedés kialakitdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lakd- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Gk~ ~ . = N re r . =
Ihasznalasaval” 2 sornysaette r'm'észe‘t fsﬂtaj).r edelem: .y, 12 r L AR L rd
< A kézelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti drokség altal nem érintett
5 teriiletet.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodds:
Term&fold mas céli hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogydszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzethiztonsdg, katasztréfavédelem érdekei:
Nem véltozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zéldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimél fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FGEP/74-32/2026.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhdaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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4. Telepiilésszerkezeti médositasok
Hatdrozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének

..... /2026. (...) 6nkormanyzati
hatdrozata

Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
modositasanak jovahagyasara

A Kozgydilés

a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény VIII. Fejezetében kapott felhatalmazas alapjan

- a ..../2026. (...) szamu hatarozattal modositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi leirast az

alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgdrmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya altal készitett FOEP/74/2026.
torzsszamul, 2 beavatkozasi teriiletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott telepiilésszerkezeti tervének mddositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv

szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2026.

Errél értestilnek:
1.) a Kozgytilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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5.

Telepiilésszerkezeti modositasok

Nyiregyhaza Megyel Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

E %
5% 3
Teriiletfelhasznalas S 3 g
CE 5
Kod  Jel 83 2
Bl 11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakoteriilet
Bl 12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakoteriilet
Bl 13 Lke 035 Telies Kertvarosias lakoterilet
3 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoteriilet
Bl 21 VvVt 09 Teles Telepiiléskozponti vegyes teriilet
Bl 22 Vk 11 Telies Kozponti vegyes terilet
Bl 31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgaltatod gazdaségl teriilet
IR 32 Gip 05 Teles Zavar6 hatasu ipari gazdasagi teriile!
IR 33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi teriilet
B 41 Uu 03 Teles Udiildhazas Gdildterilet
Bl 42 Uh 015 Teljes Hétvégihazas idilsterilet
B 51 Kke 06 Telies Kiildnleges kereskedelmi céll terilet
B 521K 06 Teles Kildnleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
522 Ki0 0,05 Telies Kaldnleges intézményi terillet <10% beépitettséggel
[0 54 Kho 0,2 Részleges Kildnleges honvédelmi teriilet
Bl 55 Kh 001 Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet
Bl 56 Kk 0,15 Részleges Kildnleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti teriilet
Bl 57 K-S Kilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés(i helyi sajatossagot hordozé teriilet
EE21 57 Kkd 0,25 Telies Kildnleges kdzlekedési terdlet
Bl 58. K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgal6 terilet
B 59 K-+t Kilonleges beépitésre nem szant temetd terilete
3 6.1.0 KOa Altalanos kézlekedési terillet
HE 520 KOv Vasiti kézlekedési terllet
N 70 2z Zo\dterillet
Bl 810 Ee Egészségugyi- turisztikai céli erdd
I 820 Ev Védelmi célu erdd
Hl 830 Eg Gazdasagi célu erdd
EE 9.1.0 Mk Mezdgazdasagi kertes teriilet
1 9.2.0 Ma Mez6gazdasagi altalanos terllet
9.3.0 Mko Mezbgazdasagi korlatozolt hasznalaty teriilet
|m 10 Vg Vizgazdalkodasi teriilet
E=3 Kereskedelmi- szolgaltaté sav
E=3 Kozpark jellegii zoldsav
£=3 Erdb jellegii zoldsav
[ Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
31 Régészeti terllet (@ Igazgatasi kdzpont
1 Helyi védettségi telekszerkezet @1 Oktatasi kdzpont- fdiskola
@71 Mavelddési kdzpont
Téjés!ermészetvédelem' C®] Egyhazil t
[ Natura 2000 teriilet (&1 Korhaz
== Ex lege védett terilet hatara @1 Kereskedelmi (bevasars) kozpont
= Természeti terilet hatara &1 Piac
771  Okologiai halozat @] Vasarvaros
== Helyi jelentdségi védett ill. védelemre javasolt @ Kiranduld kdzpont
természeti teriilet hatara Turisztikai atkézpont
[® Arborétum, botanikuskert
Kornyezetvédelem (@] Vadaspark
=== Banyatelek teriilete @] Lovaglas
=3 Véd6tavolsagok (@1 Sportkdzpont
1 Jelentésebb vizfolyas [&] Szabadidokézpont
[REKultivalando terilet [S¥and
[CWmalkbzpont
Kozlekedés [geampark
Meglévd Tervezett wa'*
ES == Autépilya
E=3 E£=3 Orszagos mellékut, telepilési fout [Riigyeleti park
= = o L
UlterGleti at i
[ [ Tavlati vasuti nyomvonal
[ O3 Szintbeni csomopont
(&1 Kiildnszintii csombépont Egyéb tervi elemek
= =1 Hd E=3 Telepiiéshatar
(Mo Jelentésebb kézhasznalati parkoldhely 3 Belterileti hatar
& Autbbusz- palyaudvar [ Tervezetl bellerlleti hatar
] Vasuti palyaudvar [—1 Varoskapu
NN Vasutmegallo [0 Varosrész- kdzpont
a] RepilGtér E= Szintvonal
=y Utpaijzs Gybgyhely
1 Gyogyhely véddterviete
E Hidrogeolbgiai véddzona
Kézmiivek, hiradas Telepiilésképvédelmi teriilet hatara

@1 Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezeldhely E‘.’.B

(o)
&
e
=3

TavfGtéma

Villamos allomas
Szennyviztisztitomii
Hiradastechnikai torony

Kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
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5.1.Tervezett Szerkezeti Terv
NYIREGYHAZA MIV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jévahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000
o |
Ei E
‘eriiletfelhasznalas |
¥ Kod Jel 5% §
‘ EE 11 Lo 15 Tejes Nagyvarosias lakdteriiet
B 12 Lk 12 Tejes Kisvarosias
I 13 Lke 035 Tejes Kertvarosias lawtierie!
BN 14 U 02 e Falusias lakoterllel
M 21 WV 09 Teles Teiepileskirpont vegyes werliel |
R 22 Vk 11 Tejes Kozponti vegyes el
B 31 Gk 05 Tehes 2 -,
N 32 Gp 05 Teles Zavard hatasi ipan gardasag) teviilet
B 33 Ge 05 Teles Egyéb ipan gazdasagi
B 41 0o 03 Teles Oduithazas
B 42 0Oh 015 Teles Hétvégihazas @
BNl 51 Kke 05 Teles Kiiloniages bl teriiet
W 521K 05 Teles Kilonieges imezmény) terlilst >=10% beepiettseggel
522 K0 005 Tales Kiilbrieges inlezmény! teriiel <:0% beépileitséggel
EE 54 Kho 02 Killanleges honvedelmi terilet
B 55 Kh 001 R Kilonieges hulladek elhely s20igalt terllel
EE 56 Kk 075 Részieges Kilbnieges vanosi isloka szolgald teriilet
El 57 K-S Kiilbrieges beepitesre nem srart nagy kier hety: terilet
[ 58 Kkb 025 Teijes Killorieges kizlgkedes:
Il 5% KEn Megiluid energiatoras asanak ciljara s2oigdio teniiiet
I 510 K4 ‘beépiteste nem szani lemetd lerldele
== 511 Kiem Kiidnieges beépitésre nem szant kizm=Reriiel
EE 610 KOa Attatanos kiziskedes: terilet
E 520 KOv Vasinti kbziskeoés terlist
HE 70 Z Zoiidteralet
BN 810 Ee ‘Egésrségigy- tursrika oeli erdd
BN 820 Ev Vadeim célo erdd
BN 330 Eg Gazdasag) céld erdd
ENE 910 Mk Mezbgazdasag
L 920 Ma Mezdgazdasagi ditalanos lerdliet |
EZD 930 Mko gi i1 Rerifiet
10 Vg Vizgazéalkodiasi terifel |
|
Imermények
B gamgaiss kSzpon
T Oktaties kirporn- iskola
T eitois kipont
& Egwanisrpont
“H ) Kby
=] @ Keneskedeir (besasand) kirpont
& | Pac
1 Okolbgiai halbzat % Vasirvaros
== Helyi jelenitségl vedettill védelemre javasoll ) kel kezpond |
természel terilet hatara T Ttk sihazpont
W Athosenom. botankusken
Kornyezetvédelem ik ] Vadagpatk
== terdlete @) Lowiglis
W ¥ Spoddzpon

|
HE%E

é

G

o
7 Kommundlis szeméthullatiek-lerako s kezeibhely
TaviOtbmi

Gl BRI
{

Villamos allomas

I Szennyviziisziitomi
"~ Hiradastechnikai torony

A _R026 (__) sz hatarozatial modositva és loegeszitve
A terv 2z dliami lzpacatok lethasondmaval deszult
Myjregyhaza Megyei Jogu Varcs Polgarmesteri Hrvatala
Foepiteszi Osxtaly
Telepilestervezés:
Veégh Joxsef TT-15-0124

2025. december

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
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5.1.1. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOGEP/74-32/2026.
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6.

Alatamaszté munkarész

6.1. FGépitészi nyilatkozat

Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentdaciohoz a teriiletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitdsi munkarész

Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kdézm{ivek

Jelen dokumentdciéhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Hirk6zlési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

MTrT

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Bioldgiai aktivitasi érték

A mddositas keretén belll létrejové ovezeti, teriilet-
felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
nem keriilt kidolgozdsra, mert nem jeldlink ki Uj
beépitésre szant teriiletet.

+ ¥ ‘ \

Kovdacs Rita
varosi fGépitész

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
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6.2.Teleplilésképi rendelettel 6sszefliggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozoé észrevételek

A tervezett modositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolydsoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos donkormanyzata
KépviselGtestlletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos telepllésképi védelmérsl szol6
31/2017.(X.27.)  o6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepiilésképi  elGirdsok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett modositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeriil6 telepllésképet befolyasolé szabdlyozési irdanyelvekre adott rendeleti
vélaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 @ 0
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6.3.Beépitési terv

1. Beavatkozasi pont
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forras: Dontésel6készitd

dokumentacio
(Dudas Ede okl. telepiilésmérno, TT-15-0303)

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
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2. Beavatkozasi pont

forras: DontéselGkészité dokumentacio
(Dudas Ede okl. telepiilésmérno, TT-15-0303)
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7. Szabalyozasi médositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgytilésének
..... /2026. (......) 6nkormanyzati
rendelete

-----

modositasarodl és egységes szerkezet(i szvegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)

6nkormanyzati rendelet mddositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK V./2025. - 2 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése

[1] Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kézgyilése altal a Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.)
dnkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatdnak moédositdsarél és egységes
szerkezetli szovegének megallapitasarol sz6l6 21/2007. (VI. 12.) énkormdényzati rendelet médositasa
sziilkséges annak érdekében, hogy a jovSbeni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a szakmai
feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi elGirasoknak megfelelGen e rendeletet alkotja.

[ZT Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzaténak Kozgy(ilése a magyar épitészetrsl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjdn, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar épitészetrdl
sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében eljaré

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdnyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdélkodasi FGosztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztdly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmdr- Bereg Védrmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi  FSosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatdsagi Fdosztély
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigaci6s és Repiil6téri Hatésagi FGosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztély, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, M(szaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utiigyi Osztély

Budapest Févéros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTER! HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldugyi Igazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsdagi FSosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gépipari F6osztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi Igazgat6saga

Budapest Févdaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi FGosztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza RendGrkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleményének
megaddsaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Gazdasdgi és Jogi Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezGket rendeli el:

I. Mddosito rendelkezések

1.§. Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
maodositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI1.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or) 1. szdmG mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mdédositasat
jelen rendelet 1. melléklete szerinti 1 beavatkozasi pontra jovahagyja.

Il. Zaré6 rendelkezések

2 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon lép hatalyba és a kdvetkezé napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatédlybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozéan kedvezébb
elGirasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2026. marcius

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Hem teispités | Teiepiiés
dintas szint | dontésl szint

FELULETEK

irendl kozlekedési célli kozterilet
ILrendi kozlekedési céll kozterdlet

Lrendd nem kézlekedési és nem vizgazdalkedasi céll kdzteriilet (zoldtera-
let, egészséglgyi és véderdd)

Lrendil vizgazdilkodasi céli kézteriilet - vizieliilet és szarazulat

Iirendsi nem kozlekedési céli kozteriilet (kbztér, csak belteriileten és kil-
teriileti beépitésre szant terileten beliil}

Telken beldli kotelezd zoldfelilet (védafasitas terilete)

A védé- és korldtozési teriiletek dsszevont teriilete nem kozterileten (ha
orszagos elbirdsokbél kévetkezik, nem telepilési dontési szint)

Kozosségi funkcidhoz kapesolédé zaldfelilet

Epitési hely *

nem feltdithetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd
Miemiék épilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épilet
MNATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasitteriilet

Gazdasagi rendeltetési erdd
Wizgazdalkodasi teriilet, nem kozterilet
Tuzfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznélas

HATARVONALAK
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ht hthththt

| o=

Tervezett beltertlet hatara

Beépitésre szant terdlet hatdra kilterdleten

Sajétos eldirasck teriletének hatara a teriilet sorszamaval
Haovasarlasi joggal érintett terilet hatara

Varoskapu z6na hatara

Yédsteriletek hatdra

Epitési ovezetek, ovezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben ovezet-
hatér is, ifyenkor nem keriil kiion jelolésre az ovezethatar)

Milemiéki komyezet hatara

Régészeti teriilet hatdra (védett, ill uédelemre javasalt]

Helyi védettségd telepilésszerkezet

Hely védettségl telepliléskép

Hely védettségh temetd

Orszagos jelentiseégs természetvédeimi teriilet {ex lege védett)
Természeti terilet hatara

Helyi jel

oségu vedett, ill. védel ¥
Hidrogeologiai védelmi zna hatara
Banvyatelek hatara (arszdgos érvényil jogszabalyok szerint)

Jelents szintbeli gépjarmiparkols terdletének hatdra gépjdrmiszammal

s szint alatti gépja 16 terisletének hatara gépjarmiszammal
{fejesztés szeninti gépjarmuszammal)

Parkolohaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadasaval)
Terepszint feletts (kozterdie! felett) épitési hely

Mem telepiiési| Teteplési SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
dontési szint | dbntési szint LZ3056 Epiesi ovezet jele
VONALAK Rendelisnis réndik e &8 megnevezése
Tervezett szabalyozési vonal
Betoitéoe srant lerlietek

pooooo Valtoztatasi tilalom
— Epitési vonal
H Epiiletsarok helye

=====s=s Elgkert hatéra, ha az altaldnos eldirdsoktél eltér

Helyi védelem alatt 3l homlokzat
@ OO OO Helyijelentdségh védett, értékes fa, fasor
sesssenee Kozterilleti fasitds, telken beliili kotelezd zoidfelllet, ha fasor
------- - Gépjarm Gt tengelye (1. rendil kozlekedési teriileteknél}
cooeoo Vegyeshasznilat csillapitott ill. korldtozott forgalmu gépjammi Gt tengelve

A telek mélyfekvési teriilete, melyen a természetes novényélloméany megdrzendd, occoooo Onallé vagy kijeldlt kerékparit tengelye

e » » « o o Onéli6 gyalogit tengelye, ha az nem diszburkolaton van
22 Szabalyozasi szélesség
avamann Zajwéds fal

TtTeTt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendo

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[Tr] Transzformator helye

M4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, Iszak kozé
javasolt utcai épitménymagassag

s e N Tervezett hid {dontési szint nem telepiilési, ha a hid szamozott arszagos
S £ ttvonalon van)
() 1) Szintbeni Gt-vasit keresztezodés
(] Mélygarars
e il ): “=7( Tervezett aluljéré (dontési szint nem telepilési, ha az aluljdré szamozott

erszagos Utvonalon van}
= Kételezden megéplitendd sthajté ill. ayars
Tan Tervezett arkad
%

Megsziinteto jel
Gk
765 A bioldgiai aktivitisérték telken belll, il 2 szomszédos kizieriisteken pilianco
®

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyckhez nem tartozik szablyozasi efbiras)

AAAAMAAAAA Kozlekedésbol szarmazé zaj mérése javasolt

-------- Tervezett telekhatar

OWD oo

NAN Oldalso telekhatdron valé osszeépités lehetbsége (zartudvar)

=== Rekultivaciés terilet hatdra

44 Repiildtér felszalipalya tengelye
E——p Jelentds védateriiletet igényld elektromos tavvezeték
e Jelentas védateriletet igénylo gazvezeték

(1] Meglévé toitdallomas helye

@ Kunhalom

--------- Faldhivatali alaptérképen nem szereplc épiilet

it temézetvédelmi terilethatsr MEGJEGYZES: ° Kitwers, smennyiben s crabilyoris teriileten @ldit doités: talek hatdra ner wiltozrak

Valtoras esetén ar épitési hely hatdrait slvi épitds sngedély kerstaben ksl tisriien

VONALAS ELEMEK ABRAZOLAS! HIERARCHIAJA {FEDETTSEGI SORRENDUE)
1. Telepiés kbzigazgatés hatdra
2. Belterileti hatar
3. Szabalyozasi vonel
4. Bedpitésre s2ant terllet hatdra kieriletan
5. Epitési Gvezeteket. Gvezatexet elvalaszis hatarvonal
6. Telekhatar

Mdvi vadelmi hatarvonalak
1. MGemlék: xdrnyezet hatara
2. Helyi telepUlés artékvadalm: terilet hatara
Té&- és természetvadalm hatarvoralak
1. Tavedalm kérzet hatara
2. Orszégos természetvedaimi terllat hatara
3 Halyi jslentoségl természetvédeim terdlet hatae
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1. beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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2. beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
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8. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
ko6zotti kapcsolat bemutatasa

8.1.A magasabb rendti tervekkel valé dsszhang igazolasahoz nyilatkozat

A teriiletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételiik
részletes szabalyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi dvezetekre vonatkozo lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriiltek.

Nyiregyhaza, 2026. marcius

Végh lozsgf
telepiilésmérmdk
TT/15-0124

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
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8.2.0vezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2025.

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési dnkormdanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei dnkormanyzati rendelet

27

Ovezeti érintettség

MTIT szerinti tervezési

Hatalyos terv

Modositas utan

Valtozas mértéke

Ssz. Ovezetek megnevezése Kézigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erdégazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 +1,057 +0,01
2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,057 -0,10
3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.z:siig(,)s rr)Gsze.xki infrastrukt'urla-hé'lé,zatok és a mt’{szaki infrastruktira Srinti nem &rinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai hélézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo termé&helyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. |J6 termébhelyi adottsagu szantok 6vezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | Erd6k bvezete érinti nem érinti 2344,8 2344.8 0 0 0 0 0
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vila’gé.i.rékségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem &rinti nem &rinti i i i i ) i )
telepuilések
16. | VizminGség-védelmi terilet dvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. | Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet 6vezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
’3. Térs.zer\,/(?z(.)' véroio!< es I'lagyomér/\’yo,san vidéki teleptilések dvezete — Srinti nem &rinti i i i i ) i )
Regiondlis jelent8ségli térszervezs vdros
24, Térségi egyUt,tm(jkéldések 6V?Z?t?,_ érinti nem érinti - - - - - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely
25. | Hataron atnyuld egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és
27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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8.3.Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi teriiletek piros szinnel jelolve a térképrészleten/

alsa

|iszarad ;‘ ’

T f

oAl § ’
Kélks

P

I’

Orszagos teruletfelhasznalasi kategonak

Erdigazdilkodisi térség
Meafigazdasag: térség
Vizgazdalkodis: térség
Telep dési téradg

Kozlekedés | halozatok és egyedi épitmények

SILRINRERE Y

Gyorsfomgalmi it (megiévs)

Gyorsforgaim Ot (tervezett)

F&Gt (magiévs)

F&0t (tarvezett)

Nagysebességdvasatvona (tervezett)

Egyéb orszagos tarzshakizati vasiti palya(megiévs)
Egyéb orszagas tarzshairati vasit: palya(tervezent)
Nemzetiz wereskadeimi repdtér (megiéed)

Kezos felhaszndlass @tona &s poigan
repuiitérré fejleszthetd rap dldtér (megiéevd)

Orsziges kerécparitvonal
Orszagos kot (megéus)
Hatanckotd (magiévd)

Energetikas haldzatok & egyed: épitmények

&
&

Atomer&md (megiévs)
Atomerémd (ter vezetr)

Egyéb 50 MW vagy annd nagyabb
névieges tefjesitSképességl enSmd (megiévd)

Egyéb S0 MW vagy annd nagyobb
néveges telesitScépességl enSml (terverzett)

750 ¥V-os Stvital hilozati tavvezetéc (megiéud)

750 ¥/-os dtviteh haldzat: tivvezeté (tarvezett)
400 W-os tvtal haldzan Bvvesetés (megévd)
400 ¥V-os dtwtali h3idzat tivveretds -(xerve.’e;i’
220 &V-os &vitek h3deats tivvezetde (magiénd)

220 ¥W-0s &viteh hd&zat: tivvezstés (tarvezett)
Foldgirsz3iits vezetd (megiévd)

Faldgirsr 3it6 vezetdy (tervezett)

K&olaszaits vezeték (magiévd)

Termékwerzetéy (megiavd)

Vizi iEtesitmények

FE ] ~BEND

VTT-térez 6 (magiévé)

VTT-tarae 6 (tervezett)

Omzagos vizxar-ehadtas ol taraed (megévs)
Omzagos vizear-ehadtas céll taroed (tervesstr)
Kiemelt jelentéséqll viay & pitmény (megiéva)
Orzagos plentfségl csatorns (meghéd)
Omzages jelentdségl csatorna (terverstt)
Esdrendd dnvizvédeim fivédvond (megéd)
EisSrendl drdrvédeim fovédvond (terverett

HMulladékgazddlkodas: iBtesitmeények

*
*
e

Vesz dlyash. liadée-lerad (magie )

Vesz diyeshuliadéc-8getdmi (magiewd]

Radoativhlladéx-taroid (megiévd)

Alaptérkép: elemek

i

=1
- |

1

Ormzaghatar
Meagyehaar

Telep s wargargatas hatara
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet a 9/2023. (II. 24.) 6nkorményzati rendelethez

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT Telepilési terilet
Bl Okologiai halézat magteriletének vezete Vizfolyas, vizfelszin
B Okolégiai halézat kologiai folyossjanak dvezete Telepiléshatsr
Okolégiai halozat pufferteriletének dvezete E:::E Megyehatér
(] Orszaghatar
Tajékoztato elem

<o Védett természeti terUletek

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Q \ 9 Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
a9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepilési terih
Kivalé term&helyi adottsagy szantdk ovezete Vizfolyas, vizfelszin
I )6 termGhelyi adottsagu szantok ovezete Telepiléshatar

——

L.} Megyehatar

Orszaghatar

M

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Tajékoztatd elem
Kivalé termdhelyi adottsagi erdGterilet Alaptérkép elemei
Telepiilési terilet
Elsdlegesen erddtelepitésre javasolt terilet

o Vizfolyds, vizfelszin

JELMAGYARAZAT Telepiéshatic
{3 Megyehatir

Bl  Erdok Svezete e aihy

B Erditelepitésre javasolt terilet Gvezete

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
G:. o Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet a 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

; 4 Kiiménrhize

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Telepulési terilet
| Tajképvédelmi terilet Gvezete
. l Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar

——

i.__: Megyehatar
[___| Orszéghatér

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 (b\\_\. v
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
a9/2023. (. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
|“' ‘Ma
"x Z
/775
o ‘2;_. :
¥

JELMAGYARAZAT

0 Vilagorokségi varomanyos terUletek altal érintett telepilések

—
.

e

PR

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Cla e

Alaptérkép elemei

Telepilési terlet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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VizMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

B Vizmindség-védelmi terilet ovezete Telepulési tervlet

T
i i Megyehatar
| SO

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
a9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

MR 7 e
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1975, LI X
. 4 C /
74 e
. Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepilési terilet
Bl Nagyvizi meder Gvezete Vizfolyas, vizfelszin
B VTT-tarozok Ovezete Telepuléshatar
T3 Megyehatar
Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
a9/2023. (. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

A i
JELMAGYARAZAT baptstip sherel

Bl Honvédelmi és katonai céli terilet ovezete

— —y
1

L

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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Telepiilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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A telepiilésrendezési eszkbzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

Az elGzetes tdjékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FGosztalyatol kapott nyilatkozat szerint: ,A tdrgyi médositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szbvetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
a 9/2023. (. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Ala elemei
JELMAGYARAZAT prérkép
Telepulési terUlet
B Asvanyinyersanyagvagyon Gvezete Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

"3 Megyehatar

bee

[ | Orszaghatar

Ugyiratszam: FGEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 Aoy
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
a 9/2023. (. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

" Nyirelek 1] Vv

b

} R I | ) f
— Nyiregyhaza
p ) _ ‘, {, Nagykd
" 3"&7&" g Ay
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
TelepUlési terilet
I Rendszeresen belvizjarta terilet ovezete
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

—— —y
]

s Megyehatar

L S

Orszaghatar

Ugyiratszam: FGEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyiregyhaza

SR

v
\
LD
LA

Raqgk

'

JELMAGYARAZAT

Tanyas teruletek ovezete

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
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Alaptérkép elemei
Telepilési terUlet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—— —

i Megyehatar

1
| SR

Orszaghatar
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
a9/2023. (. 24.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Térségi szerepkor

Bl Regonals elentdségi térszervezd varos

Bl Térség jelentdségi térszervezd varos

= - =]
B  Jares jelentiségl térszervezd varos
] Egyébvéros
Hagyomanyosan widék: telepuies ovezete
Tajékoztatd elem
. Nyirség varosgyury kelet: ive i.-:::

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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Gyorsforgalmi it
Tervezett fout
Orszagos vasutvonal
Telepulési terulet
Vizfolyas, vizfelulet
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
a9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Térségi egyittmikodések Alaptérkép elemei
e et N ===m Gyorsforgalmi ut
B yrseg-Szatman-Bereg varoscsoport
£ - ) — Tervezett féut
Nyirség-Szatman-Bereg: viroscsoport hatasteruiete
Bl  Zshony-Krvérda térsége === Orszagos vasutvonal
R
Telepulési terulet
0O
Vizfolyas, vizfelulet
.-. Sromsaéganos
Tajékoztato elem Telepuléshatar
o it skode T yehata
“ I RS RS ST Viratszam: FOEP/74-32/2026. L. Meo '
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA ™™ Orszéghatér

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83. Rnanons
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647 I \ L
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet

a9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

2 ,’>
| Fo 4
| A 4
.( 7
- 1 ] Nyirtura
. " Nyirelek X 2
el
A ; \ |
< }
7 ! N, ‘:S". ,N'\L :"1’« £
» " ! ('} _‘,7 . '
7, ? B L
) Nyiregyhsza
£ %,
; 5 sittatas \'. .
] 1 Nagyk
{ ,..,' J
- v =7
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepulési terilet
W Hataron atnyUlo egyUttmUkodés ovezete . .
e Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar

Tajékoztaté elem

%y, ~ Harmashatar térsége

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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—

i___% Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
a9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Alaptérkép elemei
BN Gyomolcstermesztés térségi jelentbségl ovezete - Telepilési terulet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

{73 Megyehatar

["7]  Orszéghatsr

Ugyiratszam: FGEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet a 9/2023. (. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

i

Ilh

JELMAGYARAZAT Alapwkép elemei
BB  Felsd-Tisza menti komplex Telepulési terilet
tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet
{11 Nyirségivegyes tajgazdalkodasi és turisztikai vezet Vizfolyas, vizfelszin
TelepUléshatar
Tajékoztato elem
N\, Fels6-Tiszamenti komplex % Megyehatar
] tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet
megyehataron kivili kapcsolodasai D Orszhahani

[1 Megyét érinsd kistajak

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznaldsi kategériak teriiletén
belil a telepiilési teriilet-felhasznalasi egységek kijelolése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriilet-felhasznaldsi egység kijel6lhetd

a lehetdség kihaszndlasa:

A varosias telepiilési térség az aldbbi teriilet-felhaszndlasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepliléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakoteriilet

- Kertvarosias lakoteriilet

- Falusias lakétertilet

- Kilénleges teriilet

- Ipari gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

17. Erd6k ovezete

kovetelmény:

OTrT 29.§ (1): Az erdbk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erddéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijelélt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérél és az erd6gazddlkoddsrol
sz616 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség
teriiletein lévé erdék dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozokon erdéteriilet kijelolése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.§ (2): Az erdék 6vezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozeinken erd6k ovezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijel6lésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
teriiletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

teriilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

terilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 13219,00 ha

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
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figyelembe vételével
lehatdrolt  vizminGség-
védelmi teriilet 6vezet teriiletének csokkenése/névekedése a tervezett mddositassal O ha

teriilete a tervezett mddositas utan (B) 13219,00 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések
teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

.....

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzdk, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhet6.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepiilésrendezési
eszkézékben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeink mdr tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszk6z6kben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Gvezet vagy évezet jelolhetd
ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkézeink mar tartalmazzik, a médositds soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijelolése.

10. Tanyas teriilet dvezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete
azon jarasokban jelélhetd ki, ahol a kijelélést megel6z6 legutobbi népszamldlés alapjdn
a mezdgazdasdgi jellegl kiilteriileten €l6 népesség ardnya az dsszes lakénépességhez

viszonyitva az orszdgos dtlag folétt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzdk, a médositas sordn nem
tortént Gj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntarté
tanyai gazdadlkodds és életmod fennmaraddsdnak el6segitése, valamint a tanyds
telepiilésszerkezet és tdjkarakter megérzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




ks

,g Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkdzeinek médositdsa — IV./2025.

- Egyszerdisitett eljaras, jovahagyasi dokumentacio - 48

egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
teleplilésképi kbvetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijel6lése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshdlézatra gyakorolt hatdsuk mértékétél
fiiggéen a kévetkezék lehetnek:

a) regiondlis jelent6ségli térszervezd varos,

b) térségi jelentdségli térszervezd vdros,

c) jardsi jelentdségli térszervezd vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomadnyosan vidéki telepliilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhdza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatdsa nem relevans.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentéségli térszervezé vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepiilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcié €s integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jovéképet €s célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszkozékben uj falusias lakdteriiletet csak a meglévé falusias
lakéteriilethez  csatlakozva lehet kijel6lni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezé vdrosok
telepiilésrendezési eszkbzeinek készitésekor és modositdsakor elényben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijelélt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 5.8 (8): A jdrdsi jelent6ségli térszervezd varosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integradlt telepiilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jaraskbzponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a telepiilésszerkezeti terv készitése és modositdsa sordn meg kell vizsgdIni a kézponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi iranyba valé vdltdsat,
figyelembe véve a kialakult telepiilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdards szerinti jardsk6zponttal valé egyiittmiikodés és
feladatmegosztds lehet6ségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uuj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijeldlt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 5.§ (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitol fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztéseét,

b) a lakokdrnyezet és telepiilésk6zpont minéségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakdteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei évezethez kapcsol6dé
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatdsa nem relevans.

kovetelmény:

9/2023. (. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-at, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszkbzék készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idébeni (ltemezés lehetéségét a kdrnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 6.8 (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kézés tervezése sordn a telepiiléscsoportra vonatkozéan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran nem torténik a hataros onkormanyzattal kozos tervezés.

kovetelmény:

9/2023. (. 24.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségii beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdardl és egyszeriisitésérél sz616 térvény hatdlya ald tartozé
gy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas a fentebbi pontokban nem relevans.

kovetelmény:

\9/2023. (1. 24.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszkzok készitése sordn a beépitésre

Q- -
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szdnt teriiletként kijelélt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfeleléen nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvdntartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 6.§ (6): A kbzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllo zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdnt teriilet nem jelélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
telepiilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zartkert, ha

a) az a meglévd belteriilethatdrtdol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kéz6sségi kézlekedési eszkéz megdllohelyének legfeliebb 500 méteres korzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévé, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezés teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléIni, mely elGsegiti annak integrdloddsdt a kialakult telepiilésszévetbe,
dsszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elésegiti a térszervezd szerep er6sodését. '

a kévetelmény teljesitése:

A modositas nem érint barnamezés teriiletet.

kévetelmény:

.

9/2023. (ll. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és iidiilGteriilet kijelélését
megel6zGen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdivesitési hozzdjdrulds kotelezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szant teriilet
kijelolése sordn meg kell vizsgdini a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valé alkalmassdgdt.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhdza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshaldzatra
gyakorolt hatdasa nem relevans.

kovetelmény:

9/2023. (. 24.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozé telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kovetelményektél eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszk6zékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs maod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A modositasra kijel6lt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




‘ Nyiregyhdaza MJV Telepiilésrendezési eszk6zeinek mddositasa — IV./2025.
v v

- Egyszerdsitett eljaras, jovahagyasi dokumentacio - 51

kovetelmény:

9/2023. (. 24.) 7.§ (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel  kériilvett —kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A médositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zdhony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 8.§ (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egyiittmiikédéssel ésszhangban a vdroskérnyék urbanizdléddsat elésegitd célrendszert

kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositds keretében nem késziil, mivel
nem Uuj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkézok
mddosulnak a kijel6lt teriileteken.

‘kévetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidjgnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
meghatdrozni, melyek erésitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
minéségi fejlesztését, kiilondsen:

a) a lakéteriiletek minéségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetéségének javitdsat,

c) az dtszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjdnak névelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezl szerepli szolgadltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
maodosulnak a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24) 8.8 (3): A Nyirségi-Szatmdri-Beregi vdroscsoport jardskézpontjainak
teleplilésfejlesztési  koncepcidjanak készitése sorén a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti egyiittmikodés lehetéségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhet6ség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkézok
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidjdnak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskdzpontok telepiilésfejlesztési koncepciojanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatélyos telepiilésrendezési eszk6ézok
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jévéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdini kell az egyiittmiikédés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kozlekedés).

a kovetelmény teljesitése:

Telepulésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uuj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
modosulnak a kijelolt teriileteken.

el

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszk6zeinek mddositasa — IV./2025.

- Egyszer(sitett eljards, jovahagyasi dokumentacio - 52

kévetelmény:

9/2023. (II. 24) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az apréfalvas térség és a
Zahony-Kisvdrda térség telepiilései egyiittmiikédve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel dsszefiiggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

10. Gyiimdlcstermesztés térségi jelentdségli dvezete

kovetelmény:

9/2023. (. 24.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gyimdlcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gyiimdlcsturizmussal dsszefiiggb célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 10.8 (2): A telepiilésrendezési eszkéz6k készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
modosulnak a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (. 24) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valos teriilethaszndlat alapjdn, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdarélag a gyimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijel6lt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023. (. 24.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell
megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos médosul a kijeldlt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (2): A kiilonleges mezégazdasdgi iizemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijelélését megeldzéen vizsgdlini kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.

a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mezégazdasagi lizem vagy gazdasagi teriilet kijelélése nem torténik
jelen médositas soran.
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kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
gyepteriiletek csak olyan  korldtozott haszndlatu  mezégazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsdt szolgdljak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositds sordn nem torténik gyepteriileteket érint6 teriiletfelhasznalasi
modositas.

kovetelmény:

9/2023. (II. 24.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezévédé fasitds), arvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a telepiilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségként jeloli az ovezet teriiletén lévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési dgu
alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teruileteket.

kovetelmény:

9/2023. (ll. 24.) 11.§ (6): Vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhaték, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukciéjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valds haszndlatnak megfelelé
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (. 24.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsolédé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (II. 24.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elGirdsdt azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetés(i erdéteriiletet (mez6védé6 erddsdvként) kell kijelini, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolodo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba
illesztést és a szélerdzio hatdsdnak csékkentését. A kijelélést a biotophdlézati rendszer

Ugyiratszam: FOEP/74-32/2026.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




g Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasa — IV./2025.

- Egyszerd(sitett eljaras, jovahagyasi dokumentacio - 54

fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen modositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek biolGgiai aktivitds-értékének
szamitdsardl szolo jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévéds védelmi
rendeltetésli  erdGteriiletet vagy  korldtozott  haszndlati  mezégazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (dllando gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

9/2023. (II. 24.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok 6&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
telepiilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepciod, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 13.§ (2): A folyoszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezé telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepciéjaban, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjgban, olyan
tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a teleplilési és a

térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
maddosulnak a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

9/2023. (Il. 24.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldzatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket €s érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
Orokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos modosul a kijel6lt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.§ (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszkdzbkben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkb6zeink mar tartalmazzak, a médositds soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

OTrT 32.8 (2): Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepliilésrendezési eszkézékben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznaldsi

kategdridban - beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
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honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék
Ovezete dltal is érintett.

a kovetelmény teljesitése:

A hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzik, a médositas sordn
nem tortént Gj honvédelmi és katonai célu teriilet kijeldlése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egyséqg kijelslésének
mddositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzidk, a médositas soran
nem tortént uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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