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Tisztelt Kozgyiilés!

2025. jaliusdtdl Magyarorszag versenyképességének javitdsa érdekében egyes tdrvények

mddositdsrol szolo 2025. évi LXVII. térvény modositotta az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6l6 2021.

évi C. térvényt (a tovabbiakban: Inytv.) és a XI. Fejezete a kdvetkezd 40/E. alcimmel egésziilt ki:

,40/E. Zdrtkerti ingatlan mivelés aldli kivondsa

72/E. § (1) Ha az 6nkormdnyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos — e térvény és az e térvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyban meghatdrozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvdntartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovdbbiakban: zdrtkerti ingatlan)
miivelési dganak mivelés aldl kivett teriiletként térténd bejegyzését.
(2) A zartkerti ingatlan miivelési dganak mivelés aldl kivett teriiletként t6rténd bejegyzése
a zdrtkerti ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg
kell osztani.”

A médositds célja, hogy elGsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodd

szabalyozasi kornyezet kialakitdsat azaltal, hogy lehetdvé teszi azok egyszerisitett mdédon t6riénd
kivonasat a mezdgazdasagi m(velés aldl.

A jelenlegi szabdlyozds a zartkerti ingatlanokat — fliggetleniil attdl, hogy azok sok esetben
ténylegesen mar nem mezdgazdasagi célu haszndlatban vannak — szigoru forgalmi és hasznalati
korlatozasok ald vonja, amely a tulajdonosok joggyakorlasat elneheziti. A mddositas ezért lehetévé
teszi az 6nkormanyzatok szamdra, hogy rendeletben tegyék lehetévé a zdrikerti ingatlanok
miivelés aldli kivonasat, illetve, hogy meghatarozzak azon teriileteket, ahol a zartkerti ingatlan
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miivelési aganak mdvelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

2025 oktéberének végén a Kormany az Inytv. végrehajtasardl szolé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Inyvhr.) médositasaval szabalyozta a zartkerti ingatlan m(ivelési dganak
mivelés aldl kivett teriiletként torténdé bejegyzésére vonatkozd részletes szabalyokat, azaz
modositotta az Inyvhr.-t és kiegészitette a 14/A. Zartkerti ingatlan mdvelés aldli kivondsa alcimmel
a 17/A. § alatt.

A fenti valtozdssal dsszhangban mddositottak a termé6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX.
térvényt is. A mddosités szerint nem mindsiil mas célt hasznositasnak, ha a zartkert mdvelés aldli
kivondsa az ingatlan-nyilvantartasi torvényben lehet6vé tett mddon, az ©Onkormanyzati
rendeletben foglaltaknak megfelelGen térténik. Ez azt jelenti, hogy ebben az esetben sem kiilén
foldiigyi hatdsagi engedélyezés, sem foldvédelmi jaradék megfizetése nem lesz szilikséges a
kivonashoz. A termdféldekre vonatkozé elévasarlasi jog a kivett zartkerteket nem érinti. A mezé-
és erd8gazdasdagi féldek forgalmardl szolé 2013. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) szerint az el6vasdrlasi jog csak a "termd&féldnek mindsiil6 ingatlanokra” vonatkozik. Ha
egy zértkerti ingatlan mfivelésbdl kivont, azaz kivett” jogi jelleglivé vadlik az ingatlan-
nyilvantartasban, mar nem szamit term&féldnek, igy a Foldforgalmi térvény hatdlya aldl kikerdl.

A fentiek alapjén a termé&féldekre vonatkozo elGvasarlasi jog (kifliggesztéssel jard eljaras) ezutdn
a kivett zartkerteket nem érinti.

Azonban fontos kiemelni, hogy a zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés al6l torténd
kivonasa kizarélag az ingatlan-nyilvantartdsi besorolast érinti, é&s nem jelenti automatikusan azt,
hogy belteriiletbe vonasra keriil, illetve nem jelenti azt, hogy lakohazzal vagy egyéb mas



épilettel beépithetd lesz! A kivonas nem ad épitési jogot, nem helyettesiti az épitésiigyi és
tervet. Az ingatlan tovabbi hasznositasa — kiilondsen épitési célu felhasznalasa — tovabbra is a
hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k és épitési jogszabalyok keretei k6zott lehetséges.

Nyiregyhazan 15 témbben mintegy 4200 darab zartkerti ingatlan taldlhaté cirka 557 ha teriileten.
A zértkerti ingatlanoknak kb. 50%-a részben vagy egészben kivonasra kerilt. Nyiregyhaza Megyei
Jogu Varos telepiilésrendezési eszkozeiben a zartkerti ingatlanok terliletének 26%-a beépitésre
szant terilet (kertvarosias lak6zdna, falusias lakézdna, kiilonleges kdzhaszndlatu épitményi zona,
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zdna, (idul6hazas és hétvégihdzas udilézéna épitési
Ovezetekben), 74%-a beépitésre nem szant teriilet (mez6gazdasagi kertes vagy mez6gazdasagi

altalanos zona, védelmi rendeltetés(i vagy gazdasagi rendeltetés(i erd6zona 6vezetekben). A véros
hatélyos szabdlyozasi tervében 81 db zartkerti ingatlant érint 6koldgiai halézat.

2025 oktoberétSl mar szamos teleplilés - a jogalkotasi gyakorlat rugalmassagat kihasznalva - sajat
igényeikhez igazitva élt a jogalkotasi lehetGséggel. A megyei jogu varosok koziil 11 alkotta meg a
rendeletét. Ebb6l harom telepilés (Gy6r, Salgotarjan, Békéscsaba) tett kivételt, a tobbi varos
(Kaposvar, Zalaegerszeg, Nagykanizsa, Szolnok, Hédmez8vasdarhely, Szeged, Pécs, Kecskemét) a
teljes kozigazgatasi terlletre kiterjesztette a zartkertek mf ivelésbdl torténd kivonasanak
engedélyezését.

Az Inytv. 91. § (5) bekezdése altal kapott felhatalmazas alapjan sziikségesnek tartjuk a tervezett
rendelet megalkotasat, ugy, hogy Nyiregyhaza teljes koézigazgatasi teriiletén elhelyezkedd
zartkerti ingatlanok vonatkozasaban megengedett legyen a kivonas, kivéve az o6koldgiai
héalézattal érintett ingatlanokat. Az 6koldgiai haldzattal torténd érintettség esetén a 2018. évi
CXXXIX. térvény (Magyarorszag teriletrendezési terve) alapjan fGszabaly, hogy a teriiletet nem
lehet épitési célbdl kivonni a miivelés aldl. Okoldgiai hdlézat esetén terméfold mas céli (nem
mez6gazdasagi) hasznositdsa csak akkor engedélyezhetd, ha az a hagyomanyos tdjhaszndlatnak

megfelel, vagy kozérdek(i beruhazast (pl. ut, kozmu) szolgal.

Amennyiben jelen rendelet megalkotdsa Nyiregyhaza teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan
torténik meg, az 6nkormanyzat részére egyszer(, atlathatd szabalyozast tesz lehet6vé, az érintett
ingatlanok tulajdonosainak a kifliggesztés nélkiili értékesités, az egyszerlibb beépitési lehetdség
szélesebb korben csékkentheti az adminisztracios és anyagi terheket.

Kérem a Tisztelt Kozgy(ilést, hogy az elGterjesztést megtdrgyalni és a mellékelt rendelet-tervezetet
elfogadni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2026. februar 09.




1. melléklet a FOEP/192-2/2026. szamu el6terjesztéshez

Tajékoztaté az elSzetes hatasvizsgalat eredményérdl

1. Arendelet célja

A vonatkozé jogszabdlyi elGirdsoknak megfelel6en Uj rendelet megalkotdsa valt sziikségessé.

2. Tarsadalmi, gazdasagi hatasai

Jelen rendelet megalkotasdval Nyiregyhdza koézigazgatdsi teriiletén lehetGvé valik az ingatlan-
nyilvantartasban zdartkerti fekvéssel nyilvantartott és eddig miivelés aldl ki nem vont ingatlanok
egyszer(isitett modon térténd kivondsa a mezdgazdasagi miivelés aldl, az 6nkormanyzat részére
egyszer(, atldthatd szabalyozast tesz lehetévé. Gazdasagi, koltségvetési kihatdsa az Onkormdnyzat
tekintetében nincs.

3. Koltségvetési hatasai

Nincsenek azonnal jelentkezd kdtelezé kdltségvetési kiadasok.

4. Kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei

A rendelet megalkotdsa kérnyezeti és egészségiigyi kovetkezményekkel nem jar.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek nem valtoznak,
azok rendelkezésre allnak.



2. melléklet a FOEP/192-2/2026. szdmu el6terjesztéshez .

RENDELET-TERVEZET

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

KOzZGYULESENEK
..... /2026. (........)

onkormanyzati rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarol

[1] Nyfregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése azért, hogy elGsegitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkciéjdhoz igazodé szabalyozasi kérnyezet kialakitasat, Nyiregyhdza
Megyei Jogti Varos teljes kizigazgatasi teriiletére vonatkozdan az 6koldgiai haldzattal nem érintett
zartkerti ingatlanok muivelési dganak mtvelés aldl kivett teriiletként t6rténd bejegyzésének
engedélyezése céljabdl e rendeletet alkotja.

[2] Nyfregyhdza Megyei Jogt Véros Onkormanyzata Kozgyiilése az ingatlan nyilvantartasrdl sz616
2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban, valamint ingatlan nyilvantartdsrél sz6l6 2021. évi C.
térvény 72/E. §-aban biztositott feladatkérében eljarva a kévetkezSket rendeli el:

1.§ Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos teljes kizigazgatasi teriiletén valamennyi olyan, az ingatlan-
nyilvantartasban zartkert fekvéssel meghatarozott ingatlan mtivelési dgdnak mivelés aldl
kivett teriiletként torténé bejegyzése kérelmezhetS, amely a rendelet mellékletét képez6
okoldgiai halézattal érintett zartkerti ingatlanok jegyzékében nem szerepel.

2.§ lelen rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatdlyba.



Melléklet a ....../2026. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez

Okoldgiai halézattal érintett zartkerti ingatlanok jegyzéke

Zartkert neve

Erintett helyrajzi szdmok*

1. | Kemecsei uti zk. -
17621, 17622, 17623, 17628/7, 17628/8,
17628/9, 17629/1, 17629/2, 17630,
17631/1,17631/2, 17632/1, 17632/2,
17642/1, 17642/3, 17642/4, 17643,

. . 17644/1, 17644/2, 17648/1, 17648/2,

% | SdtoryreaiaK, 17649, 17650, 17651, 17652, 17653/1,
17653/2, 17654, 17660/1, 17666/1,
17666/2, 17667/1, 17667/2, 17668/1,
17668/2, 17672/1, 17679/1, 17679/2,
17680/1, 17680/2

3. | Kbszmétés zk. (KSlapos) -

4. | Kismezétanya =

5. | Malomkert zk. (Forgacstanya) 19702/1, 19766

6. | Benk&bokor zk. -

7. | Gerhatbokori zk. -

8. | Kertvaros (Alkotas u. kornyéke) -

9. | Moha utcai zk. (Oros) -

10. | Pitvarkerti zk. (Laszl6csere-dilg) | -

11. | Csarda u. kornyéke (Borbanya) -

12. | Nagyszallasi zk. 19936, 19940, 19941, 19942, 19943

13. | Ldcibokor zk. (Lomb u. kérnyéke) | -

14. | Alsébadurbokor -
18114, 18181, 18182, 18183/1, 18184/2,
18511, 18512, 18513, 18534, 18572,
18573, 18575, 18576, 18577, 18578,

15. | Csaszarszallas zk. 18579, 18580, 18581, 18582, 18583,

18584, 18585, 18586, 18587, 18588,
18589, 18590, 18591, 18592, 18593,
18594, 18595, 18596, 18597

* Megjegyzés: az 6koldgiai haldzattal torténd érintettség a felsorolt ingatlanokra és az
ezekbdl telekalakitdsi eljaras soran kialakult ingatlanokra is vonatkozik.




A zértkerti ingatlanok miivelés aléli kivonésarél sz616 ...../2026. (........ )} rendelet - tervezet

indokolasa

Altaldnos indokolas

Jelen rendelet megalkotdsaval Nyiregyhdza teljes kozigazgatasi teriiletén lehetévé valik az ingatlan-
nyilvantartdsban zértkerti fekvéssel nyilvantartott és eddig miivelés aldl ki nem vont, 6koldgiai
héalézattal nem érintett ingatlanok egyszer(sitett médon torténé kivonasa a mez@gazdasagi mivelés
alol.

Részletes indokolas

1. §-hoz

Az 6kolégiai halézattal nem érintett, ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanok
mivelési dgdnak mivelés aldl kivett teriiletként t6rténd bejegyzését engedélyezi Nyiregyhdza Megyei
Jogi Varos teljes kozigazgatdsi teriiletén.

2. §-hoz
A hatélyba léptet6 rendelkezést tartalmazza.



3. melléklet a FOEP/192-2/2026. szamu eléterjesztéshez
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