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Tisztelt Kozgytilés!

A Nyir-Wetland Szolgéltaté Kft. (4400 Nyiregyhaza, Tambura u. 11., tovabbiakban: Fejlesztd)
Nyiregyhdza, Tambura utcan és az Akdcvirag utcdn lév6 telephelyeinek fejlesztését tervezi. A
fejlesztés része az utak megépitése (melynek koltségét a fejleszt6 vallalja) is, mely épitési beruhazas
megvaldsitasanak elsGdleges feltétele a hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszk6z6k modositésa.

Nyiregyhdza MIJV Kozgy(lésének Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga datruhazott
hataskorében a 30/2025. (11.12.) szamu hatarozataval dontott a Nyiregyhaza MJV 117/2005. (V.4.) sz.
kozgylilési hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak,
valamint a Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) onkormdnyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabélyzatanak modositdsardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl sz616 21/2007.

-----

madositasara vonatkozé meginditasarol.

A tervezett beruhdzas esetén a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz és a
telepiilésrendezési eszk6zok moédositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanyterv készitése
sziikséges (elGterjesztés 2. melléklete), melyet a partnerekkel véleményeztetni kell a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
foglaltak szerint. A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét (eléterjesztés 5. melléklete) és az annak
mellékletét képezé telepitési tanulmanytervet a f6épitész a Kozgy(iléshez cimzett feljegyzésben
véleményezi. (elGterjesztés 4. melléklete)

A telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetésére 2025. szeptember 26. és oktdber 14. kéz6tt sor
keriilt. Téjékoztatom T. Kozgylilést, hogy az egyeztetési szakaszban vélemény nem érkezett.
(elbterjesztés 3. melléklete)

A Korm. rendelet 56/A. § (4) és (5) bekezdései alapjan:

(4) Az dnkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képvisels-
testiletének a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt érdemben vizsgdlnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képvisel6-testiilet altal
elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

(5) A telepiilésrendezési szerz6dést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez
vald jog biztositasa mellett — a feladatkorében eljaré dllami f6épitész kérelmére részére meg
kell kiildeni.

Kérem T. Kozgy(ilést, hogy az elGterjesztést megtargyalva a mellékelt hatarozat tervezet
joévahagyasaval dontését meghozni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2025. november 12.

Tisztelettel:

.....................................

Kovacs Rita
varosi fGépitész
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1. sz. melléklet a FOEP/422-6/2025. szamu el§terjesziéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos
Kozgyiilésének
..... /2025, (XI. 27.) 6nkormanyzati
hatérozata

Telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasa, a telepitési
tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerzédés elfogadasarél
(Nyiregyhaza, Akacvirag és Tambura utak
szabalyozasat érintd teleplilésrendezési eszkézék modositdsa)

A Kozgylilés

Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontjdban, a magyar épitészetrél sz616 2023. évi
C. torvény 22. §, tovabba a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz416 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltak alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

- atelepitési tanulmanytervvel kapcsolatos véleményezési szakaszt lezdrja.

- megillapitja, hogy a partnerségi véleményezés soran a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban
a partnerektél vélemény nem érkezett.

- egyetért a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
56/A. § (1) bekezdése szerinti, az elGterjesztés 4. mellékleteként csatolt fGépitészi
feljegyzésben foglaltakkal.

- elfogadja az elGterjesztés 2. mellékleteként csatolt telepitési tanulmanytervet.

- elfogadja az elGterjesztés 5. mellékleteként csatolt telepiilésrendezési szerz&dést, felhatalmazza
a polgarmestert annak alairasara.

Nyiregyhaza, 2025. november 27.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyzd

Err6l értesiilnek:
1.) a Kbzgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgadrmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i



2. melléklet a FOEP/422-6/2025. szamu eléterjesztéshez

Dontéselékészité dokumentacio, a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével,
az 6nkormanyzati féépitész altal meghatérozott tartalommal
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Akacvirag és Tambura utak
szabalyozasat érinté telepiilésrendezési eszkozok (helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasa




3. sz. melléklet a FOEP/422-6/2025. sz. elSterjesztéshez

EMLEKEZTETO

Telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasa, a telepitési
tanulmanyterv és a teleplilésrendezési szerz6dés elfogadasara vonatkozéan
(Nyiregyhaza, Akdcvirag és Tambura utak
szabalyozasat érintd teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa)
az elektronikusan lefolytatott lakossagi forumon térténd ismertetésérol

A lakossagi férum idépontja: 2025. szeptember 25. - oktéber 14.
Helyszin: Polgarmesteri Hivatal, elektronikus Gton
Jelenlévdk: -

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 56/A. §-ban
foglaltak alapjan a telepitési tanulmanytervet az Onkormdnyzatnak partnerségi véleményezésre kell
bocsatania. A partnerségi véleményezés meghirdetésre keriilt a Nyiregyhazi Napléban és az
dnkormanyzat honlapjan, a véleményezési dokumentaciot kdzzétettiik a honlapon.

Az elektronikus Uton meghirdetett és lefolytatott lakossagi forumra és az E-TER-ben lefolytatott
partnerségi eljarasra lakossagi észrevétel, vélemény nem érkezett. Az eljards szakaszt a jogszabalyi
elGirasok alapjan kiértékeltiik.

Médositassal érintett teriiletek dsszefoglalo tablazata

Moédositas
megindita i
o1 1< | SZEIVENY g s .
Ssz. | sarol szolo , Tervezési teriiletek Modositas targya
hatarozat ==
szama
A Nyiregyhdaza, Tambura utca
% 30/2025. (1. Lz Acél B Nagy’kc.ﬁlféi utca - Taglél infrasrukturalis fejlesztései kapcsan
: 12.) u. — Tiszavasvdri ut — 0521 hrsz-u | sziikséges a hatélyban lévé

csatorna telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa.

A Nyiregyhaza, Akdcvirag utca
infrasrukturalis fejlesztései kapcsan
szlikséges a hatdlyban lévé
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa.

Tiszavasvdri ut — Salamonbokori-
2" A0JR02E (1. F3 U— 0682 hrsz-u csatorna —
12) Istvdnbokori ut — 338 sz. Nyugati
elkerdilé ut
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4. sz. melléklet a FOEP/422-6/2025. szamu elGterjesztéshez

FOEPITESZI FELIEGYZES

Telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasa, a telepitési
tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerz6dés elfogadasarol
(Nyiregyhaza, Akacvirag és Tambura utak
szabalyozasat érintd telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa)

A Nyir-Wetland Szolgéltato Kft. (4400 Nyiregyhdza, Tambura u. 11., tovabbiakban: Fejleszt6)
Nyiregyhaza, Tambura utca - Akdcvirag utca szilard burkolattal torténg kiépitését tervezi. A beruhazas
megvaldsitasahoz az érintett tombokben szilkséges a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok
maddositasa.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) foglaltak alapjan épitési beruhdzas esetén és a telepiilésrendezési
szerz6dés megalapozdsahoz a teleplilésterv mddositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanyterv készitése sziikséges, melyet a partnerekkel véleményeztetni kell.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak kezdeményezéshez a Fejleszt6 telepitési
tanulménytervet nyujtott be, melyet a Nyirségterv Kft. (4400 Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.) készitett. A
telepitési tanulmanyterv tartalma a Korm. rendelet 7. mellékletében meghatdrozottaknak megfelel. A
tervben bemutatésra keriiltek a médositasi igény okai, a fejlesztési szandék épitett kornyezettel vald
viszonya és az infrastrukturdlis fejlesztés konkrét meghatarozasa.

A Fejleszt6 altal elkészitetett tanulmanyterv alapjan a partnerségi véleményezést megel6z6en
énkormanyzati fGépitészként nyilatkozom, hogy a telepitési tanulmanyterv &sszhangban all
Nyiregyhdza MJV Varos telepilésfejlesztési és telepllésrendezési céljaival, valamint a
teleplilésrendezési szerz6dés tervezete dsszhangban a teriiletrendezési szabdlyokkal, a telepiilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasaval a teriilet infrastrukturadlis helyzete rendezetté
valik (ut és kozm( épités nyomvonalanak kijelolésével), mindezzel el6segitve a gazdasagi szerepl6k
helyi gazdasagi novekedését.

A benyujtott telepitési tanulmanyterv felhaszndlhaté a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsanak
elinditasahoz.

Nyiregyhaza, 2025. november 12.

\
........... e

Kovacs Rita
varosi fGépitész




5. sz. melléklet a FOEP/422-6/2025. szdmu elSterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Onkormaényzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam:
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgdrmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél Nyir-Wetland Kft.

(székhelye: 4400 Nyiregyhdza, Tambura u. 11, Cégjegyzékszama: 15-09-073912, addszdma:
14654107-2-15, bankszamlaszam: 68800109-11076601-00000000, képviseletében: Zemenszky Mario
Ferenc vezet§ tisztségvisel6] mint a fejlesztési cél megvaldsitéja (a tovabbiakban: Fejlesztdé )]a
tovabbiakban egyiitt: Felek

kozott a mai napon, az aldbb megjel6lt helyen és a kovetkezd feltételekkel:
I. EI6zmények

1. Felek megillapitjak, hogy 2026.jinius 26. napjan Nyiregyhdza MJV kozgydilése altal jovahagyott
154/2025(VI.26.) szamG hatdrozatdnak 1. és 2. melléklete alapjan Egyiittm(koddési
Megallapodésokat (tovabbiakban: Megéllapodas) kotottek Nyiregyhdza, Tambura és Akdcvirag
utcat érint6 telepllésrendezési eszk6zok médositasa kapcsan.

2. Fejleszt6 korabban megkereséssel élt az Onkormdnyzat irdnydban a telephelyeit érint§
fejlesztései kapcsan. Kérelmében elGadta, hogy Nyiregyhaza, Tambura utca és az Akdcvirdg utca
kereskedelmi szolgaltaté zénaba (Gk) tartoznak és az utak a NYMJV Szerkezeti Tervén és
Szabalyozasi Tervén nincsenek szabdlyozva, Il. rendl kdzlekedési célu kodzteriilet jel6lés nem
talalhato.

3. Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
30/2025. (11.12.) szamu hatdrozataval dontott a teleplilésrendezési eszkdzok Aaltalanos
eljarasban torténé mddositasarol.

4. A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1)
bekezdésének megfeleléen a telepiilési ©nkormanyzat egyes telepiilésrendezési célok
megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzdést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a
telken beruhazni szandékozéval.

5. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés és az 1. pont szerinti megallapodasok
rendelkezései egymassal 0Osszefluiggésben, egyittesen értelmezend6k, az abban foglalt
véllalasok, kotelezettségek teljesitésével.

Il. Az Onkormanyzat kételezettségvallalasai

6. Felek megallapitjak, hogy a Fejleszt6 altal atadott telepitési tanulmanyterv alapjan az
Onkorményzat a sziikséges telepilésrendezési eljarast meginditia — mar meginditotta a
partnerségi eljarassal - és lefolytatja, figyelemmel a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) vonatkozo szakaszaira.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Felek megdllapitjak, hogy a telepitési tanulmanyterv a Korm.rendelet 7. melléklete szerinti
tartalommal késziilt. Jogszabalyi elGirasokra tekintettel a F6épitészi feljegyzés alapjan Kozgy(ilés
......... /2025.(......) szdmU( hatdrozataval dontott a cél megvaldsitdja altal benyujtott telepitési
tanulmanyterv elfogadhatdsagarol.

Az Onkormanyzat vdllalja, hogy a telepiilésrendezési eljards lezérasaként az elkésziilt
szabélyozasi tervi modositast — melynek finanszirozasa a Fejleszt6 feladata és koltsége —
Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Kozgydilése elé terjeszti, amelynek feladata a médositdsrél vald
dontés.

11l. A Fejleszté kotelezettségvallalasai

Fejleszt6 vallalja, hogy 2025. december 12. napjiig megfizeti az Onkorményzat részére a
telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak koltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA
Osszeg, azaz 6sszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

Fejleszté kotelezettségvallalasait Nyiregyhdaza MJV Kozgylilése altal jovahagyott 154/2025.
(VI.26.) szamu hatarozatanak 1. és 2. mellékletét képez6 Egylttmiikodési Megallapodasok
tartalmazzak.

Amennyiben a Fejleszt6 a 8. pontban meghatdrozott hatarid6ig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz6dés hatalyat vesziti nem 4&ll be az Onkorményzat jelen
szerz6désben vallalt kotelezettsége.

Fejleszt6 vallalja, hogy a médositd eljards soran az allamigazgatdsi szervek altal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv mddositasa nem kerdl
elfogadasra az Onkormanyzatnak fel nem réhaté okok miatt, sem most, sem a kés6bbiekben
ebbél ad6dé kéveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjak, hogy a 1. pont szerinti teruleteken tervezett fejlesztések esetleges tobblet
kozlekedési kapcsolatainak, belsé utjainak kialakitdsa, a sziikséges kozmivek kiépitése,
bG6vitése, a tereprendezés a Fejleszt6 érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési
engedélyeztetése soran eljaré hatdsagok kotelez6en el fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan
az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tobblet kozlekedési
kapcsolatok kialakitdsa az Onkorményzat szabélyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe
vételével torténhet.

Felek roégzitik, hogy a rendezési tervvel Osszefiiggd adatbazist (alaptérképet) csak az
dnkormanyzat hasznalja, felhasznalasi joga masnak nem adhaté.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepilésrendezési eszk6z6k modositasanak véleményezési
eljarasa sordn a véleményez6k részérl felmeriil6 esetleges észrevételek tiikrében a jelen
szerz6dést ismételten attekintik, sziikség szerint modositjdk a jogszabalyok rendelkezéseinek —
kulonds tekintettel azok kdtelezd elGirasaira — megfeleléen. Amennyiben valtoztatas sziikséges,
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben
a véleményt6l eltéréen fogadtak el.

Felek megdllapodnak abban, hogy a szabdlyozasi terv moédositasat kdvetSen esetlegesen
felmerulé kartalanitasi igények megtéritését Fejleszt6 vallalja, azokért az Onkorményzat
felelGsséget nem vallal.

Felek megallapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros
Kozgy(ilése .........cocoeereuvvurunnnnnnn. SZdMU hatdrozataval jovahagyta.

Felek hozzajarulnak az informaciés dnrendelkezési jogrol és az informdciészabadsagrdl szol6
2011. évi CXII. torvény 1. melléklet 11I/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodds megnevezése
(tipusa), targya, a megallapodast kot6 felek megnevezése, a megallapodds nettd értéke és a
szerzGdés idGtartama kozzétételre keriiljon a megallapodas Iétrejottét kdvetd 60 napon belil.

Felek kolcsondsen kijelentik, hogy az Onkormdnyzat magyar jogi személy, a Fejleszt6 magyar
jogi személy, szerz6déskotési képességiiket sem jogszabdly, sem birdi, hatdsagi végzés,
hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt6 atalakul, vagy egyébként
jogutddlassal megsz(inik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazasaban helyébe lép, amennyiben
a Fejleszt6 az ingatlanok tulajdondban all6 részét elidegeniti, az ingatlan vevéje a jelen
szerz6dés alkalmazdsaban az atruhdzé fél helyébe lép és ezt koteles az atruhazé fél a
szerzdésben kikotni.

A jelen szerz6désben nem, vagy nem kellGen szabélyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatdlyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtasa sordn mindenben egyiittm{ikodnek, ide értve
kulonosen a kdlcsénds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyalasos uton kivanjak
rendezni. A térgyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhely(, hatdskorrel rendelkezd jarasbirdsag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

24. A jelen szerzédést Felek elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal

mindenben megegyezét jovahagydlag aldirtak.

Kelt: Nyiregyhaza,

Dr. Kovacs Ferenc Zemenszky Mario Ferenc
polgarmester vezetd tisztségviseld
Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Nyir-Wetland Kft.
Onkormanyzat Fejleszté
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