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Tisztelt Kozgydilés!

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga (a
tovabbiakban: Bizottsag) atruhdzott hataskérében dontott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgy(ilési
hatdrozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatdnak és szabalyozasi tervének
mddositasardl tobb teriiletre vonatkoztatva. A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa a
tartalmi  kovetelményeket tekintve a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (1)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos II. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziilt.

A mddosito eljarasokat a telepliléstervek tartalmadrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan folytattuk le. A mddositasi javaslatok idérendi
eltolédasukbdl adédoan kiilonbozd eljardsokban keriiltek véleményezésre.

MODOSITASOK X./2024. — LEGO geotermikus kut

A modositd eljaras 2024. szeptemberében indult FOEP/1209/2024. ligyiratszamon 3 teriiletre
vonatkozoan egyszer(sitett eljarasban. Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4.§-aban meghatarozott kérnyezeti vizsgélat
sziikségességérdl a jogszabalyban meghatarozott szervektél 2024. szeptemberében az elGzetes
véleményeket, észrevételeket megkértik FOEP/1209/2024. iigyiratszdmon 3 teriiletre. A
megkérdezett kornyezet védelméért felelGs szakigazgatdsi szervek nem tartottak sziikségesnek
a kornyezeti vizsgalat elkészittetését, kivéve az Allami F6épitészt.

Az Allami F&épitész a tervezett 2. és 3. jel(i mddositas kdrnyezeti hatdsat - az épitett kdrnyezet
védelme szempontjabdl - nem itélte olyan jelentGsnek, ami a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat
sziikségessé tenné. Azonban a tervezett 1. jel(i médositas (a LEGO Manufacturing Kft. 0726/115
hrsz.-u ingatlanjanak megujulé energiaforrds hasznositasanak céljara szolgalo teriiletbe soroldsa)
kornyezeti hatasat olyan jelent6snek itélte, ami a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
szitkségessé teszi. A Bizottsag atruhazott hataskorében 161/2024. (XI.6.) sz. hatdrozataban a 2.
és 3. beavatkozasi pontra nem tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészittetését.

2024-ben a veszélyhelyzettel dsszefiiggé atmeneti szabdlyokrdl sz6l6 2021. évi XCIX. torvény 156. § és
a 157. §-a szerint a helyi 6nkormdnyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést el6iré
szabalyaitdl eltérGen a tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus uton is
lefolytathatta, az észrevételeket és javaslatokat a kdzzétételtsl szamitott tizenét napon beliil lehetett
megtenni, kizardlag elektronikus Gton. A partnerségi véleményezés meghirdetésre keriilt a 2024.
oktéber 21-én megjelend Nyiregyhazi Napldban és az dnkormanyzat honlapjan. A véleményezési
dokumentacidt kozzétettiik a honlapon és az E-TER-ben.

A partnerségi véleményezésre nem érkezett vélemény, mely eljards szakaszt a jogszabalyi elGirasok
alapjan kiértékeltik. Az elektronikus uton lefolytatott lakossagi forumokra lakossagi észrevétel,
vélemény nem érkezett. A 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja
szerint a Bizottsdg atruhdzott hataskorében 162/2024. (XI. 6.) sz. hatarozatdban elfogadta a
partnerségi véleményezés kiértékelését.




A 2. és 3. beavatkozasi pontra az eljaras folytatédott, melynek végén 2024. december 12-én a
Kézgy(ilés az 169/2024. (XIl. 12.) szdmU hatarozataban és a 32/2024. (XII. 13.) 6nkormanyzati
rendeletében dontott a jovahagyasrdl. A rendezési tervi mddositds a jovahagydst kdvetd napon
hatdlyossa valt.

Az 1. beavatkozasi ponton torténé mddositds elhalasztasra keriilt a kornyezeti értékelés
elkészitéséig. 2025. augusztusdban a LEGO teriiletet érint6 mddositashoz a tervdokumentacio
kiegésziilt, igy a Korm. rendelet 62.§ (2) bekezdése alapjan a tervet és az aldtamaszto javaslat
részét képez6 kornyezeti értékelést az E-TER felilleten véleményeztettik a kérnyezet
védelméért felelés szervekkel. A véleményeztetéssel egyidejlileg a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 8. § (3) bekezdés b) pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvanossa tettiik.

A kornyezet védelméért felel6s szervek a koérnyezeti értékelést megfelel6nek tartottak, a
Bizottsag 135/2025. (IX. 17.) sz. hatarozataban a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 8.8 alapjan készilt
kérnyezeti értékeléshez beérkezett véleményeket megismerte és elfogadta.

A 2025. november 14-én tértént egyeztet§ targyalason, jogszabalyi alapokon nyugvo, kifogast
emeld vélemény nem volt. Mindezek ismeretében a médositasi tervezethez Allami F&épitész
Asszony SZ/4AF/00142-23/2025. iigyiratszamon zar6 szakmai véleményét megadta, a

modositasokat nem kifogasolta. (Idsd 4. sz. melléklet!)

MODOSITASOK IV./2025. - Bujtos teriilete

A moédosité eljdras 2025. augusztusdban indult FOEP/1307/2025. iigyiratszamon a BUJTOS
varosrész teriiletére vonatkozéan egyszeriisitett eljarasban. Az adatszolgdltatds kérés
megtortént. A 2/2005. (. 11.) Korm. rendeletben meghatdrozott kornyezeti vizsgalat
sziikségességér6l a jogszabalyban meghatdrozott szervek véleményét megkértiik. A
megkérdezett kornyezet védelméért felelGs szakigazgatdsi szervek nem tartottak sziikségesnek a
kérnyezeti vizsgalat elkészittetését. A Bizottsag atruhazott hataskorében 136/2025. (IX. 17.) sz.
hatarozataban nem tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészittetését.

A teljes koérd nyilvanossag biztositasanak érdekében 2025. oktdber 6-an lakossagi férumot
tartottunk és ezutan partnerségi egyeztetést hajtottunk végre. A partnerségi egyeztetés soran
nem fogalmazddott meg ellenvélemény. A partnerségi véleményezés meghirdetésre keriilt a
Nyiregyhazi Napléban és az Onkormanyzat honlapjan. A véleményezési dokumentaciot
kdzzétettiik a honlapon és az E-TER-ben.

A partnerségi dokumentaciora nem érkezett vélemény, mely eljdras szakaszt a jogszabalyi
el6irdsok alapjan kiértékeltiik. A lakossagi férumra a mddositasra vonatkozé ellenvélemény nem
érkezett. A 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a
Bizottsag atruhazott hataskérében 147/2025. (X. 20.) sz. hatarozataban elfogadta a beérkezett
partnerségi véleményeket.

A 2025. november 13-an tortént egyeztetd targyaldason, jogszabdlyi alapokon nyugvd, kifogdst
emel§ vélemény nem volt. Mindezek ismeretében a médositasi tervezethez Allami F&épitész
Asszony SZ/4AF/00141-25/2025. iigyiratszamon zaré szakmai véleményét megadta, a
maddositasokat nem kifogasolta. (/dsd 5. sz. melléklet!)
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A moddositasi javaslatok sziikségessé teszik a telepiilésszerkezeti terv mddositasat, ez
hatarozattal jovahagyand6é munkarész. (Idsd 1. sz. melléklet!) A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
szoveges része nem maddosul. A szabalyozasi tervlapok a mddositasi teriiletekre vonatkozdan
valtoznak, ezeket a rajzi munkarészeket a véleményezési dokumentdcioval az elGterjesztéshez
mellékeljuk. (Idsd 6. és 7. sz. melléklet!) A kilonboz6 fejezetek csak a mddosuld rajzi részeket
tartalmazzak, egységes szerkezetben az elfogadast kovet6en keriilnek dokumentalasra. A
szabalyozasi tervlapok valtozasai rendelettel jovahagyandé munkarészek. (ldsd 2. és 3. sz.
melléklet!)

Tajékoztatasul kozoljik, hogy a Korm. rendelet alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok az
elfogadast kovet6é napon lépnek hatdlyba. Kérem T. Kozgyllést, hogy az elGterjesztést

megtdrgyalva a mellékelt hatdrozat tervezet és rendelet tervezet jovahagyasaval dontését
meghozni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2025. november 18.

Tisztelettel:

Kovacs Rita

Py

varosi fGépitész




1. sz. melléklet a FOEP/550-21/2025. szamu elbterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgyiilésének

..... /2025. (...) onkormanyzati
hatdrozata

Nyiregyhaza Megyei Jogt Véros teleplilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
madositasanak jovahagyasara
A Kozgylilés
a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény VIIl. Fejezetében kapott felhatalmazas alapjan

- a 117/2005. (V.4.) sz. hatdrozat mellékletében elfogadott, a 161/2025. (IX.18.) szamu
hatdrozattal mddositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervet az aldbbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatalanak Féépitészi Osztalya altal

MODOSITASOK X./2024. - LEGO geotermikus kit egyszerdsitett eljarasban,
MODOSITASOK IV./2025. - Bujtos teriilet egyszer(isitett eljarasban

lefolytatott rendezési tervi modositdsait figyelembe véve a varos koézigazgatasi teriiletére
elfogadott teleplilésszerkezeti tervének mddositasat a mellékeit teleplilésszerkezeti terv szerint
jovahagyja.

Nyiregyhdaza, 2025. november

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgdrmester cimzetes fGjegyz6

Err6l értesiilnek:
1.) a Kozgytilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i



Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének
.../2025. (X1.27.) szdmu hatdrozatanak melléklete
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NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

— M=1:85000
3 \ 2
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1 T 1 3
! Teriiletfelhasznalas £ g H
Kod Jel 33 g
Bl 11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakotertlet
: Bl 12 Lk 1,2 Teles Kisvarosias lakéter(ilet
. UG = 13 Lke 0,35 Teles Kertvarosias lakéterilet
ey [ 14 Lf 02 Részleges Falusias lakéterllet
- Bl 21 VvVt 09 Telies Teleptiléskozponti vegyes tertilet
3 22 Vk 11 Teles Kézponti vegyes teriilet
3 31 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi terilet
= ! Il 32 Gip 05 Telies Zavaro hatasu ipari gazdasagi terilet
s Bl 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi teriilet
e B 41 Uu 03 Teles Uduléhazas iidiiléterilet
CJ 42 0Oh 015 Teles Hétvégihazas udildterilet
0 51 Kke 06 Telies Kulénleges kereskedelmi célu terilet
o 521 Ki 06 Teles tlénleges intézmeényi terlilet >=10% beépitettséggel
! { [ 522 K0 0,05 Teles ulénleges intézményi terlilet <10% beépitettséggel
[0 54 Kho 02 Részleges Kilénleges honvédelmi terllet
55 Kh 0,01 Részleges Kiildnleges hulladék elhelyezésére szolgalo terlilet
[0 56 Kk 015 Részleges Kiildnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti teriilet
B\ 57 K-s Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésti helyi sajatossagot hordozé tertilet]
f 58 Kké 025 Telies Kiilénleges kézlekedési teriilet
-/ Em 59 K-En Megululo energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
Em 510 K-t Kulénleges beépitésre nem szant temeto teriilete
1 511 K-kzm Kulénleges beépitésre nem szant kdzmiiterdilet
[0 6.1.0 KOa Altalanos kézlekedési terdilet
Hl 620 KOv Vasuti kézlekedési teriilet
B 70 z Zéldterillet
0 8.1.0 Ee Egészséglgyi- turisztikai célt erdd
I 820 Ev Védelmi célu erdd
B 830 Eg Gazdasagi célu erdé
0 9.1.0 Mk Mez6gazdasagi kertes tertilet
1 920 Ma Mezégazdasagi altalanos teriilet
1 9.3.0 Mko MezGgazdasagi korlatozott hasznalatu terilet
/3 10 Vg Vizgazdalkodasi tertlet
E=3 Kereskedelmi- szolgaltaté sav
E=3 Kozpark jellegli zéldsav
E=3 Erdd jellegl z6ldsav
E=1 Tartalék temetd

Miivi értékvédelem Intézmények

===y Régészeti terllet
Helyi védettségli telekszerkezet

Taj és természetvédelem
=1 Natura 2000 terilet
Ex lege védett teriilet hatara
Természeti terlilet hatara
Okolégiai halézat
Helyi jelentdségl védett ill. védelemre javasolt
természeti terlilet hatéra

[RE0A

Kornyezetvédelem
s Banyatelek tertlete
E==3 Védétavolsagok
[ Jelentdsebb vizfolyas
@] Rekultivalando teriilet

Kozlekedés

Meglévé Tervezett

Autopalya

Orszagos fout

Orszagos mellékat, telepilési fout
Gyljtéat

Kultertleti ut

Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomépont

Kulonszintl csomopont

Hid

Jelentésebb kdzhasznalati parkolohely
Autdbusz- palyaudvar

Vasti palyaudvar

Vasttmegalld

Repulotér

Utpajzs

Kézmiivek, hiradas

Kommunalis szeméthulladék-leraké és kezeldhely
Tavfitémi

Villamos allomas

Szennyviztisztitomi

Hiradastechnikai torony

)

Igazgatasi kozpont
Oktatasi kézpont- féiskola
MiivelGdési kézpont
Egyhazi kézpont

Korhaz

Kereskedelmi (bevasarld) kézpont
Piac

Vésarvaros

Kiranduld kézpont
Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Vadaspark

Lovaglas

Sportkdzpont
Szabadiddkézpont
Strand

Termalkdézpont
Vidampark

Elménypark

Kemping

Szélloda

Temetd

Kegyeleti park

Kilato

Egészségligyi kzpont

tervi elemek
Teleplléshatar
Belterileti hatar
Tervezett belteriileti hatar
Varoskapu
Varosrész- kdzpont
Szintvonal
Gyagyhely
Gyogyhely védoteriilete
Hidrogeologiai védézona
Teleplilésképvédelmi terllet hatara
Kézmii elhelyezésére szolgald teriilet

A .../2025. (X1.27.) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés: AR
Végh Jozsef TT-15-0124 il

2025. november




2. sz. melléklet a FOEP/550-21/2025. szamu elSterjesztéshez

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL
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Rendelet-tervezet cime: Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak médositasarél és egységes szerkezet(i
szévegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.) dnkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 1V./2025. — Bujtos, MODOSITASOK X./2024. - LEGO geotermikus kut)

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatdsa, kiillonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Koérnyezeti, egészségiigyi Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmények: terheket befolyasolé hatas:

A mdédositasokat kdvetSen a beruhazé | Onkormanyzatra Nincs Nincs Nincs
elvégezheti a tervezett fejlesztései gyakorolt hatasa nincs. | A tervmddositas

elképzeléseit. A médositasok megvaldsuldsabdl

A jogszabdlynak - és az ezzel egyiitt megvaldsitdsa magan- kovetkez6 valtozas a

alkalmazandé telepiilésrendezési és palyazati forrasbdl terlileten rendezett

eszkozoknek - a tarsadalomra torténik. kornyezetet biztosit.

Osszességében pozitiv,

népességmegtarto és foglalkoztatas

erésit6 hatdsa varhaté.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: A hatdlyban |évé telepllésrendezési eszkdzok jelenleg nem teszik lehetévé a
tervezett beruhazasok megvaldsitdsat. A modositast kovetéen a beruhdzod
megvaldsithatja a tervezett fejlesztéseket.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kévetkezmények: A varosfejlesztési elképzelések nem teljesithetdek, ez a telepiilés fejlédésének gatjava
valhat, a telepiilés népességmegtartd képességét csokkentheti.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénzlgyi:
Rendelkezésre all. Adott. Adott. Adott.




3. sz. melléklet a FOEP/550-21/2025. szamu elbterjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

e /2025, (......)
onkormanyzati rendelete

,,,,,

szabalyzatdnak mdédositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz616
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK IV./2025. — Bujtos, MODOSITASOK X./2024. - LEGO geotermikus kut)

[1] Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kézgy(lése altal a Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.)
onkormdnyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak mddositasardl és egységes
szerkezetli szovegének megallapitdsardl szélé 21/2007. (VI. 12.) onkormdnyzati rendelet
modositasa sziikséges annak érdekében, hogy a jov6beni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a
szakmai feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi elSirdsoknak megfelel6en e rendeletet
alkotja.

[2] Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgydlése a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében
eljarva, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
biztositott véleményezési jogkdrében eljaré

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazddalkodasi F6osztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztély

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizigyi lgazgatdsag

Orszagos Vizlgyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest F&varos Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi Fosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és ReplilStéri Hatdsagi Féosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdanyhivatal Kozlekedési, M(iszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly



Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldlgyi Igazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariligyi F6osztaly Erdéfelligyeleti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei  Rendér-fGkapitanysdg  Rendészeti  Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gépipari F6osztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatésaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkorméanyzati Hivatal Megyei F6épitésze,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze zaré szakmai véleményének
megadasaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogul Varos Gazdasagi és Jogi Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Médosito rendelkezések

1.§ Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositdsardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szélé 21/2007. (VI.12.)
KGY rendelet (a tovabbiakban: Or) 10. § (11) bekezdése helyére a kdvetkez8 rendelkezés lép:

»(11) Kiilénleges beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrds hasznositdsdnak céljdra szolgald
teriilet (K-En)

a) A megujuld energiaforrds teriilet 6vezetén a villamos energidrdl szol6 2007. évi LXXXVI. térvény
3. § 45. pontja szerinti megujuld energiaforrds miitdrgyai és a miikédéséhez sziikséges egyéb
épitmények helyezheték el az alabbi feltételekkel:

- a beépitési mdd szabadon dllo,
- a legnagyobb beépitettség terepszint felett 10 %,
- a legnagyobb épitménymagassdg 4,5 m lehet.

b) Az erémiivek, amig a megfelels teljesitményli kbzcélu hdlozatra vald felcsatlakozdsi lehetdség
nem biztositott a megfeleld teljesitményii kbzcélu hdldzat kiépiiléséig nem csatlakoztathatok
ra. A megfelel6 teljesitményl kézcélu hdlozatra valo feltdpldlds csak teriilet és
telepliilésrendezési feltételek biztositdsa utdn lehetséges.

c) A megujuld energiaforrds teriilete évezetben az lizemszerli mikédést biztosité energiatdrolé
berendezésen kiviil eqyéb energiatdrolé nem létesitheté.

d) A teriileten fotovoltaikus er6mii elhelyezése esetén annak teljesitménye nem haladhatja meg
az 5MW-ot.

e) Az 6vezet szabdlyozdsi tervben jelolt helyein telken beliili kételezé zéldfeliilet kialakitdsa
sziikséges vdrosképi szempontoknak térténé megfelelés érdekében."



2.§. Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozési tervlapok mdédositdsat jelen rendelet 1.
mellékletében 1év6 egyszersitett eljaras szerinti 1 beavatkozdsi pontra jévahagyja.

3.§. Or. 1. szdmU mellékletét képz8 szabalyozasi tervliapok mdédositdsat jelen rendelet 2.
mellékletében |év6 egyszer(sitett eljaras szerinti BUJITOS varosrész teriletére vonatkozdan
jovahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

4 §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon Iép hatdlyba és a kdvetkez6 napon hatdlyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetSen induld ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megelSz6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozéan kedvez6bb
el6irasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2025. november

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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szabalyzatdanak mddositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz616
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet médositasat az indokolta, hogy a médositott szabalyozas révén az infrastruktira-
fejlesztés megindulhat a beavatkozasi teriileteken, varosi és lakossdagi érdekek is érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A helyi épitési szabdlyzat Kilonleges beépitésre nem szdnt, megujuld energiaforras
hasznositdsanak céljara szolgalé terilete (K-En) elGirasai pontositasra és kiegészitésre keriltek.

2. §-hoz

,,,,,

ezen rendelet 1. mellékletében szerepl6 1 teriileten (LEGO geotermikus kut) az egyszerdsitett
eljaras szabalyai szerint.

3. §-hoz

.....

ezen rendelet 1. mellékletében szerepl6 BUJTOS varosrész teriiletére vonatkozdan az
egyszerl(sitett eljaras szabalyai szerint.

4, §-hoz
A zard rendelkezéseket tartalmazza.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
..... /2025, (......) 6nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK X./2024. — 1 teriilet egyszer(isitett egyeztetési eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”




NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

/2025. (......) onkormanyzati rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK IV./2025. — BUJTOS varosrész teriiletére vonatkozéan egyszer(isitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési | Telepiilési
ddntési szint | dontési szint

FELULETEK

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

l.rend(i kzlekedési célu kdzteriilet

Il.rendt kozlekedési céld kozteriilet

lL.rendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozterllet (zoldteru-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(i vizgazdalkodasi célli kozteriilet - vizfeliilet és szdrazulat

Il.rendi nem koézlekedési célu kozteriilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
tertileti beépitésre szant teriileten beliil)

Telken beliili kételezs zéldfelilet (védcfasitas teriilete)

A véda- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)

Ko6z6sségi funkciéhoz kapcsolédé zoldfeliilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvésu teriilete, melyen a természetes névényallomany megorzendd,

nem feltoltheto, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Miaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okoldgiai halozat

Helyi védelem alatt all6 zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasttterllet

Gazdasagi rendeltetési erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem k&zteriilet
Tizfalasan csatlakoztathatoé oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznélas

HATARVONALAK

MK MK MK MK

RRRRRR

TTTTT

TtTETETt

voneneRY

EEEEEEE

Q00000

Ln 215465

S% 9% 5% 5% 32

vk vk vk vk vk

A 3 A

ht ht ht ht ht

Tervezett belterllet hatara

Beépitésre szant teriilet hatara kiltertileten

Sajatos el6irasok terliletének hatéra a terilet sorszamaval
ElGvdsarlasi joggal érintett terlilet hatara

Varoskapu zéna hatéra

Védaterliletek hatara

Epitési 6vezetek, ovezetek hatara és jele (a szinek hatédra egyben 6vezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdl kiilén jellésre az 6vezethatar)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségl teleplilésszerkezet

Helyi védettségu teleplléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelentségo természetvédelmi teriilet (ex lege védett)
Természeti terlilet hatara

Helyi jelentoségi védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatara

Banyatelek hatara (orszdgos érvényl jogszabélyok szerint)

Jelentos szintbeli gépjarmaparkolo terliletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmutarold teriiletének hatéara gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eliras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely

MNem telepllési | Telepilési
dontési szint | dontési szint
VONALAK
Tervezett szabalyozdasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
— Epitési vonal
. Epiiletsarok helye
eemacses  EIGkert hatéra, ha az sltalénos eloirssokts! eltér
Helyi védelem alatt allé homlokzat
® O OO0 Helyijelentéségl védett, értékes fa, fasor
seaseenee Kozteriileti fasitas, telken belili kotelezé zoldfeliilet, ha fasor
-------- Gépjarma ut tengelye (I. rend(l kézlekedési teriileteknél)
se-oeo0 Vegyes hasznélatl csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarm dt tengelye
oooooa Onéllévagy kijeldlt kerékpérit tengelye
s e e e e e Onallégyalogut tengelye, ha az nem diszburkolaton van
= Szabélyozéasi szélesség
MWW Zajvédad fal
TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitdsi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[1r] Transzformator helye
14 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

ar—— o Tervezett hid {dontési szint nem teleplilési, ha a hid szadmozott orszagos
T N utvonalon van)
8 8 Szintbeni Ut-vastt keresztezodés
© Mélygarazs

Jle || A

Gk
711765
(B)

[ Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kotelez6en megépitendd athajtd ill. atjard
Tervezett arkad
* Megszlintetd jel

A biolégiai aktivitasérték telken belll, ill a szomszédos kdzteriileteken pétlandd

TAJEKOZTAT() RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozéasi eldiras)

%
F——=¢

MEGJEGYZES:

Kozlekedésbdl szarmazoé zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatar

Magantit

Oldalso telekhataron valo Gsszeépités lehetGsége (zartudvar)
Rekultivacids teriilet hatara

Repiilgtér felszallopalya tengelye

Jelentds véddoteriiletet igénylo elektromaos tavvezeték
Jelentos véddoteriiletet igénylo gazvezeték

Meglévo toltoallomas helye

Kunhalom

Féldhivatali alaptérképen nem szereplé éplilet

* Kételezd, amennyiben a szabalyozasi terlileten jeldlt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Véltozés esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tiszt dzni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Telepiilés kozigazgatasi hatara

2. Belteriileti

hatér

3. Szabéalyozasi vonal
4. Beépitésre szant terllet hatara kilterlleten
5. Epitési 6vezeteket, vezeteket elvalaszté hatarvonal

6. Telekhatar

Mavi védelm
1. Mlemléki
2. Helyi tele|

i hatérvonalak
kérnyezet hatéra
pllési értékvédelmi terlilet hatara

T4j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. T4jvédelmi korzet hatéra
2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatéra
3. Helyi jelent6ségl természetvadelmi terdlet hatara

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Nyiragyhaza Megyel Jog Varos
Polghmesteri Hivatala

Ln123456 Epitési dvezet jele

Beépitésre szant terdl
Ln nagyvarosias lakbzéna
Lk kisvarosias lakézdna
Lke kertvarosias lakozéna
Lf falusias lakozona
Vt telepiléskézpont vegyes zona
Vk kozponti vegyes zéna
Gk kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona
Gip zavaro hatasu ipari gazdasagi zéna
Ge egyéb ipari gazdasagi zona
Uil odildhazas dilézéna
Uh  hétvégihazas tdilézona
Kke kilonleges kereskedelmi célu zona
Ki  kilonleges kézhasznéalatl épitményi zona a funkcid megjelélésével >=15% beépitettséggel
Ki0 kil6nleges kbzhasznalatu épitményi zona a funkcié megjeldlésével <15% beépitettséggel
Kho kiilénleges honvédelmi és belbiztonsagi zéna
Kh kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo zona
Kk kuldnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zona
Kké kulonleges kozlekedési zéna

Beépitésre nem szant teriiletek
KOa kozuti kizlekedési zona
KOk vasti kozlekedési zona
Zz kézpark zona
Ev  védelmi rendeltetési erdézona
Ee egészséglgyi, szocialis, turisztikai rendeltetésii erd6zona
Eg gazdasagi rendeltetési erd6zona
Mk mezdgazdasagi kertes zéna
Ma mezbgazdaséagi altalanos zéna
Mko mezdgazdasagi korlatozott hasznalatl zéna
VG vizgazdalkodasi zona
K-En kulonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
K-t kiilonleges beépitésre nem szant temets teriilet
K-S kilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés(i helyi sajatossagot hordozo tertilet
K-kzm kulénleges beépitésre nem szant kézmiu terilet

Ln X..... az els6 szém azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
belvarosi

. polgérvarosi

mezdvarosi

. belsd kertségi

. kiilsé kertségi

. tanyabokros

. egyéb

Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategdriaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult
Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési mod alkalmazhato
1. szabadonallo - telepszerii
2. szabadonallo - altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsor( - altalanos
6. zartsor(i - keretes
0. adottsagtal fliggden
X.Y.Z sajatos elairas

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720m?2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtal fuggoen

X.Y,Z sajétos eldirasként meghatarozott

LN OTEWN =

Ln ...X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyocbb
beépitettség mértéke
1 =< 5%

I
AANA
Bk
[efele]
BER

|

AW
[« )03
SO
=R

|
1A}
@©
o
=

XOWONO NS WN
Il

N

a

[=]

<]

R

Y.Z sajatos elairasként meghatarozott
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atodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
=< 35m

< 45m
< 6,bm
< 7,5m
,5-9,5m
9,5-125m

12,5-16,0 m

adottsagoktdl fliggden

X.Y,Z sajatos eloirasként meghatarozott

O~NOGI = WwhN =
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Ln 2154X5(B)

Sajatos épitési ovezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi terilet jelére utal

Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval



. sz. melléklet a FOEP/550-21/2025. szdmu elSterjesztéshez
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00142-23/2025. Hiv. szam: FOEP/550-15/2025.
Ui.: Kukucska Zsolt
E-TER azonosité: 29314
Melléklet: beérkezett vélemények és

kiértékelése, jegyz6kdnyv

DR. KOVACS FERENC
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIREGYHAZA
Kossuth tér 1.
4401

Targy: Nyiregyhdaza Megyei Jogu Varos telepulésrendezési eszk6zok modositasa —
MODOSITASOK X./2024. — LEGO geotermikus kut kialakitasa

I. modositas: A Nyugati elkeriilé ut — Polyakbokori Gt (0776/1 hrsz.) — 0727 hrsz.-u Gt — Istvanbokori
ut (0728/1 hrsz.) altal hatarolt tomb, a 338. sz. Nyugati elkerilé at mellett (Ma—K-En)

Tervezdb: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Osztaly
Tervdokumentéacio keltezése: 2025. oktéber

Egyszerisitett eljaras — zaré6 szakmai vélemény
Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi tgy 1. modositasi pontjanak megvaldsitasahoz Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgyllése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a 88/2024. (V. 14.) szamu hatarozataban — konkrét
beruhazasok megvaldsitasa érdekében — dontétt a telepllésrendezési eszk6zok modositasardl.

A fejlesztések megvaldsitasa érdekében Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepulésszerkezeti tervét
és leirasat, valamint helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét moddositani szikséges. A
telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan - a mdédositdsok egyeztetése
az Onkormanyzat kérésének megfeleléen - egyszerisitett eljaras keretében torténik.

A targyi modositas
- a Rendelet — 2022. junius 30. napjan hatalyos allapot szerinti — VI. fejezet egyeztetési és elfogadasi
eljarasi szabalyai alapjan, tovabba

Allami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhaza, H6s0k tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu


kukucska.zsolt
Szövegdoboz
4. sz. melléklet a FŐÉP/550-21/2025. számú előterjesztéshez


Ugyiratszém: SZ/4AF/00142-23/2025.

- az orszagos telepliilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolé 253/1997. (Xll. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos telepiilésrendezési
kbévetelményeinek, valamint jelmagyarazatanak figyelembevételével térténik, ezért a jogszabalyi
hivatkozasok is erre a jogi allapotra vonatkoznak.

l. A 2025. november 14-én tortént egyeztetd targyalason és az iligyh6z beérkezett irasos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvo, kifogast emelé vélemény nem volt.

Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintl terlletrendezési terv a 2018. évi CXXXIX.
térvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve
(MoTrT), valamint Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye terlletrendezési szabalyzatarol, térségi
szerkezeti tervér6l és térségi Ovezeteir6l széldo 9/2023. (Il. 24.) onkormanyzati rendelettel
jévahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Teruletrendezési terv (MTrT).

A terlletrendezési terv és a telepulésrendezési terv dsszhangjat vizsgalni és igazolni kell, melynek
soran az MoTrT tv. atmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

A targyi médositashoz kapcsolodoan az egyszeriisitett eljaras egyezteté targyalasa soran
megkiildott véleményezési dokumentacié alapjan megallapithato, hogy az abban foglaltak nem
ellentétesek az MTrT-vel.

A telepiilésrendezési eszk6zok targyi modositasat — az egyeztet6 targyalas eredménye alapjan —
nem kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:

» A zard szakmai vélemény 6 honapig érvényes. . [Hiv.: Rendelet 67. § (10) bekezdése]

» A telepllésterv elfogadasa az egyeztetést kovetéen torténik, dnkormanyzati hatarozat és/vagy
rendelet formajaban. [Hiv.: Rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja]

> A jévahagyott tervek feltoltésének kotelezettsége:
o A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkésdbb a kdzzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a teleplilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan feltolti
az E-TER feliiletre.

Nyiregyhaza, datum elektronikus alairas szerint

Tisztelettel:
Roman Istvan
féispan
nevében és megbizasabol:

Makkai-Mile Annamaria
allami féépitész

Oldal: 2/3



Ugyiratszém: SZ/4AF/00142-23/2025.

Kapjdk:
1. Cimzett (E-TER rendszeren keresztiil)
2. Irattar
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5. sz. melléklet a FOEP/550-21/2025. szamu elbterjesztéshez

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00141-25/2025. Hiv. szam: FOEP/1307-24/2025.

Ui.: Méarias Eva

E-TER azonosité: 30372

Melléklet: beérkezett vélemények és

kiértékelése, jegyz6kdnyv

DR. KOVACS FERENC
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIREGYHAZA
Kossuth tér 1.
4401

Tarqy: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepllésrendezési eszkdzeinek moddositasa -
MODOSITASOK IV./2025. — BUJTOS teriilete
beavatkozasi pont: Nyiregyhaza kézponti részén a Bels6 korut — Liszt Ferenc utca — 2945/37
hrsz.-0 ut — 2768/3 hrsz.-U csatorna altal kézrezart tomb. A tervezett médositassal hatalyos
szabalyozasi tervlap E5, F5 szelvénye érintett.

Tervezdb: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Osztaly
Tervdokumentéacio keltezése: 2025. oktéber

Egyszerisitett eljaras — zaré6 szakmai vélemény
Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Ggy 1. modositasi pontjdnak megvaldsitasdhoz Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga a 115/2025. (VI. 25.) szamu hatarozataban — konkrét
beruhazasok megvaldsitasa érdekében — dontétt a telepilésrendezési eszk6zok mddositasarol.

A fejlesztések megvaldsitasa érdekében Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepulésszerkezeti tervét
és leirasat, valamint helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét mddositani szikséges. A
telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan - a mdédositdsok egyeztetése
az Onkormanyzat kérésének megfeleléen - egyszerisitett eljaras keretében torténik.

A targyi modositas
- a Rendelet — 2022. junius 30. napjan hatalyos allapot szerinti — VI. fejezet egyeztetési és elfogadasi
eljarasi szabalyai alapjan, tovabba

ALLAMI FEPITESZI IRODA
4400 Nyiregyhaza, H6s0k tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu


kukucska.zsolt
Szövegdoboz
5. sz. melléklet a FŐÉP/550-21/2025. számú előterjesztéshez


Ugyiratszém: SZ/4AF/00141-25/2025.

- az orszagos telepliilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolé 253/1997. (Xll. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos telepiilésrendezési
kbévetelményeinek, valamint jelmagyarazatanak figyelembevételével térténik, ezért a jogszabalyi
hivatkozasok is erre a jogi allapotra vonatkoznak.

l. A 2025. november 13-an tortént egyeztetd targyalason és az iligyh6z beérkezett irasos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvo, kifogast emelé vélemény nem volt.

Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintl terlletrendezési terv a 2018. évi CXXXIX.
térvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve
(MoTrT), valamint Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye terlletrendezési szabalyzatarol, térségi
szerkezeti tervér6l és térségi Ovezeteir6l széldo 9/2023. (Il. 24.) onkormanyzati rendelettel
jévahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Teruletrendezési terv (MTrT).

A terlletrendezési terv és a telepulésrendezési terv dsszhangjat vizsgalni és igazolni kell, melynek
soran az MoTrT tv. atmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

A targyi médositashoz kapcsolodoan az egyszeriisitett eljaras egyezteté targyalasa soran
megkiildott véleményezési dokumentacié alapjan megallapithato, hogy az abban foglaltak nem
ellentétesek az MTrT-vel.

A telepiilésrendezési eszk6zok targyi modositasat — az egyeztet6 targyalas eredménye alapjan —

nem kifogasolom, az alabbiak figyelembe vétele mellett:

e A szabalyozasi tervlapon a szabalyozasi vonallal érintett terlileteken a szabalyozasi szélességek
feltintetend&ek.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:

» A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes. . [Hiv.: Rendelet 67. § (10) bekezdése]

> A telepllésterv elfogadasa az egyeztetést kdvetben torténik, dnkormanyzati hatérozat és/vagy
rendelet formajaban. [Hiv.: Rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja]

> A jévahagyott tervek feltoltésének kotelezettsége:
o A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkésdbb a kdzzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a teleplilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan feltolti
az E-TER feliiletre.

Nyiregyhaza, datum elektronikus alairas szerint
Tisztelettel:
Roman Istvan
féispan
nevében és megbizasabdl:

Makkai-Mile Annamaria
allami féépitész
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Ugyiratszém: SZ/4AF/00141-25/2025.

Kapjdk:
1. Cimzett (E-TER rendszeren keresztiil)
2. Irattar
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