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Tisztelt Kozgyqilés!

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga (tovabbiakban:
Bizottsag) atruhdzott hatdskorében dontott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgylilési hatarozattal
megallapitott telepllésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak és szabalyozasi tervének modositasardl tébb teriletre
vonatkoztatva. A telepiilésrendezési eszkozok mddositdsa a tartalmi kovetelményeket tekintve az
OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan 2012. augusztus 6-an hatdlyos I. fejezete, valamint 1. szamd
melléklete és a telepiilésrendezési eszk6z mddositdsakor hatdlyos Ill. fejezete figyelembevételével
késziilt.

A 2022. jalius 1. utan inditott eljarasokat a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan folytattuk le. A médositasi
javaslatok jellegiikb&l adddodan tobbféle eljarastipusba lettek besorolva.

A modositd eljards 2025. februarjaban indult FOEP/162/2025. iigyiratszimon 7 teriiletre
vonatkozdan egyszeriisitett eljarasban. Az adatszolgaltatas kérés megtortént. A 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendeletben meghatdrozott kornyezeti vizsgalat sziikségességérél a jogszabalyban
meghatdrozott szervek véleményét megkértilk. A megkérdezett kdrnyezet védelméért felelSs
szakigazgatasi szervek nem tartottdk sziilkségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészittetését. A Bizottsag
atruhazott hataskorében 73/2025. (V. 14.) sz. hatarozataban nem tartotta sziikségesnek a kornyezeti
vizsgdlat elkészittetését.

A teljes kori nyilvanossag biztositasanak érdekében a lakossagi forumot a veszélyhelyzet ideje alatt
elektronikus aton folytattuk le. A partnerségi egyeztetésre és az elektronikus Gton megtartott
lakossagi forumra észrevétel, javaslat nem érkezett a 2025. junius 17-i hatdrid6ig. A Bizottsag
atruhdzott hatdskorében 114/2025. (VI. 25.) sz. hatdrozatdban elfogadta a partnerségi
véleményezés kiértékelését.

A 2025. szeptember 3-an tortént egyeztetd targyaldson, jogszabalyi alapokon nyugvo, kifogdst emeld
vélemény nem volt. Mindezek ismeretében a mddositési tervezethez Allami Féépitész Asszony
SZ/4AF/00060-24/2025. {igyiratszamon zar6 szakmai véleményét megadta, a médositasokat nem
kifogasolta. (Idsd 4. sz. melléklet!)

A modositasi javaslatok sziikségessé teszik a teleplilésszerkezeti terv moédositasat, ez hatarozattal
jévahagyandé munkarész. (Idsd 1. sz. melléklet!) A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) szoveges része
nem médosul. A szabalyozasi tervlapok a mddositasi teriiletekre vonatkozdan valtoznak, ezeket a
rajzi munkarészeket a véleményezési dokumentdciéval az el6terjesztéshez mellékeljik. (ldsd 5. sz.
melléklet!) A kiilonb6z6 fejezetek csak a médosuld rajzi részeket tartalmazzak, egységes szerkezetben
az elfogadast kovetéen keriilnek dokumentdlasra. A szabdlyozdsi tervlapok valtozasai rendelettel
jévahagyandé munkarészek. (/dsd 2. és 3. sz. melléklet!)

Tajékoztatasul kozoljuk, hogy a Korm. rendelet alapjan a telepilésrendezési eszk6zok az elfogaddst
kovets napon Iépnek hatdlyba. Kérem T. Kozgy(ilést, hogy az elSterjesztést megtdrgyalva a mellékelt
hatarozat tervezet és rendelet tervezet jovahagyasaval dontését meghozni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2025. szeptember 8.
Tisztelettel:’

ary
......... Ry AR

Kovacs Rita
varosi f6épitész
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1. sz. melléklet a FOEP/162-40/2025. szamu elSterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2025. (...) 6nkormanyzati
hatdrozata

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
madositasanak jovahagyasara
A Kozgylilés
a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény VIII. Fejezetében kapott felhatalmazas alapjan

-a ... /2025. (...) szdmU hatérozattal mddositott és kiegészitett teleptilésszerkezeti tervi leirast az
aldbbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivataldnak F&épitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/162/2025.
torzsszdmu, 7 beavatkozasi teriiletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
terliletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepllésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2025. szeptember

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Err6l értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i



Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének
..../2025. (IX. 25.) szamu hatarozatanak melléklete

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatédrozattal jévahagyott
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Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala
Féeépitészi .

Telepiiléstervezés:
Viagh Jézsaf TT-15-0124

2025. majus




2. sz. melléklet a FOEP/162-40/2025. szamu elSterjesztéshez

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

:::::

szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.) dnkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 11./2025. — 7 teriilet egyszer(sitett eljarasban)

Rendelet-tervezet valamennyi jelentGs hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi

Koltségvetési hatas:

Kornyezeti, egészségligyi Adminisztrativ

Egyéb hatas:

hatas: kovetkezmények: terheket befolyasolé hatas:

A moédositasokat kdvetéen a beruhazé | Onkormanyzatra Nincs Nincs Nincs
elvégezheti a tervezett fejlesztései | gyakorolt hatdsa nincs. | A tervmadositas

elképzeléseit. A modositasok | megvaldsuldsabdl

A jogszabalynak - és az ezzel egyiitt | megvaldsitdsa magan- | kbvetkez6 vdltozas a

alkalmazandd telepllésrendezési | és palyazati forrasbdl | teriileten rendezett

eszkozoknek - a tarsadalomra
Osszességében pozitiv,
népességmegtarté és foglalkoztatds
erdsit6 hatasa varhato.

torténik.

kornyezetet biztosit.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:

A hatdlyban |évé teleplilésrendezési eszkdzok jelenleg nem teszik lehetévé a
tervezett beruhazasok megvaldsitdsdt. A moddositdst kovetben a beruhdzéd
megvaldsithatja a tervezett fejlesztéseket.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhatoé kévetkezmények:

A varosfejlesztési fejlesztési elképzelések nem teljesithet6ek, ez a telepiilés
fejlédésének gatjava valhat, a telepiilés népességmegtartd képességét csdkkentheti.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:
Rendelkezésre all.

Szervezeti:
Adott.

Targyi:
Adott.

Pénzlgyi:
Adott.




3. sz. melléklet a FOEP/162-40/2025. szamu elbterjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
weee/2025. (......) dnkormanyzati
rendelete

.....

szabdalyzatanak mdédositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl szélo
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 11./2025. — 7 teriilet)

[1] Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kdzgy(ilése altal a Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.)
onkormanyzati rendelettel jovdhagyott helyi épitési szabdlyzatdnak mddositdsardl és egységes
szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI. 12.) onkormanyzati rendelet
modositdsa sziikséges annak érdekében, hogy a jév6beni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a
szakmai feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi el6irdsoknak megfelel6en e rendeletet
alkotja.

[2] Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgydlése a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
biztositott véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag

Fels6-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag

Orszagos Viziugyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest F&6varos Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozdsi Hatdsagi Fosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és Replil6téri Hatdsagi Féosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly, mint Katonai Légiligyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miiszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly



Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi Igazgatasi
Osztaly

Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi F6osztaly ErdSfelligyeleti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei  Rend6r-fGkapitanysdg Rendészeti  Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésdga Banyaszati és Gépipari F6osztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsdagi Igazgatdsaga

Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rend&rkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze zard szakmai véleményének
megadasaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros Gazdasagi és Jogi Bizottsdaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Modosito rendelkezések

1.8. Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévdhagyott helyi épitési szabalyzatdnak
modositdsardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz6lé 21/2007. (VI.12.)
KGY rendelet (a tovabbiakban: Or) 1. szdmU mellékletét képz8 szabdlyozasi tervlapok
maddositasat jelen rendelet 1. melléklete szerinti 7 beavatkozasi pontra jévahagyija.

Il. Zaro rendelkezések

2 §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba és a kovetkezd napon hatalyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetGen induld lgyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megelGz6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem térgydra vonatkozéan kedvezébb
el6irasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2025. szeptember

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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szabalyzatdanak mddositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz616
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet médositasat az indokolta, hogy a médositott szabalyozas révén az infrastruktira-
fejlesztés megindulhat a beavatkozasi teriileteken, varosi és lakossdagi érdekek is érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A Déli Ipari Park teriiletén tervezett létesitmények mikodéséhez sziikséges a tervezett Olahréti ut
megvaldsitdsa, a Simai-fé6folyds mederrendezése, az ipari park teriletén |év6 I. sz. tarozé
mederkorrekciéja, az M3 autépdlyan 1 (egy) Uj, teljes értékd kilonszintld csomdpont kialakitasa,
kerékpdarut megvaldsitasa, a 4925. jell 0sszekot6 ut burkolatanak megerGsitése és szélesitése,
valamint egy vizi m(itargy megépitése. A tervezett beruhdzas esetében a beavatkozasi teriileteken
a jelenleg hatalyban 1évé Ovezeti jel médositasa sziikséges.

2. §-hoz

.....

ezen rendelet 1. mellékletében szerepld 7 teriileten az egyszer(sitett eljaras szabalyai szerint.

3. §-hoz
A zard rendelkezéseket tartalmazza.



1. Beavatkozasi pont

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
veeef wuee (-...) ONkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK 11./2025. — 1 teriilet egyszer(isitett eljarasban

Tervezett szabdlyozasi terv kivonat

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdaval”




2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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5. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”




6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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7. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”




KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési | Telepiilési
ddntési szint | dontési szint

FELULETEK

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

l.rend(i kzlekedési célu kdzteriilet

Il.rendt kozlekedési céld kozteriilet

lL.rendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozterllet (zoldteru-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(i vizgazdalkodasi célli kozteriilet - vizfeliilet és szdrazulat

Il.rendi nem koézlekedési célu kozteriilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
tertileti beépitésre szant teriileten beliil)

Telken beliili kételezs zéldfelilet (védcfasitas teriilete)

A véda- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)

Ko6z6sségi funkciéhoz kapcsolédé zoldfeliilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvésu teriilete, melyen a természetes névényallomany megorzendd,

nem feltoltheto, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Miaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okoldgiai halozat

Helyi védelem alatt all6 zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasttterllet

Gazdasagi rendeltetési erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem k&zteriilet
Tizfalasan csatlakoztathatoé oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznélas

HATARVONALAK

MK MK MK MK
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TTTTT

TtTETETt

voneneRY

EEEEEEE

Q00000

Ln 215465

S% 9% 5% 5% 32

vk vk vk vk vk

A 3 A

ht ht ht ht ht

Tervezett belterllet hatara

Beépitésre szant teriilet hatara kiltertileten

Sajatos el6irasok terliletének hatéra a terilet sorszamaval
ElGvdsarlasi joggal érintett terlilet hatara

Varoskapu zéna hatéra

Védaterliletek hatara

Epitési 6vezetek, ovezetek hatara és jele (a szinek hatédra egyben 6vezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdl kiilén jellésre az 6vezethatar)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségl teleplilésszerkezet

Helyi védettségu teleplléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelentségo természetvédelmi teriilet (ex lege védett)
Természeti terlilet hatara

Helyi jelentoségi védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatara

Banyatelek hatara (orszdgos érvényl jogszabélyok szerint)

Jelentos szintbeli gépjarmaparkolo terliletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmutarold teriiletének hatéara gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eliras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely

MNem telepllési | Telepilési
dontési szint | dontési szint
VONALAK
Tervezett szabalyozdasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
— Epitési vonal
. Epiiletsarok helye
eemacses  EIGkert hatéra, ha az sltalénos eloirssokts! eltér
Helyi védelem alatt allé homlokzat
® O OO0 Helyijelentéségl védett, értékes fa, fasor
seaseenee Kozteriileti fasitas, telken belili kotelezé zoldfeliilet, ha fasor
-------- Gépjarma ut tengelye (I. rend(l kézlekedési teriileteknél)
se-oeo0 Vegyes hasznélatl csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarm dt tengelye
oooooa Onéllévagy kijeldlt kerékpérit tengelye
s e e e e e Onallégyalogut tengelye, ha az nem diszburkolaton van
= Szabélyozéasi szélesség
MWW Zajvédad fal
TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitdsi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[1r] Transzformator helye
14 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

ar—— o Tervezett hid {dontési szint nem teleplilési, ha a hid szadmozott orszagos
T N utvonalon van)
8 8 Szintbeni Ut-vastt keresztezodés
© Mélygarazs

Jle || A

Gk
711765
(B)

[ Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kotelez6en megépitendd athajtd ill. atjard
Tervezett arkad
* Megszlintetd jel

A biolégiai aktivitasérték telken belll, ill a szomszédos kdzteriileteken pétlandd

TAJEKOZTAT() RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozéasi eldiras)

%
F——=¢

MEGJEGYZES:

Kozlekedésbdl szarmazoé zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatar

Magantit

Oldalso telekhataron valo Gsszeépités lehetGsége (zartudvar)
Rekultivacids teriilet hatara

Repiilgtér felszallopalya tengelye

Jelentds véddoteriiletet igénylo elektromaos tavvezeték
Jelentos véddoteriiletet igénylo gazvezeték

Meglévo toltoallomas helye

Kunhalom

Féldhivatali alaptérképen nem szereplé éplilet

* Kételezd, amennyiben a szabalyozasi terlileten jeldlt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Véltozés esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tiszt dzni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Telepiilés kozigazgatasi hatara

2. Belteriileti

hatér

3. Szabéalyozasi vonal
4. Beépitésre szant terllet hatara kilterlleten
5. Epitési 6vezeteket, vezeteket elvalaszté hatarvonal

6. Telekhatar

Mavi védelm
1. Mlemléki
2. Helyi tele|

i hatérvonalak
kérnyezet hatéra
pllési értékvédelmi terlilet hatara

T4j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. T4jvédelmi korzet hatéra
2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatéra
3. Helyi jelent6ségl természetvadelmi terdlet hatara

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Nyiragyhaza Megyel Jog Varos
Polghmesteri Hivatala

Ln123456 Epitési dvezet jele

Beépitésre szant terdl
Ln nagyvarosias lakbzéna
Lk kisvarosias lakézdna
Lke kertvarosias lakozéna
Lf falusias lakozona
Vt telepiléskézpont vegyes zona
Vk kozponti vegyes zéna
Gk kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona
Gip zavaro hatasu ipari gazdasagi zéna
Ge egyéb ipari gazdasagi zona
Uil odildhazas dilézéna
Uh  hétvégihazas tdilézona
Kke kilonleges kereskedelmi célu zona
Ki  kilonleges kézhasznéalatl épitményi zona a funkcid megjelélésével >=15% beépitettséggel
Ki0 kil6nleges kbzhasznalatu épitményi zona a funkcié megjeldlésével <15% beépitettséggel
Kho kiilénleges honvédelmi és belbiztonsagi zéna
Kh kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo zona
Kk kuldnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zona
Kké kulonleges kozlekedési zéna

Beépitésre nem szant teriiletek
KOa kozuti kizlekedési zona
KOk vasti kozlekedési zona
Zz kézpark zona
Ev  védelmi rendeltetési erdézona
Ee egészséglgyi, szocialis, turisztikai rendeltetésii erd6zona
Eg gazdasagi rendeltetési erd6zona
Mk mezdgazdasagi kertes zéna
Ma mezbgazdaséagi altalanos zéna
Mko mezdgazdasagi korlatozott hasznalatl zéna
VG vizgazdalkodasi zona
K-En kulonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
K-t kiilonleges beépitésre nem szant temets teriilet
K-S kilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés(i helyi sajatossagot hordozo tertilet
K-kzm kulénleges beépitésre nem szant kézmiu terilet

Ln X..... az els6 szém azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
belvarosi

. polgérvarosi

mezdvarosi

. belsd kertségi

. kiilsé kertségi

. tanyabokros

. egyéb

Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategdriaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult
Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési mod alkalmazhato
1. szabadonallo - telepszerii
2. szabadonallo - altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsor( - altalanos
6. zartsor(i - keretes
0. adottsagtal fliggden
X.Y.Z sajatos elairas

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720m?2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtal fuggoen

X.Y,Z sajétos eldirasként meghatarozott

LN OTEWN =

Ln ...X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyocbb
beépitettség mértéke
1 =< 5%
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Y.Z sajatos elairasként meghatarozott
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atodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
=< 35m

< 45m
< 6,bm
< 7,5m
,5-9,5m
9,5-125m

12,5-16,0 m

adottsagoktdl fliggden

X.Y,Z sajatos eloirasként meghatarozott

O~NOGI = WwhN =
~

Ln 2154X5(B)

Sajatos épitési ovezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi terilet jelére utal

Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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4. sz. melléklet a FOEP/162-40/2025. szamui elSterjesztéshez
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Ugyiratszam: SZ/4AF/00060-24/2025. Hiv. szam: FOEP/162-33/2025.
Ui.: Telekfiné Bodi Maria
E-TER azonosit6:27516
Melléklet: beérkezett vélemények és
kiértékelése, jegyz6kényv
DR. KOVACS FERENC
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIREGYHAZA
Kossuth tér 1.
4401

Targy: Nyiregyhaza Megyei Joga Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa —
MODOSITASOK 11./2025. — 7 terlilet

1. beavatkozasi pont: MAV 100 szamu Vastt — Nagykalldi utca — Koézigazgatasi hatar —
01407/10 hrsz.-u Gt — 01408/1 hrsz.-0 Gt — 01423 hrsz.-G Gt — 01408/2 hrsz.-0 Gt — 01392/2
hrsz.-1 Gt — Debreceni Ut — 1. rendii ut (Olahréti it nyomvonalanak szélesitése, korrekcidja)

2. beavatkozasi pont: Kézigazgatasi hatar — Sator utca — Tokaji u. — Kagylé u. — Vasut — 0536
hrsz.-0 it — 0539 hrsz.-U csatorna — Vasut — 0473/3 hrsz.-u Gt Tiszavasvari it — 0673 hrsz.-U
csatorna — Rékabokori Ut — Taliga utca — 0733 hrsz.- 1 Ut — 0734/2 hrsz.-G Ut — 0736 hrsz.-0 Ut
— 0780 hrsz.-0 it — Kalmanhazi ut — 0865/5 hrsz.-U csatorna — 0874 hrsz.-i csatorna — 338 sz.
Nyugati elkerld Gt (Simai-i6folyas mederkorrekcioja)

3. beavatkozasi pont: Keleti Il. 0t — 01518/4 hrsz.-0 Ut — 01517/1 hrsz.-00 at — 01521/1 hrsz.-4 Ut
— 01536/7 hrsz.-a Gt — Debreceni Gt (DIP | sz. viztarozé kialakitasa)

4. beavatkozasi pont: 02405 hrsz.-0 (i- Kbdzigazgatasi hatar- 01465 hrsz.-0 - 01471 hrsz.-0 Gt
M3 autopalya- 01498 hrsz.-U- 02411 hrsz.-u Gt (Az orszagos kézuti halozat részét képez6,
iranyonként 2*2 savos M3 autépalyan 1 (egy 4j, telies értéki kiilonszintli csomoépont
kialakitasa)

5. beavatkozasi pont: M3 autopalya- Kézigazgatasi hatar- 01460 hrsz.-G Gf- 01456 hrsz.-1 Gt-
01454 hrsz.-0 Gt- 01471 hrsz.-0 Gt (A 49146. jelli beko6téat mentén megfelelé kerékparos
kdzlekedési lehetéség biztositdsa)

6. beavatkozasi pont: Belterlleti hatar- 01483 hrsz.-G Ut- 01436 hrsz.-U G- 01440 hrsz.-u Ut-
01431 hrsz.-0 ut- 01396 hrsz.-0 ut- 01382/62 hrsz.-u ut- Kdzigazgatasi hatar- vasit (A 4925.
jelii 6sszekotd Gt 0+410 km szelvénytdl az 6sszekdtd Gt mentén kerékparit létesitése)

7. beavatkozasi pont: Arpa utca — 0863/1 hrsz.-G Gt — Kalmanhazi Gt — Nyugati elkeriild Gt
(0864/28 hrsz.-0 ingatlanon vizi mtargy létesitése Mko—K-kzm)

Tervezd: Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala FGépitészi Oszialy
Tervdokumentécio keltezése: 2025. augusztus

ALLAMI FEPITESZI IRODA
4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu
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Ugyiratszam: SZ/4AF/00060-24/2025.

Egyszeriisitett eljaras — zar6 szakmai vélemény
Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Gigy 1., 5. és 6 beavatkozasi pontjait Nyiregyhaza MJV Kézgylilése Varosstratégiai és
Kérnyezetvédelmi Bizottsdga a 165/2024. (XI. 06.) szam( hatarozata — 4. beavatkozasi pontjat
3/2025. (1.29.) szdmu hatérozata, 2. és 3. beavatkozasi pontjait 30/2025. (I1.12.) szamu hatarozat,
valamint 7. beavatkozasi pontjat a 40/2025. (11.17.) szam( hatarozatai alapjan doéntétt a fejlesztési
terliletek eljaraséanak meginditasardl.

A beruhazés megvalodsitasa érdekében Nyiregyhdza MJV szerkezeti tervét és leirdsat, valamint helyi
épitési szabalyzatat és szabdlyozasi tervét moédositani sziikséges. A telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé6 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (fovabbiakban: Rendelet) 68. § (1)
bekezdés bb) pontja alapjan - a médositasok egyeztetése az Onkormanyzat kérésének megfelelden -
egyszerUsitett eljaras keretében torténik.

A targyi médositas

- @ Rendelet - 2022. junius 30. napjan hatalyos allapot szerinti — VI. fejezet egyeztetési és elfogadasi
eljarasi szabalyai alapjan, tovabba

- az orszagos leleplilésrendezési és épitési kévetelményekrsl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatélyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek, valamint jelmagyarézatdnak figyelembevételével térténik, ezért a jogszabalyi
hivatkozasok is erre a jogi allapotra vonatkoznak.

L A 2025. szeptember 3-an tortént egyezteté targyalason és az (igyhoz beérkezett irasos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvé, kifogast emeld vélemény nem volit.

.  TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO 0SSZHANG
A jelenleg figyelembe veendd magasabb szint(i terliletrendezési terv a 2018. évi CXXXIX.
térvénnyel jovahagyott Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve
(MoTrT), valamint Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegye terliletrendezési szabalyzatardl, térségi
szerkezeti tervérdl és térségi Ovezeteirl szolé 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Terilletrendezési terv (MTrT).

A terlletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv dsszhangjat vizsgalni és igazolni kell, melynek
soran az MoTrT tv. aimeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

A targyi médositashoz kapcsoldédban az egyszerdsitett eljaras egyeztetd targyalasa soran megkiildéit
véleményezési dokumentacio alapjan megéllapithaté, hogy az abban foglaitak nem ellentétesek az
MTrT-vel.

A telepiilésrendezési eszkozok targyi modositasat — az egyeztets targyalas eredménye alapjan —

nem kifogasolom az alabbiak figyelembe vétele mellett:

* A modositassal érintett terlleteken a 101990, 101771, 20203, 20204 azonositdszamu lelGhelyek
nem Kkerlltek feltlintetésre. A régészeti leldhelyeket a szabalyozasi tervben kérem abrazolni.

Oldal: 2/3
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Ugyiratszam: SZ/4AF/00060-24/2025.

e Az1,2,3,5,86., 7., modositasi pontok a Magyar Allam kizarélagos tulajdonaban és a FETIVIZIG
vagyonkezelésében féfolyast, csatornat, szivargot érintenek (1-003619-018/2025 véleményben
részletezve). A parti sdvok a vélemény alapjdn meghatarozott szélességben a szabalyozasi
terviapon feltiintetendéek.

o A tervezés soran a 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (TEKA) 55. §-ban rogzitett védésavot
(biztonsagi 6vezetet) biztositani kell. A szabalyozasi tervlapon a szilkséges véddsavok szélességi
méretei régzitendok.

e Az utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terviapon feltiintetendtek.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hoqy:

» A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes. . [Hiv.: Rendelet 67. § (10) bekezdése]

> A teleptilésterv elfogadasa az egyeztetést kdvetben torténik, énkormanyzati hatarozat és/vagy
rendelet formajaban. [Hiv.: Rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja]

» A jévahagyott tervek feltéltésének kotelezettsége:
o A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikényvet legkésdbb a kozzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a ieleplilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan feltolti
az E-TER feliiletre.

Nyiregyhaza, datum elektronikus alairas szerint

Tisztelettel:
Roman Istvan
féispan
nevében és megbizasabol:
- Digitélisan alairta:
Makkai-Milg Makkai-Mile
, . ¢ ‘Annamdria
Annamaria patum: 2025.09.05
£ 10:19:06 +02'00'
Makkai-Mile Annamaria

allami fGépitész

Kapjak:
1. Cimzett (E-TER rendszeren keresztiil)
2. Irattér
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5. sz. melléklet a FOEP/162-40/2025. szdmu elbterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK 11./2025. — 7 terilet

Eljaras tipusa:

Egyszer(sitett egyeztetési eljards
(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Zard szakmai véleményezési dokumentdcio



kukucska.zsolt
Szövegdoboz
5. sz. melléklet a FŐÉP/162-40/2025. számú előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2025.
- EgyszerdUsitett eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacié -

ALAIROLAP
NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Zaro szakmai véleményezési dokumentacid

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

7 7

FGépitészi Osztaly

Tervezo:
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1. Maodositassal érintett teriiletek
Maddositas
megindita Szelvén
Ssz. | sardl szolo szémy Tervezési teriiletek Mddositas targya
hatarozat
szama
MAV 100 szému Vasut — , . . .
e szamu“ 'asu .| A Nyiregyhaza Déli Ipari Park
Nagykdlloi utca — Kézigazgatdsi | . s . o .
. h infrasrukturalis fejlesztései kapcsan
hatdr—01407/10 hrsz.-u ut — o )  x
165/2024. J6 L szlikséges a hatdlyban lévé
1. 01408/1 hrsz.-u ut — 01423 hrsz.- g , . e s
(x1. 06.) K5, K6 . . teleplilésrendezési eszk6zok modositasa.
4 dt -~ 01408/2 hrsz.-u it - (Olahréti ut nyomvonaldnak szélesitése
01392/2 hrsz.-u ut — Debreceni . Y ’
. . korrekcidja)
ut—IlI. rendli ut
Kézigazgatdsi hatdr — Sdtor utca
— Tokaji u. — Kagylé u. — Vasut —
0536 hrsz.-u ut — 0539 hrsz.-u
csatorna — Vasut —0473/3 hrsz.-
C3, ¢4, uut A Nyiregyhaza Déli Ipari Park
30/2025. | P3P% | fissavasvari it — 0673 hrsz-g | Mirasruktdralis - fejlesztései - kapesan
2. E3, E4, F3, , . szlikséges a hatalyban lévé
(n.12.) csatorna — Rékabokori ut — e ‘. e o
F4, G3, . ., telepiilésrendezési eszk6zék maodositasa.
G4, H3 Taliga utca = 0733 hrsz.- 4 dt = (Simai-féfolyds mederkorrekcidja)
' 0734/2 hrsz.-u Ut — 0736 hrsz.-u Y /
ut— 0780 hrsz.-u ut —
Kdlmdnhdzi ut — 0865/5 hrsz.-u
csatorna — 0874 hrsz.-u csatorna
— 338 sz. Nyugati elkertilé ut
Keleti Il. ut —01518/4 hrsz.-u ut — , , . . e
30/2025. 01517/1 hrsz.-u it — 01521/1 A Nyiregyhaza DEli pari Park | sz. viztarozo
3. 15 P L kialakitasdhoz sziikséges a hatdlyban |évé
(n.12.) hrsz.-u ut — 01536/7 hrsz.-u it — o ‘. e s
. telepulésrendezési eszk6zok mddositasa.
Debreceni ut
Az orszagos kozuti haldzat részét képezé,
iranyonként 2*2 savos M3 autépdlyan 1
(egy) uj, teljes értékd kulonszintl
csomépont kialakitdsa a 230+488 km
02405 hrsz-i in-Koigozgotési | TLMCVIER 0 BEREE oot
3/2025. hatdr- 01465 hrsz-u- 01471 hrsz- . “g , ’p
4, 16, J6 .. . . | elemekkel, valamint szlikség esetén a
(I.29.) u utM3 autdpdlya- 01498 hrsz-u- s i s S
02411 hrss-0 Gt meglévl hid szélesitésével, atépitésével, az
Ipari Park kérnyezetében meglévé kétoldali
pihenéhely OH (orszaghatar) iranyaba
torténd athelyezésével, a csomodpontot
csatlakoztatva Nyiregyhdza MIJV altal
megvaldsitandd kozuati infrastruktiarahoz.
A 49146. jell bekotsut mentén
megfeleld kerékpdros kozlekedési
lehet6ség  biztositdsa az M3-as  Uj
M3 autdpdlya- Kbzigazgatdsi | (230+488 km szelvény), keleti autdpalya-
5 3/2025. 5 J5 hatdr- 01460 hrsz-u ut- 01456 | csomoponthoz vezeté észak—dél iranyu
: (. 29.) ’ hrsz-u ut- 01454 hrsz-u ut- 01471 | Ujsortanyai  bek&téuttdl Nyiregyhaza és
hrsz-u ut Nagykallo varosok kozigazgatasi teriletén a
4912. jelli 0Osszeko6t6 ut csatlakozasig.
(Nagykdlléi ut befejezd szakasz mentén)
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4

A 4925,

jeld 0Osszekét6 at 0+410 km
szelvénytGl az 6sszekotd ut mentén, annak

Belteriileti hatdr- 01483 hrsz-u gz:fciris::kai Koz o(;i
3/2025 ut- 01436 hrsz-G ut- 01440 hrsz- Nonprofit Korlatolt Felel6sségi TérsZsé
6. ’ 15, J5 Ut- 01431 hrsz-u ut- 01396 hrsz-u | , P & i g
(1. 29.) , . altal terveztetett kétiranyua
ut- 01382/62 hrsz-u tt- s e o ,,
e . . , kerékpdriathoz kapcsolédd és illeszkedd
Kézigazgatdsi hatdr- Vasut L . L.
megfeleld kozlekedési
lehet6ség kialakitasa. (A régi Debreceni ut
nyomvonala mentén)
Nyiregyhaza Déli Ipari Park infrastrukturalis
fejlesztései kapcsan megvaldsitasra kerdl
egy ipari vizet és tisztitott szennyvizet
szallitd vezeték. A nyomvonal mentén a
Nyiregyhaza, 0864/28 hrsz.-U ingatlanon
Arpa utca — 0863/1 hrsz.-ti it — szlikséges klala!<|'faln|1 egy vizi mitargyat,
40/2025. ., ) . .| mely  megvaldsitasahoz
7. H3 Kdlmdnhazi ut — Nyugati elkertilé | . . P
(n.17.) at jelenlegi hasznalatu
mez6gazdasagi

Mez6gazdasagi altalanos zéna (Ma) dvezeti
besorolasokat Kilonleges beépitésre nem
szant  kozm(
Mez6gazdasagi
madositani.

és

(Ma)

2. El6zmény

2.1.A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk6z6k

117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl
21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddasarol

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa

¢ atartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan
a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy teleplilésrendezési eszkbéz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

® az eljarasrendjét tekintve a telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.

(VI1.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathato le.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

165/2024. (XI. 06.) szamu
hatarozata

Nyiregyhdaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
moédositasardl és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmének 2024. év novemberi meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgy(lésének a 26/2019. (X11.20.) dnkormdnyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjén

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabdlyozasi terve médositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A médositasok az aldbbi terileteket érintik:

1. Nyiregyhdza Déli Ipari Park infrastruktira fejlesztése céljgbél a Nagykdlléi utca mentén és az
M3 Autopdlya déli telekhatdra mentén kialakitandé kerékpdrutak megvalésithatésdga
érdekében sziikséges teleplilésrendezési eszkéz6k médositdsa

2. Nyiregyhdza kézigazgatdsi teriiletén beliil elévdsdrldsi joggal érintett teriiletek kijeldlése

3. Nyiregyhdza Déli Ipari Park infrastruktira fejlesztése céljgbdél az Oldhréti Ut tervezett
nyomvonal szélesitésének megvaldsithatésdga érdekében sziikséges telepiilésrendezési
eszk6z6k modositdsa

3. A Bizottsdg utasitja a varosi f&épitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatédrozott egyeztetési
eljards lebonyolitdsa utdn a terv médositasat Kozgydilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi f6épitész.
Nyiregyhaza, 2024. november 06.

7 TéthImre
bizottsag elnéke
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

3/2025. (1. 29.) szédmda
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak médositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarol sz6l6
21/2007. (VI. 12.) 6nkorméanyzati rendelet médositdsara
(A rendezési terv modositasi kérelmének 2025. év janudri meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgylilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének
12.8. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsanak elkészitéséhez hozzdjarul.

2. A médositasok az alabbi teriileteket érintik:

1. Nyiregyhdza Ipari Park orszdagos kézut fejlesztésének tervezési feladatainak
megvaldsithatésdga érdekében sziikséges telepiilésrendezési eszkz6k mdédositdsa

2. Nyiregyhdza Ipari Park bévitése — M3 autdpdlya uj kiilénszinti csomdpont tervezési
feladatainak megvaldsithatésdga érdekében sziikséges telepiilésrendezési eszkbzdk
modositdsa

3. A Bizottsag utasitja a varosi f6épitészt, hogy a teleplilésrendezési tervek mdodositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
egyeztetési eljards lebonyolitasa utan a terv modositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész.
Nyiregyhdza, 2025. januar 29.

~ =~ Téth Imre
a Bizottsag elndke

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kdzgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

30/2025. (ll. 12.) szamu
hatarozata
Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
mdodositasarol és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasarél sz6l6 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv médositasi kérelmének 2025. év februari meginditasa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV teleplilésrendezési eszkdozok mddositasanak elkészitéséhez hozzajarul.
2. A mddositasok az aldbbi terileteket érintik:

- Nyiregyhaza Déli Ipari Park infrasruktiralis fejlesztései kapcsdn a Simai-féfolyas
mederkorrekcidjdnak megvaldsitasdhoz sziikséges hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozék
modositasa.

- Nyiregyhaza Déli Ipari Park | sz. viztdrozé mederkorrekciéjdhoz szilkséges hatalyban lévg
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

- Nyiregyhdza, Tambura utca Altaldnos koézlekedési zénaba (KO4) torténd &tsoroldsa és
szabdlyozasi szélességének meghatarozasa.

- Nyiregyhdza, Akacvirdg utca Altaldnos kézlekedési zénaba (KOa) torténd atsoroldsa és
szabalyozasi szélességének meghatarozasa.

- Nyiregyhdza Helyi Epitési Szabalyzat sz6vegének és rajzi mellékletének médositésa a varos egy-
egy részere ervényes sajatos eldirasok vonatkozasban

3. A Bizottsdg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatéarozott egyeztetési
eljaras lebonyolitasa utdn a terv médositasat Kozgy(ilésre terjessze elb.

Felel8s: Kovdcs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2025. februar 12.

o

T6th Imre
a bizottsag elnéke
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Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Kézgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

40/2025. (Il. 17.) szamu
hatdrozata

.....

modositasardl és egységes szerkezet(i szbvegének megillapitasarol sz616 21/2007. (V1. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmének 2025. év februari 2. meginditdsa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MIV Kozgy(lésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak elkészitéséhez hozzajarul.
2. A modositasok az aldbbi teriileteket érintik:
- Nyiregyhdaza Déli Ipari Park infrastrukturalis fejlesztései kapcsén a Nyiregyhdza, 0864/28 hrsz.-

U ingatlanra (Ipari viz és tisztitott szennyviz vezetékhez sziikséges miitdrgy) vonatkozé
hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa.

3. A Bizottsdg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek mddositasanak

elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetési

eljaras lebonyolitasa utan a terv médositasat Kdzgydlésre terjessze el6.

Felelds: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhaza, 2025. februar 17.

“Téth Imre
a bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kdzgyiilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/162-33/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2025.

- EgyszerdUsitett eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacié -

Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Kbézgyiilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

73/2025. (V. 14.) szdmu
hatarozata

Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan
a koérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 11./2025. — 7 teriilet, egyszeriisitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1év6 aldbbi rendezési terv mdédositas
esetében:

- egyszer(isitett egyeztetési eljardsban MODOSITASOK 11./2025. — 7 teriilet cimen, 7 teriileten torténd
modositas

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kdrnyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felelds szervek véleménye ettél eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztdzdsara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2025. majus 14.

Téth Imre
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz8 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

114/2025. (VI. 25.) szami
hatdrozata

.....

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkorményzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasarol és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasardl sz616
21/2007. (V1. 12.) 6nkorményzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének joviahagyasara
(MODOSITASOK 11./2025 — 7 teriilet, egyszer(sitett egyeztetési eljarés)

A Bizottsag

a 419/2021. (VIIl. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban Iévé alabbi rendezési terv mddositds
esetében

- MODOSITASOK 11./2025.- 7 teriilet néven egyszer(sitett egyeztetési eljarasban 7 teriileten torténd
mddositas

az el6terjesztést megtargyalta - a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §. alapjan és a 146/2023. (IV.

27.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megtartott lakossagi forumra és partnerségi egyeztetésre
vélemény nem érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a F6épitészi Osztalyt a targyi rendezési terv mddositas eljardsdnak tovabb
folytatasara.

Felelgs: Kovdcs Rita varosi f§épitész

Hataridg: folyamatos

Nyiregyhaza, 2025. junius 25.

bizottsag elnéke

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz8 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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2.2.Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza déli részén a MAV 100 szdmu Vasut — Nagykall6i utca — Kozigazgatasi hatar — 01407/10
hrsz.-G 4t — 01408/1 hrsz.-0 4t — 01423 hrsz.-U0 Ut — 01408/2 hrsz.-G 4t — 01392/2 hrsz.-G at -
Debreceni ut — Il. rend( Ut kozott helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett modositassal hatalyos
szabalyozasi tervlapok J6, K5 és a K6 szelvényei érintettek.
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(Forras: https://earth.google.com/web/)

Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Onkormanyzata a 4. sz. Budapest — Debrecen — Zahony elsérend(i
féut Osszekotését tervezi a Déli Ipari Park déli részével, ill. a 49146. sz. Nyiregyhdza — Butyka —
Nagykallé 6sszekot6 uttal.

Az Ut nyomvonala az Olahréti ut meglévé nyomvonaldval megegyezik a 100. sz. vasutvonaltél a 4925
sz. Ujfehérté — Nyiregyhaza dsszekots Utig, innen a tervezett Utszakasz nagyrészt a meglévs féut
nyomvonaldn haladna (Laszlétanya és Ujsortanya).

A téargyi beruhdzas keretein belll feldjitjak az Olahréti utat a 100. sz. vasutvonaltdl a 4925 sz.
Ujfehérté — Nyiregyhaza 6sszekotd Utig, az Utszakasz 0+689,6 km szelvényénél 1évé keresztez8désben
egy korforgalmat létesitenek.

A korforgalomtdl K-i iranyba létesil az Olahréti Gt Uj szakasza, amely a 4+200 km szelvénynél E-i

iranyba fordul, majd a 6+134,4 km szelvénynél csatlakozik a 49146 Nyiregyhaza — Butyka — Nagykallé
0sszekotd uthoz.
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A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztaly
(tovabbiakban: FSosztaly) 713-5/2025. lgyiratszamu levelében tdjékoztatdsa alapjan az Olahréti ut
létesitése targyaban el6zetes vizsgalati eljarast folytatott le. Az eljarast lezaré 4735-30/2024. sz.
hatdrozatdban a F6osztdly megallapitotta, hogy a nyomvonalas |étesitmény épitésébél és
Uzemeltetésébdl nem feltételezhetd jelentds kornyezeti hatas és a tevékenység az egységes
kornyezethasznalati engedélyezés hatalya ald sem tartozik.

A Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatésag (tovabbiakban: Igazgatdsag) HNPI-00240-7/2025.
iktatdszamu levelében foglaltak alapjan targyi beruhazas teriiletei nem képezik sem az orszagos
jelent6ségli védett természeti teriletek, sem az eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetésd terliletek halézatanak (Natura 2000) a részét.

ElGzetes régészeti dokumentacio, el6zetes munkarész - részlet

»3. KUTATASI TERV

3.1. A vdltoztatdsi szandékok ismertetése

A tervezett nyomvonal egyik végpontja a Nyiregyhdza Debreceni ut (4-es féut) valamint a
Nyiregyhdza-Debrecen vasutvonal és az Oldhréti ut hdromszdége dltal bezart teriileten kezdédik, innen
tovdbb fut az Erpataki féfolydshoz, majd metszi a Butyka utcdt és egy meglévé diiléuton halad keleti,
északkeleti iranyban kézel 3,5 km hosszan. Itt deréksz6gben északi irdnyba fordul és tart a W-Scope
beruhdzds délkeleti részéhez, a Butyka felé tarto Nagykdlldi utcdt keresztezve.

3.2. Orokségvédelmi hatdselemzés és az ERD Il. fdzisaban javasolt lelGhely-diagnosztikai
vizsgdlatok meghatdrozdsa

A tervezett nyomvonal nagy része meglévé diil6uton, vagy kordbban diléutnak haszndlt teriileteken
halad végig, kérnyékén mezégazdasdgi miivelésii teriiletekkel.

A teljes vizsgadlati teriileten 6 régészeti lel6helyet azonositottunk, melyekbél 4 lel6helyet érint
kézvetleniil a nyomvonal, illetve tovadbbi 2 lel6hely taldlhato a tervezés 100 m-es évezetén beliil.

A régészeti lel6helyek a Kétv. alapjan dltaldnos védelem alatt dlinak. A Kétv. 19. § (2) szerint a
régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél csak régészeti feltdrds keretében mozdithatdk el.

A beruhdzds tervezése sordn feltétleniil figyelembe kell venni a sziikséges régészeti feltardsok id6- és
kéltségigényét.

A régészeti értékvizsgdlat sordn, a tervezett beruhdzds féldmunkdi dltal érintett teriileten nem
azonositottunk olyan helyben megtartandd érékségi elemeket, amelyeket a Korm. R. 21. § (3)
bekezdés alapjdn a féldmunkdval el kell kertilni.

Mivel a tervezés jelenlegi fdzisaban még nem ismertek a miiszaki paraméterek, valamint a
féldmunkdk pontos szélessége és mélysége, igy a tovdbbi 6rokségvédelmi javaslatok a kivitelezési
tervek ismeretében a késébbiek folyamadn még vdltozhatnak.

" . c . Helye és L
Lel6hely neve Nyilvantartasi szam - v ) Tovabbi javaslat
erintettsege
Nyiregyhaza-Butyka, v A Beruhazas Geofizikai kutatas,
, 1 uj leléhely . . "
Gagna-d(lé nyomvonalaban. Prébafeltaras
A Beruhazas Geofizikai kutatas
Nyiregyhaza-Alispantanya 1. Uj lel6hel X , L
yiregy P y J y nyomvonalaban. Prébafeltaras
Nvireavhiza-Liszlétanva 1 ai leléhel A Beruhazas Geofizikai kutatas,
yiregy ya <. J y nyomvonalaban. Prébafeltaras
Nvireavhiza-Liszlétanva 2 ai leléhel A Beruhazas Geofizikai kutatas,
yiregy ya <. J y nyomvonalaban. Probafeltaras
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jelenlegi mszaki

Nyiregyhdza-Csaszarszallas 73899 Pufferzénaban paraméterek alapjan
nem érintett
jelenlegi mUszaki
Nyiregyhdza-Ujsortanya 6. 98957 Pufferzénaban paraméterek alapjan

nem érintett
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[ i Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Ipari Park tervezési szolgaltatésok - Déli Ipari Park fejlesztése - Olahréti Ut (407424)
§ REGESZETI Elézetes régészeti dokumentécié
i INTEZET TMO1. térképmelléklet
A régészeti adatgyiijtés és jéra: é és a terep
EOTR térképszelvény: 79-212, 79-214, 79-221, 79-223
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2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdaza déli részén a Kozigazgatasi hatar — Sator utca — Tokaji u. — Kagyldé u. — Vasut — 0536 hrsz.-
U Ut — 0539 hrsz.-U csatorna — Vasut — 0473/3 hrsz.-U Ut és a Tiszavasvdri ut — 0673 hrsz.-u csatorna —
Rokabokori ut — Taliga utca — 0733 hrsz.- u ut — 0734/2 hrsz.-u ut — 0736 hrsz.-u ut — 0780 hrsz.-u ut —
Kdlmdnhdzi ut — 0865/5 hrsz.-u csatorna — 0874 hrsz.-u csatorna — 338 sz. Nyugati elkeriil6 ut k6zott
helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett modositassal hatalyos szabdlyozasi tervlapok C3, (4,

D3, D4, E3, E4, F3, F4, G3, G4 és a H3 szelvényei érintettek.
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(O

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Az elmult években a Simai-f6folyds kommunalis szennyviztisztitok tisztitott szennyvizeinek, ipari
szennyviznek, valamint egyes telepulésrészek és utak csapadékvizeinek lett a befogaddja. Ennek
koszonhetben a Féfolyas medre tulterheltté valt, tovabbi vizbevezetés a csatornaba nem lehetséges.
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Nyiregyhdza kilteriiletén folyamatban van a Déli Ipari Park fejlesztése. A keletkez6 tisztitott
szennyvizet az iparteleprél a Simai-f6folyas 18+487 km szelvényébe tervezik bevezetni. Az érkezd
tobbletvizhozamokat a Simai-f6folyds a jelenlegi kiépitettségi szintjén nem képes kezelni, ezért
sziikséges a fejlesztése a tervezett szennyviztisztitd telep két bdvitési szintjéhez (Il. Gtem 7.000
m3/nap, és IIl. Gitem +8 000 m3/nap, dsszesem 15 000 m3/nap).

Az érkezd tobbletvizhozam biztonsagos levezetésének érdekében a Simai-féfolyds mentén tobb
helyszinen fejlesztés sziikséges. A fejlesztés soran tobb mdtargy atépitése, rekonstrukcidja, valamint
két Uj mitargy épitése tervezett. Ezen felll négy helyszinen mederburkolas kialakitasa, valamint
szakaszos mederkotrds és depdnia rendezés torténik a Féfolyas mentén. A meder- és
depodniarendezési feladatok soran idegen ingatlanok is érintettek, ezért a létesitmények altal érintett
teriiletek kisajatitasa elengedhetetlen.

A FBosztaly 713-5/2025. lgyiratszamu levelében tajékoztatdsa alapjan az Olahréti Ut létesitése
targyaban el6zetes vizsgalati eljarast folytatott le. A FGosztaly kdrnyezeti hatasvizsgalatot folytatott
le és 4628-34/2024. (igyzamon kornyezetvédelmi engedélyt adott a Déli Ipari Park fejlesztése /uj
szennyviztisztitd telep, Uj tavvezeték/ megvaldsitasa, Gizemeltetése, felhagydsa targyaban. Az eljaras
a Simai (IX.) vizfolyas mederrendezése hatasainak vizsgdlatara is kiterjedt.

A Simai-f6folyas nyomvonaldanak korrekcidjaghoz nem késziilt ERD dokumentacid, mert az
engedélyeztetés soran erre nem volt sziikség.

Az |gazgatdsag HNPI-00240-7/2025. iktatészamu levelében foglaltak alapjan targyi beruhazas
teriiletei nem képezik sem az orszagos jelentGségl védett természeti teriletek, sem az eurdpai
kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetés( teriiletek halézatanak (Natura 2000) a részét.
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3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza déli részén a Keleti Il. it — 01518/4 hrsz.-0 Gt — 01517/1 hrsz.-G Ut — 01521/1 hrsz.-4 Gt —
01536/7 hrsz.-U Ut — Debreceni Ut koz6tt helyezkedik el a tervezési terilet. A tervezett mddositassal
hatalyos szabalyozasi tervlapok I5 szelvényén érintett.

A
."l'llllllil"‘

(Forrés: https://earth.google.com/web/)

Az Ipari Park csapadékviz-gazddlkodasi koncepcidja alapjan, az Ipari Park tertletén keletkezd tobblet
csapadékvizet vissza kell tartani és csak szabdlyozottan lehetséges az Erpataki-féfolyasba bevezetni. A
keletkezett tobbletvizeket egyrészt a befektet6i teriileteken léteslilé tdrozdk, valamint az lpari
Parkban létesil6 3 db nagykapacitasi zdportarozé fogadja be, amelyek Utemezetten keriilnek
kiépitésre. Az Ipari Parkban az I. fejlesztési litemben megvaldsuld létesitményekbdl szarmazo tébblet
csapadékvizet a 2000-es évek elején létesiilt meglévd atfolydsos csapadékviz tarozd bévitésével és
atépitésével kialakuld, tovabbiakban 1. j. csapadékviz tarozd elnevezési létesitmény fogadja be. A
tervezett tarozd kialakitasat tekintve atfolydsos, arhulldm csokkenté tarozd, azonban a meglévé
kialakitasabdl kovetkez6en megmarad az allandé vizboritottsagu tarozérésze is.

Ugyiratszam: FGEP/162- /2025.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2025.

- EgyszerUsitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentacié - 20

A F8osztaly 713-5/2025. Ugyiratszamu levelében tajékoztatasa alapjan az Olahréti Gt létesitése
tdrgyaban el6zetes vizsgalati eljarast folytatott le. A vizligyi, vizvédelmi hatdsag a Déli Ipari Parkban
[évé 1. sz. tarozd blvitésére (36500/3283-10/2023.4lt. ligyszamon) vizjogi létesitési engedélyt adott,
amely vizjogi eljarasban a FGosztaly a 4872-1/2023. sz. szakhatdsagi allasfoglalasat elGirasok nélkil
adta meg.

Az Igazgatdsag HNPI-00240-7/2025. iktatdészamu levelében foglaltak alapjan targyi beruhdazas
teriiletei nem képezik sem az orszagos jelentGségl védett természeti teriletek, sem az eurdpai
kozosségi jelentfségli természetvédelmi rendeltetésli teriiletek halézatanak (Natura 2000) a részét.

El6zetes régészeti dokumentacio, el6zetes munkarész — részlet

»2. REGESZETI ERTEKVIZSGALAT, LELOHELY-DIAGNOSZTIKAI VIZSGALATOK

2.1. Adattdri, szakirodalmi, térképészeti adatgy/ijtés

A tervezett beruhdzds Szabolcs-Szatmdr-Bereg megyében, Nyiregyhdza kiilteriiletén, a Déli Fejlesztési

Teriileten / Déli Ipari Parkban helyezkedik el. ,Nyiregyhdza, Déli Fejlesztési Teriilet 156,9424 ha”

néven futo projekt teriilete hdrom litemre osztott az ERD elkészitésének tekintetében:
I. iitem: 01518/7, 01518/1, 01518/4, 01517/1 helyrajzi szdmu ingatlanok vonatkozdsdban.
Il. iitem: 01477; 01487; 01489 részteriilete; 01523; 01524; 01525; 01532; 01535; 01355/1;
01469/34 részteriilete; 01469/36 részteriilete; 01469/39 részteriilete; 01476/14; 01476/15;
01476/16; 01476/17; 01476/18; 01476/19; 01476/21; 01476/26; 01478/5; 01478/6; 01478/7;
01478/8; 01480/1; 01480/2; 01480/3; 01480/4; 01480/5; 01480/6; 01488/1; 01488/2; 01488/3;
01488/4; 01488/5; 01488/6 részteriilete; 01490/15; 01490/17; 01490/19; 01490/21; 01490/23;
01521/1; 01521/2 részteriilete; 01521/3 részteriilete; 01521/4 részteriilete; 01526/1; 01527/1;
01527/2; 01530/1; 01531/1; 01533/12; 01533/13; 01533/14; 01533/15; 01533/16; 01533/17;
01533/18; 01533/19; 01533/2; 01533/20;, 01533/3; 01533/5; 01533/7; 01533/8; 01533/9;
01536/7; 01536/8 részteriilete; 01536/9 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozdsdban.
11l iitem: 01476/27, 01476/20, 01478/11, 01478/12, 01478/13, 01478/14, 01478/15, 01488/6 Il.
itemben fel nem mért teriilete, 01489 Il. iitemben fel nem mért helyrajzi szamu ingatlanok
vonatkozdsdban.

Az I. iitem tekintetében egyszertisitett ERD dokumentdcio késziil az alabbi megfontoldsok alapjdn:

Nyireqyhdza 01518/1 helyrajzi szamu ingatlan: A Nyirjes-téi-folyds régi, datvdgdsra itélt medre mellett
keletrél huzodo keskeny helyrajzi szam, kordbbi nyirvizfolyds medre. A ,,NYMJV — Ipari Park kivitelezés
1. rész ,Féldmunka (Tereprendezés, Viztdrozo, Folydsdthelyezés)” projekt, azaz a Déli Fejlesztési
Teriilet infrastruktura kialakitds féldmunkdinak kapcsdn régészeti megfigyelést végzett az MNM KK
negativ eredménnyel. A megfigyelés célja a tdrgyi ingatlantol északra esé teriileten (31552/6 hrsz)
egy zdportdrozo bévitése, illetve kialakitdsa. Régészeti lelet, jelenség nem keriilt el6 a teriileten.
Tdrgyi ingatlan ugyanannak a mély fekvésl, helyenként még most is vizes teriiletnek a folytatdsa.
Régészeti szempontbdl alacsony kockdzatu teriilet.”
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4. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a 02405 hrsz-U Ut- Kézigazgatasi hatar- 01465 hrsz-U- 01471 hrsz-G utM3
autépalya- 01498 hrsz-U- 02411 hrsz-U ut kozott helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett
maodositassal hatalyos szabdlyozasi tervlapok 16, J6 szelvényén érintett.
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(Forras: https://earth.google.com/web/)

Epitési és Kozlekedési Minisztérium (1054 Budapest, Alkotmany utca 5.) megbizdsabdl a Civis
Komplex Mérnok Kft. (4034 Debrecen, Nagybanya utca 17.; addszam: 23108800-2-09) végzi a
,Nyiregyhaza Ipari Park bévitése — M3 autépadlya Uj kilonszintli csomdpont tervezési feladatainak
elvégzése” cim( projekt tervezési feladatait.

Az orszagos kozuti haldzat részét képezd, iranyonként 2*2 savos M3 autdpdlyan 1 (egy) Uj, teljes
értékl kilonszintl csomopont kialakitasa tervezett a 230+488 km szelvényben a meglévé aluljaré
felhasznalasaval a sziikséges csomoponti elemekkel, valamint sziikség esetén a meglévé hid
szélesitésével, atépitésével, az Ipari Park kornyezetében meglévé kétoldali pihenShely OH
(orszaghatar) iranyaba torténd athelyezésével, a csomdpontot csatlakoztatva Nyiregyhaza MJV altal
megvaldsitando kodzuti infrastruktidrahoz.
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A Fosztaly 6526-24/2022. Ggyiratszamu hatarozataban megallapitotta, hogy a Nyiregyhaza Déli Ipari
Park bdvitése sordan, M3 autépdlyan kialakitandé () kiilonszintli csomdpontok kapcsolatanak
biztositasa érdekében létesitend6 2 x 1 sdvos kozutak targyu beruhdzds megvaldsitdasabol nem
feltételezhetd6 jelent6s kornxezeti hatas és a tevékenység az egységes kornyezethasznalati
engedélyezés hatalya ald sem tartozik.

Az Igazgatdsag HNPI-00240-7/2025. iktatdészamu levelében foglaltak alapjan targyi beruhdzas
teriiletei nem képezik sem az orszagos jelentGségl védett természeti teriletek, sem az eurdpai
kozosségi jelentfségli természetvédelmi rendeltetésli teriiletek halézatanak (Natura 2000) a részét.

ElGzetes régészeti dokumentacio, el6zetes munkarész — részlet

»3. KUTATASI TERV

3.1. A vdltoztatdsi szandékok ismertetése

Az orszdgos kézuti hdldzat részét képezd, irdnyonként 2*2 sdvos M3 autdpdlydn 1 (egy) uj, teljes
értékdi kiilénszintii cscomdpont kialakitdsdt tervezik a 230+488 km szelvényben a meglévé Ujsortanyai
feliiljaro felhaszndldsaval. A tervezés része az ehhez sziikséges csomoponti elemek, valamint sziikség
esetén a meglévé hid szélesitése, dtépitése. Tovdbbd az Ipari Park kérnyezetében meglévé kétoldali
pihenéhely OH (orszdghatdr) irdnydba térténd dthelyezése, a csomdpontot csatlakoztatdsa
Nyiregyhdza MJV dltal megvaldsitando kézuti infrastruktirdhoz.

A csomdpont még nincs megtervezve, pusztdn az igény bevenni tervezett teriilet hatdrvonala dll
rendelkezésre. Ez alapjdn a csomdpont teriilete dsszesen 75,369 ha teriiletd, az M3 autdpdlya
229+900-231+117 km szelvények kdz6tti szakaszdt érinti.

A tervezési teriiletre kézepére esik az M3 autdpdlya K-Ny irdnyu szakasza, illetve az E-D irdnyu
Ujsortanyai ut (a feliiljgréval.).

Pontos tervek kidolgozdsa a jévében vdrhatd. Jelenleg csak az érintett teriilet lehatdroldsa tértént
meg t6bbé kevésbé.

3.2. Orékségvédelmi hatdselemzés és az ERD Il. fdzisaban javasolt lel6hely-diagnosztikai
vizsgdlatok meghatdrozdsa

A régészeti értékvizsgdlatot — a csomdpont ENy-i oldaldn zajlé utépités, a DNy-i részén felhagyott
teriilet, a csomdpont EK-i és DK-i oldaldn hizédd Ujsortanyai hdzsor miatt — nem tudtuk a teljes
féldmunkaval érintett teriileten elvégezni. A vizsgdlhato teriiletet
M3_Nyh_ipari_park_uj csp_407718 2024 TMO1 dbrdzoltuk.

A teljes vizsgdlati teriileten 13 régészeti lel6helyet azonositottunk, melyekbdl 5 lel6helyet érint
kézvetleniil a tervezett csomdpont, illetve tovdbbi 2 lel6hely taldlhaté a tervezés 100 m-es
ovezetén beliil.

A régészeti lel6helyek a Kétv. alapjan dltaldnos védelem alatt dlinak. A Kétv. 19. § (2) szerint a
régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél csak régészeti feltdrds keretében mozdithatdk el.

A beruhdzds tervezése sordn feltétleniil figyelembe kell venni a sziikséges régészeti feltardsok id6- és
kéltségigényét. A régészeti értékvizsgdlat sordn, a tervezett beruhdzds féldmunkdi dltal érintett
terlileten nem azonositottunk olyan helyben megtartando 6rékségi elemeket, amelyeket a Korm. R.
21. § (3) bekezdés alapjdan a féldmunkdval el kell keriilni.
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Mivel a tervezés jelenlegi fdziséban még nem ismertek a mliszaki paraméterek, valamint a
féldmunkdk pontos szélessége és mélysége, igy a tovdbbi 6rékségvédelmi javaslatok a kivitelezési
tervek ismeretében a késébbiek folyamdn még vdltozhatnak.”

Nyilvantartasi

Lel6hely neve .
szam

Helye és érintettsége Tovabbi javaslat

Nyiregyhaza-Harmashalom dilé 98951 A Beruha%as Geofizikai kutatas, Prébafeltaras
nyomvonalaban.

Nyiregyhaza-Ujsortanya 5. 98955 A Beruha%as Geofizikai kutatds, Prébafeltaras
nyomvonalaban.

Nyiregyhaza-Ujsortanya 2. 99827 A Beruha%as Geofizikai kutatds, Prébafeltaras
nyomvonaldban.
, . f s A Beruhazd . . . L
Nyiregyhaza-Csaszarszallas V. 34825 eru a%as Geofizikai kutatas, Probafeltaras
nyomvonaldban.

A Beruhazas

nyomvonalaban.

Nyiregyhaza-Korhany-ddlé Uj lelGhely Geofizikai kutatas, Probafeltaras

Jelenlegi miszaki paraméterek
- alapjan nem érintett. A
, L Puff b . B
Nyiregyhaza-Ujsortanya 99947 utrerzona an beruhdazési teriiletre esé puffer
(100m-en beliil) s .
zénajan javasolt Geofizikai
kutatds és prébafeltaras.
Jelenlegi mUiszaki paraméterek
PUfferzénaban alapjan nem érintett. A
Nyiregyhaza-Ujsortanya 7. 99953 .. beruhdzasi teriiletre esé puffer
(100m-en beliil) s A
zénajan javasolt Geofizikai
kutatas és probafeltaras.

Ugyiratszam: FOEP/162- /2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2025.
- EgyszerdUsitett eljaras, zaré szakmai véleményezési dcﬁ(zbmentécié -

287000

286000

852000

853000 854000

R

= ¢ 8 %% :

i . PR i S SN

BRI Nagyka 16 Ry
Bkl 5% s X

ssreolele

%%
s
L]

oo
S
RRAATEEISES
RIS
R RRRIEEE
RIS
e

!

Jelmagyarazat
Régészeti leldhely

/ KUTATHATOSAG:
f/ - [ Bejart teriilet B2 nem kutathaté
"o [ Beruhazas teriilete ] korlatozottan kutathat6 |
1:10 000 i I kutathatd ‘ | :
- ﬁ;unz A e k LB L ‘ '
852000 853000 854000
M N M NEMZETl Nyiregyhaza Ipari Park bdvitése — M3 autdpdlya Uj kiilonszint{i csomdpont tervezési feladatainak elvégzése (407718)
2 z El6zetes régészeti dokumentacio
HRS REGESZETI TMOL. térképmelléket

INTEZET

A régészeti adatgy(ijtés és terepbejaras eredménye, és a terepbejaras kutathatosagi viszonyai
2024

EOTR térképszelvény: 79-212, 79-221
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5. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a M3 autdpalya- Kozigazgatdsi hatar- 01460 hrsz-U ut- 01458 hrsz-u ut-
Ujsortanya Ut kozott helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett médositassal hatdlyos szabalyozasi
tervlapok 16, J6 szelvényén érintett.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Epitési és Kozlekedési Minisztérium (1054 Budapest, Alkotmany utca 5.) megbizasabdl a Civis
Komplex Mérnok Kft. (4034 Debrecen, Nagybanya utca 17.; addszam: 23108800-2-09) végzi a
»Nyiregyhaza Ipari Park b6vitése — Orszagos kozut fejlesztés” cim(i projekt tervezési feladatait.

A Déli Ipari Park terlletén tervezett beruhdzasok teljes korld megvaldsithatosdaga érdekében
szlikséges a 49146. jell bekotéut mentén megfeleld kerékparos kozlekedési lehet6ség biztositasa az
M3-as Uj (230+488 km szelvény), keleti autépalya-csomdponthoz vezetd észak—dél iranyt Ujsortanyai
bekotéuattél Nyiregyhaza és Nagykalld vdrosok kozigazgatdsi teriiletén a 4912. jelld Osszekoté at
csatlakozasig.
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A F8osztaly 713-5/2025. Ugyiratszamu levelében tajékoztatasa alapjan az Olahréti Gt létesitése
targyaban elGzetes vizsgalati eljarast folytatott le. A F6osztaly a 156-6/2025. sz. hatarozataval zarta le
a tervezett mddositds targydban indult elGzetes vizsgalato eljarast. A F6osztdly dontésében
megallapitotta, hogy ezen projekt megvaldsitasabdl nem feltételezhets jelentGs kérnyezeti hatas és
az az egységes kornyezethaszndlati engedélyezés hatalya ald sem tartozik.

Az Igazgatdsag HNPI-00240-7/2025. iktatdészamu levelében foglaltak alapjan targyi beruhdazas
teriiletei nem képezik sem az orszagos jelentGségl védett természeti teriletek, sem az eurdpai
kozosségi jelentfségli természetvédelmi rendeltetésli teriiletek halézatanak (Natura 2000) a részét.

El6zetes régészeti dokumentacio, el6zetes munkarész — részlet

»3. KUTATASI TERV

3.1. A vdltoztatdsi szandékok ismertetése

A tervezett beruhdzds két ut infrastruktura fejlesztési projektet takar:

A Nyireqyhdza Déli Fejlesztési Teriileten beliili f6 kézlekedési infrastruktura kialakitdsa: Az uj
infrastruktura a jelenleg még (izemeld Electrolux nyiregyhdzi gydrdnak északkeleti oldaldn indul, a
Nyiregyhdza — Nagykdlld vasutvonalndl. Délnek, majd keletnek, majd ujra déinek tart, érinti a Keleti 2.
utca keleti végét, majd elhalad a Boysen épiil6 gydra mellett. Innen a meglévé diléutat kévetve
nyugatnak térik. A Nyirjes-toi (VIll/3.)-folyds keleti partidn délnek fordul a szabdlyozdsi vonal és az
M3 autdpdlydig ebben az irdnyban tart. Innen az M3 autdpdlya északi oldaldn, azzal parhuzamosan
halad keletnek, az Ujsortanyai-diil6utig. A tervezett uj szabdlyozdsi vonal hossza: 6180 m.

A Nyiregyhdza — Butyka telepiilésrészt és Nagykdllot Gsszek6té 49146 j. Nagykdlldi ut
Nyiregyhdza kézigazgatdsi teriiletéhez tartozo 4400 m hosszu szakasza, amely Butykai ut
csomdpontjatdl indul keletnek, a nagykdlloi hatdrfasorig. A fejlesztés sordn az utat annak, északi
oldaldnak irdnydban kiszélesitik, tovabbd uj csomdpontokat, utcsatlakozdsokat alakitanak ki, a
meglévé utcsatlakozdsoka szabvdnyositjdk.

Egyéb miiszaki paraméterek e tervezési szakaszban még nem ismertek.

3.2. Orékségvédelmi hatdselemzés és az ERD Il. fazisaban javasolt leléhely-diagnosztikai
vizsgdlatok meghatdrozdsa

A tervezett nyomvonalak kéziil a Nyiregyhdza Déli Fejlesztési Teriileten beliili f6 koézlekedési
infrastruktura szabdlyozdsi vonalai részben haszndlt, részben felhagyott mez6gazdasdgi mivelés
alatt dllo teriileteken halad keresztiil. A kordbbi kutatdsok sordn terepbejdrds és geofizikai
vizsgdlattal vizsgdlt, amelyek alapjdn jelentls régészeti érintettséggel rendelkezik. A lelGhelyek
terliletét, a régészeti jelenségek jelentkezési mélységét probafeltdrdssal sziikséges pontositani.

A 4914e6. jelii ut mezégazdasdgi mivelés alatt dllo teriileteken halad keresztiil. Az eddigi vizsgdlatok
alapjdn kevésbé érintett régészeti szempontbdl. A beruhdzds vdrhatd féldmunkdi alapjdn sem lehet
szdmitani jelentGsebb régészeti érintettségre.

A teljes vizsgdlati teriileten 21 régészeti lel6helyet azonositottunk, melyekbdl 7 lelGhelyet érint
kézvetlentil a nyomvonal, illetve tovdbbi 6 lel6hely taldlhato a tervezés 50 m-es 6vezetén beliil.

A régészeti lel6helyek a Kétv. alapjan dltaldnos védelem alatt dlinak. A Kétv. 19. § (2) szerint a
régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél csak régészeti feltdrds keretében mozdithatdk el.

A beruhdzds tervezése sordn feltétleniil figyelembe kell venni a sziikséges régészeti feltardsok id6- és
kéltségigényét.

A régészeti értékvizsgdlat sordn, a tervezett beruhdzds féldmunkdi dltal érintett teriileten nem
azonositottunk olyan helyben megtartandd érékségi elemeket, amelyeket a Korm. R. 21. § (3)
bekezdés alapjdn a féldmunkdval el kell kertilni.
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Mivel a tervezés jelenlegi fdziséban még nem ismertek a mliszaki paraméterek, valamint a
féldmunkdk pontos szélessége és mélysége, igy a tovdbbi 6rékségvédelmi javaslatok a kivitelezési
tervek ismeretében a késébbiek folyamdn még vdltozhatnak.

Az idbszakos fedettségbél addéddan a terepbejdrdst nem lehetett mindenhol elvégezni a
nyomvonalon, igy még szdmitani lehet tovdbbi, eddig ismeretlen lel6helyek el6keriilésére. A felszini
kutatds évszakbdl adddod korlatozottsdga miatt figyelembe kell venni, hogy az azonositott lel6helyek
feltehetéen nagyobb kiterjedésiiek, mint ahogy azt fel tudtuk mérni.

Ezek mellett jelentds kockdzati tényezét jelentenek a régészeti koru temeték, mivel ezeket felszini
vizsgdlattal csak nehezen lehet azonositani, viszont feltdrdsuk idé és kéltségigényes.

A geofizikai kutatds mértékétdl fiiggéen probafeltdrdssal dltaldban a leléhely nyomvonal dital
érintett teriiletének megkézelitéleg 5-10 %-at (érdemes vizsgdlni, hogy eredménnyel szolgdljon.

Ezek mellett geofizikai felméréssel és probafeltdrdssal az ismert régészeti lelGhelyeken kiviili,
terepbejdrdssal nem kutathatd, de régészeti szempontbol kedvezd teriileteket is vizsgdljuk.

Jelen beruhdzds esetében az ERD Il. fdzisaban mintegy geofizikai felmérést, probafeltdrdsdanak
elvégzését javasoljuk.

A geofizikai vizsgdlatok, valamint a prdbafeltdrdsra javasolt teriilet nagysdgdt a végleges miiszaki
adatok ismeretében lehet majd meghatdrozni.

A mezbgazdasdgi mivelési teriiletek geofizikai mérések elvégzésére legalkalmasabb a névényzet
maximum 10 cm magassdgu idészaka, melynek sordn a felszin egyenletes simasdgu. A mérések
elvégzését egyértelmiien kizdria a 25 cm-nél magasabb vegetdcid, a zdldkdr lehetésége és a
mélyszantottsdg.

A Korm. R. 39. § (2) bekezdése alapjan prdbafeltdrdsokra csak az akaddlyozd kériilmények
elhdruldsdt kévetden keriilhet sor, régészeti munkavégzésre alkalmas dllapotu teriileten, amelynek
szempontjait a Korm. R. 34. § (3) bekezdése hatdrozza meg. A feltdrdsok megkezdése el6tt a
beruhdzdnak el kell végeztetni a teriileten a fakitermelést, bozot- és egyéb névényzet irtdsdt, az
épitési, bontdsi, vagy egyéb hulladék eltdvolitdsdt, a I6szer- és tlizszerészeti vizsgdlatot és
mentesitést, illetve az errél sz6l6 mindségbiztositdsi jegyzékényvet a feltdrdst végzé intézménynek
dtadnia. Biztositania kell a feltdrando teriilet megkézelithetGségét, ki kell jelélnie a ké6zmiivezetékeket
dllomdny formdjdban.

A Korm. R. 36. § (2) bekezdés alapjan a gépi és kézi féldmunkdt a régész irdanyitdsa mellett kell
végezni, olyan munkagép (gumikerekes forgdkotrd, iszapolo vagy rézsiizé kandllal) alkalmazdsdval,
amely alkalmas a régészeti jelenségek jelentkezési szintjén a régészeti tiikérfeliilet kialakitdsdra.

A sziikséges probafeltdrdsokat a régészeti rétegsor aljdig kell elvégezni (Kétv. 21. § (2)).”
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6. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdaza déli részén a Belterileti hatar- 01483 hrsz-u Gt- 01436 hrsz-U Ut- 01440 hrsz-u ut- 01431
hrsz-G Gt- 01396 hrsz-U Gt- 01382/62 hrsz-U Ut- Kozigazgatasi hatar- Vasut kozott helyezkedik el a
tervezési terilet. A tervezett mddositassal hatalyos szabalyozasi tervlapok 16, J6 szelvényén érintett.
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(Forras: https://earth.google.com/web/)

Epitési és Kozlekedési Minisztérium (1054 Budapest, Alkotmany utca 5.) megbizasabdl a Civis
Komplex Mérnok Kft. (4034 Debrecen, Nagybanya utca 17.; addszam: 23108800-2-09) végzi a
»Nyiregyhaza Ipari Park b6vitése — Orszagos kozut fejlesztés” cim(i projekt tervezési feladatait.

A 4925. jelli 6sszekotd ut 0+410 km szelvénytél burkolat meger@sitése és szélesitése a 7+905 km
szelvényig — a Nyiregyhdza Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata altal készittetett kiviteli tervekhez
illeszkedve, azok szakmai fellilvizsgalatdval és sziikség szerinti egységesitésével — a 113. vasutvonal

keresztezésével. (2*1 sav burkolatmegerdsités és szélesités varhatéan mintegy 7,5 km hosszban, 1 db
vasuti keresztezés, 1 hid feldjitas).
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A F8osztaly 713-5/2025. Ugyiratszamu levelében tajékoztatasa alapjan az Olahréti Gt létesitése
targyaban elGzetes vizsgalati eljarast folytatott le. A F6osztaly a 156-6/2025. sz. hatarozataval zarta le
a tervezett mddositds targydban indult elGzetes vizsgalato eljarast. A F6osztdly dontésében
megallapitotta, hogy ezen projekt megvaldsitasabdl nem feltételezhets jelentGs kérnyezeti hatas és
az az egységes kornyezethaszndlati engedélyezés hatalya ald sem tartozik.

Az Igazgatdsag HNPI-00240-7/2025. iktatdészamu levelében foglaltak alapjan targyi beruhdzas
teriiletei nem képezik sem az orszagos jelentGségl védett természeti teriletek, sem az eurdpai
kozosségi jelentfségli természetvédelmi rendeltetésli teriiletek halézatanak (Natura 2000) a részét.

ElGzetes régészeti dokumentacio - részlet

Tervez6 a ,Nyiregyhaza Ipari Park orszagos kozut fejlesztés” cim(i beruhazas kapcsan el6zetes
régészeti dokumentacio elkészitése céljabol megkereste a Magyar Nemzeti Muzeum Kozgydjteményi
Kozpont Nemzeti Régészeti Intézetét (tovabbiakban: NRI) (1088 Budapest, Muzeum krt. 14-16.). A
megrendelt munkafolyamat el is kezd6do6tt, de sajnalatos okokbdl jelenleg megszakadt.

Az NRI tajékoztatasa alapjan az intézetet ellenGrzési korén kivil es6, a szerz6déskotés idépontjaban
elére nem lathatd nemzetkozi kibertdmadds érte, ami miatt az NRI jogszabdlyban elGirt
orokségvédelmi feladat ellatdsi kotelezettsége ellehetetlendilt.

Jelenleg folyamatban van az NRI rendszerének helyredllitdsa, mely helyredllitdst kovetéen a
szerz6désben foglaltaknak megfelel6en az kért dokumentdcié leszéllitasra fog kerilni.
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7. Beavatkozasi pont

Py

Nyiregyhaza déli részén az Arpa utca — 0863/1 hrsz.-U Gt — Kalmanhazi ut — Nyugati elkeriils ut kdzott
helyezkedik el a tervezési teriilet. A tervezett modositassal hatalyos szabalyozasi tervlapok H3
szelvénye érintett.

Nyiregyhdaza Déli lpari Park infrastrukturalis fejlesztései kapcsan megvaldsitasra keriil egy ipari vizet
és tisztitott szennyvizet szallité vezeték. A nyomvonal mentén a Nyiregyhaza, 0864/28 hrsz.-u
ingatlanon szikséges kialakitani egy vizi m(itargyat, mely megvaldsitasahoz sziikséges a jelenlegi
Korlatozott haszndlatl mez6gazdasagi zona (Mko) és a Mezbgazdasagi altalanos zéna (Ma) Gvezeti
besorolasokat Kilonleges beépitésre nem szant kozm( teriletre (K-kzm) és Mez8gazdasagi altalanos
zonara (Ma) maddositani.
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A F8osztaly 713-5/2025. Ugyiratszamu levelében tajékoztatasa alapjan az Olahréti Gt létesitése
targyaban el6zetes vizsgalati eljarast folytatott le. A tervezett beruhazas a 4628/2024. ligyszamon
lefolytatott kornyezeti hatasvizsgalati eljaras targyat képezte.

Az |gazgatdsag HNPI-00240-7/2025. iktatészamu levelében foglaltak alapjan targyi beruhazas
teriiletei nem képezik sem az orszagos jelentGségl védett természeti teriletek, sem az eurdpai

7

kozosségi jelentfségli természetvédelmi rendeltetésli teriiletek halézatanak (Natura 2000) a részét.
El6zetes régészeti dokumentacio, el6zetes munkarész — részlet

»3. FELTARASI PROJEKTTERV

3.1. A vdltoztatdsi szandékok ismertetése

A tervezett Beruhdzds sordn mintegy 11,5 km nyomvonalon fog megvaldsulni szennyviz
nyomovezeték, illetve tdrozok 202 647 m 2 teriileten. A tervezett szennyvizvezeték nyomvonala az
ipari parkot északi iranyban elhagyva Rozsrétsz6l6, Mandabokor, Loczibokor fél6tt a Hosszuhdti -
tavat északrél megkeriilve ér el a Il. sz. szennyviztisztito telepre. Nyiregyhdza - és Rozsrétsz6l6
teriiletén jellemzéen vdrosias kialakitdsu, kézmlkivdltdsokkal, utburkolat bontdssal - és
helyredllitdssal, a tovdbbi szakaszokon jellemz6en mez6gazdasdgi teriileteken és kézteriileteken
halad a nyomvonal.

3.2. Orékségvédelmi hatdselemzés, 6rokségvédelmi hatdscsékkentd javaslatok

A régészeti értékvizsgdlatot — az dllandd vagy idészakos fedettség miatt — nem tudtuk a teljes
féldmunkadval érintett teriileten elvégezni, ezért a Feltdrdsi projekttervben javasolt megolddsok csak a
beruhdzds reprezentativ mddon vizsgdlhato részteriileteire érvényesek. A vizsgdlhato teriiletet az 1. 1
— 1.3. sz. térképmellékleten dbrdzoltuk.

A régészeti értékvizsgdlat sordn, a tervezett beruhdzds féldmunkdi dltal érintett teriileten nem
azonositottunk olyan helyben megtartandd érékségi elemeket, amelyeket a Korm. R. 21. § (3)
bekezdés alapjdn a féldmunkdval el kell kertilni.

A megrendelé dltal dtadott mdiszaki adatok és a régészeti értékvizsgdlat eredményei alapjdn
megdllapithatd, hogy a tervezett beruhdzds foldmunkdi régészeti lelGhelyeket érintenek. A Kétv. 22.
§ (1) bekezdés értelmében, a lel6hely féldmunkdval érintett részén megeléz6 régészeti feltdrdst kell
végezni.”

A foldmunkdk dltal érintett régészeti lelohelyek:

Leldhely neve: Nyilv.i Jellege: Kora: Foldmunkaval
szama: érintett teriilete
Nyiregyhaza— Polyékbokor, IL telep rémai kor nem ismert m>
Szennyvizteleptl E-ra, Nagyszéksosto | 73027
ENy-i partja
Nyiregyhdza—Fels6sima (7.1h.) 59084 telep skor, Arpad-kor nem ismert m?
Nyiregyhéza—Fels6sima, Allatforgalmi telep bronzkor-kés6 bronzkor nem ismert m?
Vallalattél EK-re Arpéd—kor, szarmata
59083 .
ismeretlen kor, vaskor
bronzkor, rdmai kor
Nyiregyhaza—Ipari park 35078 telep bronzkor, Arpad-kor nem ismert m?
Nyiregyhdza—Ipari park, Szazholdas 66224 telep népvandorlas kor nem ismert m?
ismeretlen kor
Nyiregyhaza—Ipari  park, Harmas- telep &skor, Arpad-kor nem ismert m?
66226 .
halom II. ismeretlen kor
Nyiregyhiaza—Harmas-Halomtdl D-re 57192 telep dskor 16 820,3 m?
Nyiregyhaza—Csaszarszallas-Bolti tabla | 34821 telep kelta 2052,4 m2
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése

Madositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi | Hatalyos Tr. Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitdsi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
alat Ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza déli részén a Vasut — | A Déli Ipari Park terlletén tervezett létesitmények - - - - - - - -
Nagykalléi utca — Kbzigazgatasi hatar | miikodéséhez sziikséges a tervezett ut megvaldsitasa,
1. | — 01407/10 hrsz.-G Gt — 01408/1 | aminek feltétele a telepilésrendezési eszkdzok
hrsz.-0 at — 01423 hrsz.-G Ut — | 6sszhangja. Az Olahréti Ut tervezett nyomvonaldhoz
01408/2 hrsz.-G Ut — 01392/2 hrsz.-U | szukséges a szabalyozasi vonalat hozzdigazitani. A
Ut — Debreceni Ut — II. rend( Ut koz6tt | jelenleg Gazdasagi  rendeltetés(i  erd6zéona (Eg),
helyezkedik el a tervezési terllet. A | Mez6gazdasagi altalanos zéna (Ma) és Korldtozott
tervezett moddositassal  hatdlyos | haszndlati mez6gazdasagi zéna (Mko) Ovezeti jelek
szabélyozasi tervlapok J6, K5 és a K6 | médositdsa sziikséges Altalanos kozlekedési zénara
szelvényei érintettek. (KO4).

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
: Nem valtozik, hatasa nincs.

! A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

s

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Nem valtozik, hatdsa nincs.

|
| A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
A modositds a varos infrastrukturdlis halézatdban valtozast nem okoz.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

T Nem valtozik, hatasa nincs.

[ e
WH‘F“‘J“D,.“HHJ

‘\
| i
| i
| } Il

Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
teruletet.

i TR 1
D R \\\\‘\““ﬁﬂ‘\\jﬂ i —
,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval”

HATASOK

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Teriilettel, termdéfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

5= Al i
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval”
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Madositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya | Jelenlegi | Hatalyos Tr. Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitdsi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
alat Ovezet, érték érték
HESZ

Nyiregyhaza déli részén a Kozigazgatasi hatdr — Sator utca — | A Nyiregyhdza Déli Ipari Park - - - - - - - -

Tokaji u. — Kagyldé u. — Vasut — 0536 hrsz.-i Ut — 0539 hrsz.-U | infrasrukturalis  fejlesztései

csatorna — Vasut — 0473/3 hrsz.-U Ut és a Tiszavasvari Ut — | kapcsan szlikséges a
2. | 0673 hrsz.-G csatorna — Rékabokori dt — Taliga utca — 0733 | hatdlyban |évé

hrsz.- 4 Ut — 0734/2 hrsz.-0 Ut — 0736 hrsz.-0 Ut — 0780 hrsz.-G | telepllésrendezési eszkozok
Ut — Kalmanhazi ut — 0865/5 hrsz.-U csatorna — 0874 hrsz.-G | mddositdsa.  (Simai-féfolyas
csatorna — 338 sz. Nyugati elkeruld Ut kozott helyezkedik el a | mederkorrekcidja)

tervezési terilet. A tervezett mddositassal hatélyos
szabalyozasi tervlapok C3, C4, D3, D4, E3, E4, F3, F4, G3, G4 és
a H3 szelvényei érintettek.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:

Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata

Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

P

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
A modositds a varos infrastrukturdlis halézatdban valtozast nem okoz.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett

terlletet.

HATASOK

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, termdfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Termé6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Fr

SURE Q)

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:

T

|

T

Nem valtozik, hatasa nincs.
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Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

&

Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
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,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval”
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Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi | Hatalyos Tr. Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
alat Ovezet, érték érték
HESZ

Nyiregyhaza déli részén a Keleti Il. 4t — 01518/4 | A Nyiregyhaza Déli lIpari Park | sz. - - - - - - - -
3. | hrsz.-u Gt —01517/1 hrsz.-0 Ut — 01521/1 hrsz.-0 Gt — | viztarozé kialakitasdhoz sziikséges a
01536/7 hrsz.-0 Ut — Debreceni Gt kézott helyezkedik | hatdlyban 1évé  teleplilésrendezési
el a tervezési terllet. A tervezett moddositassal | eszk6zo6k mddositasa.

hatdlyos szabdlyozasi tervlapok 15 szelvényén
érintett.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

P’

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
A modositds a varos infrastrukturdlis halézatdban valtozast nem okoz.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem vaéltozik, hatasa nincs.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:

~
8 A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
4 .
= teruletet.
Tervezett szabdlyozasi terv kivonata % . p . P
faeh : Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

|
|
L&

/ i
,Késziilt az dllami alapadatok

felhaszndlasaval”
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Modositasra kijelolt teriilet Madositas célja és targya Jelenlegi | Hatalyos Tr. Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitdsi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
alat Ovezet, érték érték
HESZ

Nyiregyhaza déli részén a | Az orszagos kozuti haldzat részét képezd, iranyonként - - - - - - - -

Nagykalléi utca - Nyiregyhdza | 2*2 savos M3 autdpalyan 1 (egy) Uuj, teljes értékd
4. | kozigazgatasi hatdra — 01429 hrsz.- | kilénszinti csomoépont kialakitdsa a 230+488 km

U Ut - Butykasor utca kozott | szelvényben a meglév6é aluljaré felhasznalasaval a

helyezkedik el a tervezési teriilet. A | sziikséges csomoponti elemekkel, valamint sziikség
tervezett modositassal hatdlyos | esetén a meglévé hid szélesitésével, atépitésével, az
szabdlyozasi tervlapok J5, J6, K5 és | Ipari Park kérnyezetében meglévé kétoldali pihenéhely
a K6 szelvényei érintettek. OH (orszaghatar) iranyaba tortén6 athelyezésével, a
csomopontot csatlakoztatva Nyiregyhdza MJV altal
megvaldsitandd kozuati infrastrukturahoz.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatasa nincs.

,Hatalyos szabalyozasi terv kivonata” ,Tervezett szabalyozasi terv kivonata”

s

SRR “‘m‘\ L r‘ #‘“ / | \ ! A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
o/ > N B . . s .
< Sl TN Nem valtozik, hatasa nincs.

[ it

E |
Ly S \‘”H E
= & W
SN L‘M‘\
5 oot

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
A modositds a varos infrastrukturdlis halézatdban valtozast nem okoz.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
! Nem vdltozik, hatdsa nincs.

sz{ésﬂ

erilet: Vg ‘E’l\e

&\

Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

— g Nem valtozik, hatasa nincs.
| E Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
f % A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
‘ teruletet.
I < . p
| Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
| Nem valtozik, hatasa nincs.
\
\ Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
i he | Termdfold mas céll hasznositasa nem torténik.
F A\ - ‘
; F % [ \ Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
—— Nem valtozik, hatdsa nincs.

Készilt az allami ala adétok felhasznalasaval” Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval” Z 7 p T2 Z 7
” P ” P Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/162-  /2025.
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Modositasra kijelolt teriilet Madositas célja és targya Jelenlegi | Hatalyos Tr. Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitdsi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
alat Ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza déli részén a | A 49146. jeli bekoét6ut mentén megfelel6 kerékparos - - - - - - - -
Nagykalléi utca - Nyiregyhdza | kozlekedési lehet6ség biztositdsa az M3-as U
5. kozigazgatési hatara — 01429 hrsz.- | (230+488 km szelvény), keleti autépalya-csomodponthoz
G Gt — Butykasor utca kozott | vezetS észak—-dél iranyGd Ujsortanyai bekoétéuttdl
helyezkedik el a tervezési teriilet. A | Nyiregyhdaza és Nagykalldé varosok kozigazgatasi
tervezett modositassal hatdlyos | terliletén a 4912. jell 06sszekoté ut csatlakozasig.
szabalyozasi tervlapok J5, J6, K5 és | (Nagykall6i ut befejez6 szakasz mentén)
a K6 szelvényei érintettek.
. . L. . . .. . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata P J J ! g . X .
=7 - i ) ~ : Nem valtozik, hatasa nincs.
T ————— R p U — .
==‘W=@!EE | ‘ A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
L N = = | Nem valtozik, hatdsa nincs.
| A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
\ Nem valtozik, hatasa nincs.
|
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
/ A mddositds a varos infrastrukturdlis halézataban véltozast nem okoz.
|
{ Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
“ Nem valtozik, hatadsa nincs.
[ Lako- és munkakoriilmények:
‘\ Nem valtozik, hatasa nincs.
; | Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
\ \\ g Nem valtozik, hatdsa nincs.
| (72} o - , se 1
\ < Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
\1 § A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
| teriletet.
\ Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
| Nem valtozik, hatasa nincs.
\
‘ \ Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Stanya b ‘\ Term6féld mas céld hasznositasa nem torténik.
wa m \ Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
H Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
,Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval” Nem valtozik, hatasa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/162-  /2025.
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Modositasra kijelolt teriilet Madositas célja és targya Jelenlegi | Hatalyos Tr. Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitdsi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
alat Ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza déli részén a | A 4925. jeli 0Osszekoté ut 0+410 km szelvénytdl az - - - - - - - -
Nagykalléi utca - Nyiregyhdza | 0sszek6t6 Ut mentén, annak 6+725 km szelvényéig, az
kézigazgatasi hatara — 01429 hrsz.- | Aktiv és Okoturisztikai Fejlesztési Kdzpont Nonprofit
U ut - Butykasor utca kozott | Korlatolt FelelGsségli Tarsasag altal terveztetett 6ndlld
helyezkedik el a tervezési teriilet. A | kétirdnyd kerékparuthoz kapcsolédd és illeszkedd
tervezett moddositassal hatdlyos | megfelel6 kerékparos kozlekedési lehetGség
szabalyozasi tervlapok J5, J6, K5 és | kialakitasa. (A régi Debreceni Gt nyomvonala mentén)
a K6 szelvényei érintettek.
. B} L. . . . . . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata P J J ! g . X .
Nem valtozik, hatasa nincs.
~ A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
/ i Nem valtozik, hatdsa nincs.
\Lﬂa . f . A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
| g_ T e Nem valtozik, hatdsa nincs.
7 ] Copmaalliny A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
A modositas a varos infrastrukturalis halézataban valtozast nem okoz.
‘ Megfeleld szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
P Nem valtozik, hatdsa nincs.
- = Laké- és munkakoriilmények:
RSZALLAS et - 2 . z q
g | Nem valtozik, hatdsa nincs.
7 7| Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
B e g Nem valtozik, hatdsa nincs.
- ) (72} o - , se 1
i | < Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
SenaE § A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
e [ teriletet.
ol Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
' el || 1 - ) Nem valtozik, hatdsa nincs.
75 alispantanya /Auispantanya
g |7 Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
i Termd&fold mas célu hasznositasa nem torténik.
e . | i Buirkis Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
| , utykasor utykasor , . , .
‘ (s T Nem valtozik, hatdsa nincs.
N el Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
L= e el SR Lo QUL Llia Nem valtozik, hatdsa nincs.
“] Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
\/\ﬂ_i Nem véltozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
,Késziilt az 4llami alapadatok felhasznélasaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznélasaval” Nem valtozik, hatdsa nincs.
Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
Ugyiratszam: FOEP/162-  /2025.
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Modositasra kijelolt teriilet Madositas célja és targya Jelenlegi | Hatalyos Tr. Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabalyozasi mddositas,
ter.haszn | ter.hasz, | (ha) aktivitdsi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
alat Ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza nyugati részén az Arpa | A Nyiregyhdza, 0864/28 hrsz.-U ingatlanon tervezett vizi - - - - - - - _
utca — 0863/1 hrsz.-4 Ut - | mitargy megvaldsitasdhoz a jelenlegi Korldtozott
Kalmanhazi at — Nyugati elkertl$ at | haszndlatd  mez8gazdasagi z6na (Mko) és a
kozott helyezkedik el a tervezési | MezGgazdasagi  altaldnos  zéna  (Ma)  Ovezeti
teriilet. A tervezett mddositassal | besorolasokat Kilonleges beépitésre nem szant kézm(
hatalyos szabdlyozasi tervlapok H3 | teriletre (K-kzm) és Mez6gazdasagi altalanos zdnara
szelvénye érintett. (M3) torténé modositasa.
, , L. . , L . . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata P & & ! & - . .
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
A moddositds a varos infrastrukturalis halézataban valtozast nem okoz.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Laké- és munkakériilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
g Nem véltozik, hatasa nincs.
v o - s re 2
< Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
§ A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
teriletet.
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Term&fold mas célu hasznositasa nem torténik.
,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Készilt az allami alapadatok felhaszndalasava Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
Ugyiratszam: FOEP/162-  /2025.
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Teriiletfelhaszndlasi valtozasokat bemutaté tervlapok

VALTOZASOK TERVLAPJA

5,

——

Ugyiratszam: FOEP/162-  /2025.

JELMAGYARAZAT: - (2. Beavatkozasi pont -

Simai-féfolyas mederkorrekcio):
I
]
L ]

JELMAGYARAZAT: - (7. Beavatkozasi pont -

Simai-féfolyas mederkorrekcio):
I
e

Mko - Vg: 0,44 ha
Ev-Vg:0,12 ha
Eg-Vg:0,22 ha

Mko - K-kzm: 0,08 ha
Ma - K-kzm: 0,13 ha

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




[

‘

.\

B

,—\_J\_

[

{

j

Ul

N

—_|

\ '_"—i

Nyiregyhaza MJV Telepuilésrendezési eszk6zeinek mddositasa — 11./2025.
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JELMAGYARAZAT - (6.
Beavatkozasi pont - régi
Debreceni (it mentén

~| JELMAGYARAZAT - (3.
Beavatkozasi pont - DIP I. sz.

Ma - KOa: 0,31 ha
Ge - KOa: 0,04 ha
Ev-K04:0,29 ha
Lf- KOa: 0,37 ha

Gk - KO4: 0,13 ha

Z - Vg:1,25ha
Vg - Z:0,009 ha

JELMAGYARAZAT - (1.
Beavatkozasi pont - Olahréti

JELMAGYARAZAT: - (5.
Beavatkozasi pont - Nagykalloi ut
befejezé szakasz mentén

|

Ma - KOa: 19,06 ha
Eg - KO4: 0,25 ha
Mko - KO4: 0,11 ha

KO4 - Ma: 0,005 ha
Ma - KO4: 0,64 ha

Ugyiratszam: FOEP/162-
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

JELMAGYARAZAT: - (4. Beavatkozasi pont - M3
Uj kiilon szintli csomépont):

Ev-KQ4: 4,62 ha
Ma - KO4: 5,07 ha
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4. Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2025. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
madositasanak jovahagyasara

A Kozgyiilés
a magyar épitészetrdl szl6 2023. évi C. torvény VIII. Fejezetében kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2025. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/162/2025.
torzsszamu, 7 beavatkozasi terilletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatdsi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2025. augusztus

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat
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Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasdgi terlilet

Kiilonleges intézmeényi teriilet >=10% beépitettséggel
Kiilonleges intezmenyi teriilet <10% beépitettséggel

Kuldnleges hulladék elhelyezésére szolgalo terilet
Kulnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kerteszeti teriilet
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Miivel6dési kézpont
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Piac
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Kiranduld kézpont
Turisztikai alkdzpont
Arborétum, botanikuskert

Telepliléstervezés:
Végh Jozsef TT-15-0124

2025. majus

Ugyiratszam: FGEP/162-  /2025.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2025.
- EgyszerdUsitett eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacié -

Ugyiratszam: FOGEP/162- /2025.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2025.
- EgyszerUsitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentacié -

6. Alatamaszté munkarész

6.1.F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidbhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozadsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész kidolgozasra keriilt, mivel a mddositas érinti a
szakteriletet.

4. K6zmivek Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdilt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A moédositas keretén belll létrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozd aktivitas érték szamitds
nem kerilt kidolgozdsra, mert nem jelolink ki Uj
beépitésre szant teriletet.

Kovdacs Rita
varosi fGépitész

6.2.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdaza Megyei Jogu Véaros 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos telepllésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepulésképi  elGirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 telepllésképet befolydsoléd szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.
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6.3.Kozlekedési alatamaszté munkarész
1. Beavatkozasi pont

,NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS IPARI PARK TERVEZESI SZOLGALTATASOK
DELI IPARI PARK FEJLESZTESE
01. UTEPITES
01. ONKORMANYZATI UTAK, GYALOG- ES KEREKPARUTAK
01. OLAHRETI UT
MUSZAKI LEIRAS - részlet

2. Beruhdzds tdrgya

Az Dél I. épitési litemben tervezett déli szakasz és a Butykai ut kézott biztositani sziikséges a
kapcsolatot, mind a kézuti, mind a kerékpdros forgalom szamdra, a meglévé megmarado ingatlanok
megkdézelithetGségének biztositdsa mellett. Az ésszekébtésre szolgdlo kiilteriileti bekoté  ut,
tovdbbiakban Oldhréti ut, tervezése sordn kidolgozandd Butykai ut csatlakozdsdndl a csomdpont
kialakitdsa, sziikség esetén az kézut nyomvonal korrekcidjdval.

A tervezett beruhdzds épittetdje Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata
- Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata
oButykai ut 0+051,76 — 0+242,34 km szelvények kézott, a kapcsolodo létesitményekkel
(csapadékvizelvezetés)
oOldahréti ut 0+000 — 6+133,64 km szelvények kézétt, a kapcsolédd Iétesitményekkel
(szervizut, utcsatlakozds, csapadékvizelvezetés)

3. Helyszin, meglévé dllapot

3.1. Helyszin

A beavatkozds Nyiregyhdza kézigazgatdsi teriiletén, annak dél-keleti részén, az M3 autdpdlya délii
oldaldn taldlhatd, Szabolcs-Szatmdr-Bereg vdrmegyében.

A tervezett beavatkozds Butyka és az M3-as auto pdlya kézétti jelenleg beépitetlen terlileten
helyezkedik el.

3.2. Meglévé dllapot

A teriileten nincs kiépitve burkolt kézut, néhdny féldut taldlhato teriiletmegkézelités céljabdl,
azonban ezek egy része megszinik, ahol pedig tovdbbra is biztositani kell a kapcsolatot, ott a
tervezett infrastruktura hdlozatra rékétottiik.

4. Tervezési létesitmény ismertetése

4.1. Az utszakasz leirdsa

Olahréti ut:

A tervezési szakasz Butyka telepiilés kérnyezetében taldlhatd, a kezdd szelvénye csatlakozik a TERV-
TAR BT. TT2144-A2-XXV.-AC-K-2112 sz. tervéhez, a végszelvénye pedig az Dél |. épitési iitemben
tervezett, 49146 j. ut tengelyébe végzddik - a Dél I. litem — W-Scope kelet 0+000 km. szelvényében. Az
kézuttal valo kapcsolatot, kérforgalmu csomdpont biztositjia, amely szintén jelen tervezési
projektelem része. Az Oldhréti ut két oldaldn elhelyezked6 mezbgazdasdgi teriiletek
megkdézelithetGsége érdekében, helyszin specifikusan, utcsatlakozdsok, illetve egy szervizut kerdilt
kialakitdsra.

A burkolatra hullé csapadék a pdrhuzamos szikkaszté/pdrologtato talpdrkokban keriil térozdsra.”
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Tervezett it
Tervezett szervizit, itcsatlakozds
Csatlakozo projektben tervezeft it

Csatlakozé projektben tervezett kerékpérdt

Megyei Jogu Vdros ipari park tervezési szolgdltatdsok — Déli ipari park fejlesztése — Atnézeti helyszinrajz

Nyiregyhdza
Tervezd: CiVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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Otahre et it ik

Olahval Gt Kialakitdsa o tisa
wen Bevagasban, foybkaval és fodmedrd drokkal

Oléhvéti it Kialakitésa
Bevagasban, folyokaval

Mintakeresztszevények
Merdleges utcsatiakozas stabiizall burkola esetén

5% Koaviagitss oszlop ohelyezése Kezvigitési osziop elhlyezése
“Vezels korat esoén Vezol6 korat 65 FELIX olem osotén- -Padkafolyoka esetén-

Tervezetjirda

Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros ipari park tervezési szolgdltatdsok — Déli ipari park fejlesztése — Mintakeresztszelvények
Tervezd: CIVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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4. Beavatkozasi pont
»Nyiregyhaza Ipari Park bévitése — M3 autdpalya Uj kilonszintl csomdpont tervezési feladatai
MUSZAKI LEIRAS

2. Tervezési feladat

A tervezési feladat az orszdgos kézuti hdlozat részét képezd, irdnyonként 2*2 sdvos M3 autdpdlydn 1
(egy) uj, teljes értékii kiilénszintii csomdpont kialakitdsa a 230+488 km szelvényben meglévd pdlya
feletti m(itargy elbontdsdval, uj keresztez6 miitdrgy épitésével, amely csatlakozik a Nyiregyhdza MJV
dltal megvaldsitando kézuti infrastrukturdhoz.

A tervezési feladat sordn az M3 autdpdlya uj Ipari Park csomdpontra Engedélyezési és Kiviteli
Tervdokumentdcict kell késziteni a sziikséges épitési- és egyéb engedélyeket meg kell szerezni. A
Nyiregyhdzi ipari park bévitésének sziikségessége az uj beruhdzdsok és a létesitmények telepiilése
kévetkeztében vdlt indokolttd. A bévités sordn az egyik f6 cél a megnévekedett druforgalom hatékony
kezelése, amelyhez elengedhetetlen egy uj autdpdlya kapcsolat kiépitése.

A tervezési teriilet az M3 gyorsforgalmi ut 230+488 km szelvényében a tervezett Ipari Park keleti
hatdrandl taldlhatd félduti mdtdrgy kérnyezetében taldlhatd. Az M3 autdpdlydn létesitendd uj
kiilénszintli csomdpont létrehozdsdval a kézvetlen kapcsolat biztosithatd az ipari park északi és déli
terliletei k6zétt optimalizdlva a teherforgalom dramldsdt és cs6kkentve az egyéb uthdlozatokra
nehezedd terhelést. Ezen feliil a tervezett csomdpont a jovébeli fejlesztések szamdra is kézvetlen
hozzdférést biztosit, kiilbnésen az autdpdlydtdl délre fekvd teriiletek esetében, ezzel is el6segitve a
tovdbbi gazdasdgi névekedést és az uj ipari teriiletek megkézelithetdségét. Az infrastruktura bévitése
igy hozzdjdrul a logisztikai kapacitdsok néveléséhez és a térség ipari fejlédéséhez.

3. Meglévé dllapot — tervezési teriilet bemutatdsa

A tervezési teriiletet, a Nyiregyhdzdt délrél elkeriilé M3 autdpdlya nyiregyhdzi pihenéhelyének keleti
végétdl a 230+488km szelvényben meglévé aluliaré miitargytol keletre esé 1,5km-es szakasz éleli fel,
amely autdpdlya érintettség tekintetében ez a 228+900 - 231+950 km szelvények kézotti fépdlyds
szakaszt érinti.

Csomdponti érintettség szempontjabol a tervezési teriiletet nyugatrol a 4. sz. féut kiilénszintd
csomopontja, mig keletrél a 4911. jelii ut kiilénszintli csomopontja hatdrolja.

A tervezési teriilettél nyugatra esé részeken az 1. dbra alapjan kialakitdsra keriil6 beruhdzdsi
terlileten jelenleg (itemezett szinten keriil kiépitésre a tervezett uthdlézat. A mintegy 700 hektdros
beruhdzasi teriilet folyamatosan épiil be, jelenleg is t6bb beruhdzds kivitelezése zajlik.

A tervezési teriilet keleti oldaldt az M3 autdpdlya északi és déli részein belteriileti jelleggel meglévd
tanydk lako és gazdasdgi épiiletei hatdroljdk, melyek megkézelitését jelenleg az M3 autdpdlya felett
dtvezetd keresztezd folduti mitdrgy biztositja.”
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Nyiregyhdza Ipari Park bévitése — M3 autdpdlya uj kiilénszintli csomdpont
Tervezd: CiVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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Nyiregyhdza Ipari Park bévitése — M3 autdpdlya uj kiilénszintli csomdpont — Altaldnos helyszinrajz - részlet
Tervezd: CIVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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Nyiregyhdza Ipari Park bévitése — M3 autdpdlya uj kiilénszintli csomdpont — Mintakeresztszelvények
Tervezd: CiVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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5. Beavatkozasi pont

»Nyiregyhdza Ipari Park Bévitése
49146. jelii bekots ut Nyiregyhdza kézigazgatds hatdrdtol a 4912 j. 6sszek6td ut csatlakozdsdig l1évé
szakaszdnak felujitdsa valamint a 4912 j. 6sszekété ut csatlakozdsdtdl az Ujsortanyai bekétd utig uj
pdrhuzamos kerékpdrut tervezése

Modiszaki leirds - részlet

2. Tervezést megelézé dllapot ismertetése
A tervezési helyszinek Nyiregyhdza Megyei jogu vdros kiil-és belteriiletén, Nagykdllo vdros kiil-és
belteriiletén, valamint Erpatak kézség kiiltertiiletén taldlhatdak.

A tervezett beavatkozdsokkal érintett meglévé Iétesitmények:
- 4925 jelii Ujfehérté — Nyiregyhdza ésszekéts ut 0+410 — 7+905 km. szelvények kozétti
szakasza
- 49146 jel(i bekéts ut Nyiregyhdza kézigazgatdsi hatdrdtdl a 4912 jelli Ujfehértd —
Nagykadlld 6sszekétd ut csatlakozdsdig

A tervezett uj létesitmények:

- A 4925. jelii Ujfehérté - Nyiregyhdza sszek6té ut 0+410 km szelvénytél az ésszekétd ut
mentén, annak 6+725 km szelvényéig, az Aktiv és Okoturisztikai Fejlesztési Kézpont
Nonprofit Korldtolt Felel6sségii Tdrsasdg dltal terveztetett 6ndllé kétirdnyu kerékpdruthoz
kapcsolodd kerékparut

- A 49146. jelli bekétéut mentén megfelel6 kerékpdros kézlekedési lehetdség biztositdsa az
M3-as uj (230+488 km szelvény), keleti autdpdlya-csomdéponthoz vezets észak—dél irdanyu
Ujsortanyai bekétéuttdl Nyiregyhdza és Nagykdllé vdrosok kézigazgatdsi teriiletén a 4912.
jelii 6sszeké6té ut csatlakozdsig.
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Tervezd: CIVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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Nyiregyhdza Déli ipari park fejlesztése — Mintakeresztszelvények

Tervezd: CIVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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6. Beavatkozasi pont

»Nyiregyhdza Ipari Park Bévitése
4925 sz. Ujfehérto - Nyiregyhdza 6k. ut 0+410 - 7+955 km. szelvények kozott
Ujfehértd - Nyiregyhdza kerékpdrut 0+000 - 6+773 km. szelvények kézétt

Mdiszaki leirds — részlet

2. Tervezést megel6z6 allapot ismertetése
A tervezési helyszinek Nyiregyhaza Megyei jogu varos kil-és belteriletén, Nagykallé varos kil- és
belteriiletén, valamint Erpatak kozség kiilteriiletén taldlhatéak.

A tervezett beavatkozdsokkal érintett meglévé létesitmények:
e 4925 jel(i Ujfehértd — Nyiregyhaza 6sszekotd Gt 0+410 — 7+905 km. szelvények kozotti
szakasza
e 49146 jell bekstd ut Nyiregyhaza kozigazgatdsi hataratdl a 4912 jeld Ujfehértd — Nagykalld
0sszekot6 ut csatlakozasaig

A tervezett (] létesitmények:

e A 4925. jell Ujfehértd - Nyiregyhdza dsszekdtd Gt 0+410 km szelvénytdl az 6sszekdts ut
mentén, annak 6+725 km szelvényéig, az Aktiv és Okoturisztikai Fejlesztési Kdzpont
Nonprofit Korlatolt Felel6sségl Tarsasag altal terveztetett 6nalld kétirdnyu kerékparuthoz
kapcsolddo kerékparut

e A 49146. jelli bekotéut mentén megfelel6 kerékparos kozlekedési lehet6ség biztositdsa az
M3-as Uj (230+488 km szelvény), keleti autdpalya-csomdponthoz vezet6 észak—dél irdnyu
Ujsortanyai bekdtSuttdl Nyiregyhaza és Nagykallé varosok kozigazgatasi teriiletén a 4912.
jelli 6sszekotd ut csatlakozasig.
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Nyiregyhdza Déli ipari park fejlesztése — Atnézeti helyszinrajz
Tervezd: CiVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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6.4.Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozé nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre a médositas soran.
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7. Szabalyozasi médositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2025. (......) 6nkormanyzati
rendelete

....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
o6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasara
(MODOSITASOK 1./2025. — 7 teriilet)

[1] Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgydlése altal a Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.)
onkormanyzati rendelettel jovdhagyott helyi épitési szabdlyzatdnak moddositasarél és egységes
szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (V1. 12.) dnkormanyzati rendelet mddositasa
sziikséges annak érdekében, hogy a jovébeni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a szakmai
feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en e rendeletet alkotja.

[2] Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar épitészetrdl
sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F&osztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmar- Bereg Vdarmegyei Kormdnyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FOévaros Kormdnyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi Fdlosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Vasuti Hatésagi F6osztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Repul6téri Hatésagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi F6osztdly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendé&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési és
Mérésigyi Fosztaly Banydaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhaza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami FSépitésze zaré szakmai véleményének megaddasdval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Modosito rendelkezések

1.§. Or. 1. szdmu mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok mdédositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 7 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvet6 napon Iép hatalyba és a kovetkezd napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben induld ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt (gyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvezSbb
elGirdsokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2025. augusztus

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési
dantési szint

Teleplilési
dontési szint

FELULETEK

l.rend( kozlekedési céld kozterdlet
Il.rendi kozlekedési céli koztertilet

l.rendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozterlilet (zoldteru-
let, egészségligyi és véderda)

l.rend( vizgazdalkodasi céld kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rendil nem kozlekedési céli kazteriilet (kGztér, csak belteriileten és kiil-
teriileti beépitésre szant terdleten beldl)

Telken beliili kotelezo zoldfelilet (védafasitas terilete)

A védo- és korlatozéasi teriiletek 6sszevont terlilete nem kozterileten (ha
orszagos eléfrasokbdl kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)

Kozosségi funkcidhoz kapcsoladd zéldfelllet

Epitési hely *

A telek mélyfekvés( teriilete, melyen a természetes névényallomany megorzendd,

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Mdaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai haldzat

Helyi védelem alatt &ll6 zoldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasttteriilet

Gazdasagi rendeltetési erdo
Vizgazdélkodasi teriilet, nem kozterllet
Tiizfalasan csatlakoztathatd oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznalas

HATARVONALAK
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Tervezett belterlilet hatéra

Beépitésre szant teriilet hatara kilterdleten

Sajatos elGirasok teriletének hatara a teriilet sorszamaval
ElGvésarldsi joggal érintett terlilet hatéra

Varoskapu zéna hatéra

Véddéteriiletek hatara

Epitési 6vezetek, Gvezetek hatdra és jele (a szinek hatara egyben dvezet-
hatar is, ilyenkor nem ker(l kiilon jelolésre az ovezethatar)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatéara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségl teleplilésszerkezet

Helyi védettségl teleplléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelent(ségo természetvédelmi terdlet (ex lege védett)

Természeti terilet hatara

Helyi jelentoségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terlilet hatar

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatara
Banyatelek hatara (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)
Jelentos szintbeli gépjarmUparkolé tertiletének hatara gépjarmaszammal

Jelentés szint alatti gépjarmtarolé teriiletének hatara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmuszammal)

Parkolohaz gépjarmiaszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi el6irds esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely

.

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepllési
dantesi szint

Telepllési
dontési szint

VONALAK

Tervezett szabalyozasi vonal

pooooo Valtoztatasi tilalom

— Epitési vonal

- Epuletsarok helye

esanasss Elgkerthatéra, haaz dltalénos eléirésoktel eltér
Helyi védelem alatt all6 homlokzat

@0 O®6® Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor

Kozterileti fasitas, telken beliili kotelezd zéldfeliilet, ha fasor
Gépjarm Gt tengelye (I. rend( kozlekedési teriileteknél)

Vegyes hasznalatu csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarma ut tengelye

oo0o0OoOCO

Onallé vagy kijelslt kerékpartit tengelye

e oo eee Onallé gyalogit tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szélesség
MWW Zajvédd fal
TtTeTe Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[rr] Transzformator helye
1.4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

3= e Tervezett hid (déntési szint nem teleplilési, ha a hid szdmozott orszdgos
N LEEE utvonalon van)
8 8 Szintbeni Ut-vastit keresztez6dés
© Mélygarazs

Tervezett aluljard (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos ltvonalon van)

Kételezéen megépitendd athajté ill. atjars

Tervezett arkad

* Megsziinteté jel
Gk
711765 A biologiai aktivitasérték telken belll, ill a szomszédos kézteriileteken potlando
(B)

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyckhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt

ffffffff Tervezett telekhatar

Magéanut

Oldalsé telekhatdron vald dsszeépités lehetGsége (zartudvar)
Rekultivaciés teriilet hatéra

Replildtér felszallépalya tengelye

E— Jelentds védéteriiletet igényl6 elektromos tdvvezeték
(=—% Jelentas védoteriletet igénylo gazvezeték
(1] Megléva toltéallomas helye
@ Kunhalom
—————————— Foldhivatali alaptérképen nem szereplo éptilet
MEGJ EGVZES: * Kételezd, amennyiben a szabalyozési terlileten jeldlt épitésitelek hatérai nem véltoznak.

Vaitozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Teleplilés kozigazgatasi hatara
2. Belterlleti hatér
3. Szabélyozasi vonal
4. Beépitésre szant terlilet hatdra kilter(lleten
b. Epitési 6vezetekeat, 6vezeteket slvalaszts hatarvonal
B. Telekhatar

Mavi védelmi hatarvonalak

1. Mdemléki kérnyezet hatara

2. Helyi teleptilési értékvédelmi teriilet hatara
T4j- és természetvédelmi hatdrvonalak

1. Tajvédelmi korzet hatéra

2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelentoségl természetvédelmi terllet hatara
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Ln123456 Epitési dvezet jele

63

Nylregyhaza Megyel Jogi Varos
Pokgarmesiori Hivatal

Rendeltetési zonak jele és megnevezése

Beépitésre szant teriiletek

Ln
Lk

Lke

Lf
vVt
Vk

Gk
Gip

Ge
Ui
Uh

nagyvarosias lakézona

kisvarosias lakozona

kertvarosias lakézéna

falusias lakézéna

telepliléskoézpont vegyes zéna

kézponti vegyes zéna

kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona
zavaro hatasu ipari gazdasagi zona
egyéb ipari

hétvégihazas udtlézona

Kke kiilénleges kereskedelmi célt zona

Ki

Kio

kilénleges kbzhaszndlatu épitményi zéna a funkcid megjeldlésével >=15% beépitettséggel
killénleges kézhasznalatl épitményi zéna a funkcid megjeldlésével <15% beépitettséggel

Kho kiilénleges honvédelmi és belbiztonsagi zéna

Kh
Kk

kulonleges hulladék elhelyezésére szolgald zéna
kiilsnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zona

Kkd kilonleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriiletek
KOa kbzuli kozlekedési zona
KOk vasuti kézlekedési zona

F4

Ev
Ee
Eg
Mk
Ma

kdzpark zéna
védelmi rendeltetési erdézéna
egészségugyi, szocialis, turisztikai rend éstl erdézona

gazdasagi rendeltetésii erdézona
mezdgazdasagi kertes zona
mezdgazdasagi altalanos zéna

Mko mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu zéna

VG

vizgazdalkodasi zona

K-En kilonleges megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terilet

K-t

kllénleges beépitésre nem szant temetd tertlet

K-S kilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossagot hordozo tertilet

Ln . X.

.... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik

1. belvarosi
polgarvarosi
mezovarosi
belsd kertségi
kiilso kertsegi
tanyabokros
egyéb

Noakwn

...amasodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X...a harmadik szédm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mad alkalmazhato

. szabadonall6 - telepszeri
szabadonallé - dltalanos
oldalhataron allé

ikres

zartsor( - ltalénos
zartsorti - keretes
adottsagtsl fliggden
XY.Z sajatos eloiras

cCogpwn

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1600 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2
adottsagtol fiiggoen
XY.Z sajatos elbirasként meghatarozott

CUXNDUH=WN =

Ln ....X. az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb

Ln 2154 X5(B]

beépitettség mértéke
=< 5%

<15%

< 20%

< 30%

< 40%

< 50%

< 60%

< 80%

=< 100%

XY Z sajatos eloirasként meghatarozott

W umnun

CONDCO A WhN =

ONOTEWN =
~
@
©
o
=

adottsagoktal filggden
X.Y,Z sajatos eléirasként meghatarozott

Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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5. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

Alispantanya

7. Beavatkozasi pont
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Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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8. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

8.1.A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazoldsahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Gvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Nyiregyhdza, 2025. augusztus

Végh lozsef
telepilésmerndk
TT/15-0124
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FOMTERV :
FOMTERV Mérniki Tervezd Zrt. Telefon: +36 1 345 9500

1024 Budapest, Fax: +36 1 345 9550
Lovéhaz utca 37. www.fomterv.hu
NYILATKOZAT

Alulirott Németh Attila, a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos ipari park tervezési szolgdltatasok
Déli Ipari Park fejlesztése, 03/01/03/02/KT/03/VIZ/V0O1l - Simai-féfolyas mederrendezése
tervkotettel kapcsolatban az aldbbiakat nyilatkozzuk:

A fent hivatkozott tervkotetben tervezett létesitmény nem eleme a Szabolcs-Szatmar-Bereg
varmegye terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és térségi dvezeteirdl
szol6 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelet 2.1.10 Vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete,

2.1.11 Nagyvizi meder Ovezete, 2.1.12. VTT-tarozdk dvezetének.

Budapest, 2025. julius 31.

)

s uitts 442,

“Laborczi Tamds " Németh Attila’

kézmUtervezési FelelSs tervezd

igazgatd VZ-TEL/TER/VG
01-18470
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FOMTERV ;
FOMTERV Mérnoki Tervezé Zrt. Telefon: +36 1 345 9500

1024 Budapest, Fax: +36 1 345 9550
Lovéhaz utca 37. www.fomterv.hu
NYILATKOZAT

Alulirott Faragd Gabor, a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos ipari park tervezési szolgaltatasok
Déli Ipari Park fejlesztése, 03/02/01/00/KT/01/26 - Az ipari park meglévé arhullamcsokkentd
tarozé bdvitése (. jell tarozo) tervkotettel kapcsolatban az aldbbiakat nyilatkozzuk:

A fent hivatkozott tervkotetben tervezett |étesitmény nem eleme a Szabolcs-Szatmar-Bereg
varmegye teriiletrendezési szabdalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és térségi ovezeteirdl

sz616 9/2023. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelet 2.1.12. VTT-tdrozdk 6vezetének.

Budapest, 2025. julius 31.

) W——— /
e /LQC‘-’ Y
< ) et
“ Laborczi Tamds Faragd Gabor
kdzmUtervezési Felelbs tervezd
igazgatd VZ-TEL/TER/VKG
13-15550
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CiVIS KOMPLEX MERNOK KFT t: 0652 795 467

Székhely: 4034 DEBRECEN, f: 0652998 422
Nagybénya utca 17. e:info@civiskomplex.hu

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Kathi Sandor, mint a Civis Komplex Mérndk Kft. (4034 Debrecen, Nagybanya utca 17.) felelds
tervezéje a CKM-020-2024 tervszamu, ,Nyiregyhaza Ipari Park bévitése — M3 autépalya U] kiilonszintd
csomoépont tervezési feladatainak elvégzése” cim(i projektek vonatkozasaban Nyiregyhdaza Megyei Jogu

Viros Onkormanyzata folyamatban lévé helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének

modositasahoz kapcsolddéan az aldbbiakat nyilatkozom:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezésérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény mellékletét
képezd Az Orszag Szerkezeti Terve alapjan az M3 Autopalya eleme az orszagos kézlekedési halézatoknak, de
az Uj kilén szintl csomdpont kialakitasa soran a fényomvonal nem valtozik.

Tovabba Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye teriletrendezési szabdlyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és
térségi Ovezeteirdl szold 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelet mellékletét képezb Térségi Szerkezeti Terv
Terve alapjan az M3 Autdpalya eleme az orszagos jelent&ségii muszaki infrastruktira-halézatoknak, de az Uj

kalén szintl csomdpont kialakitdsa soran a fényomvonal nem valtozik.

Debrecen, 2025. augusztus 05. /(C_\ m /

CivIS K¢ B "
hﬁl‘lc’"()“ :—"r FY }\]LRNOK Kathi Sandor

elig 2 P
4034 Debrece,, Ms:\;, Tﬂrsaq.. felelés tervezd
(CH\LL\\:JI:-" g,?:okkr:ff.'a 09 '765\:15 Komplex Mérnck Kft.
1 SZim: Wt
ank: “’7“7()64 (0‘:009 f;‘:(:ns
—i==21100005
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CiVIS KOMPLEX MERNOK KFT t: 0652 795 467

Székhely: 4034 DEBRECEN, f: 0652998 422
Nagybanya utca 17. e: info@civiskomplex.hu

TERVEZGI NYILATKOZAT

Alulirott Lévay Zoltan, mint a Civis Komplex Mérnok Kft. (4034 Debrecen, Nagybanya utca 17.) felel6s
tervezdje a CKM-021-2024 tervszamu, ,Nyiregyhaza Ipari Park orszagos kozut fejlesztés” cim( projektek
vonatkozasdban Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata folyamatban |évé helyi épitési

szabalyzatanak és szabalyozasi tervének médositasahoz kapcsoléddan az aldbbiakat nyilatkozom:

1. Nagykalléi at befejez6 szakasz menti kerékparut:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezésérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény mellékletét
képezé Az Orszag Szerkezeti Terve alapjan a tervezett kerékparit nem eleme az orszagos kozlekedési
halézatoknak.

Tovabba Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és
térségi Ovezeteirdl sz6l6 9/2023. (II. 24.) dnkormanyzati rendelet mellékletét képezé Térségi Szerkezeti Terv
Terve alapjan a tervezett kerékparut nem eleme az orszagos jelentGségli miliszaki infrastruktura-
halézatoknak.

2. RégiDebreceni ut menti kerékparut:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezésérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény mellékletét
képezé Az Orszag Szerkezeti Terve alapjan a tervezett kerékparit nem eleme az orszagos kozlekedési
halézatoknak.

Tovabba Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye teriletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és
térségi Ovezeteirdl szol6 9/2023. (II. 24.) bnkormanyzati rendelet mellékletét képezé Térségi Szerkezeti Terv

Terve alapjan a tervezett kerékparit nem eleme az orszagos jelentéségl mdszaki infrastruktira-

-

Civis . T
!\ml.zm; :\k LEX ME RVOI\ vay Zoltan
4034 Debyrege, en, N‘f:;l T“ﬂasag felel6s tervezé
D I"l\

Adé A s
((“LL_:“/’C‘}?: ’?mxmu) 5 Ug' '7®V|5 Komplex Mérnok Kft.
Bank: 10702064, g0 0)0(‘)9 020335

51100005

halézatoknak.

Debrecen, 2025. augusztus 05.
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FOMTERV
U FOMTERV Mérndki Tervezé Zrt. Telefon: +36 1 345 9500

1024 Budapest, Fax: +36 1 345 9550
L6véhaz utca 37. www.fomterv.hu
NYILATKOZAT

Alulirott Kenyeres Balint, a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos ipari park tervezési szolgaltatasok
Déli Ipari Park fejlesztése, 02/03/08/01/KT/02/26 — Tisztitott szennyviz és ipari viz tavvezeték
c. tervkotettel kapcsolatban az alabbiakat nyilatkozzuk:

Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl
és térségi ovezeteirGl szold 9/2023. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet mellékletét képezd
Térségi Szerkezeti Terv alapjan a tervezett vizi mltargy nem eleme a kiemelt jelentdségli vizi

épitményeknek.

Budapest, 2025. julius 31.

) ,/’// ;‘/D
e i)
LNy —
““Laborczi Tamas KenyéresBéIint
kézmdltervezési felel8s tervez6
igazgato VZ-TEL/TER/VKG
01-12458
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8.2.0vezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

77

Ovezeti érintettség

MTIT szerinti tervezési

Hatalyos terv

Modositas utan

Valtozas mértéke

Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési terileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 +1,057 +0,01
2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,057 -0,10
3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.zé,\g(,)s njl'jsz:?uki infrastrukt,ur,a-héx.lé,zatok és a m({szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo termbhelyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. |J6 termébhelyi adottsagl szantok 6vezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | Erd6k dvezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0
13. |Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vilégé?ri?kségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i ) i )
telepuilések
16. |VizminGség-védelmi terilet bvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. |Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teruletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
23 Térs.zer\lle?z(.)’ véroio!< es I'jagyomérlyolsan vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i ) i )
Regiondlis jelentGségli térszervezs vdros
24, Térségi egyijt,tm(jkéldések 6\/?2?’(?,_ érinti nem érinti - - - - - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely
25. | Hataron atnyulé egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelent6ségli dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és
27. | turisztikai ovezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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8.3.Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi terlletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet a 9/2023. (lI. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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JELMAGYARAZAT | Telepilésiteriilet
B Okoldgiai halézat magteriletének Gvezete Vizfolyés, vizfelszin
[ Okolégiai hilézat Skoldgiai folyosojanak dvezete [ TelepUléshatar
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztatd elem

e Védett természeti terUletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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JELMAGYARAZAT
Telepilési terulet

[ Kivalé terméhelyi adottsagy szanték ovezete Vizfolyas, vizfelszin

Jo termGhelyi adottsagu szantok Gvezete Telepiiléshatar
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| e

Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet a 9/2023. (1l. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

Modositassal érintett teriiletek
Modositassal érintett teriiletek
e

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatds kérés sordan a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi FSosztalyatél kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szbvetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati rendelethez
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet a 9/2023. (l1. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
a 9/2023. (. 24.) dnkormanyzati rendelethez
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategéridk teriletén
belll a telepiilési terilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepulési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az alabbi terilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakoéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

17. Erd6k 6vezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdbGk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézGen kijel6lt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erddérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
terliletein Iévé erdbk dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijel6lése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkdzeinken erd6k Ovezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijelolésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terllete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

terilete a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatdrolt  vizmin&ség-

teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett modositassal 0 ha

terilete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazadsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas

teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy 6vezet jellhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett terilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jardsokban jelélhetd ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegl kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1): A térszervezs vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
O6vezetébe tartozo telepiilések a telepliléshdldzatra gyakorolt hatdsuk mértékétsl!
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelentdségli térszervezd varos,

b) térségi jelentbséqli térszervezd vadros,

c) jardsi jelentdségli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jovéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben uj falusias lakoteriiletet csak a meglévé falusias
lakdteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkGzeinek készitésekor és modositdsakor elényben kell részesiteni a
telepliilési teriileten beliil mdr kijelélt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentGségii térszervezd vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa soran meg kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovOkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egylittmikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
modosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordn nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zGk készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az id6ébeni litemezés lehetdségét a kdrnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem térténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ko6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas sordn nem térténik a hataros onkormanyzattal k6zos tervezés.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepliilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsardl és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kdrnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdnt teriiletként kijelolt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szant teriilet nem jelbélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévéd beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfelijebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas sordan nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds terlilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erdsédését.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas nem érint barnamez6s teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj laké-, gazdasdgi és tdiiléteriilet kijelolését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zoldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepliilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakéteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (1): Nyiregyhdza teleplilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepliilésfejlesztési  stratégidjagban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizdloddsdt elGsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhet6ségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok ké6zétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetdség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uuj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egylittmikédés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).

Ugyiratszam: FOEP/162-  /2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2025.
- Egyszerdsitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentacié - 102

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egyiittmikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefliggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre
iranyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a
gyliimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szant teriiletek kéziil kizdrolag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
moddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mezégazdasdgi izemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgadljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriletfelhasznalasi
moddositas.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (4): Erddéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédé fasitas), drvizvédelmi, taj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékologiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkeént jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrol és az uj
birtokkézponthoz kapcsolédé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetés(i erdéteriiletet (mezévédé erdbsdavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddo nagytabldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak cs6kkentését. A kijeldlést a biotéphdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a terliiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu  mezégazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (dallandd gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok J&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a teleplilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
O6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az oJvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkéz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznaldsi
kategoridgban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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