





2. sz. melléklet a FOEP/50-29/2025. szamu elSterjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOzZGYULESENEK

S S |

onkormanyzati rendelete

.....

szabalyzatanak mdédositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl szélo
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 1./2025. — 1 teriilet egyszerdsitett eljarasban)

[1] Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kdzgy(ilése altal a Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.)
onkormanyzati rendelettel jévdhagyott helyi épitési szabalyzatdnak mddositdsardl és egységes
szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI. 12.) onkormanyzati rendelet
modositdsa sziikséges annak érdekében, hogy a jév6beni fejlesztések megvaldsuljanak és ehhez a
szakmai feltételeket megteremtse, ezért a jogszabalyi el6irdsoknak megfelel6en e rendeletet
alkotja.

[2] Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgyilése a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag

Fels6-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag

Orszagos Vizlgyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmdr- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly
Kozegészségiigyi Osztaly

Budapest F6varos Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozdsi Hatdsagi Fosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és Repliltéri Hatdsagi Féosztaly



Honvédelmi Minisztérium Allami Légiligyi F6osztaly, mint Katonai Légiligyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miiszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi lgazgatasi
Osztaly

Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi F6osztaly ErdSfelligyeleti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei  Rendér-fékapitanysdg Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gépipari F6osztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag - Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rend&rkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze zard szakmai véleményének
megadasaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Gazdasagi és Jogi Bizottsdaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. MAdosito rendelkezések

1.§. Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositdsardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szélé 21/2007. (VI.12.)
KGY rendelet (a tovabbiakban: Or) 1. szdmU mellékletét képz8 szabdlyozasi tervlapok
maddositasat jelen rendelet 1. melléklete szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyija.

Il. Zaro rendelkezések

2 §8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba és a kovetkezd napon hatalyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatdlybalépést kdvetéen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megelGz6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozéan kedvezébb
el6irasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2025. marcius

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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szabalyzatdanak mddositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz616
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet médositasat az indokolta, hogy a médositott szabalyozas révén az infrastruktira-
fejlesztés megindulhat a beavatkozasi teriileteken, varosi és lakossdagi érdekek is érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A Déli Ipari Park teriiletén tervezett |étesitmények miikodéséhez sziikséges a tervezett kerékparut
megvaldsitasa, aminek feltétele a telepillésrendezési eszkdzok Osszhangja. A 4925. sz. Ut és
Nagykallé utca mentén tervezett kerékparut nyomvonaldhoz szilkséges a szabdlyozdsi vonalat
hozzdigazitani, valamint az ipari park Il. Gtem uUtépités, Utviztelenités, gyalog - és kerékparut cimd
beruhdzas esetében a jelenleg Mez6gazdasagi altaldnos zéna (M3) Ovezeti jel mddositasa
sziikséges Altalanos kozlekedési zénara (KO3).

2. §-hoz

/////

ezen rendelet 1. mellékletében szerepl6 1 teriileten az egyszer(sitett eljaras szabalyai szerint.

3. §-hoz
A zard rendelkezéseket tartalmazza.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
e eeee (....) Onkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK 1./2025. — 1 teriilet egyszerdisitett eljarasban

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznadldsdval”




KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési | Telepiilési
ddntési szint | dontési szint

FELULETEK

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

l.rend(i kzlekedési célu kdzteriilet

Il.rendt kozlekedési céld kozteriilet

lL.rendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozterllet (zoldteru-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(i vizgazdalkodasi célli kozteriilet - vizfeliilet és szdrazulat

Il.rendi nem koézlekedési célu kozteriilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
tertileti beépitésre szant teriileten beliil)

Telken beliili kételezs zéldfelilet (védcfasitas teriilete)

A véda- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)

Ko6z6sségi funkciéhoz kapcsolédé zoldfeliilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvésu teriilete, melyen a természetes névényallomany megorzendd,

nem feltoltheto, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Miaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okoldgiai halozat

Helyi védelem alatt all6 zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasttterllet

Gazdasagi rendeltetési erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem k&zteriilet
Tizfalasan csatlakoztathatoé oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznélas

HATARVONALAK
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Ln 215465
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Tervezett belterllet hatara

Beépitésre szant teriilet hatara kiltertileten

Sajatos el6irasok terliletének hatéra a terilet sorszamaval
ElGvdsarlasi joggal érintett terlilet hatara

Varoskapu zéna hatéra

Védaterliletek hatara

Epitési 6vezetek, ovezetek hatara és jele (a szinek hatédra egyben 6vezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdl kiilén jellésre az 6vezethatar)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségl teleplilésszerkezet

Helyi védettségu teleplléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelentségo természetvédelmi teriilet (ex lege védett)
Természeti terlilet hatara

Helyi jelentoségi védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatara

Banyatelek hatara (orszdgos érvényl jogszabélyok szerint)

Jelentos szintbeli gépjarmaparkolo terliletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmutarold teriiletének hatéara gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eliras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely

MNem telepllési | Telepilési
dontési szint | dontési szint
VONALAK
Tervezett szabalyozdasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
— Epitési vonal
. Epiiletsarok helye
eemacses  EIGkert hatéra, ha az sltalénos eloirssokts! eltér
Helyi védelem alatt allé homlokzat
® O OO0 Helyijelentéségl védett, értékes fa, fasor
seaseenee Kozteriileti fasitas, telken belili kotelezé zoldfeliilet, ha fasor
-------- Gépjarma ut tengelye (I. rend(l kézlekedési teriileteknél)
se-oeo0 Vegyes hasznélatl csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarm dt tengelye
oooooa Onéllévagy kijeldlt kerékpérit tengelye
s e e e e e Onallégyalogut tengelye, ha az nem diszburkolaton van
= Szabélyozéasi szélesség
MWW Zajvédad fal
TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitdsi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[1r] Transzformator helye
14 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

ar—— o Tervezett hid {dontési szint nem teleplilési, ha a hid szadmozott orszagos
T N utvonalon van)
8 8 Szintbeni Ut-vastt keresztezodés
© Mélygarazs
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[ Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kotelez6en megépitendd athajtd ill. atjard
Tervezett arkad
* Megszlintetd jel

A biolégiai aktivitasérték telken belll, ill a szomszédos kdzteriileteken pétlandd

TAJEKOZTAT() RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozéasi eldiras)

%
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MEGJEGYZES:

Kozlekedésbdl szarmazoé zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatar

Magantit

Oldalso telekhataron valo Gsszeépités lehetGsége (zartudvar)
Rekultivacids teriilet hatara

Repiilgtér felszallopalya tengelye

Jelentds véddoteriiletet igénylo elektromaos tavvezeték
Jelentos véddoteriiletet igénylo gazvezeték

Meglévo toltoallomas helye

Kunhalom

Féldhivatali alaptérképen nem szereplé éplilet

* Kételezd, amennyiben a szabalyozasi terlileten jeldlt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Véltozés esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tiszt dzni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Telepiilés kozigazgatasi hatara

2. Belteriileti

hatér

3. Szabéalyozasi vonal
4. Beépitésre szant terllet hatara kilterlleten
5. Epitési 6vezeteket, vezeteket elvalaszté hatarvonal

6. Telekhatar

Mavi védelm
1. Mlemléki
2. Helyi tele|

i hatérvonalak
kérnyezet hatéra
pllési értékvédelmi terlilet hatara

T4j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. T4jvédelmi korzet hatéra
2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatéra
3. Helyi jelent6ségl természetvadelmi terdlet hatara

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Nyiragyhaza Megyel Jog Varos
Polghmesteri Hivatala

Ln123456 Epitési dvezet jele

Beépitésre szant terdl
Ln nagyvarosias lakbzéna
Lk kisvarosias lakézdna
Lke kertvarosias lakozéna
Lf falusias lakozona
Vt telepiléskézpont vegyes zona
Vk kozponti vegyes zéna
Gk kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona
Gip zavaro hatasu ipari gazdasagi zéna
Ge egyéb ipari gazdasagi zona
Uil odildhazas dilézéna
Uh  hétvégihazas tdilézona
Kke kilonleges kereskedelmi célu zona
Ki  kilonleges kézhasznéalatl épitményi zona a funkcid megjelélésével >=15% beépitettséggel
Ki0 kil6nleges kbzhasznalatu épitményi zona a funkcié megjeldlésével <15% beépitettséggel
Kho kiilénleges honvédelmi és belbiztonsagi zéna
Kh kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo zona
Kk kuldnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zona
Kké kulonleges kozlekedési zéna

Beépitésre nem szant teriiletek
KOa kozuti kizlekedési zona
KOk vasti kozlekedési zona
Zz kézpark zona
Ev  védelmi rendeltetési erdézona
Ee egészséglgyi, szocialis, turisztikai rendeltetésii erd6zona
Eg gazdasagi rendeltetési erd6zona
Mk mezdgazdasagi kertes zéna
Ma mezbgazdaséagi altalanos zéna
Mko mezdgazdasagi korlatozott hasznalatl zéna
VG vizgazdalkodasi zona
K-En kulonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
K-t kiilonleges beépitésre nem szant temets teriilet
K-S kilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés(i helyi sajatossagot hordozo tertilet
K-kzm kulénleges beépitésre nem szant kézmiu terilet

Ln X..... az els6 szém azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
belvarosi

. polgérvarosi

mezdvarosi

. belsd kertségi

. kiilsé kertségi

. tanyabokros

. egyéb

Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategdriaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult
Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési mod alkalmazhato
1. szabadonallo - telepszerii
2. szabadonallo - altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsor( - altalanos
6. zartsor(i - keretes
0. adottsagtal fliggden
X.Y.Z sajatos elairas

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720m?2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtal fuggoen

X.Y,Z sajétos eldirasként meghatarozott

LN OTEWN =

Ln ...X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyocbb
beépitettség mértéke
1 =< 5%
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Y.Z sajatos elairasként meghatarozott

,_
5
x
o
=

atodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
=< 35m

< 45m
< 6,bm
< 7,5m
,5-9,5m
9,5-125m

12,5-16,0 m

adottsagoktdl fliggden

X.Y,Z sajatos eloirasként meghatarozott

O~NOGI = WwhN =
~

Ln 2154X5(B)

Sajatos épitési ovezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi terilet jelére utal

Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval



3. sz. melléklet a FOEP/50-29/2025. szdmu elSterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepulésrendezési eszkdzeinek mdodositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK 1./2025. - 1 teriilet

Eljaras tipusa:

EgyszerUsitett egyeztetési eljaras
(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Zar6 szakmai véleményezési dokumentacio



kukucska.zsolt
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/50-29/2025. számú előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2025.
- EgyszerUsitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentacié -

ALAIROLAP
NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Zaro szakmai véleményezési dokumentacié

Terv készit6: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

FGépitészi Osztaly

Tervez6:

Végh lozsgf
telepiilésmérndk
TT/15-0124
Vdrosi fGépitész:
4 ¥ "'\\

Kovacs Rita
varosi fGépitész

Tervez6 munkatarsak:

...........................................

Kovacs Rita Kukucska Zsolt

épitészmérnok okleveles épitémérndk
varosépitési —varosgazdalkodasi
szakmérnok
a e
e A L Rl g \
Telekfiné Bodi Maria Marias Eva
okleveles telepilésmérndk okleveles telepiilésmérnok

Ugyiratszam: FOEP/50-23/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2025.

- EgyszerUsitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentacié - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepulésrendezési Tervének
- médositasahoz-
Egyszer(sitett eljaras- Zaré szakmai véleményezési dokumentacio
Mddositdsok 1./2025.
Tartalomjegyzék
Mo dositassal Erintett tErUIETEK.......coivuiiii et sarae e e 3
[ o740 1T o 1Y PSPPSR 3
2.1. Atertletre jelenleg hatdlyos koncepcio és teleplilésrendezési eszk0zok..........ccovveercreenennns 3
2.2.  Helyszin, kbrnyezet és a fejlesztés bemutatasa .......cccccceeeeciiieicciiee e 9
Beavatkozasi PONtOK iSMEITETESE. .....cccuviii et e s e et e e s be e e e s areeeeas 12
Teleplilésszerkezeti MOAOSIEASOK .......uiiiieiieee et et e e e et e e e e ente e e e eanes 13
TEIVEZELE SZEIKEZETI TEIV 1eieieiiieiieeiee ettt stee ettt e et et e st e e bee e s be e e saeeessteesbeeessseesnseesnneeesnseeanns 15
AlRtAMASZEO MUNKAIESZ....eeeieiiiieeeiee et ctee ettt e et e st e st eesbee e sbe e esbeeessteesbaeessaeesateeenneeesseeanns 16
6.1.  FOEPItESZi NYIlatKOZAt .....ceeiieiiee e ettt e e e nrae e 16
6.2. Telepllésképi rendelettel 6sszefliggs, a szabalyozas kialakitdsara vonatkozd észrevételek 16
6.3.  Kozlekedési aldatamasztl MUNKAIESZ.......c.ccvieiicuiiiiiee et e e re e svee e sre e s e e sree e saee e 17
6.4. Ujbeépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozd nyilatkozat ...........cccceveeeveveeeveeeerenen. 23
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1. Madositassal érintett terliletek

Modositas
megindita .
. o .1 | Szelvén e et e
Ssz. | sarodl sz616 ! Tervezési teriiletek Maddositas targya
L y-szam
hatarozat
szama
A tervezett létesitmények mikddéséhez
sziikséges a tervezett kerékparut
megvaldsitasa, aminek feltétele a
teleplilésrendezési eszkdzok 6sszhangja. A
. , 4925. sz. Ut és Nagykdlld6 utca mentén
M3 autdpdlya — 01477 hrsz.-4 dt — tervezett kerék érgL]Yc nyomvonaldahoz
L | 16572024 | | 01442 hrsz-i it -01438 hrsz.-dut | SUEET pszabél Ozzsi o
: (X1.06.) — 01440 hrsz.-u ut —01430/7 hrsz.- “g . . y N
.. hozzdigazitani, valamint az ipari park II.
U ut — Butykasor utca . A s .
Utem Utépités, Gtviztelenités, gyalog - és
kerékpdarat cimd beruhdzas esetében a
jelenleg Mez6gazdasagi altalanos zéna (Ma)
ovezeti jel médositasa sziikséges Altalanos
kozlekedési zonara (KOA).

2. El6zmény

2.1.A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasardl
21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasa
e atartalmi kdvetelményeket tekintve az OTEK 121.§ (1) bekezdés alapjan
a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziil el,

e az eljarasrendjét tekintve a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VI.15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerint folytathatd le.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

165/2024. (XI. 06.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
médositdsarol és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasardl szél6 21/2007. (VI. 12.)
dnkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv moédositasi kérelmének 2024. év novemberi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) énkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhdza MIV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve mddositdsdnak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A moddositasok az aldbbi teriileteket érintik:

1. Nyiregyhdza Déli Ipari Park infrastruktiira fejlesztése céljdbdl a Nagykdlléi utca mentén és az
M3 Autdpdlya déli telekhatdra mentén kialakitandé kerékpdrutak megvalésithatésdga
érdekében sziikséges telepiilésrendezési eszkézék mddositdsa

2. Nyiregyhdza kézigazgatdsi teriiletén beliil elévdsdrldsi joggal érintett teriiletek kijeldlése

3. Nyiregyhdza Déli Ipari Park infrastruktira fejlesztése céljabdl az Oldhréti Ut tervezett

nyomvonal szélesitésének megvaldsithatésdga érdekében sziikséges telepiilésrendezési
eszkézbk modositdsa

3. A Bizottsdg utasitja a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek maddositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatéarozott egyeztetési
eljaras lebonyolitdsa utdn a terv médositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felelds: Kovécs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhaza, 2024. november 06.

//,/%’—‘_,__,

“ Téth Imre
bizottsag elnéke
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

1/2025. (I. 29.) szamu
hatdrozata

ooooo

Nyiregyhaza MJV szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
mddositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 1./2025. — 1 teriilet, egyszer(isitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1évé alabbi rendezési terv mddositas
esetében:

- egyszer(isitett egyeztetési eljarashan MODOSITASOK 1./2025. — 1 teriilet cimen, 1 teriileten
torténé modositas

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek
alapjan a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felel6s szervek véleménye ettél eltér - a Korm. rend. 5
§.(1) bekezdése alapjan - az érdekek tisztazdsara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2025. januar 29.

~“Téth Imre
a Bizottsag elnoke

Errél értesiilnek:

1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetéi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

2/2025. (1. 29.) szamu
hatdrozata

F

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak médositasardl és egységes szerkezetii szévegének megéllapitasarél sz616
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz szitkséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jévahagyasara
(MODOSITASOK 1./2025 — 1 teriilet, egyszer(sitett egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban |év6 alabbi rendezési terv médositas
esetében

- MODOSITASOK 1./2025.- 1 teriilet néven egyszer(isitett egyeztetési eljarasban 1 teriileten
torténdé maodositas

az elbterjesztést megtargyalta - a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §. alapjan és a
146/2023. (IV. 27.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megtartott lakossagi férumra és
partnerségi egyeztetésre vélemény nem érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a Féépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv mddositas eljarasanak tovabb
folytatasara.

Felelds: Kovacs Rita varosi f6épitész
Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2025. januar 29.

=~ Téth Imre
a Bizottsag elndke

Errdl értesulnek:
1.) a cimzetes f6jegyz0 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESNEK

127/2024. (1X.12.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza kozigazgatasi teriiletén tervezett projekthelyszinek
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasara

A Kozgyiilés

a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68.§
(1) bekezdés ba) pontja értelmében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az aldbbi
teriiletet:

01463 hrsz.-u ut — belteriileti hatar — M3 autdpalya — 4. sz. féut — Debreceni ut — Matréz
utca — Lovag utca — Kdnyves utca— 02421 hrsz.- G Gt - Kalléi utca — Mér6 utca — Majoranna

utca — Kalléi utca - Nyiregyhaza kozigazgatasi hatara

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész.

P

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyz6

Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester

Errdl értesilnek:

1.) A Kozgylilés tagjai
2.) A cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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2.2.Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén az M3 autépalya — 01477 hrsz.-0 Ut — 01442 hrsz.-0 ut — 01438 hrsz.-4 ut —
01440 hrsz.-0 Ut — 01430/7 hrsz.-G Ut — Butykasor utca kdzott helyezkedik el a tervezési tertlet. A
tervezett modositassal hatalyos szabalyozasi tervlap J5 szelvénye érintett.

b+
¥

|
1

m>lllllllllllllll

s

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a Nyiregyhaza Déli Ipari Parkot folyamatosan
fejleszti. A Nyiregyhdza Déli Ipari Park teriileteit az egyes gazdasdgfejlesztési célu és
munkahelyteremté beruhdzdsokkal dsszefiiggd kézigazgatdsi hatdsdgi (ligyek nemzetgazdasdgi
szempontbdl kiemelt jelentéségli (liggyé nyilvdnitdsdrol, valamint egyes nemzetgazdasdgi
szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitdsrdl szolé kormdnyrendeletek modositdsdrdl szolo

141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2. mellékletében foglalt tabldzat 78. sora nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent&ségli Giggyé nyilvanitott.

Jelen mddositdssal érintett Nyiregyhaza 01483, 01484, 01485 és a 01486/18 hrsz.-U ingatlanok a
Kormany hatarozatban nem szerepelnek, azonban Nyiregyhaza MJV Kozgydlése a 127/2024. (IX. 12.)

szdmu hatdrozataval kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta a Déli Ipari Park teriletét, mely
teriileten a fent emlitett helyrajzi szdmok is szerepelnek.

A fejlesztés egy része az ipari park teriletén valdsul meg. A fejlesztés kozlekedési, vizrendezési és
kozmd létesitmények megvaldsitasat — beleértve kozut, gyalog- és kerékparut, elektromos
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energiaellatds, gazellatds, vizellatds, szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetés és tdrozas, tavkozlési
haldzatok, térfigyel6 rendszer, illetve ipari vizellaté rendszer létesitményei— foglalja magéba.

Jelen mddositds az ipari park Il. item keretén belil megvalésulé kerékparit megépitése miatt
szlikséges. A 4925. sz. Ut és Nagykalld utca mentén tervezett kerékparat nyomvonaldhoz sziikséges a
szabalyozasi vonalat hozzaigazitani, valamint az ipari park Il. Gtem Utépités, Utviztelenités, gyalog - és
kerékparut cimil beruhazas esetében a jelenleg Mez6gazdasagi altalanos zéna (Ma) Gvezeti jel
madositasa szilkséges Altaldnos kozlekedési zénara (KO4).

A telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 18. § alapjan a
biolégiai aktivitasérték egyenleg fenntartdsdt nem sziikséges igazolni, mert nem jeloliink ki Uj
beépitésre szant teriletet.

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ma

Terllet-felhasznalas Mez6gazdasagi altaldnos zona

Epitészeti karakter -

Epitési dvezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett zoldfelllet -

Megengedett épitménymagassag -

,,,,,

(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zona (Mda)
a) A zéndba a jellemzben szanté miivelési dgu mez6gazdasdgi teriiletek tartoznak.
b) A zéndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovabbad az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elbirdsokban régzitett
feltételeknek megfelel6 lakdépliletek, valamint a jelen el6irds 15. §-ban felsorolt
épitmények helyezhetdk el.
c) A zéndba esé telken uj épitmény elhelyezése az OTEK 70 elGirdsai szerint engedélyezhetd.
d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet
legfelijebb 1,5%-a, de max. 300 m 2 épitheté be. 1000 m 2 -t meghaladd épiilet csak
szabdlyozadsi terv alapjdn helyezheté el.
e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a mezbgazdasdgi technoldgidhoz
kézvetlen kapcsolodo épitményeket - csak
1. szabadon dll6 beépitési mdd szerint,
2. legaldbb 10,0 m elékert biztositdsdval,
3. 6ndllé lakoépiilet esetén legfeliebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és
max. 40° tetéhajldssz6ggel telepithetdk.
f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)
1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m 2 és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithaté dat éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakuld telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elSirdsnak nem felel meg,
g) Lakdépiilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezhetd el.”
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd KOa

Terilet-felhasznalas Altalanos kozlekedési zona

Epitészeti karakter -

Epitési dvezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett zoldfellilet -

Megengedett épitménymagassag -

,,,,,

,(1) Kézuti kozlekedési zéna (KOG)
a) A kézuti kézlekedés céljdara kijelélt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmi-vdarakozohelyek (parkolok,
mélyparkolok), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a kézmdiivek és a hirkézlés épitményei, tovabbad
2. a kézuti kézlekedést kiszolgdlo
- kézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épliletek,
- igazgatdsi épiiletek,
- gazdasdgi célu épiiletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndldé és a személyzet szamdra szolgadld
lakdsok helyezhetdk el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez dndllo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités
nagysdga legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.”
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése (A moédositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tajékoztaté jellegliek!)
Moddositasra kijelolt terilet Madositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos | Terii- Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai | Egyéb szabdlyozasi mddositas,
teriilet- terilethas let aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi | megjegyzés
hasznalat znalat, (ha) érték érték
ovezet,
HESZ
Nyiregyhaza déli részén az M3 | A tervezett Ilétesitmények  mikddéséhez - - - - - - - -
autdpalya — 01477 hrsz.-u Ut — | sziukséges a tervezett kerékpdrut megvaldsitasa,
1 01442 hrsz.-u Ut — 01438 | aminek feltétele a telepilésrendezési eszkdzok
* | hrsz.-0 Gt — 01440 hrsz.-G Gt — | 8sszhangja. A 4925. sz. Ut és Nagykallé utca
01430 hrsz.-u 4t — Butykasor | mentén tervezett kerékparit nyomvonaldahoz
utca kozott helyezkedik el a | sziikséges a szabalyozasi vonalat hozzdigazitani,
tervezési teriilet. A tervezett | valamint az ipari park |Il. Gtem Utépités,
modositassal hatdlyos | utviztelenités, gyalog - és kerékparut cimd
szabalyozasi tervlap J5 | beruhdzas esetében a jelenleg Mez6gazdasagi
szelvénye érintett. altalanos zéna (M4) oOvezeti jel moddositasa
sziikséges Altalanos kozlekedési zénara (KO4).
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete: o , '
b N = Nem valtozik, hatasa nincs.
) > A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatadsa nincs.
= A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
0 1 Nem valtozik, hatasa nincs.
E'_ L ' A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
j'j:f:{c“””“’“l'x‘? Nem valtozik, hatdsa nincs.
it A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
L A mddositds a varos infrastrukturalis halézataban valtozdst nem okoz.
A Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
W § - Nem valtozik, hatdsa nincs.
? Laké- és munkakoriilmények:
m ? Nem valtozik, hatdsa nincs.
e S Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
| ! -« Nem valtozik, hatdsa nincs.
»Késziilt az 4llami alapadatok felhasznaldsaval” g Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
) o . s A kozelben épitészeti orokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
Tervezett szabalyozasi terv kivonata T teriiletet.
/ | i Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Teriilettel, termé6folddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositdsa nem torténik.
Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
%%W Nem valtozik, hatasa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
[ Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
e Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa:
LA < E = A tényleges haszndlatot nem vdéltoztatja meg, hatdsa nincs.
,Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval”
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4. Telepiilésszerkezeti mdédositasok

Hatadrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2025. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
moddositasanak jovahagyasdra

A Kozgyiilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2025. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett telepilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgdrmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya altal készitett FOEP/50/2025.
torzsszamu, 1 beavatkozasi terlletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepilésszerkezeti terv
szerint jévahagyja.

Nyiregyhaza, 2025. februar

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat
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Tartalék temetd
Miivi ertékvédelem
f=sesd Régészeti terllet

Taj és természetvédelem

Kézmivesitettség

Teljes
Teljes
Teljes
Részleges
Teljes
Teljes
Teljes
Teljes
Teljes
Teljes
Telies
Teljes
Teljes
Teljes
Részleges
Részleges
Részleges

Teljes

Kereskedelmi- szolgaltatd sav
Kézpark jellegii z6ldsav
Erdé jellegli zéldsav

Helyi védettségli telekszerkezet

Nagyvarosias lakotertlet

Kisvarosias lakoterilet

Kertvarosias lakoteriilet

Falusias lakotertlet

Teleplléskézponti vegyes terllet

Kézponti vegyes teriilet

Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi teriilet

Zavard hatasu ipari gazdasagi tertlet

Egyéb ipari gazdasagi terilet

Udiilshazas iidilstertlet

Hétvégihazas tdulétertlet

Kllénleges kereskedelmi célu terllet

Kllénleges intézményi terlilet >=10% beépitettséggel
Kulénleges intézményi terllet <10% beépitettséggel
Kulénleges honvédelmi tertilet

Kllénleges hulladék elhelyezésére szolgalo terlilet
Kuldnleges varoslizemeltetési célokat szolgald kertészeti teriilet
Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo terlilet
Kilénleges kdzlekedési teriilet

Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
Kulonleges beépitésre nem szant temet6 teriilete
Kulénleges beépitésre nem szant kézmdtertlet
Altalanos kozlekedési teriilet

Vasuti kdzlekedési tertilet

Zoldtertlet

Egészséglgyi- turisztikai célu erdé

Veédelmi céli erdd

Gazdasagi célu erdd

Mezbgazdasagi kertes terilet

Mezbgazdasagi altalanos terllet

Mezbgazdasagi korlatozott hasznalati teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

Intézmények

|gazgatasi kbzpont
Oktatési kozpont- féiskola
Miivelédési kdzpont
Egyhazi kézpont

E==3 Natura 2000 terllet Kérhaz
Ex lege védett terlilet hatara Kereskedelmi (bevasarls) kézpont
Természeti terillet hatara Piac
F77] Okolégiai haldzat Vasarvaros
E=3  Helyi jelentéségl védett ill. védelemre javasolt Kirandulé kézpont
természeti terlilet hatara Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem Vadaspark
e Banyatelek tertlete Lovaglas
E==9 Véd6tavolsagok Sportkézpont
[ Jelentésebb vizfolyas Szabadidékozpont
[@1 Rekultivalandd terllet Strand
Termalkézpont
Kozlekedés Vidampark
Meglévé Tervezett Elménypark
.. Kemping
= &= Autdpalya Szalleda
= == Orszagos fout Temetd
== == Orszagos mellékut, telepllési féut Kegyeleti park
== B3 Gyijtout Kilats
E=d4 [ K(.'lllerl'f'lletl CltA Egészségligyi kézpont
[ [ Tavlati vasuti nyomvonal
[O1 [ Szintbeni csomopont ) _
@1 [@] Kulsnszinti csomépont Egyéb tervi elemek
=] [=] Hid Teleptiléshatar
Mol Jelentdsebb kézhasznalata parkoléhely == Belterlleti hatar
o N Autébusz- palyaudvar == Tervezett belteriileti hatar
Eom| VasUti palyaudvar [T=] Varoskapu
eJ Vasutmegallo ¥ Vérosrész- kézpont
M| Repillétér 1 Szintvonal
w0 Utpajzs Bl Gyogyhely
[0 Gyogyhely védéterilete
E—J Hidrogeolégiai védézona
Kézmiivek, hiradas E= Telepulésképvédelmi teriilet hatara

(@1 Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelhely EZZ1  Kozmii elhelyezésére szolgald tertilet

@1 Tavflitémi
&1 Villamos allomas

@1 Szennyviztisztitomi
@] Hiradastechnikai torony
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Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MIV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

M=1:85000

Kereskedelmi- szolgaltaté sav
Kézpark jellegl zoldsav

Erdd jellegli zoldsav
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Bl 11 Ln 15 Telies
B 12 Lk 1,2 Teles
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3 22 Vk 11 Telies
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Bl 33 Ge 05 Teles
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0 42 Uh 0,15 Telies
EEl 51 Kke 06 Teljes
521 Ki 0,6 Telies
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E=3
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Miivi értékvédelem

Taj és természetvédelem
Natura 2000 terilet
Ex lege védett teriilet hatara
Természeti terlllet hatara
r77] Okologiai halozat
j—

Helyi jelenttségl védett ill. védelemre javasolt

természeti terilet hatéra

Kérnyezetvédelem
pe==] Bényatelek terllete
== Védotavolsagok
[ Jelentdsebb vizfolyas
&1 Rekultivalando terilet

Kozlekedés
Meglévé Tervezett

E= Autopalya
E—] Orszagos fout

E=1 Orszagos mellékit, telepiilési fout

=

=

=

E= £ Gyiat
E=3 [ Kilteruleti ut
—
[Een)
@]

[ Tavlati vasiti nyomvonal

31 Szintbeni csomdpont

C®] Kulénszintd csomépont Egyéb tervi elemek

= Hid E= Telepuléshatar
[NoN| Jelentésebb kozhasznalatu parkoldhely ] Belterdleti hatar
[&] Autdbusz- palyaudvar [ Tervezett belterilleti hatar
[EoH| Vasuti palyaudvar [ Varoskapu
|HcH| Vasutmegallé 7] Varosrész- kzpont
=] Repiilotér ] szintvonal
oy Utpajzs O Gyogyhely
[ Gyégyhely védéteriilete
E=J Hidrogeologiai vedézéna
Kézmiivek, hiradas £ Telepiilésképvedelmi teriilet hatara

C&] Kommundlis szeméthulladék-lerako és kezelShely Kozmii elhelyezésére szolgalo terllet

(@] Tavfitémi

&1 Villamos allomas

@1 Szennyviztisztitom
[®7 Hiradastechnikai torony

Nagyvarosias lakoteriilet

Kisvarosias lakoterilet

Kertvarosias lakéterdlet

Falusias lakoterulet

Telepuléskdzponti vegyes terulet

Kézponti vegyes teriilet

Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi teriilet

Zavaré hatast ipari gazdasagi terlilet

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Udulshazas uduléterlet

Hétvégihazas tduloteriilet

Kildnleges kereskedelmi céll terllet

Kiilnleges intézményi tertilet >=10% beépitettséggel
Kiilonleges intézményi tertilet <10% beépitettséggel
Kulénleges honvédelmi teriilet

Kulénleges hulladék elhelyezésére szolgald teriilet
Kiilonleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti teriilet
Kulénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés( helyi sajatossagot hordozo tertlet)
Kiildnleges kézlekedési tertilet

Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
Kulénleges beépitésre nem szant temetd tertlete
Kiildnleges beépitésre nem szant kézmliteriilet
Altalanos kozlekedési teriilet

Vaslti kdzlekedési teriilet

Zéldterulet

Egészséglgyi- turisztikai céli erdd

Védelmi céli erdé

Gazdasagi céll erdé

Mezbgazdasagi kertes teriilet

Mezbgazdasagi altalanos tertilet

Mezbgazdasagi korlatozott hasznalata terilet
Vizgazdalkodasi tertilet

Intézmények

|gazgatasi kézpont
Oktatasi kézpont- féiskola
Mivelodeési kdzpont
Egyhazi kézpont

Korhaz

Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Piac

Vasarvaros

Kirandulé kézpont
Turisztikai alkozpont
Arborétum, botanikuskert
Vadaspark

Lovaglas

Sportkdzpont
Szabadidékézpont
Strand

Termalkozpont
Vidampark

Elménypark

Kemping

Szalloda

Temetd

Kegyeleti park

Kilate

Egészségugyi kézpont

A ...12025. (... ...) sz. hatarozattal modositva és kiegészitve.
A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Joga Varos Polgarmesteri Hivatala
Foéépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés:
Végh Jozsef TT-15-0124

2025. januar
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6. Alatamaszté munkarész

6.1.F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem vdltoznak.

2. Kérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész kidolgozasra kerilt, mivel a mddositas érinti a
szakteriletet.

4, Kézm{ivek Jelen dokumentdcidbhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belll létrejové oOvezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitds
nem kerllt kidolgozasra, mert nem jel6link ki uj
beépitésre szant teriletet.

Kovacs Rita
varosi fGépitész

6.2.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabdlyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos dnkormdnyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos telepilésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  onkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepiilésképi  elGirdasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mddositds soran részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsoléd szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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6.3.Kozlekedési alatamaszté munkarész

A déli ipari park teriiletén Il. iitem keretén beliil megvaldsulé kerékparut megépitése - miiszaki
tervdokumentacio részlet — Nagykallé utca mentén

,NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS IPARI PARK TERVEZESI SZOLGALTATASOK
DELI IPARI PARK FEJLESZTESE

01. UTEPITES
01. ONKORMANYZATI UTAK, GYALOG- ES KEREKPARUTAK

06. 4925. SZ. UT ES NAGYKALLO UTCA CSOMOPONT,
KEREKPARUT

01. UTEPITES, GYALOG- ES KEREKPARUT, FORGALOMTECHNIKA
UTVIZTELENITES
ENGEDELYEZESI TERV

MUSZAKI LEIRAS

3. Tervezési feladat

A Dél |. épitési ltemben tervezett W-Scope nyugati oldaldn huzodd kerékpdrut és a 4925 jelli
Osszekétout kozott biztositani sziikséges a kapcsolatot a kerékpdros forgalom szamdra, a meglévé
megmarado ingatlanok megkézelithetéségének biztositdsa mellett. A bel- és kiilteriileti kerékpdrut,
tovdbbiakban Butykai ut, tervezése sordn kidolgozanddé a 4925 jelii ut és a 49146 jeld ut
csatlakozdsdndl a csomopont kialakitdsa, k6z6sségi kbzlekedéshez kapcsolddo utas és jarmiforgalmi
létesitmények.

4. Helyszin, meglévé dllapot

4.1. Helyszin

A beavatkozds Nyiregyhdza kézigazgatdsi teriiletén, annak déli részén, az M3 autdpdlya déli oldaldn
taldlhatd, Szabolcs-Szatmdr-Bereg vdarmegyében.

A tervezett beavatkozds egy része Butyka beépitett belteriiletén és a 49146 jelli ut kiilteriileti
szakasza mellett helyezkedik el.

4.2. Meglévé dllapot

A teriileten a 49146 jel(i orszdgos kézut huzodik, mely burkolatdnak szélessége keskeny kétiranyu
teherforgalom szamdra. Az Ipari Park I. litem tervezésének keretein beliil elkésziilt a 49146 jeld ut
dtépitésére vonatkozo tervdokumentdcio (tervszam: Specidlterv Kft., 23-102). A gyalog- és kerékpdrut
tervezése sordn a tervezett dllapot kertilt felvételre, a tervezett kerékpdrut azzal 6sszhangban van.

5. Tervezési létesitmény ismertetése

5.1. Az utszakasz leirdsa

Butykai kerékpdrut:

A tervezési szakasz Butyka telepiilés koérnyezetében, a 4925 jelli 6sszekété ut ~4+217 km
szelvényében kezdddik, végszelvénye pedig az Dél |I. épitési litemben tervezett W-Scope nyugati
oldalén huzddo kerékpdrut 0+014 km. szelvényébe csatlakozik bele. A nyomvonal az dtépitéssel
érintett 49146 j. uttal pdrhuzamosan, annak szelvényezés szerinti bal oldaldn halad. A Butykai
kerékpdrut mind helyszinrajzi, mind magassdgi vonalvezetésben illeszkedik a tervezett 49146 j. uthoz.
A kerékpdrut biztonsdgos kapcsolatot biztosit az ipari parkkal a kerékpdrosok szamdra. A burkolatra
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hullé csapadék a pdrhuzamosan kialakitott vdpdkba és levezeté drokba, valamint a 49146 j ut
tervezése sordn kialakitott levezetd drkokba kertiil levezetésre.

Butykai ut:
Az orszdgos kézut burkolat feldjitds alkalmazdsdra volt sziikség, a tervezett csomopont okdn, a 4+465

— 4+655 km szelvények kézétt. A csomoponti kialakitds ugy keriilt meghatdrozdsra, hogy a
csomopont megfeleld tdvolsagbdl észlelhetd legyen a kézlekedbk szamdra, a tervezési sebességhez
tartoz6 nyomvonal paraméterek betartdsa mellett. A vizszintes vonalvezetés kisméreti
tengelyeltoldssal keriilt megtervezésre, minél jobban illeszkedve a meglévé kérnyezethez. A
csomopont kérnyezetében meglévé buszébél pdr dttervezésre keriil. A szelvényezés szerinti bal
oldalon Iévé autobuszmegdllo 6béllel keriil kiegészitésre, a szelvényezés szerinti jobb oldalon a
meglévé autdbuszdbél szabvdnyositva lett. A tervezett peronok jarda kapcsolatokkal lettek kialakitva.

A 4+574 km. szelvényben gyalogdtkelbhely kerlilt megtervezésre.
A szelvényezés szerinti jobb oldalon a meglévd ingatlanok megkézelitése tovdbbra is biztositott”
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4925. sz. Ut és Nagykdlléi utca csomdpont, kerékpdrit — Attekints helyszinrajz
Tervezd: CiVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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4925, sz. Ut és Nagykdlléi utca csomdpont, kerékpdrut — Altaldnos helyszinrajz - részlet

Tervezd: CiVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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4925, sz. Ut és Nagykdlléi utca csomdpont, kerékpdrut — Altaldnos helyszinrajz - részlet
Tervezd: CiVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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Tervezd: CiVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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4925. sz. Ut és Nagykdll6i utca csomdpont, kerékpdrut — Altaldnos helyszinrajz - részlet
Tervezd: CIVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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Tervezett Butykai kerékparut
Kilteriilet, ateresz kialakitasa
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4925, sz. ut és Nagykdlldi utca csomdpont, kerékpdrut — Mintakeresztszelvény
Tervezd: CiVIS KOMPLEX MERNOK Kft. (4034 Debrecen, Nagybdnya u. 17.)
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6.4.Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre a médositas soran.

Ugyiratszam: FOEP/50-23/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2025.
- EgyszerUsitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentacié-

7. Szabalyozasi médositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2025. (......) 6nkormanyzati
rendelete

-----

maodositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasara
(MODOSITASOK 1./2025. — 1 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérédl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. & (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkoérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 69. § (2) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmar- Bereg Vdrmegyei Kormdnyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest Fdévaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Vasuti Hatdsagi FGosztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Repll6téri Hatdsagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Mdszaki Engedélyezési és
Mérésiigyi F6osztaly Banydszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsdg- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztdly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormdnyzati Hivatal Megyei F&épitésze

a Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami FGépitésze zaré szakmai véleményének megaddasaval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

. Modosito rendelkezések

1.§. Or. 1. szdmu mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok modositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 §8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévet6 napon lép hatdlyba és a kdvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6zGen érkeztetett és jogerGsen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvezébb
elGirasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2025. februar

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
dantési szint

FELULETEK

Telepllési
dontési szint
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l.rend(l kozlekedési célu kozterilet
Il.rendt kozlekedési céld koztertilet

l.rendl nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterulet (zoldteru-
let, egészségligyi és véderdo)

l.rendil vizgazdalkodasi céll kozteriilet - vizfelillet és szarazulat

Il.rend nem kozlekedési céld kozteriilet (kdztér, csak belteriileten és kiil-
tertleti beépitésre szant tertleten beldl)

Telken belili kotelezo zoldfelilet (véddfasitas terilete)

A védo- és korlatozasi teriiletek Gsszevont terilete nem kozterileten (ha
orszagos eldirdsokbdl kovetkezik, nem telepiilési dontési szint)

Koéz6sségi funkcidhoz kapcsolédé zéldfeliilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvésa terlilete, melyen a természetes novényallomany megorzendd,

nem feltbltheto, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Maemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zsldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasutteriilet

Gazdasagi rendeltetés(l erdd
Vizgazdélkodasi terlilet, nem k&zteriilet
Tizfalasan csatlakoztathatd oldalszarnyak

Tobbszintes teriiletfelhasznalas
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Tervezett belterllet hatéra

Beépitésre szant terlilet hatéra kiilteriileten

Sajatos eldirasok tertiletének hatara a terllet sorszamaval
Elovasarlasi joggal érintett terilet hatéra

Viéroskapu zéna hatara

Védoterlletek hatara

Epitési ovezetek, bvezetek hatéra és jele (a szinek hatdra egyben dvezet-
hatér is, ilyenkor nem kerdil kiilén jellésre az dvezethatér)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatdra (védett, ill. védelemre javasolt)

sz sz sz sz 5z Helyi védettségl teleplilésszerkezet

vk vic vk vik vk Helyi védettségi teleplléskép

Helyi védettség( temetd

Orszagos jelent(ségd természetvédelmi terlilet (ex lege védett)

Természeti teriilet hatara

Helyi jelentoségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terllet hatar
Hidrogeolégiai védelmi zéna hatéra

Béanyatelek hatara (orszdgos érvény(l jogszabalyok szerint)

Jelentés szintbeli gépjarmuparkolé terliletének hatara gépjarmaszammal

Jelentds szint alatti gépjarmitérold teriiletének hatara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi el6irds esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepilési

: Telepilési
donteési szint

dontési szint

VONALAK

Tervezett szabalyozési vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
Epitési vonal

Epuletsarok helye

Elékert hatéara, ha az altalanos eléirdsoktdl eltér

Helyi védelem alatt allé6 homlokzat

Helyi jelent&ségl védett, ertékes fa, fasor

K&zteriileti fasitas, telken beliili kotelezd zéldfellilet, ha fasor
Gépjarmi it tengelye (l. rendl kozlekedési terileteknél)

Vegyes hasznalatu csillapitott ill. korlétozott forgalmu gépjarm it tengelye

000000

Onallé vagy kijelslt kerékpart tengelye

e o e e Onall§ gyalogit tengelye, ha az nem diszburkolaten van

22 Szabélyozasi szélesség
MWW Zajvédo fal
TtTeTt Tt  Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Transzformator helye

1,4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
javasolt utcai épitménymagassag

> = Tervezett hid (dontési szint nem telepdlési, ha a hid szamozott orszagos
N — uUtvonalon van)
[2] (2] Szintbeni lt-vasut keresztezddés
[g] Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepllési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kotelezen megépitendd athajté ill. atjaré

Tervezett arkad

* Megszlintetd jel
Gk
711765 A biologiai aktivitaserték telken beldl, ill a szomszedos kozteriileteken potlando
8)

TAJEKOZTAT() RAJZ' ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

AAAAAAAA Kozlekedésbél szarmazo zaj mérése javasolt

———————— Tervezett telekhatar

l:l Maganut

NAA Oldalsé telekhataron valé Gsszeépités lehetdsége (zartudvar)

Rekultivacids tertilet hatara

Repuldtér felszallspalya tengelye

E— Jelentds védotertiletet igénylé elektromos tavvezeték
f———¢ Jelentds veddotertiletet igénylo gazvezeték
1] Meglévo toltoallomas helye
@ Kunhalom
—————————— Féldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet
MEGJ EGVZESI * Kételezd, amennyiben a szabéalyozasi terlileten jel6lt épitési telek hatérai nem véltoznak.

Valtozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Telepllés kozigazgatasi hatara
2. Belterileti hatar
3. Szabéalyozéasi vonal
4. Beépitésre szént terlilet hatéra kilterileten
5. Epitési dvezeteket, Svezeteket elvéalaszté hatarvonal
6. Telekhatar

Mdavi védelmi hatarvonalak

1. Miemléki kérnyezet hatéra

2. Helyi telepilési értékvédelmi terlilet hatéra
T4j- &s természetvédelmi hatarvonalak

1. Téjvédelmi korzet hatara

2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelentaségd természetvédelmi teriilst hatara
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Ln123456 Epitési dvezet jele

Nyiregyhaza Megyel Joga Varos
Poigimesier Hivatala

Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Begpitésre szant teriletek
Ln nagyvarosias lakozona
Lk kisvarosias lakézéna
Lke kertvarosias lakézona
Lf falusias lakézéna
Vt  telepuléskozpont vegyes zéna
Vk kdézponti vegyes zona
Gk kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi zéna
Gip zavar6 hatasl ipari gazdasagi zéna
Ge egyéb ipari gazdasagi zona
Ui udulhazas tdilszona
Uh  hétvégihazas tidilézona
Kke kildnleges kereskedelmi célt zéna
Ki  kilénleges kézhaszndlatd épitményi zona a funkcié megjeldlésével >=15% beépitettséggel
Ki0 kulénleges k6zhasznalatl épitményi zona a funkcio megjeldlésével <15% beépitettséggel
Kho kiilénleges honvédelmi és belbiztonsagi zona
Kh kiilénleges hulladék elhelyezésére szolgalo zéna
Kk kildnleges varoslizemeltetési célokat szolgald kertészeti zona
Kké kilonleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriiletek
KOa kozti kézlekedési zona
KOk vas(ti kézlekedési zéna
z kézpark zéna
Ev  védelmi rendeltetés( erd6zona
Ee egészséqgligyi, szocialis, turisztikai rendeltetésii erd6zona
Eg gazdasagi rendeltetésl erdézéna
Mk mezbgazdasagi kertes z6na
Ma mez&gazdasagi altalanos zona
Mko mezbgazdasagi korlatozott hasznélatu zéna
VG vizgazdalkodasi zéna
K-En kulonleges megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terulet
K-t  kiilénleges beépitésre nem szant temetd teriilet
K-S kiildnleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii helyi sajatossagot hordozo teriilet

Ln X.

.az elsd sz&m azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

polgéarvarosi

mezavarosi

belso kertségi

kilsd kertségi

tanyabokros

egyéb

NoglkoN

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben milyen beépitési mad alkalmazhato
1. szabadondll6 - telepszera
2. szabadonallé - &ltalanos
3. oldalhataron alle
4. ikres
5. zartsor(i - altalanos
6. zartsor(l - keretes
0. adottsagtol fliggden
XY.Z sajatos eldiras

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtal figgoen

XY.Z sajatos eldirasként meghatarozott

COUANDAHEWN =

Ln ....X. az 6todik széam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

=< 5%

< 15%

< 20%

< 30%

<40%

< 50%

< 60%

< 80%

< 100%

XY.Z sajatos eloirasként meghatarozott

CONDT = WN =

W mmmwnn

Ln ....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mi a megengedett épitménymagassag

ONOOI R+ WN =
~
o
©
o
3

adottsagoktsl fliggden
X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi terlilet jelére utal

Készult az allami alapadatok felhasznélasaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

Ugyiratszam: FOEP/50-23/2025.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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8. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

8.1.A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazoldasahoz nyilatkozat

A teriletfejlesztési koncepcid, a terlletfejlesztési program és a teriletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyeztetésiik, elfogaddsuk és kozzététellik
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran

beérkezett, a térségi dvezetekre vonatkozé lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

Nyiregyhdza, 2025. februdr

Viégh l6zsef
telepiilésmérmibk
TT/15-0124
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8.2.0vezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

- atelepllési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei dnkormanyzati rendelet

29

Ovezeti érintettség

MTrT szerinti tervezési

Hatalyos terv

Modositas utan

Valtozas mértéke

Ssz. Ovezetek megnevezése Kézigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkoddsi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 +1,057 +0,01
2. MezG6gazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,057 -0,10
3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4, Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajdtos teriiletfelhasznaldsu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.zélmgcl)s rle'jsz?ki infrastrukt}t]r’a-hé.lélzatok és a mt’{szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai héalézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek Gvezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. |J6 termBhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | ErdGSk ovezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0
13. |Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vilégé.j.r("jkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i ) ) i
telepiilések
16. | Vizmin6ség-védelmi teriilet vezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. | Asvéanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
53, Térs'zer\’/(?z(')' véroiok es hagyomérlyo’san vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i ) ) i
Regiondlis jelentdséqli térszervezs vdros
)4, Térségi egyl’jt'tm(jk('j’dések évgz?tfel— &rinti nem érinti ) ) ) . _ - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengely
25. | Hataron atnyuld egyittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és
27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet

Ugyiratszam: FOEP/50-23/2025.
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8.3.Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi terlletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/

alsa Pasz;ab X | |>Szarad

‘ ) NagyhaIasz Dq
W '{ Ibran
1

\Y" Vasmeg-yer <
l”f i» Nyﬁ'b@ 3
v“ Kecs;’e ‘ #
if y e Szeke
0 L=

i
gy

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdfigardilkodasi téradg
Mezdigardassgitérség

Wirgarddl koddsi téradn

Telepllézitéradg
Kozlekedssihalozatok &s egyedi &pitménysk
Gyarsfangalmi it (meglévd)
Gyorsfomalmi Ot (terveratt]

F&Gt (magkéus)

Fiit (terezatt]

Egyéh arszagos tGrshakzati vasiti palyai megléwd)
Egyéb arszagos tbrrshdlizati vasiti palya(te veratt]
Mempetad berssvadelmi rap HStEr (magi&ed)

Kiazas falhaszndli=l katonal &s polgdn

[——
=
[
o Magysebességlivasitvonal (tervezatt)
e
——

&

L] repltérré fejleszthets replidtér (meghévd)
e Oirsrdgos kerdkpariteonal

Oirsragos Hkdts (maglévh)
]

Hatdrkikatd (maglévd)

nergetikal hildzatok &5 egyedi &pitménysk
& Atnmerdmil (magiévd)
& Atomerdmi (tervezett)

Egyéh 50 MW vagy annal nagyabb
£ nédeges tefjesitképe sségl erfmi (meglévs)

Egyéh 50 MW vagy annal nagyabhb
nédeges teljesitfnépasségl erfml (tervezatt)

— 750 ¥v-0s tvitell hilizati thrvezetdk (megléwl)
e 750 oz Stwitell haldzati tavwearst &k (tarvarstt)
S— A00 ¥v-os dtvitzli hdlazat Bvverstak (maghél]
-——— A00 v-as tvitedi hildzatl thvvezeték (terverstt)
p— 220 ¥v-os dtviteli hal &zati thvwezatéy [maglévdl
—— 220 oz atyitali haldzati tavwera tél (tarvaratt)
— Faldgdrsz dlitG veratédk (meag i)
-—— Faldgdzaz dlitd vezetd (i2rvazett)
—_— Kol ap zallitd vezetdk (meghév)

Termékvarstdk (maglévd)
Wizi Etesitmenyek
m WTT-térazd (meglévd)
WTT-térazrd (tervaratt)
Oirardgas viskar-alharitas o8I0 trasd {meagléd)
CiEragos viskdr-elhanitis) céll Brozd (tervezett)

—_— Cieragos plentfséql caatorna (meagléwd)
meme  OEzdgos jelentfiségl czatorna (tervarett)

L. Flsdrendi rizvdelmi fivadvona (meghvd)

[E Elséirendli drd nvé delmi fivadvanal {tarvarett)

Hulladékgazddlkodasi letesitmények

* ez dyechulladé s-lerakd (meghéwdl
* ez Slyechulladé k-Ggetdmi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarald (magéval

Alaptérkepi elemsk

E 3 Oirsraghatir

Megyehatar
l:l Telap ks kazigargatasi hatdra
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet a 9/2023. (lI. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

{ \J‘—

{
i
‘n

773 Nyfrtelek,- e

e

: 9 % Wbl

4 \\ 1l
s :' -
- e
{7 i
Z L L7
|
|

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT | Telepilésiteriilet

I Okoldgiai halézat magterilletének Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

[ Okolégiai halézat Skoldgiai folyosojanak dvezete [ Telepiléshatar
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztatd elem

----- Védett természeti terUletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet

a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Magycserkesz

kfirshhiz |
; p v o

"',.

w‘) Y3
o

Myiregyhaza

Payirtufa
Myirpazany
&
1
MagyH

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

Kivalé termdhelyi adottsagl szantdk dvezete

Jo termGhelyi adottsagu szantok dvezete

——
]

.
| S |
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Telepulési terllet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2025.
- EgyszerUsitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentacié- 33

ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Al
¥, I,
#

e

G

Tajékoztato elem

Alaptérkép elemei
S Kivélé terméhelyi adottsagu erddterilet pterkep

Telepulési terilet
[Nl Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet

Vizfolyas, vizfelszin
JELMAGYARAZAT . Telepiléshatar
i1 Megyehatar
ErdGk Gvezete
- [1 Orszaghatér

[0 Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet a 9/2023. (l1. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Myirtelsk

Magycserkesz

Kilménhiza

Myiregyhaza

My

Kyirpazomy

Magy

JELMAGYARAZAT

Alaptérkép elemei

Téajképvédelmi terilet dvezete

—
"

[
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Biyirtuta
Nyirtelak
Hyrpazdry
Flagecserket:
Myfregyhaza
Kalmarfdza
7 . Maigyi
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

——

| P )
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TelepUléshatar
Megyehatar
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VizZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

7/ 7 r

VA e S
s g

jyé/q/;s'erkes/z 4

//

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[ Vizminéség-védelmi terilet Svezete (7] TelepOlésiteriler
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

oy

L.._t Megyehatar
[ "] Orszaghatar
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Myirtura

Nyirtelek

Myirpazony
C5ErkEsz,

Myiregyhaza

; Kalmankiaza ‘

MagyH

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

Telepiilési terdlet

Bl Nagyvizi meder Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepuléshatar

——

Megyehatar

'
Lear

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Myirtura

Nagycserkesz o

; ) Kalménhaza

) Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Telepilési terUlet
I Honvédelmi és katonai cély terilet ovezete

Vizfolyas, vizfelszin

Teleplléshatar

oy

' Megyehatar

"
[

Orszaghatar
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A telepllésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriletek:

JELMAGYARAZAT
_ Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

=
i i Modositassal érintett teriiletek

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatds kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi FGosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

T

g

o

e —_
, Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepulési tertlet
I Asvanyinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——

i i Megyehatar

| Sy

[ Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazomy

MNagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalménhéza .

Magyk

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terlilet
Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

T Megyehatér

'
e

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Myirtelek

Nagycserkesz

Kalmanhaza

Nyiregyhaza

Nyirtura

Nyirpazony

Magyk

JELMAGYARAZAT

Tanyas teriletek dvezete
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

\l
N
Ny
R
Y
Sy
//’ s
B Nagycf)'erhes.z s

; 7 Kéimanhaza

|

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Térséai k6
ersegl szerepkor === Gyorsforgalmi it

Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos

—  Tervezett fOUt
B Térségi jelentbségl térszervezd varos

=== Orszagos vasutvonal
B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos

Telepulési terilet
[ Egyébwvéros
Hagyomanyosan vidéki telepllés ovezete Vizfolyés, vizfelilet
Tajékoztatd elem Telepiiléshatar

Nyirségi varosgylrd keleti ive Ugyiratszam: FOEP/50-23/2025. {7 Megyehatar
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Orszaghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

~ —
_— ==

-
—_
—
-..,|_-

JELMAGYARAZAT
Térségi egyiittmikodések Alaptérkép elemei
[] Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely Gyo rsforgalmi ot
I Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport
[ Myirségi-Szatmédri-Beregi varoscsoport hatasterUlete = Tervezett fGut
I Zahony-Kisvarda térsége === Qrszagos vasutvonal

Aprofalvas térség

|| Telepilésiterilet
.o Véarosparok
Vizfolyas, vizfelulet
.—. Szomszédvaros
Tajékoztaté elem Telepiléshatar
iregyhaza-Debrecen meglévd egyittmikodés P '-“-' Me ehatér

O‘Q ez Bebrecenmegt corimie viratszam: FOEP/50-23/2025. Lot IOV

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA D Orszaghatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
a 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Nyirpazany

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalmanhaza .

Magyk

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepulési terilet

Hataron atnyulo egyUttmukodés ovezete , , , )
Vizfolyas, vizfelszin

... . Telepiléshatar
Tajékoztato elem

—

“/7»  Harmashatar térsége { ___! Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[] Gyimblcstermesztés térségi jelentéségl dvezete ~ Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar

"% Megyehatar

| SR

|| Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet a 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

NYUGATI-
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

Nyirpazony

cserkesz

KOZEP-

Nyiregyhaza
Kalménhaza .
Nagyhk
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Fels6-Tisza menti komplex Telepilési teriilet
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Tajékoztato elem

Fels&-Tisza menti komplex et Megyehatar

tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

megyehataron kivili kapcsolodasai Orszéghatér

[ ] Megyéteérintd kistajak
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoridk teriletén

. ) beliil a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran
kovetelmény:

d) a telepllési térség teriiletén barmely telepulési terilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

A varosias telepiilési térség az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:
- Telepiiléskézpont vegyes terilet
- Kisvarosias lakéterilet
a lehetdség kihasznalasa: - Kertvarosias lakotertlet
- Falusias lakoterilet
- Kiilonleges tertlet
- Ipari gazdasagi teriilet
- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

17. Erd6k Ovezete

OTrT 29.§8 (1): Az erdbk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijelolt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
teriiletein lévé erdék évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése:
A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijelolése nem torténik.

OTrT 29.§ (2): Az erdGk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
kovetelmény: bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

A tervezett telepiilésrendezési eszk6zeinken erdék Ovezetében banydszati

a kévetelmény teljesitése: . PRI .. e
y el tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijel6lésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése:

A telepllés kozigazgatasi teriilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha
teriletén az

allamigazgatasi  szervek
el6zetes

adatszolgdltatdsanak terilete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatarolt  vizminGség-

védelmi terilet 6vezet

teruletének csokkenése/névekedése a tervezett médositassal 0 ha

terllete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas sordan nem
tortént GUj vizvédelemmel érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas

teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a teleplilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy évezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mddositas soran nem
tortént Uj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete
azon jdardsokban jelélhetd ki, ahol a kijel6lést megel6z6 lequtdobbi népszamldlds alapjan
a mezbgazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesséqg ardnya az Gsszes lakdnépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek Gvezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaraddsdnak elsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megGrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelentéségli térszervezd vdros,

b) térségi jelentGséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdséqli térszervezd vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomdnyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalozatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (2): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepiilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben Uj falusias lakdteriiletet csak a meglévé falusias
lakoteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a telepiilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (3): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkézeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijelolt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (8): A jdrdsi jelentdségii térszervezd vdarosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa soran meg kell vizsgdlni a kézponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valo vdltdsdt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jév6kép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jardsk6zponttal valo egyiittm(kodés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitol fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokoérnyezet és teleplilésk6zpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei évezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelolésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az id6beni (litemezés lehet6ségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kézGs tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozoan s
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik a hataros dnkormanyzattal k6zos tervezés.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitdsdnak gyorsitdsarol és egyszerlisitésérdl szolo térvény hatdlya ala tartozo
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szélo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdnt tertiletként kijeldlt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdini a visszasorolds lehet6ségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas sordan nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté6 ki. A kézponti Dbelteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévd belteriilethatdrtdl szamitott legfeliebb 2000 méteren beliil fekszik és
szilard burkolatu helyi gydijtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsséqgi kozlekedési eszk6z megdllohelyének legfelijebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijel6ini, mely el6segiti annak integrdloddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhasznadldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezs szerep er6sédését.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas nem érint barnamezds teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és ldiilGtertilet kijelblését
megelézéen tisztdazni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepliilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kbvetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszkézdkben lehatdrolt barnamezés teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek madr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepliléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakoteriilettel  kériilvett  kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.8 (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepciéjdban és integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizaloddsat elGsegité célrendszert

kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengellyel érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbnésen:

a) a lakoteriiletek minGségi fejlesztését,

b) a k6zpontok, dtszdlldsi pontok elérhetéségének javitdsdt,

c) az dtszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjdnak névelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossd tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi—Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak készitése sordn a jévékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdini kell a vdrosok kézotti egyiittmikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetdség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskdzpontok telepiilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a teleplilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia jévOképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdini kell az egyiittm(kédés lehetéségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kdzlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zdhony-Kisvdrda térség teleplilései egyiittmikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kéz6sen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gytimélcsturizmussal dsszefiiggé célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzék készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogaté szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdn, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardélag a gylimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdld kiilbnleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijel6lt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
taj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatdlyos médosul a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijelélését megel6zéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mezégazdasagi lizem vagy gazdasagi teriilet kijelolése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
gyepteriiletek  csak  olyan  korlatozott  haszndlatu  mez6gazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgdljak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érint6 teriiletfelhasznalasi
mddositas.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezdgazdasdgi
(mezbvédd fasitds), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a telepiilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszked modon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkent jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé ndadas miivelési dgu
alrészleteket, ex-lege védett lapokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élShelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozdk teriiletén a valés haszndlatnak megfeleld
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossagok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsoléddé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilonleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet
kijelélése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elbirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdéteriiletet (mezévéds erdGsavkeént) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolodo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsadt, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdanak csGkkentését. A kijelélést a biotophdlozati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szdmitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlati  mezdgazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (allandd gyepek) kijeldini.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlozatok ésszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezé telepiilések

tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepiilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdlozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
O6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdodosul a kijeldlt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kévetelmény:

OTrT 32.§ (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet vezetét a teleplilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Gj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkéz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategorigban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék
Ovezete dltal is érintett.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lésének
maodositdsa csak a honvédelemeért felelGs miniszter hozzdjdaruldsdval lehetséges.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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