











1. sz. melléklet a FOEP/81-11/2024. szamu elbterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének

..... /2024. (11.15.) szdmu
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
madositasanak jovahagyasara

A kozgyiilés

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szélé tdbbszor médositott 1997. évi LXXVIII.
torvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

-a299/2023. (VI.22.) szamu hatarozattal modositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi leirast
az aldbbiak szerint modositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatalanak F6épitészi Osztalya altal

MODOSITASOK 111./2023. — 6 teriilet altalanos eljarasban,
MODOSITASOK V./2023. — 1 teriilet egyszer(isitett eljardsban

lefolytatott rendezési tervi médositdsait figyelembe véve a varos kozigazgatdsi teriletére

elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv szerint
jovahagyija.

Nyiregyhdaza, 2024. februar

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Erré6l értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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A /2024. (11.15.) sz. hatarozattal modositva és kiegészitve.
A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Osztaly

Telepilléstervezés: ,.T
Végh Jézsef TT-15-0124 N

2024. februar
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2. sz. melléklet a FOEP/81-11/2024. szdmu el6terjesztéshez

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

:::::

Rendelet-tervezet cime: Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jéovahagyott helyi épitési szabalyzatanak mdédositasarél és egységes szerkezetii
szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet mddositasanak jovahagyasara

(Rendezési terv médositasa MODOSITASOK 111./2023. —6 teriilet altaldnos egyeztetési eljarasban,
MODOSITASOK V./2023. -1 teriilet egyszer(sitett eljarasban)

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségligyi Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmények: terheket befolyasolé hatas:
A moddositasokat  kdvetéen  a | Onkormanyzatra Nincs Nincs Nincs

tulajdonos elvégezheti a tervezett | gyakorolt hatasa nincs

fejlesztést.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:

A maddositas soran a beruhdzé megvaldsithatja a tervezett fejlesztéseket.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kévetkezmények:

A varosfejlesztési vagy magan fejlesztési elképzelések nem teljesithetSek.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:
Rendelkezésre all.

Szervezeti:
Adott.

Targyi:
Adott

Pénzlgyi:
Adott.




3. sz. melléklet a FOEP/81-11/2024. szamu elSterjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

..... /2024. (......) 6nkormanyzati
rendelete

.....

modositasarél és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydsara
(MODOSITASOK 111./2023. — 6 teriilet altalanos eljarasban,
MODOSITASOK V./2023. — 1 teriilet egyszer(sitett eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgytilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérédl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F8épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi F&osztdly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormdanyhivatal Népegészségligyi F6osztdly Kozegészségligyi
Osztaly

Budapest FGvaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Fosztaly Gyorsforgalmi
Utligyi Osztaly

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Vasuti Hatdsagi FGosztaly
Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és RepulGtéri Hatésagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, mint Katonai Légligyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdnyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Budapest F6véros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmdar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jardsi Hivatal, Hatdsagi F6osztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztdly Foldigyi Igazgatdsi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztaly Erd6felligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormdnyhivatal Kozlekedési, Mdszaki Engedélyezési és
Mérésligyi F6osztaly Banyaszati Osztaly



Nemzeti Média- és Hirkodzlési Hatosdg- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest F6varos Kormdanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitésze zaré szakmai véleményének
megadasdaval a kovetkezdket rendeli el:

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Nyiregyhdza
Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli
el:

I. Médosito rendelkezések

1.§. Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (V1.12)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 10. §. (10) bekezdéssel egésziil ki:

(10) ,Kiilénleges beépitésre nem szdnt nagy kiterjedésli helyi sajatossdgot hordozo teriilet (K-S)

a) Az évezetben csak a szervezett testmozgds, szabadid6 eltéltését szolgdlo épitmények valamint
a hozza kapcsolédo szolgdltato-, vendégldto épliletek és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

b) Az bvezetre vonatkozo beépitési feltételek:

- Az épitési évezet teriiletén legaldbb 5 000 m? teriiletii telek alakithatd ki.

- A beépitettség legfeliebb 10% lehet az Allami Féépitész SZ/4AF/00026-X/2024.
ligyiratszdmu zdré szakmai véleményében megadott OTEK eltéréshez térténd
hozzdjdrulds alapjdn.

- Atelek legalabb 50%-dt zéldfeliiletként kell kialakitani.

- Az épiiletmagassdg legfeljebb 8 m lehet.

- Azelhelyezhet6 épiilet magassdga legfeljebb 15 méter lehet.

- Az épiileteket szabadondlléan kell elhelyezni.

2.§. Or. 1. szdmu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 1. mellékletében
lévé dltalanos egyeztetési eljards szerinti 6 beavatkozasi pontra jovahagyja.

3.§. Or. 1. szamu mellékletét képz8 szabalyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 1. mellékletében
Iévé egyszer(sitett eljards szerinti 1 beavatkozasi pontra jovahagyja.

1. Zaré rendelkezések

4. §. (1) Ez a rendelet a kihirdetést kbvetd napon lép hatadlyba és a kovetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetéen induld Ggyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdéan kedvezébb elGirdsokat
tartalmaz.

Nyiregyhdza, 2024.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6



----

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdalyzatanak mdédositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl szélo
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet médositdsat az indokolta, hogy a mddositott szabdlyozas révén a vallalkozasfejlesztés,
az infrastruktura-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi teriileteken, a lakossagi érdekek is
érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A Nyiregyhdza 01683/10 hrsz.-U ingatlan egy részén Uj sportkomplexum létesitését tervezi. A
tervezett 3 db futballpalydbdl, lelatébdl, busz-és személygépkocsi parkolébdl és kiszolgald
épiletbdl all6 komplexum, valamint az északi részen jatszotér és kondipark megvaldsitdsahoz
MezG6gazdasdgi dltaldnos zonabdl (M3) Kozpark zéndra (Z), Kllonleges beépitésre nem szant nagy
kiterjedés(i helyi sajatossagot hordozé terilet (K-S) és Védelmi rendeltetési erd6zénara (Ev)

.....

szovegének kiegészitése.

2. §-hoz

/////

ezen rendelet 1. mellékletében szereplé 6 terilileten az altalanos egyeztetési eljaras szabalyai
szerint.

3. §-hoz

11111

ezen rendelet 2. mellékletében szerepld 1 teriileten az egyszer(sitett eljaras szabalyai szerint.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
..... /2024, (......) 6nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK I11./2023. - 6 teriilet dltaldnos egyeztetési eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat

,Keésziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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5. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”




6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami a/apadatok felhaszna/asaval”
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
..... /2024, (......) 6nkormanyzati rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK V./2023. — 1 teriilet dltaldnos egyeztetési eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”




KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

MNem telepiilési

dontési szint

Telepiilési
dantési szint

FELULETEK

2

72

lrend( kézlekedési céld kézteriilet

ILrendd kozlekedési céla kozterdlet

l.rendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céli kozterllet (zoldterd-
let, egészseégligyi és véderda)

l.rendil vizgazdalkodasi céld kozterilet - vizfeliilet és szarazulat

IL.rend( nem kozlekedési céld kizterilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
terileti beépitésre szant terlleten beldl)

Telken beliili kotelezd zoldfellilet (védafasitas terlilete)

A veédo- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbol kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)

Kozosségi funkcidhoz kaposolédé zoldfeliilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvésq teriilete, melyen a természetes névényallomany megérzendd,

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Miemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épllet

NATURA 2000 teriilet

Okoldgiai halozat

Helyi védelem alatt all6 zoldfelllet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasttterilet

Gazdasagi rendeltetésd erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kdzteriilet
Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznalas

HATARVONALAK

MK MK MK ME
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000000

Ln 215465
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Ltttttt
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LT

Tervezett belterilet hatara

Beépitésre szant teriilet hatara kilteriileten

Sajatos eldirasok teriiletének hatara a terlilet sorszamaval
Elvasarldsi joggal érintett terllet hatéra

Varoskapu zéna hatéara

Védateriiletek hatara

Epitési dvezetek, Bvezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben dvezet-
hatar is, ilyenkor nem keriil kiilon jeldlésre az dvezethatér)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségl telepllésszerkezet

Helyi védettségd telepiléskép

Helyi védettségd temetd

Orszagos jelentlségd természetvédelmi terlilet (ex lege védett)

Természeti teriilet hatara

Helyi jelentdségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terilet hatéar

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatdra
Banyatelek hatara (orszdgos érvényl jogszabalyok szerint)
Jelentds szintbeli gépjarmaparkold teriletének hatara gépjarmaszammal

Jelentds szint alatti gépjarmatarold teriiletének hatéra gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoldhaz gépjarmdaszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZAS|I TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepilési
dontési szint

Telepllesi
dantési szint

VONALAK
Tervezett szabalyozési vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
e Epitési vonal
' Epiiletsarok helye

Eldkert hatara, ha az altalanos eldirdsoktdl eltér

Helyi védelem alatt allé6 homlokzat
® @0 ©® Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor
ssasssses Kozteriileti fasitas, telken bellli kotelezd zoldfelilet, ha fasor

Gépjarm Gt tengelye (I rendd kozlekedési tertileteknél)

Vegyes hasznélatu csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarma (it tengelye
cocoooo Ondllé vagy kijelalt kerékparit tengelye

e e oo e Ondllé gyalogut tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabdlyozasi szélesséqg
v Zajvédo fal
TtTeTtTt  Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[Tr] Transzformator helye
14 Egvyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

e e Tervezett hid {dontési szint nem telepllési, ha a hid szamozott orszagos
T T Utvenalon van)
(7] (7] Szintbeni Gt-vasit keresztezédés
[q] Mélygarézs

Jzzoo( | )z

Tervezett aluljard (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kételezoen megépitendd athajtd ill. atjard

Tervezett arkad

* Megszintetd jel
Gk
711765 A bioldgiai aktivitasérték telken belill, ill a szomszedos kdzteriileteken potlando
(B)

TAJEKOZTATO RAJZ| ELEMEK {melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatar

Magantit

Oldalsé telekhatdron vald dsszeépités lehetdsége (zartudvar)
Rekultivacids teriilet hatara

Replil&tér felszalldpalya tengelye

E i Jelentds véddateriiletet igénylo elektromos tavvezeték
[ Jelentds véddteriletet igényld gazvezeték
(1] Meglévé toltéallomas helye
@ Kunhalom

Féldhivatali alaptérképen nem szereplé épiilet

* Kotelezd, amennyiben a szabalyozasi terlleten jeldlt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Véltozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

MEGJEGYZES:

VOMNALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
. Teleplilés kozigazgstasi hatars

. Belteriileti hatar

. Szabalyozasi vonal

. Beépitésre szént terlilet hatéra kGhterlleten

. Epitési vezeteket, Gvezeteket elvalaszts hatdrvenal

. Telek hatér

[ e I AY A

=

Gvi védalmi hatarvonalak
1. Mdemléki kornyezet hatara
2. Helyi telepiilési értékvédelmi terllet hatara

T4j- és tarmészetvédalmi hatarvenal ak
1. Tajvédelmi korzet hatara
2. Orszagos termaészetvédalmi terilst hatara
3. Halyi jelentaségl termaszetvédelmi terllat hatara

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln...Xa

Ln123456 Epitési dvezet jele

Nyiregyhiiza Megyel Jogd Varms
Paigarewston Hivatala

Rendeltetési zonak jele és megnevezése

Ln nagyvarosias lakozona

Lk kisvarosias lakozona

Lke kertvarosias lakozana

Lf falusias lakozéna

Vt telepiiléskdzpont vegyes zana

Vk kdzponti vegyes zdna

Gk kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona

Gip zavaro hatasu ipari gazdasagi zona

Ge egyébipari gazdasagi zona

Ui tdilshazas Gdilézona

Uh  hétvégihdzas tdilézéna

Kke kilénleges kereskedelmi céll zona

Ki  kildnleges kézhasznalatl épitmeényi zona a funkcio megjeldlésével >=15% beépitettséggel
Ki0 kilénleges kbzhasznalatl épitményi zéna a funkcid megjeldlésével <15% beépitettséggel
Kho kiildnleges honvédelmi és belbiztonsagi zona

Kh killénleges hulladék elhelyezésére szolgald zéna

Kk kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zona

Kké kilénleges kozlekedési zona

KOa kézti kiszlekedési zéna

KOk vastiti kbzlekedési zona

z kéizpark zona

Ev  védelmi rendeltetési erdézéna

Ee egészséglgyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésii erdézona

Eg gazdasagi rendeltetésii erdézdna

Mk mezbgazdasagi kertes zona

Ma mezdgazdasagi altalanos zona

Mkeo mezdgazdasagi korlatozott hasznalatu zona

VG vizgazdalkodasi zdna

K-En kilénleges meguljuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terdlet
K-t  kiilénleges beépitésre nem szant temetd tertilet

K-8 kilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedesi helyi sajatossagot hordozo terllet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik

1. belvarosi

2. polgarvarosi
3. mezovarosi
4., belsa kertségi
5. kilsd kertségi
6. tanyabokros
7. egyéb

Ln X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategdriaba tartozik

0. kialakult
1. nem kialakult

Ln .. X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési mad alkalmazhato

1. szabadonallé - telepszeri
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron alle

4. ikres

5. zartsoru - altalanos
6. zartsor( - keretes
adottsagtal figgocen
K.Y, Z sajatos eldiras

o

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2
adottsagtol fliggoen
XY, Z sajatos eldirasként meghatarozott

CODNODAE W=

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb

beépitetiség mértéke
=< 5%
=< 15%

=< 50%
=< 60%
=< 80%
=< 100%

Y.Z sajatos elairasként meghatarozott

HOW~DAEWh =

hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
< 3.5m
4.5m
6,5m
7.5m

SN
SA A A
®

o

3

w~
&
L
Lol
2]
3

oMW =
tn
L
@
[=]
3

adottsagoktal fiiggden
XY.Z sajatos elairasként meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési ovezet jele, a zardjelbe tatt betl a vonatkoztatasi terilet jelére utal

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval
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Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — I11./2023.
- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentécio, 6 teriilet-

ALAIROLAP
NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Altalanos eljaras - zaré szakmai véleményezési dokumentacié (v.:2.0)
(a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)

Terv készit6: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
FGépitészi Osztaly

Tervez6:

Végh lozsef
telepiilésmérnidk
TT/15-0124
Varosi f6épitész: ; i
l ! . 4R A

Kovacs Rita
varosi féépitész

Tervez6 munkatarsak:

D

SR -{(_7 —
sesessnsasnnsessinnanns

Kovdcs Rita Kukucska Zsolt
épitészmérnok okleveles épitémérnok
varosépitési —varosgazdalkodasi
szakmérnok
— 1. \ [ \ - L
Telekfiné Bodi Maria Marias Eva
okleveles telepiilésmérndk okleveles telepiilésmérnok
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NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacid, 6 teriilet- 3
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Teleptlésrendezési Tervének
- moédositasahoz-
Altaldnos eljaras - zaré szakmai véleményezési dokumentacié (v.:2.0)
(a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Moddositdsok 111./2023.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése

Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga

66/2022. (IV.26) szamu

hatarozata

modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasaral sz6lé 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasara

(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022. év aprilisi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdaza MJV Kozgyiilésének a 26/2019. (X11.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

hozzajarul.

2. A madositasok az alabbi teriileteket érintik:

- Nyiregyhdza- Oros Vezér utca, 11343/4 hrsz-u ingotlan teriiletén meglévé Védelmi rendeltetésd
erddzona (Ev) atsoroldsa Falusias lakozonaba (Lf),

- Nyiregyhdza-Oros Napkorong u. €s Csermely kGz koz6tt tervezett Il rendli kézlekedési céiti
kozteriilet tériése, a 02110/1 hrsz.-u ingatianon jel6it il. rendd kizlekedési célu kbzteriilet északi
irdnyban térténd meghosszabbitdsa, Kozpark zona (Z) egy részének dtsoroldsa Kertvdrosi
lakozonaba (Lke),

- Nyiregyhdza, Szittya utca, 6877/7 hrsz-ii ingatian teriiletén meglévd Kiilénleges kézhaszndlatu
épitményzdna (Ki0) és védelmi rendeltetési erdézona (Ev) dtsoroldsa Vizgazddlkoddsi teriiletté
(VG),

- Nyiregyhdza- Kertvdrosi 28630 hrsz.-u csatarna rekonstrukciohoz kialakitando Szikla utca, 28617,
28618, 28619, 28620 és a 28622 hrsz-u ingatlanokra tervezett tdrozohoz szabdlyozdsi tervben
meglévé Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi zona (Gk) dtsoroldsa Vizgazddlkoddsi teriletté
(VG),

- Idsa Andrds Muzeum vdrosi fejlesztési elképzeléseihez szikséges o Nyiregyhdzo, Benczur tér,
6176/3 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévo Telepiiléskézpont vegyes zona (Vt) atsoroldsa Kézponti
vegyes zondba (Vk) és egyéb szabdlyozasi elemek modositasa.

- Déli ipari Park bdvitése

- Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos telepllésképi védelmérdl szolo 31/2017. (X.27.) 6nkormadnyzati
rendeletének javitdsa.

Ugyiratszam: FGEP/81-3/2023.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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- Altalanos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacio, 6 teriilet-

3. A Bizottsag utasitja a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositasdnak
elkeszitéserdl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatarozott
egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utan a terv mddositasdt Kozgylilésre terjessze €ld.

Felelds: Kovacs Rita varosi foépitész.

Nyiregyhaza, 2022. aprilis 26.

=
ind

Tormassi Géza
a bizottsag elnéke

Errél értesiilnek:

1.) a Kdzgytilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Vdrosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

158/2022. {X. 25) szamii
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormdnyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
mdédositasdrél és egységes szerkezetii szbvegének megéllapitdsardl sz616 21/2007. (V1. 12.)
dnkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv modosftasi kérelmeinek 2022. év oktoberi meginditdsa I1.)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MIV Kozgy(ilésének a 26/2019. (X11.20.) dnkorményzati rendelet 2. mellékietének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkizeinek
(telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyiitt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.
és 67. §-a szerinti altaldnos egyeztetési eljards alapjén torténd mddositdsanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az aldbbi teriileteket érintik:

- g Tiinde utca menti 26794 hrsz.-u ingatlan teriiletére vonatkozo szabdlyozdsi tervi médositds (3.
Beavatkozdsi pont)

3. A Bizotisdg elfogadja a varosi f&épitész nyilatkozatat, miszerint a mddositdsoknal zold teriilet
megszintetésével (j beépitésre szant teriiletet hozunk létre. A médositasnal nem sziikséges a vdros
fejlesztési tervének moddositasa, telepitési tanulmanyterv nem késziil. A Korm. rendelet 8. § (2)
bekezdése szerint megalapozd vizsgalat és alatdmasztd javaslat készitése indokolt lehet, mert Uj
heépitésre szant terlilet kijeldlésére keriil sor.

4. A Bizottsdg utasitja a vérosi f&épitészt, hogy a teleplilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott altalanos
egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utan a terv modositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2022. oktéber 25.

L

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgyiilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz0 és a polgdrmesteri hivatal bels szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/81-3/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — I11./2023.
- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentécio, 6 teriilet-

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Vdrosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

182/2022. (XI. 29.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasarol és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasardl szélé
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet mddositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2022. év decemberi meginditasa |.)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MIV Kozgylilésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének
12.8. pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti teleplilésrendezési eszkdzeinek
(telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyiitt) a 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet 66. és 67. §-a szerinti altalanos egyeztetési eljirds alapjan térténé mddositdsanak
elkészitéséhez hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi teriileteket érintik:

- Nyiregyhaza 01202/50 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévé Kozpark zéna (Z) dtsoroldsa Egyéb
ipari gazdasdgi zondvad (Ge) és egyéb szabdlyozdsi elemek modositdsa. (1. beavatkozdsi pont)

3. A Bizottsag jovahagyja a mellékelt, a vérosi f6épitész altal készitett 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti Feljegyzést.

4. A Bizottsag utasitja a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositdsdnak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
altalanos egyeztetési eljaras lebonyolitasa utan a terv madositasat Kozgy(ilésre terjessze eld.

e e s

Felel&s: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhdza, 2022. november 29. Q Oﬂf

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kdzgyiilés tagjai
2.) a cimzetes f8jegyz6 és a polgadrmesteri hivatal bels8 szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/81-3/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — I11./2023.
- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacid, 6 teriilet-

1. melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
182/2022. (X1.29.) szdmu hatdrozatédhoz

FELJIEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga részére
a telepiiléstervek tartalmdarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos hatadlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek maddositdsa
szlikségessé valt. A rendezési tervek modositasanak eljarasrendjét 2022. julius 1-jétél meginduld
eljarasok esetében a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A moddositas az alabbi beavatkozasi teriiletet érinti:

- Nyiregyhdza 01202/50 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévé Kézpark zona (Z) dtsoroldsa Egyéb
ipari gazdasagi zonava (Ge) és egyéb szabdlyozdsi elemek mddositdsa. (1. beavatkozdsi pont)

A mddositds a Korm. rendelet 66.-67. § szerinti dltaldnos egyeztetési eljarassal torténhet, mert
zold terlilet megsziintetésével Uj beépitésre szant teriiletet hozunk létre. Ennél a modositasnal
nem szlikséges a varos fejlesztési tervének mddositasa.

Az OBUDA GROUP (1033 Budapest, Hévizi ut 3/A) altal készitett telephelyfejlesztési koncepcié
terv ismeretében tovabbi telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

A varos telepllésrendezési eszkdzeihez késziilt megalapozd vizsgalat jelen tervmddositashoz
felhasznalhato, kiegészitése nem sziikséges. Alatamaszto javaslat készil, mert Uj beépitésre
szant terllet kijelolésére ker(l sor.

A tervezett modositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedéstk alapjan — érdemben nem
befolydsoljak a telepuléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
Képvisel6testiletének a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérdl szélé
31/2017.(X.27.) ©&nkormdanyzati rendeletében megfogalmazott telepllésképi el&irasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett modositds soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos telepllésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmodositas sordn nem keril médositasra.

Ugyiratszam: FOEP/81-3/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — I11./2023.
- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacid, 6 teriilet-

A modositassal o©sszefliggd altalanos
aktualizélhatok.

és szakdgi fejezetek felhasznalhatdk, kiegészithetdk,

1. | Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidohoz a terliletre vonatkozdan a
munkarész nem kerll kidolgozasra, mivel a madositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Kornyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentéaciéhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész kidolgozasra keriil, mivel a modositas érinti
a szakteriletet.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozdan a
munkarész nem ker(ll kidolgozasra, mivel a madositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Koézmivek

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem kerll kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidohoz a terliletre vonatkozdan a
munkarész nem kerll kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentaciohoz a tervezési teriiletre
vonatkozéan kidolgozasra kerll a teriiletrendezési
eszkozok tervezett modositdsa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kdzotti kapcsolat.

A mddositds keretén belll Iétrejové ovezeti, teriilet-
felhasznaldsi valtozdsra vonatkozo aktivitas érték
szamitds nem  kerllt kidolgozdsra, mert a
teriiletfelhaszndlas valtozds soran 1 ha-ndal kisebb
teriiletd Uj beépitésre szant teriilet jon létre. (cca.:
0,375 ha Kdzpark zéna (Z) helyett egyéb ipari gazdasagi
zonaba (Ge) sorolas)

Nyiregyhaza, 2022. november 24.

KovacsRita\\
varosi foépitész

Ugyiratszam: FOEP/81-3/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — I11./2023. 10
- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentécio, 6 teriilet-

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgylilése
Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsiga

83/2023. (V. 23) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
mddositasarol és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szé16 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv médositasi kérelmeinek 2023. év majusi meginditésa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kdzgy(ilésének a 26/2019. (XI11.20.) nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazasa alapjén

1. Nyifregyhdza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkdzeinek

(telepiilésszerkezetiterv és helyi épitési szabélyzat egyiitt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
maddositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A mddositdsok az alabbi teriileteket érintik:

- a Déli Ipari Parkban lévé 31552/6 hrsz.-i ingatlan egy teriiletrészének Egyéb ipari gazdasdgi zondbél
(Ge) Kbzpark zondba (Z) torténd dtsoroldsa ditaldnos egyeztetési eljgrdsban,

- a Csdrda utca menti 01683/10 hrsz.-ii ingatlan egy részének Mez6gazdasdgi dltalénos z6ndbdl (Md)

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - Nagy kiterjedésii sportoldsi célu teriiletként (Kki) térténd
dtsoroldsa egyszertisitett egyeztetési eljdrdsban.

3. A Bizottsag utasitja a vdrosi féépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek moédositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott egyeztetd
eljdrasok lebonyolitdsa utdn a terv médositasat Kdzgylilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2023. majus 23.

,Qr@%

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgdrmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/81-3/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentécio, 6 teriilet-
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1. melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyllése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak
83/2023. (V.23) szamu hatarozatdhoz

FELIEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.5 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhdaza Megyei Jogl Varos hatdlyos teleplilésrendezési eszkbdzeinek modositasa
szlikségessé valt. A rendezési tervek modositasanak eljarasrendjét 2022. julius 1-jétél meginduld
eljarasok esetében a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabélyozza,

A modositas az alabbi beavatkozasi teriiletet érinti:

- a Déli Ipari Parkban lévé 31552/6 hrsz.-u ingatlan egy teriiletrészének Egyéb ipari gazdasdgi
z0ndbdl (Ge) Kézpark zondba (Z) térténd dtsoroldsa dltaldnos egyeztetési eljdrdsban.

A modositas a Korm. rendelet 66.-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljarassal torténhet, mert
beépitésre szant terilet megszlintetésével Uj zoldteriletet hozunk létre. Ennél a médositasnal
nem szlkséges a varos fejlesztési tervének médositasa.

A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdésére tekintettel varos telepiilésrendezési eszkodzeihez készilt
megalapozd vizsgalat jelen tervmodositashoz felhasznalhatd, kiegészitése nem szlkséges.
Alatamaszto javaslat nem készil, az alatamasztd munkarészt az egyeztetési dokumentacio
tartalmazza.

A tervezett modositds — teriileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolydsolja a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos dnkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepilésképi elGirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett modositds soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos teleplilésrendezési tervhez elkésziilt Grokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmddositas sordn nem keril médositasra.

Ugyiratszam: FOEP/81-3/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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A moédositassal Osszeflggd 4dltaldnos és szakdgi fejezetek felhasznalhatok, kiegészitheték,

aktualizalhatok.

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a médositéds
nem érinti a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerlilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. | Kozlekedési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terliletre vonatkozban a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. | Kozmiivek Jelen dokumentaciéhoz a terliletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozésra, mivel a médositas
nem érinti a szakterliletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. | Hirkézlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerlilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTIT Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriletre
vonatkozdan a munkarész kidolgozasra kertilt.
7. | Biologiai aktivitasi érték A modositas keretén bellll létrejévé Gvezeti, teriilet-

felhasznaldasi valtozdsra vonatkozd aktivitds érték
szamitds nem  kerllt kidolgozasra, mert a
teriiletfelhasznalas valtozas sordan 1 ha-néal kisebb
teriiletli nem beépitésre szant teriilet jon létre. (cca.:
0,002 ha)

Nyiregyhaza, 2023. majus 13.

KovdcsRita~ | - ;
varosi foépitész /

N, Uy
N

Ugyiratszam: FGEP/81-3/2023.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

154/2023. (XI. 28.) szami
hatarozata

modositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasarol sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2023. év novemberi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjén

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A médositasok az alabbi teriileteket érintik:

s sy r s

Dedk Ferenc utca melletti 11045 hrsz.- ingatlanon.

s r

3. Nyiregyhdza északi elkeriilé at /3813-3822. jelli uti csomopont és a 4. sz. féut (403. sz. féut)
kézotti szakasz/ megvalésitdsdnak céljabol telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa

4. Napelemes kiserémi megvaldsitdsanak céljabdl telepiilésrendezési eszkbzék modositdsa a Gyik
utca melletti 01583/136 hrsz.-u ingatlanon

5. Nyiregyhdza - Nagyszdllds kozotti kerékpdrut megvaldsitdsdnak céljabdl telepiilésrendezési
eszk6z6k modositdsa

6. Nyiregyhaza Déli Ipari Park megkozelitését kiszolgdld kerékparut megvaldsitdsanak céljabol
teleplilésrendezési eszkéz6k mdodositdsa

7. Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormdnyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzaténak
modositdsdrol és egységes szerkezetl szévegének megdilapitdsdrdl szolé6 21/2007. (VI. 12.)
énkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: HESZ) széveges munkarészének modositdsa tébb
tertileten

3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (V. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetési
eljaras lebonyolitasa utan a terv modositasat Kozgylilésre terjessze el.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2023. november 28. / i QO;
rd
Tormadssi Géza

a Bizottsag elnéke

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz§ és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezet6i

Ugyiratszam: FOEP/81-3/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Melléklet Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaganak
154/2023. (X1.28.) szamu hatdrozatahoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.5 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa szikségessé
valt. A rendezési tervek mddositasanak eljarasrendjét 2022. jalius 1-jét6l meginduld eljarasok
esetében a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositas az aldbbi beavatkozasi teriiletet érinti:

1. Bioldgiai aktivitdsi értéket visszapotids érdekében teleplilésrendezési eszkézék modositdsa a
Nyirjes melletti 02415/35 hrsz.-U ingatlan egy részén.

2. Biologiai aktivitdsi értéket visszapdtlds érdekében telepiilésrendezési eszkézék maodositdsa a
Dedk Ferenc utca melletti 11045 hrsz.-u ingatlanon.

3. Nyiregyhdza északi elkeriilé ut /3813-3822. jeli uti csomdpont és a 4. sz. f6ut (403. sz. féut)
kézétti szakasz/ megvaldsitdsanak céljgbdl telepiilésrendezési eszkézok modositdsa

4. Napelemes kiserém{i megvaldsitasanak céljabdl telepiilésrendezési eszkGzék modositdsa a Gyik
utca melletti 01583/136 hrsz.-u ingatlanon

5. Nyiregyhdza - Nagyszdllds kdzétti kerékpdrit megvaldsitdsanak céljabdl telepiilésrendezési
eszkdzdk modositasa

6. Nyiregyhdza Déli Ipari Park megkdzelitését kiszolgalo kerékpdrut megvaldsitasanak céljabol
telepiilésrendezési eszkézék modositdsa

7. Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) O&nkormdnyzati rendelettel jévdhagyott helyi épitési
szabdlyzatanak mdodositdsarol és egységes szerkezetli szévegének megdllapitdsardl szolo
21/2007. (VI. 12.) énkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: HESZ) széveges munkarészének
mddositdsa tébb teriifeten

Jelen eléterjesztésben targyalt moédositdsok egyik része (1., 2. és a 3. sorszamu beavatkozasi pont) a
Korm. rendelet 62. §-sa alapjan az altalanos egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathatd le, mert
z0ld teriilet megsziintetésével Uj beépitésre szant teriiletet hozunk létre. Ennél a két modositasnal
nem sziikséges a varos fejlesztési tervének modositasa, tanulmanyterv a projekthez késziilt. A Korm.
rendelet 8. § (2) bekezdése szerint megalapozd vizsgalat és alatamaszté javaslat készitése indokolt
lehet, mert (j beépitésre szant teriilet kijeldlésére kerdl sor.

A tervezett modositasok masik része (4., 5., 6. és a 7. sorszamu beavatkozasi pont) a Korm. rendelet
68. §-sa alapjan az egyszerl(isitett egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathato le, mert a
telepiilésszerkezetet meghatdrozd miuszakiinfrastruktira-féhalozat nem valtozik, nem tdrténik uj
beépitésre szant terilet kijeldlése, és nem torténik zéld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli

teriilet megsziintetése. Ennél a mddositasndl nem sziikséges a varos fejlesztési tervének médositasa.
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A modositd kérelemhez fejlesztési koncepcid késziilt a teriiletr6l, a terv ismeretében tovabbi
telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

A tervezett mddositas — teriileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem befolydsolja

a telepiiléskép kialakult jellegét.
Képvisel&testiiletének a Nyiregyhaza

A Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos &nkormanyzata
Megyei Jogl Varos telepiilésképi védelmérsl szélé

31/2017.(X.27.) 6nkormdnyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi  el8irdsok
osszeegyeztethetdek a tervezett mddositas sordn részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt drokségvédelmi hatdstanulmany jelen
tervmodositas soran nem keril médositasra.

A mddositdssal Osszefliiggd altalanos és szakdgi fejezetek felhasznalhatdk, kiegészithetdk,

aktualizdlhatok.

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakterliletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

2. Kornyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentécidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész

nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakterliletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a
szakteriiletet, gy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

4, Kézmivek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozadsra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentécidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a
szakteriiletet, igy a korabban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentécidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész
nem keriilt kidolgozasra, mivel a moddositas nem érinti a
szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

A mddositas  keretén belll I|étrejové  Svezeti, teriilet-
felhasznaldsi valtozasra vonatkozd aktivitds érték szamitds nem
keriilt kidolgozasra, mert nem jelliink ki uj beépitésre szant
terliletet a Gyik utca melletti 01583/136 hrsz.-0 ingatlan
kivételével. Ez utdbbinal a z6ld visszapotlas sziikséges.

Nyiregyhaza, 2023. november 22.

Kovacs Rita ‘;' s

varosi fGépitész
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Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Kézgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

155/2023. (XI. 28) szdm

hatarozata

Nyiregyhdza MJV szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
mddositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 111./2023. — 6 teriilet, altalanos egyeztetési eljards)

A Bizottsag

a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévd alabbi rendezési terv mddositas
esetében:

- 4ltaldnos egyeztetési eljdrasban MODOSITASOK 111./2023. néven 6 teriileten torténd médositas —

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kérnyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kornyezetvédelemért felelds szervek véleménye ettdl eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasadra megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2023. november 28.

) A

TormassiGéza
a Bizottsag elndke

Err6l értesiilnek:

1.) a Kozgylilés tagjai
2.) a cimzetes fOjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

156/2023. (X1.28.) szam(i

hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak médositdsardl és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasarodl szo16
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet mddositasahoz sziikséges allamigazgatasi szervek
altali vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK IlI. — 6 teriiletre — ltaldnos egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

az alabbi targyu folyamatban lévé rendezési terv modositas esetében

- altalanos egyeztetési eljarasban 6 teriiletre vonatkozé mddositas -

az el6terjesztést megtargyalta, a mellékelt allamigazgatasi szervek altali véleményeket

megismerte, a mellékelt kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a varosi féépitészt a tdrgyi rendezési terv modositas eljardsanak tovabb
folytatdsara.

Felelds: Kovacs Rita varosi f6épitész
Hataridg: folyamatos

Nyiregyhaza, 2023. november 28.

) OQ
/"14.[

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errél értesiilnek:

1.) a Kozgydlés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

157/2023. (XI1.28) szamu
hatdrozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak mddositasarol és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasardl sz6l6
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasihoz szilkséges partnerségi vélemények
kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK lIl. — 6 teriiletre — dltaldnos egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

az alabbi targyu folyamatban 1évé rendezési terv mddositds esetében

- altalanos egyeztetési eljarasban 6 teriletre vonatkozé médositas -

az elGterjesztést megtargyalta -a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet és a 146/2023. (IV. 27.) Korm.

rendelet alapjan megtartott lakossagi forumokra és partnerségi egyeztetésre vélemény nem
érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a varosi fGépitészt a tdrgyi rendezési terv moédositds eljardsanak tovabb
folytatdsara.

FelelGs: Kovdcs Rita varosi fGépitész
Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2023. november 28.

247

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errél érteslilnek:

1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetGi
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU
VAROS KOZGYULESENEK

172/2023. (X1.30.) szdma

hatdarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl sz6lé
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak médositasarol és egységes szerkezetii szovegének
megallapitasardl sz616 21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
ujonnan beépitésre szant teriilet kijel6lésérdl

A Kozgylilés

Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontja, Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl széld 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatdrozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv) 7. § (3) e) pontja alapjan az aldbbi hatdrozatot hozza:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormdnyzat Kdzgy(ilése igazolja, hogy Uj beépitésre szant
teriilet kijelGlése torténik

- a Nyiregyhaza Nyugati 1. utca menti 01202/50, 01202/95 hrsz.-i1 ingatlanokon,

- a Nyiregyhaza, Tlinde utca menti 26794, 26793/1 és 26793/2 hrsz.-i ingatlanokon,

- a Nyiregyhdza, Vezér utca menti 11343/4 hrsz.-( ingatlanon.

A teriiletek novelésével olyan hasznalati célra fog ndvekedni a beépitésre szant teriilet, amilyen
célra a varos mar beépitésre kijeltlt terliletén belll nincs megfeleld terilet.

Felel6s: Dr. Kovécs Ferenc polgérmester, Kovécs Rita vérosi f6épitész

-

: j\‘ n N : P )
ey R : &
Dr. l{cw es Ferenc Dr. Szeman Sandor

polgarmester cimzetes fGjegyzé

Errél értesiilnek:
1./ A Kbzgy(ilés tagjai
2./ A Cimzetes Féjegyzd és a Polgarmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezet6i
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1. Moadositassal érintett teriiletek

Modositas
meginditdsérel | 2o
Ssz. ,g, A vény- | Tervezési teriiletek Modositas targya
sz0616 hatarozat F
: szam
szdma
TervezettIl.rendi {A MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT.
kozlekedési célu | fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga
1 182/2022. I kozterilet — Vasut — | érdekében a tulajdonukban lévé Nyiregyhaza
: (X1.29.) Tervezett |. rendd |01202/50, 01202/95 hrsz.-U ingatlanok K&ézpark
kozlekedési céli | zéndabdl (Z) Egyéb ipari gazdasagi zénaba (Ge)
kozterilet torténé atsoroldsa sziikséges. Z->Ge
Nyiregyhaza, Vezér utcdn a 11343/4 hrsz-G
Vasut- Vezér utca- |ingatlanon  tervezett beruhdzds és a
66/2022. o ) i s - s
2. (IV.26.) F7 Belteriileti hatar- | terlletfelhaszndlasi kategdridak egységesitése
o Szallasi utca céljabol Ovezeti atsorolds torténik Falusias
lakézonaba (Lf). Ev>Lf
. Az 1. beavatkozasi pontban tervezett mddositas
Keleti Il. utca - sordn Uj beépitésre szant terilet kijelolése
01518/4 hrsz.-G Gt - torténik A'o siabél i megfelel&sé érdekében
83/2023. 01517/1 hrsz.- Gt - - £11085zanalyl MEGIEIE105e8
3. 13 . a tertletnévekmény minimum 5%-nak
(v.23)) 01518/1 hrsz.-u e e 42 . h e
megfelel kiterjedés( zoldterilet kijelolése
csatorna—31553/2 | .. > , , .
. torténik a Nyiregyhaza 31552/6 hrsz.-u ingatlan
hrsz.-U csatorna f o
egy részén. Ge->Z
A Szilent Kft. fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatésdaga érdekében a Nyiregyhaza
.. , 26794, 29793/1 hrsz.-0 ingatlan Kdzpark zénabdl
Tlinde utca- Fény . ! L C s
(z) és 1. és 1. rendl kozlekedési célu
158/2022. utca- Szeder utca- K N u . , ,
4. G5 , N kozteruletbdl, valamint a Nyiregyhdza 26793/2
(X.25.) Folydka utca- Gomb .. . o .
utca hrsz-u ingatlan Kertvarosias lak6zdnabdl és . és
II. rendl kozlekedési célu kozteriletbdl
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zonaba (Gk)
torténd atsorolasa szikséges. Z->Gk, Lke>Gk
i A 4. beavatkozasi pontban tervezett médositas
Kényves utca- .. . Sl ha e s p e el . s .
Hamvas utca- 02404 csokkenti a jelenlegi bioldgiai aktivitasi értéket,
5 154/2023. H5-6 hrsz- csatorna- ezért a visszapotlds érdekében csereteriilet
(X1.28.) I5-6 vastit, 01660 hrszi Ifu'elolese torténik a Nyiregyhaza 02415/35 hrsz.-
faldut U ingatlanon.
Ma, Mko->Ev
A 2. beavatkozasi pontban tervezett modositas
soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése
Csengdl koz- Magyar | torténik. A jogszabalyi megfelelGség érdekében
154/2023. L . .. , .
6. (X1.28.) E7-F7 | utca- Takarék koz- a terlletnévekmény minimum 5%-nak

Dedk Ferenc utca

megfelel6 kiterjedés(i zoldterilet kijelolése
torténik a Nyiregyhaza 11045 hrsz.-u
ingatlanon. Vt->Z
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2. El6zmény
2.1. Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

2.2. Atnézeti térkép

6. beavatkozasi pont

= :
4. beavatkozasi pont r
%

[ Y
S S 'B 2. beavatkozasi pont

=,
@ 1. beavatkozasi pont r
[ Ja v

3. beavatkozasi pont

B

5. beavatkozasi pont
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2.3. Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont 3. Beavatkozasi pont

4. Beavatkozasi pont 5. Beavatkozasi pont 6. Beavatkozasi pont
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2.4. Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa
2.4.1. 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a Tervezett Il. rendd kozlekedési célu kozterilet — Vasut — Tervezett I. rendi
kozlekedési célu kozterilet dltal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

A MARSO HOLDING VAGYONKEZELQ KFT. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésaga érdekében a
tulajdonukban lévé Nyiregyhaza 01202/50, 01202/95 hrsz.-U ingatlanok Kézpark zénabdl (Z) és Il
rend(i kozlekedési célu kozterlletb8l Egyéb ipari gazdasagi zondba (Ge) torténd atsoroldsa szlikséges.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

y4

Terulet-felhasznalas

I. rendl nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi
célu kozterilet (zoldteriilet, egészségligyi és
véderdd)

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet

Ovezeti kéd

KOa

Terillet-felhasznalas

Kozuti kozlekedési zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mdd

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet

Ovezeti kdd Ge 711866
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdd

szabadondlld - telepszeri

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m
Megengedett zoldfelllet 20 %

....

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kozparkok —kozkertek (kozterek) céljara kijel6lt teriileten a terilet min. 50%-at zoldfeliilettel,
ill. vizfelllettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabalyozasi terv ettdl eltér6en nem
rendelkezik. A kozparkon, kdztéren belll felszini viztarozok, disztavak, szokékutak létesithet6k.

(2) A terlleten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihen6hely, tornapalya,
koztéri szobor, gyermekjatszétér, nyilvanos WC) helyezhet6 el.

(3) A teriiletnek kozutrél, koztérrdl kozvetlenlil megkdzelithetének kell lennie.

(4) A zdéna terlletén épiilet és épitmény Ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zéna alapveté
rendeltetését biztositd, annak miikodtetéséhez telepiilésképi eljarassal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, es6bealld, ideiglenes, a mikodtetésére nézve 90 napot meg nem haladé
id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — arusitéhely), a terilet 0,5 %-a 6sszterilet

mértékéig.
(5) A tertleten
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a) terepszint alatti gardzsok kozpark vagy koztér terlletén elhelyezheték (kivéve Sosto-
gyogyflirdé teriletén, ahol ezek nem helyezhet6k el), melyeket legalabb 50 cm féldtakarassal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti garazsok foldtakarassal egyitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozas folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A garazs folotti
zoldteriletet kozteriiletként kell kezelni.”

,,,,,

(1) Kézuti kézlekedési zéna (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljdra kijelélt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjdrmdi-vdrakozohelyek (parkoldk,
mélyparkoldk), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a kézmdiivek és a hirkézlés épitményei, tovabbad
2. a kézuti kbzlekedést kiszolgdlo
- kézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épliletek,
- igazgatdsi épiiletek,
- gazdasdgi célu épliletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgadld
lakdsok helyezhetdék el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez 6ndllo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités
nagysdga legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.”

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kod Ge 711866
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mdd szabadonallo - telepszert
Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m
Megengedett zoldfelllet 20 %

....

»(4) Egyéb ipari zona (Ge)

a) A teriilet a védétdavolsagot nem igénylé, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:

- egyhazi, oktatdsi, egészségliigyi, szocidlis intézmények,

c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk at.”

,,,,,

~(2) A vasut védéteriiletének korldtozdsi zondjaban - a szabdlyozdsi tervlapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozd
egyéb elbirdsoknak megfelel6en helyezhetd el.”
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....

4(7) A telken beliili kételezé zéldfeliilet zondjaban (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhato
kételezé zéldfeliiletét) a telkeken a szabdlyozdsi tervliapon jelélt védéfdsitdsok teriiletén

a) ha a szabdlyozdsi terven jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épliletek nem
bévithetdk. Az épliletek bontdsdt kévetd egy éven beliil a fdsitdst és véddfdsitdst a szabdlyozdsi
tervnek megfelelGen végre kell hajtani,

b) A véddfdsitds legaldbb kettds fasor telepitését jelenti, ha a szabdlyozdsi terviap telken beliili
kételezé zéldfeliiletet jelél, hdrom szintes slrili névénydllomdny telepitends, honos fajok
alkalmazdsdval.

c) Ha a telek kételezé zoldfeliilete (kivéve a telek kézforgalom el6l el nem zdrhatd kételezé
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben el6 kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé
telekre esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. T6bb
teriileti iitemben megvaldsulo beépités esetén a telek kételezé zéldfeliiletének megvaldsitott
terlilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthatd.”
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@

2.4.2. 2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza déli részén a Vasut- Vezér utca- Belterileti hatar- Szallasi utca altal hatérolt témbben
helyezkedik el a tervezési teriilet.

b
¥

(Forras: https://earth.google.com/web/)

KérelmezG fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga miatt a tulajdonukban lévé Nyiregyhaza
11343/4 hrsz.-U ingatlan Védelmi rendeltetésli erd6z6nabdl (Ev) Falusias lakézénéaba (Lf) torténd
atsorolasa szlikséges 2 db 18 m telekszélességl épitési telek kialakithatosaga érdekében.
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Jelenlegi szabalyozas
Ovezeti kod Ev
Terilet-felhasznalds Védelmi rendeltetés(i erdd zéna
Epitészeti karakter -
Epitési 6vezet kialakult-e -
Beépitési mdd -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség -
Megengedett épitménymagassag -
Megengedett zoldfelllet -

....

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)
a) A teriilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgal.
b) A teriileten épiilet ujonnan nem helyezhetd el.”

....

~(2) A vasut védéteriiletének korldtozdsi zondjaban - a szabdlyozdsi tervlapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozd
egyéb elbirdsoknak megfelel6en helyezhetd el.”

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kdd Lf 513542
Terulet-felhasznalds Falusias lakézdna
Epitészeti karakter kiils6 kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mdd oldalhataron allé
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Legkisebb kozbensé telekszélesség 18 m
Legkisebb telekmélység 35m
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 45m
Megengedett zoldfelllet 50 %

....

»(4) Falusias lakézona (Lf)

a) A teriilet jellemzGen alacsony laksiiriiségl, 6sszefiiggé, nagykertes, legfeljebb két 6ndllo
rendeltetési eqgységet magdban foglalo, tébbségében lakdépliletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten lakdépiilet, mez6- és erddgazdasdgi (lizemi) épitmény, kereskedelmi, szolgdltatd,
vendéglato éplilet, szdlldashely, szolgdltatd épiilet, kézmdipari épitmény, helyi, igazgatdsi, egyhadzi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet, sportépitmény helyezhetd el.

¢) A tertileten hulladékudvar kialakithato.
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d) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
oldalhatdron dllé épitési mod helyett szabadondllo épiilet is épithetd az eqgyéb édvezeti elGirdsok
betartdsdval.”

,,,,,

~(2) A vasut védéteriiletének korldtozdsi zondjdban - a szabdlyozdsi terviapon jelélt telkeken, ill.
telekrészeken a vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK-nak, valamint a vonatkozd egyéb
eléirdsoknak megfelel6en helyezheté el.”
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2.4.3. 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza déli részén a Keleti Il. utca — 01518/4 hrsz.-0 Gt — 01517/1 hrsz.-G Gt — 01518/1 hrsz.-U
csatorna — 31553/2 hrsz.-U csatorna altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forrds: https://earth.google.com/web/)

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
12. § (3) bekezdése alapjan az 1. beavatkozasi pontban tervezett mddositas sziikségessé teszi, hogy a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedés, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijel6lt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriletet keriljon kijelolésre. A mddositas
jogszabalyi megfelelGsége érdekében zoldteriilet kijelolése torténik az dnkormanyzati tulajdonban
lévé, jelenleg hasznalaton kivili 31552/6 hrsz.-U ingatlan egy részén.
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas
Ovezeti kod Ge
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mdd szabadonallo - telepszert
Megengedet legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 20%
Megengedett épitménymagassag 45m

....

»(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A teriilet a védétdavolsagot nem igényls, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:
- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk dt.
(5) Az 6vezetben az I. rend(i utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos elbirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0

”

m.

Az ovezeti jel: Ge 711732
7: egyéb épitési zona az dvezet épitészeti karaktere
1: nem kialakult
1: szabadon allé-telepszerl médon épithetd be
7: az 6vezetben megengedett legkisebb épitési telek nagysdga: 2500 m? /U] telek
kialakitasa esetén/
3: maximalis beépithet6ség: 20% minimalis zoldfelllet: 50%
2: Az 6vezetre el6irt max. épliletmagassag: 4,5 m

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kod z
Terllet-felhasznalas Kozpark zéna
Epitészeti karakter -
Epitési 6vezet kialakult-e -
Beépitési mdd -
Megengedet legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség -
Megengedett épitménymagassag -

,,,,,

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)
(1) A kézparkok —kdzkertek (kézterek) céljgra kijel6lt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
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eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak,
sz6kékutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjdtszotér, nyilvanos WC) helyezhetd el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrdl kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zona alapvetd
rendeltetését biztositd, annak miikddtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedlld, ideiglenes, a miikédtetésére nézve 90 napot meg nem
haladd idétartamig helyet foglald mobil — nem pavilon — drusitohely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve SOsto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal

kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a

terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs

folétti zéldteriiletet kbzteriiletként kell kezelni.”
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2.4.4. 4. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdaza déli részén a Tlinde utca- Fény utca- Szeder utca- Folydka utca- Gémb utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)
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A Szilent KFT. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdésaga érdekében a tulajdonukban [évé
Nyiregyhdza 26794 hrsz.-U ingatlan Kozpark zénabdl (Z) és I. rend(i kozlekedési célu kozteriletbdl
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zdndba (Gk) torténd atsoroldsa szikséges.

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kod z
I. rendl nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi
Terllet-felhasznalas célu kozterilet (zoldteriilet, egészségligyi és
véderdd)

Epitészeti karakter -
Epitési 6vezet kialakult-e -
Beépitési mdd -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség -
Megengedett épitménymagassag -
Megengedett zoldfelllet -

Ovezeti kéd KOa
Terilet-felhasznalds Kozuti kdzlekedési zéna
Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mdd -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség -
Megengedett épitménymagassag -
Megengedett zoldfelllet -

Ovezeti kdd Lke 413443
Terulet-felhasznalds Kertvarosias lakézona
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mdd oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 720 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Megengedett zoldfelllet 50 %

,,,,,

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A k6zparkok —kézkertek (kbzterek) céljdra kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-dt zéldfeliilettel,
ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél eltér6en nem
rendelkezik. A kbzparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozdk, disztavak, sz6k6kutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjdatszotér, nyilvdnos WC) helyezhetd el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrdl kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zona alapvetd
rendeltetését biztositd, annak miikidtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedllo, ideiglenes, a miikédtetésére nézve 90 napot meg nem halado
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idétartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitohely), a teriilet 0,5 %-a dsszteriilet
meértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy koéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve SoOsto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folétti
zoldteriiletet kézteriiletként kell kezelni.”

,,,,,

»(3) Kertvdrosias lakézona (Lke)

a) A teriilet jellemzGen alacsony laks(rlségl, osszefliggé kertes, legfeljebb egy épilettomeget
képezG és legfeljebb két (a 17 sajatos elSirdsokkal rendelkezé Séstogydgyfiirdd teriletén, az
épitési ovezeti elBirdsok betartasaval kivételesen harom) 6nallé rendeltetési egységet
magaban foglald, tobbségében lako- épiletek elhelyezésére szolgal.

b) Az épitési hely vonaldaban 20 m-nél keskenyebb telek esetén Uj épiilet épitménymagassaga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
oldalhataron allé épitési mdéd helyett szabadonalld épiilet is épithetd az egyéb Ovezeti
el6irasok betartdsaval.

d) A terlleten

- legfeljebb kétlakasos lakoépiilet (a 17 sajatos elGirasokkal rendelkezé Sdstégydgyfirdé
terliletén, az épitési ovezeti elGirasok betartasaval kivételesen harom rendeltetési egység), a
helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épilet, egyhazi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossdg kozbiztonsagat szolgald épitmény, sportépitmény, szallashely-szolgaltatd
épitmény helyezhet6 el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhet6 épitmények csak akkor telepithet6k, ha a
szomszédos lakételek fel6li hatdarokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5
m széles sdvban biztosithato.

f) A terlleten nem helyezhet6 el a megengedett lakdasszamot meghaladd vendégszobaszamu
épllet, szallashely szolgdltato éplilet és egyéb kdzosségi szérakoztatd, kulturalis éplilet.

g) A terilleten nem helyezhet6 el a megengedett lakdsszamot meghaladé vendégszoba- szamu
épllet és egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajatos elbirdsokkal
rendelkez6 teriletet, ahol kivételesen a megengedett lakdasszamot meghaladé, de legfeljebb
nyolc szobat tartalmazd egyéb szallashely is |étesithets az egyéb elGirasok betartasaval.

h) 23 A teriileten a zéndra meghatdrozott legkisebb teleknagysagnal nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szama az Ovezeti elGirdsok szerint szabalyosan kialakithatd telkek
aranyaban novekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozasi terv ezt megengedi —
a telken belll — az épitési helyen bellal — tobb éplilet is épitheté a vonatkozd elGirdsok
betartasaval, de egy épliletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el.

i) A tertileten a zondra meghatarozott legkisebb teleknagysagnal nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szdma az Ovezeti elGirasok szerint szabalyosan kialakithaté telkek aranyaban
novekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabalyozasi terv ezt meg- engedi — a telken
bellil — az épitési helyen belll — tobb épiilet is épithet6 a vonatkozé el6irdasok betartasaval, de
egy éplletben legfeljebb két (a 17 sajatos el6irdsokkal rendelkezd Séstogydgyfirdd teriletén,
az épitési dvezeti elSirdsok betartasaval kivételesen hat) rendeltetési egység helyezhet6 el.”

Ugyiratszam: FOEP/81-3/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — I11./2023.

- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacid, 6 teriilet- 17

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kod Gk 711765
Terllet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mdd szabadonallo - telepszert
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m
Megengedett zoldfelllet 60 %

....

»(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgdld épitmények
elhelyezésére kijelolt teriilet.
b) A terlileten
- mindenfajta, nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi célu éplilet, gazdasagi célu épileten beldl
atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakasok, kereskedelmi, szolgaltatasi
épllet, igazgatasi épllet, parkoléhaz, sportépitmény, tovabba kivételesen,
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis intézmény, egyéb kozosségi szorakoztatd épllet
helyezhet6 el.
c) A terlleten meglévé éplletek a kivételesen elhelyezhet§ épuletek funkcidi szerint is
atalakithatok.”

,,,,,

4(7) A telken beliili kételezé zéldfeliilet zondjaban (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhato
kételezd zéldfeliiletét) a telkeken a szabdlyozdsi tervliapon jeldlt védéfdsitdsok teriiletén

a) ha a szabdlyozdsi terven jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épliletek nem
bévithetdk. Az épliletek bontdsdt kévetd egy éven beliil a fdsitdst és véddfdsitdst a szabdlyozdsi
tervnek megfeleléen végre kell hajtani,

b) A véddfasitds legaldbb kettds fasor telepitését jelenti, ha a szabdlyozdsi terviap telken beliili
kételezé zéldfeliiletet jelél, hdrom szintes slirli névénydllomdny telepitends, honos fajok
alkalmazdsdval.

c) Ha a telek kételezé zoldfeliilete (kivéve a telek kézforgalom el6l el nem zdrhatd kételezé
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben eld kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezé
telekre esik, annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. Tébb
terlileti iitemben megvaldsulo beépités esetén a telek kételezé zéldfeliiletének megvaldsitott
teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthatd.”
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2.4.5. 5. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdaza délirészén a Kdnyves utca- Hamvas utca- 02404 hrsz-U csatorna- vasut, 01660 hrszu féldut
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

Ugyiratszam: FGEP/81-3/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — I11./2023.

- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacid, 6 teriilet- 19

Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti terileteket az adott telepiilésnek a telepilésrendezési
eszk6zében — a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény hatdlybalépését megelSz6en kijelolt beépitésre szant terlletek, valamint az erd6rdl,
az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrodl sz6lé 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletei
kivételével — legaldbb 95%-ban erddterilet terilet-felhasznalasi egységbe kell sorolnia.

A tervezett mddositdas esetében a még nem erddként szereplG teriiletek folyamatos atvezetése
torténik. Mez6gazdasagi altalanos zonabdl (Ma) illetve Korlatozott haszndlati mezégazdasagi zonabdl
(Mko) Gazdasagi rendeltetésl erdé zénaba (Eg) kerll atsoroldsra a Nyiregyhaza 02415/35 hrsz.-u
ingatlan.

A tervezett beruhdzassal megvaldsuld technoldgiai folyamatok nem teszik lehetévé a jogszabaly altal
el6irt Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban 1évé zoldterilet kijel6lését. A zoldfelilet
pétlasa a Nyiregyhaza 02415/35 hrsz-U ingatlanon biztositasra kerdl.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kdd M3
Terllet-felhasznalas Mezbgazdasdgi dltaldanos zéna
Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mdd -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Ovezeti kod Mko
Terllet-felhasznalas Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi zéna
Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mdd -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

....

,(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zéna (Ma)

a) A zéndba a jellemzéen szanto miivelési agu mezégazdasdgi terliletek tartoznak.

b) A zondba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett
feltételeknek megfelel6 lakdépliletek, valamint a jelen el6irds 15. §-ban felsorolt épitmények
helyezhetdék el.

c) A z6ndba esé telken uj épitmény elhelyezése az OTEK elirdsai szerint engedélyezhetd.
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d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet

legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m?-t meghaladé épiilet csak szabdlyozdsi

terv alapjan helyezheté el. e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a

mezdgazdasdgi technoldgidhoz kézvetlen kapcsolodo épitményeket — csak

1. szabadon dllo beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m elbkert biztositdsdval,

3. 6ndllo lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max. 40°
tet6hajldsszéggel telepithetdk.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete (lakdépiilet, gazdasdgi

épitmények és a hozzdatartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,

2. utdlag sem alakithato dt 6ndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan kialakulo
telek a legfeljebb 3%-os beépitettség elbirdsnak nem felel meg,

g) Lakdéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté el.”

....

,(3) Mezb6gazdasdgi korldtozott haszndlatu zona (Mko)
a) A zondba a kérnyezet és tajvédelmi, 6koldgiai okbdl nem beépitheté mezégazdasdgi miivelési

dgu teriiletek tartoznak.

b) A zéndban nyomvonal jellegii épitményeken és miitdrgyakon, a kiilén jogszabdlyok keretei

kézott a kéztargyakon, a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgalo épliletnek nem mindsiilé
épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdléd miitargyakon, a nyilvdanos
illemhelyeken, hulladékgydijt6kén tul csak a természetvédelmi fenntartdst, kutatdst és
bemutatdst, illetve a legeltetéses dllattartdst szolgdlo legfeljebb 3,5 m épitménymagassdgu
épiilet létesithetd, min. 2 ha nagysdgu telken, 2 havonként max. egy, legfeljebb 100 m*-es
éplilet elhelyezésével.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd

Ev

Terillet-felhasznalas

Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mdd

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Ovezeti kéd

Mko

Terulet-felhasznalas

Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mdd

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag
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....

,((1) Védelmi rendeltetésii erd6zéna (Ev)
a) A teriilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii
célokat szolgdl. b) A tertileten éplilet ujonnan nem helyezhetdé el.”

,,,,,

,(5) Okolégiai hdlézat
a) Az évezetben mindennem( tevékenység csak az Orszdgos Terliletrendezési Tervrél szo6l6
térvény adott évezetre vonatkozo elSirdsai szerint végezheté.
b) Az Gkoldgiai hdldzat teriiletén ujabb beépitésre szdant terliiletek kijelGlése illetve a
folyamatossdgot megbonto létesitmény elhelyezése nem engedélyezhets. A természetes
folyamatossdg megtartdsdt az épitési engedélyezési eljdrds sordn igazolni kell.”

....

,(6) Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet

a) A helyi jelentGségli természetvédelmi teriileteken ipari és bdnydszati tevékenység nem
engedélyezhetd. Lako- és gazdasdgi éplilet létesitése az épitési Gvezeti szabdlyozdsnak
megfeleléen és csak a természeti értékek védelmével Gsszeegyeztetheté modon térténhet.

b) A helyi jelentéséqgli természetvédelmi teriiletekre az illetékes természetvédelmi szakhatdsag
dltal véleményezett kezelési tervet kell kidolgozni. A helyi jelentGségii természetvédelmi
tertiileteken folyo épitési és egyéb teriiletfelhaszndldsi tevékenyséq csak a kezelési tervben
elGirtak betartdsdval térténhet. A kezelési terv tartalmdnak Gsszhangban kell lennie a
telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatdval.

c) A helyi jelentdségli védett természeti terliilet fenntartdsdrdl, természeti dllapotdnak
megdbrzésérél a tulajdonos kételes gondoskodni.”

,,,,,

,(3) Mezbégazdasdgi korldtozott haszndlatu zéna (Mko)

a) A zéndba a kérnyezet és tdjvédelmi, 6koldgiai okbdl nem beépitheté mezégazdasdgi miivelési
dgu terliletek tartoznak.

b) A zéndban nyomvonal jellegli épitményeken és mlitdrgyakon, a kiilén jogszabdlyok keretei
kézott a kéztdargyakon, a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgalo épliletnek nem mindsiilé
épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdléd miitargyakon, a nyilvdanos
illemhelyeken, hulladékgylijt6kén tul csak a természetvédelmi fenntartdst, kutatdst és
bemutatdst, illetve a legeltetéses dllattartdst szolgdlo legfeljebb 3,5 m épitménymagassdgu
éplilet Iétesithetd, min. 2 ha nagysdgu telken, 2 havonként max. egy, legfeliebb 100 m*-es
éplilet elhelyezésével.”
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2.4.6. 6. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza keleti részén a Csengé kdz- Magyar utca- Takarék koz- Dedk Ferenc utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forrds: https://earth.google. co/web/)

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
12. § (3) bekezdése alapjan a 2. beavatkozdsi pontban tervezett modositds sziikségessé teszi, hogy a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijel6lt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriletet keriljon kijelolésre. A mddositas
jogszabalyi megfelelGsége érdekében zoldteriilet kijelolése torténik az dnkormanyzati tulajdonban

lév6, Nyiregyhdza 11045 hrsz.-U ingatlanon.

A 2. beavatkozasi pontban |év6 mddositassal érintett ingatlan Nyiregyhdaza Oros déli részén
helyezkedik el a vasut tovében. A vasuttdl délre esé terliletek a mar kialakult lakdovezet periféridja,
ezért egy Ujonnan tervezett kozpark kialakitdsa ezen a terilleten irrelevans. A nagy terlletd
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zoldfellletek, nem csak a teleptilés klimatikus viszonyait javitjak, hanem a lakossag pihenését,
rekredcidjat is szolgaljak. Egy ilyen kozosségi hasznalatra szant 6vezet kialakitasa az ott él6k szamara
egy kozpontibb helyen életszerd.

Jelenlegi szabalyozas

»(1) Telepiilésk6zpont vegyes zéna (Vt)

a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalo lako- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis épiilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora.

b) A teriileten

- lakoépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto, szdllashely
szolgdltato épiilet, eqyéb kiz6sségi szorakoztatod éplilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, eqgyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
sportépitmény, parkoldhdz, valamint ahhoz kapcsolodd, épiilet alatti lizemanyagtélts,
helyezheté el.

c) 40 Két utcdra nyilo teleknél két kiiléndllo épiilet is elhelyezhetS az épitési helyen beliil — az
Ovezetre vonatkozo egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjan.”

Az Ovezeti jel: Vt 415353
4: belso6 kertségi épitési zona az Ovezet épitészeti karaktere
1: nem kialakult
5: zartsoru - dltaldanos mddon épitheté be
3: az 6vezetben megengedett legkisebb épitési telek nagysdga: 600 m? /uj telek
kialakitasa esetén/
5: maximalis beépithet&ség: 40% minimalis zoldfelllet: 20%
3: Az 6vezetre elGirt max. épliletmagassag: 6,5 m

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas
Ovezeti kdd Vt 415353
Terllet-felhasznalas Telepliléskézpont zéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mdd zartsoru - altalanos
Megengedet legkisebb telekméret 600 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Minimalis zoldterulet 20%
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- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentécio, 6 teriilet-

Tervezett szabalyozas

,,,,,

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kozterek) céliara kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozdk, disztavak,
sz6kbkutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjdatszotér, nyilvdnos WC) helyezhetd el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrél kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezhetdé el, kivéve a zona alapvetd
rendeltetését biztositd, annak miikodtetéséhez telepliilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedllé, ideiglenes, a miikédtetésére nézve 90 napot meg nem
haladé idétartamig helyet foglalo mobil — nem pavilon — drusitohely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezhetSk (kivéve SoOsto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs
folétti zoldteriiletet kbzteriiletként kell kezelni.”

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kdd z
Terllet-felhasznalas Kézpark zéna
Epitészeti karakter -
Epitési 6vezet kialakult-e -
Beépitési mdd -
Megengedet legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség -
Megengedett épitménymagassag -
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- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentéacio,

6 teriilet-

3. Beavatkozasi pontok ismertetése

A tervezési feladat

A terv, illetve program célja Teriilet (ha)

Jelenlegi
teriilethasznalat,
(mdiv. ag)

A modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve
programhoz mért jelentGsége

Jovahagyott teriilethasznalat,
ovezet, HESZ

,Késziilt az allami alapadatok felhasznalasava

IM

1. Nyiregyhaza Tervezett Il. rend(i kozlekedési | A Nyiregyhaza 01202/50, 01202/95 hrsz.-U A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez Lkivett telephely” Ko6zpark zéna (2), 1. rend(
célu kozterilet — Vasut — Tervezett I. rendd | ingatlanok Kozpark zonabdl (Z) és . rendd 0447 igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. kozlekedési célu kozterilet,
kozlekedési céli kozterllet 4dltal hatarolt | kozlekedési célu kozteriiletbSl Egyéb ipari gazdasagi ! Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a Egyéb ipari gazdasagi zénaba
teriilet. zonaba (Ge) torténé mddositdsa valdsul meg. célokkal megegyez6. (Ge)

Szab keretet tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata = méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
o< vonatkozdan:
w e z .
< é Nem, hatdsa nincs.
<l s Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
|:|<-: g barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
s O Nem.
§ & Fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthatoé fejlodés
2 ul elGsegitésére:
e X Nem, hatasa nincs.
BN E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
E = Nem.
< Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdsziniisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatdst valt ki.

7 _ 7

Osszeaddédhatnak vagy felerésithetik egymast:
Nem.

P

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

7z

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A teleplléshez mérten kis kiterjedésti és nagysagrendd.

IM

»Készlilt az dllami alapadatok felhasznalasava

P

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szinti
védettséget élveznek:
Nem.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:
Nem.

Z
Z

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
Nem.

Z

2z

A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghalado
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Nincs.

Z

TERULET ERTEKE,
SERULEKENYSEGE

A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
A terlilet haszndlatanak intenzitasa megvaltozik.
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- Altalanos eljdras, zaré szakmai véleményezési dokumentdcid, 6 terdilet -

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintd

,Készlt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval” védettséget élveznek:

—

121

P

e b . . . Jelenlegi . .. .
L . . - . A mddositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve .. , Jovahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Teriilet (ha) ‘e ny teriilethasznalat, e 2
programhoz mért jelentésége y ovezet, HESZ
(miiv. ag)
2. Nyiregyhaza Vasut- Vezér utca- Belterileti | A Nyiregyhaza 11343/4 hrsz.-U ingatlan Védelmi A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez »szantd” Védelmi rendeltetés(i
hatar- Szallasi utca altal hatarolt terilet. rendeltetésl erd6zénabdl (Ev) Falusias lakézdondba 0288 igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. erd6zona (Ev)
(Lf) tortén6é mddositdsa valdsul meg. ! Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a
célokkal megegyez6.
Szab keretet tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata = méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
& < vonatkozéan:
H1 ¥ /. ) ' il B A w s .
[ - e > = Y b4 X
n = ;&5//5 - ‘ — %O : : : Nem, hatasa nincs
W/ 3 Y 3\&?/- - i E R . M///"' < S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
/ ,;,» 1!! ZE Tl L § F wa [ |_.... s e . 3 3 3 ’ . .
z//{*Fj e '{"!?! A = 4%@' B, 2 < = barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
OB SN iy — SRS SN, e W) 33
— - || — R 1 s 3 Nem.
| =1 el § & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabal, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés
— =4 - S
n R — —_=I —— 8 E el6segitésére:
n — =‘ —— e X Nem, hatasa nincs.
: - _-_?__-:g—- B E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
7 B = p CE_eLl]
— i 1} = Nem.
o — KLy ——— =~ : 7 = P z ; Tz T
| — E. ’ < Van jelentdsége a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabal:
| | = _ﬂl ; NinCS.
z Z: - _ y7é . e Ve 3 Ve Ve Ve Ve rr Ve . rd Ve Ve .7
n _ m =I Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
— T —— <
= g Allandésult hatdst valt ki.
O e - S— = - — . -
: [ =‘: o Osszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymast:
— __ o Nem.
—{/n i ‘ < Az orszaghataron atterjednek:
= < Nem.
" e — - o Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
- e ] .
- 513542 2% N jelentenek:
e > Nem.
‘ I_/:“F’E 5 Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
R e g T ; A teleplléshez mérten kis kiterjedésti és nagysagrendd.
<
I
o
<
>

Nem.

e

Feltételezheten a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:

Nem.

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:

Nem.
A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghalado
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:

2z
Zz

voisdg_ e -

Zajvodein

2z

TERULET ERTEKE,

Nincs.

Z

SERULEKENYSEGE

A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
A terlilet hasznalatanak intenzitasa jelentés mértékben nem novekszik.

Zz
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- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacid, 6 teriilet -

A tervezési feladat A terv, illetve program célja

Teriilet (ha)

Jelenlegi
teriilethasznalat,
(mdiv. ag)

A modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve
programhoz mért jelentGsége

Jovahagyott teriilethasznalat,
ovezet, HESZ

Nyiregyhaza Keleti Il. utca—01518/4 | Az 1. beavatkozasi pontban tervezett mddositas soran U
3. hrsz.-0 Gt — 01517/1 hrsz.-4 Ut — | beépitésre szant terllet kijel6lése torténik. A jogszabalyi
01518/1 hrsz.-G csatorna — 31553/2 | megfelelGség érdekében a teriletnévekmény minimum 5%-

A teriletre vonatkozdéan a tervezett rendeltetéshez
igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa.
Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a

»kivett beépitetlen Egyéb ipari gazdasagi zéna
terilet” (Ge)

hrsz.-0  csatorna altal hatarolt | nak megfelel§ kiterjedési zoldteriilet kijel6lése torténik az 0,022 célokkal megegyez6.
teriilet. 6nkormanyzati tulajdonban lévé, 31552/6 hrsz.-G ingatlan
egy részén. Ge > Z
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Szab keretet tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
g 1:.\,,. et a méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
‘.?fna.; e E < vonatkozéan:
1 ‘ < é Nem, hatasa nincs.
; <l s Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
':<_: g barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
s O Nem.
§ 3‘: Fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
8 o elGsegitésére:
e X Nem, hatasa nincs.
> z Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
é = Nem.
< Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

SIS
3
4
53

0952152

Ge |
711967 |

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

»Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

| B «r\_\'\k =,

" ::‘ i .‘" 71 1 732 . IV\-\':-
o s W
| BN WR
s ®
n |
| “‘_ 7 .'
g - :

% \

Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata részlet

Tervezett szabalyozasi terv kivonata részlet

P

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

P

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdsziniisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatdst valt ki.

7 _ 7

Osszeaddédhatnak vagy felerésithetik egymast:
Nem.

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A teleplléshez mérten kis kiterjedésti és nagysagrendd.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:
Nem.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:

Nem.
oo A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
X 9 Nem.
e g A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meghalado
"l'_" w igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
=R Nincs.
'g E A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
L7

A terllet hasznositasa alapvet6en nem valtozik meg.
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- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentacid, 6 teriilet -

Jelenlegi

A modositds lényege és az eredeti tervhez, illetve Jovahagyott teriilethasznalat,

A tervezési feladat A terv, illetve program célja Terilet (ha) SR AR teriilet’r’\as%nélat, Svezet, HESZ
(miv. ag)
Nyiregyhdza Tiande utca- Fény | A Szilent Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatdsaga A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez ,kivett beépitetlen Kozpark zéna (2), 1. és Il. rend(
4. utca- Szeder utca- Folydka utca- | érdekében a Nyiregyhdza 26794, 29793/1 hrsz.-U ingatlanok igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. terilet” kozlekedési célu kozterilet,
Gomb utca 4dltal hatarolt | KGzpark zonabdl (Z) és I. rendl kozlekedési célu kozteriletbdl, 18524 Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a Egyéb ipari gazdasagi zéna
teriilet. valamint a Nyiregyhdza 26793/2 hrsz-U ingatlan Kertvarosias ! célokkal megegyez6. (Ge)
lak6zonabdl Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi zénaba (Gk)
torténé atsoroldsa sziikséges. Z->Gk
Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata i méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
- . G g vonatkozdan:
Lo | B 7117‘65—’3 11 : : é Nem, hatasa nincs.
‘.“ l e | e - QQ\_ ~£ S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
— = § é barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
s O Nem.
: I g‘: Fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthaté fejlodés
8 ) elGsegitésére:
_ 7 e X Nem, hatdsa nincs.
1 =5 : E E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskérre, ahol kdrnyezeti problémadk vannak:
i R | - w Nem.
i - —||m “ _I_ < Van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol: .
- i ] = Nincs.
2 , Lke | | — Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoészinlisége, visszafordithatésaga alapjan:
* 344 T - Allandésult hatést valt ki.
~ i 31-5 Wil | Osszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast:
I |- ~
i : - e 8 Nem.
. -~ 1 [ g Az orszaghataron atterjednek:
Thm \ x — § Nem.
; i | il = E Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
i = N jelentenek:
= o= =1 L > Nem.
] 4 = 1 [ 5 Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
- 4134 = e ; A telepiléshez mérten kis kiterjedés( és nagysdgrendd.
= : |~ P Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintli
= védettséget élveznek:
i i - - = Nem.
: _ e e e e S 3 Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
443l ~ ]| - — = kévetkezményeket idézik el6:
- ==l : // Nem.
- w A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
,Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Készllt az dllami alapadatok felhasznalasaval” g 9 Nem.
e g A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meghalado
"l'_" u igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
oo Nincs.
DD = R z o 7
é & A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
(7]

A teriilet hasznalatanak intenzitasa megvaltozik.
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A e v . . Jelenlegi - .. .
L . . - . A mddositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve .. , Jovahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja Teriilet (ha) 2 f oy teriilethasznalat, .. P
programhoz mért jelentésége e ovezet, HESZ
(mdiv. ag)
Nyiregyhdza Konyves utca- Hamvas utca- | A 4. beavatkozasi pontban tervezett mddositds A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez »szanto, legel6” Mez6gazdasdgi dltalanos zéna
5. 02404 hrsz-U csatorna- vasut, 01660 hrszu | csokkenti a jelenlegi bioldgiai aktivitasi értéket, igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. (M3), Korlatozott hasznalatu
foldat altal hatérolt tertlet. ezért a visszapdtlas érdekében csereterilet Ev =4,839; Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja, a mez6gazdasagi zéna (Mko)
kijelolése torténik a Nyiregyhaza 02415/35 hrsz.-u Mko = 1,506 célokkal megegyez6. A moddositds az Okoldgiai
»a’ alrészletli ingatlan teruletén. haldzatot és a természeti teriletet nem érinti.
Ma, Mko—>Ev, Mko

Szab keretet tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,

Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata = méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhaszndlasanak mértékére, helyére, elosztasara
G < vonatkozdéan:
w e p .
< é Nem, hatasa nincs.
E S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
g = barmilyen mds mdédon hatdssal lehet masik terv, illetve programra:
s 8 Nem.
§ & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjaboal, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés
2 ul elGsegitésére:
e X Nem, hatasa nincs.
B E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
é = Nem.
< Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:

Nincs.

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7 _ 7

Osszeaddédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Nem.

P

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A teleplléshez mérten kis kiterjedésti és nagysagrendd.

z

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:

P

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Nem.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:

Nem.

,Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Készllt az dllami alapadatok felhasznalasaval” A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:

Zz
Zz

Nem.
A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghalado
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:

2z

Z

Nincs.

A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:

2z

TERULET ERTEKE,
SERULEKENYSEGE

A terlilet haszndlatanak intenzitasa megvaltozik.
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A tervezési feladat A TIEe e edlE Terillet (ha) A madositas Ié’ny.ege és” a’z eredeti tervhez, illetve ::Ireu?;irgnlaszna'lat, Juéva’hagycztt teriilethasznalat,
programhoz mért jelentdsége v . ovezet, HESZ
(mdiv. ag)
6. Nyiregyhdza Csengd koz- | A 2. beavatkozasi pontban tervezett médositas soran Uj beépitésre szant A teriiletre vonatkozdan a tervezett rendeltetéshez Hkivett kozterilet” Telepliléskdzpont vegyes zdna
Magyar utca- Takarék | teriilet kijelolése torténik. A jogszabalyi megfelelGség érdekében a igazitds, szabalyozasi elemek tervezett mddositasa. (Vi)
koz- Dedk Ferenc utca | teriiletndvekmény minimum 5%-nak megfelel6 kiterjedésd zoldterilet 0,064 Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a
altal hatarolt tertlet. kijelolése torténik az 6nkormanyzati tulajdonban IévS, Nyiregyhaza célokkal megegyez6.
11045 hrsz.-a ingatlanon. Vt-> 2
g Szab keretet tevékenységek késobbi megvalositasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata o méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
o vonatkozéan:
R \.._. ol | L / ke . b Nem, hatdsa nincs.
—\ 2 w i B i < Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
Q06 - § & barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
O B 93 g Nem.
,«w %Wt . % g Fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthatoé fejlodés
o T) elésegitésére:
' x””" ,,ﬂ'1 qﬂsgu § g Nem, hatasa nincs.
S5 Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:
s E < Nem.
= E Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozésségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
o < & Nincs.

/\ﬂmﬁ” -

1 i’025 11027 \

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valészinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:

Allandésult hatast valt ki.
Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Nem.

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

/’/7
110267

4 \
= v i e
L Y i, | ‘/ b
1 ] nazsa Z Eaatll\ &
7257.5/5
\ r:mz’ E 2

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

T‘r

s

_. ' 1|DH =emE
t._ .
" /V :ramﬁ 3
3 704?‘ 1104 ! = - - -
W - arsasy o %
| R

(11048,

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiléshez mérten kis kiterjedés( és nagysdgrendd.

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

ws il \ Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintli
12382 12382 védettséget élveznek:
: \'./ 5 Vt ‘. 2 . Nem.
’23’9’94_1@35 29?415353“ Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
_ P ) kévetkezményeket idézik el6:
.12377 ,// / \ Nem'
e | ‘g -~ A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
I ‘E w Nem.
Késziil llami alapadatok felh lasaval” Késziil <Ilami alapadatok felh (| 4sval” T A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
»Készllt az dllami alapadatok felhasznalasava »Készllt az allami alapadatok felhasznalasava = igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
= g Nincs.
S 35 A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
il A terlilet hasznalatanak intenzitasa megvaltozik.
=)
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4. Telepiilésszerkezeti médositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2024. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds
modositasanak jovahagyasara

A Kozgylilés

az Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ...[2024. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgdrmesteri Hivataldnak F&épitészi Osztdlya altal készitett FOEP/4/2023.
torzsszamu, 6 beavatkozasi terililetre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv
szerint jévahagyja.

Nyiregyhaza, 2024.

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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A 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhidza Megyei Jogui Varos Onkormanyzatanak
Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak jovahagydsardl szélé
..... /2024. (...) szama 6nkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegésziil a IV/A fejezettel:

JV/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa”
Ssz. A B C
1. a 199/2022. (XIl.1.) onkormdnyzati | létre jott és régzitett bioldgiai
mdodositdssal ~ végrehajtott  teriilet- | aktivitdsérték vadltozds tébblet értéke
s . . . +101,132
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
teriileti mértékegységre szamitott)
2. | A ..../2024. (...) szdmu 6nkormdnyzati | a bioldgiai aktivitdsérték mddositds
. . , . rrt Lo " -52,620
mddosité  hatdrozattal végrehajtott | el6tti kiinduld érték
3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a biolégiai aktivitdsérték mddositds
. L -y . A +63,844
(hektar teriileti mértékegységre | utdni zaro érték
4. | szdmitott létre jott és régzitendS biologiai
) € ot o5 TRgeiendo SIolgial 4112356
aktivitdsérték vdltozas értéke
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

b
.}
£
Teriiletfelhasznalas §i§ E
od  Jel 33 §
Ln 15 Teljes Nagyvérosias lakoterilet
Lk 12  Teles Kisvarosias lakoterilet
Lke 0,35 Teles Kertvarosias lakoterilet
Lf 0,2 Részleges Falusias lakdterlet
Vi 09 Teljes Telepiléskizponti vegyes terllet
Vi 1,1 Teles Kézponti vegyes teriilet
Gk 06 Teles Kereskedelmi-| szolgaltatd gazdasagi terllat
Gip 05 Teles Zavard hatasd ipari gazdasagi terllet
Ge 05 Telies I;g'_fé!:b ipari gazdasagi teriilet
uad 03 Teles Udildhazas Gdiloterlist
Un 015 Teljes Hétvagihazas OdilGterilet
Kke 0.6 Teles Killdnleges kereskedelmi cald terllet
1 Ki 06 Teles Kilanleges intézményi terlilet ==10% beépitettségnel
2 Ki0 0,05 Teles Kilénlagas intézményi terilet <10% bedpitetiséggel

Kho 0,2 Részieges Kilonleges honvedelmi terlist

SRCOEEH NS O ANGNIMGU A WO &
W weooh s mnep s S mheh R g

Kh 0,01 Részleges RKildnleges hulladék elhelyezésére szolgald lerdiet
Kk 0,15 Részleges Kllonleges varoslizemeltetési célokat szolgald kertészet terdiet
Kkidi 0,25 Teljes Kilinleges kizlekedasi terllet

0 KO& Altalanos kozlekedési lartlet

0 Koy Vasili kdzlekedési terilet
z Ziildterilet

0 Ee Egészséglgyi- turisztikai céld erdd

0 Ev Vedelmi céld erdd

0 Eg Gazdasagl cél( erdd

0 Mk Mezdgazdasagi kertes teriilet

0 Ma Meztigazdasani altalanos terilet

0 Mko Mezdgazdasagi korlatozott hasznalatl terdlet

0 Vg Vizgazdalkodasi terlet

Keraskedelmi- szolgaltatd sav
Kozpark jelleql zbldsav
Erdd jeflegl z8ldsav

0060 BOCONNEENOACEOORA0MNNEONODNN

Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
[ Régészeli teriilet (W] Igazgatasi kizpont
[ Helyi védetiségd telekszerkezet [E Oxtatas kdzpont- fdiskola
B Mivelidasi kizpont
Ta| és természetvédelem CBO  Eqyhazi kézpant
[ Matura 2000 terilet [ Korhaz
E=1 Exlege védeit tertlet hatdra @] Kereskedelm (bevasark) kizpont
s Tarmészeli terllet hatdra &1 Piac
77 Okologiai halazat & Vasarvéros
== Helyi jplentdségl vedett ill. vedelemra javasolt [l Kiranduld kbzpont
termeszetl terilet hatara ] Turisztikai alkdzpont
[ Arborétum, botanikuskent
Kérnyezatvédalem (W] \Vadaspark
Fe==  Banyatelek terilete [ Lovaglas
=3 Veditavolsagok @] Sportkazpont
B3 Jelentdsebb vizfolyas [ Seabadidfkdzpont
(@] Rekultivalando el [E] Strand
@] Termalkdzpont
Kozlekedis (=m| \."Ida_mpar!:
Meglévs Tervezett CE]  Elménypark
[F] Kemping
E2 Autdpdlya ] & Szélloda
E= 0Orszagos fout OB Temets
E= Orszdgos meligkit, telepllas) fén CI  Kegyslati park
) eqgyeleti par
E=  Gyijtaot (W] Kikata
[# Egeszségigyl kozpont

1 Tavlati vasiti nyomvonal

=

=

=

=

E=3 [ Kullerdleti o
| —

OO0 OO Szintbeni csomopont
(&=
=

[E]  Kilenszintl csomapont Egyéb tervi elemek
=1 Hid = Telepilashatar
| Jelentdsebb kiizhasznalati parkolohely = Belterilet hatar
[mom| Autdbusz- palyaudvar E= Tervezell belterileti hatar
oo Vasdti palyaudvar 0 Waroskapu
[ =] Vasatmegalid O  warosrasz- kiizpont
Replilgtér E= Seintvanal
o Utpajzs B Gyogyhely
[0 Gybgyhely védSterilete
E= Hidrogeolbgial vedzdna
Kozmiivek, hiradas == Telepilésképyvadelm| terdlet hatdra
] Kommundlis szeméthulladék-leraka és kezeldhely [ Kazmi elhelyezésire szolgald tordlat
] Taviitomo
& Villamos allomas Terilati lehatarolas

B Szennyviztisztitomd
B Hiradastechnikai torony
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4.1. Tervezett Szerkezeti Terv

P,

/
IV
Bélintbokoy nion
-~
Zad;
A\

b

|
ILés’;f;a'tnya \

NYiIREGYHAZA MIV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M =1:85000

o
<
@

Kézpark jellegli zoldsav
Erdd jellegl z&ldsav
Tartalék temetd

>
0 ]
£ 3

Teriiletfelhasznalas £ 3 £

Kéd Jel 5% g
11 Ln 15 Telies
12 Lk 12 Teles
[ 1.3 Lke 035 Teljes
B 14 Lf 0,2 Részleges
21 vt 09 Teljes
322 Vk 1,1  Teljes

31 Gk 06 Teljes
32 Gip 05 Teles
33 Ge 05 Teljes
= 41 Ui 03 Teljes
=142 0Oh 015 Telies
[ET1 51 Kke 06 Teljes
EEEl 521 Ki 06 Teljes
771522 Ki0 005 Telies
154 Kho 02 Részleges
EEE 55 Kh 001 Részleges
156 Kk 015 Részleges
167 Kkd 025 Teljes
I 58. K-En
59 Kt
[ 6.1.0 KOa
I 520 KOV
.o z
=51 8.1.0 Ee
I 820 Ev
I 830 Eg
[ 8.1.0 Mk
1920 Ma
[ 9.3.0 Mko
I 1
=z
=]
E=4
=

Miivi értékvédelem
f===} Régészeti teriilet

Kereskedelmi- szolgaltaté sav

Nagyvarosias lakotertlet

Kisvarosias lakoteriilet

Kertvarosias lakéterulet

Falusias lakéteriilet

Telepiléskdzponti vegyes terlilet

Kozponti vegyes teriilet

Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet

Zavaro hatésu ipari gazdasagi teriilet

Egyéb ipari gazdasagi terillet

Udulshazas tdulsterilet

Heétvegihazas tdlldterilet

Kulénleges kereskedelmi cél tertlet

Kdlonleges intézményi terilet >=10% beépitettséggel
Killénleges intézmeényi teriilet <10% beépitetiséggel
Kildnleges honvédelmi tertilet

Kiulénleges hulladék elhelyezésére szolgalo tertlet
Kiilénleges varostizemeltetési célokat szolgalo kertészeti tertilet
Kilanleges kazlekedési tertlet

Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljiara szolgalo terilet
Kilonleges beépitésre nem szant temetd terilete
Altalanos kézlekedési terilet

Vasuti kbzlekedési tertilet

Zaoldterdlet

Egészséglgyi- turisztikai céll erdd

Veédelmi célu erdd

Gazdasagi célu erdd

Mezdgazdasagi kertes teriilet

Mezbgazdasagi altalanos teriilet

Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatd tertilet
Vizgazdalkodasi tertilet

Intézmények
[@ | Igazgatasi kbzpont

[1 Helyi védettségii telekszerkezet [@ ] Oktatasi kézpont- féiskola

Téj és természetvédelem

Natura 2000 terilet

Ex lege védett teriilet hatara
Természeti terllet hatara

[REEC

[@ 1 Mivelddési kbzpont
Egyhazi kézpont

Korhdz

Kereskedelmi (bevasarlo) kizpont

[®&] Piac
Okoldgiai halozat & Vasarvaros
Helyi jelentdségli védett ill. védelemre javasolt @ | Kirandulé kézpont
természeti teriilet hatara [@] Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem Vadaspark
fw  Banyatelek terilete o Lovaglas
F==1 VédGtavolsagok [(® ] Sportkdzpont
=1 Jelentdsebb vizfolyas [[@] SzabadidSkozpont
[®1 Rekultivalandd terlet (@ Stand
[@ ] Termalkdzpont
Kézlekedés [@] Vidampark
Meglévé Tervezett C@]  Elménypark
L. [@] Kemping
Autépalya (@] Szalloda
Orszagos féut @] Temets
Orszagos mellékit, telepalési fout @ Kegyeleti park
Gydjtsat C®  Kilat
Kultertleti Gt @ Egeészségigyi kézpont
Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomépont > i
Kiilénszintli csomépont Egyéb tervi elemek
Hid == Telepuléshatér
Jelentésebb kozhasznalatu parkoléhely —— Belterilleti hatar
Autobusz- palyaudvar E=3 Tervezett belterileti hatar
Vasuti palyaudvar [ Véroskapu
Vasutmegallo [1J] Varosrész- kézpont
I_Repi]lﬁlér [ Szintvonal
Utpajzs EEE  Gyogyhely
[T71  Gybgyhely védoterilete
[~ Hidrogeologiai védézéna
== Telepiiléskepvédelmi teriilet hatara

Kézmiivek, hiradas
el

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelShely 771 Kozmi elhelyszésére szolgalo terilet

@] TavfGtémi

Villamos allomas
Szennyviztisztitom(
@1 Hiradastechnikai torony

A s, (o] ) sz. hatarozattal modositva és kiegészitve.
A terv az allami asaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Féeépitészi Osztaly
Telepiiléstervezés:
Végh Jozsef TT-15-0124

2023. november
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4.2. Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont

5. Beavatkozasi pont 6. Beavatkozasi pont

i
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5. Alatamaszté munkarész

77 7

5.1. Fdépitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletekre vonatkozdéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositasok
nem érintik a szakterlletet, igy a kordabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz az 1-es és a 4-es beavatkozasi
pontra vonatkozdéan a munkarész kidolgozasra keriilt,
mivel a mddositds érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentdacidéhoz az 1-es és a 4-es beavatkozasi

pontra vonatkozdéan a munkarész kidolgozasra keriilt,
mivel a mddositds érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben valtoznak.

4, KozmUvek

Jelen dokumentdaciéhoz a teriiletekre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositasok
nem érintik a szakterlletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentdaciéhoz a teriiletekre vonatkozdéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a mddositasok
nem érintik a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen  dokumentacidhoz a  tervezési terlletre
vonatkozdan a munkarész kidolgozasra kerdilt.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

A modositas keretén belil |étrejové Ovezeti, terlet-
felhasznalasi valtozdsra vonatkozd aktivitds érték
szamitds kidolgozasra keriilt.

Kovacs Rita
varosi f6épitész
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5.2. Beépitési terv (1-es és 4-es beavatkozasi pont)

1-es beavatkozasi pont

=
(MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. Telephelyfejlesztés koncepcid terv— Témegvdzlat
Obuda Group- 1033 Budapest, Hévizi tt 3/A.)

4-es beavatkozasi pont

(Nyirségterv Kft. Telephelyfejlesztési terv— Latvdanytervvazlat
4400 Nyiregyhdza, Bocskai u. 18.)
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@

5.3. Kozlekedési alatamaszto munkarész (1-es és 4-as beavatkozasi pont)

1-es beavatkozasi pont

A MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. meglévé telephely bévitését tervezi. A bévités sordn
megnovekedett személy- és teherforgalom biztonsagossa tétele érdekében az érintett ingatlanon beldl
Uj kozlekedési nyomvonalak alakulnak ki az 6vezeti elGirasok betartdsa mellett.

2G5 it Gtesitds,

-amanyag 1615 hely hsvaria zsomprl,
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(MARSO HOLDING VAGYONKEZELO KFT. Telephelyfejlesztés koncepcio terv— Utépitési helysz:'nrajé
Obuda Group- 1033 Budapest, Hévizi tt 3/A.)
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4-es beavatkozasi pont

TERVEZOI VELEMENYEZES

Nyiregyhaza, 26794 hrsz-ii ingatlan 6vezeti atsorolasarol

Major Ferenc tervezd (KE-K/15-0229) a Nyiregyhdza Tiinde utca 26794 hrsz. belteriileti
ingatlan dvezeti dtsoroldsdval kapcsolatban az aldbbiakban nyilatkozom.

El6zmények:

Rudi Roland (Nyiregyhdza, Kordnyi F. ut 258.) magéantulajdonos megkeresésére Nyiregyhdza
MJV Polgirmesteri Hivatal Féépitészi Osztilya FOEP/10-102/2020. szdmi levelében
elutasitotta a Nyiregyhdza Tiinde u. 26794 hrsz.-t ingatlan Egyéb ipari gazdasigi zéna (Ge)
atsoroldsdra vonatkozo kérelmét. A magdantulajdonost tdjékoztattdk, hogy a jelenleg hatdlyos
rendezési terven L. rendll kozlekedési célu kozteriiletként megjelend teriiletre a Folyoka utca
Tiinde utcara vald kicsatlakozdsanak megvalosithatdsdga érdekében van sziikség. A tervezett
L. rendti ut Nyiregyhaza f6 kozlekedési halézatanak részét képezi, mely halézat ezen szakasza
a déli lakoteriilet forgalmdnak levezetését szolgalja.

Rudi Roland megkeresett, hogy kézlekedési tervezdként véleményezzem a jelenleg hatdlyos
szabdlyozdsi tervben szerepl0 utcsatlakozds szabvanyossagat és megfelel0ségét.

Tervezoi vélemény:

A jelenlegi rendezési tervben szerepld, Tiinde utcara tervezett Folydka utcai csatlakozo ag
kialakitdsa nem felel meg a Kozutak tervezése (e-UT-03.01.11) Utiigyi miiszaki eldirds
(UME) 4.8.1 pontjaban eldirt csoméponti tavolsidgoknak, mely szerint a legkisebb csoméponti
tavolsag 100 méter. A tervezett csatlakozdstdl K-i irdnyban taldlhaté Fény utca Tiinde utcai
utcsatlakozasatdl cca. 65-70m-re keriilne kiépitésre a Folydka utcai csatlakozas, mely az
elézéekben leirt UME eléirdsaival ellentétes.

Tovdbba folyamatban van Nyiregyhdza MJV Vdirosfejlesztési Osztdlya bonyolitdsiban a
Gomb utca Folydka u.-Paldnta u. kozotti szakaszdnak kiépitése, melybdl adédéan a
kozeljovoben a Folydka utcai forgalom egy része a Gomb utcéra fog dtterelodni, ezéltal az 1.
rend(i dt kategéridja. Tekintettel arra, hogy a Folydka utca Tiinde utcai csatlakozdsa jelenleg a
26794 hrsz-u ingatlan Ny-i oldalan, a Délibab utcai csatlakozdssal szemben van kiépitve, igy
forgalombiztonsagi és gazdasdgossiagi szempontbdl is eldnyosebb a jelenlegi kiépités
helybenhagyasa és a Szabdlyozasi Terv mddositdsa.

Nyiregyhdza, 2021. februdar 15.

Major Ferenc
vezeto tervezd
eng.sz.: KE-K/15-0229
/1 VZ-TEL/15-0229
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5.4. Kérnyezeti alatdmaszté munkarész (2-es beavatkozasi pont)

5.4.1 Zajvédelmi munkarész
(készitette: Lévai Béla kornyezetvédelmi szakértd)

VARHATO KORNYEZETI HATASOK MEGHATAROZASA

kornyezetvédelmi alatamasztéo munkarész

Nyiregyhaza MJV ,MODOSITASOK II1./2023.-6” teriilet
Nyiregyhaza Vezér u. vasut melletti 11343/4 hrsz.-u,
Ev védoerdo besorolasu teriilet Lf falusias lakoovezetbe vald atsorolasa vonatkozasaban

I. ELOZMENY

Nyiregyhaza MJV Onkormanyzata a 21/2007. (VI.12.) 6nkorményzati rendelettel jovahagyott tobbszor
mobdositott helyi épitési szabalyzatinak és szabalyozasi tervének modositdsarél kivan donteni a
Nyiregyhaza Vasut - Vezér utca - Belteriileti hatar - Szallasi utca altal hatarolt tertilet 11343/4 hrsz.-u
ingatlanra vonatkozoan.

A mddositassal kapcsolatban a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztdly eldzetes véleményt adott ki 246-6/2023.
ligyiratszammal, amelyben az alabbiakat jelezte:
- A Fdosztaly kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
- Felhivja a figyelmet, hogy a modositast a Féosztaly csak abban az esetben tudja timogatni, ha az
alatamasztd munkarészben vizsgaljak a kozeli vasutvonalon lebonyolédd forgalomnak a
bovitendd Lke teriiletre gyakorolt kornyezeti-, kiilondsen a zajvédelmi hatasait.

Az elbzetes véleményt alapul véve, a moddositas megvaldsithatésdga érdekében sziikségessé valt a
torvényi eldirdsok (2/2005. (I.11.) Korm. rendelet ,,az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol”) alapjan a varhatd kornyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozasa, kiemelten a
zajhatasok tekintetében.

Az alabbi munkarész a varhaté kornyezeti- és zajhatasok jelentdségének eseti meghatarozasa céljabol
keriilt kidolgozasra.

A kornyezetvédelmi aldtdmaszté munkarészt készitette Lévai Béla kornyezetvédelmi szakértd (4024
Debrecen, Kandia u. 15., SZKV-1.1/09-0036 Hulladékgazdalkodas; SZKV-1.2/09-0036 Levegodtisztasag-
védelem; SZKV-1.3/09-0036 Viz- és foldtani kozeg-védelem; SZKV-1.4/09-0036 Zaj- és rezgésvédelem,
valamint K-Sz Klimavédelmi szakértd.

II. A MODOSITAS ISMERTETESE

2.1. A tervezési feladat

Az érvényes szabalyozasi terv mddositasa a fentebb ismertetett tombon beliili 11343/4 hrsz.-u ingatlant
érinti. A hatalyos szabalyozasi tervben az Ev védderdd ovezetben 1évo, 0,288 ha nagysagu teriilet kertil
atsorolasra Lke kertvarosias lakdovezetbe.

2.2.. A médositas lényege
A tervmoédositas célja, hogy a Nyiregyhdza Vezér utca 116-os vasuthoz koézeli szakaszan egységes
utcakép alakulhasson ki a jelenlegi allapottal szemben. Ugyanis az érintett szakaszon a Vezér utca két
oldala beépitettség szempontjabol nem egységes, a paratlan oldal 2-3 telekmérettel foghijas beépitettségii
a paros oldallal ellentétben.
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2.3. A helyszin részletezése

A modositassal érintett teriilet a Vezér utca paratlan oldalan helyezkedik el, jelenleg szanto miivelés alatt
all.

A 11343/4 hrsz.-u ingatlan felszine cca. 1,5-1,6 m-rel magasabban van mint a Vezér utca és a 116-o0s
vasiti palya szintje.

A vizsgalt teriilet oldalan a vastt és az Lf falusias lakodvezet utolso lakotelke (Vezér u. 63. sz.) kozott 77
m a tavolsag. Ezen a szakaszon a Vezér utca feléli ,utcafronton” kezelt, ritkitott spontan akacos
fas/cserjesor zarja le a szantot a Vezér utcatol.

A masik, paros oldalon a beépitettség kdzelebb van a vasuti palyahoz. A szélso, bekeritetlen telek 17 m-re
van, valamilyen gazdasagi telep, Ev védoerdé 6vezeti besorolassal. A legkdzelebbi lakotelek Lf falusias
lakoovezet bekeritett ingatlana épiilettel a Vezér u. 98. sz. 36 m-re van, tehdt a vasiti zajszamitas
vonatkoztatasi hatarvonalatol tavolabb. A paratlan oldal utolso lakételkével (a 63. sz.-mal) kozel azonos
tavolsagban a Vezér u. 104. szdm 71 m-re van.

Tehat a paratlan és paros oldalak ,kiegyenlitddése” egy cca. 40 m-es sdvban torténd lakotelek osztassal
alakulhatna ki. A 40 m-es sav széle 36 m-re lenne a vasuti palyatol, tehat szinkronban lenne a paros
oldallal. A vasuttdl szamitott 36 m-es tavolsag igy helyt adna a védGerdonek és a vasiti zajszamitds 25 m-
es vonatkoztatasi tavolsagan is tul van.

Tudatos, vagy véletlen, hogy a 63. szam utan a Vezér utca vastton tili szakaszan a hazszamozas 59.-es
szamokkal (59c, 59b, 59a, 59.) folytatédik, mintegy megadva a lehetdséget a 11343/4 ingatlan
besorolasahoz az eddig elhagyott 61. szam beiktatasara.

A modositassal érintett ingatlan kérnyezetében nyugat fel6l szanté miivelésii teriilethasznalat van, amely
a helyi szabalyozasi tervben Lf falusias lakodvezetnek van jelolve a Szalldsi ut és a Vezér utca kozott.
Eszak fel6l a 116-0s vasitvonal hatérolja. A 116-os vasutvonal a 194/2016. (VIL 13.) Korm. r. alapjan
orszagos vasuti mellékvonal.

2.4. A médositas indokldsa
Az érvényes szabalyozdsi tervben a vasit déli oldalan jelolt cca. 30-35 m széles Ev védderdd besorolas
alapvetden az alabbi célbol keriilt, keriilhetett kijeldlésre:

1. Biztositsa a vasut kdrnyezetterheléseivel szemben a Szallasi Ut és Vezér u. kozotti, tavlatban
kialakulo (és a meglévo, mar beépiilt) Lf falusias lakodvezet védelmét. Ez rendben is van,
azonban a védderdd teriilete a Vezér utcai tombrésznél meghaladja a 30-35 m-t azzal, hogy a
11343/4 hrsz.-u ingatlan esetében a foldhivatali ingatlan hatarvonalat vette alapul. /tt a mdr
megkezdett 30-35 m-es (javasolt egységesen 35 m-es) védé erddsav folyvtatasa lehetévé tenné az
Lf falusias dvezet északi ivdnyban (a vasut felé) torténd boévitését a védberdé vonalanak
mddositott kiszabdlyozdsdval. Ez majdnem megegyezik a modositasi terviapon jelélt megolddssal.

2. A 35 m széles védo erddsav kialakitas helytallo abbodl az aspektusbdl is, ha figyelembe vessziik
az OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. r. 36. § 8. bek.), vagy az azt médosité 90/2012. (IV.
26.) Kom. r. idevonatkozo eldirasait, mely szerint:

»(8) Az orszagos kozut és vasttvonal mellett nem jel6lhetd ki (j beépitésre szant teriilet —a
gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) €s n) pontja szerinti tertiletek kivételével —

a) i

bl

¢) kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasit szélsé vaganyatol
szamitott 100 m széles tertileten.
(10)= Orszégos torzshaldzati vasuti palya szélsé vaganyatol szamitott 50 m-en”
(12)— A (8)~(10) bekezdés elbirasait a meglévé és a tervezett kozut és vasut esetében
egyarant alkalmazni kell.

3. A hivatkozott megallapitasok azonban a vizsgalt teriiletre nem vonatkoztathatok. Ugyanis a 116-
os vasttvonal nem tartozik a kornyezeti hatasvizsgalathoz /314/2005. (12. 25.) Korm. r./ kotott
tevékenységek kozé és nem orszigos torzshaldzati vasuti palya (L.: 168/2010. (V. 11.) Korm. r.
3. sz. melléklet), hanem egyéb vasiiti palya.
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4. Tehat ha a Vezér utca Lf falusias lakoovezet vonalat kibovitjik a vasut felé, akkor azzal
megfeleliink a védoerdo kijelolés tertileti (35 m-es) igényének és kiviil maradunk a vasuti
zajszamitas 25 m-es vonatkoztatasi tdvolsagan.

5. Osszességében az Lf falusias lakéovezet kibSvitése a vasit iranyaba a 11343/4 hrsz.-Gi ingatlan
igénybevételével és a védderdd vonalanak modositasaval nem ellentétes a jogszabalyban
eldirtakkal!

6. A modisitassal bekovetkezd bovitéssel legalabb két lakotelek nyerhetd és megmarad a 35 m
széles védberdo sav!

III. A TERVMODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI
A tervmodositas kornyezeti hatdsainak tovabbi vizsgalatat fentiek alapjan az Lf ovezet szemszogébol
végezzik.

3.1. A vérhato kornyezeti hatasok tavlati elemzése

A varhato hatasok id6tartama (I), gyakorisaga (G), a bekovetkezés valdszintisége (V), reverzibilitasa (R)
alapjan a modositassal érintett teriilet az alabbiak szerint értékelheto:

I: A ,,mikodés” varhatd idétartamat a tarsadalmi és tulajdonjogi érdekek mellett a telepiilési érdekek
hatarozhatjak meg. Ez min. 50 év.

G: A kornyezet-igénybevétel az adott kornyezet alapterhelésében valtozast nem eredményez.

V: Hatarértéket meghaladd kornyezeti hatassal eldirds szerinti tertilethasznalat esetében nem kell
szamolni.

R: Nincs irreverzibilis hatas.

3.2. Szinergikus hatasok szerinti megitélés

A modositassal érintett teriileten a mddositas utani allapot szinergikus hatasat a lakdingatlan(ok) és a
vasut viszonya hatdrozza meg. A javasolt mddositas alapjan a vasut miikodésének zavard hatasa
kezelheté megfeleld hatdssav, a tervezett véderdd és esetleg sziikség szerint utdlagosan zajvédelmi
beavatkozasokkal.

A jelenlegi vasutagazat stratégidja alapjan a 116-os vasttvonalon forgalomndvekedéssel nem szamolnak.
Jelenleg teherforgalom sincs.

3.3. Orszaghataron atterjedo hatas
Ilyen kornyezeti hatassal nem kell szamolni.

3.4. Kornyezetre kockazatos hatasok megitélése
A tervmodositas altal a teriilet-felhasznalas modosul. Az Ev Ovezetbol Lf 6vezet vald atsorolasnak
kornyezeti kockazata nincs.

3.5. Kornyezeti célok és szempontok figyelembe vétele a tervimo6dositas soran

A tervmodositas a teriilet-felhasznalas soran figyelembe vette a jelenlegi és a tervezett allapot hasznalati
érték alapu hatékonysaganak hosszi tava alakuldsat. Elvileg az eltérd teriileti funkciok kozotti kapcsolat,
védelem nem séril.

A tervmodositas 6sszességében eldsegiti:

- a fenntarthato fejlodés tarsadalmi, gazdasagi folyamatanak és az épitett kornyezet igénybevételének
elviselheto alakulasat,

- a természeti eroforrdsok racionalis igénybevételét annak érdekében, hogy az élhetdbb, vizudlisan,
telepiilésképi vonatkozasban kedvezobb telepiilési kormyezet alakuljon ki a kiérnyezet-terhelések
novekedése nélkiil. Ezzel a kornyezetvédelmi érdekek hatékonyabban érvényesiilnek

3.6. Telepiilési kornyezet valtozasa

A modositassal érintett teleptilésrész {0 kozlekedési nyomvonala a Vezér utca. A Vezér utca vasut altal
megosztott kornyezete a vasuthoz kozeli szakaszon ,,befejezetlen”, telepiilésképi szempontbol nem
egységes. A javasolt modositassal pozitivan javul ez a telepiiléskép ugy, hogy kiilondsebb és foleg
kedvezotlen kornyezetvédelmi kovetkezményei nincsenek.
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Ezt erdsiti tovabba OTRT szerint jellemzok, amelyek szerint a teriilet nem tartozik:
- a kivalo, vagy jo termohelyi adottsagll szantoteriilet Gvezetébe

- erdok dvezetbe

- orszagos Okologiai halozat ovezetébe

- az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe

- kiemelt fontossagu honvédelmi teriiletek 6vezetébe

- a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezetébe

- orszagos jelentdségii tajképvédelmi Gvezetbe

- kiemelten €rzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe

- kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet 6vezetébe

A vizsgalt teriilettd] EK-re a 41-es f6at déli oldala és a 116-os vasutvonal kozott talalhaté egy ex-lege
védett lap teriilet. A vizsgalt teriiletet élesen elhatarolja a 1aptdl a vasut, igy a médositas a védett lapra
nem lehet negativ hatassal. Megallapithatd, hogy a szabalyozasi terv mddositasanak taj és
természetvédelmi szempontbol akadalya nincs.

A teriileten nyilvantartott régészeti lelohely nincs. Azonban a beépités megkezdésekor (humuszlefedés,
alapozas) amennyiben régészeti lelet el6fordulasat tapasztaljak, a munkéakat le kell allitani és értesiteni
kell az 6rokségvédelmi hatosagot.

Kérdésként meriilhet fel a telepiilés-szintii biologiai aktivitas érték (BIAE) mutaté alakulisa. Az Ev
védBerdd teriiletének csokkenésével lokalisan minimalisan csokken a BIAE, azonban a kialakulé 1-2
lakotelek zoldfeliileti eszkozei (elokert, oldalkert fasitas, hatsokert zoldfeliilet-jellegii hasznalata) ezt
kompenzalhatja.

Egyébként a teljes, szabalyozasi terv szerinti Lf tomb beépiilésével egyiitt bekovetkezo zoldfeliileti arany
kialakulasa tavlatban ezt bodven kompenzalja majd.

A mddositas a telepiilési kornyezetben kornyezeti hatdsok vonatkozdsaban semleges, de inkdabb pozitiv
hatasu!

3.7. Levegoétisztasag-védelem

A teriilet levegbkornyezeti allapota a tobbszor modositott 4/2002. (X. 7.) KvVM r. alapjén a ,,Kijelolt
varosok 20. légszennyezettségi zonaba” tartozik, ahol kén-dioxid ,,F”, nitrogén-dioxid €s szilard (PM10)
vonatkozasaban ,,D”, szén-monoxid és benzol tekintetében ,,E”, talajkodzeli 6zon vonatkozasaban ,,O-1”
zonacsoporthoz tartozik.

A levegOmindség megérzése érdekében a modositott 306/2010. (XI1.23.) Korm. r., 4/2011. (I. 14.) VM
rendelet, valamint a 6/2011.(1.14.) VM r. altal eldirt kovetelmények és levegtterheltségi hatarértékek
betartasat kell biztositani a teriilet hasznalata soran.

A jelenlegi levegdkornyezeti allapot azonos a modositas elétt érvényes (a jelenlegi telepiilésrendezési
tervben megadott) mindséggel, ezt a modositas alapvetden nem valtoztatja meg.

A teriilet alap levegbterheltsége:
Az automata OLM méroallomas mért adatok felhasznalasaval a feriileti éves ALT: alap-levegdterheltség

(ng/m’):

LA | ALT (ug/m’) | HE (ug/m’) T (%)
SO,: 3,3 250 98,7
CO: 485,0 10000 95,2
NO,: 23,5 100 76,5
NO,: 46,7 200 76,7
PM,: 28,0 50 44,0
PM, 18,6 25 25,6
CH: 20,6 - -
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LA: légszennyezé anyag; ALT: alap-terheltség (ng/m’); HE: Oras egészségiigyi levegd-terheltségi
hatarérték a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 1.1. melléklete szerint (ug/m’).

Terhelhetéség: T=(HE,-ALT).

Mint lathato, a teriilet jelentds terhelhetdségi tartalékokkal rendelkezik a modositani tervezett j
kornyezet kialakitdsdhoz!

A médositasnak nincs hatranyos hatdsa a levegémindség alakuldsdra, a hatds semleges!

3.8. Zaj-, és rezgésvédelem
A teriilet zajterhelési allapotat a kozlekedési (vasut, kozut) eredetii terhelések hatarozzék meg.

Hatarértékek
A kornyezetben léva teriilethasznalatokra vonatkozo zajterhelési hatarértékek:

Uzemi és szabadidds létesitményektdl szdrmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védends teriileteken a
27/2008. (XII. 3.) KoM-EUM egyiittes rendelet 1. szamu melléklete szerint:

Zajtol védendo teriilet Hatarérték (Lyy) az L,y megitélési szintre
(dB)
N E

1. 45 35

2. 50 40

3. 55 45

4 60 50

1. Udiiloteriilet, egészségiigyi teriiletek; 2. Lakoteriilet, oktatasi létesitmények teriilete, temetok,
zoldteriilet; 3. Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet (Vt); 4. Gazdasagi teriilet ; N: nappal

6-22 ora; E: éjjel 22-6 ora.

Epit&ipari kivitelezési tevékenységtdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtol védend§ teriileteken (a
27/2008. (XII. 3.) KoM-EuM egyiittes rendelet 2. szamu melléklete szerint):

Hatarérték (Lry) az Ly megitélési szintre (dB)

épités iddtartama <1 hénap >1 hé >1 év

Zajtol védendé teriilet N E N E N E
1 60 45 55 40 50 35
2 65 50 60 45 55 40
3 70 55 65 50 60 45
4 70 55 70 55 65 50

A kozlekedésbdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei zajtol védendd teriileteken:

Hatarérték (Lty) az Ly megitélési szintre (dB)
Zajtol védendé teriilet A B C

N E N E N E
1. 50 40 55 45 60 50
2. 55 45 60 50 65 55
3. 60 50 65 55 65 55
4 65 55 65 55 65 55

A: kiszolgalo ut, lakout; B: mellékutak, gytijtdutak, belteriileti kozutak stb.; C: gyorsforgalmi utak,
beltertileti I.-II. rendi utak stb.

Kozati kozlekedési zaj

A rendelkezésre allo forgalmi adatok alapjan megallapithaté, hogy a teriiletet érintd6 Vezér utca
kozlekedési zajterhelése a mérsékelt forgalom eredményeként nem jelentds.

A reprezentativ forgalomszamlalas alapjan az ANF (4tlagos napi forgalom) 333 db jarmiiforgalom a Q1-
Q2-Q3 jarmiikategdriaban.

A Vezér utca jarmiiforgalmanak kozlekedési zajterhelése nappal 52,0 dB, éjszakai id6szakban 48,4 dB. A

kozlekedési zaj a szamitasok alapjan a nappali és éjszakai hatarértékek alatti.

Ugyiratszam: FOEP/81-3/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 111./2023.
- Altaldnos eljaras, zaré szakmai véleményezési dokumentécio, 6 teriilet-

6

A modositas eredményeként bekovetkezd forgalmi helyzet valtozas nem ndveli mérhetéen sem a
forgalom nagysagot, sem a kozlekedési zajterhelést.

Uzemi zaj
A teriileten lizemi zajok nem fordulnak eld. Ez az allapot a mddositas utan is helytalld lesz.

Vasuti zaj

A 116-0s egyéb besorolasu vasutvonal Nyiregyhaza — Vasarosnamény kozott bonyolit személyforgalmat.
A vonalon a MAV tajékoztatasa alapjan teherforgalom nincs.

A személyforgalmat 8 par nappali és 1 par éjszakai jarat jelenti.

A kozlekedd szerelvények altaldban 2 db kocsibdl allnak. A sinpalya hevederes sinkotésd, tehat a
,»zajosabb” miiszaki megoldasu. A palyan a haladasi sebesség max. 60 km/h.

A vasuti zaj meghatdrozasara a vizsgalati szakaszban (2024. 01. 20.) miiszeres zajmérést végeztiink.
Megitélési pontnak, vagy siknak a sinpalya szé1ét6l 25 m-es tavolsagban kijelolt pontot vettiink alapul.
Ennek oka az, hogy (bar a sinpalya tengelyétdl szamitva) a zajszamitas vonatkoztatdsi tavolsaga 25 m.

A 116-o0s vasutvonal vasuti zaj-vizsgalata
A vizsgélat idépontja: nappal: 2024.01. 20. 12% - 13'® (egy oda/vissza athalad6 szerelvénypar és a kozte
1évo idbtartam)

A vizsgélathoz hasznalt miiszerek:

Megnevezes Tipus Gyartasi szam Hitelesitési szam Ervényesség
integralod SVANTEK 91493 M431005 2024.03.21.
zajszintmérd SVAN971

akusztikus SVANTEK -

fkalibrator SV33B Pl k036751

A miiszerek kielégitik, az MSZ EN 61672-1:2003 Elektroakusztika. Hangszintmérok. 1. rész El6irasok,
szabvanyban hivatkozott 1. tipusu hangnyomasszint és integralé zajmérdkre vonatkozo eldirasokat.

A miiszert a mérés elott €s utdn a gyartdi utasitdsoknak megfelelden kalibraltam, eltérés a névleges
értékhez képest nem adddott.

A vizsgalat soran figyelembe vett eléirasok:

284/2007. (X. 29.) K. rendelet ,,a kérnyezeti zaj és rezges elleni védelem egyes szabalyairol”

93/2007. (XII.18.) KvVM rendelet ,,a zajkibocsatdsi hatarérték megallapitdsanak, valamint a zaj- és
rezgéskibocsatas ellendrzésének modjardl”

27/2008. (XIL.3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol

MSZ 18150-1:1998. sz. ,,A kornyezeti zaj vizsgélata és értékelése” c. szabvany. MSZ ISO 1996-1:2009:
»Akusztika. A kornyezeti zaj leirasa és mérése. Alapmennyiségek és alapeljarasok.” c. szabvany.

Meteoroldgiai tényezok:

2024. januar 20.:
dertilt, tiszta napos id6
sz€lsebesség: 11 km/h
nedvesség tart.: 70 %
hémérséklet: 2 °C
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A mérési irany elhelyezkedése:
irany: vasuttol délre a tervezett lakoingatlan felé

| M1 [ A vasuti sint6l 25 m tavolsagra felvett, a vasittal parhuzamos méréfeliilet

A helyszin bemutatisa, a kérnyezet leirisa és mérési pontok elhelyezkedése:

A Nyiregyhaza-Oros Vezér utca — vasuti keresztezddéstol délre helyezkedik el a vizsgalt 11343/4 hrsz.-u,
Lf falusias lakddvezetbe atsorolni tervezett ingatlan. A 11343/4 hrsz.-0 ingatlan egy, a vastthoz kozeli
sdvja Ev védderdd besorolasban van.

A jelenleg szanto miivelés alatt allo teriilet a helyi szabalyozasi terv szerint Lf falsias lakdovezet.
Maganszemély (mint ingatlan tulajdonos) kezdeményezésére a 11343/4 hrsz.-u ingatlan részbol az Ev
dvezetbe sorolt teriiletrészt Lf lakodvezetbe kivanjak atsoroltatni legalabb 2 db lakotelek méretéig.
Tekintettel arra, hogy a vasut ¢s az Lf 6vezet egymashoz viszonyitott tavolsaga tekintetében elvileg nincs
kritérium, a vasiti zajszamitdsnal alkalmazott 25 m-es vonatkoztatasi tavolsdg vehetd figyelembe
tampontként.

Ugy itéltitk meg, hogy az egyébként viszonylag ritka forgalmi vonalon a vasiiti zaj az egyes elhaladasok
esetében azonos. Vonatkozik ez a nappali és az éjszakai elhaladasokra is.

Ezét megfelelonek tartottunk egy oda-vissza vasuti szerelvénypar elhaladdsanak, illetve a ketté kozotti
altalaban 1 oras idokoznek a folyamatos zajszint mérését. Ebbol ki tudtuk mutatni egy-egy elhaladas max.
50-60 sec. iddtartami vasuti zajat és atlagolni tudtuk a két elhaladas kozotti min. 60 perces idbtartam
kornyezeti alapzajat.

A zaj jellege mérdfeliileten:
MSZ E 184:2004. szabvany szerint (jelolések a mérofeliilet és a kritikus pont jelével)

allando valtozo
M1:101 -

Zajkibocsatasi A-hangnyomasszint meghatarozasa:

Lag = LAeq,mért + K5 Kimp + Kions

ahol:  Lieqmen: a mért egyenértékii A-hangnyomasszint (dB)
K. alapzaj miatti korrekcio (dB)

Kimp  azaj impulzusos jellege miatti korrekcio (dB)

Kin  azaj keskenysavu jellege miatti korrekeid (dB)

n
1
Lpeq =10 1g lfz t; 100-1'LAEi] ;

i=1
ahol: T a megitélési id6 s-ban.
Ligi  a meghatarozott ideig, az i-edik eseménynél fellépo zajkibocsatasi A-hangnyomasszint dB-ben.
t; az i-edik eseményhez tartozo Lag; hatdsanak id6tartama s-ban.

Zajkibocsétasi és zajterhelési A-hangnyomadsszintek a mérési ponton:
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Kiértékelés
A zajszint vizsgalat eredménye, a megfeleld zajkibocsatas feltételeinek megallapitasa

Meértékadd A-hangnyomasszintek az M1:101 mérési ponton

s JA-hangnyomésszint Zajterhelési hatarérték
Meres1 pontl A1 4B L.y dB
jele
nappal Ejjel nappal ¢jjel
101 41,6 41,6 50 40

Mivel a mért értékek a 25 m-es vonatkoztatdsi tavolsagra értelmezenddk, a tervezett, vagy javasolt 36 m-
es tavolsagban a zajszint 39,5 dB, amely megfelel a nappali és az éjszakai hatarértékeknek is.

Meértékadd A-hangnyomadsszintek a tervezett lakoovezeti hatar mérési pontjan
_—

e t|A-hangny0ma’1sszint Zajterhelési hatarérték
Merem pontfy A1 4B L. dB
jele
nappal éjjel nappal éjjel
101 39,6 39,6 50 40

Tehat a vasiti zaj az EV-bdl atsorolt Lf dvezetben kialakulé lakéingatlan vasuttél 36 m-re 1évo
hatiran mind a nappali, mind az éjszakai idészakban a vonatkozé 50/40 zajterhelési hatarérték
alatt teljesiil!

Hatasteriilet

Ha a mértékado hatasteriileti kritériumot, az éjszakai 30 dB-t és a nappali 40 dB-t vessziik alapul, akkor
kijelenthetd, hogy az éjszakai hatarértéknek valdo megfelelés értelmét veszti, hiszen az alapzaj ettdl az
¢éjszakai id6szakban magasabb! A nappali hatasteriileti 40 dB kritérium teljesiil!

Szamitott eredmények
A mért eredményeket Osszevetettilk a szamitassal meghatarozhatd eredményekkel. Ez alapjan a szamitott
vasuti zajterhelés a vonatkoztatasi 25 m-es tavolsagon az alabbiak szerint alakul:
- Nappal: 45,8 dB
- FEjjel: 43,8 dB
Tehdt a szamitott vasuti zaj 4,2 dB-lel magasabb értékre jon ki, mint a mért eredmény!

A javaslat szerint a tervezett lakotelek hataranak vonala (tehat nem a telken 1évo lakdépiilet védett
homlokzata!) 36 m-re van. Ebben a tavolsagban a szamitott vasuti zaj az alabbiak szerint alakul:

- Nappal: 43,6 dB

- Ejjel: 40,4 dB

Tehat a nappali hatarértékek a 36 m-es tavolsagban biztonsaggal teljesiil, az éjszakai idészakban lenne
minimalis 0,4 dB tallépés.

Ebbdl az kovetkezik, hogy a mértékadonak a szamitd, méréssel meghatdarozott eredmények alapjan a
vasuthoz viszonyitva a lakdovezet ingatlanjainak beépitési vonala nem lehet kozelebb, mint 36 m a szélsé
sintdl szamitva. Ez esetben a zajterhelési hatarértékek teljesiilnek!

Osszefoglalva a médositds a tagabb kornyezetben elhanyagolhatéan kis teriiletre korldtozédo haszndlati
mod valtoztatasa zajkornyezeti dllapotra semleges hatdssal lesz, ezzel a kornyezeti zajhelyzet nem romlik!

3.9. Talaj- és vizvédelem

Nyiregyhaza telepiilés és kornyéke a Nyirség, kozelebbrol a Kozépsd-Nyirség teriiletén helyezkedik el.
A varostol keletre Oros-Nyirpazony térségében zomében homok-futdhomok talalhatdé a felszinen és
felszin kozelben, helyenként iszapos rétegzodéssel.
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A gyenge reliefenergidju 16szos tledékkel takart felszinek gyengébb mezdgazdasagi adottsaggal
rendelkeznek, rossz vizgazdalkodasuk miatt a mez6gazdasagi tevékenység nem hatékony.

Ezt az elvet kovette a varos akkor, amikor az <érintett terlileten és kornyezetében a teriileteket
lakoovezetként tervezte gazdasagosabban hasznositani.

A mbdositassal érintett teriileten a foldtani kozeg, a felszini és felszin alatti vizek védelmét a mod.
123/1997. (VIIL.18.) Korm. r., a modositott 220/2004. (VIL.21.) Korm. r., a 219/2004. (XII. 25.) Korm. r.,
a 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EUM-FVM e.r. és a 28/2004.(XI1.25.)KvVM rendeletekben megadott
mindségi €s eljarasi kovetelmények szerint kell biztositani.

A vizsgalt teriilet a 171/2013. (V. 29.) Korm. rendelettel 27/2006. (II. 7.) Korm. r. ,,B” részben
megnevezett telepiilések korébe tatozoan nitratérzékeny teriiletnek mindsiil.

A teriilet a 27/2004.(XI1. 25.) KvVM r. értelmében felszin alatti vizek és foldtani kozeg szennyezddés
érzékenysége vonatkozasaban érzékeny kategoriaba tartozik.

A teriilet nem érint védett vizbazist.

A vizsgalt teriilet jelen allapotaban teljes mértékben mezdgazdasagi kulturhatas alatt allo talajkérnyezet,
szantd miveléssel, a Vezér utca feloli telekrészen igénytelen, spontan kialakult novényzettel.
Talajvédelmi vonatkozasban a talajhasznalat megvaltozasa \1j elem a mindossze 0,288 ha-os foldrészleten.
Ez gyakorlatban azt jelenti, hogy akar az Ev védderd6, akar az Lf falusias lakoovezet esetében
kiméletesebb talajhasznalat kovetkezik be azaltal, hogy nincs rendszeres talajmiivelés, nincs esetleges
kemikalia kijuttatas, nincs talajterhelés.

A lakoingatlanon 4altalanos lakossdga hasznalat kovetkeztében ilyen talaj-igénybevételek nem
jelentkeznek.

Az urbanzalddas hatasa (mint beépitésre szant teriilet, vagy szennyvizelhelyezés) sem okoz talajterhelést
a szabalyozasi tervi el6irasok betartasa mellett €s a teljes kozmiiellatas eredményeként.

A médositassal érintett beavatkozasi teriileten a rendezési terv tavlataban az érzékenységi alapallapotok
nem valtoztak.

Az Lf falusias lakoovezet beépitését a 11343/4 hrsz.-ui ingatlanon a talajvizhelyzet nem akadalyozza.

3.10. Hulladékgazdalkodas

A modositassal érintett teriileten felmeriild, illetve a teriilethasznalatbdl eredd hulladékgazdalkodasi
feladatokat a 2012. évi CLXXXV. tv. a hulladékrol és végrehajtasi kormanyrendeletei szerint kell
megvalodsitani.

A teriileten a telepiilésrészen érvényes kommundlis hulladékgazdalkodas jellemz6. Azaz a telepiilési
kommunalis hulladékokat kézszolgaltatd gytijtdjarata szallitja el. Ezt a modositas nem érinti.

A jelen allapot szerint a tervezett lakoteriiletté atsorolt mezogazdasagi teriilethasznalat esetében a sajatos
hulladékgazdalkodas vehetd szamitasba, amely igy megsziinik és kialakul a hulladékgazdalkodas lesz
érvnyben.

A mdédositas hulladékgazdalkodasban megjelend hatdsa semleges!

IV. OSSZEGZES, ERTEKELES
Nyiregyhaza MIV ,MODOSITASOK 1I11./2023.-6” teriilet Nyiregyhaza Vezér u. vasit melletti
11343/4 hrsz.-, Ev védderdd besorolasu teriilet Lf falusias lakoovezetbe vald atsorolasa
vonatkozasaban inditott eljarast.

A munkarész kidolgozasa soran a hatalyos szabalyozasi terv adatai lettek alapul véve.

A moédositas megvalosithatosaga érdekében sziikségessé valt a torvényi eldirasok (2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet ,,az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl”) alapjan a varhatd kornyezeti
hatdsok jelentdségének eseti meghatdrozasa kiemelten a vizsgalt teriilettel hatdros lakoovezet vasuti
kornyezetterhelésekkel szembeni védettségének biztositasa szempontjabol
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Az alatamaszté munkarészben megfogalmazottak alapjan a teriilet-felhasznalas valtozasa az egyébként Lf
falusias lakoovezetbe sorolt mezdgazdasagi teriiletb6l eredetileg Ev védderdd céljara kijelolt teriilet
hataranak modositasa, valamint a beépitésre szant teriilet kijelolhetéségére vonatkozd vizsgalat miatt
késziilt.

A vizsgalat altal megallapitast nyert, hogy az mddositds és a teriilethasznalat valtozdsa nem titkozik
jogszabalyi akadalyokba, nem korlatozza a vasuti zajszamitas alapjat képezd vonatkoztatasi tavolsag
betartdsanak a feltételeit, tehat nem akaddlya a modositas Ma-bol Lf Gvezetbe torténd atsorolas
rogzitésének.

Kritériumként meghatarozasra keriilt, hogy a kialakuld, vasuthoz legk6zelebbi lakotelek beépitési vonala
nem lehet kisebb, mint 36 m. Ezt a mddositasi javaslatban megjelentetett tervlapon rogziteni kell.

A tervmoédositassal Gsszefiiggésben a kornyezeti hatasok jelentdségének eseti eldontése céljabol készitett
alatamasztd munkarész alapjan a mddositisok kornyezeti hatisa nem mindsiil jelentosnek, levego-, és
zajkornyezeti szempontbol kedvez6. A modositott szabalyozasi terv az alatimasztd munkarész alapjan
elfogadhato. Kornyezetvédelmi szempontbol a modositas timogathato.

Debrecen, 2024. 01. 21.

A V_C_) b
..'t- [/P‘u 5, ‘Pf’h

Lévai Béla
kornyezetvédelmi szakmérnok, szakértd
Kamarai reg.: HBM MK 09-0036
Debrecen, Kandia u. 15. 1./7.
Tel.: 06-20/9433-910 e-mail: blevai@t-online.hu
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5.4.2 Beépitésre szant teriilet kijelolése vasuti palya kozelében

2020. novemberében a Nyiregyhaza 11343/4 hrsz-U ingatlan tulajdonosa, Kerekes Janos kérésiinkre
megkereste a MAV Magyar Allamvasutak Zrt.-t és a mellékelt valaszlevelet kapta, amiben Dr. Dedk
Gabor Terlileti vagyongazddlkodasi szakel6ado azt a tajékoztatast adta, hogy a targyi ingatlan nem
érintett a vasuti véd6tdvolsaggal, a vasutvonal és a vasuti jogszabdlyok nem korlatozzdk az ingatlan
hasznalatat és nem allitanak akadalyt az ingatlan értékesitésére vonatkozéan sem.

A kornyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrdl szolo
314/2005. (XII.25.) Korm. rendelet 1. melléklet 36. pontja értelmében kdrnyezeti hatasvizsgalathoz az
orszagos torzshaldzati vasuti palydk vannak kotve. Az orszagos vasuti mellékvonalak felsorolasardl
sz6l6 194/2016. (VII. 13.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint a 116-os jel(i Nyiregyhdza —
Vasarosnamény vasutvonal az orszagos vasuti mellékvonalak kézott van nyilvantartva, vagyis nem
tartozik az orszagos torzshaldzatba.
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Tisztelet Kerekes Janos Ur!
A 2020. november 17-i megkeresésében foglaltakra az aldbbi tdjékoztatast adom.

Az On tulajdondban 4116 nyiregyhazi 11343/4 hrsz. alatti ingatlan szomszédos a 11344 hrsz, alatti,
Magyar Allam tulajdonaban, MAV Zrt. kezelésében 4ll6 azon ingatlannal, amelyen a Nyiregyhaza kiz.
— Vasdrosnamény kiz. 116. sz. vastitvonal egy része is hizédik.

Az On &ltal hivatkozott , kijeldlt véddzona”, illetve ,kijelélt védelmi teriilet” helyesen vasti
véddsavként (biztonségi savként), vagy védétavolségként létezs fogalmak, amelyeknek jelentését és
tartalmat az Orszagos Vasuiti Szabdlyzat hatdrozza meg, a hagyomanyos vasuti rendszerek kdlcsdns
atjarhat6sagardl szold 103/2003. (XII. 27.) GKM rendelet 4. sz. mellékletében foglaltak szerint.

A Vasuti véd8sav (biztonsagi sdv) a vasit mellett kijelélt olyan teriiletet jelent, melyen nem a
vasuthoz tartoz6 épitmény csak eseti eliras szerint helyezhetd el. A Védétévolsag a védésévnak a
vasut vaganytengelyétdl, arra mer8legesen megallapitott vizszintes vetillete, melynek mérete a vasut
és a véddsavba telepitendd vasuti, illetéleg nem vasithoz tartozé épitmények kézétti kdlcsonds
biztonsagi elGirdsoktél fiigg.

Tajékoztatjuk, hogy a 116. sz. vasitvonalra irdnyadé vasuti védésév maximum 9 m-ig, de legfeljebb a
szomszédos ingatlan telekhatdrig, illetve a védétévolsag a nyomvonalas |étesitmények esetében az
elgirt mértékben allnak fenn (idegen tulajdond ingatlan érintettsége esetén a vasuti eszkdzok
szolgalmi jog alapitdssal keriilnek védelembe), azaz az On ingatlanat nem érintik, igy 6nmagéban a
vasutvonal és a vasuti jogszabalyok nem korlatozzak az On ingatlanhasznalatat és nem &llitanak
akadalyt az ingatlan értékesitésére vonatkozdan sem.

Tarsasagunk, mint a szomszédos ingatlan kezelgje és a vasuti palya Uzemeitetdje a vasuti palya és
tartozékainak biztonsagos tizemeltetése érdekében a vonatkozé jogszabalyok szerint jar el, a vasuti
palydval érintett ingatlan telekhataran tilmenden semmilyen tevékenység végzésére nem vagyunk
kotelesek, felhivasdnak eleget tenni nem tudunk.

Téjékoztatjuk tovabbd, hogy Tarsasagunknak nincs lehetésége a vasiti véddsay, illetve a
veédStavolsdg megsziintetése irdnt sem eljrni, a fentiektdl fliggetlendl a vasutvonal szomszédos
érintettsége miatt sziikséges azonban betartani mind a vasuti kozlekedés biztonsagara vonatkozd
jogszabalyi elSirasokat, mind az irdnyadé telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket is.

A vasuti véddsav, véddtavolsag esetleges érintettsége sem jelentené azt, hogy Ontél a féld elvételre
kerilt volna, igy kértéritésre ebbél eredéen nem jogosult. A vas(ti véd&sav, védbtavolsag kijeldlésére
jogszabalyok alapjan keriilt sor, errél kiilon értesités és a tulajdoni lapra torténé feljegyzés sem
sziikséges, az ezzel érintett ingatlan korlatozas nélkiil tovabbra is forgalomképes.

A vasuti jogszabélyokat nem érint& barmely egyéb védéteriilet kiterjedése, felhasznéldsanak és
beépitésének lehet8sége, mddja és feltételei a vonatkozd jogszabalyok - ennek hidnyaban az illetékes
hatésagok el6irasai - alapjan keriilnek meghatarozésra.

A telepllésrendezési és épitési kdvetelményekbdl adddé egyéb korldtozasokban és eldirasokban
Tarsasagunk nem érintett, az ezekkel kapcsolatos tovabbi kérdéseket és felhivasokat Tarsasagunknak
sajnos nincs lehet8sége megvélaszolni és teljesiteni.

A fentiek tudomdsulvételében bizva,

Tisztelettel,

Szekeres Roland
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terdleti vagyongazdalkadas vazetd
megbizazdbol

dr. Dedk Gabor
teriletl vagyongazdalkodasi szakelfadd

MAVY Magyar Allamvasutak Zrt.
Falyamikibdtetdés) vezdrigazgatd-hahyettes szarvezot
Palpavasuti terilet] igazgatéadg Debracen

Tarileti vagyongazdalkodis

4024 Debrecen, Pac vtca 18,
Mobil: +36 (30) 441-1178

Ermail: deak.gaborSgmaw, by
Honlap: www.mawcsopart, b

5.5. Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormdanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepllésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepulésképi  elGirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerll6 telepllésképet befolydsold szabdlyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.
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5.6. Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

(Az 1. beavatkozdsi pontban cs6kkend Kozpark zona kévetkeztében létrej6vé uj beépitésre szant teriilet
vonatkozdsdaban, Z - Ge), a 2. beavatkozdsi pontban csékkend Védelmi rendeltetésii erdézéna
kévetkeztében létrejévé uj beépitésre szdnt teriilet vonatkozdsdban; Ev = Ev, Lf) és 4. beavatkozdsi
pontban cs6kkend Kdzpark zéna kévetkeztében létrejévé uj beépitésre szdnt terlilet vonatkozdsdban;

Z - Ge)

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolds/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszk6zben uj
beépitésre szdant teriiletet a kévetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az uj beépitésre szdant teriilet csatlakozik a meglévé
teleplilési teriilethez,

Az 0Gsszes beavatkozasi pont esetében az Uj
beépitésre szant terllet csatlakozik meglévd
telepilési terilethez.

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem okozza a
kiilbnbéz6 telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek
6sszen6veését, és

Az Osszes beavatkozasi pontban az Uj beépitésre
szant terilet nem érintkezik a kozigazgatdsi
hatarral, igy nem okozza a hozza legkdzelebbi
szomszéd telepliléssel — Napkor varos -
beépitésre szant terlleteinek 6sszendvését.

c) Uj beépitésre szant tertilet kijeldlésére csak akkor kertil
sor, ha a telepliilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten
beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kbrnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVIII.
térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
teriilet.

Az 0Osszes beavatkozasi pontban az telepilés
kozigazgatasi terlletén belll az Uj beépitésre
szant, jelenleg beépitetlen terllet kozvetlenil az
érintett  tertlet mellett taldlhatd, annak
bévitménye.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban
az esetben nem kell mérlegelni, ha ac)pont szerinti
meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett
rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele ardanytalanul
nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.

Az U] beépitésre szant terillet csatlakozik a
meglév6, azonos rendeltetésli terilethez,
kijelolése a kozigazgatasi terileten, egyéb helyen
értelmetlen és felesleges koltséget jelentene
mivel meglévé infrastrukturalis halézathoz
kapcsolddik és azt hasznalja késGbbiekben.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6
kiterjedéstli, legaldabb 50%-dban az ujonnan kijeldlt
beépitésre  szant  teriilettel  kapcsolatban  lévé
Z0ldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet
kijelolése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
erdéteriiletet — kell kijelélni. Ha a Zzéldteriilet vagy
védelmi célu erdéteriilet kijelblése az uj beépitésre szdnt
teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi
célu erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mds
tertiletén kell kijellIni.

A terlletndvekmény:

- az 1. beavatkozasi pontban cca. 0,446 ha, az erre
szamitott minimum zoldterilet (cca. 0,002 ha)
alkalmatlan a funkcidjanak betoltésére, igy
kijel6lése nem relevans.

- a 2. beavatkozasi pontban cca. 0,288 ha, az erre
szamitott minimum zoldterilet (cca. 0,001 ha)
alkalmatlan a funkcidjanak betoltésére, igy
kijelolése nem relevans.

- a 4. beavatkozasi pontban cca. 1,852 ha, az erre
szamitott minimum zoldterilet (cca. 0,926 ha)
alkalmatlan a funkciéjanak betoltésére, igy
kijel6lése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdhelyi
katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet —
a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével —
nem mindsithetd beépitésre szant terliletté.

Az Osszes beavatkozasi pontban az mdédositassal
érintett terlilet nem esik a borsz6l6 terméhelyi
kataszter I-ll. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termbhely Kataszter . és .
osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a kiilénleges
mezbgazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szdnt terliletté.

Az 6sszes beavatkozdsi pontban az mddositassal
érintett tertilet nem esik az Orszdgos Gylmodlcs
Termé&hely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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6. Szabalyozasi modositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2024. (......) 6nkormanyzati
rendelete

.....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szél6 21/2007. (V1. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 111./2023. — 6 teriilet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. & (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 67. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi
és Természetvédelmi F6osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kdzlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légiligyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartdsi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatala Hatésagi F6osztaly
Epitésiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali
F6osztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatala Agrarliigyi FG6osztaly
Erdéfellgyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi F6osztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal
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Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 67.§. figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami
FGépitésze zaré szakmai véleményének megadasaval a kovetkezéket rendeli el:

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Nyiregyhaza
Megyei Jogu Véros Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkez6ket rendeli
el:

1.§. Or. 1. szdmU mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 6 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvet6 napon Iép hatalyba és a kovetkezé napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé Gigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt tigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozdan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2024.
Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Mem telepillési | Telepiilési

dantési szint | dantési szint

FELULETEK

]
L]

l.rend( kozlekedési céld kozteriilet
Il.rend( kozlekedési céld kozterlilet

l.rendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kdzteriilet (zdldteri-
let, egészségiigyi és véderdd)

l.rend( vizgazdélkodasi célu kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rend(i nem ko6zlekedési célii kozteriilet (kdztér, csak belteriileten és kiil-
terlileti beépitésre szant tertileten belil)

Telken beliili koteleza zoldfeliilet (védofasitas terlilete)

A védé- és korlatozasi terliletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eléirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési déntési szint}

Kozosségi funkcidhoz kapesolédé zoldfelilet

Epitési hely *

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd
Muiemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éptilet

NATURA 2000 terilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt 4llé zoldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vasutteriilet

Gazdasagi rendeltetésii erdd

Vizgazdélkodasi tertilet, nem kdzterilet

Tizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

‘ ‘777' £ Tobbszintes tertletfelhasznalds
HATARVONALAK
Tervezett belterllet hatéra
Beépitésre szant tertilet hatara kiltertleten
mmmmmE Sajitos eldirasok terliletének hatéara a teriilet sorszdmaéval
EEEEEEE Elovasarldsi joggal érintett teriilet hatara
oooooo Varoskapu zdna hatara
Védoterliletek hatara
Lh 215465

Epitési 6vezetek, Gvezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben Gvezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdl kilon jelolésre az 6vezethatar)

MK MK MK MK Muaemléki kérnyezet hatara
RRRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)
sz sz sz 5z sz Helyi védettségi telepllésszerkezet

vk vk vk vk vk Helyi védettségu teleplléskép

Ltttttt  Helyi védettségl temetd
i 7 il i Orszagos jelentliségd természetvédelmi terllet (ex lege védett)
TETETE Tt Természeti tertilet hatara

ht ht ht ht ht Helyi jelentoségu védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terllet hatar

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra

TooUTUOY Bényatelek hatara (orszagos érvény( jogszabalyok szerint)
P100O
————— Jelentas szintbeli gépjarmiparkolé terliletének hatara gépjarmiszammal
G150 (G..) i s g G aE z Foan g g
—=—=== Jelentds szint alatti gépjarmQtarolé tertletének hatara gépjdrmiszdmmal
(fejlesztés szerinti gépjarmaszammal)
PHI00 T
——=2—  Parkoléhaz gépjarmtiszammal
100 %

Terepszint alatti épitési hely (egyedi eloiras eseten beepitesi szazalek megadasaval)

Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely

A telek mélyfekvés teriilete, melyen a természetes névényallomany megérzendo,

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepiilési| Telepilési
dontési szint | dontési szint

VONALAK
Tervezett szabalyozasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom

Epitési vonal

Epuletsarok helye

Elokert hatdra, ha az altalanos eloirdsoktél eltér
Helyi védelem alatt all6 homlokzat

OO OO Helyijelentoségl védett, értékes fa, fasor

esesssssse Kozterlleti fasitas, telken bellli kotelezo zoldfelilet, ha fasor
—-—-—-— Gépjarm{ Gt tengelye (I. rendd kozlekedési terlileteknél)
oe-ooo0 Vegyes hasznélatd csillapitottill. korlatozott forgalmi gépjarma Gt tengelye

oooooo Onallé vagy kijeldlt kerékparlit tengelye

s s s ee Onallé gyaloght tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabélyozasi szélesség
AMAWWWWAA - Zajvedo fal
TeTtTe Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[Tr] Transzformator helye

1.4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd
javasolt utcai épitménymagassag

i N Tervezett hid {déntési szint nem teleptilési, ha a hid szamozott orszagos
o T utvonalon van)
(<] 2] Szintbeni Ut-vas(t keresztezédés
[q] Meélygarazs

Tervezett aluljaro (déntési szint nem telepulési, ha az aluljaré szémozott
orszagos Utvonalon van)

Kételezéen megépitendd athajto ill. atjard

AN Tervezett arkad
* Megsziintetd jel
Gk
711765 Abiologiai aktivitasérték telken beliil, ill a szomszédos kozteriileteken potlando
(B)

TAJEKOZTAT() RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

ANVAAAAAA Kozlekedéshdl szarmazo zaj mérése javasolt
e Tervezett telekhatéar
|:| Maganuit
NAAA Oldalso telekhatdron vald Gsszeépités lehetésége (zartudvar)

Rekultivaciés teriilet hatéra

Replilotér felszallépalya tengelye

£ Jelentos védaterliletet igénylo elektromos tavvezeték
JelentGs védaoteriiletet igénylo gazvezeték

(1] Megléva toltoédllomas helye

@ Kunhalom

————————— Féldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet
* Kdételeza, amannyihen a szabélyozasi teriilaten jelalt épitési talek hatarai nam valtaznak.
Véltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély kerstében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Telepiilés kézigazgatasi hatéra
2. Belteriileti hatar
3. Szabalyozéasi vonal
4. Beépitésre szant terllet hatara kilterlleten
5. Epl’lési obvazeteket, Svezatekst elvélaszis hatarvonal
8. Telekhatar

MEGJEGYZES:

Mdvi védelmi hatarvonalak

1. Maemléki kornyezet hatara

2. Helyi telepllési értékvédelmi terlilet hatéara
Té&j- és tarmészetvédelmi hatarvonalak

1. Tajvédelmi korzet hatara

2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelentoségl természetvédelmi terllet hatara
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Ln 215465 Epitési dvezet jele

Ln
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Nyiregynaza Megyei

Jogl Vros.
Poigamesten Hivatala

a betd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik terliletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zanak jele és megnevezése

Beépitésre szant teriileten belll

Ln
Lk
Lke
Lf
Vit
Vk
Gk
Gip
Ge
Ui
Uh
Kke
Ki
Kio

nagyvarosias lakézéna

kisvarosias lakézana

kertvarosias lak6zéna

falusias lak6zona

telepiiléskozpont vegyes zona

kdzponti vegyes zona

kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi zéna

zavard hatasu ipari gazdasagi zona

egyeb ipari gazdasagi zona

iidlohazas (diildzona

hétvégihazas tdiilozéna

kitlonleges kereskedelmi céli zona

kiildnleges kbzhasznalatl épitményi zéna a funkcié megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
killénleges kdzhasznalati épitményi zéna a funkeié megjeldlésével < 10% beépitettséggel
killonleges honvédelmi zéna

kulonleges hulladék elhelyezeésére szolgalo zona

killdnleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna

killonleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant terileten beliil
K-En megujulé energiaforras hasznositasanak céljdra szolgald terilet

KQa
KOk
z

Ln X....

Ln . X...

Ln..X..

Ln..X.azo

Ln...X

a

altalanos kozlekedési zéna
vasiti kozlekedési zana
kodzpark zéna
védelmi rendeltetésii erdGzona
egészséglgyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erddzona
gazdasagi rendeltetésa erdézéna
mezdgazdasagi kertes zéna
mezbdgazdaségi altalanos zona
korlatozott hasznalatii mez6gazdasagi zéna
vizgazdalkodasi zona
kilonleges beépitésre nem szant terlet
kilonleges beépitésre nem szant temetd terilet
az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi
2. polgarvarasi
3. mezdvarosi
4. belso kertségi
5. kiilsd kertségi
6. tanyabokros
7. egyéb

amasodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategdriaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben milyen beépitési mod alkalmazhaté
1. szabadonall6 - telepszera

szabadonallé - dltalanos

oldalhatéron allé

ikres

zartsori - altalanos

zartsor - keretes

adottsagtol fiiggden

XY,Z sajatos eldiras

Compwn

anegyedik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga
0 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol fliggden

X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott

COXNDTTH W=

dik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=< 5%
< 15%
< 20%
< 30%
<40%
< 50%
< 60%
< 80%
=< 100%
JY.Z sajatos eldirasként meghatarozott

Xoo~NOoI~wh =

atodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mi a megengedett épitménymagassag

12,5-16,0 m
adottsagoktdl fliggden
X.Y,Z sajatos eloirasként meghatarozott

ONOTEWN— -

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

Ge |
71 1966

()

Ge
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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5. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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7. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett modositdsa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

7.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a terliletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedéstik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kdzzététellik részletes
szabdlyairdl sz6l6 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozd lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba beépitésre
keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2024. januar

Végh lozsef
telepilésmérndk
TT/15-0124
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7.2. Ovezetilehatarolas
A teriletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,
- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

66

o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 5/2020.(V1.26.) sz. megyei onkormanyzati rendelet
Ovezeti érintettség MTIT szerinti tervezési Hatalyos terv Modositas utan . s
Ssz. Ovezetek megnevezése Kozi o o terilleten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga Valtozds mérteke
oOzigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 6996,322 71,94 7000,872 72,73 +4,55 +0,79

2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6561,71 78,23 6556,872 78,18 -4,838 -0,05

3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0

4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0

5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0

6. Az ors.za:\gcl)s rT)fjsz?ki infrastruktll]r,a-ha'\.lélzatok és a mt’{szaki infrastruktura Srinti nem &rinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek

7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0

8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0

9. Okoldgiai hélézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0

10. | Kivalo term&helyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0

11. |J6 termbhelyi adottsagu szantok Gvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0

12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0

13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0

14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0

15, Vilégtiriljkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem &rinti i i i i i _ )
telepuilések

16. |VizminGség-védelmi terilet dvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0

17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

19. | Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0

20. | Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet 6vezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0

21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

22. |Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -

’3. Térs.zer\,/(?z(.)' véroio!< es I'lagyomér/\’yo,san vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem &rinti i i i i i _ )
Regiondlis jelentdségli térszervezs vdros

24, Térségi egyUt,tmL'jkéldések 6ve:2(,etfel— érinti nem érinti ) } } . - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely

25. | Hataron atnyuld egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és

27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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7.3. Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi teriiletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/

Orszagos teruletfelhasznalasi kateganak

Erdfigarddiodizitérady
Merficardazigi téraég
Wirgardatkndis tiradg
Telepiési tirsén

D

Kozlekedési halozatok &5 egyedi Epitme nysk
Gyarsfomalm ot (megiged]

Gryorsforgatm: Ot (tenverst)

Fait {megiévd)

Féit flerwerett]

Magyzehs sséq lvasdteans (terverstt]

Eqyéh arszdgos trshalizati vasiti palyalmegldwd]
Egyéb arazdgos tdrzshaldzat] vasiti pdlvalevaza )
Mermratkas keressadalmi replidfitér [meagléed)

Kdrds felhasrndlish katonai &s polgdni
repiitéreé feflesrhetd repddtér (meghévd)

DiErdgos kerdepdritvanal

OiEragos kwbotd {meglai)

ewino|]]1]]]

Hatgroikaes {megiévs)

Energetikai haldzatok & egyedi apitmanysk
& Arcmendenil {meagiéed)
& Avomerdmil {tervezett]

Egyéb 30 MW vagy anndl nagyabb
= nédages tal st dedpe ssdnd e rdmil (megléed)

Egyéh 50 MW vagy annal nagyobh
- nédeges telj esit 3 épe sségl e Amil (tener ot

=—n 750 ¥W-as Stvitell haldzati tovweret &k magl Sl
B T50 ¥-as dtwitell haldzatitavvarstés (tarvarst )
— A00 oz dtatal halarat taveerst &k (meaghéud]
armmn ADD Ev-os Atatedi Ralozan Hyvverst&s (tarvaratt)
—_— 220 Wos Svitelihldeati thrvaze iy [magl &)
—_— 220 808 drvitall haldeati theveratsl (tervarat)
_ Foddadraz diitd werstdl {magléE)

== Faldgarsraliitd vepatdk (e rvarat)

== ¥ énlas dllind verstdk (magiévi)

g Termérverstis (magisvdl

Wizl lEtesitmenysk

7l WTT-taroes {megiéed)

WTT-tarazé (tervarett])

Orszdgos viskdrehintas &l Wrond meglévi)

Disragos virsdr-ehdntds) céll Braed (eryazet)
x Kiemalt elentds&g0 vin épitmeny {meglévd)
B — Dirsragos elentfzéql caatorna imegl &)

e Dirszigos Elentséal csatorna (tervesett]

[EPEFE, Elefirend i drdraddeimi fivédvanal imeagiéed)
L Elsfrendil drdnedelmi fiveédvanal (rervarert)

Hullzadékgazd lkodas] Btasitmények

® ez Shyeshuliadék-lerasd (meglévl]
* ez Shvechulladé -Sgetdimil (megivd]
& RadinaktivhulladSk-tarald {meg iEvs)

Alaptarkspl slemak

m Owy=raghatar

(- Magyehatar

l:l Telepliéz sozigargatas hatdra
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

Fio N 0 |

3 s ’
E kﬂm&ﬁh&n e
/ i -l’- : " - 2
j".’l"’. = r : L= |
(] 7 | : ‘
rl {
"L-"."" ] B 4 ‘
i il = Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT | Telepulési terilet
I Okoldgiai halézat magteriiletének évezete Vizfolyas, vizfelszin
[ Okolégiai halézat koldgiai folyosdjanak dvezete Telepiléshatar
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar

[1 Orszaghatar

Tajékoztatd elem

~~~~~ Védett természeti terUletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

1"

Hagycserkesz

;-‘ Kiiminhaza

-

' .‘ |
Myfrtelak .~

J ] | f\.yhéza

Myirtura

N','l'r;_\azuni
1
@ |
Maigyh

JELMAGYARAZAT

[ Kivald termdhelyi adottsagu szantok ovezete

J6 terméhelyi adottsagu szantdk ovezete
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Alaptérkép elemei
TelepUlési tertlet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar
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Megyehatar

Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Tajékoztato elem

Alaptérkép elemei
Y Kivalo termdhelyi adottsagu erdéterilet pt i

Telepulési tertlet
[T Elsédlegesen erddtelepitésre javasolt terilet
Vizfolyas, vizfelszin

JELMAGYARAZAT Telepiléshatar

————

it Megyehatar

[1 Orszaghatar

I Erddk Gvezete

[ Erddtelepitésre javasolt terilet Gvezete
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

Myirtelak

Magycserkesz

Myirpazony

A'yhéza

Kalmanhza

My Irury

Nagy

JELMAGYARAZAT

Tajképvédelmi terilet ovezete
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Telepiléshatar

———
. '

Cnmamt

Megyehatar

Orszaghatar
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Kylrelek
: Mykpazdery
Magyroserkess
[
o
N‘yhéza
° L
®
7 Magyh
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepulési terUlet
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——

i Megyehatar

'
baaet

Orszaghatar
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
| Telepulési terilet
[ Vizmingség-védelmi terilet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

———

T % Megyehatér

[T] Orszaghatar
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
Myirtura
Myirtelak
Hyirpagany
'yhéza
7 Kalmdnkaza
Magyh

JELMAGYARAZAT

I Nagyvizi meder Gvezete

I VTT-tarozok 6vezete
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Alaptérkép elemei

——

| S

Telepulési terUlet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Mylrtura

/ Nyu‘r'pazc'mir-

Nagycserkesz o

Kalménhdza

NagyX

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

TelepUlési terilet
I Honvédelmi és katonai céll terilet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

TelepUléshatar

——
1

i Megyehatar

| S

Orszaghatar
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A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT
I Kho - Kiilinleges honvédelmi teriilet

Modositassal érintett teriiletek

Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FGosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: , A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem sérti,
a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

——

W S

]
i o 1
e e

L

7 ) >
4 Ebimdnhaza

miTE——
. Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepulési terlet
B Asvanyinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

TelepUléshatar

———

% Megyehatar

| S

|| Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura
Nyirtelek -
Myfrpazany
Nagycserkesz .
'yha’za
Kalménhdza

MagyX

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

TelepUlési terlet
Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

TelepUléshatar

———
' .

| S

Megyehatar

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura
Nyirtelek
Nyirpazany
Nagycserkesz .
P.gyhéza
Kalmanhaza
MagyX
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Tanyas terUletek ovezete

TelepUlési terUlet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

[pp——
'

i Megyehatar

| SRR

Orszaghatar
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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B Jirsi jelentSségl térszervezd varos Telepilési terilet

Vizfolyas, vizfelulet

[ Egyébvéros

) ) ) Telepiléshatar
Hagyomanyosan vidéki telepllés ovezete
T3 Megyehatér
Tajékoztatd elem Orszéghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Térségi egyttmikodések === Gyorsforgalmi it
[ Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely
I Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport Tervezett f6it
[  Nyirségi-Szatméri-Beregi véroscsoport hatésterilete === Orszagos vasutvonal
B ZéhonyKisvirda térsége [ ] Telepilésiterilet

Aprofalvas térség

. Vizfolyas, vizfelilet

.-o Varosparok
._. . Telepuléshatar
Tajékoztato elem l-.-.j Megyehatér

@—@ Nyiregyhaza-Debrecen meglévé egyiittmikodé [T] Orszaghatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[  Gyimélcstermesztés térségi jelentdségi dvezete .| Telepulési terilet
- Vizfolyas, vizfelszin
- Telepuléshatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategdriak tertletén belll
a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoéteriilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi terilet

17. Erd6k 6vezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdb6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézGen kijel6lt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkoddsrol szol6
20009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térséq teriiletein 1évs erdék
Ovezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijel6lése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdGk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6ézeinken erdék oOvezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijelolésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

teriilete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatarolt vizminGség-
védelmi teriilet 6vezet

teriletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha

teriilete a tervezett mddositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

koévetelmény:

9/2019 (V1. 14.) 5.8 (3): A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval
engedélyezheté.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévo banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a telepiilésrendezési

eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a moédositas soran nem
tortént Uj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijelolése.

kévetelmény:

9/2019 (V1. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszk6zkben
csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az
dsvadnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tértént Uj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijelolése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds terliletek 6vezete azon
jardsokban jeldlhetd ki, ahol a kijel6lést megel6zé legutdobbi népszamldldas alapjan a
mezbgazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az dGsszes lakdonépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzdk, a mddositas soran nem
tortént Gj tanyas teriilet kijelolése.

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek évezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto
kovetelmény: tanyai gazddlkodds és életmdod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
telepliilésszerkezet és tdajkarakter megérzése érdekében meg kell hatdrozni
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a) a telepliilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mddositas soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1): A térszervezs vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
b6vezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshdldozatra gyakorolt hatdsuk mértékéts!
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelentdségli térszervezd vdros,

b) térségi jelentGséqgli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdségli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshaldzatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentdséqli térszervezd vdrosok esetében
azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése érdekében:
a) a telepliilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6z6kben uj falusias lakoteriiletet csak a meglévé falusias
lakéteriilethez csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a telepiilésszerkezet folytonossdga
ezt megkoéveteli.

a kévetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
telepiilésrendezési eszkGzeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
telepiilési teriileten belil mdr kijelélt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentGségii térszervezs vdrosok szerepének erdsitése,
mindségqi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a telepiilésszerkezeti terv készitése és mdodositdsa soran meg kell vizsgadlni a k6zponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovOkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egyiittmiikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl fiiggden olyan célokat, részcélokat
kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsdt,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kévetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshaldzatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kévetelmény teljesitése:

Jelen moédositds soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszk6z5k készitése sordn a teleplilési térség
20%-dt meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetdségét a kdérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositds soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kb6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen moédositas soran nem torténik a hataros 6nkormanyzattal k6z6s tervezés.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a modositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsdrdl és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdant
teriiletként kijel6lt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlini a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvéntartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen mdédositds soran nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zartkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szant
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belterlilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévd beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfelijebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen mdédositds soran nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds terlilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely el6segiti annak integrdloddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos terliletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
eldsegiti a térszervezd szerep erds6dését.

a kévetelmény teljesitése:

A moédositas nem érint barnamez6s teriiletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj laké-, gazdasdgi és tdiilGteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kévetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepliilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepliilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittm(ikdések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiik6déssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizaloddsdt eldsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kévetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengellyel érintett
telepliilések teleplilésfejlesztési koncepcidjanak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakotertiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetlség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi—-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egyiittmiikédés lehetéségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).
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a kévetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.8 (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egylittmiikédve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefliggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljdat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli Ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gyiimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefiiggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kévetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tamogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdan, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdrdlag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlé kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kévetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mezégazdasdgi izemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kévetelmény teljesitése:

Uj kiilénleges mez6gazdasagi lizem vagy gazdasagi teriilet kijelolése nem torténik jelen
médositas soran.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriiletfelhasznalasi
moédositas.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédé fdsitas), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd ki.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen modositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségként jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen modositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valdés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsolodé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdétertiletet (mezévéds erdbsavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolodo nagytabldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitasat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak cs6kkentését. A kijeldlést a biotéphdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen modositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a terliiletek biolgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrdl szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovabbi mezGvédé védelmi rendeltetésii
erdéteriiletet vagy korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriiletfelhaszndldst (allando
gyepek) kijeléini.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve a
turisztikai infrastruktura-hdlézatok Gsszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovabbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepiilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
6rékség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zdkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijeldlése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkéz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategoriaban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék évezete
dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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8. Bioldgiai aktivitasi érték szamitas

Tekintettel arra, hogy a mddositas soran épitési ovezetek teriiletfelhasznalasi jellegének atsorolasa
torténik, ezért sziikséges a bioldgiai aktivitasi értéket Gjraszamolni, a hidnyt pétolni.

A bioldgiai aktivitas érték (tovabbiakban BIA) szinten tartasa kotelezd, a teriilet felhaszndalasok kivant
valtozasa bioldgiai aktivitasérték csokkenést okoz. A bioldgiai aktivitasérték konkrét feltilet mindségek
teriilethasznalaton belili differencidldsa szerint is szamithatd, ahol a tervezett allapot valamivel
kedvez6bb eredményt mutathat. Jelen esetben a BIA érték meghatarozasa nem differencidlt
szamitassal torténik. A BIA érték csokkenését csereteriletekkel kivanjuk kompenzalni, melyek
kijelolését a NEBIH-t6l kapott erddnyilvantartas alapjan erdéteriiletként feltiintetett teriiletek
Gazdasagi erd6zondba soroldsa adja. Az egyes BIA érték valtozassal érintett mddositasi terlletek a
szabalyozasi terven jeldlve vannak (B), ezeken a terileteken a bioldgiai aktivitas érték visszapotlasa az
épitési engedélyezési eljaras keretében a telken belil, ill. a kbrnyezé teriileteken torténd potlasaval
igazolhatd.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvényben meghatdrozott
bioldgiai aktivitasértéke a teleplilés mddositassal érintett teriletén, az aldbbiak szerint valtozik a

tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

A tervezési teriileten NYHMIJV KGY 199/2022. (XIl.1.) szdmu dnkormanyzati hatarozatanak 1. szamu

melléklete alapjan elfogadott elGjeles bioldgiai aktivitasérték a mddositas el6tt: +101,132
A tervezési terileten az elGjeles bioldgiai aktivitasérték a mddositds utan: +11,224
Az aktivitasérték valtozas mértéke jelen eljarasban elGjelesen: +112,356

Az aktivitasérték a beavatkozast kovetéen nem csokkent (+112,356), igy a terilet bioldgiai
aktivitasértéke a teriletek valtozasaval fenntarthato.
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Bioldgiai aktivitasérték szamitasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklet 1. pontja szerint — nem differencialt szamitas
BIOIOE 41% 0 9 0 ere
Eredeti (valtozas elétti) allapot Tervezett allapot
Erték- Bioldgiai Erték- Bioldgiai
NI | 723 . . Teriilet . '_ . ?I ,I Helyrajzi- | .. " . Teriilet . '_ . ?I ,I
Helyrajziszam | Ovezet Teriilethasznalat mutatdé |aktivitasért ., Ovezet Teriilethasznalat mutatd | aktivitasért
(Ha) szam (Ha)
{pont/ha) ék (pont/ha) ék
%1122{322';59% z Kézpark z6na 0,375 6 2,250 3122?)22';2‘;' Ge Egyéb ipari gazdasagi z6na 0,375 04 Hds
01202/50 Kéa Altalanos kézlekedési zona 0,050 0,6 0,030 01202/50 Ge Egyéb ipari gazdaségi zona 0,050 0,4 0,02
01205 Kda Altaldnos kézlekedési zona 0,022 0,6 0,013 01205 VG Vizgazdalkodasi zéna 0,022 7 0,154
Lf Falusias lakozona 0,288 2,4 0,692
; 11343/4 Ev Védelmi rendeltetési erd6z6na 1,328 9 11,951 11343/4
Ev Védelmi rendeltetés(i erd6zona 1,040 9 9,357
26722/2 z Kozpark z6na 0,126 6 0,754 26722/2 Koa Altalanos kézlekedési zéna 0,126 0,6 0,075
z Kézpark zéna 0,468 6 2,808
26796/2 26796/2 Koa Altalinos kdzlekedési zéna 0,498 0,6 0,299
Koa Altalénos kézlekedési z6na 0,030 0,000
rd Kozpark zéna 0,009 6 0,053
26793/3 26793/3 Kda Altalanos kozlekedési zéna 0,066 6 0,395
Ko6a Altalanos kézlekedési zona 0,057 0,6 0,034
z Kézpark zéna 1,291 6 7,746 Gk Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna 1,378 0,4 0,551
: 26794 26794
Kéa Altaldnos kézlekedési zona 0,133 0,6 0,080 Koa Altaldnos kézlekedési zéna 0,586 0,6 0,352
rd Kézpark zéna 0,081 6 0,486 Gk Kereskedelmi, szolgaltato gazdasdgi zéna 0,139 0,4 0,055
26793/1 26793/1
Koa Altalanos kézlekedési zona 0,026 0,6 0,016 Koéa Altalanos kdzlekedési zéna 0,007 0,6 0,004
7 d Kézpark zéna 0,046 6 0,275
Gk Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi zéna 0,335 0,4 0,134
26793/2 Lke Kertvéarosias lakézona 0,222 2,7 0,600 26793/2
Koa Altaldnos kozlekedési zéna 0,084 0,6 0,051 Koa Altalanos kozlekedési zona 0,017 0,6 0,010
Tervezési teriilet dsszesen: 4,347 27,145 4,927 12,249
: 31552/6 Ge Egyéb ipari gazdaségi zéna 0,022 0,4 0,009 31552/6 Z Kézpark zéna 0,022 6 0,134
Ma Mezdgazdasagi dltaldnos zéna 4,838 3,7 17,901 Ev Védelmi rendeltetésii erd6zona 4,838 9 43,542
: 02415/35 02415/35
Mko Korlatozott haszna"lan] mezbgazdasagi 1,506 5 7,530 Mko Korlatozott haszné’latu mez6gazdasagi 1 ,506 5 7’53
z6na z6na
Vvt Telepiiléskozpnt vegyes zana 0,064 0,5 0,032 4 Kézpark zona 0,064 6 0,386
11045 11045
Koa Altalanos kézlekedési zéna 0,005 0,6 0,003 Kéa Altalanos kézlekedési zéna 0,005 0,6 0,003
BAE visszapotlds Gsszesen a csereteriileteken: 0,022 25,475 0,022 51,595
do pse il 0 620 4 949 63 844

Nyiregyhaza, 2024. januar

{]
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ALAIROLAP

NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

7y _ 7 7 7z

Egyszerl(isitett eljaras — Végso véleménykéré dokumentacio
(a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)

Terv készit6: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

77 7

FGépitészi Osztaly

Tervezo:

Végh l6zsgf
telepiilésmérnidk
TT/15-0124

77 7

Vdrosi féépitész:

....................................

Kovacs Rita
varosi foépitész

Tervez6 munkatarsak:

Kovacs Rita Kukucska Zsolt

épitészmérndk okleveles épitémérnok
varosépitési —varosgazdalkodasi
szakmérnok
s \ { \ ‘ Jd k_-
Telekfiné Bodi Maria Marias Eva
okleveles telepiilésmérndk okleveles telepiilésmérnok
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kiizgyiilése
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga

83/2023. (V. 23) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) bnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetli szivegének megillapitisardl szdl6 2172007, (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2023, év majusi meginditasa)

A Bizottsag

Myiregyhdza MIV Kozgyllésének a 26/2019. (XI1.20.) énkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjiban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkizeinek
(teleplilésszerkezetiterv és helyi épitési szabalyzat egyiitt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
modositasanak elkészitéséhez hozzéjarul,

2. A madositdsok az alabbi teriileteket érintik:

- a Déli lpari Parkban lévd 31552/6 hrsz.-u ingatlan eqy teriiletrészének Eqyéb ipari gozdasdoi zdnabol
{Ge) Kdzpark :ondba (Z) tériénd dtsoroldsa dltaldnos egyeztetési eljdrasban,

- o Csdrda utca menti 01683/10 hrsz.-0 ingatlan egy részének Mezdgozdasdgi ditaldnos zondbal (Ma)
Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - Nagy kiterjedésd sportoldsi céli tertiletként (Kki) térténd
dtsoroldsa egyszerdsitett egyeztetési eljdrasban.

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi f8épitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek madositdsdnak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetd
eljarasok lebonyolitasa utdn a terv modositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felelfis: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhdza, 2023. majus 23.

2f

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kdizgy(ilés tagjai
2.} a cimzetes fdjegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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2. melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai es Kornyezetvedelmi Bizottsaganak
83/2023. (V.23) szamU hatarozatahoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyllése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.5 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos hatédlyos telepllésrendezési eszkozeinek mddositasa
szlkségessé valt. A rendezési tervek médositasanak eljarasrendjét 2022. jalius 1-jét6l meginduld
eljarasok esetében a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositas az alabbi beavatkozasi teriletet érinti:

- a Csdrda utca menti 01683/10 hrsz.-u ingatlan egy részének Mez8gazdasdgi dltalénos zéndbdl (Md)

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - Nagy kiterjedés(i sportoldsi célu teriiletként (Kki) térténd

s

dtsoroldsa egyszertisitett eqyeztetési eljdrdsban.
A modositds a Korm. rendelet 68. § szerinti egyszerisitett egyeztetési eljarassal torténhet, mert
a teleplilésszerkezetet meghatdrozé muszakiinfrastruktira-féhaldzat nem valtozik, nem torténik
Uj beépitésre szant terllet kijel6lése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és
természetkozeli terlilet megsziintetése. Ennél a médositasnal nem sziikséges a varos fejlesztési
tervének modositasa.

A mddosito kérelemhez fejlesztési koncepcid készilt a teriiletrdl, a terv ismeretében tovabbi
telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

A Korm. rendelet 8. & (2) bekezdésére tekintettel varos telepiilésrendezési eszkdzeihez késziilt
megalapozd vizsgalat jelen tervmddositdshoz felhaszndlhatd, kiegészitése nem sziikséges.
Alatamaszté javaslat nem készil, az alatamaszté munkarészt az egyeztetési dokumentacio
tartalmazza.

A tervezett modositas — teriileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyasolja a teleplléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepiilésképi védelmérdl szold
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi el&irdasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mddositds soran részben megvaltozé szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos telepllésrendezési tervhez elkészilt orokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmédositas soran nem keriil modositdsra.
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A modositassal Osszefliggd altaldnos és szakéagi fejezetek felhasznalhatdk, kiegészithetdk,
aktualizalhatok.

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kdérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentdciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. | Kozlekedési munkarész Jelen dokumentdciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, | Kézmlvek Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. | Hirkozlési munkarész Jelen dokumentdciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerlt kidolgozasra, mivel a médositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTrT Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriletre
vonatkozdan a munkarész kidolgozasra keriilt.
7. | Bioldgiai aktivitasi érték A moddositas keretén belil létrejov6 ovezeti, teriilet-

felhaszndldsi valtozdsra vonatkozé aktivitds érték
szamitas nem keriilt kidolgozasra, mert nem jeléliink ki
Uj beépitésre szént terlletet.

Nyiregyhdza, 2023. majus I%.

Kovécs Rita
varosi féépitész
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- Egyszer(sitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentiacid, 1 terilet -

Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Kézgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

1/2024. (1.19) szamu
hatarozata

....

modositdsaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK V./2023. — 1 teriilet (FILO), egyszer(sitett egyeztetési eljdras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévé alabbi rendezési terv mddositas
esetében:

- egyszer(isitett egyeztetési eljarasban MODOSITASOK V./2023. néven 1 teriileten (FILO) tdrténd
madositas —

a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kérnyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kornyezetvédelemért felels szervek véleménye ettél eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

i : //‘*
Tormassi Géza

a Bizottsag elndke

Nyiregyhaza, 2024. januar 19,

Errél értesiilnek:

1.) a Kozgytilés tagjai
2.) acimzetes f6jegyz0 és a polgdrmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
- Egyszer(sitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentiacid, 1 terilet -

Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

2/2024. (1.19) szamd
hatarozata

szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél sz6lo
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK V./2023 — 1 teriilet (FILO), egyszer(sitett eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VIIl. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévé aldbbi rendezési terv mddositas
esetében

- MODOSITASOK V./2023. néven egyszer(sitett eljarasban 1 teriileten (FILO) térténs modositas -
az el6terjesztést megtargyalta - a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §. alapjdn és a 146/2023. {IV.

27.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megtartott lakossagi férumra és partnerségi egyeztetésre
vélemény nem érkezett - és elfogadja.

Utasitja: a Foéépitészi Osztdlyt a targyi rendezési terv modositas eljdrdsanak tovabb
folytatasara.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész

Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2024. januar 19.

W<

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
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Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
- Egyszer(sitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentiacid, 1 terilet -

1. El6zmény
1.1. A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcid és telepiilésrendezési eszk626k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddasarodl

2. Madositassal érintett teriilet
Modositas
meginditasarol | Szelvény- Tervezési sz
Sorsz. ,g, . . g .. Moadositas targya
szolo hatarozat szam teriiletek
szama

Kalléi at-
Gondos utca-
G6, H6 Csarda sor-
Barsony utca
Csarda utca

A Filo SportCentrum fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatdésaga érdekében a Nyiregyhaza
01683/10 hrsz.-0 ingatlan egy részének
atsorolasa sziikséges. Ma->z, K-S, Ev

83/2023.
(V.23.)

2.1. Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
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Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
- Egyszer(sitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentiacid, 1 terilet -

2.2.Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
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2.3. Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

2.3.1. 1. Beavatkozasi pont

Kalléi ut- Gondos utca- Csarda sor- Barsony utca Csarda utca altal hatarolt témbben helyezkedik el a
tervezési teriilet.

(Forrés: https://earth.google.com/web/)

A Filo SportCentrum fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésaga érdekében a Nyiregyhaza
01683/10 hrsz.-U ingatlan egy részének Mez6gazdasagi altalanos zénabdl (Ma) Kézpark zénaba (Z),

Kulonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés( helyi sajatossagot hordozo terilet (K-S), valamint
Védelmi rendeltetés(i erd6zénaba (Ev) torténd atsoroldsa sziikséges.

Ugyiratszam: FGEP/26-4/2024.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd M3

Terilet-felhasznalas MezGgazdasagi altalanos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfellilet -

....

,(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zéna (Ma)

a) A zéndba a jellemzéen szanto miivelési agu mezégazdasdgi terliletek tartoznak.

b) A zéndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett
feltételeknek megfelelé lakdépliletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt épitmények
helyezheték el.

c) A zéndba esé telken uj épitmény elhelyezése az OTEK elSirdsai szerint engedélyezhetd.

d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m?-t meghaladé épiilet csak szabdlyozdsi
terv alapjan helyezheté el. e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a
mezbgazdasdgi technoldégidhoz kézvetlen kapcsolddo épitményeket — csak
1. szabadon dllo beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m elbkert biztositdsdval,
3. 6ndllé lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max.
40° tetbhajldssz6ggel telepithetdk.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete (lakdépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithaté dat éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakulo telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elirdsnak nem felel meg,

g) Lakoéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté el.”

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd

y4

Terilet-felhasznalas

Kozpark zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet

Ovezeti kéd

K-S

Terulet-felhasznalas

Kilonleges beépitésre nem szant nagy
kiterjedés( helyi sajatossagot hordozé terilet
(K-S)

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

szabadonalld

Megengedett legkisebb telekméret 5000
Megengedett legnagyobb beépitettség 10 % (OTEK-tdl vald eltéréssel)
Megengedett épitménymagassag 8m
Megengedett zoldfelllet 50%

Ovezeti kéd Ev

Terulet-felhasznalas

Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Megengedett zoldfelllet

,,,,,

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kézterek) céljdra kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-dat
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak,

sz6kbkutak létesitheték.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.
(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrdl kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezhets el, kivéve a zéna alapvetd
rendeltetését biztositd, annak miikidtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedllé, ideiglenes, a miikdtetésére nézve 90 napot meg nem
haladé id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitéhely), a teriilet 0,5 %-a

Osszteriilet mértékéig.
(5) A teriileten
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a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve Sosto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds folé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs
folétti zoldterliletet kézteriiletként kell kezelni.”

,,,,,

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona
a) A teriilet els6dlegesen védelmi (krnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgdl.
b) A teriileten épiilet ujonnan nem helyezhetd el.”

Tervezett szabalyozasi elGirasok

....

(10) ,, Kiilénleges beépitésre nem szdnt nagy kiterjedésii helyi sajatossdgot hordozo teriilet (K-
S)

a) Az Gvezetben csak a szervezett testmozgds, szabadidS eltéltését szolgdlo épitmények
valamint a hozzd kapcsolédo szolgdltato-, vendégldto épliletek és a teriilet fenntartdsdhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

b) Az évezetre vonatkozo beépitési feltételek:

- Az épitési 6vezet teriiletén legaldbb 5 000 m2 teriiletii telek alakithato ki.

- A beépitettség legfeljebb 10% lehet az Allami Fé&épitész SZ/4AF/00173-X/2023.
lgyiratszdmu zdré szakmai véleményében megadott OTEK eltéréshez térténd
hozzdjarulds alapjan.

- A telek legaldbb 50%-dt zéldfeliiletként kell kialakitani.

- Az épliletmagassdg legfeljebb 8 m lehet.

- Az elhelyezhetd éplilet magassdga legfeljebb 15 méter lehet.

- Az éplileteket szabadondlldan kell elhelyezni.

77

A tervezett szabalyozasi el6irasok OTEK-tol valé eltérésének jogszabalyi alatamasztasa

Nyiregyhdza rendezési tervének maddositdsai az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-
an hatdlyos telepllésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
késziilnek, amiben a jelenleg szabalyozni kivant teriiletre maximalisan 2% beépités volt
engedélyezett (OTEK 30/B. §& (3)). A terllet kialakitdsdhoz a megengedett legnagyobb

beépithetSséget 2%-rél 10%-ra kell médositani, ehhez az Allami F&épitész OTEK eltéréshez torténd
hozzajarulasa szikséges.

Az OTEK 111.§ (2) bekezdése szerint:
J(2) A ll-lll. fejezetben meghatdrozott kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket a
teleplilésrendezési terv akkor dllapithat meg, ha

a) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbd

b) kézérdeket nem sért, valamint

c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
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A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lé Korm.. (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 60. § (1) bekezdése alapjan:
-(1) A rendezési terv az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdévetelményekben
megdllapitott telepiilésrendezési kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket az OTEK
111. §-dban felsorolt feltételeken tul akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami f6épitész, a
févdrosi rendezési szabdlyzat esetében a miniszter a zdré szakmai véleményében hozzdjarul.”

A tervezett beruhdzas rendeltetés szerinti hasznalata megkoveteli a nem beépitésre szant teriiletként
torténd besoroldst. A szervezett testmozgasi cél kiszolgdld épitményei elhelyezéséhez sziikséges a
megengedett beépitési szazalék ndvelése 10%-ra, ez kozérdeket nem sért. A beruhdazasi célterilet
nagysagdnak megallapitdsa soran figyelembe vettiik a terilet kérnyezeti adottsagait. A céltertlet déli
hatdra mentén egy elmocsarasodott t6 visszamaradt része taldlhaté ahol az 6koszisztéma kialakult. A
célteriilet északi részén egy rekultivalt tertlet taldlhatd. Ezek érintetlenségét figyelembe véve a
fejlesztési teriilet tovabb nem bdvithetd. A kdrnyezet biodiverzitasat szem el6tt tartva a beruhazasi
célteriilet hatarai mentén, telken beliili védéteriilet kerdl kijelolésre. Tovabba a mar kialakult
természetes élGhely megdrzésének érdekében a kialakitani kivant Uj telekhatartdl egy biztonsagi

Y4

célokat szolgalo védelmi rendeltetésd erdGsav is kijel6lésre kerdil.

17

Fenti indokok alapjan az OTEK vonatkozd el&irasai aldli felmentés megkérésre kerdil.

A beruhazassal érintett ingatlanon egy elektromos szabadvezeték halad &t, melyet az OPUS TITASZ
Zrt. Uzemeltet. A tervezett beruhdzas létesitményeit a nyomvonal és annak véd&tdvolsaga nem érinti
a szolgdltatdéval tortént elGzetes egyeztetés alapjan.

forrds: ekozmu.hu
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023. 15
- EgyszerUsitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentdcid, 1 terilet -

3. Beavatkozasi pontok ismertetése
. . . - Teriilet A médosi.ta’s |ényege és az ered,eti .. JeIenI’e gl . Jovahagyott teriilethasznalat,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja (ha) tervhez, illetve programhoz mért teriilethasznalat, (mdiv. Svezet. HESZ
jelent&sége ag) ¢
Nyiregyhaza Kall6i ut- | A MART-OK Kft. Nyiregyhaza 01683/10 hrsz.-U ingatlan egy részén Uj sportkomplexum létesitését Z=0,094 A terliletre vonatkozéan a tervezett | ,szanto, kivett mocsar” Mez6gazdasagi altalanos zéna (Ma)
1. | Gondos utca- Csarda | tervezi. A tervezett 3 db futballpalyabdl, lelatébdl, busz-és személygépkocsi parkoldbdl és kiszolgald K-S=7,217 rendeltetéshez igazitds, szabdlyozasi
sor- Barsony utca | épuletbdl all6 komplexum, valamint az északi részen jatszotér és kondipark megvaldsitasahoz Ev=1,057 elemek tervezett mdédositasa. Az eredeti
Csarda utca altal | MezGgazdasagi altalanos zonabdl (Ma) Kozpark zénara (Z), Kilonleges beépitésre nem szant nagy programot érdemben nem befolyasolja,
hatarolt terilet. kiterjedési helyi sajatossagot hordozo terilet (K-S) és Védelmi rendeltetés(i erd6zénara (Ev) torténd a célokkal megegyezé.
atsorolasa szlikséges. Ma—->Z, K-S, Ev
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata & helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak
' G < mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdéan:
T = g Igen.
/ -f"(;ig, 3 S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozoan elGirasokat, szempontokat tartalmaz,
o g S vagy barmilyen mas médon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
; 8 Nem.
3 & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato
2 ul fejlodés elGsegitésére:
o = Nem, hatasa nincs.
S z Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskoérre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
E = Nem.
< Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabal:
Nincs.

,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

,Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

s

z

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

P

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoészinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

77 _ 7

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Igen.

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdérnyezetre
kockazatot jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiléshez mérten nagy, meghatarozd nagysagrenddi.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi
szint(i védettséget élveznek:
Igen.

FeltételezhetSen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szama melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban
felsorolt kovetkezményeket idézik el6:

Nem.
A kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:

'S':'T § Nem.
= @ A teriileten a koérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt
& e meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
E ‘é Nincs.
’2 E A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
e A teriilet hasznalatanak intenzitasa jelentésen megvaltozik. A beépités intenzitds, kozlekedési

kényszerek nagysagrendekkel nagyobb értéket vehetnek fel a tervezett projekt megvaldsitasaval.
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4. Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2024, (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds
moadositasanak jovahagyasara

A Kozgyiilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a..../2024. (...) szdmU hatdrozattal mddositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgarmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya altal készitett FOEP/26/2024.
torzsszamu, 1 beavatkozasi terilletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv
szerint jévahagyija.

Nyiregyhaza, 2024.

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetéi

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

2
it 9§
Teriiletfelhasznalas £ & g
Kéd Jel  §3 g
B 11 Ln 1,5 Telies Nagyvarosias lakéterllet
Bl 12 Lk 1,2 Teles Kisvarosias lakoterulet
[ 13 Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakotertilet
1 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoterilet
Hl 21 WVt 0,9 Telies Teleplléskozponti vegyes teriilet
/1 22 Vk 1,1 Teles Kézponti vegyes teriilet
I8 31 Gk 0,6 Teles Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi teriilet
I 32 Gip 05 Telies Zavard hatasu ipari gazdasagi terllet
B 33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi terilet
Ea 41 00 0,3 Telies Udiiléhazas tduléterilet
C 42 0Oh 0,15 Telies Hétvégihazas tdiilsteriilet
BTl 51 Kke 0,6 Teljes Kulonleges kereskedelmi célu tertilet
: 5.2.1 Ki 0,6 Telies Kulénleges intézményi terllet >=10% beépitettséggel
0 522 K0 0,05 Teljes Kilénleges intézményi terilet <10% beépitettséggel
1 54 Kho 0,2 Részleges Kiildnleges honvédelmi teriilet
55 Kh 0,01 Részleges Kiilénleges hulladék elhelyezésére szolgalo tertlet
1 56 Kk 0,15 Részleges Kilonleges varoslizemeltetési célokat szolgald kertészeti teriilet
Bl 57 K-S Kilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedés( helyi sajatossagot hordoz6 terilet
771 57 Kké 0,25 Teljes Kulénleges kdzlekedési terulet
@ 58. K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
Ea 59 Kt Kuldnleges beépitésre nem szant temetd terilete
1 6.1.0 KOa Altalanos kézlekedési teriilet
B 520 KOv Vasuti kézlekedési terdlet
B 70 z Zsldterilet
0 810 Ee Egészségligyi- turisztikai céld erdd
I 820 Ev Védelmi céll erdd
Bl 830 Eg Gazdasagi célu erd6
3 9.1.0 Mk Mezdgazdasagi kertes teriilet
L1 920 Ma Mezbgazdasagi altalanos tertlet
1 9.3.0 Mko Mez&gazdasagi korlatozott hasznalatu tertilet
—3 10 Vg Vizgazdalkodasi terilet
E=4 Kereskedelmi- szolgaltato sav
E=4 Kozpark jellegl zéldsav
E=4 Erdé jellegl z6ldsav
1 Tartalék temetd

Miivi értékvédelem Intézmények
1 Régészeti teriilet [C® 1 lgazgatasi kdzpont
[ 1 Helyi védettségl telekszerkezet Oktatasi kézpont- féiskola
Taj és természetvédelem g;;’:g;?ig‘zl;zﬁom
1 Natura 2000 tertlet Korhaz
Ex lege védett terllet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kozpont
Természeti teriilet hatara 3 Piac
771 Okoldgiai haldzat Vasarvaros
==} Helyi jelentdségli védett ill. védelemre javasolt Kirandulo kézpont

természeti terllet hatara Turisztikai alkézpont

Arborétum, botanikuskert

ol el

Koérnyezetvédelem Vadaspark
=] Banyatelek terllete Lovaglas
E——1 Védétavolsagok Sportkézpont
1 Jelentdsebb vizfolyas Szabadidékozpont
[ReKultivalando tertlet [Sgand
[@malkdzpont
Kozlekedés [Wagigmpark

Meglévé Tervezett

E= E= Autopalya
=43 [E= Orszagos fout
== E=1 Orszagos mellékit, telepilési féut

=3 E= Gyijtout (Kifato
E=39 [ Kdulterlleti ut [EREbzségiigyi kozpont

1 [ Tavlati vasuti nyomvonal
[O1 [3J  Szintbeni csombpont

(@1 [@] Kilénszintl csomdpont Egyéb tervi elemek
Hid =4 Telepiiléshatar
& Jelentésebb kézhasznalatu parkolohely ] Belteriileti hatar
[&] Autdbusz- palyaudvar =] Tervezett belteriileti hatar
@] Vasuti palyaudvar [ Varoskapu
La] Vasutmegalld [CJ] Varosrész- kozpont
=1 Repul6tér 1 Szintvonal
Utpajzs [ Gydgyhely
]  Gybgyhely védéterillete
E=—J Hidrogeoldgiai védsz6na
Koézmiivek, hiradas E=3 Telepilésképveédelmi terllet hatara
Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelbhely 7ZZZ1 Koézmii elhelyezésére szolgald terilet

@] Tavfitéma

&€ ] Villamos allomas

[® ] Szennyviztisztitom(
[® 1 Hiradastechnikai torony

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
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4.1.Tervezett Szerkezeti Terv
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NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jévahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

M=1:85000

G E
H .
Teriiletfelhasznalas £ % e
od Jel  §3 2
B 11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakoterilet
1.2 Lk 1,2 Telies Kisvarosias lakoteriilet
1.3 Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakoterilet
14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakéterilet
21 Wt 0,9 Teljes Telepiléskdzponti vegyes teriilet
22 Vk 11  Telies Kézponti vegyes teriilet
31 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi terlilet
32 Gip 05 Teles Zavard hatasu ipari gazdasagi terilet
33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi tertilet
41 Ui 03 Telies Udiilshazas tdiilsterilet
42 Uh 0,15 Telies Hétvégihazas tduldterlilet
51 Kke 0,6 Teljes Kildnleges kereskedelmi célu tertilet
521 Ki 0,6 Telies
522 Ki0 0,05 Teljes
54 Kho 0,2 Részleges Kiilonleges honvédelmi teriilet
55 Kh 0,01 Részleges
56 Kk 0,15 Részleges
57 K-8
57 Kkdo 0,25 Telies Kiildnleges kdzlekedési tertilet
5.8. K-En
59 K-t Kulénleges beépitésre nem szant temetd terilete
6.1.0 KO Altalanos kozlekedési terilet
6.2.0 KOv Vas(ti kozlekedési terulet
0 2 Zoldterdlet
8.1.0 Ee Egeszseglgyi- turisztikai celu erdé
820 Ev Védelmi célu erdd
8.3.0 Eg Gazdasagi céli erdé
9.1.0 Mk Mezdgazdasagi kertes teriilet
9.2.0 Ma Mez6gazdasagi altalanos terllet
9.3.0 Mko Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu terilet
10 Vg Vizgazdalkodasi terulet

Kereskedelmi- szolgaltatd sav

Kulénleges intézményi tertilet >=10% beépitettséggel
Kilénleges intézményi terilet <10% beépitettséggel

nleges hulladek elhelyezésére szolgalo terilet
Kulénleges varoslizemeltetési célokat szolgald kertészeti tertilet
Kilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésti helyi sajatossagot hordozd terilet|

Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terlilet

Kézpark jellegli zéldsav
Erd6 jellegli zéldsav
Tartalék temetd
Miivi értékvédelem

[ Régészeti tertlet

1 Helyi védettségil telekszerkezet
Taj és természetvédelem
Natura 2000 terulet
Ex lege védett terlilet hatara
Termeészeti terlet hatara
Okolégiai halbzat
Helyi jelent6ségii vedett ill. védelemre javasolt
természeti teriilet hatara

Kérnyezetvédelem
=] Banyatelek terlilete
E==3 Védotavolsagok
1 Jelent6sebb vizfolyas
ultivalando terdilet

Kozlekedés

Meglévo Tervezett

Autdpalya

Orszagos f6ut

Orszagos mellékut, teleptlési fout
Gyiijtsut

Kilterdleti at

Tavlati vasati nyomvonal
Szintbeni csomoépont
Kilénszintl csomépont
Hid

Autébusz- palyaudvar

Vasuti palyaudvar Varoskapu
Vasttmegallo Varosrész- kbzpont
Bepulﬁtér Szintvonal
Utpajzs Gybgyhely

Gyogyhely veddteriilete

Kozmiivek, hiradas

Tavfitéma

Villamos allomas

@1 Szennyviztisztitdmi
[®1 Hiradastechnikai torony

Intézmények

@]
@
(@]
el
el
N

Jelentdsebb kézhasznalatu parkolohely

Kommundlis szeméthulladék-leraké és kezelShely

Igazgatasi kézpont
Oktatasi kbzpont- féiskola
Mivelddési kozpont
Egyhazi kdzpont

Kérhaz

Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Piac

Vasarvaros

Kirandulé kézpont
Turisztikai alkdzpont
Arboretum, botanikuskert
Vadaspark

Lovaglas

Sportkdzpont
Szabadid6kézpont

[SFand
[@Wmalkézpont

fampark

[EEbzségugyi kdzpont

Egyéb tervi elemek
Telepiiléshatar

Belterileti hatar
Tervezett belterUleti hatar

Hidrogeoldgiai védézona
Telepiilésképvédelmi teriilet hatara
Kozmii elhelyezésére szolgalo terlilet

A0DOROE000D

[ —

és ki

T R > 5 a 0 i
A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

Féépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés:

Végh Jozsef TT-15-0124

2024. januar
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4.2.Atnézeti térkép — kivagat

1. Beavatkozasi pont

y /A
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5. Alatamaszté munkarész

5.1. FG6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentdciéhoz a teriiletekre vonatkozdan a
munkarész nem kerlt kidolgozasra, mivel a mdédositasok
nem érintik a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentdciéhoz a teriiletekre vonatkozdan a
munkarész nem kertlt kidolgozasra, mivel a mdédositasok
nem érintik a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriletekre vonatkozdan a
munkarész nem kertlt kidolgozasra, mivel a mdédositasok
nem érintik a szakteriiletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. K6zmivek Jelen dokumentaciéhoz a teriletekre vonatkozdan a
munkarész nem kertlt kidolgozasra, mivel a médositasok
nem érintik a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a teriletekre vonatkozdan a
munkarész nem kertlt kidolgozasra, mivel a mdédositasok
nem érintik a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra keriilt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belil létrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitds
nem kerilt kidolgozdsra, mert nem jelolink ki Uj
beépitésre szadnt teriletet.

Kovdacs Rita
varosi fGépitész
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5.2.Beépités tervezett helyszinrajza

A tervezett beruhazds a Nyiregyhdza 01683/10 hrsz.-U ingatlan egy részén fog megvaldsulni. A
tervezett sportpalya és a hozza tartozo kiszolgdld épitmények dont6en szervezett testmozgas céljaval
éplinek a FILO SE Sportcentrum labdarigd csapatanak otthondul. A beruhazas magdba foglalja a
jatszotér, kondipark, Gtéscsillapitd felliletek, kozvilagitas, ivokut, jarda kiépitését, koztéri butorok
elhelyezését és a parkositast, valamint a kondipark kiszolgalasara alkalmas parkoldk kiépitését.
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Telepitési helyszinrajz — teljes beruhdzds Telepitési helyszinrajz — kondipark és jatszotér
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5.3. OTEK eltéréshez torténd hozzajarulas

Nyiregyhdza rendezési tervének mddositasai az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos
telepilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilnek. A
kilterileti 1683/10 hrsz.-U ingatlanon jelenleg szabalyozni kivant terlletre (Kil6nleges beépitésre
nem szant nagy kiterjedési helyi sajatossdgot hordozé terilet (K-S)) maximalisan 2% beépités volt
engedélyezett (OTEK 30/B. § (3)). A fejlesztési teriilet megfelel6 kialakitdsdhoz a megengedett

legnagyobb beépithetdséget 2%-réol 10%-ra kell médositani, ehhez az Allami F&épitész OTEK
eltéréshez t6rténd hozzajarulasa sziikséges.

Az OTEK 111.§ (2) bekezdése szerint:
J(2) A llI-lll. fejezetben meghatdrozott kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket a
teleplilésrendezési terv akkor dllapithat meg, ha

a) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbad

b) kézérdeket nem sért, valamint

c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.

A Korm. rendelet 60. § (1) bekezdése alapjan:
-(1) A rendezési terv az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdévetelményekben
megdllapitott telepiilésrendezési kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket az OTEK
111. §-dban felsorolt feltételeken tul akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami f6épitész, a
févdrosi rendezési szabdlyzat esetében a miniszter a zard szakmai véleményében hozzdjdarul.”

A beavatkozdsi ponton a moddositdsi cél: A tervezett beruhdzas rendeltetés szerinti hasznalata
megkdveteli a nem beépitésre szant teriiletként torténd besorolast. A szervezett testmozgasi cél
kiszolgald épitményei elhelyezéséhez sziikséges a megengedett beépitési szazalék novelése 10%-ra.

A beruhdzasi célterlilet nagysaganak megallapitdsa soran figyelembe vettiik a terilet kornyezeti
adottsagait. A célterlilet déli hatara mentén egy elmocsarasodott té visszamaradt része taldlhato
ahol az okoszisztéma kialakult. A célteriilet északi részén egy rekultivalt terilet taldlhatd. Ezek
érintetlenségét figyelembe véve a fejlesztési teriilet tovdbb nem bdvithetd.

A kornyezet biodiverzitasat szem el6tt tartva a beruhdazasi célteriilet hatarai mentén, telken beldli
védéteriilet kerul kijelolésre. Tovabba a mar kialakult természetes él6hely megé6rzésének érdekében
a kialakitani kivant Uj telekhatartdl egy biztonsagi célokat szolgalé védelmi rendeltetésl erd6sav is
kijelolésre kerdl.

A fenti leirds figyelembevételével megallapithatd, hogy a tervezett beruhdzas kézérdeket nem sért. A
tervezett épitmények elhelyezése megfelel a telepiilésrendezési, telepilésképi, illeszkedési, a
kdrnyezet-, a taj-, természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a
kO6z- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati,
illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak, illetGleg azokat nem
befolyasoljak karosan.

Mindezek ismeretében igazolhatéak az OTEK épitési kovetelményeiben megallapitott
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telepiilésrendezési kovetelményeknél megengeddbb tervezett HESZ elGirasok meghatarozasa.
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5.4.Kornyezeti alatamaszté munkarész

(készitette: Lévai Béla kornyezetvédelmi szakértd)

VARHATO KORNYEZETI HATASOK MEGHATAROZASA

kornyezetvédelmi alaitamasztéo munkarész

Nyiregyhaza Kalloi it- Gondos utca- Csarda sor- Barsony utca-Csarda utca altal
hatarolt teriiletre tervezett szabalyozasi terv modositashoz

I. ELOZMENY

Nyiregyhdza MJV Onkormanyzata az érvényben 1évé helyi épitési szabalyzatinak és szabalyozasi
tervének mddositasat tervezi a Nyiregyhaza Kalloi at- Gondos utca- Csarda sor- Barsony utca-
Csarda utca altal hatarolt teriilet 01683/10 hrsz.-0 ingatlanra egy részére vonatkozdan.

A tervezett beruhazas a Nyiregyhaza 01683/10 hrsz.-u ingatlan egy részén fog megvaldsulni. A
tervezett sportpalya és a hozza tartozo kiszolgald épitmények dontden sportcéllal épiilnek a FILO SE
Sportcentrum labdar(gd csapatanak otthonaul. A beruhdzas magaba foglalja a jatszotér, kondipark,
iitéscsillapito feliiletek, kozvilagitas, ivokat, jarda kiépitését, koztéri illemhely és batorok elhelyezését,
a parkositast, valamint a kondipark kiszolgalasara alkalmas parkolok kiépitését.

A modositdssal  kapcsolatban a  Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei  Kormdanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly elozetes véleményt adott ki
246-6/2023. tigyiratszammal, amelyben az alabbiakat jelezte:

- A Fbosztaly kdryezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

- Felhivja a figyelmet, hogy a maddositassal érintett teriilet kérnyezetének korabbi hasznalatbél
(mint hulladéklerakas) eredd szennyezettségi allapotara.

- Sziikségesnek latja vizsgalni, hogy lerako kozvetlen kozelében tervezett beruhazas létesitése,
lizemeltetése, esetleg felhagyasa lehet-e hatiassal a folyamatban [évé karmentesitési
tevékenység eredményességére.

- Vizsgalni kell, hogy lehet-e hatdssal a tervezett beruhdzds a leraké teriiletérdl eredd
szennyezettség elmozduldsara.

- Vizsgalni kell, hogy a tervmddositassal érintett teriilet haszndlata soran az ott tartdzkodas
jelenthet-e egészségiigyi kockazatot.

Gyakorlatilag arrdl van sz6, hogy egy korabbi, szennyezést okozd, de kdrmentesités alatt 1évo tertilet
mellett az 10j hasznalati funkcié egészségiigyi ¢€s toxicitdsi szempontbol kockizatmentesen
megvalosithato-e, illetve lizemeltetheto-e bele értve a felhagyast is.

Az elozetes véleményt alapul véve, a moddositds megvalosithatosaga érdekében masodlagos, de
szilkségszer(i a torvényi eldirasoknak (2/2005. (I.11.) Korm. rendelet ,,az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol™) vald megfelelés. Mivel a varhatdé kornyezeti hatasok
jelentdségének meghatarozasa konkrét, nem kimondottan telepiilésrendezési vonatkozasu, igy a
Foosztaly altal felvetett kérdések értelmezése, vizsgalata a cél.

A kormyezetvédelmi alatdmasztd munkarészt készitette Lévai Béla kornyezetvédelmi szakértd (4024
Debrecen, Kandia u. 15, SZKV-1.1/09-0036 Hulladékgazdalkodas; SZKV-1.2/09-0036
Levegoétisztasag-védelem; SZKV-1.3/09-0036 Viz- és foldtani kézeg-védelem; SZKV-1.4/09-0036
Zaj- és rezgésvédelem, valamint K-Sz Klimavédelmi szakértd.
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II. A MODOSITAS ISMERTETESE 2
2.1. A tervezési feladat
Az érvényes szabalyozasi terv modositdsa a fentebb ismertetett 01683/10 hrsz.-0, jelenleg Ma
mezogazdasagi altalanos zonaba tartozo ingatlant egy részét érinti. A hatalyos szabalyozasi tervben az
Ma ovezet kiilénleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii sportolasi célu teriiletbe (K-sp —7,217
ha) és kozpark (Z—0,094 ha) zonaba vald atsorolasa a feladat célteriileten 1étesitendd védderdgvel
(Ev—1,057 ha).
A K-sp dvezetre vonatkozo el6irasok:

- beépitési mod: szabadonalld

- megengedett legkisebb telekméret: 5000 m’

- megengedett legnagyobb beépitettség: 10 %

- megengedett épitménymagassag: 8 m

- zoldfelilet: 50 %
A sportcentrumban 3 db szabadtéri nagypélyas labdariigd palya épiil cca. 700-800 férdhelyes lelatoval.
Tovébba épiil egy csarnoképiilet, 10 db buszparkold, a teriilet E-i sarkiban egy kondipark, jatszotér 95
db személygépkocsi parkoloval. Szilard burkolatu feliilet csak a parkolokhoz épiil.
Kiépiil a kozvilagitas, lesz ivokit, illemhely és elhelyezésre keriilnek koztéri butorok.
Gyakorlatilag a tervezett épitmények nem igényelnek mélyebb (1,5-2,0 m-nél mélyebb) alapozist, igy
a szomszédos rekultivalt teriilet vélelmezett és karmentesités alatti mélyebb talajrétegeit nem érintik.

2.2. A mdédositas lényege

A tervmodositas célja az Ma mezogazdasagi éltalanos zonabol kozpark zonaba (Z),
kiilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii sportolasi célu teriiletre (K-Sp) és védelmi
rendeltetésii erdézonaba (Ev) torténd atsorolasa valdsuljon meg (Ma—Z, K-Sp, Ev) és
keriiljon rogzitésre.

2.3. A helyszin részletezése

A tervezési teriilet a 01684/1, /2, /3, /4, /6, /8 és /9 hrsz.u rekultivalt teriilet mellett helyezkedik el.

A fent megadott hrsz.-i bezért lerako teriilete a valamikori borbanyai Okori-té medrében taldlhato,
ahova 25 éven keresztiil a legkiilonb&zobb, ismeretlen eredetli és fajtaja hulladékokat helyezték el. A
hulladék lerakasa miszaki védelem nélkiil tortént, igy a mostani allapotaban veszélyforrast jelent az
alatta huzodo felszin alatti vizkészlet-teriiletére. Emellett kornyezet-egészségiligyl szempontbdl is
veszélyes a varos belteriiletének kozvetlen kozelsége miatt.

A rekultivacios terv szerint a bezart lerako teriiletének karmentesitése un. fitoremedidcios renszerrel
tortént. A szennyezett kornyezetet a fitoremediaciot ellatd lagy- és fas szari novények telepitésével
tisztitjak meg. Az ugynevezett fitoremedidcids eljards sordn olyan novényeket liltetnek a teriileten,
amelyek évek alatt megoldjak a taj rehabilitacigjat, megtisztitjak a talajvizet. A ndvényzet tisztitd
hatasdnak eredményeként évek milva a szennyezés kockazata, a szennyezdanyagok jelenléte a
vonatkozd hatarértékek alatti szintre csékkenthetd.

A karmentesités eredményének folyamatos ellendrzése céljabol a talajviz mindségének
megfigyeléséhez monitoring rendszer Iétesiilt, amelynek fenntartasat a Kornyezetvédelmi Foosztaly
mar csokkentett gyakorisaggal, kevesebb mintavételi hely bevonaséval és csokkentett vizsgalandd
komponenskérrel sziikségesnek tartja.

Az alkalmazott fitoremedidcids technoldgiatol azt varjdk, hogy a jelenlegi teriilethasznalati
korlatozasok egy id0 utan feloldhatok lesznek, hasznosithatova valik az egykori nyiregyhaza-
borbanyai hulladékleraké, mikdzben megakadalyozzak a felszin alatti vizkészlet esetleges
szennyezOdését is.

A rekultivacio részeként az északi teriilet tiszta folddel valo feltsltése és terliletrendezése, tovabba a
déli teriilet tertiletrendezéses foldtakarasa, a lejtésviszonyok, terepszintek kialakitasa is megtortént.

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.
- EgyszerUsitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentdcid, 1 terilet -

3

Kialakitottak, illetve megtartottak dvarkot, amely a beruhazasi tertilet EK-i savjat meég érinti.

Nem valosult meg azonban a teriiletet EK-DNY-i irdnyban atszelé 22 kV-os elektromos légkébel
kivaltasa.

A projekt megvaldsitasa 2012-20135. években tortént, befejezésére 2015. nyar végén keriilt sor.

Az alkalmazott technologia elénye, hogy bizonyos id6 - lizemeltetés, utdgondozis- eltelte utan a
teriilethasznalati korlatozasok feloldhatbéak. Az tizemeltetés soran idészakosan tjra kell értékelni a
human egészségiigyi kockazatot és amennyiben a kockazat olyan mértékben csdkken, hogy az alatta
marad az elfogadhatd értékeknek, akkor a teriilethasznalati korlatozasok enyhithetoek vagy
feloldhatoak.

Mindezek megitélése csak a vizsgalati eredmények birtokaban, annak elemzése alapjan torténhet.

2.4. A modositas indoklisa

Jelen helyzetben az el6z6 informdacidk hidnyaban az alatdmaszté munkarész készitése erre
konkrét értékelést nem tud adni, azonban bizonyos szakmai kovetkeztetéseket le tud vonni.
Ezek pedig az alabbiak:

- A rekultivacié sordn a valamikori tdmeder meg lett tisztitva a hulladéktomegtdl. A kiemelt
hulladék helyét (valtozo, de akar tébb méter vastagsagban) szennyezetlen talajjal toltotték fel.
Tehat a szennyez6anyag utanpdotlodas megsziint, a felszin felé valo terjedés igy kizarhato.

- Mivel a tervezett [étesitmények, berendezések, burkolati rétegrendek legfeljebb a felsé 1,5-2,0
m-es réteget veszik igénybe, igy az miiszaki beavatkozasok tobbnyire nem érintkeznek a
szennyezddott réteggel, illetve a talajvizzel. Kivétel ez aldl, ha a sportcsarnok épiiletének
alapzasanal coldpalapozast alkalmaznak. Ez esetben viszont viszonylag kis feliileten kertil
megbontisra a szennyezett, kirmentesitett talajréteg. Ennck a felszini koérnyezetre nincs
kockézatos hatdsa!

- A rekultivacié befejezése ota tGbb, mint 8 év telt el. Ez alatt az id6 alatt (a novényallomany
regenerald hatisatdl eltekintve) a felszini bemosoddsok alapjén a feltételezett szennyezbanyag
koncentracié mar jelentésen csokkenhetett, a szennyezett réteg szintje mélyebbre kerilt. Igy
még nagyobb a biztonsag, hogy a felszinkozeli létesitmények nem érintkezhetnek a
szennyezett rétegekkel.

- A rekultivalt és a jelen modositas targyat képezo beépitésre nem szant teriilet kozott a
szennyezd anyagok pordzus kozegben valo terjedése hidraulikai, fizikai és kémiai
folyamatok egyiittes hatasaként alakulhat ki. Ezt a tényleges anyagtranszportot
alapvetden konvekcios, diszperzids, retencids €s kémiai-biologiai bomlasi folyamatok
osszegeként értelmezhet;jiik.

- A mélyebb (szennyezett) rétegekben a talajvizmozgas altal (advekcidé=oldott anyagok
pérusokban val6 aramlasa) bekovetkezhet, bekdvetkezett a szennyezOanyagok
felszin felé meég a kapillaritdas révén sem lehet karos mértéki megjelenése,
kovetkezménye. Tehat a felszini rétegek e tekintetben nem szennyezddhetnek.

- Figyelembe véve a rekultivacio fitoremediacios eljarasanak hatasat, a névények altali
toxikus és egyéb elemek, anyagok felvételét, valamint a talajban lezajlé lebomlasi,
illetve adszorpcids folyamatokat (adszorpcid=szennyez0 anyag pordzus szerkezetii
szilard fazison vald megkotddése), a felszin felé a szennyezési kockazat elvileg
kizarhato, illetve csak a talajviz ingadozas révén juthatna érvényre..

- Fentiekbdl kovetkeztetve: amennyiben a felszinkozeli és felszini, térszini rétegekig
nem jut el szennyezdanyag, ez esetben a terepszinten €s kozvetlen folotte 1évo (a
légzésmagassagot véve alapul) levegd-, és bioldgiai kornyezetben egészségiigyi
kockazatot eredményezd hatasok mar nem érvényesiilnek.

- Tehat a rekultivaciot kovetd 8-10 év utan a rekultivalt hulladéklerakoé telepnek a
szomszédos teriilet sport célil hasznositasa és hasznalata vonatkozasaban egészségiigyi
kockazta nincs az ott megjelend miiszaki, névényi és emberi szervezetekre!
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- Mindezek mellett kozvetlen fogyasztasra hasznalt, termést hozo novényzet (zoldség,
gyiimdlcs) telepitése nem javasolt.

III. A TERVMODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI
A tervmoddositas kérnyezeti hatdsainak tovabbi vizsgélatat fentiek alapjan az Ma—Z, K-Sp, Ev
ovezet-modositas szemszogébol végezziik.

3.1. A varhat6 kornyezeti hatdsok tavlati elemzése

A varhato hatasok idétartama (I), gyakorisaga (G), a bekovetkezés valosziniisége (V), reverzibilitasa
(R) alapjan a modositassal érintett teriilet az alabbiak szerint értékelhet6:

I. A ,miikdodés” varhatd idotartamat a tarsadalmi és gazdasagi érdekek mellett a varosi érdekek
hatarozhatjak meg. Ez alapjan min. 25 év.

G: A kornyezet-igénybevétel az adott kornyezet alapterhelésében valtozast eredményez. Ugyanis
az uj teriileti funkcid keretet szab a tevékenységek késObbi megvaldsitasa lehetOségeinek a
tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére, mikodési feltételeire vagy természeti
eroforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdan

V: Hatarértéket meghaladd kornyezeti hatassal elGiras szerinti teriilethasznalat esetében nem kell
szamolni.

R: Nincs irreverzibilis hatés.

3.2. Szinergikus hatisok szerinti megitélés

A modositassal érintett teriileten a modositas utani allapot szinergikus hatasat a szomszédos, korabbi
hulladékleraké rekultivalt teriiletének egészségiigyi kockazatot magaban hordozo viszonya hatirozza
meg. A javasolt regeneracios beavatkozasok eredményeként ez a kockazat azonban az 1do teltével
egyre kisebbek, a jelen esetben véleménylink szerint mar a kockazat egészségiigyi hatarértékek szintje
alatti.

A kijelolt célteriilet déli hatara mentén egy elmocsarasodott t6 visszamaradt része talalhato
ahol egy egészséges Okoszisztéma kialakult. A célteriilet északi részén egy rekultivalt teriilet
talalhaté. Ezek érintetlensége miatt a fejlesztési teriilet tovabb nem bdvithetd. A kornyezet
biodiverzitasat szem elOtt tartva a beruhazasi célteriilet hatarai mentén, telken belili
védotertilet keriil kijelolésre. Tovabba a mar kialakult természetes élohely megdrzésének
érdekében a kialakitani kivant 0j telekhatartol egy biztonsagi célokat szolgald védelmi
rendeltetésti erddsav is kijelolésre keriil.

3.3. Orszighatiron itterjedd hatis
Ilyen kornyezeti hatdssal nem kell szamolni.

3.4. Kirnyezetre kockazatos hatasok megitélése

A tervmodositas altal a teriilet-felhasznalas modosul. Az Ma dvezetbdl Z, K-Sp és Ev dvezetbe vald
atsorolasnak rendeltetésszerl teriilethasznalat és a mindenkor érvényes, vonatkozd kornyezeti
hatarértékek teljestilése mellett kornyezeti kockazata nincs.

3.5. Kornyezeti célok és szempontok figyelembe vétele a tervmodositas soran

A tervmoddositds a teriilet-felhasznalds sordn figyelembe vette a jelenlegi és a tervezett allapot
hasznalati érték alapu hatékonysaganak hosszu tava alakulasat.

A tervmodositds dsszességében eldsegiti:

- a _fenntarthato fejlodés tarsadalmi, gazdasagi folyamatanak és az épitett kornyezet igénybevételének
elviselheto alakulasat,
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- a természeti erdforrdsok racionalis igénybevételét annak érdekében, hogy az ¢lhetobb telepiilési
kirnyezet alakuljon ki a kirnyezet-terhelések megengedett hatdirokon beliili nivekedése mellett.
Ezzel a kornyezetvédelmi érdekek hatékonyabban érvényesiilnek

3.6. Telepiilési kirnyezet valtozasa

A modositassal érintett telepiilésrész a Kalloi Gtrol (mint a 4911 sz. ttrdl) érheté el tébb nyomvonalon.
Ezek a nyomvonalak lehetnek a Nyirjes u. (Konyves u.) — Gondos u. — Csarda sor, vagy a belvaros
felol a Tiinde utcabol az Alma u. — Kacagd u. — Puttony u. nyomvonal.

Sajnalatos, hogy a Csarda utca jelenleg alkalmatlan barmilyen megndvekedett forgalom levezetésére.
A t6bbi szamitasba jéhetd utca vagy még foldat (Barsony u., Csarda sor), vagy csak stabilizalt szilard
burkolatu.

A megvalosulo beruhazas jelentds telepiilésképi valtozast jelent Borbanya, vagy Nyirjes
telepiilésrészek kornyezetében. Ez a véltozds azonban feltétlen pozitiv, értékteremtd és a
telepiilésrészek fejlodését eldmozdito fejlesztés.

Ennek azonban az a kdvetkezménye, hogy a tervezett 6vezeti modositas kovetkeztében kialakulod
sportcentrum megvaldsitasa jelentds infrastruktura fejlesztési igényt tamaszt mind kézlekedési és
kozmiivek vonatkozasaban.

A teriileten nyilvantartott régészeti lelohely nincs. Azonban a beépités megkezdésekor
(humuszlefedés, alapozas) célszer(i régészeti szakember kézremiikodését igénybe venni.

Megéllapithaté, hogy a szinergikus hatdsok fejezetben leirt természeti drintettségen kivil a
szabalyozasi terv modositasanak tdj és természetvédelmi szempontbol akadalya nincs.

A modositas a telepiilési kirnyezetbhen kérnvezeti hatdasok vonatkozdasaban semleges, de inkabb pozitiv
hatdsi!

3.7. Levegitisztasag-védelem

A teriilet levegbkornyezeti dllapota a tobbszér modositott 4/2002. (X. 7.) KvVM r. alapjan a , Kijelolt
varosok 20. légszennyezettségi zonaba™ tartozik, ahol kén-dioxid ,,F”, nitrogén-dioxid és szilard
(PM10) vonatkozasaban ,D”, szén-monoxid ¢és benzol tekintetében ,E”, talajkdzeli 6zon
vonatkozasaban ,,0-1" zénacsoporthoz tartozik.

A levegdmindség megdrzése érdekében a modositott 306/2010. (XI1.23.) Korm. r., 4/2011. (L. 14.)
VM rendelet, valamint a 6/2011.(1.14.) VM r. altal eldirt kovetelmények és leveglOterheltségi
hatarértékek betartasat kell biztositani a teriilet hasznalata soran.

A jelenlegi levegOkornyezeti allapot azonos a modositas elott érvényes (a jelenlegi telepiilésrendezési
tervben megadott) mindséggel, ezt a modositas alapvetden nem valtoztatja meg.

A tertilet alap levegéterheltsége:
Az automata OLM méroallomas mért adatok felhasznalasival a teriileti éves ALT: alap-
levegéterheltség (ng/m’):

LA | ALT (ug/m’) | HE (pg/m’) T (%)
SO, 3,2 250 98,8
CO: 481,0 10000 95,2
NO;: 233 100 76,7
NO,: 46,5 200 76,8
PM,: 36,0 50 36,0
PM, 5 20,0 25 20,0
CH: 20,6 - -
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LA: légszennyezé anyag; ALT: alap-terheltség (ug/m’); HE: éras egészségiigyi levegé-terheltségi
hatarérték a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 1.1. melléklete szerint (ng/m?).
Terhelhetéség: T=(HE;-ALT).

Mint lathato, a teriilet jelentds terhelhetdségi tartalékokkal rendelkezik a modositassal kialakulo ij
kérnyezet kialakitdsahoz! A sziikebb terhelhetéséget a PM, jelenti, azonban a teriilet beépiilésével (a
dominans kiporzasi hatteret biztosito szabad foldteriiletek csokkenésével) jelentdsen javulni fog.
Ugyanakkor a kizlekedési eredetii levegiterhelés megndvekszik, de ez nem veszélyezteti a technologiai
és egészségiigyi hatdarértékeket.

Az lizemi, tiizeléstechnikai levegodterhelés vonatkozasaban a létesitmény a tervezett csarnok révén
okozhat levegéterhelést. A szabadtéri palydk €s a kondipark nem okoz levegiterhelést.

A csarnok héellatasa/hiitése érdekében alternativ energiatermeld rendszerekkel (hoszivattyik, napelem
rendszerek) elérhetd az alacsony emissziojii miikodés megvalésitasa. Ez szinkronban lesz az UHG-ok
csokkentését célzo unids stratégiaval is.

A modositasnak nincs hdatranyos hatdsa a levegomindség alakuldasdra, a hatds semleges.

3.8. Zaj-, és rezgésvédelem
A teriilet zajterhelési allapotat gyakorlatilag az alapzaj, vagyis a Csarda utca lakoinak hasznalati
zajterhelése hatarozza meg. A tervezési teriilet kdrnyezetében lizemi zajforras nem mitkédik.

Hatarértékek
A kornyezetben 16v6 teriilethaszndlatokra vonatkozo zajterhelési hatarértékek:

Uzemi és szabadidos létesitményekté] szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd teriileteken
a 27/2008. (XI1. 3.) K6M-EuM egyiittes rendelet 1. szdmua melléklete szerint:

Zajtol védendé teriilet Hatarérték (Lty) az L,y megitélési szintre
(dB)
N E

1. 45 35

2. 50 40

3 55 45

4, 60 50

1. UdiilSteriilet, egészségiigyi teriiletek; 2. Lakdteriilet, oktatasi 1étesitmények teriilete, temetok,
zoldteriilet; 3. Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet (Vt); 4. Gazdasagi tertilet ; N:
nappal 6-22 ora; E: éjjel 22-6 ora.

Epitsipari kivitelezési tevékenységtol szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védends teriileteken (a
27/2008. (XI1. 3.) K6M-EiM egyiittes rendelet 2. szami melléklete szerint):

Hatarérték (Lyy) az L,y megitélési szintre (dB)

épités idotartama <1 hénap >1 hé >]1 év

Zajtol védendo teriilet N E N E N E
1 60 45 55 40 50 35
2 65 50 60 45 55 40
3 70 55 65 50 60 45
4 70 53 70 53 65 50
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A kizlekedésbol szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendo teriileteken:

Hatarérték (Ly) az Ly megitélési szintre (dB)
Zajtol védendé teriilet A B C

N E N E N E
L. 50 40 55 45 60 50
2. 55 45 60 50 65 55
3. 60 50 65 55 65 55
4. 65 55 65 55 65 55

A kiszolgalo ut, lakouat; B: mellékutak, gytijtéutak, belteriileti kozutak stb.; C: gyorsforgalmi utak,
belteriileti I.-1I. rend(i utak stb.

Koziti kézlekedési zaj

A tervezési teriilet fo megkdzelitési nyomvonala a Kalloi utrol vehetd figyelembe. A tobb
nyomvonalas megkozelités kozlekedési forgalmanak ¢&s zajterhelésének alakulasat az alabbi
tablazatban megadottak szerint becstiltiik. A f0 utvonalrdl leagazé utcai megkozelitéseknél figyelembe
vettiink 20-40 %-os forgalom megoszlast. A Kalloi at esetében azonban a két leagazasi pontrdl
(Csarda utcai és a Nyirjes utcai ledgazasok) a teljes forgalomnévekedést wvettiik figyelembe.
Valoszinlileg a két csomdpont kozott a sportcentrum felé ledgazo forgalom valamilyen mértékben meg
fog oszlani, igy a forgalmi helyzet és zajterhelések is kisebbek, kedvezdbbek lesznek.

A tervmodositassal a Csarda utcat varosi gyiijtoitta kell mindsiteni!

A forgalmi adatokat a Magyar K6zt Nonprofit Kft. 2022. évre megadott orszagos forgalomszamlalasi
adatai alapjan vettiik figyelembe.

A kozati kozlekedés zajkibocsatasat a 25/2004. (XII. 20.) KvVM rendelet 2. szamd melléklet alapjan
szamitottuk.

A teriiletet érint6 szamozott ut forgalma és zajterhelése:

2022. év forgalmi adatai S;ortcentrummal varhato forgalom és
LAeq
] ANF f]‘;“qu =) LAeq(7.5) | Korrekcio | ANF ;‘;‘qu's) (7.5)  |Hatarérték
Utszama | j/nap dBpp Ejjel dB |dB j/map dBpp Ejjel |dB
dB
4911-es ut
(Kaldiat 11511 17350 |6593 |- 12166 [73,79  |66,1 |65/55
Csarda u.
csp.)
4911-es t
(BAlGI NG |yo009 |ggs 66,75 : 14429 | 74,78 66,89 | 65/55
Csarda u.
csp.)
*Csarda u. |365 | 59,0 514 - 795 | 62,1 545 |65/55
PlSasut| 760 16107 |5437 |- 989 |63,0 554 |65/55
Nyirjes u. '
*jelenlegi becsiilt ANF

A Kalloi ut szerepe a teriillet kozlekedési zajterhelésének alakuldsaban kozvetett. A fout forgalmaban
alig 3 %-os, zajterhelésében nappal/éjszaka atlag 0,3/0,15 dB novekedést okoz.

A Csarda utca forgalma megduplazodik, kozlekedési eredetli zajterhelése tobb, mint 3 dB-lel
novekszik. De ez a ndvekmeény még hatarérték alatti lesz.

A Nyirjes utca forgalma kozel 30 %-al névekedhet, kozlekedési eredetii zajterhelése kb 1 dB-lel
novekszik. De ez a novekmény még hatarérték alatti, vagy kozeli lesz.
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Uzemi zaj
A teriileten tizemi zajok nem fordulnak elé. Ez az allapot a modositas utin megvaltozik. Ugyanis a

sportcentrum létesitményei kozott a csarnok épiiletben bizonyosan szitkség lesz fiitést/hiitést biztosito
rendszerek alkalmazdsara, amelyek (a parkolasi zajjal egyiitt) tizemi zajként jelennek meg a
létesitményben.

Az lizemi zajterhelések minimalizalasa és a hatarértékeknek valé megfelelés érdekében a kiiltéri
zajforrasokat ugy kell elhelyezni, hogy a Csarda utca lakott részére ne okozzon hatarértéket
meghalado¢ zajterhelést.

A sportlétesitmény sajatos diffuz zajkibocsatasara (sportolok, nézok, karbantartas) jogszabalyi el6iras
nincs. Ezt a Csarda utca arintett lakoinak el kell tlirnie. Jelentds zajproblémdk esetén utolagos
zajvédelmi beavatkozas sziikséges lehet.

Osszefoglalva a modositds a lokalis és tagabb kirnyezetben jelentls vdltozdst eredményez a
zajkdrnyezet vonatkozasaban. Ez elsdsorban kizlekedési, mdsrészt hasznalati eredetii zajterhelés
novekedést jelent. Az iizemi zajkibocsdtas az alkalmazott technolégidknak koszonhetéen nem okozhat
problémdt az adott kirnyezetben.

3.9. Talaj- és vizvédelem

Nyiregyhaza telepiilés és kornyéke a Nyirség, kozelebbrol a Kozépso-Nyirség teriiletén helyezkedik
el.

A virostdl keletre Oros-Nyirpazony térségében zémében homok-futéhomok talalhato a felszinen és
felszin kozelben, helyenként iszapos rétegzodéssel.

A gyenge reliefenergiaja 16szos tiledékkel takart felszinek gyengébb mezdgazdasigi adottsdggal
rendelkeznek, rossz vizgazdalkodasuk miatt a mezOgazdasagi tevékenység nem hatékony.

A kordbban hulladéklerakoként feltdltott tomeder a nyirségi talajjellemzoket nem reprezentalja.
Ugyanis a to mederszintje feltehetoleg rendelkezett bizonyos vizzarosaggal. Ez mederbol kitermelt
hulladék utan is megmaradt. Tehat (bar a tertilet a felszin alatti vizek szempontjabol érzékeny) a
fenékszintnek kellett, hogy megmaradjon némi védettséget eredményez6 talajrétegzédése.

Ez a jelen tervmddositas vonatkozasaban azonban irrelevans, hiszen a tébb évtizedes
szennyezbanyag-bevitel kovetkeztében a felszin kozeli talaj és talajviz szennyezése bekovetkezett.

A modositdssal érintett teriileten a foldtani kozeg, a felszini és felszin alatti vizek védelmét a mod.
123/1997. (VIL.18.) Korm. r., a modositott 220/2004. (VIL.21.) Korm. r., a 219/2004. (XII. 25.) Korm.
r., a 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EiiM-FVM e.r. és a 28/2004.(XI.25.)KvVM rendeletekben megadott
mindségi és eljarasi kovetelmények szerint kell biztositani.

A wvizsgalt tertlet a 171/2013. (V. 29.) Korm. rendelettel 27/2006. (II. 7.) Korm. r. ,,B” részben
megnevezett teleptilések korébe tatozdan nitratérzékeny teriiletnek mindsiil.

A teriilet a 27/2004.(X1IL. 25.) KvVM r. értelmében felszin alatti vizek és foldtani kozeg szennyezddés
érzékenysége vonatkozdsaban érzékeny kategériaba tartozik.

A teriilet nem érint védett vizbazist.

A vizsgalt terlilet jelen allapotaban teljes mértékben mezégazdasagi kultarhatas alatt allo
talajkdmyezet, szanté miiveléssel. Talajvédelmi vonatkozasban a talajhasznalat megvaltozasa 0j elem
a tobb, mint 8 ha-os foldrészleten. Ez gyakorlatban azt jelenti, hogy kiméletesebb talajhasznalat
kovetkezik be azaltal, hogy nincs rendszeres talajmiivelés, nincs esetleges kemikalia kijuttatas, nincs
talajterhelés. Viszont a talajhaszndlatban a =zoldfeliileti jelleg fog domindlni a nagy feliiletd,
feltehetoen természetes fiivesitésii labdarugo palyak kialakulasaval.

A modositassal érintett beavatkozasi teriileten a rendezési terv tavlatiban az érzékenységi
alapéllapotok nem valtoztak.
A mddositas talaj-, és vizvédelmi vonatkozdsa jelent valtozdst, a lakodvezeti kirnyezetet ez nem érinti!
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3.10. Hulladékgazdalkodas

A mddositassal érintett teriileten felmeriilo, illetve a teriilethasznalatbdl eredé hulladékgazdalkodasi
feladatokat a 2012. évi CLXXXV. tv. a hulladékrdl és végrehajtasi korményrendeletei szerint kell
megvalositani.

A teriileten a telepiilésrészen érvényes kommunalis hulladékgazdalkodas jellemz6. Azaz a telepiilési
kommunalis hulladékokat kézszolgaltatd gylijtdjarata szallitja el. Ezt a modositas nem érinti.

A jelen allapot szerint a mezdgazdasagi tertilethasznalatbol sportteriiletté, kdzparkka és védoerdoveé
atsorolt Gvezetben a varosi teriiletekre érvényes hulladékgazdalkodas vehetod szamitasba.

A modositas hulladékgazdalkodasban megjelend hatasa semleges!

IV. OSSZEGZES, ERTEKELES

Nyiregyhaza Vdaros az érvényben 1évo helyi épitési szabalyzatanak é&s szabdlyozasi tervének
mddositasat tervezi a Nyiregyhaza Kalloi ut- Gondos utca- Csarda sor- Barsony utca-Csarda utca
altal hatarolt tertilet 01683/10 hrsz.-(i ingatlanra egy részére vonatkozoan.

A tervezett beruhazas soran sportpalya és a hozza tartozd kiszolgald épitmények donten sportcéllal
épiilnek. A beruhdzas magaba foglalja a jatszotér, kondipark, (itéscsillapité felliletek, kozvilagitas,
ivokat, jarda kiépitését, koztéri illemhely és butorok elhelyezését, a parkositast, valamint a kondipark
kiszolgalasara alkalmas parkolok kiépitését.

A modositassal kapcsolatban felmeriilt problémat a célteriilettel szomszédos volt hulladéklerako
rekultivaécidval helyredllitott teriiletének egészségiigyi hatasa, kockézata jelenti. A modositas hatasat
igy elsdsorban nem telepiilésrendezési, hanem egészségiigyi oldalrdl sziikséges vizsgalni.

A vizsgilat alapjan figyelembe véve a felszamolt hulladéklerakd teriiletén elvégzett
rekultivacio fitoremediacios eljarasanak hatasat, a névények altali toxikus és egyéb elemek,
anyagok felvételét, valamint a talajban lezajloé lebomlasi, illetve adszorpceids folyamatokat, a
felszin felé a szennyezési kockazat elvileg kizarhato, illetve csak a talajviz ingadozas révén
juthatna érvényre.

Fentiekbol kivetkeztetve megallapithatd, hogy amennyiben a felszinkozeli és felszini, térszini
rétegekig nem jut el szennyezdanyag, ez esetben a terepszinten és kdzvetlen folstte 1évo (a
légzésmagassagot véve alapul) levegd-, és bioldgiai kornyezetben egészségiligyi kockazatot
eredményez6 hatdsok mar nem érvényesiilnek.

Tehat a rekultivaciot koveté 8-10 év utan a rekultivalt hulladéklerako telepnek a szomszédos
tertilet sport célu hasznositasa és hasznalata vonatkozasdban egészségiigyi kockazta nincs az
ott megjelend miiszaki, névényi €s emberi szervezetekre!

A tervezett beruhazas egészségligyi kockazatok nélkiil megvalodsithato.

Debrecen, 2024. 01. 21.

= C") \
_‘mu ,}f"‘ﬁ

Lévai Béla
kornyezetvédelmi szakmérnok, szakértd
Kamarai reg.: HBM MK 09-0036
Debrecen, Kandia u. 15.
Tel.: 06-20/9433-910 e-mail: blevai@t-online.hu
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5.5.Kdrnyezeti alatamaszté munkarészt kiegészité6 dokumentacié

(készitette: Lévai Béla kornyezetvédelmi szakértd)

VARHATO KORNYEZETI HATASOK MEGHATAROZASAHOZ
készitett kornyezetvédelmi alatimasztéo munkarész Kiegészitése

a Nyiregyhaza Kalléi ut- Gondos utca- Csdrda sor- Barsony utca-Csarda utca altal
hatarolt teriiletre tervezett szabalyozasi terv moédositashoz

Nyiregyhdza Megyei Jogu Viaros kozgytilésének 219/2017 {IX. 28.) szamu hatdrozata
Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos 2015-2020. évre szolo Kornyezetvédelmi Programjanak
elfogadasardl.

A kornyezetvédelmi programot Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Onkormanyzatinak
megbizasabol a Molnar Kornyezetvédelmi, Mémaoki Kft. készitette.

A Varhatd kornyezeti hatasok meghatarozasa kornyezetvédelmi alatamasztd munkarész
Nyiregyhaza Kalloi ut- Gondos utca- Csarda sor- Barsony utca-Csarda utca altal hatarolt
teriiletre tervezett szabalyozisi terv médositashoz a programban kozolt (az Onkorméanyzat
altal elfogadott) adatokat is figyelembe vette.

Ezek alapjan az aldbbiakat tartjuk fontosnak idézni:

"Nyiregyhaza-Borbanya bezart hulladéklerakod szennyezés lokalizilasa, szennyezés
csokkentése" projekt két szakaszban valosult meg. A projekt keretében 2015 méjusaig a
Z61d Sziget Konzorcium, majd a beavatkozas dnkormanyzati szakaszéaban a Biocentrum
Kft. végezte.

A beavatkozas teriilete Nyiregyhdza keleti oldalan talalhaté, a volt - Okéri t6 - tertiletén.
Az egykori tobdl a teriilet déli részén néhany szaz négyzetméteres, idOszakosan
csapadékvizzel elontott nadas, sasos teriilet maradt meg. A teriileten a 2000-es évek
elején elvégzett tényfeltarasok a lerakd teriiletén a talajvizben szerves (TPH, BTEX)- és
szervetlen (toxikus fémek) eredetli szennyezddéseket mutattak ki.

A Nyiregyhaza-Borbanya bezart hulladéklerakd szennyezettségének karmentesitésére a
Fels6- Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség
1689 27/2012. szdmu hatirozatdban 2017. augusztus végi teljesitési hataridovel "D"
karmentesitési célallapot hatarértékeket hatarozott meg a teriiletre elvégezett
tényfeltaras soran feltart kockazatos anyagokra.

A Nyiregyhaza-Borbanya bezart (illegalis) hulladékleraké teriiletén 2014-ben
megkezdett miiszaki beavatkozas soran a teriileten kiépitésre kerilt: 26 db talajviz
figyelokut; 7 db rétegviz figyelokut; 18 db termelokut; 7 db Osszesen 1369 m
hosszusagi kitermeld drain; 2 db egymassal parhuzamos tizemben mik6édd vizkezeld
berendezés; 7 db szikkasztd6 medence OntdézOrendszer és  fitoremediacios
ndvénytelepités.

A munka sordan 140 000 m’ talajosodott hulladék kertlt kitermelésre, rostalasra, a
mentesitendd D-i teriileten elhelyezésre. A miiszaki beavatkozas soran Gsszesen
mintegy 330 000 m® szennyezett talajvizet termeltek ki és tisztitottak meg, aminek
koszénhetOen a teriileten valamennyi kockdzatos anyag koncentrdcioja tartosan és
latvanyosan a hatosdg dltal meghatdrozott "D kdrmentesitési hatarérték ald
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csokkent. A hatékonyan iizemeltetett miiszaki beavatkozas eredményeképpen a
magasabb human egészségiigyi és foldtani kockazatot jelenté TPH és BTEX
koncentraciok gyakorlatilag mar egyik monitoring, illetve karmentesitési miitargyban
sem érik el a ,,B" szennyezettségi hatarértéket. A 2014. tavaszdn inditott miiszaki
beavatkozds a céljat elérte, a teriileten a szennyezdanyagok koncentrdcidja tartosan a
megadott "D” kdrmentesitési hatirérték ald csikkent (tobb anyag esetében a
koncentrdciok madr a ""B" szennyezettségi hatdrértéket sem érik el). A projekt a felszin
alatti viz tekintetében az utdellenorzési fazisba, a fitoremediaciot tekintve a tovabb
tizemeltetetés fazisaba 1éphet.

A Nyiregyhaza Borbanya volt illegalis hulladéklerakd teriiletén a hatdsag 983-35/2010.
sz. hatarozata alapjan, a 219/2004. (VIL.21.) Kormanyrendelet a felszin alatti vizek
védelmérdl eldirasai szerint elvégezett miiszaki beavatkozas a kitlizétt célt elérte.

A teriilet talajvizében valamennyi kockdzatos anyag koncentracioja a "D"
karmentesitési hatarérték ald csékkent, s6t tobb komponens esetében mar a ,,B"
szennyezettségi hatarértékek alatti koncentraciok mérhetéek. A miiszaki beavatkozds
eredményes volt, a teriilet kiilsé megjelenésében is kedvezébb képet mutat, igy a
kornyezé lakoingatlanok, ipari létesitmények is egy élhetobb kornyezetben
helyezkednek el.

A rétegviz- ¢és talajviz-figyeld kutparok jol reprezentaljak a hulladéklerako
hatarteriileteit, a drainek pedig a teriileti hatasuk kovetkeztében gyakorlatilag a teljes
mentesitett D-i terliletet. A drainek szamara aktiv szerepet szantak a teriilet tovabbi
allapotanak javitdsaban és a fitoremediacié eredményes kiterjesztésében. Az aktiv
szerep legfobb oka, hogy a hulladéktestben a miiszaki beavatkozas befejezésével nem
zarultak le a hulladék lebontasat végzo bioldgiai-biokémiai folyamatok, a hulladéktest
,talajosodasa" még nem fejezddott be. A biologiai-biokémiai folyamatok oxigént
igényelnek és a talajosodas feltétele, hogy a hulladéktestben dominaljanak az aerob
folyamatok, szemben az oxigén hidnyos allapotban kialakul6 anaerob folyamatokkal.

Nyiregyhaza teriiletén a csapadék eloszlasa rendkiviil hektikus lehet, mutatja ezt a 2015-
6s év nyara, mikor koézel 100 napot ért el a csapadékmentes, rendkiviil forrd
atlaghdmérséklettel jellemezhetd napok szama. Ez ilyen iddszak a frissen telepitett
fitoremedidcios nivényeknél jelentds pusztuldst okozott. A nivények életfeltételeinek
biztositisa céljgbdl a nydri iddszakban sziikséges napi vizmennyiség 350 m’. A
terlileten 1évd, a miiszaki beavatkozas sordn tizemeltetett drainek jé miszaki allapotban
vannak, tizemeltetésiikkel biztosithato lehet a sziikséges napi vizmennyiség.

Megtigyelhetd, hogy a novények gyokérzetének fejlddése anaerob kortilmények kozott
gyakorlatilag nulla, igy az aerob folyamatok fenntartasa segiti a gyokérzet fejlodését,
néveli a fitoremediacié hatékonysdgit gyorsitia a hulladéktest ,.talajosodési”
folyamatait. Mivel a novények fejlédése szempontjabol az els 3-4 év a legfontosabb
iddszak, ezért az un. aktiv utomonitoring szakaszt 4 évig fenntartjak.

Osszegezve, az elért kedvezd szennyezettség allapot fenntartisa és a teriileten
tovabbfolyo fitoremedidcios technoldgia hatékony alkalmazasanak elengedhetetlen
feltétele a teriilet rendszeres és folyamatos utégondozasa.
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Az utégondozas fébb feladatai a kovetkezok:

1. A teriiletre javasolt monitoring haldzat izemeltetése.

2. A fitoremedidcios novényzet sorkdzeiben jelentkezé gyomndvények irtasa, foleg az
elkdvetkezd idoszak elsd 4 évében, kiilonds tekintettel az agressziven terjedd parlagfiire.

3. A kipusztult ndvények rendszeres potlasa oly modon, hogy a karosodott allomany
nem haladhatja meg az eliiltetett ndvények 35-40 %-at. Magasabb pusztulasi arany
veszélyezteti a fitoremediacio hatékonysagat.

A Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FOosztaly Nyiregyhdza Megyei logi Varos
Onkormanyzata (4400. Nyiregyhdza, Kossuth tér 1.), mint kotelezett Nyiregyhdza
Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Nyiregyhaza-Borbanya bezart hulladéklerako
clnevezésu teriiletén a Nyiregyhaza 01684/1, 01684/2, 01684/3, 01684/4. 01684/6.
01684/8 ¢s 01684/9hrsz-u ingatlanokat érintéen a talajban és a talajvizben feltart
szennyezés eltavolitasa érdekében benyujtott miiszaki beavatkozasi zarédokumentaciot
a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag 36500/3366-1/2017.
alt. és 2784-1/20 17. sajat szamu szakhatosagi allasfoglalasa figyelembe vételével
clbiralta, és elfogadta.”

Fentiekbdl az vonhato le, hogy a teriilet szennyezettségi allapota jelentdsen javult, a kritikus
szennyezbanyagok koncentracidja minden esetben kielégiti a ,,D” hatarértéknek vald
megfelelést, illetve tobb komponens esetében a ,,B” hatarérték kdvetelményeket is.

Megallapithat6, hogy a fitoremediacio hatékonysagat jelentGsen rontotta a névényallomany
vizutanpaétlasanak a hektikussaga.

Nyiregyhazan és vonzaskorzetében a talajviz min. 4 m mélységben talalhato. Szabolcs-
Szatmar-Bereg megye tobbi teriiletén altaliban mélyebben. Aramlasanak iranya a Rétkoz és
az Ecsedi-Iap felé mutat, azaz a vizsgalt teriilett] északi-keleti irAnyll az elmozdulas. A
talajviz szintjét nagymértékben befolyasolja a csapadék mennyisége.

Fentieket figyelembe véve az alaitamaszto munkarészhez az alabbi kiegészitést csatoljuk:

1. A létesitmény kommunalis vizigényét a varosi halozatrol fogjak biztositani. Egyéb
vizigény (mint technologiai) nem meriil fel. A kommunélis vizigényben részben benne van a
zoldfeliiletek, parkositott feliiletek locsoloviz igénye is.

2. A tervezett sportlétesitmény nagypéalydinak rétegrendje mifi. Igy a teriilet
vizhaztartasaban palydk locsoloviz igénye nem jelenik meg, igy annak a talajvizre gyakorolt
hatasaval nem kell szamolni.

3. Az épitményeknél pontalapozasi technologiat alkalmaznak. A pontalap mélysége
nem meriil fel. Ebbdl eredden a talajviz nem érintett.

4. A teriiletre hullott csapadékvizek a teriileten elszikkadnak, mint eddig is.

5. A parkold feliiletekrél Gsszegytijtott csapadékvizeket olajfogd miitargyon atvezetve
kezelik a teriileten kialakult csapadékviz-elvezeté halézatban torténd clhelyezés el6tt. Az
elékezelt csapadékviz minbdsége meg kell, hogy feleljen a 28/2004. (XII. 25.) KvVM
rendeletekben megadott mindségi kdvetelményeket.

6. A kozel 4 ha zoldfeliilet 6nt6zoviz igényét részben a varosi ivoviz halozatrol oldjak
meg, vagy elegendd csapadékmennyiség esetén pufferolt csapadékvizbol. Ehhez zart
mianyag tarolotartdly/oka/t alkalmaznak. A locsoldviz igény egy 30 °C-os nyari idoszakban
3-4 mm/m’ locsoloviz kijuttatast véve alapul 120-160 m3/nap‘ Ez a zoldfeliileteken lévo
novényzet gyokérzonajat taplalja, mélyebb rétegbe valé beszivargasa (a ndvényzet
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vizfelvétele és a talajparolgds és a talajok k=10""* m/s szivargdsi tényezdje miatt) teljesen
kizarhato. Igy a kizel 4 m mélységben 1év6 talajvizig locsoldviz nem jut le. Ebbdl adodédan a
locsolas nem befolyésolja a talajviz helyzetét, annak megemelkedését nem okozhatja.

7. A létesitmény épitése és miikodése soran vizkivételi mi létesitését (mint kis
talpmélységti talajvizkat/ont6zokat, vagy rétegviz termeld kat) nem tervezik.

8. A kommunalis szennyvizek a varosi halézatban keriilnek elhelyezésre.

Osszegzésképpen megallapithato, hogy a tervezett beruhazas sem az épités, sem a miikodés
soran nem keriil kapcsolatba a teriilet alatti talajvizzel, arra negativ hatdst nem gyakorol.
Mindezek mellett kijelenthetd, hogy a teriilet karmentesitése eredményeként a talajvizben mar
jelentosen mérséklodott a kockazatos szennyezéanyagok jelenléte.

Ezek alapjan az un. hidrodinamikai modellezés elkészitése sziikségtelen.

Debrecen, 2024. 01. 31.

i
# .—-1/’"\'_) j"fé_"

Lévai Béla
kornyezetvedelmi szakmérnok, szakértd
/Kamarai reg.: HBM MK 09-0036/
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5.6.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdaros 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepllésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  onkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepllésképi  elBirasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsolé szabdlyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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6. Szabalyozasi modositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2024. (......) 6nkormanyzati
rendelete

.....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szé16 21/2007. (V1. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK V./2023. — 1 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szdlé 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag Vasuti Hatésagi F6osztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Repul6téri Hatésagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztély, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rend&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési és
Mérésigyi F6osztaly Banydszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Fépitésze zaré szakmai véleményének megaddasaval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§ Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl szol6 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or.) kiegésziil a 10. § (10) bekezdés el&irasaival:

(10) ,Kiilénleges beépitésre nem szdnt nagy kiterjedésd helyi sajatossdgot hordozo teriilet (K-S)
a) Az évezetben csak a szervezett testmozgds, szabadidé eltéltését szolgald épitmények valamint
a hozzd kapcsolddo szolgdltato-, vendéglato épiiletek és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el.
b) Az évezetre vonatkozo beépitési feltételek:
- Az épitési 6vezet teriiletén legaldbb 5 000 m2 teriilet(i telek alakithato ki.
A beépitettség legfeljebb 10% lehet az Allami Féépitész SZ/4AF/00173-X/2023. iigyiratszému
24ré szakmai véleményében megadott OTEK eltéréshez térténé hozzdjdrulds alapjdn.
A telek legaldbb 50%-dt zéldfeliiletként kell kialakitani.
Az épiiletmagassdg legfeljebb 8 m lehet.
Az elhelyezhetd épiilet magassdga legfeljebb 15 méter lehet.
Az épiileteket szabadondlléan kell elhelyezni.

2.8. Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

3 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést koveté napon Iép hatdlyba és a kbvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt igyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2024.
Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepilési | Telepilési
dontési szint | dontési szint

FELULETEK Nem telepilési| Telepiési SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

dontési szint | déntési szint

l.rend( kozlekedési céld kozterdilet

Ln 215465 Epitési dvezet jele Mireg:;m oy ogs Virve
mesien Fivatals
I 40 kézlekedssi céld kizterilet VONALAK Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik terliletfelhasznalasi
SRR SSHERRARS SOk XO LI ————  Tervezett szabalyozasi vonal egységbe tartozik)

l.rendd nem kdzlekedési és nem vizgazdalkodasi céli kozterlilet (zoldteri- nooonono Valtoztatasi tilalom Rendeltetési zonak jele és megnevezése
let, egészségligyi és véderdd) .
- . 5k g e n i ” " 5 Epitési vonal Beépitésre szant teriileten beliil
l.rendi vizgazdalkodasi céla kozteriilet - vizfelllet és szarazulat
u Ep&\etsarok helye Ln n_ag\cvén:_'nsias Ia’kl'fzima

Il.rend(i nem kézlekedési célti kozteriilet (kbztér, csak belteriileten és kiil- - Lk kisvarosias lakézéna
teriileti beépitésre szant teriileten beliil) ======== Elokert hatdra, ha az altalanos eloirasoktdl eltér Lke kertvarosias lakézéna

Lf falusias lakézéna
Telken beliili kételezs zbldfelilet (védétasités teriilete) s Helyi védelem alatt 4116 homlokzat Ve telenlidskdzpont veysezina

Vk  kdzponti vegyes zéna .
A védo- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kdzteriileten (ha @O O OO Helyijelentéségl védett, értékes fa, fasor Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna

Gip zavaro hatasi ipari gazdasagi zona
sesssesee Kozterileti fasitas, telken beliili kotelezé zoldfelilet, ha fasor Ge  egyéb ipari gazdasagizéna
Kézosséai funkcidhoz k 16d6 zéldfeliilet Ui (dalohazas Gdalozona

6zosségi funkcidhoz kapesol6do zoldfelafet | S S A G G 3 Uh  hétvégihazas udilozéna
Gépjarma ut tengelye (. rendd kézlekedési terlileteknél) Kke kilonleges kereskedelmi céli z6na

£z * St ~ed . . ‘ PR P Ki killonleges kozhasznalatl épitményi zéna a funkcié megjelolésével > = 10% beépitettséggel
Epitési hely oooo00 Vegyeshaszndlati csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarmu Gt tengelye KIo  killénleges kbzhasznalatd épitményi zéna a funkcié megieldlésével < 10% beépitettséggel

orszagos eléirasokbdl kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)

_
]
]
]

]
77

77 i‘

. i N - o o = = = B it e s Kho kiilonleges honvédelmi zona

A telek mélyfekvésa teriilete, melyen a természetes ndvényallomény megdrzends, oocoooo Onallé vagy kijelolt kerékparut tengelye Kh  killanleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd G . . Kk  killénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna
e e ¢ e e e Ondllo gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van Kké killanleges kozlekedési zona

Miemlék épiilet telke 2 Szabalyozasi szélesség Beépitésre nem szant terilleten belil

j*** ’( )* o ’( Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepulési, ha az aluljaré szamozott

Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak orszégos Utvonalon van) Ln X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik

0. kialakult

: o . o = o 5 g K-En megujuld energiaforrds hasznositasanak céljara szolgdld terlilet
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet MM Zajyvédo fal KOs sltalanos kozlekedési zéna
W 5 NATURA 2000 teriilet TtTiTE Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitendd ;0" :gi:t;rtozz;:l;adesl z6na
™ ‘A Ev védelmi rendeltetésii erdozona
e e - o ~ z Ee egészségigyi, szaciadlis, turisztikai rendeltetési erdozona
: Okolégiai haldzat PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK Eg  gordusigi mndeltorést ardézdna
Mk mezagazdasagi kertes zéna
L L . T Transzformator helye Ma mezogazdasagi altalanos zona
|:| Helyi védelem alatt 4ll6 zoldfellilet [ r‘ ¥ Mko korlatozott hasznalatii mezdgazdasagi zéna
< ) na Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé }:E K&ng:a;t%izgitzé?:nem arktertict
Gyalogos tér diszburkolattal javasolt utcai épitménymagassag K-t kﬂlﬁnleges beé;’;l’tésre nemszant temeta terist
) ) " 7 Tervezett hid {déntési szint nem telepiilési, ha a hid szdmozott orszégos Ln X..... az elsd szém azt jelzi, hogy az épitési Svezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
Vastitteriilet e — 5 1. belvarosi
utvonalon van) 2. polgarvarosi
e o . o5 3. mezdvérosi
Gazdasagi rendeltetés erdd 2 2] Szintbeni tt-vastit keresztezddés 1. belss kertségi
n 2 5. kiilso kertsegi
. (q] Mélygarazs
‘ Vizgazdélkodasi teriilet, nem kozterilet ? ;Zr;\gabbakms

. i i ” | Kotelezéen megépitendd athajtd ill. atjard 1. nem kialakult
Tobbszintes tertletfelhasznalds A
w Tervezett arkad Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési méd alkalmazhaté
i . . 1. szabadonall6 - telepszera
HATARVONALAK % Megsziinteto jel 2. szabadonallé - altalancs
s : Gk 3. oldalhataron allé
—-=-—-=- Tervezett belteriilet hatara 711765 Abiolégiai aktivitasérték telken beliil, il a szomszédos kézteriileteken pétlande 4. ikres
Sl Feien i ¥ o . " " (B) 5. zartsor - altalanos
Beépitésre szént terlilet hatara kilteriileten & zArtaort - keratns
ece — o i " " S 0. adottsagtadl figgoen
mmmmmm Sajatos eldirasok terliletének hatdra a teriilet sorszamaval XY,Z sajatos eldiras
EEEEEEE Eldvasarldsi joggal érintett teriilet hatéra TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK [melyekhez nem tartozik szabalyozasi elgiras) Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
. 5 i AV Kozlekedéshdl szarmazod zaj mérése javasolt nedyeeds
000000 Varoskapu zéna hatara ) ) 1 180 m2
- Tervezett telekhatér z 4h0m2
———— Védateriiletek hatéra 2 ?gg m;
P e m
Ln215465 . = . B Bl g = . |:| Magénut 5 1000 m?2
seeeeeeeeee Epitési Ovezetek, ovezetek hatdra és jele (a szinek hatara egyben dvezet- 6 1500 m2
hatar is, ilyenkor nem kerdil kiilon jelolésre az dvezethatar) NAAANA Oldalsé telekhataron valé ésszeépités lehetdsége (zartudvar) 7 2500 m2
i 2 v " : 8 4000 m2
MK MK MK MK Muaemléki kérnyezet hatara ———— Rekultivaciés teriilet hatara 9 10000 m2
. L 0 adottsagtel fuggoen
RRRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt) 6—6—6’ Repuldtér felszalldpalya tengelye XY, Z sajatos eldirasként meghatarozott
sz sz 52 52 52 Helyi védettségu telepiilésszerkezet E=——F Jelentds véddteriletet igényld elektromos tavvezeték Ln ....X. az dtodik szam azt jelzi, hogy az épitési vezetben mennyi a megengedett legnagyobb
e L . beépitettség mértéke
vk vk vk vk vk Helyi védettség telepiléskép C—————p Jelentos védateriletet igényld gazvezeték 1 =< 5%
2 =<15%
tetttet  Helyi védettségl temetd o MeglévEitsitballomas helye i Zz égg&
. - 7 g H = . 5 =<40%
TTTTT Orszagos jelentiségo természetvédelmi teriilet (ex lege védett) @ Kunhalom 6 =<50%
= : . o =g 7 =< 60%
TETETETH Terinészeti terdlst hatéra sooTemnss Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épilet 8 =< B80%
- I R : . . R . MEGJEGYZES: * Kételerd, amennyihen aszabilyozasi teriileten jalilt épitési talek hatarai nam valtoznak. 8 =<100% .
hththt ht ht Helyi jelentoséga védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terilet hatar " Valtozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitasi engedély keretében kell tisztazni. X)Y.Z sajatos elSiraskeént meghatarozott
H—H—t— Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE) LK g hertodikos emizzt ol hogyeaicpitésl bvazethen mi amegengedett.cplimenymagass g
. . 1. Teleplilés kozigazgatasi hatara 9 — <4 5:““
TUTOTTOY Béanyatelek hatéra (orszdgos érvényli jogszabéalyok szerint) 2. Belterlileti hatar 3 —<6B5m
P00 i gzaba’\vozési vonal - - ‘ 1 = = 7'5 "
_____ % ] B S 5 Glate 2 2tz O . Beépitésre szant terllet hatéara kilterlleten T 2
Jelentas szintbeli gépjarmiparkol6 terliletének hatara gépjarmiszammal 5. Epftasi Suezetaket, Gvezataket elvalaszts hatirvonal 5 7.595m
G150 (G..) z : R S S s . 2 omE e 6. Telekhatar 6 95125m
= ====Jelentds szint alatti gépjarmatarolé terliletének hatéra gépjarmliszammal 7 12,5-16,0m
(fejlesztés szerinti gépjarmiszdmmal) Mavi védelmi hatarvonalak 0 adottsagoktél fiiggoen
1. Mdemléki kérnyezet hatara X.Y,Z sajatos eloirasként meghatarozott
— P30 parkolshaz gépjarmiszammal 2. Helyi telepiilési értékvédelmi ter(ilet hatéra
. , ) ) ) Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett betl a vonatkoztatasi terlilet jelére utal
S L S, + \atti épitési hel di el6ira tén bespitési szazalék dasaval T&j- és tarmészetvédelmi hatérvonalak
erepszint alatti ép| y (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadasaval) 1. Tajvédelmi krzet hatara
i . i 2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
=====Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely 3. Helyi jelentdségl természetvédelmi terllet hatara

Készllt az allami alapadatok felhasznaldsaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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7. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és a hatadlyos teriiletrendezési tervek

kozotti kapcsolat bemutatasa

7.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabdlyairdl szolé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi dvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2024. januar

Végh lozsgf
telepillésmérndk
TT/15-0124
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7.2. Ovezeti lehatarolas
A teriletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,
- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési dnkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

42

" Ovezeti érintettség MT(T szerinti tervezési Hatalyos terv Modositas utan Viltozis mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési terilleten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9626,04 7000,872 72,73 7001,929 72,74 +1,057 +0,01

2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6556,872 78,18 6548,598 78,08 -1,057 -0,10

3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0

4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0

5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0

6. Az ors.za:\gcl)s rT)fjsz?ki infrastruktll]r,a-ha'\.lélzatok és a mt’{szaki infrastruktura Srinti nem &rinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek

7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0

8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0

9. Okoldgiai hélézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0

10. | Kivalo term&helyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0

11. |J6 termbhelyi adottsagu szantok Gvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0

12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0

13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0

14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0

15, Vilégtiriljkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem &rinti nem &rinti i i i i i i )
telepuilések

16. |VizminGség-védelmi terilet dvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0

17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

19. | Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0

20. | Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet 6vezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0

21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

22. |Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -

’3. Térs.zer\,/(?z(.)' véroio!< es I'lagyomér/\’yo,san vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem &rinti i i i i i i )
Regiondlis jelentdségli térszervezs vdros

24, Térségi egyUt,tmL'jkéldések 6ve:2(,etfel— &rinti nem érinti ) } ) . - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely

25. | Hataron atnyuld egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és

27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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7.3. Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi teriiletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/

alsa

Paszab

v bran;yr

[ \ 4
V. serkesz - fA

. |iszaradg
| Kél%

Orszagos teruletfelhasznalasi kategorniak

Erdfigardileadasi téradg

Mezfigardasgitérség

Wizgazddl kodds téradg

: Telepllésitérség

Kozlekedasihalozatok &s egyedi &pitmenyak
Gyorsfomalmi it (megléwd)

Gyorsfomalmi Ot (terveratt)

Féit (maglévd)

Féit (terezett]

Magysebességlivasitvonal {tervezatt)

Egyéh arszdgos tGrrshildzati vasiti palya{meglévd)
Eqgyéh arszagos thrrshildzati vasiti pilya (teveratt)
Mamratafs keraskedalmi rapiidtér (magiéed)

Kazas falhasrndli=l katona: és polgdnl
repllitérrs fajlesrthatd replldtér (meglévd]

Oirsrdgos kendkparitvanal

Oirsragos Hkdt (meglévh)

Hatdrkikatd {magléwd)

Energetikai hilozatok & egyedi &pitménysk
& Atnmerdmid (megléva)
&= Aromerdmil {tervezett)

Egyéh 50 MW vagy annal nagyabb
= nédeges telj esitdképe sségli e rimi (maglévd)

Egyéh 50 MW vagy annal nagyabb
= nédeges tel| esitdépességl endmi (tervaratt)

— 750 ¥V-os tvitel hilizati tiwezeték (megléwl)
e 750 W&oz Stvitell haldzati tavvarst &k (tarvazstt)
— A00 ¥v-as Stvitzli hdkazat tivverst s (maghéd)
=————— A00 Bv-as dtvitedi hildzatl thvvezetél (tervesstt)
e 220 ¥/ -os stvitali haldzati tavwezatés [maglévdl
—— 220 ¥z stvitali haldzati tawwara tée (tarveratt)
———  Fadgarszallits vezeték (meghi)
-——— Faldgarsz dliitd vezatdt (2 rvazstt)
—_— KéolaszEllind veretdk (meghévd)

Termérvarstis (meglévd)
Wizi Btesitmenyek
[ vTT-taross (megiévé]
% WTT-tarazé (tervezatt)

E Orrdges viskir-elhidtisi &0 tSraed {megl &)
% Oirezdgos vizkdr-elhdritds) céll Brozd (tervezett)
& Kiemeit jelantds g vizl & pitmény (megléwd]

—_— Oirerdgos jelentfségl csatorna (megléwd)
memm  OEzdgos Elentfiségl czatarna (tervarett]
[ Eksdrendil drvize delmi fivedvanal (megléwd)
Ll Elséirendl drndre delmi fivédvanal (tarverett)

Hulladékgazdalkodasi letesitmények

* Wiz lpechulladé e-lerakd (maghéwd)
* ez Shvechulladé k-Sgetdmi (meglévd)
& Radioaktivhull adék-tarald (meg va)

Alaptérkepi elemsk

Oirerdghatar

Megyehatar

l:l Teleplés kazigargatisi hatdra
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT |1 Telepilésiteriilet

B Okolégiai hlozat magteriletének ovezete Vizfolyas, vizfelszin

[ Okolégiai hilézat Skoldgiai folyosojanak dvezete | Telepiléshatar
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete T Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztato elem

s Védett természeti terlletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

v"'

N'r'irpazun',-.

Magycserkesz Py t i 4 § [ ‘

Nyiregyhaza

KAlmanhaza .
; A v

. ‘ ' l: : : MagyH

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Telepulési tertlet

[ Kivalé terméhelyi adottsagl szantok dvezete Vizfolyas, vizfelszin

J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete Telepiléshatar

——

] .
Loet

Megyehatar

Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

AW

re

/ : Nylr‘teieh

“'] LS

Tajékoztato elem
R Kivalo termdhelyi adottsagu erdéterilet

[N Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet

JELMAGYARAZAT

I Erddk 6vezete

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Ugyiratszam: FGEP/26-4/2024.

Alaptérkép elemei

| Telepilési teriilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

————

{___t Megyehatar

[ 1 Orszaghatar

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

Myirtura

Myirtelek

Hyirpazony

Magycserkesz

Myiregyhaza

Kilménhaza

Nagy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Tajképvédelmi terUlet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—
"

i+ Megyehatar

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Hyirtuta
Myirtelalk
Hyipararry
Magyoserkes:
Miyfregyhaza
7 Kalmanfdza
Maigyi
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepulési terilet
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

Vizfolyas, vizfelszin

TelepUléshatar

——

| S

Megyehatar

Orszaghatar
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

[ Vizmindség-védelmi terilet Svezete

Ugyiratszam: FGEP/26-4/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei
Telepulési terUlet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

—

L___t Megyehatar
["] Orszéghatar
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtura

Nyirtelek

Nyirpazony
C5arkesz

Myiregyhaza

; Kalmankiaza

Magyl

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terilet

I Nagyvizi meder dvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepiléshatar

——

i Megyehatar

| S

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



YTy

W Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.

- EgyszerUsitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentdcid, 1 terilet - 51

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nagycserkesz o

Kalménhaza

Nyirtura

; Nyfrpazany

MagyH

JELMAGYARAZAT

Alaptérkép elemei

I Honvédelmiés katonai céli terilet ovezete

——

| S |

Ugyiratszam: FGEP/26-4/2024.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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Telepulési terulet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT
- Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

Moédositassal érintett teriiletek

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FSosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

P rd

7 Kiranhaza
£ ga

[ =y

o
) Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
. Telepulési terulet
B Asvanyinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

—— -y

i1 Megyehatéar

| S

[T] Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazomy

MNagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalmanhaza

MagyX

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

o g,

v 7 Megyehatar

| ———

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkorméanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

| Tanyas teriletek 6vezete

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei
Telepilési terilet
- Vizfolyas, vizfelszin
- Telepuléshatar
T3 Megyehatir

Cc

Orszaghatar
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W Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2023.

TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

V7 Kdimdnhaza

e

JELMAGYARAZAT

Térséqgi szerepkor

Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos

B Térségi jelentlségl térszervezd varos

B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos

[ Egyébvéros

[ 1 Hagyomanyosan vidéki telepiilés ovezete
Tajékoztatd elem

s Nyirségi varosgydrl keleti ive Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei

Gyorsforgalmi Ut
Tervezett f60t
Orszagos vasutvonal
Telepilési terUlet
Vizfolyas, vizfelllet
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

1

I

i
I
I
1l
\
I
1

I}

.-o Véarosparok
.—. Szomszédvaros

Tajékoztaté elem TelepUléshatar

“ Nyiregyhaza-Debrecen meglév eqyittmikodés ;yiratszém: F6EP/26-4/2024.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

JELMAGYARAZAT

Térségi egylittmikédések Alaptérkép elemei

[[] Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacios tengely Gyo rsforgalmi ot

I Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport

[ Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete Tervezett f60t

[ zahony-Kisvarda térsége === Orszagos vasutvonal

Aprofalvas térség e

[ | Telepilésiterilet
e

Vizfolyas, vizfelilet

Megyehatar

=
n
n
L

1

Orszaghatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazany

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalménhdaza

MagyK

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terilet

Hataron atnyulo egyUttmikodés ovezete " ey {
Vizfolyas, vizfelszin

= ; Telepuléshatar
Tajékoztato elem

o

/77 Harmashatér térsége L.._t Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
[[] Gyimélcstermesztés térségi jelentéséql vezete | Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

| Telepiléshatar

73 Megyehatér
{1 Orszaghatar

Ugyiratszam: FGEP/26-4/2024.
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

NYUGATI~
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

cserkesz

Kélmanhaza

Nyirtura

Nyirpazony

KOZEP-

Nyiregyhaza

Nagyhk

JELMAGYARAZAT

Fels6-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Nyirséqgi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai vezet

Tajékoztato elem

FelsG-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai

[ ] Megyéteérintd kistajak

Alaptérkép elemei

Telepulési terulet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

P—

i Megyehatar

]
et

Orszaghatar
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategoridk teriletén

d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

besorolasra:

A varosias telepiilési térség az aladbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet

a lehetdség kihasznalasa:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoéteriilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

17. Erd6k 6vezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdb6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdGteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézGen kijel6lt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
terliletein Iévé erdbk dvezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijel6lése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6ézeinken erdék oOvezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijel6lésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

teriilete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 13219,00 ha

Ugyiratszam: FOEP/26-4/2024.
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figyelembe vételével
lehatarolt vizmingség-
védelmi terillet ovezet

teriletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha

teriilete a tervezett mddositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévo banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy 6vezet jellhetd
ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdrdsokban jelélheté ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
O6vezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshdldozatra gyakorolt hatdsuk mértékéts!
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelent&ségli térszervezd varos,

b) térségi jelentbséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdségli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség minbségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6z6kben Uj falusias lakoteriiletet csak a meglévd falusias
lakdteriilethez  csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
telepiilésrendezési eszkGzeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentGségii térszervezs vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa sordn megq kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovOkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egylittmiikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl filiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A teleplilésrendezési eszk6zGk készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetéségét a kdérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6z0s tervezés.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézdsen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a moddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsardl és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdrgyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdant teriiletként kijelélt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfeleléen nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kozponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdant teriilet nem jelélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévd beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfeliebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds terlilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely el6segiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
eldsegiti a térszervezd szerep erds6dését.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas nem érint barnamez6s teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj laké-, gazdasdgi és tdiilGteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltérGen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zildfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (1): Nyiregyhdza teleplilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizaloddsdt eldsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepliilések telepiilésfejlesztési  koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakotertiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jardskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetlség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egyiittmikédés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.8 (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egylittmiikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljdat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gyiimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefiiggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tadmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimdélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdan, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdrélag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mezégazdasdgi izemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriiletfelhasznalasi
moédositas.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédé fasitas), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkeént jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valdés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsolodé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdéteriiletet (mezévéds erddsavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddo nagytabldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak cs6kkentését. A kijeldlést a biotéphdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a terliiletek biolgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu  mezdgazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (allandé gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok G&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovabbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepliilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
6rékség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos moédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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kovetelmény:

telepiilésrendezési eszkéz6kben

teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

ovezete dltal is érintett.

OTrT 32.§ (2): Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategoriaban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk

a kévetelmény teljesitése:

nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran

kévetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

MNem telepiilési

dontési szint

Telepiilési
dantési szint

FELULETEK

2

72

lrend( kézlekedési céld kézteriilet

ILrendd kozlekedési céla kozterdlet

l.rendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céli kozterllet (zoldterd-
let, egészseégligyi és véderda)

l.rendil vizgazdalkodasi céld kozterilet - vizfeliilet és szarazulat

IL.rend( nem kozlekedési céld kizterilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
terileti beépitésre szant terlleten beldl)

Telken beliili kotelezd zoldfellilet (védafasitas terlilete)

A veédo- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbol kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)

Kozosségi funkcidhoz kaposolédé zoldfeliilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvésq teriilete, melyen a természetes névényallomany megérzendd,

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Miemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épllet

NATURA 2000 teriilet

Okoldgiai halozat

Helyi védelem alatt all6 zoldfelllet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasttterilet

Gazdasagi rendeltetésd erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kdzteriilet
Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznalas

HATARVONALAK

MK MK MK ME

RERRRER

TTTTT

TETtTt Tt

LAdd-ddd A

000000

Ln 215465

SZ §Z 5Z PZ FZ
vk vk vk vk vk

Ltttttt

ht ht ht ht ht

LT

Tervezett belterilet hatara

Beépitésre szant teriilet hatara kilteriileten

Sajatos eldirasok teriiletének hatara a terlilet sorszamaval
Elvasarldsi joggal érintett terllet hatéra

Varoskapu zéna hatéara

Védateriiletek hatara

Epitési dvezetek, Bvezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben dvezet-
hatar is, ilyenkor nem keriil kiilon jeldlésre az dvezethatér)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségl telepllésszerkezet

Helyi védettségd telepiléskép

Helyi védettségd temetd

Orszagos jelentlségd természetvédelmi terlilet (ex lege védett)

Természeti teriilet hatara

Helyi jelentdségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terilet hatéar

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatdra
Banyatelek hatara (orszdgos érvényl jogszabalyok szerint)
Jelentds szintbeli gépjarmaparkold teriletének hatara gépjarmaszammal

Jelentds szint alatti gépjarmatarold teriiletének hatéra gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoldhaz gépjarmdaszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely

NYIREGYHAZA MJV SZABALYOZAS|I TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepilési
dontési szint

Telepllesi
dantési szint

VONALAK
Tervezett szabalyozési vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
e Epitési vonal
' Epiiletsarok helye

Eldkert hatara, ha az altalanos eldirdsoktdl eltér

Helyi védelem alatt allé6 homlokzat
® @0 ©® Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor
ssasssses Kozteriileti fasitas, telken bellli kotelezd zoldfelilet, ha fasor

Gépjarm Gt tengelye (I rendd kozlekedési tertileteknél)

Vegyes hasznélatu csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarma (it tengelye
cocoooo Ondllé vagy kijelalt kerékparit tengelye

e e oo e Ondllé gyalogut tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabdlyozasi szélesséqg
v Zajvédo fal
TtTeTtTt  Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[Tr] Transzformator helye
14 Egvyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

e e Tervezett hid {dontési szint nem telepllési, ha a hid szamozott orszagos
T T Utvenalon van)
(7] (7] Szintbeni Gt-vasit keresztezédés
[q] Mélygarézs

Jzzoo( | )z

Tervezett aluljard (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kételezoen megépitendd athajtd ill. atjard

Tervezett arkad

* Megszintetd jel
Gk
711765 A bioldgiai aktivitasérték telken belill, ill a szomszedos kdzteriileteken potlando
(B)

TAJEKOZTATO RAJZ| ELEMEK {melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatar

Magantit

Oldalsé telekhatdron vald dsszeépités lehetdsége (zartudvar)
Rekultivacids teriilet hatara

Replil&tér felszalldpalya tengelye

E i Jelentds véddateriiletet igénylo elektromos tavvezeték
[ Jelentds véddteriletet igényld gazvezeték
(1] Meglévé toltéallomas helye
@ Kunhalom

Féldhivatali alaptérképen nem szereplé épiilet

* Kotelezd, amennyiben a szabalyozasi terlleten jeldlt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Véltozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

MEGJEGYZES:

VOMNALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
. Teleplilés kozigazgstasi hatars

. Belteriileti hatar

. Szabalyozasi vonal

. Beépitésre szént terlilet hatéra kGhterlleten

. Epitési vezeteket, Gvezeteket elvalaszts hatdrvenal

. Telek hatér

[ e I AY A

=

Gvi védalmi hatarvonalak
1. Mdemléki kornyezet hatara
2. Helyi telepiilési értékvédelmi terllet hatara

T4j- és tarmészetvédalmi hatarvenal ak
1. Tajvédelmi korzet hatara
2. Orszagos termaészetvédalmi terilst hatara
3. Halyi jelentaségl termaszetvédelmi terllat hatara

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln...Xa

Ln123456 Epitési dvezet jele

Nyiregyhiiza Megyel Jogd Varms
Paigarewston Hivatala

Rendeltetési zonak jele és megnevezése

Ln nagyvarosias lakozona

Lk kisvarosias lakozona

Lke kertvarosias lakozana

Lf falusias lakozéna

Vt telepiiléskdzpont vegyes zana

Vk kdzponti vegyes zdna

Gk kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona

Gip zavaro hatasu ipari gazdasagi zona

Ge egyébipari gazdasagi zona

Ui tdilshazas Gdilézona

Uh  hétvégihdzas tdilézéna

Kke kilénleges kereskedelmi céll zona

Ki  kildnleges kézhasznalatl épitmeényi zona a funkcio megjeldlésével >=15% beépitettséggel
Ki0 kilénleges kbzhasznalatl épitményi zéna a funkcid megjeldlésével <15% beépitettséggel
Kho kiildnleges honvédelmi és belbiztonsagi zona

Kh killénleges hulladék elhelyezésére szolgald zéna

Kk kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zona

Kké kilénleges kozlekedési zona

KOa kézti kiszlekedési zéna

KOk vastiti kbzlekedési zona

z kéizpark zona

Ev  védelmi rendeltetési erdézéna

Ee egészséglgyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésii erdézona

Eg gazdasagi rendeltetésii erdézdna

Mk mezbgazdasagi kertes zona

Ma mezdgazdasagi altalanos zona

Mkeo mezdgazdasagi korlatozott hasznalatu zona

VG vizgazdalkodasi zdna

K-En kilénleges meguljuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terdlet
K-t  kiilénleges beépitésre nem szant temetd tertilet

K-8 kilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedesi helyi sajatossagot hordozo terllet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik

1. belvarosi

2. polgarvarosi
3. mezovarosi
4., belsa kertségi
5. kilsd kertségi
6. tanyabokros
7. egyéb

Ln X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategdriaba tartozik

0. kialakult
1. nem kialakult

Ln .. X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési mad alkalmazhato

1. szabadonallé - telepszeri
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron alle

4. ikres

5. zartsoru - altalanos
6. zartsor( - keretes
adottsagtal figgocen
K.Y, Z sajatos eldiras

o

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2
adottsagtol fliggoen
XY, Z sajatos eldirasként meghatarozott

CODNODAE W=

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyobb

beépitetiség mértéke
=< 5%
=< 15%

=< 50%
=< 60%
=< 80%
=< 100%

Y.Z sajatos elairasként meghatarozott

HOW~DAEWh =

hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
< 3.5m
4.5m
6,5m
7.5m
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adottsagoktal fiiggden
XY.Z sajatos elairasként meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési ovezet jele, a zardjelbe tatt betl a vonatkoztatasi terilet jelére utal

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval
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1. beavatkozasi pont. Nyiregyhdza déli részen a tervezett Il. rendl kézlekedeési celt kozteriilet- Vasut-

tervezett |. rend( kozlekedési céli kozterllet altal hatarolt tdmb (Z>Ge; Marso Holding Vagyonkezel6 Kit.)
beavatkozasi pont. Nyiregyhaza déli részén a VasUt - Vezér utca- belterlileti hatar- Szallasi utca altal
hatarolt tomb (Ev->Lf)

beavatkozasi pont: Nyiregyhdza déli részén a Keleti Il. utca- 01518/4 hrsz.-0 Gt — 01517/1 hrsz.-0 Gt-
01518/1 hrsz.-U csatorna- 31553/2 hrsz.-U ¢satorna altal hatarolt tdémb (Ge—>2Z)

beavatkozasi pont: Nyiregyhaza déli részén a Tunde utca- Fény utca- Szeder utca — Folyoka utca- Gomb
utca altal hatarolt tomb (Z-> Gk; Lke>Gk)

beavatkozasi pont. Nyiregyhaza déli részén a Kényves utca- Hamvas utca- 02404 hrsz.-0 csatorna-
vasut, 01660 hrsz.-a féldut altal hatarolt témb (Ma, Mko—> Ev)

beavatkozasi pont: Nyiregyhaza keleti részén a Csengd kdz- Magyar utca- Takarek kdz- Dedk Ferenc
utca altal hatarolt tomb (Vt->2)

(R

Altalanos eljaras zar6 szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal megkeresé levelében foglaltakra targyi modositas egyeztetése a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint, egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol
szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 62. § szerinti altalanos eljaras alapjan
torténik.

A rendelet 67. § szerinti irasos véleményemet az altalanos eljaras zaré szakaszanak keretében az
alabbiakban adom meg:

A dokumentaciob6l megéllapithaté, hogy a mddositast az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an
hatélyos teleplilésrendezési kbvetelményeinek és jelmagyarazaténak figyelembevételével kivanja elvégezni.
Hivatkozasaim ez altal erre a jogi éllapotra alapoztam.

A véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

- megnevezése: Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepilésrendezési eszkOzeinek modositésa
MODOSITASOK lil. /2023-6 terillet altalanos egyeztetési eljaras

- tervezéje: Végh Jozsef telepiilésmérnék TT/15-0124

- térzsszam(munkaszam): -

- datuma: 2024. januar

Allami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhaza, Histk tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu


kukucska.zsolt
Szövegdoboz
6. sz. melléklet a FŐÉP/81-11/2024. számú előterjesztéshez


Ugyiratszam: SZ/4AF/00027-5/2024.

. ELOZMENYEK

Kérnyezeti vizsgalatot lezaro dontés szama: 155/2023. (XI. 28.) Onk. hatarozat
Partnerségi egyeztetést lezaré dontés szama: 157/2023. (XI. 28.) Onk. hatarozat
Véleményezési szakasz lezaré dontés szama: 156/2023. (XI. 28.) Onk. hatarozat

Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

e a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl (MoTrT) es

e az 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendelettel jéovahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye
teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és térségi dvezeteirél (MTrT) szolo
teruletrendezési tervek.

A teruletrendezési terv és a telepllésrendezési terv 06sszhangjat igazold munkarészt, illetve

vizsgalatot, mint a médositas kételezd aldtamasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet, leirast),

a dokumentacié tartalmazza.

Megallapitom SZSZBV MTrT-vel valé ésszhangot.

Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 8. § (2a)-(2d)
rendelkezései alapjan a targyi modositasokhoz kapcsolédéan az Orszagos Féépitész hataridén
beliil EPAT/743-1/2024/TTFO iktatdszamti véleményében nyilatkozatot tett.

A nyilatkozat szerint Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési tervét az uj
beépitésre szant teriiletek kijeldlését tartaimazé modositasi pontok tekintetében tamogatja.

. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ KAPCSOLODO
SZAKMAI VELEMENYEM

A telepllésrendezési eszkdzok targyi médositast nem kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:

¥» A zard szakmai vélemeény 6 hdnapig ervényes.
> A telepulésterv elfogadasa az egyeztetést kévetden torténik, dnkormanyzati hatarozat ésf/vagy rendelet
formajaban. Hiv.: Rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja

> A jovahagyott tervek feltéltésének kotelezettsége:
o A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkésdbb a kézzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a telepulésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan
feltolti az E-TER feluletre.
» OTEK 111. § szerinti eltérést nem adtam.

Nyiregyhaza, 2024. februar 6.
Tisztelettel:

xRoman Istvan ,ff"iispén

) Kc:fal :Csaba
A}I&'mi Féépitész

Kapjak:
1. Cimzett (hivatali kapunk keresztil)
2. lIrattér



7.5z, melléklet a FOEP/81-11/2024. szamu eléierjesztéshez

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00026-48/2024. Hiv. sz&m: FOEP/26-/2023,
Ugyintézdiik: Kovacs Rita 8nk, fiépitész

Melléklet: 1. sz. beérkezett vélemények
&s azok kiériékelése, jegyzdkdnyv.

DR. KOVACS FERENC
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIREGYHAZA
Kossuth tér 1.
4401

Targy: Nyiregyhaza Megyei Jog( Varos telepilésrendezési eszkézeinek modositasa - MODOSITASOK
V./2023.- 1 terllet (FILOY" Atdolgozott v.:3.0

1.médositds; Kalléi 0t Gondos utca- Csarda sor- Barsony uica —Csarda utca altal hatarolt tdmb (Ma->Z,
Ksp, Ev)

Tervezd: Nyiregyhéza Megyei Joga Véros Polgérmesteri Hivatala FGépitészi Oszily
Tervdokumentacid keltezése; 2024, januar

Egyszer{isitett eljaras - zaré szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Url

A targyi Ugy 1. modositasi pontjat Nyiregyhaza MJV Kézgyiilése Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
a ,Csérda utca menti 01683/10 hrsz.-0 ingatlan egy részének Mezdgazdasagi altaldanos z6nabdl (Ma) Kilénleges
beépitése nem szant ferillet ~Nagy kiterjedés(} sporiolasi céll terliletiént (Ksp} térténd dtsoroldsa” modositas
folyamatanak meginditasara szold 83/2023. (V. 23.) szédmu hatdrozata alapjan - konkrét beruhazas
(sportcentrum) megvaldsitas érdekében — doniétt az eljaras meginditasarol.

A beruhazas megvaldsitasa érdekében Nyiregyhaza MJV szerkezeti tervét és leirasat, valamint helyi épitési
szabalyzatat és szabdlyozasi tervét modositani szlkséges. A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VIL156.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet} 68. § (1) bekezdés bb) pontja alapjan - a modositasok egyeztetése az
Onkormanyzat kérésének megfeleléen - egyszeriisitelt efjaras keretében tdriénik.

A targyi médositas

- az orszégos felepiiésrendezési és épitési kivefelményekrol sz6i6 253/1997. (Xil. 20.) Komm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012 auguszius 6-4n hatdlyos teleptiiésrendezési kbvetelményeinek, valamint
jelmagyarézatanak figyelembevéfelével loriénik, ezért a jogszabélyi hivatkozdsok is erre a jogi affapotra
vonatkoznak.

I. A 2024, februar 13-an tériént egyeztetd targyaldson és az ligyhdz beérkezett irdsos véleményekben
jogszabalyi alapon nyugvé, kifogast emel6 vélemény nem volt.

ll. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintd teriletrendezési terv:

« a 2018, évi CXXXIX. tbrvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terve (MoTrT), valamint

s a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye terliletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és
térségi Gvezeteirdi szold Szabolos-Szatmar-Bereg Varmegyei Kézgyllés 9/2023. (il. 24.) szamu
dnkormanyzali rendeletével jovahagyott Szaboles-Szatmar-Bereg Varmegyei Teriliefrendezési terv
(MTIT).

Allami Féépitészi Iroda
449D Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4401 Nyiregyhdza, Pf.: 199, Telefon: 42/795-6591 Fax: 42/598-309
KRID: 528363978 E-mail: allami foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: hitp:/imaww kormanyhivatal hy
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Ugyiratszém; SZHAF/00026-48/2024.

A terilletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv 6sszhangjat vizsgalni és igazolni kell, melynek soran az
MoTrT tv. atmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

A targyi médositdshoz kapcsoléddan az egyszeriisitett eljaras egyezteté targyaldsa soran megkildétt
véleményezési dokumentacié alapjan megallapithatd, hogy az abban foglaltak nem ellentétesek az MTrT-
vel.

lll. A telepiilésrendezési eszkézok targyi modositasat — az egyeztetd targyalds eredmenye alapjan — nem
kifogdsolom az aldbbiak figyelembe vétele mellett:
e A modositassal érintett teriileten a 75817 és 75819 azonositoszamu regészeti lel6helyek talalhatéak. A
régészeti leléhelyeket a szabalyozasi terven kérem feltintetni.

A dokumentacioban a kérelmezett Nyiregyhaza, 01683/10 hrsz.-u ingatlanon kiilonleges beépitésre nem szant
tertileten K-8 jelii évezetben az OTEK el6iras szerint kivételesen a maximalis beépitetiség értékének 10%-ra
torténd noveléséhez hozzajarulok.

Indokolas: A tervezd altal készitett vizsgalatok kellben aldtamasztotték, hogy a teriilet Gvezeti besoroldsanak és
az épitmény-elhelyezési feltételek teljesiilnek. A fejlesziések csak ezen a teriileten, helyhez kétdtten
valésithatéak meg. Jelen kialakult helyzet megalapozza az OTEK 111. § szerinti eltéréshez torténé
hozzajarulast.

A hozzajarulas Ui, azonos épitési dvezeti mutatéji kijellést nem tesz lehetévé. Jelen hozzdjarulast az
OTEK 111.8 (2) szerinti joqkérém alapjan eljarva adtam meaq.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:

¥ A zard szakmai vélemény 6 honapig érvényes. [Hiv.: Rendelet 67. § (10) bekezdése]

» A teleplilésterv elfogadésa az egyeztetést kovetden térténik, dnkormanyzati hatarozat es/vagy rendelet
formajaban. [Hiv.: Rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontjaj

Y

A jovahagyott tervek feltdltésének kitelezettsége:

o A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkésébb a kozzététele napjan, és
b} a rendezési tervet és a telepiilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan
feltslti az E-TER feliletre.

Nyiregyhaza, 2024. februar 13.
Tisztelettel:

ot
<Romién Istedn féispan
Aeveben és megbizasabol:
LY T
WA 7/
Kétai Csaba

s

Allami Féépitész
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Kapjak:
1. Cimzett (hivatali kapun keresztiil)
2. lIrattér
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