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Tisztelt Közgyűlés! 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata megindította a 117/2005.(V.4.) sz. közgyűlési 
határozattal megállapított településszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (Vl.12.) önkormányzati 
rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzatának és szabályozási tervének teljes körű 

felülvizsgálatát, új településrendezési eszközök készítését. 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVlll törvény (továbbiakban: Étv.) 
21.§-ának (1) bekezdése alapján a helyi építési szabályzat készítésének időszakára azok 
hatálybalépéséig, de legfeljebb három évig az érintett területre a települési önkormányzat rendelettel 
változtatási tilalmat írhat elő . 

A változtatási tilalom alá eső területen - jogszabályban meghatározott kivételével - telket alakítani, új 
építményt létesíteni, meglévő építményt átalakítani, bővíteni, továbbá elbontani, illetőleg más 
építésügyi hatósági engedélyhez nem kötött értéknövelő változtatást végrehajtani nem szabad . 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 2015. augusztusában elfogadta és 
többször módosította a változtatási tilalom elrendeléséről szóló 19/2015. (Vlll.28.) számú 
önkormányzati rendeletet (továbbiakban: rendelet). 

A város egyes területrészein a jelenlegi szabályozás nem, vagy csak átfogóan szabályozott. Az érintett 
területre a fejlesztési célok eléréséhez a részletes építési szabályok meghatározása, az infrastruktúra, 
a közműhálózatok rendezett helyének kialakítása és mindezek összehangoltsága szükséges, melyre a 
fejlesztési stratégia ismeretében lesz lehetőség . 

A jogszabály adta lehetőséggel élve, az érintett terület fejlesztési stratégiájának kidolgozásáig (helyi 
építési szabályzat készítésének időszakára) a rendelet 1. mellékletben meghatározott helyrajzi számú 
ingatlanokra változtatási tilalmat rendelt el az önkormányzat. Azonban az új rendezési tervet érintő 
felülvizsgálat során, a további fejlesztési elképzelések érdekében a fent említett rendelet 
mellékletében a változtatási tilalommal érintett ingatlanok jegyzékét bővíteni szükséges a jelen 
mellékletben felsorolt helyrajzi számok vonatkozásában. 

A változtatási tilalom az érintett területekre vonatkozó aktualizált helyi építési szabályzat elfogadásáig, 
de legkésőbb három év elteltével hatályát veszti. 

Fentiekre tekintettel szükséges a rendelet módosítása. A módosítással a rendelet 1. melléklete helyébe 
a jelen felülvizsgálat során szükségessé vált - a változtatási tilalommal érintett - ingatlanok lépnek. A 
melléklet az ingatlanok helyrajzi számainak tételes felsorolását tartalmazza. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a mellékelt rendelet-tervezetet 
elfogadni szíveskedjen. 

Nyíregyháza, 2023. november 21. 

YÍREGYHÁLA 

, 
' 
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1. melléklet a FŐÉP /1-112/2023. számú előterjesztéshez 

 
 

Tájékoztató az előzetes hatásvizsgálat eredményéről 
 
 

1. A rendelet célja 
 
Az érintett terület fejlesztési stratégiájának kidolgozásáig (helyi építési szabályzat készítésének 
időszakára) változtatási tilalom elrendelése szükséges. A város egyes területrészein a jelenlegi 
szabályozás nem, vagy csak átfogóan szabályozott. Az érintett területre a fejlesztési célok eléréséhez 
a részletes építési szabályok meghatározása, az infrastruktúra, a közműhálózatok rendezett helyének 
kialakítása és mindezek összehangoltsága szükséges, mely indokolja a változtatási tilalom elrendelését. 
 
2. Társadalmi, gazdasági hatásai 
 
Megteremthető a szabályozási terv és a valós területfelhasználások közötti összhang. A gazdasági célú 
munkahelyteremtő ösztönző beruházások jelentős hatással bírnak a társadalom egészére. A 
részletesebb fejlesztési stratégia megalkotását követően elvégezhetőek a tervezett fejlesztések. 
 
3. Költségvetési hatásai 
 
Nincsenek azonnal jelentkező kötelező költségvetési kiadások. 
 
4. Környezeti és egészségügyi következményei 
 
A rendelet megalkotása környezeti és egészségügyi következményekkel nem jár. 
 
5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
 
A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek nem változnak, 
azok rendelkezésre állnak. 
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2. melléklet a FŐÉP/1-112/2023. számú előterjesztéshez: 

 
 

R E N D E L E T -T E R V E Z E T 
 
 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
 

…../………….. (. ...) 
önkormányzati rendelete 

 
változtatási tilalom elrendeléséről szóló 19/2015.(VIII.28.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 
 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 20.§ (1) bekezdésben kapott felhatalmazás alapján 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 
 
 
1.§. Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlésének a változtatási tilalom elrendeléséről szóló 19/2015 
(VIII.28.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Ör.) 1. melléklete helyébe jelen rendelet melléklete 
lép. 
 
2.§. Jelen rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti. 
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Melléklet a …../………….. (. ...)  önkormányzati rendelethez: 

 
Változtatási tilalommal érintett ingatlanok helyrajzi számai: 
 

 
 
 
 
 
 



6 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



7 
 

 

 
 

 
 
 



8 
 

 

 
 

a változási tilalom elrendeléséről szóló ……..…/……… (………….) rendelet - tervezethez 
 

á l t a l á n o s  i n d o k o l á s a 
 
 
Az Étv. 20. § alapján az érintett területre változási tilalom rendelhető el a helyi építési szabályzat 
készítésének időszakára annak hatálybalépéséig. A tilalmat a feltétlenül szükséges mértékre és 
időtartamra kell korlátozni, s azt haladéktalanul meg kell szüntetni, ha az elrendelésének alapjául 
szolgáló okok már nem állnak fenn. 
 
 
 
 

a változási tilalom elrendeléséről szóló …………/…….. (………………  )  rendelet - tervezethez 
r é s z l e t e s       i n d o k o l á s a 

 
 

1.§ 
 

A változási tilalommal érintett ingatlanok pontos felsorolását helyrajzi számmal a 1. melléklet 
tartalmazza.   
 
 

2.§ 
 

A hatályba léptető rendelkezést tartalmazza. 
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3. melléklet a FŐÉP/1-112/2023. számú előterjesztéshez: 
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