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Tisztelt Közgyűlés! 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város településképi védelméről szóló 31/2017. (X.27.) önkormányzati 
rendeletének (továbbiakban: Rendelet) módosítása szükséges több témakörben. 

A Rendelet szabályozza a város közigazgatási területén a helyileg védendő területeket (épületek, 
fa, fasor, zöldfelületek, stb.) . A Rendelet 2. melléklete tartalmazza a helyi területi egyedi 
védelmet élvező ingatlanok felsorolását. A melléklet Helyi építészeti örökség védelemmel 
érintett épületek jegyzékének 105. sorszáma alatt szerepel az 5009 hrsz.-ú ingatlan. 
(Nyíregyháza, Virág utca 11., előterjesztés 3. melléklete) 

Az ingatlanon egy épület található, mely két egységből áll, főépületből (lakóház) és egy hozzá 
kapcsolódó melléképületből. A Főépítészi Osztály az ügyben helyszíni szemlét tartott, ahol 
megállapításra került, hogy a tárgyi ingatlanon található melléképület elbontása szükséges. A 
melléképületre vonatkozóan a helyi védelem megszüntetése a benyújtott szakértői vélemény és 
a Főépítész szakmai véleménye alapján szakmailag indokolt, támogatott. 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Közgyűlése a 121/2023. (IX.21.) számú határozatával hozzájárult 
a Nyíregyháza 5009 hrsz.-ú ingatlanon található melléképületre vonatkozóan a helyi védelem 
megszüntetéséhez szükséges eljárás megindításához. 

A fenti indokok alapján a Helyi építészeti örökség védelemmel érintett épületek jegyzékét 
módosítani szükséges (a Rendelet 2. számú rajzi és táblázatos melléklete). 

A Rendelet mellékletei tartalmazzák a Főépítészi Osztály eljárásaihoz tartozó 
formanyomtatványokat (6., 7., 8., 9., 11., és a 13. számú melléletek). A jogszabályi előírások 
folyamatos változása indokolja, hogy a Rendelet mellékletét képező nyomtatványok törlésre 
kerüljenek. Ezáltal az eljárásainkhoz tartozó nyomtatványok naprakészen aktualizálhatóvá 
válnak. A honlapon folyamatosan frissítésre kerülnek. Jelen módosítással a rendelet szöveges 
részében pontosításra kerültek a mellékletekre történő hivatkozások és a formanyomtatványok 
benyújtására vonatkozó előírások . 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 70/A. § 
alapján Állami Főépítész Úr a módosításhoz kapcsolódó véleményét megadta. (5. sz. melléklet) 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a mellékelt rendelet-tervezetet 
elfogadni szíveskedjen. 

Nyíregyháza, 2023. november 20. 

Tisztelettel: 

\fj Ny R E G Y H Á Z A 

--~ ~\ ........... ...... .... ... ............. 
Kovács Rita 

városi főépítész 
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1. sz. melléklet a FŐÉP/1- 109/2023 . sz. előterjesztéshez 

TÁJÉKOZTATÓ AZ ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT EREDMÉNYÉRŐL 

Rendelet-tervezet címe: 

1 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város településképi védelméről szóló 31/2017. (X.27.) önkormányzati rendelet módosítására 

Rendelet-tervezet valamennyi jelentős hatása, különösen 

Társadalmi, gazdasági Költségvetési hatás: Környezeti, egészségügyi Adminisztratív Egyéb hatás: 
hatás: következmények: terheket befolyásoló hatás: 

A főépület a kulturális védelem Nincs pénzügyi vonzata. Nincs környezeti Nincs Nincs 
érdekében megmarad . egészségügyi 

következménye. 
A rendelet javítása szükséges, mert: A főépület a kulturális védelem érdekében megmarad, felúj ítása gazdaságosabbá válhat. 
A rendelet javításának elmaradása esetén várható következmények: Nehezebbé válik az épített érték fenntartása. 
A rendelet alkalmazásához szükséges feltételek: 

Személyi : 1 Szervezeti: 1 Tárgyi : 1 Pénzügyi : 
Rendelkezésre áll Adott Adott Nincs 
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2. sz. melléklet a FŐÉP/1-109/2023. sz. előterjesztéshez 

R E N D E LE T-T E R VEZET 

NYÍREGYHÁZA MEGYEI JOGÚ VÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA 

KÖZGYŰLÉSÉNEK 

„ •. ./ ... „.„ ...... (. „.) önkormányzati 

rendelete 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város településképi védelméről szóló 31/2017. {X.27.) 
önkormányzati rendelet módosításáról 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a településkép védelméről szóló 
2016 évi LXXIV. törvény 12.§ (2) bekezdésében, az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 57. § (3} bekezdése és a 62. § (6) bekezdés 4. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 6/A. § (3} bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII . 15.} Korm. rendelet 67. § alapján biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró állami főépítész és véleményezésre jogosult szervek, 
Nyíregyháza Megyei Jogú Város Képviselő testületének a Képviselő testület és Szervei Szervezeti 
és Működési Szabályzatáról szóló 9/2011. (111.10.} önkormányzati rendelete 5. melléklet (4) 
pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró Városstratégiai és Környezetvédelmi 
Bizottság véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § A Nyíregyháza Megyei Jogú Város településképi védelméről szóló 31/2017. (X.27.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: Ör} 22. § (16) bekezdése helyébe a következő 
rendelkezés lép : 

„(16) Üzleti céllal tovább hasznosítható és tovább nem hasznosítható reklámhordozók 
kihelyezésének díjtételeit a 8. melléklet tartalmazza." 

2. §Az Ör. 27.§ (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„ (6) A településkép-védelmi tájékoztatás iránti kérelem formanyomtatvány kitöltésével papír 
alapon vagy digitális formában (pdf. formátumban) benyújtható." 

3. §Az Ör. 27.§ (16} bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(16) A városi főépítésztől lehetőség van ingatlan területfelhasználásáról igazolást kérni." 
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4. §Az Ör. 28.§ (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(8) A szakmai konzultáció iránti kérelem formanyomtatvány kitöltésével papír alapon vagy 
digitális formában (pdf. formátumban) benyújtható." 

S. §Az Ör. 30.§-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„30. § A településképi véleményezési eljárás az építtető, vagy az általa megbízott tervező 
(továbbiakban: kérelmező) által a Polgármesterhez benyújtott kérelemre indul. A kérelmet 
formanyomtatvány kitöltésével kell benyújtani." 

6. §Az Ör. 32.§ (1) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) c) az építési engedélyezés nélkül megvalósítható 6. mellékletben felsorolt építmények 
megvalósítását megelőzően." 

7. §Az Ör. 33.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) A településképi bejelentési eljárás az építtető, vagy az általa megbízott tervező által a 
Polgármesterhez benyújtott kérelemre indul. A kérelmet formanyomtatvány kitöltésével kell 
benyújtani." 

8. §Az Ör. 38.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) A 3. mellékletében meghatározott területeken jelen rendelet 29. § (1) bekezdése és a 7. 
mellékletében meghatározott területekre építés esetén Tervtanácsi állásfoglalás beszerzése 
szükséges." 

9. §Az Ör. 39.§-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„39. §A Tervtanács valamennyi eljárásaiban való részvételt megelőzően az elnöknek, tervtanácsi 
tagoknak, bírálónak, jegyzőkönyvvezetőnek (titkárnak) összeférhetetlenségi nyilatkozatot kell 
tenniük." 

10. §Az Ör. 2. melléklete helyébe jelen rendelet melléklete lép. 

11. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba és az azt követő napon hatályát 
veszti. 

(2) Hatályát veszti 
a) Az Ör 6„ 7., 8., 9., 11., és a 13. számú mellékletei 
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Melléklet a ..... / .. „ .......... ( •••. ) önkormányzati rendelethez: 

........... ./ ....... ( ... „.) önkormányzati rendelet 
2. melléklet KIVONAT 

MŰEMLÉKEK, MŰEMLÉKI KÖRNYEZET 
ÉS A HELYI TERÜLETI ÉS EGYEDI VÉDELEM ALATT ÁLLÓ 

ÉPÍTÉSZETI ÉS TERMÉSZETI ÉRTÉKEK 

\ 
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Melléklet a .. „ ./.„.„ ........ (. „. ) önkormányzati rendelethez : 

Helyi építészeti örökség védelemmel érintett épületek jegyzéke 

Sorsz Utca Házszá Helyrajzi Funkció Kategória 
m szám 

1. Báthory utca 5. 6226 Iroda, lakóház Védett 

2. Báthory utca 7. 6225 Lakóház Védett 

3. Báthory utca 31. 6254 Lakóház Védett, Bővíthető 

4. Benczúr tér 1. 6228 Gimnázium Védett 

5. Benczúr tér 2. 6192 Lakóház Védett, Bővíthető 

6. Benczúr tér 4. 6190 Iroda Védett, Bővíthető 

7. Benczúr tér 18. 6165 Iroda Védett 

8. Benczúr tér 20. 6169 Óvoda Védett, Bővíthető 

9. Benczúr tér 21. 6176/3/A Múzeum Védett 

10. Benczúr tér 21. 6176/3/B Múzeum Védett 

11. Bercsényi utca 3. 215 Üzlet, iroda Védett 

12. Bessenyei tér 9. 5353/3 Üzlet, iroda Védett, Bővíthető 

13. Bessenyei tér 10. 5355 Iroda Védett 

14. Bessenyei tér 13. 6036 Színház Javasolt műemlék 

15. Bessenyei tér 14. 6019/2 H . Művelődési ház Védett, Bővíthető 

16. Bessenyei tér 15. 6019 Kállai villa Javasolt műemlék 

17. Bessenyei tér 16. 6001 Iroda Védett, Bővíthető 

18. Bessenyei tér 17 5999 Bank Védett, Bővíthető 

19. Bethlen G. 5. 206 Egyház, iroda Javasolt műemlék 
utca 

20. Bethlen G. 7. 210 Egyház, iskola Védett 

utca 

21. Bethlen G. 10. 5357/2 Iroda, lakóház Védett 
utca 

22. Bethlen G. 22. 6031 Vám, iroda Védett 
utca 

23. Bethlen G. 24. 6030 Üzlet Védett 
utca 

24. Bethlen G. 39. 5478/1 Kollégium Védett 
utca 

25. Bethlen G. 71-73. 5616, Lakóház Védett 
utca 5617 

26. Bocskai utca 2. 60 Bíróság Védett 

27. Bocskai utca 9. 37 Üzlet Védett, Bővíthető 

28. Bocskai utca 14. 74 Üzlet, iroda Védett, Bővíthető 

29. Bocskai utca 15. 40 Üzlet, iroda Védett, Bővíthető 

30. Bocskai utca 16. 76/1 Üzlet, iroda Védett, Bővíthető 

31. Bocskai utca 19. 42 Iroda Védett, Bővíthető 
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32. Bocskai utca 23. 44/2 Iroda Védett, Bővíthető 

33. Bocskai utca 25. 45/2 Iroda Védett, Bővíthető 

34. Bocskai utca 108. 2925 Trafó Védett 

35. Bujtos utca 2. 84 Rendőrség Javasolt műemlék 

36. Búza utca 6. 5504 Lakóház Védett, Bővíthető 

37. Deák Ferenc 9. 6267 Lakóház Védett 
utca 

38. Dózsa György 5. 125 Üzlet, iroda Védett, Bővíthető 
utca 

39. Dózsa György 7. 126/1 Üzlet, iroda Védett, Bővíthető 
utca 

40. Dózsa György 25. 146 Kölyökvár Védett 
utca 

41. Dózsa György 37. 2651 Iroda Védett, Bővíthető 
utca 

42 . Dózsa György 40. 1755 Lakóház Védett, Bővíthető 
utca 

43. Dózsa György 42. 1757 Lakóház Védett 
utca 

44. Eötvös utca 2. 4904 Iroda Védett 

45. Hatzel tér 10. 5067/1 Iroda Védett 

46. Hősök tere 2. 202 Üzlet,iroda,lak. Védett 

47. Hősök tere 4. 219 Üzlet,iroda,lak. Védett 

48. Hősök tere 6. 222/1 Üzlet Védett 

49. Huszár sor 2. 6705/8 Kisvasút végáll. Javasolt műemlék 

50. Huszár sor 5-7. 6587/1 Lakóház Védett 

51. Jókai tér 4. 290/7 Üzlet,iroda,lak. Védett 

52. Jókai tér 5. 290/7 Üzlet,iroda,lak. Védett 

53. Kállói 3678/37 Legénységi épület Védett, Bővíthető 
út,Damjanich 

Lakt. 
54. Kálvin tér 13. 5349 Iskola Védett 

55. Kálvin tér 14. 5348/17 Üzlet, lak. Védett 

56. Kiss Ernő utca 11. 6181 Lakóház Védett, Bővíthető 

57. Körte utca 13. 1610 Lakóház Védett, Bővíthető 

58. Kossuth tér 14. 175 Üzlet,ir.,egyh. Védett 

59. Luther tér 1. 4,6 Luther ház Javasolt műemlék 

60. Luther tér 12-13. 4918,491 Lakóház Védett 
9 

61. Luther tér 14. 4920 Egyház, iroda Védett 

62. Luther utca 2. 31 Üzlet Védett 

63. Luther utca 3. 160/1 Üzlet, iroda Védett 

64. Luther utca 4. 30 Üzlet, iroda Védett 

65. Luther utca 16. 4905 Lakóház Védett 
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66. Országzászló 5. 170 Üzlet,iroda,lak. Védett 
tér 

67. Pazonyi 5. 2372/3 Főbejárat Védett 
tér,Északi 

Közt. 

68. Rákóczi utca 16. 5381/1 Üzlet, iroda Védett 

69. Selyem utca 12. 144 Galéria Védett 

70. Selyem utca 23. 2670 Lakóház Védett, Bővíthető 

71. Sóstói út 14. 2009/1 Villa Védett, Bővithető 

72. Sóstói út 33/a 2092 Villa Védett, Bővíthető 

73. Sóstói út 34. 2100 Villa Védett 

74. Sóstói út 36. 2103 Villa Védett 

75. Sóstói út 42. 2149 Villa Védett 

76. Sóstói út 54. 2185 Benes villa Védett 

77. Szabolcs utca 23. 6028 Lakóház Védett, Bővíthető 

78. Szarvas utca 10-12. 4941 Iskola Védett 

79. Szarvas utca 17. 6067/2 Lakóház Védett, Bővíthető 

80. Szarvas utca 22. 4960/2 Lakóház Védett, Bővíthető 

81. Szarvas utca 44. 4978 Lakóház Védett 

82. Széchenyi utca 3. 5348/6 Bank Javasolt műemlék 

83. Széchenyi utca 9. 5991 Üzlet, lak. Védett, Bővíthető 

84. Széchenyi utca 11. 5990 Üzlet,iroda,lak. Védett, Bővíthető 

85. Széchenyi utca 12. 6232 Lakóház Védett, Bővíthető 

86. Széchenyi utca 13. 5987 Iroda, lakóház Védett, Bővíthető 

87. Széchenyi utca 14. 6233 Üzlet, lak. Védett, Bővíthető 

88. Széchenyi utca 20. 6236 Iroda, lakóház Védett 

89. Széchenyi utca 21. 5979/2 Iroda, lakóház Védett 

90. Széchenyi utca 24. 6242 lroda,lakóház Védett 

91. Széchenyi utca 30. 6248 Kollégium Védett 

92. Széchenyi utca 41. 5833/2 Lakóház Védett 

93. Szent István 4. 27 Üzlet Védett 
utca 

94. Szent István 7. 8 Üzlet, lak. Védett, Bővíthető 

utca 

95. Szent István 8. 25 Biztosító Védett, Bővíthető 

utca 

96. Szent István 9. 9 Üzlet, lak. Védett, Bővíthető 

utca 

97. Szent István 13. 11 Lakóház Védett, Bővíthető 

utca 
98. Szent István 15. 12 Üzlet, lak. Védett, Bővíthető 

utca 
99. Szent István 20. 19 Mustárház,müv.ház Védett 

utca 
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100. Szent István 22. 18 Lakóház Védett 
utca 

101. Szent István 42. 3380 Rádió Védett 
utca 

102. Szent István 68. 3503/1 Kórház seb. Tömb Védett 
utca 

103. Vasvári Pál 8. 373 Üzlet, iroda Védett, Bővíthető 
utca 

104. Vécsey utca 24. 6510/1 Lakóház Védett, Bővíthető 

105. Virág utca 11. 5009 Utcafronti Lakóház Védett, Bővíthető 

106. Virág utca 14. 5057 Lakóház Védett, Bővíthető 

107. Zrínyi Ilona 7. 187 Üzlet, iroda, lak. Javasolt műemlék 
utca 

108. Szabadság tér 9. 88/9 Váci Mihály Kulturális Védett 
Művészeti és 

Gyermekcentrum 
109. Tölgyes utca 1. 0294/2 Sóstói Múzeumfalu Védett 

Csarodai ref. 
paplak 

110. Tölgyes utca 1. 0294/2 Sóstói Múzeumfalu Védett 
Kisdobronyi ref. 

templom 
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a Nyíregyháza Megyei Jogú Város településképi védelméről szóló 
.„.„„.„/ ..... „ .. („.„„„„„) rendelet 

általános indokolása 

A helyi védelem a város és környezetének egészére vagy összefüggő részére (helyi területi védelem), 
valamint egyes építményeire, ezek részleteire (helyi egyedi védelem) terjedhet ki. 

a Nyíregyháza Megyei Jogú Város településképi védelméről szóló „„„„„„/„„„„ („„„„„„„„„ 
rendelet 

részletes indokolása 

1.§ 

A mellékletekben történő változások miatt a mellékletek hivatkozási számainak pontosítása. 

2.§ 

Az eljárás megindításához szükséges formanyomtatvány benyújtásának módjáról történő 
rendelkezés. 

3.§ 

Az eljárás megindításához szükséges formanyomtatvány benyújtásának módjáról történő 
rendelkezés. 

4.§ 

Az eljárás megindításához szükséges formanyomtatvány benyújtásának módjáról történő 
rendelkezés. 

S.§ 

Az eljárás megindításához szükséges formanyomtatvány benyújtásának módjáról történő 
rendelkezés. 

6.§ 

A mellékletekben történő változások miatt a mellékletek hivatkozási számainak pontosítása . 

7.§ 

Az eljárás megindításához szükséges formanyomtatvány benyújtásának módjáról történő 
rendelkezés. 
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8.§ 

A mellékletekben történő változások miatt a mellékletek hivatkozási számainak pontosítása . 

9.§ 

Az eljárás megindításához szükséges formanyomtatvány benyújtásának módjáról történő 
rendelkezés. 

10.§ 

A Helyi építészeti örökség védelemmel érintett épületek jegyzékét tartalmazza a 2. melléklet. 

11.§ 

A hatályba léptető rendelkezést tartalmazza. 
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3. sz. melléklet a FŐÉP/1- 109/2023 . sz. előterjesztéshez 
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4. sz . melléklet a FŐÉP/1-109/2023. sz. előterjesztéshez 
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S. sz. melléklet a FŐÉP/1-109/2023. sz. előterjesztéshez 
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Ügyiratszám: SZ/4ÁF/00159-2/2023 

DR. KOVÁCS FERENC 

polgármester 

POLGÁRM ESTERI HIVATAL 

NYÍREGYHÁZA 

Kossuth tér 1 

4401 

Tárgy : Nyíregyháza MJV településképi 
rendelet javításának véleményezése 

Hiv :-

Tiszte lt Pol g á r mes t e r Ú r! 

Nyiregyháza Megyei Jogú Város településképi védelméről szóló rendelet (továbbiakban· településképi 
rendelet) módosítás tervezete a településtervek tartalmáról , elkészítésének és elfogadásának rendjéről , 

valamint egyes településrendezési sajátos JOgintézményekről szóló 419/2021 . (Vll 15) Korm . rendelet 
(továbbiakban : Korm. rendelet) 62 . § (1) pontjában előirt véleményezésre 2023 november 10-én érkezett 
az Elektronikus Térségi Támogató Rendszeren (továbbiakban : E-TÉR) digitális egyeztető felületre 

A javítani kívánt rendelet megnevezése: Nyíregyháza Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
31/2017 (X.27 ) önkormányzati rendelete Nyíregyháza Megyer Jogú Város telepiilésképi védelméről 

A településképi rendelet javítás tervezetéről a Korm rendelet 66 § szerinti véleményemet az alábbiakban 
adom meg: 

Nyíregyháza Megyei Jogú Város településképi rendelet módosításának tervezetét nem kifogásolom -
elfogadásra javaslom. 

Továbbá Javaslom: 
a jogszabályszerkesztés formai követelményeinek teljesítése érdekében a településképi rendeletet 
a szükséges javítások, kiegészítések után ismételten tekintsék át, 

a rendelet módosítása során javasolt a iogszabályi vá ltozások átvezetése 1s 

Felhívom a továbbiakban a szíves figye lmét arra , hogy: 
,.,. A vélemény 6 hónapig érvényes. 

A jóváhagyott tervek feltöl tésének kötelezettsége. A polgármester a rendelet , illetve módosítását 
legkésöbb a hatálybalépése napján feltölti az E-TÉR felületre. /Hiv .. Korm rendelet 72.§1 

Nyiregyháza, 2023. november 20 . 

Tisztelettel : 

Kapják 

1 Cimzett (E TtR lit1án) 

2 lrattá1 

Allam1 Föépitész1 Iroda 
4400 Nyiregyhaza Hosok tere 5 4401 Nyiregyhaza Pf 199 Telefon 42/795-691 Fax 42/599-309 
KRID 528363978 E-mail allam1 foep1tesz@szabolcs gov hu Honlap http //www kormanyh1vatal hu 
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