











Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
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NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
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Részleges
1 Részleges
15 Részleges
5

Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet

Jel 53

Ln 1,5 Teljes Nagyvarosias lakoterulet

Lk 12  Teljes Kisvarosias lakotertilet

Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakoteriilet

Lf 02 Részleges Falusias lakoteriilet

vVt 09 Teljes Telepuléskozponti vegyes tertlet

Vk 1,1 Teljes Kézponti vegyes terilet

Gk 06 Telies

Gip 05 Teljes Zavaro hatasu ipari gazdasagi teriilet

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Udiléhazas udiilterilet

Hétvégihazas tduléterilet

Killonleges kereskedelmi céld terllet

Kilénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
Killonleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
Kuloénleges honvédelmi tertlet

Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgald terulet

Kiilénleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti terillet

Kilonleges kozlekedési terlilet

Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé tertlet

Kulénleges beépitésre nem szant temetd terllete
Altalanos kézlekedési teriilet

Vasuti kézlekedési teriilet

Zoldtertilet

Egészségiigyi- turisztikai céli erdd

Vedelmi célu erdd

Gazdasagi céli erdd

Mezogazdasagi kertes terulet
Mezbgazdasagi dltalanos teriilet
Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu terlilet
Vizgazdalkodasi teriilet
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Kereskedelmi- szolgéltatd sav
E=3 Kozpark jellegl zoldsav

E=4 Erdé jellegii zéldsav

[ Tartalék temetd

Miivi értékvédelem
] Reégészeti terilet
1 Helyi védettségli telekszerkezet

Intézmények

Igazgatasi kézpont
Oktatési kézpont- féiskola

Taj és természetvédelem % ’I\Ed;;: ::?izlz:ﬁnﬂ:om
[] Natura 2000 teriilet (@] Kérhaz
Ex lege védett teriilet hatara [@] Kereskedelmi (bevasarls) kbzpont
F  Természeti terilet hatara [@&] Piac
F771 Okologiai halozat @] Vasarvaros
E==1 Helyi jelentdségii védett ill. védelemre javasolt @] Kirandulé kézpont
természeti teriilet hatara [@] Turisztikai alkézpont
[®] Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem [® | Vadaspark
==+ Bényatelek teriilete @] Lovaglas
F==3 Védétavolsagok [@® ] Sportkdzpont
1 Jelentdsebb vizfolyas [@] SzabadidSkézpont
[@] Rekultivalando terlilet (@] Stand
(@ Terméalkdzpont
Kozlekedés o] Vidampark
Meglévs Tervezett % E'('a“me"if"’a"‘
E= = Autépilya C&) Saalads
E= E=J Orszagos féut [@] Temets
E= [E—J Orszagos mellékut, telepilesi fout @] Kegyeleti park
Gyﬁjlﬁnﬁll . [®] Kilato
Kulterglell at [#] Egészségigyi kbzpont
Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomopont
Kilsnszint(i csomépont Egyéb tervi elemek
Hid E=J Telepiiléshatar
JelentGsebb kozhasznalatu parkolohely =1 Belterilleti hatar
Autébusz- palyaudvar Tervezett belterileti hatar
Vasuti palyaudvar [ Véroskapu
Vasutmegallo [7)  Varosrész- kozpont
Repildter ] Szintvonal
Utpajzs Gyogyhely
[ Gyogyhely védéteriilete
E=1 Hidrogeologiai védézona
Kézmiivek, hiradas == Teleptilésképvédelmi teriilet hatara
@7 Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezeldhely Kozmii elhelyezésére szolgalo terillet
@] Tavfitémi
=1 Villamos éllomas
[&1 Szennyviztisztitomii
@ Hiradastechnikai torony
A ..J2023. (... ...) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.

Aterv az allami

folh

késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

Foépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés:
Labk

Andras TT-15-0378 éﬁ
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2. sz. melléklet a FOEP/2-30/2023. szdmu elSterjesztéshez

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

,,,,,

Rendelet-tervezet cime: Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak médositasardl és egységes szerkezet(i
szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.) dnkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara

MODOSITASOK V./2022. — LEVA-TEAM KFT. altalanos eljarasban

Rendelet-tervezet valamennyi jelentGs hatasa, kiillonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségiigyi Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmények: terheket befolyasolo hatas:
A moddositast kdvetSen a Beruhazé, | Onkormanyzatra Nincs Nincs Nincs

elvégezheti a tervezett fejlesztést.

gyakorolt hatasa nincs

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:

A modositas soran a beruhazo megvaldsithatja a tervezett fejlesztéseket.

A rendelet megalkotasanak elmaraddasa esetén varhato kovetkezmények:

A magan fejlesztési elképzelések nem teljesithetéek.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:
Rendelkezésre all.

Szervezeti:
Adott.

Targyi:
Adott

Pénzligyi:
Adott.
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3. sz. melléklet a FOEP/2-30/2023. szdmu el&terjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2023. (......) dnkormanyzati

rendelete

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydsara

(MODOSITASOK V./2022. — LEVA-TEAM KFT.)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése

az Epitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormadnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében, valamint a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi F6osztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg Igazgatdhelyettesi Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatdsagi Szolgalat (Terlleti Vizligyi Hatdsag)

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

FelsG- Tisza- vidéki Vizligyi Igazgatdsag Tiszantuli Vizligyi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly Kbzegészségiigyi
Osztaly

Budapest F6varos Kormanyhivatala Orszagos Koézuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly Gyorsforgalmi
Utligyi Osztaly (ut, vasut)

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatdsagi F6osztaly (vasut)

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Hajozasi Hatdsagi FGosztaly (viziut)

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Replil6téri Hatdsagi FGosztaly (légi
kozlekedés)



Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi F6osztaly (mint katonai légiigyi hatdsag)

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztély

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldlgyi Igazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

Nemzeti Foldiigyi Kozpont

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fé6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsdga Banydaszati és Gazipari FGosztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (Debreceni Hatésagi Iroda)

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Osztdly 1. (gydgytényez6)

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze,

a Korm. rendelet 67. §-ara figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami
FGépitésze zard szakmai véleményének megadasaval,

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli
el:

1.§. Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetl szovegének megdllapitasardl szolé 21/2007. (V1.12)
onkormanyzati rendelet 1. szamu mellékletét képzd szabalyozasi tervlap modositasat jelen rendelet 1.
melléklete szerinti 2 beavatkozasi pontra jéovahagyja.

2 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kbvet6é napon Iép hatalyba és a kovetkez6 napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt tGgyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozéan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2023. junius

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarodl szolé
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altaldnos indokolas

A rendelet mdodositdsat az indokolta, hogy a mddositott szabdlyozas révén a véllalkozasfejlesztés,
az infrastruktura-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi teriileten.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A médositasok a HESZ mellékletét képezé szabalyozasi tervlapokban torténnek ezen rendelet 1.
mellékletében szerepld 2 teriileten az altalanos eljaras szabalyai szerint.

2. §-hoz

A rendelet kihirdetést kovetGen a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet alapjan Iéptethet6 hatdlyba.



NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
..... /2023, (......) 6nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK V./2022. — LEVA-TEAM KFT. altaldnos eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”




KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

MNem telepiilési
dantési szint

Telepiilési
dantési szint

FELULETEK

l.rendd kizlekedési célu kdzterilet

Il.rendd kozlekedési céld kozterilet

l.rendid nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céld kozterlilet (zoldterd-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rendil vizgazdalkodasi céll kazteriilet - vizfellilet és szdrazulat

|l.rendil nem kozlekedési céli kozterlilet (kztér, csak belteriileten és kiil-
terileti beépitésre szant terlleten belll)

Telken beliili koteleza zoldfelilet (védafasitas teriilete)

A védd- és korldtozési teriiletek dsszevont terlilete nem kézterdleten (ha
orszagos eléirasokbdl kovetkezik, nem telepiilési déntési szint)

Kézosségi funkcidhoz kapcsolddd zoldfelilet

Epitési hely *

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd
Miiemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet

NATURA 2000 teriilet

Okoldgiai halézat

Helyi védelemn alatt allé zéldfeldlet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vastitterilet

Gazdasagi rendeltetési erdd
Vizgazdélkodasi teriilet, nem kézteriilet

Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tébbszintes teriletfelhasznalas

HATARVONALAK

Tervezett belteriilet hatdra

Beépitésre szant teriilet hatara kiltertleten

mmmmmn Sajitos eléirdasok teriletének hatara a teriilet sorszamaval

EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett terlilet hatara
oooooo Varoskapu zéna hatdra

—_———— Véddoterlletek hatara
Ln 215465

Epitési Gvezetek, Gvezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben Bvezet-
hatdr is, ilyenkor nem keriil kilén jeltlésre az dvezethatér)

ME MK MK MK Muaemléki kornyezet hatara
RRRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)
sz sz sz sz sz Helyi védettségi telepllésszerkezet
vk vk vicvie vk Helyi védettségl telepliléskép

Lttt Helyi védettségl temetd

TTTTT Orszagos jelentliségd természetvédelmi terdlet (ex lege védett)
TETETETE Természeti terilet hatdra
ht ht ht ht ht Helyi jelentdség( védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terllet hatar
H=—H=—H=— Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatara
LLLLL L LY Banyatelek hatara (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmiparkold teriletének hatara gépjarmidszammal

Jelentds szint alatti gépjarmitarold teriiletének hatara gépjarmdszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoléhéz gépjarmiszammal

Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldirds esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterdlet feletti) épitési hely

A telek mélyfekvésd teriilete, melyen a természetes novényallomany megdérzendo,

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Gontéa it | donta sen
VONALAK
Tervezett szabalyozasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
s Epitési vonal
H Epiiletsarok helye
wemioe--  Elokert hatéra, ha az Sltalénos eldirdsokts! eltér
soworwoos Helyi védelem alatt all6 homlokzat
OO OO Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor
ssassesne Kozteriileti fasitas, telken beldli kotelezd zéldfeliilet, ha fasor
------- —  Gépjarmii 0t tengelye (I. rend( kozlekedési teriileteknél)
ce-eeeo0 Vegyes haszndlati csillapitottill. korldtozott forgalmu gépjarma Gt tengelye
cooooo Ondllévagy kijelélt kerékparit tengelye
s s+ s s s Onallé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van
22 Szabélyozasi szélesség
M Zajyéds fal
TeTi Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

| Transzformator helye

a4 Egvyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
javasolt utcai épitménymagassag

— — Tervezett hid (déntési szint nem telepiilési, ha a hid szamozott orszagos
S e tvonalon van)
4 4 Szintbeni lt-vastit keresztezddés
[g] Mélygarazs

Tervezett aluljaré (déntési szint nem telepiilési, ha az aluljiré szdmozott
orszagos Utvonalon van)

22i( ] )z=(

Kotelezéen megépitendd athajtéill. atjars

Tervezett arkad
% Megsziintetd jel
Gk
711765 A biologiai aktivitasérték telken belil, ill a szomszédos kozterlleteken potlando
(B)

TAJEKOZTATC’) RAJZI ELEMEK Imelyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

ANAAAAANAA Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt
———————— Tervezett telekhatar
Maganit
AVAVLWLN Oldalso telekhataron vald dsszeépités lehetdsége (zartudvar)

Rekultivacios terlilet hatara

Replilotér felszallépélya tengelye

E E Jelentds véddteriiletet igénylé elektromos tavvezeték
¢ @ Jelentds védateriiletet igényld gazvezeték
(1] Meglévo toltéallomas helye
© Kunhalom
---------- Féldhivatali alaptérképen nem szereplé épiilet
MEGJ EGYZES: * Kotelezd, amennyiben & szabalyozasi lalﬂl_a‘tal"\ jal_ﬁlt épitési telek hatarai nem valtoznak.

VOMNALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Telepiilés kdzigazgatasi hatéra
2. Belterlleti hatar
3. Szzbalyoz asi vonal
4. Beépitésre szant terlet hatara kilterlleten
5. Epitési dvezeteket, Gvezetaket elvalasztd hatarvonal
6. Telekhatar

Mavi védelmi hatarvonalak
1. Miemléki krnyezet hatara
2. Helyi telepilasi értékvédalmi terlilet hatara

T&j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Tavédelmi kérzet hatara
2. Orszégos természetvedelmi terllet hatara
3. Helyi jelentoségl természetvédelmi terllet hatéra

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
Ln 215465 Epitési ovezet jele

Ln

a betd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik teriiletfelhasznlasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zonak jele és megnevezése

Beépité Ant terilleten beldl
Ln  nagyvarosias lakézéna
Lk  kisvarosias lakdzona
Lke kertvirosias lakézéna
Lf falusias lakézdna
Vt  teleplléskdzpont vegyes zona
Vk  kozponti vegyes zéna
Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna
Gip zavard hatasu ipar gazdasagi zéna
Ge egyeb ipari gazdasagi zona
Ui Gdilshazas Gdilozona
Uh  hétvégihazas Gdilozéna
Kke kilonleges kereskedelmi célt zona
Ki killonleges kozhasznalati épitményi zéna a funkcid megjelolésével > = 10% beépitettséggel
Ki0 killonleges kdzhasznalat épitményi zéna a funkcid megjeldlésével < 10% beépitettséggel
Khe kilonleges honvédelmi zona
Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére ezolgalé zéna
Kk  killonleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti z6na
Kké killénleges kozlekedési zéna

itésre n il 1l
K-En megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgald terilet
KOa altalanos kizlekedési zona
KOk vasiti kézlekedési zona

]

Ev
Ee
Eg
Mk
Ma

kozpark zéna

védelmi rendeltetésa erdézona

egészséglgyi, szocialis, turisztikai rendeltetésii erddzona
gazdasagi rendeltetési erddzdna

mezogazdasagi kertes zéna

mezdgazdasagi altalanoe zona

Mko korlatozott hasznalati mezogazdasagi zéna

VG
Kki
K-t

Ln X....

Ln . X...

Ln..X..

vizgazdalkodasi zéna
kilonleges beépitésre nem szant terdlet
kulonleges beépitésre nem szant temetd terulet
az elsd s2am azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik

1. belvarosi

2. polgarvarosi

3. mezévarosi

4. belso kertségi

5. kiilsé kertségi

6. tanyabokros

7. egyéb

.amasodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik

0. kialakult
1. nem kialakult

.a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési méd alkalmazhaté

1. szabadonallé - telepszerd
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhatéron allé

4. ikres

5. zartsor(l - altalanos

6. zartsor(l - keretes

0. adottsagtol fiiggden
XY,Z sajatos eldiras

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

nagysaga

180 m2

450 m2

G00Om2

720m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2
adottsagtaél fliggoen
XY.Z sajatos eldirasként meghatarozott

CORWNIANE W=

Ln ....X. az 6todik szam aztjelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legnagyebb

Ln....Xa

beépitettség mértéke
=< 5%

2 < 15%

3 < 20%

< 30%

< 40%

< 50%

< 60%

< 80%
=< 100%

Y.Z sajitos eldirasként meghatarozott

HEOWNO G

-

atodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mi a megengedett épitménymagassag

O~NOE W=

adottsagoktal fiiggéen
XY.Z sajatos eloirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett betl a vonatkoztatasi terillet jelére utal

Készult az dllami alapadatok felhasznalasaval
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Altalanos eljaras

(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Végsb szakmai véleményezési dokumentacio
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ALAIROLAP
NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Altalanos eljaras, végsé szakmai véleményezési dokumentacié

Terv készit6: Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Polgarmesteri Hivatala

FGépitészi Osztaly

Tervez6k:

'a/dcz Andras
eles felepiilésmérndk
TT/15-0378

Vdrosi féépitész:

~ 1
Kovacs Rita \
varosi foépitész

Tervez6 munkatarsak:

----------------------------------------------

Kovdacs Rita
épitészmérnok
varosépitési —varosgazdalkoddsi
szakmérnok

& i fr. =
. e Mol
Telekfiné Bédi Maria
okleveles teleplilésmérnok

Kukucska Zsolt
okleveles épitémérndk

Marids Eva
okleveles telepiilésmérndk

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepllésrendezési Tervének
- médositasahoz-
Altalanos eljaras — Végs6 szakmai véleménykéré dokumentacié

MODOSITASOK V./2022. — LEVA-TEAM KFT.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének

31/2021. (V1.10.) szami
Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Kozgylilése
Vdarosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak
hataskorében eljarva meghozott
hatarozata

.....

mddositasarol és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (Vi. 12.)
onkormanyzati rendelet mddositasara
(A rendezési terv modositdsi kérelmeinek 2021. év juniusi meginditdsa)

A Polgdrmester

a veszélyhelyzet kihirdetésérgl szélé 27/2021. (. 29.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett
veszelyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények
mddositasardl szolé 2011. évi CXXVIIl. tdrvény 46.§ (4) bekezdésében és az Epitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 tébbszér modositott 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B § (2) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és Nyiregyhdza MIV Kozgylilésének a 26/2019. (XI1.20.)
onkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8. pontjéban kapott felhatalmazdsa alapjan Nyiregyhaza
Megyei Jogli Varos Onkormdényzata Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga feladat- és
hatdskorében eljarva

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabalyzata és szabdlyozasi terve modositdsanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi terileteket érintik:

- 01878/4 hrsz.-u ingatlan belteriileti hatdr modositdsa a Szilvavélgy Lakdparkban,

- a Botanikus Kert beépitési eldirdsainak modositdsa,

- Sostogyogyfiirdd sajdtos eldirdsa teriiletének lehatdroldsa,

- a Déli Ipari Parkban lévé 31552/1 hrsz.-u ingatlan egy részének Kézparkbdl (Z) egyéb ipari gazdasdgi
dvezetbe (Ge) soroldsa.

3. A Polgarmester utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek maddositdsanak
elkészitésérgl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatarozott
egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utan a terv médositdsat Kozgylilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2021. junius 10.

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szérve

iegységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

21/2023. (11.14) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2023. év februari meginditasa)

A Bizottsag

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (X!1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepilésrendezési eszkdzeinek
{telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egylitt) a 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelet 62.-a
szerinti altaldnos egyeztetési eljaras alapjan torténd modositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A modositasok az aldbbi teruileteket érintik:

- a Déli Ipari Parkban lévé 31552/1 hrsz.-d ingatlan egy ujabb teriiletének KGzparkbdl (Z} egyéb ipari
gazdasagi dvezetbe (Ge) soroldsa.
3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositasdanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatédrozott dltaldnos
egyeztetési eljards lebonyolitasa utan a terv médositasat Kézgy(lésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2023. februar 14. Q{ /
; /

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgyiilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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5

1. melléklet Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Vérosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
21/2023. (11.14.) szamu hatarozatdhoz

FELJEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Nyiregyhdza Megyei Jogu Vaéros hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek mdodositasa
sziikségessé valt. A rendezési tervek mddositasanak eljarasrendjét 2022. julius 1-jétél meginduld
eljardsok esetében a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza.

A modositas az alabbi beavatkozasi tertiiletet érinti:

- Nyiregyhdza 31552/1 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévé Kézpark zéna (Z) dtsoroldsa Egyéb
ipari gazdasdgi zéndava (Ge) és egyéb szabdlyozdsi elemek mddositdsa. (1. beavatkozdsi pont)

A moédositas a Korm. rendelet 66.-67. § szerinti altalanos egyeztetési eljarassal torténhet, mert
26ld teriilet megsziintetésével Uj beépitésre szant teriiletet hozunk létre. Ennél a mddositasnal
nem sziikséges a varos fejlesztési tervének mddositasa.

A Csikai Tibor (4431 Nyiregyhdza, Pazsit u. 12.) épitész tervezé altal készitett telephelyfejlesztési
koncepcid terv ismeretében tovabbi telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdésére tekintettel véros telepiilésrendezési eszkdzeihez késziilt
megalapozé vizsgdlat jelen tervmddositashoz felhasznalhatd, kiegészitése nem sziikséges.
Aldtamaszté javaslat nem késziil, az aldtdmaszté munkarészt az egyeztetési dokumentdcio
tartalmazza.

A tervezett mddositas — teriileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyasolja a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos dnkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos telepiilésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi el6irdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mddositas soran részben megvéltozo szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatélyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt Grokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmodositas soran nem keriil mddositasra.

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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A moddositdssal Osszefliggé dltalanos
aktualizélhatok.

és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetdk,

1. | T4jrendezési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kornyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kertlt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentdacidhoz a terliletre vonatkozdan a
munkarész nem kertilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Koézmdvek

Jelen dokumentdciéhoz a terliletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem vaéltoznak.

5. | Hirk6zlési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem kertilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. | MTIT

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre
vonatkozéan a munkarész kidolgozdsra keriilt.

7. | Bioldgiai aktivitasi érték

A mddositas keretén beliil létrejové Ovezeti, teriilet-
felhasznalasi vaéltozasra vonatkozd aktivitas érték
szamitds nem  kerilt kidolgozasra, mert a
teruletfelhasznélds valtozas soran 1 ha-nal kisebb
terlletd Gj beépitésre szant terilet jon létre. (cca.:
0,037 ha)

Nyiregyhaza, 2023. februar

77, b LT \5
KovacsRita >~

s v

varosi f6épitész

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2022. — LEVA-TEAM KFT.

- Altalanos eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentdcié -

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgyllése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

24/2023(11. 14) szamu
hatdarozata

.....

mddositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK V./2022 — 1 terillet, 4ltaldnos egyeztetési eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévd aldabbi rendezési terv mddosités
esetében:

- dltalanos eljdrasban MODOSITASOK V./2022 néven 1 teriileten térténd médositas —

a 2/2005. (I. 11.} Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjén a
kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kdrnyezetvédelemért felelGs szervek véleménye ettél eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasdra megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2023. februar 14.

Qf /

Tormassi Géza
bizottsag elndk

Errél értesuilnek:

1.) a Kbzgydilés tagjai
2.) a cimzetes féjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetsi

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

25/2023. {11.14) szamu
hatarozata

.....

szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl sz6lo
21/2007. (VI. 12.) nkormanyzati rendelet modositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK V./2022. - 1 terillet, 4ltaldnos egyeztetési eljards)

A Bizottsag

a 419/2021. {Vil. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban |1év8 aldbbi rendezési terv modositds
esetében

- altalanos egyeztetési eljdrasban 1 terlileten -
az elterjesztést megtargyalta, a 10/2017. (11.24.) nkormdnyzati rendelet alapjan megtartott lakosségi

forumokra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a mellékelt
kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a Féépitészi Osztdlyt a targyi rendezési terv mdodositds eljdrasanak tovabb
folytatasara.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész

Hatdridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2023. februar Q 7
e

Tormassi Géza
bizottsag elntke

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz8 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének

4/2023. (11.16.) szamu

hatdaroza ta

a Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarél sz6l6
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak médositasarél és egységes szerkezetii szovegének
megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.) dnkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Ujonnan beépitésre szant teriilet kijel6lésérdl

(Nyiregyhdaza, 31552/1 hrsz-u ingatlan)

A Kozgylilés

Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontja, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl sz0lo
1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv) 7. § (3) e) pontja alapjan az aldbbi hatarozatot
hozza:

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kézgylése igazolja, hogy Uj beépitésre szant
teriilet kijeldlése torténik Nyiregyhaza déli részén a Keleti I. utca — Eszaki |. utca — Keleti II. utca -
31553/1 hrsz.-0 csatorna &ltal hatdrolt témbben a 31552/1 hrsz.-G ingatlanon. A terilet
névelésével olyan hasznalati célra fog novekedni a beépitésre szént teriilet, amilyen célra a varos
maér beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld terilet.

Felel8s: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester, Kovacs Rita varosi f6épitész

o~
Dr. Kévacs Ferenc
polgarmester

Dr. Szeman Sandor
cimzetes f6jegyz6

Errél értesiilnek:
1./ a Kozgy(ilés tagjai
2./ a Cimzetes F8jegyz6 és a Polgdrmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetGi

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

65/2023. (IV.27.) szamu
hatdrozata
Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormdnyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési
szabalyzatanak médositasardl és egységes szerkezetii szévegének megallapitasarol sz6l6

21/2007. (V1. 12.) 6nkormdnyzati rendelet médositdsdhoz — MODOSITASOK V./2022., 1 teriilet,
altalanos eljaras - sziikséges vélemények kiértékelésének jévahagyasardl

A Kozgyiilés
az alabbi targyu folyamatban lévé rendezési terv mddositds esetében
- altaldnos eljarasban 1 terileten torténé médositas -

az elGterjesztést megtdrgyalta, a mellékelt allamigazgatasi szervek altali véleményeket
megismerte, a mellékelt kiértékelést elfogadija.

Utasitja: a varosi fGépitészt a targyi rendezési terv moddositds eljdrdsanak tovabb
folytatasara.

Felel6s: Kovdcs Rita varosi f6épitész
Hataridé: folyamatos

y

/L/&/u-/v\;
Dr. Szeman Sandor
cimzetes féjegyz6

Dﬂé Fereng
polgarmester T\

Errdl értestilnek:
1.) A Kozgy(ilés tagjai
2.) A cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

83/2023. (V. 23) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetii szévegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2023. év majusi meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazasa alapjdn

1. Nyiregyhdza MIJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési eszkdzeinek
(telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyitt) a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
mddositasanak elkészitéséhez hozzajarul.

2. A mbdositasok az alabbi teriileteket érintik:

- a Déliipari Parkban lévs 31552/6 hrsz.-i ingatlan egy teriiletrészének Eqyéb ipari gazdasdgi z6ndbdl
(Ge) Kbzpark zondba (Z) térténd dtsoroldsa dltaldnos egyeztetési eljdrasban,
- a Csdrda utca menti 01683/10 hrsz.-U ingatlan egy részének Mezdgazdasdgi ditaldnos z6ndbol (Ma)

Kilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - Nagy kiterjedés(i sportoldsi célu teriiletként (Kki) térténé
dtsoroldsa egyszer(isitett egyeztetési eljdrdsban.

3. A Bizottsdg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VIIl. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetd
eljarasok lebonyolitdsa utdn a terv modositasat Kozgy(ilésre terjessze eld.

Felel§s: Kovdcs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2023. majus 23.

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl érteslilnek:
1.) a Kézgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezet6i

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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1 El6zmény
1.1 Hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozeink

117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Véros Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

1.2 Atnézeti térkép

B e =il
< J |
By e
S
Bl ™7 PR T
B

e

~1

1.3 Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
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1.4 Mddositassal érintett beavatkozasi pontok

Modositas
meginditasarol Szelvény- e . s
ana < . Tervezési teriletek Modositas targya
sz616 hatarozat szam
szama

Sorsz.

A LEVA-TEAM Kft. fejlesztési
elképzeléseinek
megvalosithatdsaga érdekében a
tulajdonukban lévé Nyiregyhaza
31552/1 hrsz.-U ingatlan egy
részének Kozpark zonabdl (2)
Egyéb ipari gazdasagi zdnaba (Ge)
torténd atsoroldsa a Nyiregyhaza

Keleti I. utca — Eszaki |. utca — ?\AIJI:{ZKl(?)zgs»zIz:EZeé]::oifnzél:y?zzazt.i
1. 21/2023. (I1.14.) 15 KEIe}:IrLIz._EJJC;;cer::yl hatarozatdval, valamint a 17/2022.
(VI11.22.) szamu 6nkormanyzati
rendeletével elfogadasra kerdlt.
A tervezés soran kiderilt, hogy a
fejlesztéshez sziikséges 0j
csarnoképiilet megépitéséhez nem
elegendd az el6zetesen becsult
terllet ezért sziikséges a
mddositott teriilet tovabbi
bévitése.

Az 1. beavatkozasi pontban
tervezett modositas soran Uj
beépitésre szant terilet kijelolése

Keleti Il. utca —01518/4 torténik. A jogszabalyi
hrsz.-G ut — 01517/1 hrsz.-d megfelelGség érdekében a
2. 21/2023. (I114.) 13 Ut —01518/1 hrsz.-U csatorna | tertiletnbvekmény minimum 5%-
—31553/2 hrsz.-U csatorna nak megfeleld kiterjedés(
zoldterdlet kijelolése torténik a
31552/6 hrsz.-G ingatlan egy
részén.
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1.5 Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza déli részén a Keleti I. utca — Eszaki I. utca — Keleti Il. utca — 31553/1 hrsz.-G csatorna altal
hatdrolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

Keleti:2ug!

(Forrds: https://earth.qoq/e.com/web/)

A LEVA-TEAM Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésaga érdekében a tulajdonukban lévé
Nyiregyhaza 31552/1 hrsz.-i ingatlan egy részének Kozpark zénabdl (Z) Egyéb ipari gazdasagi
z6naba (Ge) t6rténé atsorolasa a Nyiregyhaza MJV Kozgyiilésének 122/2022. (VII.21.) szamu
6nkormanyzati hatarozataval, valamint a 17/2022. (VII.22.) szamu 6nkormanyzati rendeletével

elfogadasra keriilt.

A tervezés soran kiderilt, hogy a fejlesztéshez sziikséges Uj csarnoképiilet megépitéséhez nem
elegendd az el6zetesen becsiilt teriilet ezért szilkséges a madositott teriilet tovabbi bovitése.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd y4

I. rend nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu

Terllet-felhaszndla i N i i PR P
erulet-tefhasznalas kozteriilet (zoldterilet, egészségligyi és véderdd)

Epitészeti karakter -

Epitési dvezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

,,,,,

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kbzterek) céljara kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-at zéldfeliilettel, ill.
vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettdl eltéréen nem rendelkezik. A
kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozdk, disztavak, sz6kbkutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapdlya, kéztéri
szobor, gyermekjdtszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.

(3) A teriiletnek kézutrdl, kéztérrél kzvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zdna teriiletén épiilet és épitmény ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zona alapvetd
rendeltetését biztosité, annak mikddtetéséhez telepiilésképi eljdrdssal igazolt épitmények (mint pl.
zenepavilon, esébedllo, ideiglenes, a mikddtetésére nézve 90 napot meg nem halado
id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitéhely), a teriilet 0,5 %-a &sszteriilet
meértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve Sosto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezhet6k el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds félé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folétti
zoldteriiletet kézteriiletként kell kezelni.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kod Ge 711665
Terulet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi z6na
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési méd szabadonalld - telepszert
Megengedett legkisebb telekméret 1500 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

lllll

,(4) Egyéb ipari zéna (Ge)
a) A teriilet a védétdvolsdgot nem igényls, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi
és telepiilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:
- egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk at.”
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2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza déli részén a Keleti Il. utca — 01518/4 hrsz.-( Ut — 01517/1 hrsz.-0 4t — 01518/1 hrsz.-u
csatorna —31553/2 hrsz.-U csatorna altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forrds: https://earth.qgoogle.com/web/)

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdése alapjan az 1. beavatkozasi pontban tervezett mddositas sziikségessé
teszi, hogy a terlletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel kiterjedésd, legaldbb 50%-4dban az
Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet keriljon kijelolésre. A
maodositas jogszabalyi megfelelG6sége érdekében zoldterilet kijelolése torténik az 6nkormanyzati
tulajdonban 1évé, jelenleg hasznalaton kivili 31552/6 hrsz.-U ingatlan egy részén.
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Jelenlegi szabalyozas

»(4) Egyéb ipari zéna (Ge)

a) A teriilet a védétavolsdgot nem igénylb, jellemzben ipari, energiaszolgdltatdsi és

teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:

- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,

c) meglévd épiiletek a b. pont szerinti funkcidkra nem alakithatdk dt.
(5) Az évezetben az I. rend(i utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a terliletre
vonatkozo sajdtos elbirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0
m.”

Az Ovezeti jel: Ge 711732
7: egyéb épitési zona az dvezet épitészeti karaktere
1: nem kialakult
1: szabadon allé-telepszer(i médon épithets be
7: az dvezetben megengedett legkisebb épitési telek nagysdga: 2500 m? /uj telek
kialakitasa esetén/
3: maximalis beépithet6ség: 20% minimalis zoldfellilet: 50%
2: Az 6vezetre el6irt max. éplletmagassag: 4,5 m

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kod Ge
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallo - telepszerd
Megengedet legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 20%
Megengedett épitménymagassag 45m

Minimalis zoldtertlet 50%

Tervezett szabalyozas

.....

,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok —kézkertek (kdzterek) céligra kijel6lt teriileten a teriilet min. 50%-dt
zoldfeliilettel, ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél
eltéréen nem rendelkezik. A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak, sz6kékutak
létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya,
kéztéri szobor, gyermekjdtszotér, nyilvanos WC) helyezhetd el.

(3) A teriiletnek kézutrdl, koztérrél kézvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zdna teriiletén épiilet és épitmény ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zéna alapvetd
rendeltetését biztositd, annak miikidtetéséhez telepiilésképi eljdrdssal igazolt épitmények
(mint pl. zenepavilon, esébedllo, ideiglenes, a miikodtetésére nézve 90 napot meg nem halado
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idétartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitohely), a teriilet 0,5 %-a
Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve Sdosto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm
féldtakardssal kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a

terepcsatlakozds félé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs

folétti zoldterliletet kézteriiletként kell kezelni.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdéd z

Terilet-felhasznalas Kb6zpark zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mdd -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -
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2  Beavatkozasi pontok ismertetése
Maddositasra kijelolt teriilet Moddositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas,
teriilethasznal | teriilethasznal | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
at at, ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza Keleti I. utca — | A Nyiregyhdza 31552/1 hrsz.-0 | ,kivett udvar Kozpark zéna 0,037 0,222 - Egyéb ipari, gazdasagi 0,037 0,015 -
1. Eszaki I. utca — Keleti Il. utca — | ingatlan egy részének Kozpark | éstdvkdzlési z6na (Ge)
31553/1 hrsz.-U csatorna altal | zonabdl (Z) Egyéb ipari gazdasagi | bazisallomas”
hatarolt terilet. z6énaba (Ge) torténd modositasa
valdésul meg.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
- S , A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A N & ’ Nem valtozik, hatasa nincs.
§
IS B s A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
& a .'Os, Nem valtozik, hatdsa nincs.
: .‘%,..c A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
n i‘?.’ Nem vdltozik, hatdsa nincs.
- > & 9 136 o A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csékkentése:
Ge (] S A médositas a varos infrastrukturalis halézatdban valtozast nem okoz.
. 7 re a .. Ve . e
71 1 66& s1gas ; Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
srsss Z ® Nem valtozik, hatasa nincs.
n x
8 L. Lako- és munkakoriilmények:
4 & Nem valtozik, hatdsa nincs.
L] snasi u cckad I Epitészeti és régészeti orokség védelme:
. z . s .
. 5 o Nem valtozik, hatdsa nincs.
Z .' :2 2 Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
u » = A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti orokség altal nem érintett
] [ ] § teriletet.
- sisst7 u " p P p
] Ge ™ Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
'R" u u 'R Nem valtozik, hatdsa nincs.
B, = 711665= Shdl : —
] [ Teriilettel, termo6félddel valé takarékos gazdalkodas:
: ‘- Term6fold mas célu hasznositdsa nem torténik.
- ) L - Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
65 0% . 65 gok 8YORY e
. ! 5 L Nem valtozik, hatdsa nincs.
“ “ Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
0’ a Nem valtozik, hatdsa nincs.
o e ‘- Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
" s Nem valtozik, hatasa nincs.
(91665 - L PR TTI T I : iz
S3c00 Yy a, ‘- Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
i Nem valtozik, hatdsa nincs.
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
,Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval” A tényleges hasznlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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2. csatorna — 31553/2 hrsz.-U | torténik. A jogszabalyi
csatorna altal hatdrolt teriilet. | megfelelGség érdekében a
tertletnévekmény minimum 5%-

nak megfelelé kiterjedésu

zoldterllet kijelolése torténik az
onkormanyzati tulajdonban [évé,
hasznalaton kivili 31552/6 hrsz.-u
ingatlan egy részén. Ge > Z
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Moddositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas,
teriilethaszn | teriilethasznalat, | (ha) aktivitasi | 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
lat 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza Keleti Il. utca — | Az 1. beavatkozdsi pontban Hkivett Egyéb ipari 0,014 - Kozpark zéna (Z) 0,014 - -
01518/4 hrsz.-0 ut — 01517/1 | tervezett mddositds soran Uj | beépitetlen gazdasagi zona
hrsz.-4 Ut — 01518/1 hrsz.-U | beépitésre szant teriilet kijelolése terilet”

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata
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A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:

Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

7 7.

A helyi népesség identitasanak erdGsitése, kulturalis 6rokség megérzése:

Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatadsa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek cs6kkentése:
A modositds a varos infrastrukturalis halézataban valtozast nem okoz.

Megfelel6 szinvonall kézlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:

tertletet.

A kozelben épitészeti orokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, termé6folddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs.

112

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis eréforrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

‘

A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa:
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3  Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatadrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2023. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
modositasanak jovahagyasdra

A Kozgyiilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a..../2023. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgdrmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya altal készitett FOEP/2/2023.
torzsszamu, 2 beavatkozasi terilletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatdsi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepilésszerkezeti terv
szerint jévahagyja.

Nyiregyhaza, 2023. majus

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

T
£ k]
Teriletfelhasznalas £ % 2
Kod Jel &3 g
11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakoteriilet
1.2 Lk 1,2 Teles Kisvarosias lakétertlet
113 Lke 0,35 Telies Kertvarosias lakotertlet
114 Lf 0,2 Reészleges Falusias lakoterilet
. 21 WVt 0,9 Telies Teleplléskoézponti vegyes terllet
[ 22 Vko 1,1 Teles Kézponti vegyes terllet
[ 31 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Il 32 Gip 05 Telies Zavaro hatasu ipari gazdasagi terilet
33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi terilet
I 41 Ut 03 Telies Udulshazas tdiléteriilet
142 Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas udiléteriilet
[0 51 Kke 06 Teles Klonleges kereskedelmi céld tertlet
521 Ki 0,6 Teljes Kilénleges intézmeényi terlilet >=10% beépitettséggel
522 K0 0,05 Teljes Kilonleges intézményi terlilet <10% beépitettséggel
[T 54 Kho 0,2 Részleges Kilénleges honvédelmi teriilet
55 Kh 0,01 Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet
[156 Kk 015 Részleges Kilonleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti teriilet
[7157 Kké 0,25 Teljes Kulénleges kozlekedési tertlet
[ 58. K-En Megululd energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terdlet
[ 59 K-t Kilénleges beépitésre nem szant temet6 teriilete
[ 6.1.0 KOa Altalanos kézlekedési terilet
. 520 KOv Vasuti kézlekedési teriilet
Em7o z Zéldterilet
[ 8.1.0 Ee Egészségligyi- turisztikai céli erdd
[ 8.2.0 Ev Védelmi célu erdd
I 8.3.0 Eg Gazdasagi célu erdd
[ 9.1.0 Mk Mezdgazdasagi kertes tertlet
[1920 Ma Mezbgazdasagi altalanos terilet
[71 9.3.0 Mko Mezégazdasagi korlatozott hasznalata tertlet
[ 10 Vg Vizgazdalkodasi terlilet
E=4 Kereskedelmi- szolgaltato sav

F =4 Kozpark jellegli zoldsav
E =4 Erdd jellegl z6ldsav
Tartalék temet&

Miivi értékvédelem Intézmények
[1 Régészetiterilet [[@ ] Igazgatasi kbzpont
[1 Helyi védettségl telekszerkezet [@ ] Oktatasi kézpont- féiskola
2z A . [@] Miavelédési kdzpont
Taj és természetvédelem C& ] Egyhazi kbzpont
Natura 2000 terilet [@ | Kérhaz
Ex lege vedett terilet hatara [@ ] Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Természeti teriilet hatara (@] Piac
Okologiai halozat @] Vasarvaros
Helyi jelentéségli védett ill. védelemre javasolt [@ | Kiranduld kdzpont
természeti terllet hatara [@ ] Turisztikai alkézpont
[ @ | Arborétum, botanikuskert
Koérnyezetvédelem [® | Vadaspark
o] Banyatelek teriilete [@ | Lovaglas
[~—1 Védétavolsagok [® | Sportkdzpont
[ ] Jelentésebb vizfolyas [® ] Szabadidékozpont
[@ 1 Rekultivilandé terilet [@] Strand
&1 Termalkdzpont

Kézlekedés (@] Vidampark
Meglévé Tervezett % Elméqypark
‘ mpin
E E2 Autdpalya &1 Sealloda
- E—1 Orszagos féut &1 Temetd
E=— E—1 Orszagos mellékut, teleplilési fout (@] Kegyeletipark
1 E—1 Gydajtdat ‘ (@] Kilato
E=3 [C3 KUIteri_]Iet\ L'Jt_ [& | Egészségiigyi kdzpont
[ [ Tavlati vasuti nyomvonal
O] [2]  Szintbeni csomopont
[®] [®] Kilénszinti csomopont Egyéb tervi elemek
=1 [—1 Hid —— Telepiléshatar
[®] Jelentésebb kézhasznalatt parkolohely =1 Belteriileti hatar
Autébusz- palyaudvar [ 1 Tervezett belteriileti hatar
&7 Vasuti palyaudvar [ ] Varoskapu
[&] Vasutmegallé [1 Vérosrész- kdzpont
=] Repuiléter | Szintvonal
(] Utpajzs Gyogyhely

Kézmiivek, hiradas

Tavf(itéma

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelbhely

# Villamos allomas

A e

Szennyviztisztitom(

® | Hiradastechnikai torony

|

1  Gyogyhely védéteriilete

1 Hidrogeologiai védézona

== Telepulésképvédelmi terilet hatéra
771 Kézmii elhelyezésére szolgalo teriilet
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Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

M =1:85000
x i
5 £
Tert 5% H
erilletfelhasznalas £ 2 E
Kéd Jel g3 g
H 11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakoterilet
12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakéteriilet
[0 1.3 Lke 0,35 Telies Kertvarosias lakéterilet
) 14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakéterilet
21 Vt 09 Teles Telepiiléskozponti vegyes terillet
22 Vk 11 Telies Kdzponti vegyes tertilet
I 31 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szc i tertilet
32 Gip 05 Telies Zavar6 hatasu ipari gazdasagi terilet
B 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi teriilet
41 U 03 Telies Udulshazas tdaléterilet
342 Uh 015 Telies Hétvégihazas uduléterilet
51 Kke 06 Telies Kulénleges kereskedelmi célu teriilet
B 521 Ki 0,6 Teljes Klénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[ 522 Ki0 0,05 Telies Kulénleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
54 Kho 0,2 Részleges Kilonleges honvédelmi teriilet
B 55 Kh 0,01 Részleges K hulladék elhely 16 tertilet
156 Kk 0,15 Részl Kalénl i i célokat alo kertészeti teriilet
157 Kké 025 Telies Kilonleges kozlekedési teriilet
B 58. K-En Meguiluld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terilet
B 59 K-t Kilénleges beépitésre nem szant temeté tertilete
[ 6.1.0 KO4 Altalanos kozlekedési tertilet
I 620 KOv Vastti kézlekedési teriilet
EN70 2z Zs\dteriilet
[ 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célu erdd
B 8.20 Ev Védelmi céli erdd
N 830 Eg Gazdasagi célu erdd
9.1.0 Mk Mezbégazdasagi kertes teriilet
[C—19.20 Ma Mezbgazdasagi altalanos terilet
[ 9.3.0 Mko Mezbgazdasagi korlatozott hasznalati teriilet
10 Vg Vizgazdalkodasi terllet
E=3  Kereskedelmi- szolgaltato sav
E=4 Kozpark jellegli zéldsav
E=3 Erdé jellegii z6ldsav
1 Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
1 Régészeti terlilet [@] Igazgatasi kdzpont
1 Helyi védettség telekszerkezet [[@] Oktatasi kézpont- féiskola
¥ ” Mvelddési kdzpont
Taj és természetvédelem Egyhazi kbizpont
[ Natura 2000 terilet Kérhaz
Ex lege védett terlilet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kozpont
f  Természeti teriilet hatara Piac
771 Okolégiai halozat Vasarvaros
' E==  Helyi jelentéségii védett ill. védelemre javasolt Kirandul6 kdzpont
\ természeti teriilet hatara Turisztikai alkézpont
/ | Arborétum, botanikuskert
/ D 4 B KIS, i ik - Kérnyezetvédelem Vadaspark
/ - W 1 & L R BN =] Béanyatelek terilete Lovaglas
N = =3 Védétavolsagok Sportkdzpont
/ fi 1 Jelentésebb vizfolyas Szabadidokszpont
i | \ @1 Rekultivalandé terilet Strand
~ )z / ] \ Termalkézpont
B Qs e Kozlekedés = \E/idémpark
‘ 4 ‘ Meglévé Tervezett (@] Elménypark
" : 4 6:6 { i Autopalya I;;':mg
Y 4 — B Orszagos fout e C&1 Temetd
b 4 H = SA=TE N ¥ Orszag fout (@] Kegyeleti park
N i S A Gydjtout [®] Kiato
[ by Kulterdileti at [# ] Egészségigyi kdzpont
S~ S o % 5 % 2 Tavlati vasati nyomvonal
= e Aok Szintbeni csomépont
< \ Balintb y b ) e Kiilénszintii csomépont Egyéb tervi elemek
d Hid . ) Telepiléshatar
g / ¥ Jelentésebb kdzhasznalatu parkoldhely Belterileti hatar
/ Autébusz- palyaudvar Tervezett belterileti hatér
/ / Y L - Vasuti palyaudvar Varoskapu
L 7~ % U s X N\ Vasutmegallo Varosrész- kdzpont
{ - ’ f \ | N Repuil6tér Szintvonal
& 7 | Lé;kldl nya Utpajzs Gyogyhely
i g ﬁf - Gybgyhely védéterilete
. 5= Kézmiivek, hiradas ?i‘fmg?:'igiaiév:dfzo"al hatés
3 elepiilésképvédelmi teriilet hatara
/ @] Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelShely Kézmii elhelyezésére szolgalo teriilet

Butykatelep ( = (@] Tavfitémi

Y ! \ €] Villamos allomas
5 &1 Szennyviztisztitomi
1 Sl @1 Hiradastechnikai torony

/

i

H ;Jspé farya A .../2023. (... ...) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
- i ‘ A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

/ : / ,_/ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly

/ MODOSITASSAL ERINTETT TERULET i~ T ———

' 2023. majus
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1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont
Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval ,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval
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4  Alatamasztoé munkarész

4.1 F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentdcibhoz a terllletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositds
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

4, Koézmdvek Jelen dokumentdciéhoz a terllletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentdcibhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A moddositds keretén belil létrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
nem kerilt kidolgozasra, mert a terlletfelhasznalas
valtozas soran 1 ha-nal kisebb teriletd Uj beépitésre szant
teriilet jon létre. (cca.: 0,037 ha)

Kovacs Rita
varosi foépitész
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4.2 Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitdsara vonatkozé észrevételek

A tervezett mddositasok — tertleti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros 6nkormdnyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepllésképi védelmérdl széld
31/2017.(X.27.)  o6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepilésképi  el6irasok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett modositds sordn részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 telepilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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4.3 Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

(Az 1., beavatkozdsi pontban csékkend Kozpark zdna kévetkeztében létrejévé Uj beépitésre szant

terlilet vonatkozdsdban; Z - Ge)

2018. évi CXXXIX tdrvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet
kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkGzben
uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezd
szempontok mérlegelése alapjdan kell kijeléini:

a)az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

Az U] beépitésre
telepulési teriilethez.

szant terilet csatlakozik meglévd

b)az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem
okozza a kiilénb6zé telepiilések beépitésre szant
terlileteinek 6sszenévését, és

Az (] beépitésre szant terilet nem érintkezik a
kozigazgatasi hatarral, igy nem okozza a hozza legkdzelebbi
szomszéd telepliléssel — Nagykallo varos — beépitésre szant
terlileteinek 6sszenovését.

c) uj beépitésre szant tertilet kijelolésére csak akkor
kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
teriilet.

A teleplilés kozigazgatasi terliletén bellil az Uj beépitésre
szant, jelenleg beépitetlen terllet kozvetlenil az érintett
terlilet mellett taldlhatod, annak bévitménye.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett
rendeltetésnek  megfelel6 -  igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato
kéltsége miatt.

Az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévd,
azonos rendeltetésl terillethez, kijelolése a kozigazgatasi
terlleten, egyéb helyen értelmetlen és felesleges koltséget
jelentene mivel meglévé infrastrukturalis halézathoz
kapcsolddik, és azt hasznalja késGbbiekben.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelelé kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az
ujonnan  kijelélt beépitésre szant terlilettel
kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kiilénleges terlilet kijel6lése esetén zéldteriiletet
vagy védelmi célu erdéteriiletet — kell kijel6Ini. Ha a
z6ldtertilet vagy védelmi célu erdéteriilet kijelGlése
az uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithato meg, akkor a
z6ldtertiletet vagy a védelmi célu erdéteriiletet a
telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.

A 31551/4 hrsz.-( ingatlan északi és nyugati telekhatarai
mentén szlinik meg a zoldterllet az Uj beépitésre szant
terllet kijellése érdekében. A keleti oldalon kozut (Eszaki |
utca) hatarolja, déli oldalan pedig nem a fejleszt6
tulajdondban lévé miikodé gazdasagi telephely taldlhatd,
tehat az ujonnan kijelolt beépitésre szant terilet hatdra
mentén nem lehetséges a jogszabaly altal elGirt zoldterilet
kijelolése.

A vonatkozd jogszabdlyi elGiras teljesitése érdekében a
teriletnévekmény minimum 5%-nak megfelel§ kiterjedésd
zoldterilet  kijelolése  torténik az  Onkormdnyzati
tulajdonban 1év6, haszndlaton kivali 31552/6 hrsz.-u
ingatlan egy részén.

Az Uj beépitésre szant teriletnévekmény cca. 0,037 ha, az
erre szamitott minimum zoldterilet cca. 0,002 ha (2018.
évi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés). A kijeldlt zoldterilet
0,014 ha, mely teriilet megfelel a jogszabaly altal elGirt 5%-
os terlletnagysagnak.

13. §(1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi
katasztere I-Il. osztdalyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre
szant tertiletté.

A madositassal érintett terllet nem esik a borsz6l6
termd@helyi kataszter I-1l. osztalyu teriileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyimdélcs Terméhely Kataszter I. és
Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kilénleges mezégazdasdgi ilizemi teriilet kivételével
—nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terlilet nem esik az Orszagos
Gylmolcs TermGhely Kataszter I-Il. osztalyu teriileteibe.
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4.4 Teriletnévekmény vizsgdlata

Az 1. beavatkozasi pont esetében az Uj beépitésre szant terlletnévekmény cca. 0,037 ha, az erre szamitott minimum zéldterilet cca. 0,002 ha (2018. évi CXXXIX torvény 12.
§ (3) bekezdés). A kijelolt zoldteriilet 0,014 ha, mely terllet megfelel a jogszabaly altal elSirt 5%-os teriletnagysagnak.

A telephely bévitésének idébeli bemutatdsa

Jelen médositdsunkhoz
kapcsolodo tervezett bévités

Nyiregyhdza MJV Kézgylilésének 122/2022. (VII.21.) sz
(372 m?)

énk.hatdrozatdval, valamint a 17/2022. (VII.22.) énk.
rendeletével elfogaddsra kertilt médositds

2021. novemberében
hatdlyos dllapot

Jelenleg tervezett fejlesztés
Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
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5 Szabalyozasi médositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2023. (......) 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasaroél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasara
(MODOSITASOK V./2022. — LEVA-TEAM KFT.)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése

az Epitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl
és a teleplilésrendezési eszkézdkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
$z2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd

Szabolcs- Szatmdr- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi
és Természetvédelmi F6osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi FGosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikdért FelelSs Allamtitkdrsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légligyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utiigyi Osztély

Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatala Hatdsagi F6osztaly
Epitésiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdnyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
F6osztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatala Agrarlgyi FG6osztaly
Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Hatdsagi F6osztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala
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Orszagos Atomenergia Hivatal
Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormdnyhivatal Allami Fépitésze zaré szakmai véleményének megadasaval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§. Or. 1. szamu mellékletét képz8 szabalyozasi tervlap mddositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévet6 napon lép hatdlyba és a kdvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indulé Gigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozéan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2023. mdjus

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
dontési szint

Telepiilési
dontési szint

FELULETEK

l.rend(l k6zlekedési célu kozteriilet

Il.rend( kozlekedési céll kozterdlet

l.rend(l nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célt kozteriilet (zoldterd-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend( vizgazdalkodasi célt kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rend(i nem ko6zlekedési célti kozteriilet (k6ztér, csak belteriileten és kiil-
terlileti beépitésre szant terileten belil)

E Telken beliili kételezd zoldfellilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési dontési szint)

Ko6z6sségi funkciohoz kapcsolédé zoldfellilet

Epitési hely *

nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépitheto
Muemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 tertilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vastitteriilet

Gazdasagi rendeltetésti erdé
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kozterilet
Tizfalasan csatlakoztathaté oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznalas

HATARVONALAK

MK MK MK MK

RRRRRR

ETTTEE

TETtTETt

WA A A A A AA

Tervezett belteriilet hatara

== Beépitésre szant terlilet hatéra kiilterlileten

mmmmmm Sajatos elbirdsok terliletének hatara a teriilet sorszamaval
EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett terllet hatéra
000000 Varoskapu zéna hatara

Védateriiletek hatara
LI’I 215465 = .z s P z . . . z P
seesssscaee Epitési 6vezetek, 6vezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben 6vezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdil kiilon jelolésre az 6vezethatar)

Maemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatéra (védett, ill. védelemre javasolt)
sz sz sz 52 sz Helyi védettségu telepllésszerkezet
vk vk vk vk vk Helyi védettségu teleplléskép
teettee  Helyi védettségl temetd

Orszagos jelent(iségd természetvédelmi terlilet (ex lege védett)

Természeti terlilet hatara

ht ht ht ht ht Helyi jelentdséga védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi tertlet hatar

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra

Bényatelek hatéra (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)

P100 § T i S i 7 A T
————— Jelentés szintbeli gépjarmiparkolé teriiletének hatéara gépjarmiszammal
G150 (G..) ” ; 2o G g SR s R I
== === Jelentds szint alatti gépjarmatarolé teriiletének hatara gépjarmaszammal

(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

PH300 TR R, S
————— Parkoléhaz gépjarmiszammal

OO S K2 e

=====Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely

A telek mélyfekvésu teriilete, melyen a természetes névényalloméany megérzendd,

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI| TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepilési | Telepilési
dontési szint | dontési szint

VONALAK
Tervezett szabélyozasi vonal
ooooon Viéltoztatasi tilalom

Epitési vonal

= Epiiletsarok helye
P

Eldkert hatara, ha az altaldnos eldirasoktél eltér
swwn Helyi védelem alatt all6 homlokzat

© OO OO Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor

eeesesees Kozterlleti fasitas, telken belili kotelezé zoldfelilet, ha fasor

Gépjarma ut tengelye (1. rendd kozlekedési teriileteknél)

o-0-0-0-00 \egyes hasznalati csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarma (it tengelye

oooooo Onallévagy kijeldlt kerékpartt tengelye

e o e oo Ondllé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabélyozasi szélesség
MWW Zajvédo fal
TtTeTe Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[vr] Transzformétor helye

na Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
javasolt utcai épitménymagasség

= — Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszdgos
N — utvonalon van)
[ (2] Szintbeni Ut-vasut keresztezodés
[q] Mélygarazs
): == :( ): == :( Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljéré szamozott
orszagos Utvonalon van)
= Kotelez6en megépitendd athajtd ill. atjaré
AN Tervezett arkad

% Megsztintet6 jel
Gk
711765 Abiolégiai aktivitasérték telken belil, ill a szomszédos kozteriileteken pétlando
(B)

TAJEKOZTAT() RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

MWWV Kozlekedésbhdl szarmazé zaj mérése javasolt
e Tervezett telekhatar
] Maganuit
\NA\AA Oldalsé telekhataron valé dsszeépités lehetdsége (zdrtudvar)

Rekultivaciés tertilet hatara

ReptilGtér felszallopalya tengelye

E £ Jelentds védatertiletet igényl6 elektromos tavvezeték
et ¢ Jelentds védatertletet igényld gazvezeték
(1) Meglévd toltdallomas helye

@ Kunhalom

---------- Foldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet
* Kateleza, amennyibhen a szabalynzasi teriileten jelélt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Véltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Telepilés kozigazgatasi hatara
2. Belter(ileti hatar
3. Szabalyozasi vonal
4. Beépitésre szant terllet hatara kiilterlleten
5. Epitési dvezeteket, Gvezeteket elvalasztd hatarvonal
6. Telekhatar

MEGJEGYZES:

Mavi védelmi hatarvonalak
1. Mlemléki kérnyezet hatara
2. Helyi telepUlési értékvédelmi terlilet hatara
T4j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Tajvédelmi korzet hatara
2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terlilet hatara

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési dvezet jele

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési z6naba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési z6nak jele és megnevezése

Beépitésre szant terileten belil

Ln  nagyvarosias lakézéna

Lk kisvarosias lakézona

Lke kertvarosias lakézéona

Lf falusias lakozéna

Vt  teleplléskozpont vegyes zéna

Vk  kodzponti vegyes zona

Gk kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona

Gip zavar6 hatasu ipari gazdasagi zona

Ge egyéb ipari gazdasagizona

Uii  (dilohazas Gdalozéna

Uh  hétvégihazas adilozéna

Kke kilonleges kereskedelmi céla zéna

Ki kulénleges kdzhasznalatl épitményi zéna a funkcié megjelolésével > = 10% beépitettséggel
Ki0 kildnleges kdzhasznalata épitményi zéna a funkcié megjelolésével < 10% beépitettséggel
Kho kiilonleges honvédelmi zona

Kh  kulonleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

Kk  kildnleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna

Kké kilénleges kozlekedésizéna

Beépitésre nem szant teriileten bell
K-En megujuld energiaforras h
Kgé altalanos kozlekedési zéna
KOk vasuti kozlekedési zéna

kozpark zéna
Ev  védelmirendeltetési erd6zona
Ee egészségugyi, szociélis, turisztikai rendeltetésa erdozona
Eg gazdasagi rendeltetés erd6zéna
Mk mezogazdasagi kertes zéna
Ma mezdgazdasagi altalanos zéna
Mko korlatozott hasznalati mezégazdasagi zéna
VG vizgazdalkodasi zéna
Kki  kilonleges beépitésre nem szant terilet
K-t kulonleges beépitésre nem szant temetd teriilet
Ln X..... az elsé szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi
2. polgarvarosi
3. mezovarosi
4. belsé kertségi
5. kiilsd kertségi
6. tanyabokros
7. egyéb

céljara szolgalo teriilet

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mod alkalmazhaté
. szabadonall6 - telepszera

szabadonallé - dltalanos

oldalhataron allé

ikres

zértsor( - altalanos

. zartsor(l - keretes

0. adottsagtal fiiggoen

X.Y,Z sajatos eldiras

-

OORWN

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol fiiggoen

X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

CQOUONOUIHWN =

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=< 5%
<15%

Wnnn
A
NS
o
R

XOONOUIHWN =

Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln .....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mi a megengedett épitménymagassag

=<35m

oONOUAWN= o

adottsagoktol fiiggden
X.Y.Z sajatos elairasként meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval




; ;. Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa —V./2022. — LEVA-TEAM KFT.
- Altaldnos eljaras, végsd szakmai véleményezési dokumentdcié - 32

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

L ]
L]
L ]

G 31551/7

31567/6 l

-
u
u
u
u
o
S
u
u
u
u
u
u
-
.

_—

se®

Y 315513
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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6 A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A teriletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabalyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatdllomdanyait a vonatkozd tervi
allomanyokba beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2023. majus

okleveles telepiilésmérnok
TT/15-0378
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6.2 Ovezeti lehatarolas
A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

a teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),

o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. térvény (Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabdly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI.26.) sz. megyei onkormanyzati rendelet

) Ovezeti érintettség MT(T szerinti tervezési Hatalyos terv Moédositas utan Viltozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése Kézigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 9626,04 0 0 0 0 0 0
2. MezG6gazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6561,71 78,23 0 0 0 0
3. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4, Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.zélmgcl)s rle'jsz?ki infrastrukt}t]r’a-hé.lélzatok és a mt’{szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0

egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai hélézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek Gvezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. |J6 termBhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | ErdGSk ovezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0
13. |Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vilégé.j.r("jkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i ) ) i

telepiilések
16. | VizminGség-védelmi terilet bvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. | Asvéanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas tertletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
53, Térs'zer\’/(?z(')' véroiok es hagyomérlyo’san vidéki telepiilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i ) ) i

Regiondlis jelentdséqli térszervezs vdros
24, Térségi egyijt:cmt’jkij’(jések évefz?t?,_ érinti nem érinti - - - - - - -

Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely
25. | Hataron atnyulé egyittm(kodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -

Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és
27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -

Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nylregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — V./2022. — LEVA-TEAM KFT.
” - Altalanos eljaras, végsd szakmai véleményezési dokumentacio - 36

6.3 Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi terlletek piros szinnel jel6lve a térképrészleten/

. T - o2 2 [ T . .
alsa e -Pasz,ab = ; s . Orszagos teruletfelhasznalasi kategoniak

Erdigazdilkodasitérség
Merdgazdasagitérsdg

Q N a g y h ) ‘ 3 Vizgazdalkodisi térség
= ‘ ' ‘\ . ‘ :73 Telep lésitérség
Ibra n;y ’ v Kozlekedési halozatok &s egyedi épitmenyek

/fa I i B 'uf’ Gyarsfargalmi (t (magkvé)

Y Gyorsforgalmi (t (tervezatt)

F&Gt (maglévd)

v“
Gavavencs’ell@

F&it (tervezett)

Nagysebességlvasitvonal (tervezett)

Egyéb orszigos tamshaldzati vasiti palya(meglévd)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya(tervezett)
Nemzetkazi kereskedelmi repidtér (magiévs)

Kazos felhaszniliss katonai s polgan
repliStéreé fejleszthatd rap lldtér (meglévd)

Ormzagos kerécparitvonal

Orszages wkotd (meglévs)

e HIHIIIIII

Hatarcikotd (maglévd)

Energetikai halozatok & egyedi épi

& Atamerdmi (maglévd)

& Atomerdmi (tarvezett)
Egyéb 50 MW vagy anndl nagyobb

= nédages telesitdépasségl erSmd (magiévs)
Egyéb 30 MW vagy annal nagyobb

- nédeges teljesitdcdpesséql erdmd (tervezett)

e 750 ¥V-as atvitell haldzati tavvezeték (magléul)

e 750 ¥V-os dtviteli hilozati tavvezeték (tervezett)
—_— 400 W-os dtvitali hildzat tavvezatée (meaghévd)
- A00 V-0s dtwtali haldzat tavverzetée (tarvazatt)
—_— 220 ¥W-os Stvital haldzati tavvezetéc (maglévd)

—— 220 ¥V-os atviteli haldzati tivvezetés (tervezett)
—_— Féldgarszalits vezeték (meglévd)

— Foldgazsz dliitd vezatdk (tervezett)

K&olgszallitd wezatée (maglévd)
— Termékvezetdk (maglévd)

Vizi &

tesitmenysk
U777 VTT-tarazé (megisvd)
VTT-tirazé (tervezett)

m Orszages vizkar-elhadtas céll tirazd (meglévd)
m Orezaqos vizkar-elharitis o8l tirazd (tervezatt)
'y Klemelt jslentds &gl vizi &pitmnény (maglévs)
_ Orzages plentsiql csatarna (meglévd)
- Qmziges elentdséql csatorna (tervezett)

[ErEr—— Eisfrendd andzvedelmi févédvanal (meglévd)

[Err Elefrandl anvizvédaimi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazd dlkodasi letesitmé

* Veszélyeshulladé c-leracs (maglévd)
* Veszélyeshulladé c-agatdmi (maglévd)
.7 Radioactivh ulladéx-tarold (meaglévd)

Alaptérkep elemek
Orszaghatar
Meagyehatar

Telep#és kozigazgatasi hatdra
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

itz g L

[ | K
"1‘_ 7 L
I i | =

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT [ ] Telepilési terilet

I Okoldgiai halézat magterilletének Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

[ Okolégiai halézat Skoldgiai folyosojanak dvezete Telepiléshatar

Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar

[] Orszaghatar
Tajékoztatd elem

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
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Védett természeti terUletek



- ¢ Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa — V./2022. — LEVA-TEAM KFT.
K - Altalanos eljaras, végsd szakmai véleményezési dokumentacio - 38

KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

b ‘ : 7 “ | ;‘Jvinura
o \ ~ - Nyirtelek : ) 7YX /
' é | ) Nwrp.azony
. @
Nagycserkesz . it
1
“ Nyiregyhdza
¢
; Kalménhaza
; g v
v ‘ P Nagyh
Al
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepulési terllet
[ Kivalé terméhelyi adottsagy szantdk Gvezete Vizfolyas, vizfelszin
Jo termGhelyi adottsagu szantok dvezete Telepiiléshatar
T3 Megyehatar
Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Tajékoztato elem

N Kivalo termdhelyi adottsagy erdéterilet

[Nl Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet

JELMAGYARAZAT

I Erdok Gvezete

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.

Alaptérkép elemei

————

Lo

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (V. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Nyirpazony

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

°

Kalménhbza

Nagy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepulési teriilet
Tajképvédelmi terilet dvezete

Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar

; 1 Megyehatar

Orszaghatar
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
Nyirtelek
Nyhpazory
Nyéregyhaza

7 Nagy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

——

| S
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NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Telepilési terlet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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VizZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
[ Vizmindség-védelmi teriilet vezete 7] Telepliési terDlet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

T3 Megyehatar

[ ] Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



; Nyiregyhaza MJV Telepulésrendezési eszkbzeinek mddositdsa — V./2022. — LEVA-TEAM KFT.
) - Altaldnos eljaras, végsd szakmai véleményezési dokumentdcié - 43

NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

\

?

Nyirtelek

(Serxesz

Nyiregyhdza

; Kalminhaza

Nyirtura

Nyirpazony

Nagyh

JELMAGYARAZAT

I Nagyvizi meder ovezete

P VTT-tarozok Gvezete
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Alaptérkép elemei

Telepulési terulet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——

i1 Megyehatar

| S

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirbazony

Nagycserkesz | [

; ¥ Kalmanhéza

. Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Telepulési terulet

Il Honvédelmiés katonai célU terilet dvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

——

i % Megyehatar

| Sy |

Orszaghatar
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A telepllésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriletek:

e —\f\\
j\,j &
?ﬂr\nmmun
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Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

Modositassal érintett teriiletek

i
e
A/

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatds kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi FSosztalyatél kapott nyilatkozat szerint: ,A tdrgyi médositds a honvédelem érdekeit nem sérti, a
Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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] Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT porkce
Telepilési terUlet
I Asvanyinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Teleplléshatar

T Megyehatar

| S |

[ Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazomy

MNagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalménhaza

Magyk

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terlilet
Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

o g

i Megyehatar

'
e

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
Nyirtura
Nyirtelek
Nyirpazony
Nagycserkesz
Nyiregyhaza
Kalménhéaza
Nagyk

JELMAGYARAZAT

Tanyas terUletek ovezete
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Alaptérkép elemei
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Telepulési terulet
Vizfalyas, vizfelszin
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nagycserkesz o

338. sz. fout

Kalménhaza

P

|

JELMAGYARAZAT
Térséqgi szerepkor

Alaptérkép elemei

=== Gyorsforgalmi Ut

Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos
—  Tervezett foUt
B Térségi jelentbségl térszervezd varos
=== Orszagos vasutvonal
B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos
Telepilési teriilet
[ Egyéb véros P
Hagyomanyosan videki telepiilés ovezete Vizfolyss, vizfelulet
Tajékoztatd elem Telepiléshatar
Nyirségi varosgyln keleti ive Ugyiratszam: FOEP/2-27/2023. {7 Megyehatar
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83. :' Orszaghatar

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT
Térségi egyuttmikodések

/=
L
(|

Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterilete
Zahony-Kisvarda térsége

Aprofalvas térség

.o Varosparok
GO

Szomszédvaros

Tajékoztatoé elem

m Nyiregyhaza-Debrecen meglévd egyuttmikodés ;yiratszém: F6éP/2-27/2023.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei

=== Gyorsforgalmi it
—  Tervezett féut

=== Qrszagos vasutvonal
| | Telepilésiterilet

[

1

Vizfolyas, vizfelulet
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Nyirpazany

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

Kdlménhaza

Magyk

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terUlet

Hatéron atnyulo egyUttmikodés ovezete , ; , .
Yooy Vizfolyas, vizfelszin

. Telepiléshatar
Tajékoztato elem

— oy

/77  Harmashatar térsége {___1 Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[] Gyimblcstermesztés térségi jelentéségl dvezete ~ Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Teleplléshatar

gy

..} Megyehatar
{1 Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI GVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

NYUGATI-
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

ycserkesz

Nyiregyhaza

°

Kalménhéaza

Nyirtura

Nyirpazony

KOZEP -

Nagyk

JELMAGYARAZAT

Felsd-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezet

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Tajékoztato elem

Felsé-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai

[ ] Megyéteérintd kistajak
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

kévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoridk teriletén
beliil a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepllési térség teriiletén barmely telepulési terilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepiiléskézpont vegyes terilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakotertlet

- Falusias lakoterilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

17. Erd6k Ovezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdbk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijelolt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
teriiletein lévé erdék évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijelolése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.§ (2): Az erdGk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6zeinken erdék Ovezetében banydszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijel6lésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

tertilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

terlilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatarolt  vizminGség-

védelmi terilet 6vezet

teruletének csokkenése/névekedése a tervezett médositassal 0 ha

terllete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas sordan nem
tortént GUj vizvédelemmel érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas

teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a teleplilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy évezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mddositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete
azon jdardsokban jelélhetd ki, ahol a kijel6lést megel6z6 lequtdobbi népszamldlds alapjan
a mezbgazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesséqg ardnya az Gsszes lakdnépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek Gvezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaraddsdnak elsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megGrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelentéségli térszervezd vdros,

b) térségi jelentGséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdséqli térszervezd vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomdnyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepiilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6zékben uj falusias lakdteriiletet csak a meglévé falusias
lakoteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a telepiilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem készil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (3): A regiondlis és a térségi jelentdségli térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkézeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijelolt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (4): A jdrdsi jelentdségii térszervezd vdarosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa soran meg kell vizsgdlni a kézponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valo vdltdsdt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jév6kép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jardsk6zponttal valo egyiittm(kodés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitol fiiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokornyezet és teleplilésk6zpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei évezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelolésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az id6beni (litemezés lehet6ségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj fejlesztési teriilet kijelolése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kézGs tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozoan s
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik a hataros dnkormanyzattal k6zos tervezés.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitdsdnak gyorsitdsarol és egyszerlisitésérdl szolo térvény hatdlya ala tartozo
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szélo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdnt tertiletként kijeldlt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdini a visszasorolds lehet6ségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas sordan nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté6 ki. A kézponti Dbelteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévd belteriilethatdrtdl szamitott legfeliebb 2000 méteren beliil fekszik és
szilard burkolatu helyi gydijtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsséqgi kozlekedési eszk6z megdllohelyének legfelijebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maddositas soran nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijeldlése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijel6ini, mely el6segiti annak integrdloddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhasznadldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezs szerep er6sédését.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas nem érint barnamezds teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj laké-, gazdasdgi és lidiilGtertilet kijel6lését
megelézéen tisztdazni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

koévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kbvetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszkézdkben lehatdrolt barnamezés teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek madr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepliléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakoteriilettel  kériilvett  kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egyuttmiikodések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepciéjdban és integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizaloddsat elGsegité célrendszert

kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbnésen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a k6zpontok, dtszdlldsi pontok elérhetéségének javitdsdt,

¢) az dtszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortignak névelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen médositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi—Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak készitése sordn a jévékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdini kell a vdrosok kézotti egyiittmikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetdség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskdzpontok telepiilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a teleplilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia jévOképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdini kell az egyiittm(kédés lehetéségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kdzlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zdhony-Kisvdrda térség teleplilései egyiittmikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kéz6sen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimoélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gytimélcsturizmussal dsszefiiggé célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzék készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogaté szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdn, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardélag a gylimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdld kiilbnleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
taj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos médosul a kijel6lt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijelélését megel6zéen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mezégazdasagi lizem vagy gazdasagi teriilet kijelolése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
gyepteriiletek  csak  olyan  korlatozott  haszndlatu  mez6gazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgdljak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érint6 teriiletfelhasznalasi
mddositas.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezdgazdasdgi
(mezbvédd fasitds), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a telepiilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszked modon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkent jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé ndadas miivelési dgu
alrészleteket, ex-lege védett lapokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élShelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozdk teriiletén a valés haszndlatnak megfeleld
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossagok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsoléddé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilonleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet
kijelélése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elbirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdéteriiletet (mezévéds erdGsavkeént) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolodo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsadt, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdanak csGkkentését. A kijelélést a biotophdlozati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének
szdmitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlati  mezdgazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (allandd gyepek) kijeldini.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlozatok ésszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folyészakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezé telepiilések

tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepiilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen modositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdlozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
O6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdodosul a kijeldlt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kévetelmény:

OTrT 32.§ (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet vezetét a teleplilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Gj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az oOvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkéz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategorigban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék
Ovezete dltal is érintett.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lésének
maodositdsa csak a honvédelemeért felelGs miniszter hozzdjdaruldsdval lehetséges.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.
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Targy: Nyiregyhaza MJV telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa — MODOSITASOK V./2022. LEVA-
TEAM KFT.-1 terlilet.

1. modositas: Nyiregyhaza Keleti |. utca Eszaki |. utca Keleti Il. utca 31653/1 hrsz. (1 csatorna altal
hatarolt terllet (Z->Ge)

Altalanos eljaras zaré szakasz
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal megkerest levelében foglaltakra targyi mdédositas egyeztetése a telepliléstervek tartaimard),
elkeszitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint, egyes telepulésrendezesi sajatos jogintézményekrdl
szolo 41972021, (Vil. 15.) Korm. rendelet {tovabbiakban: Rendelet) 62. § szerinti altalanos eljaras alapjan
torténtk.

A rendelet 87. § szerinti irasos véleményemel az altaldnos eljaras zardé szakaszéanak keretében az
alabbiakban adom meg;

A dokumentaciobd! megallapithaté, hogy a modositast az orszégos teleplilésrendezési és épitési
kévetelmeényekrol szold 253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepiilésrendezési kbvetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével kivanja elvégezni.
Hivatkozasaim ez altal erre a jogi alfapofra alapoztam.

A veéleményezésre megklildétt dokumentacio:

- megnevezése: Nyiregyhdza Megyei Jogli Véros telepillésrendezési eszkbzeinek maodositasa
MODOSITASOK V./2022. — LEVA-TEAM KFT:

- ltervezdje: Labbancz Andras okl telepiilesmernck TT/15-0378

- torzsszam{munkaszam}: -

- détuma; 2022, februar ho

. ELOZMENYEK

Az Onkormanyzat E-TER egyeztetd fellleten tértént megkeresése alapjan altalénos eljaras keretében
torténik a HESZ médositas.

Kérnyezeti vizsgalatot lezard dontés szama: 24/2023. (Il 14.) Nyiregyhaza MJY Koézgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga hatarozat
Partnerségi egyeztetést lezard dontés szama: 25/2023. (ll. 14.) Nyiregyhaza MJV Kozgylilése
Véarosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga hatdrozat
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Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
e a 2018. eévi CXXXIX. torvennyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési terverdl (MoTrT) és
. az 9/2023. (Il. 24.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye

tertiletrendezési szabalyzatarol, térsegi szerkezeti terverdl és térsegi dvezeteirdl (MTrT) szolo
tertletrendezesi tervek.

A terlletrendezeési terv és a teleplilésrendezési terv o¢sszhangjat igazold munkarészt, illetve
vizsgalatot, mint a modositas koételezd alatamasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet, leirast),
a dokumentacio tartalmazza.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat féépitésze az ALT/220-2/2023. iktatoszaml
leveleben igazolta a SZSZBV MTrT-vel valo dsszhangot.

Az épitett kdornyezet alakitasarol és védelmérél szolé 1997, évi LXXVIIL torvény 8. § (2a)-(2d)
rendelkezései alapjan a targyi médositasokhoz kapcsoldédoan az Orszagos Féépitész hataridén
beliil nyilatkozatot nem tett.

ll. HELYl EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ KAPCSOLODO
SZAKMAI VELEMENYEM

A telepllésrendezesi eszkdzok targyi modositast nem kifogasolom.

Az Iroda tajékoztatja arrdl, hogy:

» a polgarmesternek a rendezési tervet a Rendelet 72. § (1) bekezdése alapjan legkésdbb a
hatalybalépése napjan fel kell toltenie az E-TER feliiletre.

» a kovetkezd telepllésrendezési eljarasok soran azok minden szakaszaban kéri a dokumentéaciot és a
hozza tartozo iratokat (pl. teljes kézigazgatasi teriiletre vonatkozo hatalyos HESZ, féépitészi kiértékelés,

beérkezett vélemények, képviseldtestileti hatarozat, jegyzékdnyvek stb) telies korlien az E-TER-be
feltélteni.

»  Azaro szakmai veélemeny 6 honapig érvényes.
» OTEK 111. § szerinti eltérest nem adtam.

Nyiregyhaza, 2023. janius 16.

Tisztelettel:

Kapjak:
1. Cimzetlt (hivatali kapunk keresztil)
2. lrattar





