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Tisztelt Kozgydilés!

Rudi Zoltan (4400. Nyiregyhaza, Koranyi F. u.258.) (tovabbiakban: Fejlesztd) tulajdonat képezé
Nyiregyhaza, Tinde utcén lévé 26794 hrsz-u ingatlan Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Kézgylilése
altal a varos kozigazgatasi terlletére vonatkozé 21/2007. (VI.12.) Kozgyllés rendeletével
jovahagyott tobbszér modositott szabadlyozdsi terve 1. rendld nem koézlekedési és nem
vizgazdalkodasi célu kozterllet zonanak jeldli. (elSterjesztés 2. melléklete)

Nyiregyhaza, Tunde utca mind a két oldaldan gazdasagi tevékenységet folytatd vallalkozasok
taldlhatdak. A Fejleszté megkereséssel élt az Onkormdnyzat irdnyaban. Kérelmében el8adta,
hogy fejlesztési elképzelései megvaldsitasa érdekében kérelmezi a jelenlegi kdzparki ovezet
modositasat Egyéb ipari gazdasagi zonara.

Kérelmében el6adta, hogy szikséges az 1. pont szerinti terilet Ovezeti besorolasanak
modositasa, mert a megvaldsitani kivant beruhazasra a jelenlegi telepllésrendezési tervek és a

.....

Szakmailag tdmogathaté az Onkormanyzat Szerkezeti Tervének és Szabalyozdsi Tervének
modositasa Ugy, hogy a 26794 hrsz-u ingatlan a l.rendl nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi
céld kozterilet (Z) Egyéb ipari gazdasagi zonara (Ge) vagy Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
zonara (Gk) ) és zoldteriilet vagy védelmi célu erd6zéndra mddosul (figyelemmel a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018.évi CXXXIX.tv.12 §-ra),
valamint az ingatlant érintd Il.rendi kézlekedési célu kozteriilet (Ut) nyomvonala is modosul.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Etv) 30/A. §-a lehetdséget ad telepiilésrendezési szerz6dés megkitésére a telepiilésrendezési
eszkozokben rogzitett célok megvaldsitdsa érdekében. Mivel a modositas magancélbal,
gazdasagi fejlesztési célbdl térténik, a Fejlesztd és az Onkormanyzat kdz6tt telepilésrendezési
szerz8dés megkotése szikséges. A Fejlesztd vallalja a szabalyozasi tervmodositas koltségének
finanszirozasat, valamint hozza kivan jarulni az Onkormanyzat egyes vdrosrendezési, k6zjoléti
céljainak megvaldsitasdhoz, anyagi teljesitéképességéhez mérten.

Kérem Tisztelt Kozgydlést, hogy az elGterjesztésben foglaltaknak megfelel§en a varos és a
fejleszté kozotti telepilésrendezési megallapodast (hatarozat 1. melléklete) és a kozérdekd
kételezettségvallalas nydjtasardl sz6l6 megallapodas (hatdrozat 2. melléklete) véleményezni és
jovahagyni sziveskedijen.

Nyiregyhaza, 2022. november 24.

Rl b
Kovacs Rita{/\
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1. melléklet a FOEP/1-98/2022.5z. el6terjesztéshez

Hatarozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének

........ /2022.(X11.01.) szamu
hatdrozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol sz616
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) onkormanyzati rendelettel
megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerz6dés és a Kozérdekii kotelezettségvallalas nyuajtasarol szolo
megallapodas jovahagyasardl

(Nyiregyhaza, Tlinde utca 26794 hrsz-u ingatlan)

A Kozgylilés

az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./

2./

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos

- Teleplilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabdlyozasi terv modositdsdanak elkészitéséhez sziikséges Telepilésrendezési
szerz6dés (1.melléklet) és a Kozérdek(i kotelezettségvallalds nyujtasardl széld
megallapodas (2.melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

A Kozgylilés

utasitja: a varosi f6épitészt, hogy a telepillésrendezési eszkdzok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek mddositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze el6.

Felel6s: Kovacs Rita varosi f6épitész

Nyiregyhdza, 2022.december 01.

Errdl értesiilnek:

1./ a Kozgydlés tagjai

2./ a Cimzetes F6jegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i
3./ Rudi Zoltan (4400. Nyiregyhaza, Koranyi F. u.258.)
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1. mellékleta...../2022.(..............) szdmU hatdrozathoz
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam: OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester,
(a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészr6l Rudi Zoltan[(sz.: Rakamaz,1937.07.23.,addazonosité jele:82577022421937, an.: Kék
Borbala,sz.sz:1-370723-1847) 4400 Nyiregyhaza,Koranyi F.u.258. szam alatti lakos, mint a fejlesztési cél
megvaldsitdja (a tovdbbiakban: Fejleszté )]a tovdbbiakban egyitt: Felek kdzott a mai napon, az aldbb
megjelolt helyen és a kdvetkezd feltételekkel:

l. El6zmények

1. Felek megallapitjdk, hogy a nyiregyhdzi belteriileti 26794 hrsz-0, 1 ha 4369 m2 kozpark besorolasu
kivett beépitetlen teriilet megnevezés( ingatlan a Fejleszt6 1/1 aranyd kizardlagos tulajdonat
képezi.

2. Felek megdllapitjak, hogy a nyiregyhazi belterileti 26796/2 hrsz-0, 2556 m2 teriletd, kivett kozut
megnevezés(i ingatlan az Onkormanyzat 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi.

3. Fejleszt6 megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnyaban. Kérelmében el8adta, hogy sziikséges az 1.
pont szerinti teriilet 6vezeti besorolasdanak mddositasa, mert a megvaldsitani kivant beruhdzasra a
jelenlegi telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabdlyzat (HESZ) tervei nem adnak
lehetdséget.

4. Az 1. pont szerinti ingatlan szabalyozasi terv alapjan l.rend(i nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi
célu kozteriilet (Z) , valamint I. rendd és ll.rendl kozlekedési célu kozteriilet (ut) jeldléssel érintett.
Szakmailag tdmogathatd az ovezet mddositdsa ennek értelmében a Felek , Az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold” 1997. évi LXXVIIl tv. 30/A. § -aban foglaltak szerint
telepiilésrendezési szerz6dést kotnek egymassal.

5. Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormanyzat Szerkezeti
Tervének és Szabalyozasi Tervének modositasat, melynek targya az 1. pont szerinti ingatlant érinté
Ovezet moédositdsa, Ugy hogy az l.rendl nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterilet (Z)
Egyéb ipari gazdasagi zondra (Ge) vagy Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zdénara (Gk) és
zoldteriilet vagy védelmi célu erd6zonara modosul (figyelemmel a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018.évi CXXXIX.tv.12 §-ra) valamint a tervezett utak
torlése, nyomvonalanak mdédositasa.

6. Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgylilése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
........................... szamu hatdrozataval egyetértett azzal, hogy a hatdlyos telepulésrendezési eszk6zok
és a HESZ az aldbbi feltételekkel médosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

7. Felek megallapitjak, hogy a Fejleszt$ altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan az
Onkorményzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet vonatkozo szakaszaira.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Jelen szerz6dés alairasaval Onkormanyzat a benydjtott tervdokumentdaciét, mint Tanulmanyterv
elfogadja, és az eljaras elinditasahoz azt elegenddének taldlja.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eljaras lezardsaként az elkésziilt szabalyozasi
tervi modositast — melynek finanszirozasa a Fejleszt6 feladata és koltsége — Nyiregyhaza Megyei
Jogl Varos Kozgylilése elé terjeszti, amelynek feladata a modositasrol valé dontés.

A moddositas soran az Egyéb ipari gazdasagi zona kijelolése mellett zoldteriilet vagy védelmi célu
erdézona kijeldlése is megtorténik kilon helyrajzi szamon (figyelemmel a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6ld 2018.évi CXXXIX.tv.12 §-ra) Fejleszt6 tudomasul
veszi, hogy a fejlesztése megvaldsitdsanal az engedélyezési eljards soran teljesiti a zoldterilet
kialakitasat.

l1l. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

Fejlesztd vallalja, hogy legkésébb 2022. december 09. napjaig megfizeti az Onkormanyzat részére a
Szabalyozdasi Terv mdédositdsanak koltségét, melynek mértéke 1.016.000,-Ft ,egymillid tizenhatezer
forint.

A 9. pontban foglalt koltség teljes kor(, tartalmazza kilondsen az eljarasi, a szakhatdsagi, a
kozzétételi és egyéb, az eljaras soran felmeriilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszt6 a 10. pontban meghatdrozott hatdrid6ig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz6dés hatalyat vesziti, nem all be az Onkormanyzat jelen szerz6désben
vallalt kotelezettsége.

Fejleszté vdllalja, hogy a moddositd eljards soran az allamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti. Fejleszt6 az 1. pont szerinti ingatlanara
vonatkozdan beépitési koncepcid tervet koteles elkésziteni, mely tervet koteles atadni az
Onkorményzat részére. Fejleszt6 a rendezési terv modositdsat kdvetSen a fejlesztési terv
megvaldsitdsaval/teriilet beépitésével kapcsolatban a Varosi F6épitésszel minden esetben kételes
egyeztetni, telepililésképi véleményezési eljarast lefolytatni.

Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv mddositdasa nem keriil elfogaddsra az
Onkorményzatnak fel nem réhaté okok miatt, sem most, sem a késSbbiekben ebbdl adédd
koveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

visszapotlasa szikséges, a visszapotlassal kapcsolatos Osszes koltséget Fejleszté vallalja (Pl.:
terlletvasarlas, terlilet erddsitése, pénzbeli megvaltds) Felek ennek részleteiben kilon
megallapoddast kotnek.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjak, hogy a 1. pont szerinti teriileteken — beépitési tombben tervezett fejlesztések
esetleges tobblet kozlekedési kapcsolatainak, belsé utjainak kialakitdsa, a szikséges kozmUvek
kiépitése, blvitése, a tereprendezés a Fejleszt6 érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési
engedélyeztetése soran eljard hatdsagok kotelezéen el fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan az
Onkorményzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tobblet kdzlekedési kapcsolatok
kialakitasa az Onkormdnyzat szabalyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel 6sszefliggd adatbazist (alaptérképet) csak az dnkormanyzat
haszndlja, felhaszndldsi joga masnak nem adhaté.

A felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintethetik vagy felbonthatjdk, egyoldalu
jognyilatkozattal a szerzdés felmondasara is van lehet6ség indokolt esetben.
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20. Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak véleményezési
eljarasa sordn a véleményez6k részérél felmerils esetleges észrevételek tiikrében a jelen szerz6dést
ismételten attekintik, szikség szerint moddositjdk a jogszabalyok rendelkezéseinek — kilonds
tekintettel azok kotelez6 elGirasaira — megfelel6éen. Amennyiben véltoztatas sziikséges, ismételt
véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben a
véleménytdl eltéréen fogadtak el.

21. Felek megallapodnak abban, hogy a szabdlyozasi terv mddositasat kovetden esetlegesen felmeriilé

o)

vallal.

22. Felek megallapitjdk, hogy a jelen telepilésrendezési szerz6dést Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
KOZGYUIESE ....cvevvereeeeeereceeererrnns szamu hatarozataval jovahagyta.

23. Felek hozzajarulnak az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidészabadsagrol szolé 2011.
évi CXIl. torvény 1. melléklet I11/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodas megnevezése (tipusa),
targya, a megallapoddst koté felek megnevezése, a megallapodas nettd értéke és a szerz6dés
idGtartama kozzétételre keriiljon a megallapodas |étrejottét kovetd 60 napon beliil.

24. Felek kolcsdnosen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszt6 magyar jogi
személy, szerz6déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatdrozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

25. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul, vagy egyébként jogutddlassal
megszlinik, jogutodja a jelen szerzGdés alkalmazasaban helyébe Iép, amennyiben a Fejleszt6 az
ingatlanok tulajdondban allé részét elidegeniti, az ingatlan vevdGje a jelen szerz6dés alkalmazasaban
az atruhdzo fél helyébe |ép és ezt koteles az dtruhazé fél a szerzédésben kikotni.

26. A jelen szerz6désben nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik iranyaddnak.

27. Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egyuttm(ikddnek, ide értve
kiilondsen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyaldsos Uton kivanjak
rendezni. A tdrgyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhelyl, hataskorrel rendelkezé jarasbirdsag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
aladvetik magukat.

28. A jelen szerz6dést Felek elolvasas és értelmezés utdan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezG6t jovahagyodlag alairtak.

Kelt: Nyiregyhaza,

Dr. Kovacs Ferenc

polgarmester Rudi Zoltan
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata
Onkormanyzat Fejleszt6

Ellenjegyzem:

Pénziigyileg ellenjegyzem:
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2. mellékleta...../2022.(.............. ) szdmu hatérozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekii kotelezettségvallalas nyuajtasarol

amely |étrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

[4400. Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. szdm, adészdm: 15731766-2-15, KSH szdm: 15731766-8411-
321-15, torzsszama: 15402006, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester (a
tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél Rudi Zoltan
[ (sz.: Rakamaz,1937.07.23.,addazonositd jele:82577022421937, an.: Kék Borbala,sz.sz:1-370723-
1847) 4400 Nyiregyhaza,Koranyi F.u.258. szdm alatti lakos, mint a fejlesztési cél (a tovabbiakban:
Fejlesztd )]a tovabbiakban egyltt: Felek kozo6tt a mai napon, az aldbb megjeldlt helyen és a
kovetkez6 feltételekkel:

1. Felek megdllapitjdk, hogy a Fejleszt6 tulajdondt képezé ingatlant érintéen Ovezet
maodositasa targyaban kilon okiratba foglalt teleplilésrendezési szerz6dés jon létre.

2. Felek megdllapitjdk, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositdsdhoz sziikséges Nyiregyhaza
MJV Koézgydlésének 21/2007. (VI.12) Onkormanyzati rendeletével jéviahagyott, a varos
kozigazgatasi teriletére vonatkozd szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabdlyzatanak
modositdsa, mely Nyiregyhdza MJV Kozgyllésének hataskore.

3. Fejleszt6 kijelenti — hasonldéan a Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros kozigazgatasi teriletén
tevékenységet folytatd mds jelentds gazdasdgi er6t képvisel6 piaci szerepl6hdz -
ingyenesen hozza kivan jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kdzjoléti céljainak
megvaldsitasahoz, anyagi teljesit6képességéhez mérten, a jelen megallapodasban
részletezett formaban.

4. Fejleszt6 kijelenti, hogy 10.000.000,-Ft, azaz Tizmillid6 Forint 6sszeg erejéig a Ptk. 6:589-
6:592 § szerinti kotelezettséget vallal kozérdek( célra a jelen megdllapoddsban foglalt
feltételekkel.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeget a Fejleszt6 az Onkormanyzat
OTP és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu koltségvetési
elszamolasi szamlajara atutaldssal fizeti meg, a rendezési terv moddositd eljarast
jévahagydst megel6z6 végs6 zard szakmai vélemény megérkezésétbl szamitott 15 napon
beldl.

6. Felek megdllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeg kozcélu felhasznaldsat az
Onkormdnyzat hatarozza meg.

7. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kozérdekd
kotelezettségvallalds tekintetében barmely kozteher — igy kiilonosen, de nem kizarélagosan
AFA - megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizarélagosan a
Fejleszt6 feladata és koltsége. E kérben az Onkormadnyzat kijelenti, hogy az illetékekrdl
sz6lo 1990. évi XCIIl. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesiil.
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8. Felek hozzajarulnak az informdacidés onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol
sz6l6 2011. évi CXII. torvény 1. melléklet 11I/4. pontja alapjan hogy a jelen megdllapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kot felek megnevezése, a megallapodas
értéke kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kovetd 60 napon beliil.

9. Felek kolcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerz6déskotési képességiket sem jogszabdly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

10. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutddlassal megszlinik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazasaban helyébe Iép,
amennyiben a Fejleszt6 az ingatlanok tulajdondban allé részét elidegeniti, az ingatlan
vevGje a jelen szerz6dés alkalmazdsaban az atruhdzé fél helyébe lép és ezt koteles az
atruhazo fél a szerz6désben kikotni.

11. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas végrehajtasa sordn egymassal
mindenben kodlcsondsen egylittm(ikodnek és az esetlegesen mégis felmeril6 vitas
kérdéseket tdrgyaldsos uton kisérlik meg rendezni. A targyaldsok esetleges
eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhelyl hatdskorrel rendelkez6 birdsag
kizdrdlagos illetékességét, amelynek mindenkor aldvetik magukat.

12. A jelen megdllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsGsorban
annak 6:589-6:592. § — az irdnyaddak.

13. Jelen megallapoddast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez4t jévahagydlag alairtdk.

Nyiregyhaza,

Dr. Kovacs Ferenc

polgarmester Rudi Zoltan
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Onkormanyzat Fejleszté

Ellenjegyzem:

Pénzigyileg ellenjegyzem:
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2. melléklet a FOEP/1-98/2022. sz. el6terjesztéshez
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