





1. melléklet a FOEP/1-97/2022.sz. el6terjesztéshez

Hatdrozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének

........ /2022.(XI11.01.) szamu
hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol sz616
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel
megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerz6dés és a Kozérdekii kotelezettségvallalas nyujtasarodl sz616
megallapodas jovahagyasarol

(Nyiregyhdaza,Nyugati 1. utca -01202/50, 01202/96 hrsz)

A Kozgylilés

az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./

2./

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

- Teleplilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabdlyozasi terv madositdsdanak elkészitéséhez sziikséges Telepilésrendezési
szerz6dés (1.melléklet) és a Kozérdek( kotelezettségvallalds nyujtasardl széld
megallapodas (2.melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

A Kozgydilés

utasitja: a varosi f6épitészt, hogy a telepllésrendezési eszkdzok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek mddositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze el6.

Felel8s: Kovacs Rita varosi f6épitész

Nyiregyhaza, 2022.december 01.

Errdl értesiilnek:

1./ a Kozgydlés tagjai

2./ a Cimzetes F6jegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetGi
3./ MARSO HOLDING Vagyonkezel6 Kft. (4400.Nyiregyhaza, Nyugati 1.utca 12.)
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1. mellékleta...../2022.(..............) szdmU hatdrozathoz
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam: OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester,
(a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél MARSO HOLDING Vagyonkezel§ Kft.

(székhelye:4400. Nyiregyhaza,Nyugati 1.utca 12, .,Cégjegyzékszama:15-09-060486,
addszama:10428342215, képviseletében: Somlai Gabor vezetd tisztségvisel§)[mint a fejlesztési cél
megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejlesztd )]a tovabbiakban egyitt: Felek

k6zott a mai napon, az aldbb megjel6lt helyen és a kovetkez6 feltételekkel:

I. El6zmények

1. Felek megillapitjak, hogy a Nyiregyhaza, kiilteriileti 01202/96 hrsz-U 6 ha 1087 m? terlletnagysagu,
kivett telephely megnevezésii ingatlan és a Nyiregyhaza kiltertleti 01202/50 hrsz-i 9327 m2
terlletnagysagu kivett telephely megnevezés( ingatlan Fejleszt6 kizardlagos tulajdonat képezi.

2. Fejleszt6 megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnyaban. Kérelmében el6adta, hogy telephelyén
tervezi meglévd raktarcsarnokanak bdvitését illetve Uj raktarcsarnok épitését. A tervezett bévités
z6ldovezeti terlletrészbe atnyulik. A 01202/50 hrsz-U ingatlan telepllésrendezési eszk6zén jelolt
kozpark (Z) besorolas egyéb ipari gazdasagi zonaba (Ge) mddositasa indokolt lenne fejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében.

3. A telepulésrendezési eszkozon a 01202/96 hrsz-U ingatlan egyéb ipari gazdasagi zonaba tartozik, a
01202/50 hrsz-U ingatlan koézpark dvezeti besorolasu. Szakmailag tdmogathaté a 01202/50 hrsz-u
ingatlan Ovezeti besoroldasanak modositasa kozparkrdl egyéb ipari gazdasagi zénara. Ennek
értelmében a Felek , Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6” 1997. évi LXXVIII tv.
30/A. § -dban foglaltak szerint teleptilésrendezési szerz6dést kétnek egymassal.

4. Felek megéllapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormaényzat Szerkezeti
Tervének és Szabalyozasi Tervének mddositasat, melynek targya a 01202/50 hrsz-U ingatlan 6vezeti
besoroldsdnak mddositasa kdzparkrol egyéb ipari gazdasdgi zéndra és zoldterllet vagy védelmi célu
erd6zéndra modosul (figyelemmel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolé 2018.évi CXXXIX.tv.12 §-ra), a telken belil jel6lt kotelez6 zoldfelllet, valamint fasor
maodositasa, illetve a korabban tervezett Ut létjogosultsaganak fellilvizsgalata.

5. Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga
...................... szamu hatdrozataval egyetértett azzal, hogy a hatalyos telepilésrendezési eszkozok és
a HESZ az alabbi feltételekkel médosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

6. Felek megdllapitjak, hogy a Fejleszt6 altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan az
Onkormanyzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet vonatkozo szakaszaira.

7. Jelen szerz68dés alairdsaval Onkormanyzat a benyujtott tervdokumentéciét, mint Tanulmanyterv
elfogadja, és az eljaras elinditasahoz azt elegenddének taldlja.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eljaras lezarasaként az elkésziilt szabalyozasi
tervi médositast — melynek finanszirozasa a Fejleszt6 feladata és koltsége — Nyiregyhdza Megyei
Jogl Varos Kozgylilése elé terjeszti, amelynek feladata a modositasrol valé dontés.

A modositas soran a Egyéb ipari gazdasagi zéna kijelolése mellett zoldteriilet vagy védelmi célu
erd6zdna kijelolése is megtorténik kalén helyrajzi szamon (figyelemmel a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széld 2018.évi CXXXIX.tv.12 §-ra) Fejleszt6 tudomadsul
veszi, hogy a fejlesztése megvaldsitasanal az engedélyezési eljards soran teljesiti a zoldterilet
kialakitasat.

I1l. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

Fejleszt8 vallalja, hogy legkésébb 2022. december 09. napjaig megfizeti az Onkormanyzat részére a
Szabalyozasi Terv mddositasanak koltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA dsszeg, azaz
Osszesen azaz 6sszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

A 9. pontban foglalt koltség teljes kor(i, tartalmazza kilondsen az eljarasi, a szakhatdsagi, a
kozzétételi és egyéb, az eljaras soran felmeriilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszt6 a 10. pontban meghatdrozott hatdrid6ig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz6dés hatalyat vesziti, nem all be az Onkormdnyzat jelen szerz6désben
vallalt kotelezettsége.

Fejleszté vdllalja, hogy a moddositd eljards soran az allamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejleszté tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv mdédositdasa nem keril elfogadasra az
Onkorméanyzatnak fel nem réhaté okok miatt, sem most, sem a késébbiekben ebbdl adddd
kéveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

Fejleszté vallalja a moddositasi eljarast befejez6en a 01202/96 és 01202/50 hrsz-U ingatlanok
Osszevonasat.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjak, hogy a 1. pont szerinti teriileteken — beépitési tombben tervezett fejlesztések
esetleges tobblet kozlekedési kapcsolatainak, belsé uUtjainak kialakitdsa, a szikséges kozmUvek
kiépitése, bbvitése, a tereprendezés a Fejleszt6 érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési
engedélyeztetése soran eljaré hatdsagok kotelezéen el fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan az
Onkormaényzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tobblet kdzlekedési kapcsolatok
kialakitasa az Onkormanyzat szabalyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel 6sszefliggd adatbazist (alaptérképet) csak az 6nkormanyzat
hasznalja, felhasznaldsi joga masnak nem adhata.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok maddositasanak véleményezési
eljdrasa sordn a véleményezbk részérdl felmerils esetleges észrevételek tiikrében a jelen szerz6dést
ismételten attekintik, szikség szerint modositjdk a jogszabdlyok rendelkezéseinek — kilénos
tekintettel azok kotelez6 elGirdsaira — megfelel6en. Amennyiben véltoztatas sziikséges, ismételt
véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben a
véleménytdl eltéréen fogadtak el.

A felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintethetik vagy felbonthatjdk, egyoldalu
jognyilatkozattal a szerz6dés felmonddasara is van lehet6ség indokolt esetben.

WIRW.NYIREGYHAZAHLU

NYI I REGYHATZA



20. Felek megallapodnak abban, hogy a szabdlyozasi terv mddositasat kovetSen esetlegesen felmeriilé

ez e .

vallal.

21. Felek megallapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
KOzgyGlése ....uueeverevrerererereee. szamu hatarozataval jovahagyta.

22. Felek hozzajarulnak az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011.
évi CXII. torvény 1. melléklet 111/4. pontja alapjan, hogy jelen megéllapodds megnevezése (tipusa),
targya, a megallapodast koté felek megnevezése, a megallapodas nettd értéke és a szerz6dés
id6tartama kozzétételre keriljon a megallapodas létrejottét kovets 60 napon beldl.

23. Felek kélcséndsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszt6 magyar jogi
személy, szerz6déskotési képességiiket sem jogszabadly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

24. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul, vagy egyébként jogutddlassal
megszlinik, jogutdodja a jelen szerzédés alkalmazasaban helyébe Iép, amennyiben a Fejleszt6 az
ingatlanok tulajdondban 4ll6 részét elidegeniti, az ingatlan vevdje a jelen szerz6dés alkalmazasaban
az atruhazo fél helyébe lép és ezt koteles az atruhazé fél a szerz6désben kikotni.

25. A jelen szerz6désben nem, vagy nem kell6en szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

26. Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtasa sordan mindenben egylttm(kodnek, ide értve
kiilondsen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyaldsos uton kivanjak
rendezni. A tdrgyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhelyl, hataskorrel rendelkezd jarasbirdsag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

27. A jelen szerzddést Felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez6t jévahagyodlag alairtak.

Kelt: Nyiregyhaza,

Dr. Kovacs Ferenc Somlai Gabor
polgarmester vezetd tisztségviseld
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata MARSO HOLDING Vagyonkezel6 Kft.
Onkormanyzat Fejleszté

Ellenjegyzem:

Pénziigyileg ellenjegyzem:
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2. mellékleta...../2022.(.............. ) szdmu hatéarozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekii kotelezettségvallalas nyujtasarol

amely |étrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. szam, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, torzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovéacs Ferenc polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészr6l MARSO HOLDING Vagyonkezeld Kft.

(székhelye:4400. Nyiregyhaza, Nyugati 1.utca 12.,Cégjegyzékszama:15-09-060486,
addszama:10428342215, képviseletében: Somlai Gabor vezetd tisztségvisel§)[mint a fejlesztési
cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejleszt6 )]a tovabbiakban egyitt: Felek

kozott a mai napon, az alabb megjel6lt helyen és a kovetkez6 feltételekkel:

1. Felek megdllapitjdk, hogy a Fejlesztd tulajdonat képezd ingatlanokat érintéen oOvezeti
besorolds mddositasa targyaban kiilon okiratba foglalt telepiilésrendezési szerz6dés jon
létre.

2. Felek megdllapitjdk, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositasdhoz sziikséges Nyiregyhdaza
MIV Kozgydlésének 21/2007. (VI.12) Onkormdnyzati rendeletével jdvahagyott, a vdros
kozigazgatdsi teriletére vonatkozd szabalyozasi tervének és helyi épitési szabdlyzatanak
madositasa, mely Nyiregyhdza MJV Kozgyl(ilésének hataskore.

3. Fejleszt6 kijelenti — hasonléan a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos kozigazgatdsi terlletén
tevékenységet folytatd mas jelentGs gazdasagi erét képvisel6 piaci szerepl6hoz -
ingyenesen hozza kivan jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kdzjoléti céljainak
megvaldsitdasdhoz, anyagi teljesitGképességéhez mérten, a jelen megallapodasban
részletezett formaban.

4. Fejleszt6 kijelenti, hogy 10.000.000.Ft, azaz Tizmillié6 Forint 6sszeg erejéig a Ptk. 6:589-
6:592 § szerinti kotelezettséget vallal kozérdek(i célra a jelen megallapodasban foglalt
feltételekkel.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeget a Fejleszt6 az Onkormanyzat
OTP és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu koltségvetési
elszdmolasi szamldjdra atutaldssal fizeti meg, a rendezési terv moddositd eljarast
jovahagyast megel6z6 végs6 zard szakmai vélemény megérkezésétdl szamitott 15 napon
beldl.

6. Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeg kozcélu felhasznalasat az
Onkormanyzat hatarozza meg.

7. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kozérdekd
kotelezettségvallalas tekintetében barmely kozteher — igy kiiléndsen, de nem kizarélagosan
AFA - megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizdrdlagosan a
Fejlesztd feladata és kéltsége. E kérben az Onkormdényzat kijelenti, hogy az illetékekrél
sz6lo 1990. évi XCIIl. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesiil.
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8. Felek hozzajarulnak az informdacidés onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol
sz6l6 2011. évi CXII. torvény 1. melléklet 11I/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kot6 felek megnevezése, a megallapodas
értéke kozzétételre keriljon a megallapodas létrejottét kovetd 60 napon beliil.

9. Felek kolcsonosen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerz6déskotési képességiket sem jogszabdly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

10. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutddlassal megsziinik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazasaban helyébe |ép,
amennyiben a Fejleszt6 az ingatlanok tulajdondban allé részét elidegeniti, az ingatlan
vevGje a jelen szerz6dés alkalmazdsaban az atruhdzé fél helyébe |ép és ezt koteles az
atruhazo fél a szerz6désben kikotni.

11. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas végrehajtasa sordn egymassal
mindenben kdlcsondsen egylittmikodnek és az esetlegesen mégis felmerils vitas
kérdéseket tdrgyaldsos uton kisérlik meg rendezni. A targyaldsok esetleges
eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhelyl hatdskorrel rendelkez6 birdsag
kizdrdlagos illetékességét, amelynek mindenkor aldvetik magukat.

12. A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsGsorban
annak 6:589-6:592. § — az irdnyaddak.

13. Jelen megallapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez4t jévahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza,

Dr. Kovacs Ferenc Somlai Gabor
polgarmester vezeto tisztségvisel6
Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata MARSO HOLDING Vagyonkezel6 Kft.
Onkormanyzat Fejleszté

Ellenjegyzem:

Pénziigyileg ellenjegyzem:
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2. melléklet a FOEP/1-97/2022. sz. el6terjesztéshez
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