





1. melléklet a FOEP/1-96 /2022.sz. el6terjesztéshez

Hatdrozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének

........ /2022.(X11.01.) szamu
hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol sz616
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel
megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerzddés és a Kozérdeki kotelezettségvallalas nyujtasarol sz616
megallapodas jovahagyasarol

(Nyiregyhdaza,Kosbor u.3.,31219/9 hrsz)

A Kozgytilés

az Epitett kdrnyezet alakitdsardél és védelmérdl szélé6 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./

2./

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos

- Teleplilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabdlyzata, valamint

- Szabdlyozasi terv moddositdsanak elkészitéséhez szikséges Telepliilésrendezési
szerz6dés (1.melléklet) és a Kozérdek(i kotelezettségvallalds nyujtasardl szold
megallapodas (2.melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

A Kozgylilés

utasitja: a varosi f6épitészt, hogy a telepillésrendezési eszkdzok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utdn a tervek médositdsat, pontositdsat és kiegészitését a Kozgyl(iléshez terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi féépitész

Nyiregyhdza, 2022.december 01.

Errél értesiilnek:

1./ a Kozgy(ilés tagjai

2./ a Cimzetes F6jegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetsi
3./ VARSZON Kft. (4955.Botpalad, F6 u.160.)
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1. mellékleta...../2022.(.............. ) szdmu hatarozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam:
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél VARSZON Kft.

(székhelye:4955. Botpaldd, F6 u.160,Cégjegyzékszama:15-09-083300, addszama:25491801-2-15,
képviseletében: Varga Zsolt vezetd tisztségviselS)[mint a fejlesztési cél megvaldsitoja (a
tovabbiakban: Fejleszt6 )]a tovabbiakban egyiitt: Felek

kozott a mai napon, az aldbb megjelolt helyen és a kovetkez6 feltételekkel:

I. ElI6zmények

1. Felek megallapitjak, hogy Fejleszts (egyben beruhdzd) a Nyiregyhaza, 31219/9 hrsz-G 2 ha 5501
m2 teriletnagysagu, kivett telephely megnevezés(i ingatlan délnyugati részén onkiszolgdld
autdmoso épitését tervezi.

2. Fejleszt6 megkereséssel élt az Onkormdnyzat iranydban. Kérelmében el6adta, hogy az 1.pont

,,,,,,

s .

//////

Felek ,Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé” 1997. évi LXXVIII tv. 30/A. § -dban
foglaltak szerint teleplilésrendezési szerz6dést kotnek egymadssal.

4. Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormanyzat
Szerkezeti Tervének és Szabalyozasi Tervének mdédositasat, melynek targya az az 1. pont szerinti
ingatlant érint6 kotelezd épitési hely torlése.

5. Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgyllése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
157/2022 (X.25.) szdmU hatdrozataval egyetértett azzal, hogy a hatalyos telepulésrendezési
eszkozok és a HESZ az aldbbi feltételekkel médosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kételezettségvallalasai

6. Felek megallapitjak, hogy a Fejlesztd altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan
az Onkormiényzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdélé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
vonatkozo szakaszaira.

7. Jelen szerz6dés aldirdsdval Onkormanyzat a benydjtott tervdokumentdciét, mint
Tanulmanyterv elfogadja, és az eljaras elinditasahoz azt elegend6nek talalja.
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8.

Az Onkorméanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eljards lezrasaként az elkésziilt

szabdlyozasi tervi moddositast — melynek finanszirozdsa a Fejleszté feladata és koltsége —
Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgylilése elé terjeszti, amelynek feladata a mddositasrél valo

dontés.
Ill. A Fejleszt6 kotelezettségvallalasai
9. Fejleszté vallalja, hogy legkésébb 2022. december 09. napjiig megfizeti az Onkormanyzat

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

részére a Szabdlyozasi Terv mdédositdsanak koltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA
Osszeg, azaz 0sszesen azaz 6sszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

A 9. pontban foglalt koltség teljes kor(, tartalmazza kilondsen az eljarasi, a szakhatdsagi, a
kozzétételi és egyéb, az eljaras soran felmeriilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszt6é a 9. pontban meghatdrozott hatarid6ig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz6dés hatdlyat vesziti, nem &ll be az Onkormdnyzat jelen
szerz6désben villalt kdtelezettsége.

Fejleszt6 vdllalja, hogy a médositd eljaras sordn az allamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv moddositdsa nem kerdl
elfogadasra az Onkormanyzatnak fel nem réhaté okok miatt, sem most, sem a késébbiekben
ebbdl adédé kdveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megadllapitjak, hogy a 1. pont szerinti teriileteken — beépitési tdmbben tervezett
fejlesztések esetleges tobblet kdzlekedési kapcsolatainak, belsé utjainak kialakitasa, a sziikséges
kozmdvek kiépitése, bdvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szamukra a
fejlesztések épitési engedélyeztetése soran eljaré hatésdgok koételezGen el6 fognak irni, s
melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges
tobblet kozlekedési kapcsolatok kialakitdsa az Onkormanyzat szabélyozasi tervének és a HESZ-
nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel Osszefligg6 adatbazist (alaptérképet) csak az
Onkormanyzat haszndlja, felhasznalasi joga masnak nem adhato.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasanak véleményezési
eljarasa soran a véleményez6k részérél felmerilé esetleges észrevételek tiikrében a jelen
szerz6dést ismételten attekintik, sziikség szerint médositjdk a jogszabalyok rendelkezéseinek —
kiilonos tekintettel azok kotelezd elGirasaira — megfelel6en. Amennyiben valtoztatds szlikséges,
ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben
a véleménytél eltéréen fogadtak el.

Felek megallapodnak abban, hogy a szabdlyozasi terv mddositasat kovetben esetlegesen

IR

itélet alapjan), azokért az Onkormanyzat felel8sséget nem vallal.

Felek megallapitjak, hogy a jelen teleplilésrendezési szerz6dést Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
KOzgyUlEse .....ccovvrervererieeeene. szamu hatdrozataval jovahagyta.
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19. A felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintethetik vagy felbonthatjak, egyoldalu
jognyilatkozattal a szerz6dés felmondasara is van lehet&ség indokolt esetben.

20. Felek hozzajarulnak az informacids onrendelkezési jogrdl és az informacidészabadsagrol szoélo
2011. évi CXII. torvény 1. melléklet 11I/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodas megnevezése
(tipusa), targya, a megallapodast koét6é felek megnevezése, a megallapodas nettd értéke és a
szerz6dés idGtartama kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kovetd 60 napon beliil.

21. Felek kélcséndsen kijelentik, hogy az Onkorményzat magyar jogi személy, a Fejleszt6 magyar
jogi személy, szerz8déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés,
hatarozat nem korldtozza, nem zarja ki.

22. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt6 atalakul, vagy egyébként
jogutddlassal megszinik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazdsaban helyébe Iép, amennyiben
a Fejleszt6 az ingatlanok tulajdondban allé részét elidegeniti, az ingatlan vevGje a jelen
szerz6dés alkalmazasdban az datruhdzé fél helyébe lép és ezt koteles az atruhdzo fél a
szerz6désben kikotni.

23. A jelen szerz6désben nem, vagy nem kellden szabélyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatdlyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyaddnak.

24. Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtdsa soran mindenben egylttm(ikodnek, ide értve
kiilénosen a kolcsonos kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyalasos uton kivanjak
rendezni. A targyaldasos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhelyd, hataskorrel rendelkezG6 jarasbirdsag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
aldvetik magukat.

25. A jelen szerz6dést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez6t jovahagydlag alairtak.

Kelt: Nyiregyhaza,2022.

Dr. Kovacs Ferenc Varga Zsolt
polgarmester vezetd tisztségvisel6
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata VARSZON Kft.
Onkormanyzat Fejleszté

Ellenjegyzem:

Pénziigyileg ellenjegyzem:
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2. mellékleta...../2022.(.............. ) szdmu hatéarozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekii kotelezettségvallalas nyuajtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogii Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. szam, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, torzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovécs Ferenc polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

mdsrészrél VARSZON Kft.

(székhelye:4955. Botpalad, F6 u.160, Cégjegyzékszama:15-09-083300, addszama:25491801-2-15,
képviseletében: Varga Zsolt vezet§ tisztségvisel6)[mint a fejlesztési cél megvaldsitoja (a
tovabbiakban: Fejleszt6 )]a tovabbiakban egyiitt: Felek

kozott a mai napon, az aldbb megjelolt helyen és a kovetkez6 feltételekkel:

o]

torlése targyaban kiilon okiratba foglalt teleplilésrendezési szerz6dés jon létre.

2. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositdsahoz sziikséges Nyiregyhdaza MJV
Kozgy(lésének 21/2007. (VI.12) Onkormanyzati rendeletével j6vahagyott, a varos kdzigazgatasi
terliletére vonatkozé szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabdlyzatdnak mddositdsa, mely
Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének hatdskore.

3. Fejleszté kijelenti — hasonléan a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos koézigazgatdsi terlletén
tevékenységet folytatd mas jelentés gazdasagi erét képvisel6 piaci szerepl6hoz - ingyenesen
hozza kivdn jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti céljainak
megvaldsitdsahoz, anyagi teljesit6képességéhez mérten, a jelen megallapodasban részletezett
formaban.

4. Fejleszt6 kijelenti, hogy 5.000.000,-Ft, azaz 6tmillié Forint 6sszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592 §
szerinti kotelezettséget vallal kozérdekd célra a jelen megallapodasban foglalt feltételekkel.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti dsszeget a Fejleszté az Onkormanyzat OTP
és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu koltségvetési elszamolasi
szamldjara atutaldssal fizeti meg, a rendezési terv mddositd eljarast jévahagyast megel6z6
végsG zarod szakmai vélemény megérkezésétsl szamitott 15 napon beldl.

6. Felek megallapodnak abban, hogy 2.000.000,-Ft-t 6sszeget az Onkormanyzat Nyiregyhdza
kulturdlis életének tamogatdsdra- Moricz Zsigmond Szinhdz részére - mint a Fejlesztd altal
meghatdrozott kdzérdekl célra koteles forditani. A fennmaradd 3.000.000,-Ft 6sszeg kozcélu
felhasznalasat az Onkormanyzat hatarozza meg.

7. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kozérdekl
kotelezettségvallalas tekintetében barmely kdzteher — igy kilondsen, de nem kizardlagosan
AFA — megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizardlagosan a Fejleszts
feladata és koltsége. E kdrben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrdl sz6lé 1990. évi
XCIII. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil.
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8. Felek hozzijarulnak az informacios onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol széld
2011. évi CXIl. toérvény 1. melléklet I1I/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kot felek megnevezése, a megallapodas értéke
kozzétételre kerililjon a megallapodas létrejottét kovetd 60 napon beliil.

9. Felek kolcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagl jogi személyek,
szerz6déskotési képességiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

10. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutddlassal megsz(inik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazdsaban helyébe Iép.

11.Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen megdllapodas végrehajtasa sordn egymdssal
mindenben koélcsondsen egylttmikodnek és az esetlegesen mégis felmeril6 vitas kérdéseket
targyaldsos Uton kisérlik meg rendezni. A tdrgyaldsok esetleges eredménytelensége esetére
kikotik a nyiregyhazi székhely(i hatdskorrel rendelkez6 birdsdg kizardlagos illetékességét,
amelynek mindenkor aldvetik magukat.

12. A jelen megallapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — els6ésorban
annak 6:589-6:592. § — az irdnyaddak.

13. Jelen megallapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyodlag alairtak.

Nyiregyhaza,
Dr. Kovacs Ferenc Varga Zsolt
polgarmester vezetd tisztségvisel6
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Varszon Kft.
Onkormanyzat Fejlesztd

Ellenjegyzem:

Pénziigyileg ellenjegyzem:
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