








2. sz. melléklet a FOEP/1094-28/2022. szam elGterjesztéshez

MODOSITOTT!

Allamigazgatdsi szervek véleményezésének kidrtékelése -Mddositdsok II. - 3 teriiletbsl visszamaradt 2 teriilet (FEEP/1094/2022.) - egyszeriisitett eljirds, véleményezési szakasz
(& teleplilésieflesztésl koncepclordl, az integralt teleplilésfe)lesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezésl eszkbzokrsi, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jogintézmeényekrdl szdt6
314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdés alapjdn)

Allamigazgatdsi szerv

Allamigazgatdsl szerv véleménye

Tervezdi valaszok

Szabolcs- Szatmér- Bereg Megyei Kormdnyhivatal
1 JAllami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhdza, H8s6k tere 5.

"1, sz. médositas:-253/1997. (XI1.20.) Kor. rendelet 7.§ (2) szerint:

Az épitési dvezeteket, dvezeteket vagy tervezett rendeltetésik, beépitettséqgiik és karakterbeli kiildnbségeik
olapjdn gy kell besorolni, hogy oz egy Gvezetbe tartozd, azonos adottsigy telkekekt azonos értékd épitési
\jogok és kitelezettségek illessék meg.

Megéllapithatd, hogy 2 kbirnyezd kertvasorias lakdzéndban a legkisebb telekméret 1000 m2.

A benydjtott telekalakitasi elkdpzelés szerint szintén nagyrészben 1000 m2 terilletli telkek keriilnek
kiosztdsra.

Az aldtdmasztéd munkarészben nem kerizlt bemutatdsra és indoklasra a minimdlis telekteriitet cstkkentés oka.
kérem a modositast a fenti jogszabalyi eliras szerint felllvizsgdini."

Az alatamasztd munkarész szabalyozds kialakitdsat megalapozd szakasza kib8vitésre kerlll vizsgalati térképekkel és azok elemzéseivel

A véleményben hivatkozott telekalakitasi elképzelés terv vdziatén kialakitott 20 db épitési telek kdzl dsszesen 1 db épitési telek mérete lépi at az 1000
m2-t, a masik 19 db telek 1000 m2 alatti (700-800 m2-esek dtlagban).

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztdly

"A Fiosztdly a megkizlddtt véleményezési dokumentacio és a jelenleg rendelkezésre 3116 egyéb adat alapjén az

Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztdly 1. és a 3. sz. médositas jovahagydsdt javasolja.” Tervezti esarevételt nem igénye
4400 Nyiregyhdza, Kolcsey u. 12-14., 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 246,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag N o N s i o,

3 4024 Debrecen, Sumen u. 2. A kdrnyezeti vizsgalat lefolyiatdsdt nem tartja szilkségesnek. Tervezdi észrevételt nem igénye.
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsd .

4 S . g i B3z8 g Eszrevételt nem tesz, kifogdst nem emel. Tervez(i dszrevételt nem igényel.
4400 Nyiregyhdaza, Erdd sor 5.
Orszdgos Viziigyi Fdigazgatosag e A

5 1253 Budapest Pf. 6. Hatariddre valasz nem érkezett. -
Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi |gazgatdss

6 Byl 'gazg & Kifogdst nem emel. Tervezdi észrevételt nem igényel.

4400 Nyiregyhdza, Széchenyi u. 19,

Szaholcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormdnyhivatai
7 |Népegészségiigyi FSosztaly Kozegészségiigyi Osztaly
4400 Nyiregyhdza, Arok u. 41

Hatdriddre vilasz nem érkezett.

Budapest Févaros Kormanyhivatala

Orszdgos Kozuti és Hajozdsi Hatdsagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

1138 Budapest,Véci u. 188., 1387 Budapest Pf.1007.

Eszrevételt nem tesz, kifogdst nem emel,

Tervezdi észrevételt nem igényel.

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kézlekedési hatdsdgi itigyekért felelds helyettes
9 Jallamtitk&rsép Vasuti Hatdsagi Féosztalya
1387 Budapest 62.,Pf. 30.

Hatarid4re valasz nem érkezett.

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium - Légikozlekedési Hatdsag

10 1675 Budapest, Pf.: 41.

Hatariddre vélasz nem érkezett.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly

11
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. sz., Levelezési cim: 1885 Budapest, Pf.: 25.

Eszrevételt nem tesz, kifogast nem emel.

Tervez8l észrevéielt nem igényel.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal
12 |K&zlekedési, Mlszaki engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly
4400 Nylregyhaza, Hatzel tér 10.

Eszrevételt nem tesz, kifogdst nem emel,

Tervezdi észrevételt nem igényel.

Budapest Févaros Kormanyhivatala
13 |Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
1056 Budapest, Vaci u. 62-64, Postacim: 1364 Budapest, Pf.:234

"...az 1. &5 3. sz. részteriilet vonatkozdsaban fanntartom a kordbbi, BP/2602/00518-3/2022. iktatdszamon kelt
levelében megfogalmazott kikdtést és nem tartom szikségesnek a kirnyezeti vizsgalat lefolytatdsit.
Megéllapitottam, hogy az Epitési és Beruhdzdsi minisztérium 3ltal vezetett kézhiteles orokségvédelmi
nyilvdntartds aktualis adatai alapjan, hogy az alabbi madosizddok régészeti leldhelyeket érintenek:

- Az 1. sz. részteriileten a 72417 azonositd szamu EHG [ekopark, illetve

- a 3. sz. médositds tervezési terilletén az 58877 azonositd szami Orokostéld régészeti lel§hely isert.

A tovabbi hatdsagi eljdrdsok sordn biztositani kell az drékségvédelmi szempontok érvényesiilését és a
tertiletileg illetékes megyel &rokségvédelmi hatdsag, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatat
{Epitésiigyi és Grokségvédelmi Féosztdly, Epitésiigyi, Epitésfeligyeleti s Orbkségvédelmi Osztdly, 4400
Nyiregyhaza, HOstk tere 5.} a kulturdlis H:8kség védelmeérdl szolo 2001, évi LXIV. 1Grvény 62. & 3) pontja
szerinti alidsfogaldsat ki kell kérni."

Az ésrevételek betartdsa mellett a kirnyezeti vizsgdlat lefolytatdsat nem tartja szitkségesnek.

Szabolcs-Szatmaér-Bereg Megyei Kormidnyhivatal Nyiregyhazi Iérdsi Hivatal
14 [Hatdsagi Fosztaly Epitésiigyl és Ordkségvédelmi Osztaly
4400 Nyiregyhaza, HEsok tere 5. ,B” ép.

"A tervdokumentdcid felitlvizsgélata sordn megdllapitottam, hogy az 1. és 3. modositassal érintett teriteteken
az 58877 és 72417 azonositdszdmi régészeti leldhelyek taldlhatdak. A régészetl leldhelyek a szabdlyozasi
tervben fef vannak tiintetve.

A tervezett médositésck a kulturalis 6rokségvédelem érdekeit nem sértik. A tervezett modositdsck ellen nem

Tervezdi dszrevételt nem igényel.

emelek kifogdst."




15

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztély Féldiigyl Igazgatdsi Osztaly
4400 Nyiregyhdza, Bathory u. 13,

A dokumentscidban foglaltak szerint term&foidet érintd jelentds hatdst nem feltételezve fdldvédelmi
szempontbadl kifogdst nem emel, ahhoz hozzdjarul.

Tervezdi észrevéielt nem igényel.

16

Hajdu-Bihar Megyei Kormdanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatala
Agrariigyl Féosztaly Erddfeliigyeleti Osztaly
4024 Debrecen, Kossuth u, 12-14

Hatéridére vdlasz nem érkezett.

i7

fHonvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Féosztaly
1055 Budapest, Balaton u. 7-11.sz., Levelezési cim: 1555 Budapest, Pf.: 70.

Hatdrid&re vdlasz nem érkezett.

18

Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Renddr-fékapitinysag
Rendészeti [gazgatosag
4400 Nyiregyhéza, Bujtos u. 2.

Hatdriddre vélasz nem érkezett.

19

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga
Banydszatl és Gazipar] Fosztaly

miskolci Banyafelligyeleti Osztdly

1538 Budapest, Pf. 547.

Bdnydszati szakigazgatdsi szempontbd! kifogdst nem emet.

Tervezli észrevételt nem igényel.

20

iNemzeti Média- és Hirk&zlési Hatdsag - Debreceni hatdsagi iroda
4001 Debrecen, Pf. 230.

Kifogdst nem emel.

Tervezdi észrevételt nem igényel.

21

Orszagos Atomenergia Hivatal
1539 Budapest,Pf. 676.

Hatdrid6re valasz nem érkezett.

22

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségligyl FGosztaly Kbzegészségiipyl Osztdly I
1550 Budapest,Pf. 203.

Hatdriddre vdlasz nem érkezett.

23

[Nyiregyhiza Rend&rkapitanysag Kbzrendvédelmi Osztaly
4400 Nyiregyhdza, Stadion u. 5.

Hatériddre vélasz nem érkezett,

24

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei $nkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze
4400 Nyiregyhdza, HEsok tere 5.

Eszrevételt nem tesz, kifogast nem ernel.

Tervez§i észrevételt nem igényel.
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

AV SIS Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK 11./2022. — 2 teriilet

Eljaras tipusa:

Egyszer(sitett eljaras

(a314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan)
Véleménykér6é dokumentacid
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 11./2022.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio -

ALAIROLAP
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

7r 7

Egyszerl(sitett eljaras — véleményezési dokumentacio
(a314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan)

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

77 7

Féépitészi Osztaly

Tervezok:
ancz Andrés
okleveles Yelepiilésmérndk
TT/15-0378
Varosi féépitész: ‘\\ I Pi\\

Kovacs Rita
varosi foépitész

Tervez6 munkatarsak:

.....................................

Koviacs Rita ‘ Kukucska Zsolt
épitészmérndk okl. épitémérndk
varosépitési - varosgazdalkodasi
szakmérnok

R Yool P 3 w
Tehdhu. e hdwio ‘L*\ba ..........
Telekfiné Bodi Maria Marias E
telepiilésmérnok telepiilésmérnék

Ugyiratszam: FOEP/1094-22/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 11./2022.

- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Teleptlésrendezési Tervének
- moédositasahoz-
Egyszer(sitett eljaras — Véleménykéré dokumentacié
Médositdsok I1./2022.
Tartalomjegyzék

N 3 o7 o 1< o 1Y AR PSPOURPRE 5
1.1 A tertletre jelenleg hatalyos koncepcio és teleplilésrendezési eszk0zok.........cccuvveeenrenennnee. 5
1.2 ANBZEOt tEIKEP ettt et ettt ettt ettt et n e eaetanes 5
1.3 AtNEzeti tErkEP — KIVAZAtOK.....c.oovivieieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt sttt ettt e s 6
14 Mo dositassal Erintett LErUIETEK .....ccccviiiieecie e e e 6
1.5 Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatdsa.......ccccccveieeeciiiicciiie e 7
1.5.1 1. BEAVALKOZASH PONT weeiiiiiiee ettt ettt e e ettt e e e e eara e e e e ear e e e e nsbeaeeennaeeas 7
1.5.2 2. BEAVATKOZAST PONT ..eiiiiiiieeeeee ettt et e et ee e e et e e e e e tte e e e eabaeeeeebeeeeenees 10
1.5.3 3. BEAVATKOZAST PONT ..viiiiiiieeceee ettt e et ee e e et e e e e e atte e e e earaeeeeebaeeeennes 11

2 Beavatkozasi PONtOK iSMEITELESE ......coiiiiiuiieeecieeeeeceee et et e e e e e e are e e e aae e e e naes 14
3  Teleplilésszerkezeti MOAOSITASOK........cccuiuiiieeiiee et e e e e ees 17
1. BEAVALKOZASH PONT ettt e e ettt e e s e e e e e et tae e s etaeeeeaabaeeeeertaeeesanbaeeeenees 20

P TNV 1 (e y.Z 1Y oo | AP 20
R TNz 1 (.2 1Y o Lo | AT 20

4 AlATAMASZEO MUNKAIESZ c..ueeeiiiiiiieeeiee ettt sttt sbae s sate s sabe e s st e e sabeesnteeesaseesabens 21
4.1 FOEPItESZi NYIlAatKOZat.....vveeiiiiiee e e et e et e e e aae e e e araeeas 21
4.2 Tervezési beruhdzas- Beépitési terv kivonatok (1-es beavatkozasi pont).......cccceeevveeennnenn. 22
4.3 Kozlekedési alatamasztl MUNKArSZ.......c.ccvviviriiiiiieeiiiiniecetee sttt e saeesaee e 23
4.4 Telepulésképi rendelettel 6sszefliggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek 24
4.5 Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozd nyilatkozat ...........cccceveveveveeveeeeeeennnne. 24

SRRV 221 o =11V Y2 1 W 0 (o To [0 1Y 1 £= o | QPSSR 25
5.1 Hatalyban [évé helyi épitési szabdalyzat — valtozd bekezdések............coouveeeeciieieiciineeeenneeen. 25
5.2 Tervezett helyi épitési szabalyzat — mddositd rendelet tervezet..........cceeeeecveeeeecieeeecnnnen.. 25

6 A telepllésrendezési eszkdzok tervezett moddositdsa és a hatalyos teriletrendezési tervek
KOZOtti KapCSOIat DEMULATASE ..eiiieieiieeiiee ettt ettt e e et e e e e re e e e earaee e e areeeesanraeaeenraeeas 30
6.1 A magasabb rend tervekkel valé 6sszhang igazoldsahoz nyilatkozat ..........cccccveeeeennennns 30
(oI I 0 V73 2=y 1= 1 1 OO 31
6.3 RAJZI MEIEKIELEK. ..ottt e e e b b e e e e reeeeennaeans 32

Ugyiratszam: FOEP/1094-22/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



- Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 11./2022.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgyiilése
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga

13/2022. (I. 25) szamu
hatarozata

.....

maddositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv médositasi kérelmeinek 2022. év januari meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MJV Kozgyllésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve mddositadsanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A mddositasok az aldbbi teriileteket érintik:

- M-HOME Kft. a Nyiregyhdza Makay Istvdn utca és a Kalevala sétdny folytatdsaként tervezett |,
rend(i kozlekedési célu kozterilet csomopont délnyugati részén Ievs telektombdkre vonatkozé
szabdlyozdsi elGirdsban meghatdrozott telekméret csékkentése

3. A Bizottsag utasitja a varosi fdépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-aban meghatarozott
egyeztetési eljards lebonyolitdsa utdn a terv modositasat Kozgydilésre terjessze eld.

Felel&s: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhaza, 2022. januar 25.
O

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetgi

Ugyiratszam: FOEP/1094-22/2022.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 11./2022.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

104/2022. (V1. 14) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormdnyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
moédositasarél és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara

(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022. év juniusi meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgylilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkorméanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MIV helyi épitési szabalyzata és szabdlyozasi terve mddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A médositasok az alabbi teriileteket érintik:

- Nyiregyhdza, 31018/113 hrsz-i ingatlan Kisvdrosias lakézénabdl (Lk)  dtsoroldsa
Telepliléskdzpont vegyes zondba (V).

3. A Bizottsdg utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mddositdsanak
elkészitésérél intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatdrozott
egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utdn a terv modositasat Kozgylilésre terjessze el6.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2022. jlinius 14.

2

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetgi

Ugyiratszam: FOEP/1094-22/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 11./2022.
- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio -

1 El6zmény

1.1 Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok

117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl
21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és

Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

1.2 Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont

2. Beavatkozasi ponton

a moédositasi tervezet
elhalasztasra keriilt.

3. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/1094-22/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 11./2022.

- EgyszerUsitett eljaras, véleményezési dokumentacio -

13

1. Beavatkozasi pont

Atnézeti térkép — kivagatok

3. Beavatkozasi pont

A 2. beavatkozasi pont mddositdsi tervezete elhalasztdsra kerdilt.

1.4 Mddositassal érintett teriiletek
Mddositas ;
s e o o1 or. | Szelvény- i Bt B
Sorsz. | meginditasarol sz6l6 . Tervezési teriiletek Modositas targya
hatarozat szama szam
A Nyiregyhdza Makay Istvan utca és a
Kalevala sétany folytatasaként tervezett
Lehar Ferenc u.- 28031/1 I. rend(i kozlekedési céli kozterilet
hrsz-u ut- Tervezett Il. rendl | csomépont  délnyugati részén |évé
1. 13/2022. (1.25.) D5 kozlekedési célu kozteriilet- | telektombdkre vonatkozé szabalyozasi
Torzs utca altal hatarolt el6irdsban meghatarozott telekméret
terilet csOkkentése és a beépitési modd
vdltoztatasa
Lke 412543 -> Lke 413443
2. A 2. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt.
Dobos Andras utca- Thokoly A.Ny'|’reg_yhéza 31018/,11,3 ,hr?z_u ingatlan
Imre utca- Szalag utca- K|svarf)sllas" Iakozonaboll . (Lk)
3. 104/2022. (VI1.14.) ES5 Teleplléskézpont vegyes zdndba (Vi)

Raday Pal utca altal hatarolt
terilet

sorolasa
Lk->Vt

Ugyiratszam: FOEP/1094-22/2022.

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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1.5 Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1.5.1 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza kozponti részén bel- és kiltertlet hataranal a Tervezett |. rendl kozlekedési célu
kozteriilet — Makkay Istvan utca- Kéry Jozsef utca- Lazar Karoly utca- 31208 hrsz-U csatorna altal
hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

Az M-HOME Kft. a fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében a Nyiregyhaza Makay Istvan
utca és a Kalevala sétany folytatdsaként tervezett |. rend( kozlekedési célu kozterilet csomépont
délnyugati részén |évé6 telektombokre vonatkozé szabdlyozasi elGirasban meghatdrozott telekméret
csokkentését kéri.
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Régészeti 6rokséggel érintett a tervezési terilet.

o L . B . . . birsaj védési jogi - L
azonositd megye telepiilés lelhelyszam | azonositatlan név védelem 'g. Jog HRSZ EOV Y koordinata | EOV X koordinata
kategéria | aktusok

01982/48, 01982/51, 01982/38,
01982/29, 31230/100, 31213/36,
31213/34, 31211, 31213/35, 31212,
01982/81, 01982/30, 01982/47,
01982/120, 01982/128, 01982/127,
01982/126, 01982/125, 01982/124,
01982/123, 01982/122, 01982/121,
01982/119, 01982/118, 01982/117,
01982/116, 01982/115, 01982/114,
) . ) ) X 01982/113,01982/112, 01982/111,
72417 Szabolcs-Szatmar-Bereg | Nyiregyhaza 335 EHG laképark | szakmai 01982/110, 01982/109, 01982/108, 850797 296196
01982/107, 01982/106, 01982/105,
01982/104, 01982/103, 01982/102,
01982/101, 01982/100, 01982/99,
01982/98, 01982/97, 01982/96,
01982/95, 01982/94, 01982/93,
01982/92, 01982/91, 01982/90,
01982/89, 01982/88, 01982/87,
01982/86, 01982/85, 01982/84,
01982/83

A moddositas sordn Uj beépitésre szant terilet nem jon létre.

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Lke 412543
Terulet-felhasznalas Kertvarosias lakézona
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallé- 4ltaldnos
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Megengedett zoldfellilet 45 %

A helyi épitési szabalyzat 6. § (3) bekezdése értelmében:
»(3) Kertvdrosias lakozona (Lke)

a) A teriilet jellemz&en alacsony laksiiriiségl, Osszefliggl kertes, legfeljebb egy éplilettémeget
képezb és legfeljebb két (a 17 sajdtos elbirdsokkal rendelkez6 Sostogydgyfiirdé teriiletén, az
épitési Ovezeti elbirdsok betartdsdval kivételesen hdrom) 6ndllé rendeltetési egységet
magdban foglald, tobbségében lako- épiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési hely vonalaban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj éplilet épitménymagassdga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
oldalhatdron dllo épitési maod helyett szabadondllo épiilet is épitheté az egyéb bvezeti elbirdsok
betartdsdval.

d) A teriileten

- legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet (a 17 sajdtos elGirdsokkal rendelkezé Soéstogydgyfiirdé
teriiletén, az épitési 6vezeti eléirdsok betartdsdval kivételesen hdrom rendeltetési egység), a
helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen
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- a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlé épitmény, sportépitmény, szdllashely-szolgdltato
épitmény helyezhetd el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakdtelek fel6li hatdrokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m
széles sdvban biztosithatd.

f) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszdmot meghaladd vendégszobaszamu
éplilet, szdlldshely szolgdltato éplilet és egyéb k6zbsségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet.

g) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszoba- szamu
éplilet és egyéb koz6sségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajdtos elbirdsokkal
rendelkezé teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszamot meghaladd, de legfeljebb
nyolc szobdt tartalmazd egyéb szdlldshely is létesithet6 az egyéb elbirdsok betartdsdval.

h) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az évezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi — a telken beliil
— az épitési helyen beliil — tébb épiilet is épitheté a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de egy
épliletben legfeljebb két rendeltetési eqység helyezhetd el.

i) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az Ovezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi — a telken
beliil — az épitési helyen beliil — tébb épiilet is épithets a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de
egy épliletben legfeljebb két (a 17 sajatos elbirdsokkal rendelkezd Sostogyogyfiirdd teriiletén,
az épitési 6vezeti elGirdsok betartdsaval kivételesen hat) rendeltetési egység helyezhetd el.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Lke 413443
Terilet-felhasznalas Kertvarosias lakézéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhataron allé
Megengedett legkisebb telekméret 720 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Megengedett zoldfelllet 50 % <

....

»(3) Kertvdrosias lakézéna (Lke)

a) A teriilet jellemzéen alacsony laksiiriiségli, 6sszefiiggs kertes, legfeljebb egy éplilettémeget
képezd és legfeljebb két (a 17 sajatos elbirdsokkal rendelkezé SostogyogyfiirdS teriiletén, az
épitési Ovezeti elGirdsok betartdsdaval kivételesen hdrom) 6ndllé rendeltetési egységet
magdban foglald, tobbségében lako- épiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési hely vonaldban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj éplilet épitménymagassdga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
betartdsaval.

d) A teriileten

- legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet (a 17 sajdtos elbirdsokkal rendelkezéd Sdostogydgyfiirdé
terliiletén, az épitési 6vezeti elbirdsok betartdsdval kivételesen hdrom rendeltetési egység), a
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helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlé épitmény, sportépitmény, szdllashely-szolgdltato
épitmény helyezhetd el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakdtelek fel6li hatdrokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m
széles sdvban biztosithatd.

f) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszdmot meghaladd vendégszobaszamu
éplilet, szdlldshely szolgdltato éplilet és egyéb kb6zbsségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet.

g) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszoba- szamu
éplilet és egyéb koz6sségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajdtos elbirdsokkal
rendelkezé terliletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszamot meghaladd, de legfeljebb
nyolc szobdt tartalmazd egyéb szdlldshely is létesithet6 az egyéb elbirdsok betartdsdval.

h) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az Ovezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi — a telken beliil
— az épitési helyen beliil — tébb épiilet is épitheté a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de egy
épliletben legfeljebb két rendeltetési eqység helyezhetd el.

i) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az Ovezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi — a telken
beliil — az épitési helyen beliil — tébb épiilet is épithets a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de
egy épliletben legfeljebb két (a 17 sajatos elbirdsokkal rendelkezd Sostogyoqgyfiirdd teriiletén,
az épitési 6vezeti elGirdsok betartdsdaval kivételesen hat) rendeltetési egység helyezhetd el.”

1.5.2 2. Beavatkozasi pont

A 2. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt, nem keriilt jovdahagyasra.”
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1.5.3 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza kdzponti részén a Dobos Andrds utca- Thokoly Imre utca- Szalag utca- Rdday Pal utca
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

A CIVIS HO Kft. a fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében a Nyiregyhaza 31018/113 hrsz-
U ingatlan Kisvarosias lak6zonabdl (Lk) Telepiléskozpont vegyes zéndba (Vt) sorolasat kéri.
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Régészeti 6rokséggel érintett a tervezési terilet.

azonositd

birs4 édési jogi
megye telepiilés lel6helyszédm | azonositatlan név védelem |rsa'gv e HRSZ EOV Y koordinata | EOV X koordinata
kategoria | aktusok

58877

01884/6,31018/81, 31018/105,
31018/117, 31036/6, 31018/97,
31018/108, 31018/104, 31036/2,
31018/91, 31018/94, 31018/93,
31018/92, 31036/7, 31018/103,
31018/102, 31018/101, 31018/100,
31018/95, 31018/106, 31018/98,
Szabolcs-Szatmar-Bereg | Nyiregyhdza 244 Orokosfold | szakmai 31018/96, 31018/99, 31018/109, 851529 294522
31036/5, 31036/8, 31036/4, 01884/5,
01955/62, 01955/61, 01955/60,
01955/32, 01955/10, 22200/164,
01884/7, 01883/2, 31036/3,
31018/112, 31018/111, 31018/110,
31018/113, 31018/114, 31018/115,
31018/116, 31017

A moddositas sordn Uj beépitésre szant terilet nem jon létre.

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Lk 413252
Terilet-felhasznalas Kisvarosias lakézdéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 450 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassag 4,5m
Megengedett zoldfelllet 60 % <

A helyi épitési szabalyzat 6. § (2) bekezdése értelmében:
,(2) Kisvarosias lakézona (Lk)

s oy

a) A teriilet jellemzéen kézepes lakslirliségd, dltaldban tébb 6ndllé rendeltetés egységet
magdban foglald, tobbségében lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten
- lakoépiilet, a helyi lakossdg ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszerii
haszndlatat nem zavard hatdsu kézmiiipari épiilet, tovabbd kivételesen
- szdllashely, szolgdltato éplilet, igazgatdsi éplilet, a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.
¢) A zona teriiletén elhelyezhetd rendeltetési egységek (r. e.) szamdt a telek teriiletének (m2)
X" -elvalo elosztdsa utani, lefelé kerekitett eqész szam adja.
X" érteke:
- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m 2 /r.e
- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m 2 /r.e
- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m 2 /r.e
d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakdtelek feldli hatdrokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét
kivéve — biztosithatd.”
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdd Vt 211764
Terilet-felhasznalas Telepliléskézpont vegyes zonaba
Epitészeti karakter polgarvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e szabadonallo- telepszerd
Beépitési mod oldalhataron allé
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Megengedett zoldfellilet 10% <

,,,,,

(1) Telepiilésk6zpont vegyes zona (Vt)

a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalo lako- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészséqiigyi, szocidlis éplilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvetden nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora.

b) A teriileten - lakdépililet, igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely
szolgdltato éplilet, eqgyéb ko6zbsségi szorakoztato éplilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
sportépitmény, parkolohdz, valamint ahhoz kapcsolédo, éplilet alatti ilizemanyagtélts,
helyezhetd el.

c) Két utcdra nyilo teleknél két kiiléndllo éplilet is elhelyezheté az épitési helyen beliil — az
Ovezetre vonatkozd egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjdn.

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Vt 211764
Terilet-felhasznalas Telepliléskdzpont vegyes zOndba
Epitészeti karakter polgarvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e szabadonallo- telepszerd
Beépitési mod oldalhataron allé
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Megengedett zoldfelllet 10 % <

....

(1) Telepiilésk6zpont vegyes zona (Vt)

a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalo laké- és olyan
igazgatasi, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis épiilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora.

b) A teriileten - lakdépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely
szolgdltato éplilet, egyéb ko6zbsségi szorakoztato éplilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
sportépitmény, parkoldhdz, valamint ahhoz kapcsolddd, éplilet alatti lizemanyagtélts,
helyezheté el.

c) Két utcdra nyilo teleknél két kiiléndllo éplilet is elhelyezheté az épitési helyen beliil — az
Ovezetre vonatkozd egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjdn.
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2 Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben elGzetes tervezetek, azok tdjékoztaté jellegliek!)
Modositasra kijelolt teriilet Madositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett terilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabdlyozasi modositas,
teriilethaszn | teriilethasznala | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat t, ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza Tervezett I.rendld | Az M-HOME Kft. fejlesztési Hkivett - kertvarosias n.a - - kertvdrosias lakdzéna n.a - - a beépitési mod valtoztatdsa
kozlekedési célu kozteriilet — | elképzeléseinek megvaldsitasa | beépitetlen | lakdzdna (Lke) (Lke) szabadonallé- altalanosrdl
1. Makkay Istvdn utca- Kéry | érdekében a Nyiregyhdza 31209, terilet” oldalhataron élléra
Jozsef utca- Lazdr Karoly utca- | 31210, 31211 hrsz.-u belteriileti - telekméret csékkentése 1000 m?-
31208 hrsz-u csatorna altal | ingatlanok Ujraosztasahoz a rél 720 m-re
hatdrolt terilet. kialakithatd minimalis telekméret Lke 412543 - Lke 413443
csokkentése és a beépitési maod
valtoztatasa torténik.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata A tervezett beruhazas megvaldsitdsa utdn a telepllés népességének lakassziikséglete
mérséklédhet.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis orokség megdrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
re———— W A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
12543 | v Nem valtozik, hatdsa nincs.
Y A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
~ Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd, ismert régészeti teriilet talalhaté a
9, terlleten. A foldmunkdk megkezdése el6tt az Orokségvédelmi hatdsaggal egyeztetni
= sziikséges.
% Kornyezet-, természet- és tajvédelem:

»,Készilt az allami alapadatok felhasznalasava

|II

,Készilt az allami alapadatok felhasznalasava

Ill

A tervezett modositas a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik, a tdjban kirivd valtozast
nem okoz.

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
Term&fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/1094-22/2022.

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647
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Magyarvég utca- Magyar utca- | A REAL-FEM Kft. a fejlesztési ,kivett - falusias 0,929 - - egyéb ipari gazdasagi zéna 0,929 - Nem alakul ki Uj beépitésre szant
12487 hrsz-U csatorna- Bucsu | elképzeléseinek megvaldsitasa | telephely és | lakdzdna (Lf) (Ge) terilet.
utca- Tervezett Il. rend( | érdekében a Nyiregyhaza-Oros badogos
kozlekedési célt kozterilet- | 12475/1, 12475/2, 12475/3 hrsz-u mdhely,
02169 hrsz-u folda altal | ingatlanok Falusias lakdzénabdl kivett
hatarolt terilet. (Lf) Egyéb ipari gazdasagi zénaba | beépitetlen

(Ge)  sorolasa, valamint a terllet”

Nyiregyhaza- Oros 02171/11 hrsz-

U ingatlan belteriletbe vondsa,

illetve a telken 1évd zoldfelllet

csOkkentése torténik.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Gazdasagfejlesztés biztositasaval a varos gazdasagi potencidlja jelent6sen megnovekedik.
Helyben kialakitott Uj munkahely johet létre.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A 2. beavatkozasi ponton a médositasi tervezet elhalasztasra kerdit.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kdzelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a teriileten.

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot megvaltoztatja, falusias lak6zénabdl egyéb ipari gazdasagi zéna kerdl
atsorolasra, zoldfellilet csokken.

Ugyiratszam: FOEP/1094-22/2022.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647
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Modositasra kijelolt teriilet Moadositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett terilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabdlyozasi modositas,
teriilethaszn | teriilethasznala | (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat t, ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza kozponti részéna | A CIVIS HO Kft. a fejlesztési Hkivett - kisvarosias | 0,0453 - - telepliléskdzpont vegyes | 0,0453 - Nem alakul ki Uj beépitésre szant
3 Dobos Andras utca- Thokoly | elképzeléseinek megvaldsitasa beépitett lakézdna (Lke) zonaba (Vt) terilet.
Imre utca- Szalag utca- Raday | érdekében a Nyiregyhaza teriilet, Kisvarosias lakézéndabdl (Lk)
Pal utca altal hatarolt tertlet. | 31018/113 hrsz-u ingatlan kivett Teleplléskdzpont vegyes zonaba
Kisvarosias lakdzdnabdl (Lk) | beépitetlen (Vt) sorolas torténik
Telepiiléskdzpont vegyes zonaba terllet” Lk->Vt
(Vt) soroldsa torténik.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
e e e A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
12154 | L= Saorgon < \ ) , . . .
4 | ey L " Nem valtozik, hatasa nincs.
\ -4s utca 3”’?84 ‘ o M o - \ A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis orokség megdrzése:
B \ Nem valtozik, hatdsa nincs.
310385 3 2 m 4 310365 A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
4 T N Nem valtozik, hatdsa nincs.
(S — o = - P ™ P p = <
@E’ n Eﬁi p= ) = A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
ﬂﬁ g Wl ikl ) Nem valtozik, hatdsa nincs.
~3 r m orés = V ' Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
531% | : ot hatsnn
S 2 | m E '\ 310304 Nem valtozik, hatasa nincs.
Q. 48 - s o ee -
%ﬁnm mw y 21 1 Laké- és munkakéoriilmények:
§ R 31018/14 9% L. ‘ Nem valtozik, hatasa nincs.
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr shica & " Y T R T Ty .
» F‘ ) Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
‘ * ; OK= 10m m Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd, ismert régészeti teriilet talalhaté a
31036/1 2= 2 1 ‘ % 1o3en é teruleten. A foldmunkdk megkezdése el6tt az orokségvédelmi hatdsaggal egyeztetni
= L -ﬂ U.I 0172 = m I A
EL=10 L 3018171 lh 3 EK=10m )ki’ 6/9 EK=10 ‘f_t szlkséges.
] < Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
.l Sesiagl yi -‘ SREIEY - A tervezett mddositds a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik, a tajban kirivé valtozast
I B EEEEEN EEEEEER )
- frm— _ nem okoz.
I ‘ 22200, 7%1
B | % ko B Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
22200/1 usz ‘ ................................ ll 22200/1 usZ Nem Vé|tOZik, hata'sa nincs'
71 1 91 5 ﬂ H o i 71 1 91 5 Teriilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
(W T _ [Bin N Ln | ' LI Termé&fold mds célu hasznositdsa nem torténik.
i i . L L B . L Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” B0k BYOBY , . , .
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/1094-22/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647
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3 Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2022. (...) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds médositasanak
jovahagyasara

A Kozgylilés

az Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a .....[2022. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivataldnak F6épitészi Osztalya altal készitett FOEP/1094/2022.
torzsszamu, 3 beavatkozasi teriletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatdsi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhdza, 2022.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Erré6l értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetéi

Ugyiratszam: FOEP/1094-22/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

Tertletfelnasznalas 2§ ¢
od el a4 5
Ln 1,5 Teles
Lk 12 Teljes
Lke 0,35 Teljes
Lf 0,2 Részleges
Vi 0,9 Teljes
Wk 11 Teles
Gk 06 Teles
Gip 05 Teljes

Ge 05 Teles
Ui 03  Teles
Uh 0,15 Teljes
Kke 06 Teljes

1 Ki & Teles
2 Ko 05 Teljes
.2 PReészleges
Kh 01 Részleges
Kk \15 Részleges
Kké 0,25 Teljes

0] (N(ENEARIR[ETaNINY [ (AT IMIRICY

OO0 00 =D D DN e e LW RIS = e B
it Db o iR b = MR Ry Bdafa e
g
ocDoooo o

Magyvarosias lakdterlet

Kisgvarosias lakoterllet

Kertvarosias lakotertlet

Falusias lakdterilet

Teleplléskdzponti vegyes terllet

Kizponti vegyes teriilet

Kereskedelmi-, szolgalaté gazdasagi terllet

Zavard hatasi ipari gazdasagi terllet

Egyeb ipari gazdasagi terlilet

Uddldhazas GdilGterilet

Hétvégihazas Udllterllet

Kllonleges kereskedelmi &l tertlet

Kilanleges intézményi terlilet ==10% beépitetiségnel
Kolanlegas intézményi terllet <10% bedpitettséggel
Kilgnleges honvedelmi terlilet

Kilanleges hulladék elhelyerésare szolgald terilet
Kllgnleges varoslzemeltetési célokat szolgald kertészeti terdlet
Kildnleges kizlekedési terilet

0 KO Altalanos kbzlekedési lerilet
0 KOy Vasihi kizlekadési teriilet
z Zélcdterdlet
0 Ee Egészaagiigyi- turisztikai céli erdé
— 0 Ev Vedelmi céld erdd
N 550 Eg Gazdasagl céld erdd
[ 9.1.0 Mk Mezfgazdasagi kertes terllet
C1920 Ma Mezfigazdasagi allalanos terdlet
— 0 Mko Mezhgazdasagi korlatozott hasznalat terilet
310 vy Vizgazdalkodasi terlet
E=3 Kereskedelmi- szolgaltatt s
E=4 Kozpark jellegd ztldsav
E=3 Erdé jellegl zdldsay
1 Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
E=1 Régészeti terlilet (W] Igazgatasi kibzpont
[ Helyi vedettségl telekszerkezeat [E&] Oktatésl kbzpont- fiskala
B Wivelidési kizpont
Taj és természetvédelam CBO  Egyhazi kiizpont
[ Matura 2000 terilet [ Korhaz
E=31 Exlege védett terlilet hatdra [ Kereskedelmi (bevasira) kizpont
e Természeti terlilet hatdra [&] Piac
EZA  Okolagiai halbzat &1 Vasarvdros
E= Helyi jelentdsagi védett ill. védelemre javasolt [ Kirénduld kizpont
termeszeti teriilet hatara [EF] Turisztikai alkdzpont
[ Arborétum, bolanikusker
Kérmyezetvédelem [(E] Vadaspark
=] Banyatelek terllete @] Llovaglas
EE=3 Veaddtavolsagok [ Sportkdzpont
E1  Jelentdsebb vizfolyas [ Szabadidikizpont
@] Rekultivalando terlet [3k] Strand
(@K Termalkdzpont
Kozlekedés [ Vidampark
Meglévi Tervezett L Eménypark
&1 Kemping
B Aucpllya 3] Szalloda
E= Orszagos fét (&1 Temetd
E= Orszagos mellekit, telepilesi fout O Kegyeleti park
E=  Gyijtout [ Kilato
[#F] Egészségugyi kbzpont

[ Tawvlati vasiti nyomvonal

[°80  Szintbeni csomopont
[(E] Kildnszintl csomopont

=
=
=
=
E=9 [0 Kierilet Ot
—
[EeH|
CE]
=l

ervi elemek

(=] Hid Telepiléshatar
o] Jelentdsebb kiizhasznalatl parkolohely Balteriileti hatar
0 Autobusz- palyaudvar Tarvezett bettarilleti hatar
ol Vasdti palyaudvar Varaskapu
M= Vasitmegalld Varosrész- kizpont
=] Repill&tér Szintvonal

= Utpajzs

Kézmiivek, hiradas
mm|

Kommunalis szeméthulladék-lerakd és kezeldhely

C@]  Taviitémi

7] Villamos allomas

[ Szennyviztisztitomii
[ Hiradastechnikai torony

Gyigyhely

Gydgyhely veditenilete
Hidrogeoldglal véddzdna
Telepdlésképyvédelm| terilet hatdra
Kazmi elhelyezésére szolgald terbet

Tarilati lehataralas

Ugyiratszam: FOEP/1094-22/2022.
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4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA M)V
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

Miivi értékvédelem
f====3 Régészeti terllet

i

Taj és természetvédelem
Natura 2000 terdlet

természeti terilet hatara

Kornyezetvédelem
el Banyatelek teriilete
E==3 Véddétavolsagok

=1 =] Hid

Kozmiivek, hiradas

C@1 Tavflitémd

@] Villamos allomas

@7 Szennyviztisztitomd
[[®] Hiradastechnikai torony

g
3
Teriiletfelnasznalas 2
Kod Jel | 8
B 11 Ln Telies
B 1.2 Lk Teljes
1.3  Lke Teljes
114 Lf Részleges
. 21Vt Teljes
22 Vk Teljes
[ 3.1 Gk Telies
3.2 Gip Teljes
33 Ge Teljes
== 41 Ud Teljes
42 Unh Teljes
T 51  Kke Teljes
B 521 Ki Telies
[ 5.2.2 Ki0 Teljes
[ 54 Kho Részleges
e 55 Kh Részleges
[ 156 Kk Részleges
5.7 Kkdé Teljes
0 6.1.0 KOa
I 520 KOV
.70 Zz
[ 8.1.0 Ee
I 820 Ev
Il 8.3.0 Eg
3 9.1.0 Mk
1920 Ma
[ 9.3.0 Mko
10 Vg
[ 5.8. K-En
E=d Kereskedelmi- szolgaltaté sav
E=3 Kozpark jellegli z6ldsav
E=3 Erdé jellegli zéldsav
E=1 Tartalék temeté

Helyi védettségli telekszerkezet

Nagyvarosias lakoterilet

Kisvarosias lakoteriilet

Kertvarosias lakoteriilet

Falusias lakéteriilet

Telepuléskdzponti vegyes terilet

Kézponti vegyes teriilet

Kereskedelmi-, szolgéltaté gazdasagi teriilet

Zavaré hatasu ipari gazdasagi terilet

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Udulshazas uduléterilet

Hétvégihazas tuduléterilet

Kilonleges kereskedelmi célu terilet

Kiilonleges intézményi terlilet >=10% beépitettséggel
Kilonleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
Kiilénleges honvédelmi tertlet

Kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet
Kiilénleges varostizemeltetési célokat szolgalo kertészeti tertilet
Kilonleges kozlekedesi terilet

Altalanos kozlekedési terilet

Vasuti kozlekedési teriilet

Zoldterulet

Egészséglgyi- turisztikai célt erdd

Védelmi céli erdé

Gazdasagi célu erdé

Mezdgazdasagi kertes teriilet

Mez6gazdasagi altalanos teriilet

Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu tertilet
Vizgazdalkodasi teriilet

Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé tertlet

Intézmények

(@1 Igazgatasi kézpont

(@] Oktatasi kézpont- féiskola

@1 Mivelddési kézpont
Egyhazi kézpont

O]

[a]

[&]

Korhaz
Ex Iege védett tertilet f)atara Kereskedelmi (bevasarlo) kdzpont
Természeti teriilet hatara Piac
Okolégiai halézat [®] Vasarvaros
Helyi jelentéségli védett ill. védelemre javasolt @] Kirandul6 kézpont

Turisztikai alkézpont
@ ] Arborétum, botanikuskert
“® | Vadaspark
@ | Lovaglas
® ] Sportkdzpont

== Jelentdsebb vizfolyas @] Szabadidékézpont
Rekultivalando teriilet (@] Strand
[® ] Termalkozpont
Kézlekedés (@] Vidampark
Megléva Tervezett = Elménypark
. Kemping
E= E= Autépdlya C@ Szalloda
== &= Orszagos féut C@1 Temets
== = Ors';é"gos mellékut, telepiilési féut @] Kegyeleti park
= B gyuea [®] Kiato
F=4 [ 1 Kulteruleti ut @] Egészségiigyi kozpont

[ [ Tavlati vasati nyomvonal
[O1 [O] Szintbeni csomopont
[®1 [@1 Kuionszinti csomoépont

avih tervi "
gyél tervi elemek

Telepuléshatar

HoN| Jelentsebb kdzhasznalatu parkolohely == Belterileti hatar

@] Autobusz- palyaudvar = Tervezett belteriileti hatar

el Vasuti palyaudvar [ Véroskapu

e Vasutmegallo )] Varosrész- kdzpont

e Repiilétér 1 Szintvonal

(] Utpajzs EEH  Gyogyhely
| Gyogyhely védéteriilete
E—1 Hidrogeoldgiai védézona

Telepulésképvédelmi terilet hatara

=
Kommunélis szeméthulladék-lerakoé és kezelShely 7ZZZ  Kozmii elhelyezésére szolgalé teriilet

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A ...J12022. (... ...) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alapadatok a | késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
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1. Beavatkozasi pont
Az 1. beavatkozasi ponton mddositasi tervezete a szerkezeti terv modositasat nem igényli.
2. Beavatkozasi pont
A 2. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt, nem keriilt jovahagyasra.

3. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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4.1

Alatamaszté munkarész

F6épitészi nyilatkozat

Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Koérnyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a terliletre vonatkozdéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

KozmUvek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

MTrT

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra keriilt.

Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
soran teruletfelhasznalasi mod valtozas kevesebb, mint 1
ha, igy Nyiregyhdza kozigazgatdsi terliletén a bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovacs Rita

varosi fGépitész
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4.2 Tervezési beruhazas- Telek ujraosztasi terv (1-es beavatkozasi pont)

T02=855,64 m” |

T07=F22,05 m'

T12=972.50 m*

72z’ A Ti7=721.71

[18=721,00 oS - 719730, 26

T20=1 090,51 m?

b
4|

Nyiregyhdza 31209, 31210, 31211 hrsz.-u ingatlanokon tervezett telek ujraosztds terve
Tervezd: Nyitrai Norbert E 15-0369
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4.3 Kozlekedési alatdmaszté munkarész (1-es beavatkozasi pont)
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Nyiregyhdza 31209, 31210, 31211 hrsz.-u ingatlanokon tervezett telek ujraosztds kézlekedési terve
Tervezd: Bartha Miklés VZ-TEL/15-0150, KE-K/15-0150 (BARTHERV BT. -4400 Nyiregyhdza, Dézsa Gy. u. 4-6. V/4.)
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4.4

4.5

Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogl Vdros teleplilésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elSirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerld teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A moddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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5 Szabdlyozasi médositasok

,,,,,

:::::

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének
veef ceees (-....) Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kézgyilése
hataskorében eljarva meghozott 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

maodositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 1. — 3 teriilet)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgyiilése hataskorében eljarva
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

az Epitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszkézékrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
$z2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi Flosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségiigyi
Osztaly
Budapest FGvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi FGosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és RepulGtéri Hatdsagi F6osztaly
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Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi F6osztaly mint Katonai Légiligyi Hatésag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Hatésagi FSosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldigyi Igazgatasi Osztaly
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erd6felligyeleti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gazipari FSosztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly .
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 42.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitésze zaré szakmai véleményének megadasaval a kovetkezSket
rendeli el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezGket rendeli el:

1.§. Or. 1. szdmU mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok mdédositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 3 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zar6 rendelkezések
2. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon |ép hatdlyba és a kovetkez6 napon hatalyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen induld lGgyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt tigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozdan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhdza, 2022. oktéber

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési

dontési szint

Telepiilési
dontési szint
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Nem telepilési
dontési szint

VONALAK
l.rend( kézlekedési célu kozterlilet 7 o
Tervezett szabalyozasi vonal
Il.rendi k6zlekedési célu kozterilet oooooo Valtoztatasi tilalom
l.rend(i nem kozlekedési és nem vizgazdalkodéasi céli kdzteriilet (zéldterii- s Epitési vonal
let, egészségligyi és véderdd) : Epiletsarok helye
l.rend(1 vizgazdalkodasi céld kozteriilet - vizfellilet és szarazulat L . , , , Y , ,
======== E|Gkert hatara, ha az altalanos el6irasoktdl eltér
Il.rendl nem kozlekedési célt kozteriilet (kéztér, csak belteriileten és kil- manvsrrn Helyi védelem alatt allé homlokzat
teriileti beépitésre szant teriileten belil)
Telken belilli kitelezs zbldfelilet (védafasitas teriilete) ©© 000 Helyijelentsségl védett, értékes fa, fasor
o L . . L seevocoee Kozterileti fasitds, telken belili kotelezd zéldfeliilet, ha fasor
A védo- és korlatozasi terliletek 6sszevont terlilete nem kozterileten (ha
orszagos eldirdsokbdl kovetkezik, nem telepiilési dontési szint) | -—-—-—- — Gépjarm ut tengelye (l. rend( kozlekedési tertileteknél)
Ko6z6sségi funkcidhoz kapcsol6dé zéldfeliilet o-e-e6-09 Vegyes hasznalatu csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarm Ut tengelye

Epitési hely *

A telek mélyfekvésu terllete, melyen a természetes névényallomany megdérzendd,
nem felt6lthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Maemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt allé zoldfelilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vasutteriilet

Gazdaségi rendeltetési erdd
Vizgazdalkodasi terlilet, nem kozteriilet

Tiizfalasan csatlakoztathat6 oldalszarnyak

K

Tervezett beltertlet hatara

Beépitésre szant tertilet hatara kilterileten

Sajatos eldirasok teriiletének hatara a teriilet sorszamaval
Elovasarlasi joggal érintett terllet hatara

Varoskapu zéna hatéra

Védoteriiletek hatara

Epitési 6vezetek, dvezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben dvezet-
hatér is, ilyenkor nem kertil kiilén jelolésre az dvezethatar)

Muaemléki kornyezet hatara

Régészeti terilet hatéara (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségu teleplilésszerkezet

Helyi védettségl telepliléskép

Helyi védettségl temetd

Orszégos jelentliségo természetvédelmi teriilet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatara

Helyi jelentdségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra

Banyatelek hatara (orszagos érvényll jogszabalyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé tertiletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmuatarolé tertiletének hatara gépjarmaszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmdszammal)

Parkoléhéaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi elGiras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterlilet feletti) épitési hely

711765

MEGJEGYZES:

Telepiilési
dontési szint

oooooo Onallévagy kijelslt kerékpart tengelye

e oo e oo Onalld gyaloglit tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szélesség
MMM Zajvédo fal
TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendé

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[Tr] Transzformator helye
4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szdmozott orszagos
utvonalon van)

Szintbeni Ut-vaslit keresztezodés
(q]) Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos ltvonalon van)

S Kotelez6en megépitendd athaijtd ill. atjaré
NZAN| Tervezett arkad
* Megsziintetd jel

A bioldgiai aktivitasérték telken bellil, ill a szomszédos kozteriileteken pétlandd

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eliras)

MWW Kozlekedésbdl szarmazé zaj mérése javasolt

———————— Tervezett telekhatar

|:| Maganut

NAAAN Oldalsé telekhataron valé 6sszeépités lehetésége (zartudvar)

Rekultivacios teriilet hatéra

Repllotér felszélldpalya tengelye

E=——£ Jelentds védateriletet igényl6 elektromos tavvezeték
C——— Jelentds védaotertiletet igénylé gazvezeték
(1] Megléva toltdallomas helye

Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szerepl6 éplilet

* Kotelezé, amennyiben a szabélyozasi terlileten jelolt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Véltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Teleplilés kozigazgatasi hatéara

2. Belterdileti hatar

3. Szabalyozasi vonal

4. Beépitésre széant terlilet hatara klilterlileten

5. Epitési 6vezeteket, 6vezeteket elvéalaszté hatarvonal
6. Telekhatar

Mdavi védelmi hatarvonalak
1. MGemléki kérnyezet hatara
2. Helyi telepllési értékvédelmi terlilet hatara

T4j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Tjvédelmi korzet hatéra
2. Orszéagos természetvédelmi terlilet hatara
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terlilet hatéara
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési bvezet jele

Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatala

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési 6vezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Beépitésre szant teriileten beltl

Ln  nagyvarosias lakézéna

Lk  kisvérosias lak6zéna

Lke kertvarosias lak6zona

Lf falusias lakézéna

Vt  teleplléskdzpont vegyes zéna

Vk  kozponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna

Gip zavar6 hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Ui (dulshazas Gdulozona

Uh  hétvégihazas Gdil6zéna

Kke kilénleges kereskedelmi célu zéna

Ki kilénleges kdzhasznalatu épitményi zéna a funkcié megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  kiilénleges kozhasznalati épitményi zéna a funkcié megjelolésével < 10% beépitettséggel
Kho kiilonleges honvédelmi zéna

Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zona

Kk  kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona

Kké kilonleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriileten beltl

KQa altalanos kozlekedési zona

KOk vasuti kozlekedési zona

z kozpark zéna

Ev  védelmirendeltetésii erd6zéna

Ee egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetést erd6zéna
Eg gazdasagi rendeltetés erd6zéna

Mk mezdgazdaséagi kertes zéna

Ma mezdgazdasagi altalanos zéna

Mko korlatozott hasznalati mezdgazdasagi zona
VG vizgazdalkodasi z6na

Kki  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
belvarosi
polgarvarosi
mezovarosi
belsé kertségi
kilso kertségi
tanyabokros
egyéb

NoapwNh=

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben milyen beépitési méd alkalmazhato
1. szabadonallé - telepszer(i
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsor - altalanos
6. zartsor(i - keretes
0. adottsagtél fliggéen
XY, Z sajatos eléiras

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagyséaga
180 m2
450 m2
600 m2
720 m2
1000 m2
1500 m2
2500 m2
4000 m2
10000 m2
adottsagtol fliggoen
X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

CLOONOUTIRWN =

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

< o

<15%
< 20%
< 30%
<40%
< 50%

CONOOHPWN =
e

oONOGTRWN =
~
o
©
o
3

adottsagoktdl fiiggden
XY, Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B)

E Terlleti lehatarolas

Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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2. Beavatkozasi pont

A 2. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt, nem keriilt jovdahagyasra.”

3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval”
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6 A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzétételiik
részletes szabalyairdl sz6l6 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozd tervi
allomanyokba beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2022. oktdber

p fhcz Andras
oklevel&s telepiilésmérnék
TT/15-0378
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6.2

Ovezeti lehatarolas

A teriletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

a telepiilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésr6l sz616 1996. évi XXI. térvény (Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési onkormanyzatok részére kotelez jogszabaly:
megyei teriiletrendezési tervrél sz616 5/2020.(VI1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

Ovezeti érintettség

OTrT/MTrT
tervezési teriileten

szerinti

Hatalyos

terv

szerinti tervezési teriileten

Mddositas
a teriilet nagysaga

utan

Valtozas mértéke

Ssz. | Ovezetek megnevezése
:(;zi;,lg;zeg:taﬁ Tervezési teriileten
ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkoddsi térség érinti érinti 9724,660 6933,800 71,30 0 0 0 0
2. Mez6gazdasagi térség érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
3. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
4. Telepllési térség érinti érinti 10250,320 10250,320 100,00 |- - - -

Az orszagos mdszaki infrastruktira-hdlézatok és a mdszaki
5. infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett | érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0

terlletek
6. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
7. Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. Kivalo term&helyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. | Erd6k dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11 \I/i!égérbkségi.. é,s vilagorokségi varomanyos teriilet Gvezete altal nem érinti nem érinti i i i i ) i )

érintett teleptlések
12. | Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
Az MaTrT 19.§ (4) bekezdésével 6sszhangban, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a 9/2019 (VI. 14.) MvM. rendeletben megallapitott orszagos dvezetek
13. |J6 termbhelyi adottsagu szantok 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
15. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
16. |VizminGség-védelmi terilet dvezete érinti érinti 13219,00 13219,00 100,00 |0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
Az SZ-SZ-B Megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI.26.) sz. megyei onkormanyzati rendeletben megallapitott 6vezetek
19. | Asvéanyi nyersanyag-gazdélkodas teriilet vezete nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
20. |Rendszeresen belvizjarta terilet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
21. | Foldtani veszélyforras terlletének 6vezete nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
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6.3  Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi teriletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/

alsa Paszzab | |szarad

Orsragos teriletfelhaszndlasi kategariak

- Erdigardilkadisitérady

Mezdigardazagitéradg
Wirgardalkaddsi téradg
‘ Df I Telepiisitersig

’ i N Nagyh'alasvz ’
“ . ' { |b|"an;y r Vasmegver y Kézlekedasihdlazatok &5 egyedi &pitmé nyek
- = b
e

u\'

==  Gyarsfanrgalmi it (magl&ws)

e  Gyorsforgalmi it (tervezett]

— Féit (maglévi)

L] Félt (terezatt]

= Magysebességlvasitvonal (tenverzstt)

=====  Egyéhb orszigos theshakizati vasiti palyal maglévs)

== Egyéh arszagos threshildzati vasiti pilya(tarveratt)

[Eil Memreteds kereskedalmi replidtér (meagiévd)
Kaznz falhazrndli=l katona: és polgar
= repl tarrs Fejleszthats rep llSter (meglévs)

i Orszigos kerfkparitvanal
B Oirerdgos HkStS (megléui)
] Hatarcieatd {meg éws)

Energetikai haldzatok & | épitménysk
& Atomerdmil (meaglévd)
- Atomerdmi (tarweratt)

Egyéh 30 MW vagy annal nagyobb
*z nédeges tel| esitfxdpa sségli e rfimil (magiéwd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyabh
L nédeges tel et Sudpessdql arfimil (tarvez att]

e T50 ¥-as Stvitell haldzati taeverat &k {megl &)
=22 750 ¥V-os atvitel hildzati tavversték (terverstt)
—_— ADD ¥v-0s Stvitali hikdzati thvvezetél (magléwd)
—-———— ADD Ev-os dtwtali haldzat tivverst &k (tervaratt)
— 220 ¥W-os atvitzli haldzati tawwere ték (magl &)
—— 220 W s arvitzli haldzati theveratée (tarvepatt]
— Faldgdrazdlid vezetéh (meaglévd)
[——— Faldgirsz dllitd veratdt (terversatt)
— Kol s zallitd veratdk (meglévd)

Terméiveretsk (maglévd)
Wizi Btesitmenysk
EFZ]  vTT-tiroed (megiévd)
FZZd  vTTtiroeé (tevezen)

B  Orzagos viskdrehdnitasi c8l tirazs (meglévél)
% Orerdgos vizkir-elhiritisi c&l0 tiroed (tervezett]
Iry Kiemeit jelentds 890 vizi pitmény (meglévd)

——  OEzagos Elentfségld czatorna (meagl &l
— Diezdges jelentfiségl caatorna (tervernstt)
R Ekdrand{ arvizeédeimi fdvédvanal (megléwd)
L1 Elsfirend i Srvizvé de Imi fdvédvanal (terverett)
Hulladékgazdalkadasi IEtesitmeények

#* ez dtpachy llads e-leraed (mag i)

* Wesz &hiesh lads e-Sge i (magisv)
& Radioaktivhull adék-tarald {mag v

Alaptérkép elemak

m Cirzdghatdr

Megyehatar
l:l Telepiiés kozigargatisi hatira
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

- y y ‘- s 7
7 Nyirtelek . @, : 2%
i L AN, Gl )
P, o]
7 s <y \
.- <L
’ I

7‘..5-
y

,1 .Kﬁmé!l-\.hizn ' _
o y 'LTFI_:., W .:.
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT |1 Telepilésiteriilet
B Okoldgiai halézat magteriletének Gvezete Vizfolyés, vizfelszin
[ Okoldgiai halézat &kolégiai folyosojanak dvezete | Telepiléshatar
Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete T3 Megyehatér

[] Orszaghatar

Tajékoztato elem

s Védett természeti terlletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

> Py
2@

Myirtelek <

Magycserkesz

KAlmanhaza .
; A v

Nyiregyhaza

Mayirtufa

N'r'irpazun',-. :
Lo
1
MagyH

JELMAGYARAZAT

[ Kivald termdhelyi adottsagl szantdk dvezete

Jo termGhelyi adottsagu szantok dvezete
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Loet

Megyehatar

Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet

AW

re

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

/ : Nylr‘teieh

“'] LS

Tajékoztato elem
Alaptérkép elemei
R Kivalo termdhelyi adottsagu erdéterilet
| Telepilési teriilet
[N Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet
Vizfolyas, vizfelszin

JELMAGYARAZAT _ Telepiléshatar

————

{___t Megyehatar

[ 1 Orszaghatar

I Erddk 6vezete

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

Myirtura

Myirtelek

Hyirpazony
Magycserkesz .
Myiregyhaza
Khlménhaza
Nagy
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Tajképvédelmi terUlet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—
"

| S

Megyehatar

Orszaghatar
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
Rpirtura
Myirtelalk
Hyrpaxdrry
Flagycserketl ‘
Mydregyhaza
7 Kalmankdza

Maigyi

JELMAGYARAZAT

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések
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| S

Telepulési terilet
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TelepUléshatar
Megyehatar
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[ Vizmindség-védelmi terilet Svezete TRlgpONal ol
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

—

L___t Megyehatar
["] Orszéghatar
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

4

P

Myirtura
Nyirtelek
Nyirpazony
CoarKess ‘
Myiregyhaza
; Kalmankiaza
Magyl
Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terilet

B Nagyvizi meder Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepiléshatar

——

i Megyehatar

| S

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

; Nyfrpazany

Nagycserkesz o

Kalménhaza

MagyH

Alaptérkeép elemei
JELMAGYARAZAT a—
Telepulési terulet
Il Honvédelmiés katonai céll terilet ovezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——

i % Megyehatar

| S |

Orszaghatar
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A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT

_ Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

Modositassal érintett teriiletek

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FSosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,A tdrgyi mddositds a honvédelem érdekeit nem sérti, a
Magyar Honvédség nemzeti és szbvetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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) Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
. Telepulési terulet
B Asvanyinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazomy
MNagycserkesz . . .
Nyiregyhaza
Kalménhaza
MagyX
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar
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| ———
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkorméanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
| Tanyas teriletek dvezete Telepilési terilet
- Vizfolyas, vizfelszin
- Telepuléshatar
L. Megyehatdr
[ ] Orszaghatar
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

V7 Kdimdnhaza

|

JELMAGYARAZAT

Térséqgi szerepkor

Regiondlis jelentéségl térszervezd varos
Térségi jelentdségl térszervezd varos
larasi jelentdségl térszervezd varos

Egyéb varos

JEnNN

Hagyomanyosan vidéki telepllés ovezete

Tajékoztatd elem
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

.-o Véarosparok
.—. Szomszédvaros

JELMAGYARAZAT

Térségi egylittmikédések Alaptérkép elemei

[[] Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacios tengely Gyo rsforgalmi ot

I Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport

[ Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete Tervezett f60t

[ zahony-Kisvarda térsége === Orszagos vasutvonal
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[ | Telepilésiterilet
e

Vizfolyas, vizfelilet

Tajékoztaté elem TelepUléshatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
[[] Gyimélcstermesztés térségi jelentéséql vezete | Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

| Telepiléshatar

73 Megyehatér
{1 Orszaghatar

Ugyiratszam: FGEP/1094-22/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkzeinek mddositasa — 11./2022.
- EgyszerUsitett eljaras, Véleményezési dokumentacié - 49

FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

NYUGATI~
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cserkesz .

Nyiregyhaza

Kélmanhaza

Nyirtura

Nyirpazony

KOZEP-

Nagyhk

JELMAGYARAZAT

Fels6-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Nyirséqgi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai vezet

Tajékoztato elem

FelsG-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai

[ ] Megyéteérintd kistajak
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategoridk teriletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aladbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoéteriilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt vizminGség-
védelmi teriilet ovezet

terilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha
teriilete a hatalyos telepilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
teriiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terilete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijeldlése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &vezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.
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8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy 6vezet jellhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdrdsokban jelélhetd ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az Gsszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag fél6tt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a moédositas soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
telepiilésszerkezet és tdjkarakter megGrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelent&ségli térszervezd varos,

b) térségi jelentGséqli térszervezd vdros,

c) jardsi jelentdségli térszervezd vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepliilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezl szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6z6kben Uj falusias lakoteriiletet csak a meglévd falusias
lakdteriilethez  csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
telepiilésrendezési eszkGzeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentGségii térszervezs vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa sordn meg kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovOkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egyiittmiikédés és
feladatmegosztds lehetbségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl filiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetdségét a kdérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok k6zG6s tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6z0s tervezés.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepliilések dltal kézésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsardl és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdrgyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas a fentebbi pontokban nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdant teriiletként kijelélt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfeleléen nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdini a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kozponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllo zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdant teriilet nem jelélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévéd belteriilethatartdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gyijtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfelijebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem térténik Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely eldsegiti annak integrdléddsadt a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezs szerep erésédését.

a kovetelmény teljesitése:

A moddositas nem érint barnamezés teruletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lakd-, gazdasdgi és tdiiléteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése sordn meg kell vizsgdini a teleplilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozd telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepliilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepliiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.8 (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizdléddsdt el6segité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidjanak és integrdlt telepiilésfejlesztési
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stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakotertiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, atszdlldsi pontok elérhet6ségének javitdsat,

c) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak névelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossd tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jardskézpontjainak
telepiilésfejlesztési koncepciojanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetbség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskdzpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egyiittmiikédés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.§ (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egyilittmiikédve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel 6sszefliggd tevékenységet, akkor k6zdsen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelentoségli 6vezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimoélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal 6sszefliggé célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelent6ségli bvezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizdrélag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlé kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos médosul a kijel6lt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.

a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd

gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,

kutatdsdt és bemutatdsat szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriiletfelhasznalasi
moddositas.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédé fasitas), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségként jeldli az dvezet teriiletén lévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas mlivelési dagu
alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjak.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valdés haszndlatnak megfelels
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsolodé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet
kijelélése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elGirdsdat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésii erdétertiletet (mezéveéds erddsavként) kell kijelolni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddé nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsdt, a tdjba
illesztést és a szélerdzié hatdsdnak csékkentését. A kijelélést a biotophdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a teriiletek biolégiai aktivitds-értékének
szdamitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdGteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu mezdbgazdasdgi
teriiletfelhaszndlast (allando gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok G&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovabbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepliilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
Orékség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
teleplilésrendezési eszk6z6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategoriaban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet
tertiiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
mddositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kévetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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