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Tisztelt Kozgyiilés!

M-HOME Ingatlanforgalmazo Kft.  (4400. Nyiregyhdza, Ddzsa Gy. u.42.) (tovdbhiakban:
Fejlesztd), mint ingatlanfejleszt6 és értékesitd tevékenységet ellatd tarsasdg, Nyiregyhaza északi
varosrészén Ujabb fejlesztést tervez.

A Fejlesztd megkereséssel élt az Onkormanyzat iranyaban. Kérelmében el6adta, hogy a
tulajdonat képezd 31209, 31210 és 31211 hrsz-u ingatlanok - melyek természetben Nyiregyhdza
Makay Istvan utcdn taldlhatok - Ovezeti besorolasa a tervezett telekalakitasi eljarast,
telekmegosztast nem teszi lehetdvé figyelembe véve a jelenlegi piaci igényeket. A fent nevezett
ingatlanokat magaba foglalé telektomb Gjra osztasaval lakdpark kiépitését tervezi. Fejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitdsa érdekében szikséges lenne a telektomb Ovezeti kddjanak
modositasa. (a megengedett épitési telek nagysdg valtoztatdsa) (elGterjesztés 2. és 3. melléklete)

A rendezési terv modositdasa szakmailag, varosképileg tamogathatd. A telepiilésrendezési
eszk6zOk szerint a telektomb jelenleg Kertvarosias lakdzona - Lke 412543 Ovezeti koddal
rendelkezik. A modositast kovetGen az Ovezeti kdd minimalis telekméretét jelz6 szama
megvdltozna Lke 412543 -> Lke 412443-ra. Ezaltal a minimalis telekméret 1000 m? helyett 720
m? lesz.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (tovabbiakban:
Etv) 30/A. §-a lehet8séget ad telepiilésrendezési szerz6dés megkodtésére a telepiilésrendezési
eszkozokben rogzitett célok megvaldsitdasa érdekében. Mivel a modositas magancélbadl,
gazdasagi fejlesztési célbdl térténik, a Tarsasag és az Onkormanyzat kézétt telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése sziikséges. A Fejlesztd vallalja a szabalyozasi tervmédositas koltségének
finanszirozdsat. A rendezési tervmodositd eljaras kapcsan az allami féépitész végsé szakmai
vélemény kiaddsa el6tt a Fejleszté és az Onkormanyzat kiilén megdllapodast két, mely alapjan a
Fejleszt6 kozérdekli kotelezettséget vallal anyagi teljesit6képességéhez mérten.

Kérem Tisztelt Kozgy(lést, hogy az elGterjesztésben foglaltaknak megfeleléen a varos és a
fejleszté kozotti telepiilésrendezési megallapodast (hatdrozat 1. melléklete) véleményezni és

jovdhagyni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2022.februar 15.

Kovacs Rita
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1. melléklet a FOEP/1-16/2022.5z. el6terjesztéshez

Hatarozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének

........ /2022.(11.24.) szamu
hatdrozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol sz6l6
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) onkormanyzati rendelettel
megallapitasaroél sz616 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerz6dés megallapodas jovahagyasardl

(Nyiregyhaza, Makay Istvan utca)

A Kozgytilés

az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./

2./

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

- Teleplilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabdlyozasi terv moddositdsanak elkészitéséhez szikséges Teleplilésrendezési
szerz6dés (1.melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

A Kozgylilés

utasitja: a varosi fGépitészt, hogy a telepililésrendezési eszk6zok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek mddositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze el6.

Felel8s: Kovacs Rita varosi fGépitész

Nyiregyhaza, 2022.februar 24.

Errél értesiilnek:
1./ a Kozgylilés tagjai
2./ a Cimzetes F6jegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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3./ M-HOME Kft. (4400.Nyiregyhaza,Dézsa Gy. u. 42.)
1. mellékleta...../2022(..............) szdmU hatarozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam:
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgdrmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél M-HOME Ingatlanforgalmazé Kft.

(székhelye:4400. Nyiregyhdza, Doézsa Gy.u.42., Cégjegyzékszama: 15-09-084431, addszama:
25976030-2-15, bankszamlaszam:11600006-00000000-79669243 képviseletében: Madura Csaba
vezetd tisztségviselS)[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejleszt6 )]a tovabbiakban
egyltt: Felek

kozott a mai napon, az aldbb megjelolt helyen és a kovetkez6 feltételekkel:

I. ElI6zmények

1. Felek megdllapitjak, hogy a Nyiregyhdza, 31209 hrsz-u 7000 m2 teriletnagysagu kivett
beépitetlen teriilet megnevezésl, 31210 hrsz-u 7000 m2 teriiletnagysagu kivett beépitetlen
terlilet megnevezés(i és 31211 hrsz-G 7000 m? teriiletnagysdgu kivett beépitetlen teriilet
megnevezésl ingatlan Fejleszt6 tulajdonat képezi.

2. Fejleszt6 megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnyaban. Kérelmében eladta, hogy az 1. pont
szerinti ingatlanokat magdba foglald telektomb Ujra osztdsdval lakdpark kiépitését tervezi.
Fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében sziikséges a telektomb ovezeti kddjanak
mddositdsa. (a megengedett épitési telek nagysdg valtoztatdsa, Lke 412543-> Lke 412443
Ovezeti kodra)

3. Az 1. szerinti ingatlan jelenlegi kertvarosias lakézéna Lke 412543 6vezeti kddjanak mddositasa
szakmailag tamogathatd, Ugy hogy a minimalis telekméretet jel6l6 szdm mddositdsra keril Lke
412443-ra. Ennek értelmében a Felek , Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szél6”
1997. évi LXXVII tv. 30/A. § -aban foglaltak szerint telepilésrendezési szerz&dést kotnek
egymassal.

4. Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormanyzat
Szerkezeti Tervének és Szabdlyozasi Tervének mddositasat, melynek targya az az 1. pont szerinti
ingatlant magaba foglalé tomb 6vezeti kddjanak mddositasa.

5. Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgy(lése Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

65/2021. (IX.27.) szdmU hatdrozataval egyetértett azzal, hogy a hatélyos telepllésrendezési
eszkdzok és a HESZ az alabbi feltételekkel médosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

6. Felek megallapitjak, hogy a Fejlesztd altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan
az Onkormaényzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, figyelemmel
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozd szakaszaira.

Jelen szerz8dés alairasaval Onkormanyzat a benyuljtott tervdokumentaciét, mint
Tanulmanyterv elfogadja, és az eljaras elinditasahoz azt elegendének talalja.

Az Onkormanyzat vdllalja, hogy a telepiilésrendezési eljards lezardsaként az elkésziilt
szabdlyozasi tervi moddositast — melynek finanszirozdsa a Fejleszté feladata és koltsége —
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése elé terjeszti, amelynek feladata a mddositasrol valo
dontés.

Ill. A Fejleszt6 kotelezettségvallalasai

Fejlesztd véllalja, hogy legkésébb 2022. marcius 11.napjaig megfizeti az Onkormanyzat részére
a Szabalyozasi Terv médositasanak koltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA dsszeg, azaz
Osszesen azaz 6sszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

A 9. pontban foglalt koltség teljes kor(, tartalmazza kiilonosen az eljardsi, a szakhatdsagi, a
kozzétételi és egyéb, az eljaras soran felmerilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszté a 9. pontban meghatdrozott hataridGig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz6dés hatélyat vesziti, nem &ll be az Onkormanyzat jelen
szerz6désben vallalt kbtelezettsége.

Fejleszt6 vdllalja, hogy a mdédositd eljards soran az allamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv mddositdsa nem kerdl
elfogadasra az Onkormanyzatnak fel nem réhaté okok miatt, sem most, sem a késébbiekben
ebbdl adédé kéveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

A rendezési tervmoddosité eljaras kapcsan az allami f6épitész végs6é szakmai vélemény kiaddsa
el6tt a Fejleszté és az Onkormdnyzat kiillén megallapodast két, mely alapjan a Fejleszté
kozérdekl kotelezettséget vallal anyagi teljesit6képességéhez mérten. Ennek részleteit,
Fejleszté altal vallalt kotelezettségeket a megallapodas rogziti. Amennyiben Fejleszté ezen
jogkorét nem teljesiti, akkor a mddositasi eljaras nem keril elfogadasra a Kozgydilés altal.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megdllapitjak, hogy a 1. pont szerinti teriileteken — beépitési tombben tervezett
fejlesztések esetleges tobblet kozlekedési kapcsolatainak, belsd utjainak kialakitasa, a sziikséges
kozmdvek kiépitése, bdvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szamukra a
fejlesztések épitési engedélyeztetése soran eljardé hatdsagok kotelezéen el fognak irni, s
melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges
tobblet kozlekedési kapcsolatok kialakitasa az Onkormanyzat szabalyozasi tervének és a HESZ-
nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel Osszefliggd adatbazist (alaptérképet) csak az
Onkormanyzat haszndlja, felhaszndlasi joga masnak nem adhato.
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17. Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak véleményezési
eljarasa soran a véleményez6k részérél felmerilé esetleges észrevételek tiikrében a jelen
szerzGdést ismételten attekintik, sziilkség szerint médositjak a jogszabalyok rendelkezéseinek —
kiilonos tekintettel azok kotelezd elGirasaira — megfelel6en. Amennyiben valtoztatds sziikséges,
ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben
a véleményt6l eltéréen fogadtak el.

18. Felek megallapodnak abban, hogy a szabdlyozasi terv mddositasat kovet6en esetlegesen
felmeril6 kartalanitasi igények megtéritését Fejleszté vallalja, azokért az Onkormanyzat
felelGsséget nem vallal.

19. Felek megdllapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
KOzgyUIEse .....cccoevevererirreeenene. szamu hatarozataval jovahagyta.

20. Felek hozzajarulnak az informacids onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szélo
2011. évi CXII. térvény 1. melléklet I1l/4. pontja alapjan, hogy jelen megéllapodas megnevezése
(tipusa), targya, a megallapodast koté felek megnevezése, a megallapodas nettd értéke és a
szerzGdés id6tartama kozzétételre keriiljon a megdllapodas létrejottét kovets 60 napon belil.

21. Felek kélcsdndsen kijelentik, hogy az Onkormdanyzat magyar jogi személy, a Fejleszt§ magyar
jogi személy, szerz8déskotési képességiliket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés,
hatdrozat nem korlatozza, nem zarja ki.

22. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt6 4atalakul, vagy egyébként
jogutddlassal megsz(nik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazasaban helyébe Iép, amennyiben
a Fejleszt6 az ingatlanok tulajdondban all6 részét elidegeniti, az ingatlan vevGje a jelen
szerz6dés alkalmazasaban az atruhazé fél helyébe |ép és ezt koteles az atruhazé fél a
szerz6désben kikotni.

23. A jelen szerz6désben nem, vagy nem kellen szabélyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatdlyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

24. Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtdsa soran mindenben egylttm(ikédnek, ide értve
kilondsen a kolcsdonos kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyaldsos uton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhelyd, hataskorrel rendelkez6 jarasbirdsag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
aldvetik magukat.

25. A jelen szerz6dést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez6t jovahagydlag alairtak.

Kelt: Nyiregyhaza,

Dr. Kovacs Ferenc Madura Csaba
polgarmester vezet( tisztségviseld
Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Onkorményzata M-HOME Ingatlanforgalmazé Kft.
Onkormanyzat Fejleszt6

Ellenjegyzem:

Pénzlgyileg ellenjegyzem:
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2. melléklet a FOEP/1-16/2022. sz. el6terjesztéshez
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3. melléklet a FOEP/1-16/2022.

sz. elGterjesztéshez
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